PREMIERE EXPEDITION

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

Sarah SCHWARTZ
Commissaire de justice
(Paris La Défense)

1-7 Cours Valmy
92800 - PUTEAUX

Tel : 0187168993 etude@huissiers-ladefense.com
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LE LUNDI DEUX DECEMBRE
DEUX MILLE VINGT QUATRE
a 09 heures 35.

ALAREQUETEDE :

Syndicat des copropriétaires 2 RUE BELLANGER A NEUILLY (92200) REPRESENTE PAR SON
SYNDIC EN EXERCICE, LA SOCIETE GESIP, dont le siége social est 124 avenue de Malakoff, 75116
PARIS, FRANCE, agissant poursuites et diligences de son représentant Iégal en exercice, domicilié en
cette qualité audit siége,

M’AYANT EXPOSE :

Que poursuivant la saisie immobiliére d’un bien immobilier appartenant @ Monsieur BOGEY Lionel,

Agissant en vertu de I'expédition en forme exécutoire d’un jugement rendu selon la procédure accélérée
au fond, réputé contradictoire et en premier ressort, par le tribunal judiciaire de Nanterre, en date du 26
juillet 2024,

D’un commandement valant saisie immobiliére, signifié en date du 29 octobre 2024,
Et des articles R. 322-1 a R. 322-3 du Code de procédure civile d’exécution,

Et en 'absence de paiement intégral des sommes dues dans le délai de huit jours imparti & Monsieur
Lionel BOGEY,

Qu'il convient de procéder a la description du bien immobilier sis 2, rue Bellanger a Neuilly.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :
J'ai, Maitre Sarah PETIT, Commissaire de justice salariée, au sein de la S ELLARL. «
Sarah SCHWARTZ, Commissaire de juslice » titulaire d'un Office de Commissaire de

justice a la résidence de PUTEAUX (92 800), 1-7 Cours Valmy, Le Belvédére - La
Défense, soussignée,

JE ME SUIS RENDUE CE JOUR :

2, rue Bellanger

92200 NEUILLY

EN PRESENCE DE :
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Bartolini Lucien, Diagnostiqueur, ainsi déclaré,
Maxime Taisne, Serrurier, ainsi déclaré,
Gourves Louyse, Temoin, ainsi déclare,
Dunand Chantal, Temoin, ainsi déclaré.

OU ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :
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1. Situation géographique
Le bien est localisé dans la ville de Neuilly-sur-Seine.
Il est situé @ 2 minutes a pied de la station de métro « Les Sablons », sur la ligne 1.

Plusieurs commerces et restaurants sont situés aux alentours.

TERNES

.
Société,D'equitation
deé Paris'- SEf
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2. Voie publique

Je procéde a un reportage photographique depuis la rue.
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3. Localisation du bien
Le bien est situé au 7e étage, depuis I'escalier de service, accessible depuis la cour de I'immeuble.

Il s’agit de la derniere porte a gauche, dans le couloir de distribution.
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4. Condition d’occupation

Le logement est inoccupé.
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5. Appartement

J'accéde a I'appartement par une porte de couleur bleue en état d’'usage dont I'ouverture et la fermeture

s'effectuent correctement, bien qu’un peu difficilement.

L'appartement est composé d’'une piece unique avec éléments de cuisine et bac de douche.
I donne sur la cour intérieure de 'immeuble.

Je constate que le sol, les murs et le plafond sont en mauvais état.
Le parquet en bois comporte quelques coups et traces.

Les murs blancs comptent de nombreux trous de vis non rebouchés, ainsi que les traces d’anciennes

étageres.
De longues fissures traversent le plafond.

L'éclairage naturel est assuré par une fenétre, laquelle s’ouvre et se ferme difficilement.
Le bati de la fenétre est en trés mauvais état.

La peinture s’écaille et des fissures sont visibles.

Un morceau du revétement du mur est manquant en dessous de la fenétre.

L'éclairage artificiel est assuré par une douille avec fils apparents, dont 'ampoule est manquante.

La cuisine est équipée d’'un bac évier avec égouttoir en inox, lequel est tres sale.
Le robinet de I'évier fonctionne mais I'eau ne s’écoule pas correctement.

Le bac de douche est suréleveé et sale. L'écoulement de I'eau n’est pas testé.
S’agissant des équipements, je note la présence :

- De rangements ; notamment un placard avec portes, a gauche en entrant,
- D'un radiateur en fonte

Le serrurier a procédé au changement de la serrure.

Je photographie les nouvelles clés de 'appartement.

Je procéde a un reportage photographique de I'appartement.
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45.
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REMARQUES GENERALES

- Diagnostics

- Attestation loi Carrez

SIGNATURE DES PERSONNES PRESENTES

Maxime Taisne

Serrurier

Gourves Louyse

Temoin

Bartolini Lucien
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Dunand Chantal
Temoin

De tout ce que dessus, jai dressé le présent procés-verbal de constat sur 103 pages pour servir et
valoir ce que de droit.

Sarah PETIT
Commissaire de Justice

Page 51/103



Annexes

PPPPPPPPPP



Cabinet FLF

GEOMETRES - EXPERTS

Numéro de dossier :

244775/20240108

Date du repérage : 02/12/2024

NEUILLY SUR SEINE

2 rue Bellanger

Section cadastrale AE, Parcelle(s) n°® 89

Au 7éme étage, une chambre numéro 10, Lot numéro 53

Prestations

Conclusion

DPE

1374h78

Wrverien

Estimation des colts annuels : entre 1 000 € et 1 400 € par an
Prix moyens des énergies indexés sur les annédes 2021, 2022, 2023
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2492E43487875

Amiante

Dans le cadre de la mission, il n'a pas &té repéré de matériaux et produits susceptibles
de contenir de I'amiante.

e e

Plomb

Electricité

Lors de la présente mission il n'a pas &té repéré de revétements contenant du plomb au-
deld des seuils en vigueur.

L'installation intérieure d"&lectricité comporte une ou des anomalies pour laguelle ou
lesquedles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s)
présente(nt).

e

Termite/Etat Parasitaire

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites,

Cette page de synthése ne peut &tre whilisée indépendamment du rappovt d'expertise complet.

DIOISTIOIO)]

v

CABINET FLF

fif-ge.com

RCS Bobigry 589 859 380

SHLAS au capital de 1320 surcs - § Rue Madeleing - 13400 Sart-Ouen-sur-Seine - Tl : 01 40 11 91 90 - contactisnt-ge.com
SIRET : 389 859 580 00013 - CODE NAF : TTIZA - TVA INTRACOMMUNAUTAIRE : FRAOSSES0580

Irscrits au tableau de lNordre sous les nurdeos - 1990C200001 (SELAS) - 06551 (C FREY) - 06380 [PM. POURTAL)
Archives | Cabinet CHADEFALUX & Aubervilien ot Catinet 2 FAUCHERE - M. LE FLOCH b Saint-Ouen-sur-Sene

1. Extrait de fichier PDF
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Cabinet FLF

CEOMETRES - EXPERTS

Réalich

SEINE.

pour le dossier n° 244775/20240108 relatil & Iimmeuble biti visité situé au : 2 rue Bellanger 92200 NEUILLY SUR

Je soussigné, BARTOLINI Lucien, technicien diagnostiqueur pour la société Cabinet FLF atteste sur I'honneur étre en situation
régulidre au regard de I"artide L.271-6 du Code de la Construction, & savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi gu'en atteste
mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur !::""m:':: ;‘e N°® Certification Echéance certif
Amiante sans mention |  BARTOLINI Lucien L.Cert CPDI1940 & obf:f{ggf‘z:ogog !(0?5'2‘0231
Amiante avec mention | BARTOLINI Lucien L.Cert CPDI1940 o obf:;ggf?gg !(0%‘!’2%23}

Electricité BARTOLINI Lucien L.Cert CPDI1940 G ob::::lg:f?gog !(1?!’2%23}

DPE individuel BARTOLINI Lucien LCert CPDI1940 et i !%':7'2%23)

R T T W P -

Gaz BARTOLINI Lucien L.Cert CPDI1940 e ::;::Ig;"z?i‘: !(1%‘!‘2%23}

Plomb BARTOLINI Lucien L.Cert CPDI1940 5 ob::ég:f"igf&;'z%n)

Termites BARTOLINI Lucien LCert CPDI1940 s 1! 5/ 06! / 203! °E !(QDE’!‘;m]
OTG BARTOLINI Lucien ITGA DTR 589 - rev.00 Novembre 2016

) Avoir souscrt 3 une assurance permettant de couvrir les corséguences d'un engagement de ma responsabliké en ralson de mes Interventions.

- N'avoir aucun lien de nature & porter atteinte 3 mon Impartialité et 3 mon Indépendance ni avec ke propriétaire ou son mandataire, né avec une
entreprise pouvam réaliser des travaux sur les ouwvrages, ir s ou équip 1ts pour lesquels || m'est demandé d'éablir les états, constats
etd le

- mspaser d'une organswm et des moyens {en maténied et en personnel) appropriés pour effectuer les états, constats et diag nostics composant
le dossier.

Fait & Saint-Ouen-Sur-Seine, l= 09/12/2024
Signature de Fopératewr de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation
« Les docwments prévus aux 1° 3 4° et au 6° de J'avticle L. 271-4 sont établs par une persanne présentant des garanties de compétence et disposant
dune arganisation et de moyens appropniés. Cette personne est tenue de Souscrive une assurance permettant de couvnr fes conséquences dun

tdesar (ité en raison de ses (nterventians. EDencdarrawo'aunmﬂmdemm&pmnmnfeasmhnpuﬂnﬂléetéson
mdépendmce nl avec le pmplf&m ou son mandatave qul fakt appef 3 efle, ni avec une entreprise pouvant réalser des Havaux sur fes ouvrages,
P pour A efs If A est d dé d'établr I'un des o és au pr afinéda. Un décret en Consed d'Etat

mmzsmnamwetmmnrésdwmaummmxm »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

« Lorsgue (e propriétaire chavge une personne d'établir un dossier de dlagnastic technigue, cele-d iwl remet wn document par lequel effe atteste swr
Imew‘dk&mmummmemanstn 6 et qu'elle disp des moy en ériel et en persannel nécessaves 3
/ des états, ¢ et diagnostics composant (e dossier. »

101610, CABINET FLF 1/3
SELAS au capital de 18320 euros - B Rue Madeleine - 913400 Saint-Ouen-sur-Seine - Tél.: 01 40 11 91 90 - contactsff-ge com

QAEA
RCS Bobigny - 389 859 380 - SIRET ; 389 859 380 00013 - CODE NAF : TTI2A - TVA INTRACOMMUNAUTAIRE : FRIAOSEE59380

VLY fif-ge.com

AP

@®@ Inscrits au tableau de l'ordre sous les Puméros | 19920200001 [SELAS) - 05551 (C. FREY) - 06380 [PM. POURITAL)

@@@ Archives : Cabinet CHADEFAUX b Aubetviliors ot Cabinet P. FAUCHERE - M. LE FLOCH b Saint-Ouen-sur-Seine

2. Extrait de fichier PDF
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI1940 Version 017

Je soussigné, Etienme LAMY, Directesr Opirationned J1Cent, stteste que

Monsieur BARTOLINI Lucien

Est certifie) selon le séfirentiel LCert en viguewr (CFE DI DR of (cycle de 7 ansl), dupositlf de
certification de personnes réalaant des dagnostics mmmobdiers poor les missions suivantes

Aminte avec Armi Avec Mention (1)
Date Feffet  Jolohl 2023 - Date dopiation - 29/06/1030
Arminte sans Al Sans M (V]
Date deffet  3olob/ 2023 - Date dexpiration - 19/ob/ 1010
DPE tous types de Diagnostc de perh et apre avec ioe : DPE towt type de
bitenents bitenent (2)
Date Felfet - 13/06/2023 - Date Soxpration - 3oio6l 2090
OPE ndwiduel Dl de perto N ——— > DPE individedl (3)
Date Feffet - 10/06/2023 - Date Fexpiation - 1olo6l 2090
Electricité £1at de Minstallation intéreare e trigue (1)
Date deffet  20/10/202) - Date derpration 19410/ 2030
Gar Ftat de Finstallation intériwe gas (1)
Date Feffet  30/06/202] - Date Fexpration - 1olo& 2030
Plomb Ploenb - Constat durisque dexposition ay ploenb (1)
Date deffet 3 2/06/202) - Dite depiration - 11/ob 2090
Termites Erat relatif 3 la présence de termites dam be Bitiment - France métropolitane

)
Date deffet 16/06/ 202 - Date despration 19/t 2090

En foi de quolce cortificat est deliveg, pour valok ot servi co gue de droit.
Ce certificat o impligee qu'une présomption de cotfcstion. Sa validite peut dtre wirifide & Tadresse

Mtpsdtoven oot filkste dey cotifiey
Valide 3 parth du orloalr024

e oy

\

S — S §5 810 T @

— - ——- -

- ——— - —— .t

wolrac

..
e
——
-
-~

Diagnostiqueur Lot - Parc . .
Altmres, Eagace Fartammanse - Bat K

Portée disponible sur www.icert fr 75760 Saben- Coéguive CPE DIFR 11 vy
@GB@E - cAsmETRF 2/3
@@@ SELAS au capital de 18320 euros - § Rue Madeleine - 93400 Sairt-Ouen-sur-Seine - Tel.: 01 L0 11 91 90 - contactisff-ge com
ololo) RCS Bobigry : 389 859 380 - SIRET : 389 859 350 0003 - CODE NAF : T112A - TVA INTRACOMMUNAUTAIRE : FRAOSE659380

fif-ge.com

QA
0L Inscrits au tableau de l'ordre sous les ruméros : 1992C200001 [SELAS) - 05551 (C. FREY) - 06380 [PM. POURTAL)
@O  Archives : Cabinet CHADEFAUX b Auberviliers et Cabinet B, FAUCHERE - M. LE FLOCH b Saint-Ouen-sur-Seine

3. Extrait de fichier PDF
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ENTREPRISE

ATTESTATION D'ASSURANCE 2024
RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE DIAGNOSTICS
Nous soussgnes MMA IARD Assurances Mutuelies | MMA IARD attesions que
SELAS CABINET FLF

Inscrt & NOrdre des Géométres-Experts de la région de : PARIS

Béndficie des contrats & assurance N's 118 263 431/ 118 263 432
Garantissant sa Responsabing Cavile Professicnnelie pour les diagnostics sulvants

Diagnostic de 'état d" sibilné aux px handicapées dans les ERP

Mesurage dans le cadre de la loi Carrez

Dragnostic Techmique Global (DTG)

Etat mentionnant la présence ou l'sbsence de matériaux ou produits contenant de
l'amiante

Etat reloti! a la presence de termites et autres | ylophages dans les batiments

Constat de risque d'exposition au plomb
Diagnostics de

performance energetique

Diagnostic de I'état des installations intérieures de gaz de plus de 15 ans
Diagnostic de I'état des installations intérieures d'électricité de plus de 15 ans

relatif aux installations d'assainissement non collectif
Etat dos heux relatifs 3 la conformité aux normes de surface et d'habitabilité (prét a taux 0
%)
Etat de conformité du dispositd de sécurité des piscines a usage prive
Etat des risques naturels ot technologiques

Dragnostic Demoimon
Mesurage de la perméabilité 2 I'air des batiments
Dragnostic ou audsts ICPE

Scus réserve que B persorne QU effectue le diagnostic posséde toutes les certifications
SO exgées par 3 régementation

Montant de la garantie - 3 000 000 € par sinistre et par assuré
Pénode ¢ assurance : 01 janvier 2024 au 31 décembre 2024
La présente attestation n'implique gu'une présomplion de garantie 3 la charge de 'assureur.

Efle ne peut engager 'assureur au-deld des clauses et conditions des contrats auxquelles elle
se référe et n'est valable que sous ré du réglh des cotisations émises ou & émettre.

Cachet professionnel et signature Fait & Le Mans, le 2711272023

MMA IARD SA
RCS be Mars 440 O 500
Sege soc
160 rue Hean Champon
72030 LE MANS CEDEX §

gl

MMA WED Assstarves Mtiades Socint € ssnsince mulade 3 cotaons Sees - RCS Le Mars 775 652 126 o
WA UED) Socwte anorymme e capea de 507 00D M s . RCS Le Mare 440 08 0 -“"
S Socaem 100 fue M Charpeon TIE00 Lo Mirs CETIE X 9 - Eaegmaes ges (i W Coce 0 anaminoes
BIEE .  SAmErAE 3/3
@@@ SELAS au capital de 18320 euros - § Rue Madeleine - 93400 Saint-Ouen-sur-Seine - Tél.: 01 40 11 91 90 - contactff-gecom
@@@ RCS Bobigry : 389 859 380 - SIRET : 389 859 380 00013 - CODE NAF : TTI2A - TVA INTRACOMMUNAUTAIRE : FRIOSS9E59380
Q@ "
@®@ Inscrits au tableau de l'ordre sous les rurméros | 1992C200001 [SELAS) - 05551 [C. FREY) - 06380 [PM. POURTAL)
@@@ Archives | Cabinet CHADEFAUX b Aubetviliens ot Cabinet P FAUCHERE - M. LE FLOCH & Seint-Ouen-sur-Seine

4. Extrait de fichier PDF
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Etabli le : 09/12/2024

D P E Diagnostic de performance NCADEME : 249243487873
énergéthue {logement) Valable jusqu'au : 08/12/2034

€3 pour ameuorer ses

Adrescs 2 rue Bellanger
92200 NEUILLY SUR SEINE
Au 7éme étage, une chambre numéro 10, N° de lot: 53

Iype de bien : Appartement
struction : Avant 1948

abitable : 6,2 m*

ataire © M. BOGEY Lionel
o 21rue Leroux 75016 PARIS 16

*Dont émissions de gaz
A effet de serre

‘278-¢oq---

émissions de CO,

rés importantes

1374(278*

KWhm?an | ke CQ, imtian

Ce logement émet 1 724 kg de CO; par
an, soit U'équivalent de 8 931 km
parcourus en volture.

L 15 (

entre 1000€ et 1400€ par an

Prix moyens des én Jexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergle ? vorp.3

Informations diagnostiqueur

Cabinet FLF Diagnostigueur - BARTOLINI Lucien
8, rue Madeleine trmal: contact@flf-ge.com
93400 SAINT-OUEN-SUR-SEINE N de certification : CPDI1940

tel: 0140119190 Organisme de certification : 1.Cert

Cabinet FLF | Tél:0140 1191 90 | Dossier : 244775/20240108 Page 1/9
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

oture ou

ventigton patna

23% ‘ ’ 17%
et terares mrs
12% - 43%

’ Systéme de ventilation en place
ports plae tas Ventilation par ouverture des fenétres
5% 0%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de

production d'énergle renouvelable.
Diverses solutions existent :
N\ { wl  chauffe-eau
_ W pompe R chmlar =) thermodynamique
2 panneaux solaires [ ] panneaux solaires
Pour améliorer le confort d’été : 0 photovoltaiques A0 thermiques
e o ; ™\ ‘ g / réseau de chaleur
Q Faites isoler |a toiture de votre logement. had géothermie /Y\ g ey

EEE
g; chauffage au bois

*Le niveau de confort d'eté présenté ici s'appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).

Cabinet FLF | Tél:0140 1191 90 | Dossier : 244775/20240108 Page 2/9
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DPE  Diagnostic de performance énergétique {logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d’énergle Frals annuels d'énergle
Usage (en k'Wh énergie primawe) (fourchette d'estimation*) ﬁ Répartition des dépenses
ﬂ chauffage 3 Fioul* 5014 (501461  entre630€etBS0E I : -
%0 eau chaude 4 Electrique 3064 (13326F)  entre340€etd480€ _3‘ %
* refroidissement 0%
9 éclainge  # Blectrique 277 (1260 entre 0 €t 10€ |19%
# awxilisires  # Electrique 417 (10167)  entred0EetSOE 3%
énergle totale pour les 8522 kWh entre 1000 € et 1400 € Pour rester dans cette fourchette
usages recensés : 6 539kWhelt) paran d’estimation, voir les recommandations
* Alssence dinformation wr la chaudire collective : 16 type d'énenta réelement utifsé peut itre diféren. d'usage ci-dessous
Comventionnelflement, ces chiffres sont donnés pour une tempé de 4 Seules ks d'dnergie ndcessaires au chautt; a climat
5] d'eau chaude are etaux {ventiatews,

b 7 &2 3 U {
W.“ 19° réduite a 1.6°C la mwit ou "‘ s d'absence du “m."'l‘"'n parmges) set peises en compie dans coti estimation. Les corsemmaticns bbes aux autres
climatisation réglée & 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau wsages (Hectroménager, agpareils dlectroniques...) ne soat pas comptabilisdes.

chauxde de 561 parjour. A Los factures rélies odpendront de nombeeus factours : pete des drergies, mésdo de
&1~ dnargie tnale Tamade (hver froid ou doux...), nombee de dans be gy o devie,

Prix mogens des dnargies ndexds sur les andes 2021, 2022, 2023
compets)

Recommandations d’usage pour votre logement
Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

Température recommandée en hiver - 19°C Astuces
= Diminuez le chauffage quand

Chauffer 4 19°C plutét que 21°C, c'est -18% vous n'étes pas IA.
sur votre facture soit <1675 par an = Chauffez les chambres & 17° la nuit.

Astuces

Si climatisation,

- Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en été - 28°C journée quand il fait chaud.

= Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 562/jour

d’eau chaude a 40°C Astuces

= Installez des mousseurs d'eau sur

Estimation faite par rapport & la surface de votre logement (1
les robinets et un pommeau a faible

personnes). Une douche de 5 minute = environ 408

OOOOJ‘ E

; . . débit sur la douche.
23¢ consommeés en moins par jour, R et
c'est -18% sur votre facture soit ~-29¢ par an
En savolr plus sur les bons réflexes d'économlie d'énergle :
now'
Cabinet FLF | Tél - 0140 1191 90 | Dossier : 244775/20240108 Page 3/9
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DPE Diagnostic de performance énergétique pogement)

Voiren annexe le descriptif détailké du logement et de ses éguipements

Vue d’ensemble du logement

description Isolation
Mur en pierre de taille et moellons constitué d*un seul matériau ou inconnu d'épaisseur < 20

cm non isolé donnant sur 'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons constitué d*un seul matériau ou inconnu d'épaisseur < 20
cm non isolé donnant sur des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur

Plancher avec ou sans remplissage donnant sur un local chauffé Sans objet
Plafond structure inconnu (sous combles perdus) donnant sur l'extérieur (combles aménagés)

Fenétres battantes bois, simple vitrage flisante
Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’'ensemble des équipements

description

Systéme collectif par défaut en abscence d'information : chaudiére fioul pénalisante. Emetteur(s): plancher
chauffant

Ballon électrigue & accumulation horizontal, contenance ballon 100 L
Ballon d'eau chaude non visualisé (présence d'un coffrage inaccessible) - Information communiquée par
gardienne

Néant
Ventilation par ouverture des fenétres

Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

() chastrees

d Ecainge
Y Isolation

1M raciatewe

J  Ventilation

type d'entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (S5°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
(en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chague piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de |la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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DPE Diagnostic de performance énergétique fogement)

on de la performance

w Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer significativement l'efficacité énergétique de votre
/ logement et ainsi de faire des économlies d'énergle, d'améliorer son confort, de le valoriser et de le
D D [I rendre plus écologique. Le pack  de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

pack « d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre

d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

o Les travaux essentiels  yionsant estime - 14600 4 21900¢
Lot Description
Isolation des murs par 'intérieur.
1 | Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace
d'humidité.
/\ Plafond Isolation des plafonds par l'extérieur.

& Travaux & réaliser en lien avec la copropriété
Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
i Chauffage air/eau double service chauffage et ECS.
A Travaux & réaliser par la copropriété

ﬁo Eau chaude sanitaire z'e:'sl::cer le systéme actuel par un appareil de type pompe a

Q Les travaux a envisager Montant estimé : 800 & 1100€
Lot Description

Remplacer les fenétres par des fenétres double witrage &

/ fenét isolation renforcée.
" = A Travaux i réaliser en lien avec la copropriété
A Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Commentaires :
Néant

Cabinet FLF | Tél :0140 1191 90 | Dossier : 244775/20240108
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Performance recommandée

R>45m K/W

R>75m* K/W

SCOP=4

COP=3

Uw =13 W/m*K,Sw=042

/\/ /,-" logement (voir packs de travaux () + (0 ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
b ;\f\// alternative possible (réalisation du pack () avant le pack ¢1). Faites-vous accompagner par un

professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
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OPE Diagnostic de performance énergétique fogement) p.6

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

AN
France

@ Rénov’

Préparez votre projet !
avecravaux () « )
consemmation: 357 kmbinitan Contactez le conseiller France Rénov’
emissions: § kg CODman le plus proche de chez vous, pour des

conseils gratuits et indépendants sur vos
avec tavaux () choix de travaux et dartisans :
consommation 243 kethm’an 1)
eminsions 7 kg CODmian
= ou 0808 800 700 (prix & un appe! lecal)
consommation: 1374 ketvm'an Vous pouvez bénéficier d'aides, de
emissions: 278 kg COZm"an primes et de subventions pour vos

En
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Dont émissions de gaz a effet de serre

J '. :
avectavaux ) + © _ Pour répondre i l'urgence climatique et
Shy CObw environnementale, la France s'est fixée
pour objectif d'ici 2050 de rénover
:mo v ble des log ts 3 un haut
_ niveau de performance énergétique.
“tat actuel A court terme, la pricrité est donnée  la
.

suppression des énergies fortement
émettrices de gaz  effet de serre (fioul,
charbon) et 3 'éradication des ep .
énergétiquess da 2028,

emissions de CO, trés mportantes

Cabinet FLF | Tél-0140 1191 90 | Dossier : 244775/20240108 Page 6/9
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable_gouwv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
[.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-
certif.fr)

Ratécence dulegiciel valde | LICIEL Diagnestics vd [Motewr BBS Slama: 2024.6.1.0) Justiticatits fowrnis pour établir le DPE
Reterence du OFE | 244775/20240108 Néamt

Date de visite du bien | 02/12/2024

Invanant fiscal du logement - NJA

Rétdrance de la parcelle cadastrale | Secth d. le AE, F (s)n® 89

Méthode de calod utilisée pow I'éablssement du DPE | 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatriculation de la copropadtéd : NJA

Explications personnalisées sur les élé ts p t a des différ entre les mations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixdes (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que wous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que |'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et denc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette & des maodifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats,

Généralités
Doanée d'entrée Origine de la dornée Valeur remsaignée
Département 20 Otservé f mesurd 92 Hauts de Seire
Annude ‘% Donndeenligie Tm
Type de bien 2 Observd f mesurt Appartement
Arnde de corstruction = Estimd Avan 1943
Surface de rétésence du logement P Otsarvé f mesurk 62w
Surfaze de rétésence de Nmmeuble P Observé f mesurt 3100 m* festimée & partir des tantiémes de copropeié
Nombre de riveaux du legement P Otservd j mesurt 1
Hautew mopenne sous platoad 2 Obserd § mesurt 26m
Enveloppe
Donnée d'entrée Origine de ta donnée Valeur renseignie
Surface du mu 2 Oteervé  mesurt 636m*
Type de local adjacent D Otservé f mesurt Textériour
Mur 1 0west Manérian mur D Observé/ mesurd Muren pierre de talle et meelons constitud d'un seul maséraw o
noomu
Epatseur mur 5 Otservé f mes < 20em
Isolason £ Otservé f mesurt mn
Surface du mur P Otservd f mesurt 721 m*
Type de local adjacent P Oteervd j mesurt des e directe sur
Surface Al 2 Otsarvé j mesurt 200m*
Etat isolation des paesis Alu 2 observé j mesurt non isold
P2t Surface Awe 2 Observé f mesurt 60 n?
Etat des parcis Ave 2 otsorvé S mesurt non isold
Manéeian mar £ Gbservéfmasur :z:‘::nnnanallcumlnm constitué d'un seul masériau ou
Epatseur mur 2 Observé f mesurt < 20em
Cabinet FLF | Tél-0140 1191 90 | Dossier : 244775/20240108 Page7/9
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Isolason 20 Observé f mesurt mn
Surface du mue 2 Oteervd j mesurt 698 m°
Type de local adjacent 2 Otsarvé j mesurt Textérieur
Mur 3 Noed Matériau mur D obervé f masurt SEmE Pamfiof e Ml maddros o
Epatseur mur 2 observd j mesurt % 20em
Isolason D obeervé § mesurt mn
Surface de plancher bas P Otsarvé j mesurt 82w
Type de local adjacent 2 Otsarvé f mesurt wn bocal chautré
Pancher Typa dapb "D Obearvéfmasurt Plancher avec ou sans ranplissage
Isolasiorc oul fnon f incenmue 0 Obsarsd [ masurt ncomue
m — X Vakurpar détat Avant 1948
Surtace de plancher haut 2 Otsarvé j mesurt s
Type de local adjacent P Otsarvé f mesurt Vextériour (combles aménagbs)
Palord Type de ph P Otservé j mesurt Plafond structure ncomnu (en comdles)
Isolason D observé f mesurt ncomue
:::::n Iebraeatic X vakurpar détaut Avant 1943
Surface de baies 2 Otservé j mesunt 17w
Placement ,':) Qbservd [ mesurd Mur 3 Neoed
Orientation des bakes ) Observé § mesurt Nord
Inclinaisen vitrge 5 Obteervd f mesuré vertical
Type owserture 2 Oteervd f mesurk Fendtres battantes
Type menusene 2 Otservé f masurt Bois
Fenitre Nord :M" I.I"I .“ D Oteervé § mesurt mn
Type de vitrage 2 Otsarvé j mesurt simple vitrage
Pacttioansmant do 1 20 Observd f mesurk au nu indéeiur
Largowr du dormant 2 Oteervé § mesunt Lp:Scm
Type de masques peoches P Obsarvé f mesurt Absence de masque preche
Type de masques loimains 2 Otservé f mesurt Absence de masque lontain
Surtace de porte 2 Otservé § mesurt 147 m*
Phcoment "D Gbsarvd/ masurk Mur 2508
Type de local adjacent 2 Oteervé f mesurt s circulabions wwec ouverture directe sur et érieur
Surface Al }) Qbservé J masund 200m*
Etat isolation des parsis Alu 7 Otsarvé j mesurt non isold
Surface Awe 5 Otsord f mesurt 0w
Porte Btatisolation des parsis Aue 50 Obsarvd [ mesurt nan isolé
Nature de la menuiserie P Otservé f mesurt Poete simple o boks
Type de poete O Observd f mesurt Porte opague pleine
:MII.I"I ‘M ;J Qbeervd [ mesurd mn
m.“.h 20 Observd f mesurd au nu imdeeur
mmm 2 Oteervd f mesurt Lp:5cm
Type de poat thermique O Obtservd f mesurt Mur 3 Noed / Fenbtre Nord
Type isolation 2 Otsarvé j mesurt non isold
Pent Thermique 1 Longuew duFT 2 Observd j mesurt s54m
wm:"‘m D Observd f masund Lp:Scm
Pesition menuiscries ) Obeervé § mesurt au nu intéeieur
Typa PT 5 Otservd f mesurt Mur 3 Noed § Retend
Pont Thermique 2 Type isolation P Otsarvé f mesurt non isolé / non selé
Longuewr du PT P Obteervé f mesurk 23m

Cabinet FLF | Tél - 0140 1191 90 | Dossier : 244775/20240108
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Systémes

Doanée d'eatrée Qrigine de & donnde Valeur renseignde
Type de ventiation P Obteervd f mesurt Ventilation par ouverture des fendtres
Ventilation Fagades axposdes P Otsarvé f mesurt plusiturs
Logement Trawersant 2 Oteervé f mesurt nn
:’“‘ st Ralln da D Observé / mesurt Installation de chaistage simple
Surface chautide 3D Observé f mesurt 62w
Nombee de nweau desserdds 50 Obserd | mesurt 1
Type géndraseur 5 Obtservé f mesurt Fioul - Systéme collectit par défaut en abscence dintoemation
Amée nstallation géndratewr X Vakeur par détant Avant 1943
Energe utilsde 2 Oteervd § masurd Fiou
i‘._lt“l!' s 2 otservé S mesurd mn
Présence d'une volleuse 2D Observd j mesurt mn
Chaudidre murale 2 Otearvd j mesurt nn
Chauitage Présence dune
regulation/Ajust, T D Otservé f mesunt mn
Foncticanament
Présence vemiatew |
dsposi drcuationak dars L0 Otservd [ mesurt mn
circuit combustion
Type dmatseur P Observé § mesurt Plancher chauftant
Temgérature de dstribution P obtservé f masurt supdricur & 65°C
Ambe nstallation émetieur 2 Otsarvé f mesurt Incoraue
Type de chauMage 20 Otservé f mesurt central
Equipament d'intenmittence D otservd f mesurt Sans systéme dintemittence
Présence comptage D observd f mesurt 0
Nombre de nveaue dessenvds 0 Obsarvd [ mesurt 1
Type géndeateur ) Oteervé f masurt El « Ballon dlo i
Ambe nstallation géndratewr X Vakeur par ddtaut Avant 1943
utilsde P Otserd § mesurd Hectrique
Eau chaude saaltaire o)
Chaudidre murale P Otservé f mesurt mn
Type de distribution O Oteervé / mesurt P velume des pices contiguls
Type de production 2 Otservé f mesurt accumulaticn
Velume de stockage 2 Otservé j mesurt 100L

Références réglementalres utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 cctobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif 4 la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de 'environnement et de la maitrise de U'énergie
et relatif & 'utilisation réglementaire des logiciels pour 'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-145
; décret 2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et loi grenelle 2 n®2010-786 du juillet 2010.

Informations société : Cabinet FLF 8, rue Madeleine 93400 SAINT-OUEN-SUR-SEINE
TéL: 0140119190 -N°SIREN : 389 859 380 - Compagnie d'assurance : MMA IARD n® 118 263 431/ 118 263 432

A U'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N"ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), 'Ademe vous informe que vos  2492E4348787S
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de |'observatoire
DPE a des fins de contriles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter & l'adresse
mail indiquée A la page «Contacts» de |'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

Cabinet FLF | Tél:0140 1191 90 | Dossier : 244775/20240108 Page 9/9
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Cabinet FLF

CEOMETRES - EXPERTS

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numeéro de dossier : 244775/20240108
Date du repérage : 02/12/2024

Références réglementaires

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1* juin 2015.

Immeuble bati visité

Adresse RUE & iiiviieecinnne. 2 Fue Bellanger
Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n®:
Au 7éme étage, une chambre numéro 10, Lot numéro 53
Code postal, ville : .92200 NEUILLY SUR SEINE
Section cadastrale AE, Parcelle(s) n® 89
: .
.Appartement
... Autres

Périmétre de repérage !

Type de logement :

Fonction principale du bitiment :
Date de construction :

Le propriétaire et le commanditaire

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom : ... M. BOGEY Lionel
AAresse @ ..., 21 rue Leroux
75016 PARIS 16
Le commanditaire Nom et prénom : ... Syndicat des copropriétaires
Adresse: .............. 2 rue Bellanger
92200 NEUILLY SUR SEINE
Le(s) signataire(s) A
NOM Prénom Foncti Organi certification Détail de la certification
e ——— —- — e e R e e — e e
Opérateur(s) ce
repérage ayant participé 1.Cert Centre Alphasis - .
vl e o SOPERE BARTOLINI Lucien Opérateur de | Bitiment K - Parc d'affaires 2:;.:;2:: . ;g;gg,fzzg;g
Perscnne(s) repérage - Espace Performance | o 4o certification : CPDI1940
sknatairels) autorkant 35760 SAINT GREGOIRE :
|a diffusion du rapport

Raison sociale de 'entreprise : Cabinet FLF (Numéro SIRET : 389 859 380 00013)
Adresse : 8, rue Madeleine, 93400 SAINT-OUEN-SUR-SEINE

Désignation de |la compagnie d'assurance : MMA TARD

Numéro de police et date de validité : 118 263 431 / 118 263 432 - 31 décembre 2024

Le rapport de repérage

Date d'émission du rapport de repérage : 09/12/2024

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut &re reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

_Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 12 pages, |a conclusion est située en page 2.
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Constat de repérage Amiante ne 244775/20240108 ) amiante

Sommaire |

Les conclusions
Le(s) laboratoire(s) d’analyses
La mission de repérage
3.1 L'objet de la mission
Le cadre de la mission
1 L'intitulé de la mission
2 Le cadre réglementaire de la mission
.3 L'objectif de la mission
4
5

WN=

Le programme de repérage de la mission réglementaire.
Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
3.2.6 Le périmétre de repérage effectif
4 Conditions de réalisation du repérage
4.1 Bilan de |'analyse documentaire
4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
4.3 Ecarts adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
4.4  Plan et procédures de prélévements
5 Résultats détaillés du repérage
5.0 Identification des matériaux repérés de la liste A et B
5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)
5.2  Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n'en
contenant pas aprés analyse
6 Signatures
7 Annexes

1. - Les conclusions

Avertissement : (es textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produks contenant de
Jamiante, notamment pour les cas de démoltion dimmevble. La présente mission de repérage ne répond pas aux exigences

Mmpour les m!sdonsﬁup‘nga du mt‘dﬂux et produits contenant de I'amiante avant démolition dimmeuble ou
avant réall: dans I' né et son rapport ne peut donc pas étre utllisé 3 ces fins.

DANS LE CADRE DE LA MISSION OBJET DU PRESENT RAPPORT, IL
N'A PAS ETE REPERE DE MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE
L’AMIANTE.

« Matériaux Locaux ou parties de locaux non visitées :

Localisation Parties du local Raison
Néant -

«  Matériaux et produits pour lesquels des sondages et/ou prélévements doivent étre effectués :

Localisation Identification et Description Justification de non prélévement

Néant -
PG CABINET FLF 2/12
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Constat de repérage Amiante ne 244775/20240108

| 2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ...
Adresse :
Numéro de I'accréditation Cofrac: .

Il n'a pas &té fait appel & un laboratoire d'analyse

| 3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de Iimmeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent

rapport, la mission consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément & la législation en vigueur.
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe & la promesse de vente
ou Bu contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'dtablissement du constat établi
g;'octasion de la vente de tout ou partie d’un immeuble
tis.

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu' =en cas de vente de tow! ou
partie d’un immeuble biti, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé & fa
promesse de vente ou, & défaut de promesse, & 'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technigue est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/état mentionnant la présence ou 'absence de
matériaux ou produits contenant de 'amiante prévu &
l'article L. 1334-13 du méme codes.

La mission, sinscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectil didentifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de l'amiante
mentionnés en annexe du Code 1a santé publique.»
L'Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission

réglementaire

Le programme de repérage est défini & minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale & la
recherche de matériaux et produits contenant de
l'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite f'extrait du texte de (‘Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition dimmeuble ou celui & daborer avant
réalisation de travaux.
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3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Sur demande ou sur Information

Partie du composant nt été
Composant de la construction Inspecté (D i:":.)

Néant -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

11 s'agit de 'ensemble des locaux ou parties de Iimmeuble concernd par la mission de repérage figurant sur Je schéma de

repérage joint en annexe & ['exclusion des locaux ou parties
Descriptif des piéces visitées

7éme étage - Chambre

dimmeuble n'ayant pu étre

visités,

Locallsation

Description

Sol : Parguet

Plafond : Pidtre et Peinture

7éme étage - Chambre MurA, B, C,D,E, F, G, H, 1, : Adtre et Peinture

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés

Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante dés réalisés -

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et
protections physiques mises en place

Eléments dinformation nécessaires 3 I'accés aux parties de
I'mmeudle bitl en toute séourité

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 02/12/2024

Personne en charge d'accompagner I'opérateur de repérage : Etude de Me Sarah Schwartz

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulde conformément aux prescriptions des arrétés,

Observations

Sans Objet

Flan de prévention réalisé avant intervention sur site

Vide sanitaire acc

=

Combles cu toiture acc bles et

4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélévement n'a été réalisé,

A®E CABINET FLF
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| 5. - Résultats détaillés du repérage |

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A

I Locallsation Identifiant + Description tm) mmn | Commentaires
E Néant L
Aucun autre matériau de la iste A n'a été repéré dans périmétre de repérage menticnné au paragraphe 3.2.6
5.0.2 Liste des matériaux repérés de la liste B
Locallsation Identifiant + Description (m) “.:.ﬂou Commentaires
Néant -

Aucun autre matériau de la liste B n'a été repéré dans périmétre de repérage menticnné au paragraphe 3.2.6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de l'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Localisation Identifiant + Description ‘m, Etat de conservation** et préconisations*
Néant

* Un détall des conséguences réglementaires et recommandations est fournés en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

| Localisation Identifiant + Description
[N&nt -

6. - Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert

Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT
GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Fait 4 Saint-Ouen-Sur-Seine, |2 09/12/2024

Par : BARTOLINI Lucien
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 244775/20240108

Informations conformes a I'annexe III de lI'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies lides & 'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérdes pour I'homme. Linhalation de fibres damiante est & l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques
pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de 'amiante est un préalable & I'dvaluation et & la prévention des
risques lids & I'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en auvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans 'immeuble.
L'information des occcupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel 4 la prévention
du risque d’exposition & l'amiante.

1l convient donc de veiller au maintien du bon &at de consarvation des matériaux et produits contenant de l'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d'usure anarmale ou de dégradation.

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repdrés et de faire appel aux professionnels qualifidés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent &tre &liminés dans des conditions strictes,

Renseignez-vous aupeds de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'dlimination prés de chez
vous, consultez la base de donnédes « déchets = géréde par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe,org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1  Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de l'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage |
L
Chambre
Téme Etage
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7.2 - Annexe - Rapports d'essais |
Identification des prélévements :
dentifiant ot prifivement |  Localisation e dela Pariereu Description
Copie des rapports d’essais :
Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible
@©@E  crsmmTns 8/12
AP SELAS su capital e W20 eurcs - § Bue Madelere - 23400 Sant Ouen-sur-Seine - Tel : 01 40 11 91 90 - contactsNt-ge com Rapport du :
ololo RCS Bobigny - 589 859 380 - SIRET - 380 859 380 00013 - CODE NAF : TTI2A - TVA INTRACOMMUNAUTAIRE : FRT0SS9ES0580 09/12/2024
nf-ge.com
QOE@
G)[a@ Inscrits av tabieay 00 Nordes soun les Nurrdeos  TIRCI00000 (SELAS) - 0655 (C. FREY) - 060 [P POURTAL)
@O Archives | Cabimet CHADEFAUX & Auterviliers ot Cabinet . FAUCHERE - M. LE FLOCH & Saint-Ouen-sur-Seine

21. Extrait de fichier PDF

Page 73/103



Constat de repérage Amiante ne 244775/20240108

@Amianta

| 7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

; 1. Classification des différents deqrés d'expaosition du produit sux

Fort

Moyen

circulations d'air

17 1l n'existe pas de systéme spédfique de
ventifation, a pléce cu la zone homogéne
évaluée est ventilée par ocuverture des
fenédtres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qul présente une (ou plusieurs) fagade(s)
cuverte(s) sur Fextérieur susceptible(s) de
créer des situations 3 forts courants d'air, ou
37 1l existe un systéme de vertiiation par
Insuffiation d'alr dans le bocal et Forlentation
cu jet dair est telle que celu-o affecte
directement le faux plafond contenant de
I'amiante.

17 1l existe un systéme de ventiation par
Insuffiation d'air dans le local et Fonentation
du jet est telle gue cehi-cl n'affecte pas

w le faux plaf contenant de
I'amiarte,

ou
27 1l existe un systéme de ventiation avec
reprise{s) d'air au niveau ocu faux plafond
(systéme de ventilation & couble flux).

1° 1l n'existe nl ouwrant nl systéme de
ventilation spécifigue cans la pléce cu la zone
évaluée,

o
2° [l existe dans la piéce ou la zone évalude,
un systéme de ventilation par extraction dont
2 reprise d'air est doignée du faux plafond
contenant de Faméante.

2. Classification des différents deqris d'expasition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

L'exposition du produt aux chocs o
vibrations sera considérée comme forte dans
les situations ol I'actwvité dans b local ou 3
I'extérieur engendre des vibrations, ou rend
possible les chocs directs avec le faux
plafond fmtenam og l'aﬂ:lfrke ( : hail

Ind ay que...).

L'exposition du produt aux chocs ot
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situstions ol ke faux plafond
contenant de I'amiante n'est pas exposé aux
dommages mécanigues mals se trouve dans
un lieu trés fréquenté (ex @ supermarché,
pisone, thédtre,...).

LU'expostion du produit aux checs et vibrations
sera consdérée comme falble dans les
situations ol le faux plafond contenant de
Famiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptble détre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé 3 des activités tertiakres
passives.

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Classification des niveaux de ri

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

ue de
Risque de dégradation ou
d’extension & terme de la
dégradation

radation ou d'extension de la dégradation du matériau.

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L'emvironnement du matériau contenant de
'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer 3 terme, une
dégradation cu wune extension de
cégracation du maténau.

L'envircnnement cu matériau cortenant ce
l'améante  présente un risque pouvant
entrainer & terme, une dégradation ou une
extersion ce la dégradation cu matériau.

LUenvironnemert du matériau contenant de
Famiante présente un risque Important pouvant
entrainer rap grad.
extension de la dégradation du matériau.

L, une Y ouU une

Légende : EP « évaluation péricdique ; AC1 « acticn corrective de premier niveau ; AC2 « action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation !Ié A Verwironnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intr

au local {v N,

&, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La solcitation des maténaux ou produits bée 3 I'activité des locaux, selon quislle est exceptionnalle/faible cu quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des prodults et matériaux, comme la fréguence

d'ccoupation du local, la présence ¢'animaux nuisibles, Fusage réel des locaux, un défaut d'entretien des éguipements, etc...

o160, CABINET FLF 9/12
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7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

et isslon de ce rapport (Article 11 de Farrété du 16 julliet 2019)

Si le denneur d'crdre n'est pas ke propriétaire de Fimmeuble bitl concernéd par la mission de repérage, |l adresse 3 ce dernéer une
copée cu rapport établl par Fopératewr de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative d'un Immeuble collecti 3 usage d'habitation, son propriétaire met 3
jour le contenu du « dossier amiante - parties privatives » (DAPP) prévu au 1 de l'artide R. 1334-29-4 du code de la santé publigue, en
y Intégrant les données issues du rapport cu cu pré-rappert de repérage améante avant travaux. I tient 3 disposition et communique ce
DAPP, alrsl complété, selon les modalités prévues au 11 de l'article R. 1334-29-4 du code de la santé publigue.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un Immeuble collectif 3 usage dhabRaticn ou sur un Immeuble
non utiisé 3 fin d'habitation, son propriétaire met & jour le cortenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au [ de Fartide R.
1334-29-5 du code ce ka santé publigue ansi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les données Issues du raapon ou du pne
rappert de repérage améante avant travaux. Il tient 3 disposition et communique ce DTA, alnsi compl selon les P
11 de larticle R. 1334-29-5 du code de Ia santé publigue.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un Immeuble dhabitaticn ne comprenant gu'un seu legement, son
propriétaire conserve ke rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante
avant travaux. Il communéque ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, 3 toute personne physique ou maorale appelée 3 effectuer
des travaux dans I'lmmeuble bitl ainsi qu'aux agents de contrdie de I'inspection du travall mentionnés 3 I'article L. 8211-1 du code cu
traval, aux agents du service de pré des org de sécurité scclale et, en cas d'opération relevant du champ de I'article R.
4534-1 du code du travall, de Forganisme professicnned de prévention du bitiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat cu diagnostic obteru 3 partir ce |2 grille d'évaluation de I'armété du 12 décembre 2012,
le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées & I'article R1334-20 selon les modalités sulvartes ©

Score 1 - L'évaluation périodigue de I'état de conservation de ces matériaux et procduls de la liste A contenant de Famiante est
effectué dans un délal maximal de trols ans 3 compter de la date de remise au propridtaire du rapport de repérage cu des résultats de la
demiére évaluation de |'état de conservation, ou 3 loccasion de toute medification substantiebe de I'cuvrage et de son usage. La personne
ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d'empoussiérement dans |'air est effectuée cans les ¢ 1S Od 3 Varticle R1334-25, dans un c&a de
trols mols & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résukats de la derniére évaluation de I'état de
conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d'alr remet les résukats des mesures d'empoussiérement au propriétaire contre
acousé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement cu de retrat de I'améiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues 3 Farticle R. 1334~
29.

Article R1334-28 : S le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'alr en application de 'article R1334-27 est inférieur ou égal 3 Ia
valeur de ong fibres par ltre, le proprétaire fait procéder 3 I'évaluation périodigue de I'état de conservation des matériaux et produits
ce |2 liste A cortenant de I'amiante prévue 3 Fartide R1334-20, dans un célal maximal de trols ans 3 compter de |a date de remise des
résultats des mesures d'empoussiérement ou 3 I'occasion de toute moddfication substantielle de l'ouvrage ou de son usage.

S| le réveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de l'article R1334-27 est supérieur 3 cing fibres par iitre, ke
propriétaire fait procéder 3 des travaux de confinement cu de retrait de Famiante, sefon les modalités prévues 3 |'artide R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux préotés dolvent étre achevés dans un délal de trente-six moks 3 compter de la date 3 laguelle sont
remis au propriétaire le rapport de repérage cu les résultats des mesures d'empoussirement ou de la dermniére évaluation de |'état de
corservation.

Pencant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires approprides doivent &re mises en uvre afin de réduire
Vexpostion des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas pessile, et dans tous les cas 3 un niveau d'unpwss&funem inférieur
3 ong fibres par ltre. Les meswres conservatoires ne dolvent conduire 3 aucune solliitation des matériaux et prodults concernés par les
travaux.

Le propriétaire Informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'lmmeuble concerné, dans un délal de deux mais & compter
de la date 3 laguelle scnt remis le rapport de repérage cu les résultats des mesures d'empoussiérement cu de la derniére évaluation de
réat de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuwres, et, dans un délal de douze mols, des travaux 3 réaliser et de
réchéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A llssue des travaux de retralt ou de confinement de matériaux et procdults de la liste A mentionnés 3 Farticle R.1334-29, e
nrnpﬂétalne fait procécer par une personne menticnnée au preméer alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités,
3 un examen visuel ce I'éat des surfaces traitées. 1l far egalemer« proccder, dam les conditions céfindes & I'artide R_1334-25, 3 une
mesure du niveau d'empoussiérement dans 'air aprés cém P t. Ce niveau colt étre inférieur ou égal
3 ong fibres par ltre.

II) Si les travaux ne condulsent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, § est procédé 3
une évaluation périodigue de I'état de conservation de ces matériaux et prodults résicuels dars les conditions prévues par |'arrété
mentionné & I'artide R.1334-20, dans un célal maximal de trois ans & compter ce la date 3 laguelle sont remis les résultats du contrile
oudl de toute ) 5L le de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque ces travaux de retrait ou de confinement de matériaux et procdults de la liste B contenant de I'amiante sont effectués 3
rintérieur de batiment ocoupés ou fréguentés, le propriétaire fait proecéder, avant towte restitution des locaux traités, a 'examen visuel
et 3 la mesure d'empoussiérement dans |'alr mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
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@Mhnh

1.

2.

Réalisation d'une « évaluation péricdique », lersque le type de maoérlau ou produk concerné contenant de N'amiante, ka nature et I'étendue
des dégradations qu'll présente et Févaluation du risque de ne pas 3 condure 3 Ia nécesské d'une action de

protection Immédiate sur le maté ou prodult,

a) Contrdler péricdiquement gue I'état de deyadwm des rnaténaux et produits concernéds ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection cemeure en bon état de conservation

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de oégradahm et prendre les mesures appropriées pour les suppomer.

y lorsque le type de matériau ou procdult concerné contenant de Famiante, Ia

Readzation d'lrne » AClca corfectye 2 prermiler Llvean «.
nature et I'é des d d et I'éval cu risque ce dégradation conduksent 3 condure 3 Ia nécessité d'une action de remise

en état imitée au relrolacement au recouvrement ou A |2 protection des seuls éléments dégracés, consistant 3 :
2) Rechercher les causes de la dégradaticn et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder 3 ka mise en
ceuwre de ces meswres correctives afin d'éviter toute ncuvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;
c) Vailler 3 ce que les modfications apportées ne solent pas de nature 3 aggraver I'état des autres matériaux et procdults contenant de
I'amlante restant accessibles dars la méme zone ;
d) Contréler péricalquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent
en bon état de conservation.
1l est rappeié I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait cu le confinement.

v qul concerne I'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou prodult ne
solt plus soumis 3 aucune agression ni dégndmn consistant & :
a) Prendre, tamt gue les mesures menuonnees au ¢ (paragraphe sulvant) n'ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropridées pour limiter le risque de dég et la csp des fibres d'amiante. Cela peut a adaprer, voire
'usage des locaux concernés afin d'éviter toute expasition et toute cégracation du matériau ou prodult cortenant de l'amiante.
Durart les mesures corservatolres, et afin de wénfier que celles-d sont adaptées, une mesure d'empoussiérement est réalisée,
conformément aux dispesitions du code de la santé publique ;
b) Procéder 3 une analyse de risgue complkémentaire, afin de définir les mesures de protection cu de retrait les plus acaptées, prenant
en compte intégralité des matériaux et produits contenant ce I'amiante dans la zone concemnée
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection cu de retrait définkes par 'analyse de risque ;
d) Contrdler périodiguement que les autres matériaux et prodults restart accessibles, ainsl que leur protection, demeurent en bon
état de conservation.
En fonction des skuations particulléres rencontrées lors de I'évalustion de I'état de conservation, des compléments et précisions 3 ces
recomm sont ptibles d'étre apportées.
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7.5 - Annexe - Autres documents |

Attestation d'assurance et certificat de compétences joints & I'attestation sur I'honneur.
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Cabinet FLF

CEOMETRES - EXPERTS

Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Norme !

Numéro de dossier !
¥ employée :
Arrété d'application :
Date du repérage :

244775/20240108
AFNOR NF X46-030
Arrété du 19 ao(t 2011
02/12/2024

Adresse du bien immobilier

Donneur d’ordre / Propriétaire :

Adregse

Commune :

Localisation du ou des bitiments :
Département ;... Hauts-de-Seine
. 2 rue Bellanger
.... 92200 NEUILLY SUR SEINE
Section cadastrale AE, Parcelle(s)

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Au 7éme étage, une chambre
numéro 10, Lot numéro 53

Donneur d'ordre :

Syndicat des copropriétaires
2 rue Bellanger

92200 NEUILLY SUR SEINE

Propriétaire :

M. BOGEY Lionel
21 rue Leroux
75016 PARIS 16

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives X Avant la vente
Les parties occupées Avant la mise en location
Les parties communes d'un immeuble Avant travaux
N8, ! Las Cavauy visds Sonl Mfns dans Javnitd du 19 2008 2012 ralatyf aux
[ravauy dn sarties ARSI T St dun CREP™
L'occupant est : Le propriétaire
Présence et nombre d'enfants mineurs, NON Nombre total :
dont des enfants de moins de 6 ans Nombre d'enfants de moins de 6 ans :
Société réalisant le constat
Nom &t prénom de l'auteur du constat BARTOLINI Lucien
N de certificat de cartification CPDI1940 1« 12/06/2023
Nom de l'srganisme de certification LCert
Organisme d'assurance professionnelle MMA IARD
N°® de contrat d’assurance 118 263 431 / 118 263 432
Date de validité : 31 décembre 2024
Appareil utilisé
MNom du fabricant de 'appareil FONDIS

Modéle de I'appareil / N° de série de |'appareil

FenX 23mCi / 2-0230

Nature du radionucléide

CADMIUM

Date du dernier chargement de 1a source
Activitd & cette date et durée de vie de |a source

21/07/2023
850 MBq (5 ans)

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Class= 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d'unités
da dia tie 21 0 21 0 0 0
% 100 0 % 100 % 0 % 0 % 0 %

|2 norme NF X46-030 «Dia,

Ce Constat de Risque d'Exposition au Plomb a été rédigé par BARTOLINI Lucien le 02/12/2024 conformément 3
ostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d'expesition au plombe
et en application de l'arrété du 19 acdt 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plombd. 9
Lors de |a préserte mission |l n'a pas été repéré de revétements contenant du plomd au-deld des sewls en

viguewr.
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Constat de risque d'exposition au plomb r° @ CREP

| 244775/20240108
Sommaire |
1. Rappel de la commande et des références réglementaires 3
2. Renseignements complémentaires concernant la mission 3
2.1 L'appareil & fluorescence X 3
2.2 Le laboratoire d'analyse éventuel 4
2.3 Le bien objet de la mission 4
3. Méthodologie employée 4
3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X 4
3.2 Stratégie de mesurage 5
3.3 Recours a l'analyse chimigue du plomb par un laboratoire 5
4. Présentation des résultats 5
5. Résultats des mesures 6
6. Conclusion 8
6.1 Classement des unités de diagnostic 8
6.2 Recommandations au propriétaire 8
6.3 Commentaires 8
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati 8
6.5 Transmission du constat a l'agence régionale de santé 9
7. Obligations d’informations pour les propriétaires 10
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d’exposition au plomb 10
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Nombre de pages de rapport : 14

Liste des documents annexes :
* Notice d'information (2 pages)
+ Croquis
+ Rapport d'analyses chimiques en laboratoire, le cas échéant.

Nombre de pages d’annexes : 3
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Constat de risque d'exposition au plomb n° @ CREP
244775/20240108

1. Rappel de la commande et des références réglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 & 10 code de Ia santé publique et R 1334-
10 & 12, consiste & mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux contenant
du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, & décrire leur état de conservation et & repérer, le cas dchéant, les situations de
risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lid A la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant tre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié & la présence de revétements en bon &tat contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Artides L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements privatifs
d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Artide L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont concernés
(sans omettre, par exemple, la partie extérieure de 1a porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concernd ast affecté en partie & des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les parties
affectées 4 I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés 3 un usage courant,
tels que la buanderie,

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code
de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de PArticle L.1334-7 du code de la santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de |'appareil FONDIS

Modele de I'appareil FenX 23mCi

N°® de série de I'appareil 2-0230

Nature du radionucléide CADMIUM

Date du dernier chargement de la source 21/07/2023 Activité a cette date et durée

de vie : 850 MBq (5 ans)

N° DNPRX-PRS-2022-0808

Nom du titulaire/signataire

R ¢ g Jacques NADOLNY
Autorisation/Déeclaration ASN (DGSNR)
Date d'auterisation/de dédaration | Date de fin de validité {si applicable)
27/01/2022 Néant
Nom du titulaire de |'autorisation ASN (DGSNR) | Jacques NADOLNY
Nom de la Personne Compétente
en Radioprotection (PCR) Lucien BARTOLINI
Etalon :
Date de la Concentration
o
Vérification de la justesse de I'appareil n° de mesure vérification (ma/cm?)
Etalonnage entrée 1 02/12/2024 1(+/-0,1)
Etalonnaqge sortie 54 02/12/2024 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste 4 réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un £talon & une

valeur proche du seuil.

En début et en fin de chague constat et & chaque nouvelle mise sous tension de l'appareil une nouvelle vérification de la

Justesse de l'appareil est réaliséde.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° @ CREP

244775/20240108

2.2 Le laboratoire d'analyse éventuel

Nom du laboratoire d'analyse 1l n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Nom du contact -
Coordonnées -
Référence du rapport d'essai -
Date d’envoi des prélévements -
Date de réception des résultats -

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier 2 rue Bellanger 92200 NEUILLY SUR SEINE
Description de I'ensemble immobilier Autres
Année de construction 1928

Au 7éme étage, une chambre numéro 10

Loceidion o bien obijet da i mission Lot numéro 53, Section cadastrale AE, Parcelle(s) n® 89

Nom et coordonnées du propriétaire ou du M. BOGEY Lionel
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP | 21 rue Leroux
sur parties communes) 75016 PARIS 16

L'occupant est : Le propriétaire

Date(s) de la visite faisant l'objet du CREP 02/12/2024

Croquis du bien immobilier objet de la

misslon Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités
7éme étage - Chambre

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)
Néant

3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revitements ont été réalisées selon l'arrété du 19
aolt 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnestic Plomb — Protocole de réalisation du Constat de Risque d'Exposition au
Plomb=. Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées & I'aide d'un appareil portable & fluorescence
X capable d'analyser au moins 1a raie K du spectre de fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en

mafemz.

Les dléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1er janvier 1949 ne sont
pas mesurés, & I'exception des huisseries ou autres déments métalliques tels que volets, grilles .. (ceci afin d'identifier la
présence dventuelie de minium de piomb). Bien que pouvant &tre relativement dpais, les enduits sont aussi & considérer
comme des revétements susceptibles de contenir du plomb. D’autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du
plomb : toile de verre, moquette, tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais

ils peuvent masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc & analyser.

Las revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visds par le présent arrété car ce

plomb n'est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectudes sur des ravétements sont interpedtédes en fonction de la valeur de riférence fixde

par l'arrété du 19 aolt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1 ma/em32.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° —
244775/20240108 =q P P D crep

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue !

o 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au sevil de 1
milligramme par centimétre carré (1 mg/am32) ;

« 2 mesures si la premidre ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou dgale au seuil de 1
milligramme par centimétre carré (1 mg/em?) ;

« 3 mesures siles deux premidres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au
seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/em?), mais que des unités de diagnostic du méme type ont été
mesurdes avec une concentration en plomb supérieure ou égale & ce seuil dans un méme local.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectudes sur une unitd de diagnostic, elles sont réalisées 3 des endroits différents
pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a l'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini & I'Article 4 de I'Arrétéd du 19 aolt 2011 peut recourir & des prélévements de revétements
qui sont analysés en laborateire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF X 46-031 «<Diagnostic plombd
— Analyse chimique des peintures pour 13 recherche de la fraction acido-soluble du plomb=, dans le cas suivant :

o lorsque l"auteur du constat repére des revétements dégradés et quiil estime ne pas pouveir condure quant  la présence
de plomb dans ces revétements.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de
réalisation du Constat de Risque d'Exposition au Plombs» précitde sur une surface suffisante pour que le laboratoire dispose
d’un échantillon permettant l'analyse dans de bonnes conditions (prélévement de 0,59 a4 1 ).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant & inclure la couche la plus profonde. L'auteur du constat dvite
le prélévement du substrat ou tous corps Strangers qui risquent d'aveir pour effet de diluer la concentration en plomb de
I'dchantilion. Le prélévement est réalisd avec les précautions nécessaires pour dviter la dissémination de poussidres.

Quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera dédarde négative si la fraction acido-soluble
mesurée en laboratoire est strictement inférieure & 1,5 mg/g

4. Présentation des résultats

Afin de faciliter 1a localisation des mesures, I'asuteur du constat divise chaque local en plusieurs zones, auxquelles il attribue
une lettre (A, B, C ...} selon la convention déerite d-dessous.

La convention d'écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

o la zone de I'accés au local est nommeée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont nommées «Bx,
«C», «D», ... dans le sens des aiguilles d'une montre |
« la zone =plafond= est indiquée en dair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d'un local, la plinthe du méme mur, l'ouvrant d'un portant ou le
dormant d'une fenétre, _..) faisant l'objet d'une mesure sont classées dans le tableau des mesures salon le tableau suivant
en fonction de la concentration @n plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs dléments de construction ayant méme substrat et méme historique
en matidre de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non déqradé ou non visible 1
Z seuils Etat d’'usage 2
Dégradé 3
VG . CANNEVRE 5/14
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Constat de risque d'exposition au plomb n° @ CREP

|_ 5. Résultats des mesures

Non

Total UD T P Classe 0 | Classe 1 | Classe 2

Classe 3

21 . 21 (100

7eme étage - Chambre %)

21 (100
TOTAL 21 - 53 - -

7éme étage - Chambre
Nombre dunités de diagnostic : 21 - Nombre dunités de di fic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

Plitre Peinture 0,08 0

Platre Peinture 0,01 o
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1 Mur Plitre Peinture 0,18 0

J Mur Platre Peinture 0,19

=]

Plafond Platre Peinture

Plinthes Bais Peinture

OCuvrant Porte Bais Peinture 011

Dormant Parte Bais Peinture 021

gskskaraBssmmahmﬁmhasza:aaza;
o
5

> > | >

T

Ebrasement Parle Bais Peinture i !Lg,;ﬁ, ]

-
ey

| Ouvrantintérieur Fendtre|  Bais Peinture g}a?

0,07

1 Quvrant extériewr Fenédtre Bais Peinture 0.18

0

1 D intérieur Fenétre Bais Peinture 0.21

o o z g
1 Fenétre Bais 7 Peinture 004
0,18

1 Hlage Fendlre Platre Peirture T

0,11

© © 0o © e o o 0o 0 o o

BR2BaEs 8580

1 Garde-corps Fenétre Métal Peinture 0.13

NM : Non mesuré car l'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.
* L'état de conservation sera, le cas dchéant, complété par la nature de la dégradation.
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Localisation des mesures sur croquis de repérage

A ° -
Pl EfF
B8 c
H
J Chambre
. | ‘l " l
Teme Etage
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6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic
Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d'unités 21 0 21 0 0 0
de diagnostic
%o 100 0 % 100 % 0 % 0 % 0 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une intoxication des personnes, en
particulier des jeunes enfants, dés lors qu'il est inhalé ou ingéré, Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées
comme recouvertes de peinture dune concentration surfacique en plomb égale ou supérieure & 1 mgfem? devront
s‘accompagner de mesures de protection collectives et individuelles visant & contrdler la dissémination de poussibres
toxiques et & éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les occupants de Iimmeuble et la
population environnante.

Lors de la présente mission il n'a pas été repdré de revétements conteénant du plomb au-deld des seuils en vigueur.

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

Du fait de l'absence de revétement conteénant du plomb ou la présence de revétements contenant du plomb & des
concentrations inférieures aux seuils diéfinis par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, il n'y a pas
lieu de faire &tablir un nouveau constat & chaque mutation. Le présent constat sera joint & chague mutation

Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Etude de Me Sarah Schwartz
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati
(Au sens des articles 1 et B du texte 40 de I'arrété du 19 aot 2011 relatif au Constat de Risque d'Expasition au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

NON

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d'unités de diagnostic
de classe 3

NON

L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de béti

Les locaux objets du constat présentent au moeins un plancher ou plafond menacant de s'effondrer

NON ou en tout ou partie effondré

NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
d'écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piece
recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

01610, CABINET FLF 8/14
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6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cing
NON | jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I’agence régionale de santé
dimplantation du bien expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé publigue.

En application de I'Artide R.1334-10 du code de la santé publique, 'auteur du présent constat informe de cette transmission
le propri¢taire, e syndicat des copropriétaires ou I'exploitant du local d'hébergement

Remarque : Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifides par I.Cert - Centre Alphasis
- B&timent K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-

certif.fr)

Fait & Saint-Ouen-Sur-Seine,

1 09/12/2024

Par : BARTOLINI Lucien
e
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7. Obligations d'informations pour les propriétaires

Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif & la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la santé publique

«L'information des occupants et des personnes amendes 4 exdcuter des travaux, prévue par l'article L.1334-9 est réalisée
par la remise du constat de risque d'exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou 'exploitant du local dhébergement.»
«Le CREP est tenu par |e propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement a disposition des agents ou services mentionnés
& I'Artide L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas dchéant, des agents chargéds du contrdle de la réglementation
du travail et des agents des services de prévention des organismes de Sécurité Sociale.»

Adticie L1334-9 2

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 & L. 1334-8, met en dvidence la présence de
revétements dégradéds contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis par l'arrété mentionné &
l'article L. 1334-2, le propridtaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en informer les occupants et les personnes
amendes a faire des travaux dans l'immeuble ou la partie dimmeuble concernd. 1l procide aux travaux appropriés pour
supprimer le risque d'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux
incombent au propriétaire bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propridtaire bailleur, avant la mise en location
du logement, constitue un mangquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible d'engager sa
responsabilité pénale.

8. Information sur les principales réglementations et recommandations en
matiére d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

o Code de la santé publique : Articles L.1334-1 & L.1334-12 et Articles R.1334-1 & R.1334-13 (lutte contre la présence de
plomb) ;

o Loi n° 2004-806 du 9 aolt 2004 relative & la politique de santé publique Articles 72 & 78 madifiant le code de la santé
publique ;

o Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif & 1a lutte contre le saturnisme ;

o Arrdté du 19 acut 2011 relatil au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I'habitat :

« Code de la construction et de I'habitation : Artides L.271-4 & L.271-6 {Dossier de diagnostic technique) et Articles R.271-
1 & R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

« Ordonnance n® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et & la construction ;

o Décret n® 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatil aux diagnostics techniques immobiliers et medifiant le code de la
construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés & I'exposition au plomb :

o Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 4 R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants, R.233-1, R.233-
42 et suivants ;

Décret n® 2001-97 du ler février 2001 établissant les régles particuliéres de prévention des risques cancérogénes,
mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

Décret n® 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre et d'utilisation
applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis & I'Article L.233-5-1 du code du travail et madifiant
ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

Décret n® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif & la prévention du risque chimique et madifiant le code du travail |
Loi n° 91-1414 du 31 décembre 1991 madifiant le code du travail et le code de |a santé publique en vue de favoriser la
prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes relatives 2 la santé et a la
séeurité du travail (Equipements de travail) ;

Décret n® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif & la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 4 R.231-54 du
code du travail) ;

Arrétéd du 19 mars 1993 fixant, en application de I'Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux dangereux pour
lesquels il est établi un plan de prévention.

..
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8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

Guide & I‘usag;les professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d'une technique de traitement, OPPBTP,

FFB, CEBTP, ions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

« Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques professionnels, INRS, avril
2003 ;

« Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d'exposition au plombs.

Sites Internet :

« Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des peintures au
plomh obl-gmons des différents acteurs, ...) :
hitp:f/www.sante.gouv.fr (dossiers mémaum «Plomb» ou «Saturnismes)

. ulnlsﬁre chargé du logement :

hitp: fwwew. logement.gouy.fr
. Aoenoe nationale de I'habitat (ANAH) :
(fiche Peintures au plombd disponible, notamment)
« Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
hitp: /fwww.inrs frf (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés minéraux, ...)
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9. Annexes

9.1 Notice d'Information

Si le logement que vous vend: hetez ou louez, comporte des revétements cont t du plomb : sachez que
Ieplombmdangereuxpourlaunté

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- La présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour dviter 'exposition au plomb dans ce logement.
Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou linhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anédmie, troubles digestifs) ou
irrdversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, ete...). Une fois dans I'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d% au il peut &tre libéréd dans le sang, des anndes ou méme des dizaines d'années plus tard.
L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particuliérement grave duez le ]eune enfant. Les
femmes en Sge de procréer doivent également se protéger car, pendant la gr , le plomb peut traverser
le placenta et contaminer le fostus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures souvent
recouvertes par d’autres revétements depuis, peuvent étre dégradés 4 cause de Ihumidité, 4 la suite d'un choc, par grattage
ou & l'sccasion de travaux : les deailles et la poussitre ainsi libérdes constituent alors une source dintoxication. Ces peintures
représentent le principal risque d'exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'alles sont en bon &tat ou inaccessibles. En revanche,
le risque apparait dés qu'elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut sintoxiquer :

S'il porte & la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
S'il s trouve dans une pidce contaminée par des poussidres contenant du plomb |
S'il reste & proximité de travaux dégageant des poussitres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux
qu'en cas dingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n'est dangereux
que si l'enfant a accés & ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchdes.

Pour éviter que votre enfant ne s'intoxique :

o Surveillez I'dtat des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre quelles s’aggravent.
e Luttez contre I'humidité, qui faverise la dégradation des peintures ;

o Evitez le risque d'accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les pidces oll 'enfant joue, nettoyer
souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpillidre humide |

e Veillez & ce que votre enfant n'ait pas accés a des peintures dégradées, 3 des papiers peints contenant une feuille de
plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fendtres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

e Sivous confiez les travaux & une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb, afin
quelle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

e Tenez les jeunes enfants loignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d'un enfant
aprés travaux, les locaux doivent &tre parfaitement nettoyés ;

e Sivous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin déviter la dissémination de poussidres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

¢ Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revét t t t du plomb ;

« Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du p b

Si vous craignez quiil existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en & votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui preserira, s'il le juge utile, un dosage de plomb
dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des directions
départementales de I'dquipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites
Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.
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9.2 Illustrations

Aucune photo/illustration n'a €té jointe & ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire

Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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9.4 Attestation appareil plomb

Fabrication, Distribution
Assistance technique
Maintenance d'équipements
scientifiques

A Qui de dron,

Considérant les performances des analysours de flucresconce X portables Fonds Dlectronic pourvens d'une sowrce
notopigee Cadmium 109 congus pour I'analyse da plomd dans la peinture nous ACTONS los PONLS seivants -

Basde sur I3 péviode radicactive du Cd-109 établie par la physique 3 £62.6 jours, 'utiisation maximale d'une
source C4-100 est S5 MBg. Colle valewr correspond 3 'activité résidusiie minimale ndcessaine pour obtens des
ratos signal/bruit statistiquement et wne durée & analyse acceptables.

*  Pour un analysesr avec une source Cd-109 d'une activité initiale de 530 MiBg cotte valeur limite est
atteinte aprés €0 mols.

*  Pour un analysewr avec une source Cd-109 d'une activiné initiale de 370 MBg cotte valeur Fmite est
atteinte apeds J6 mols.

Ces durdes Fmites sont indépendantes de Futilsation réelie de Nanalyseur. Lhorloge de décroissance de
source démarre s assemblage de celie<l Avec I dicroissance de 1 source le temps d'analyse effectd
NECEAIFe DO Mqoin des donndes analyti perti ug’ B MOINS PrOPOrt L Vers s
fin de vie de b source fe rapport signal sur bruit décroit méme plus vite car le brut dectronigue devient
prédominant. Avec une activité inférioure 5 55 MBQ les temps analyse nécosines sugmentent dans des
progortions tefles Quiils rendent Finstrument impropee 3 son utilisation. Aux trés basses activiaés d'autres
sources d'erreur dminuent L précision et |a justesse des résultats

Cette durée maximale d'wtilisation avant un remplacement nécessaire de la source o3t simplement bavée sur
des lois et des constantes physiques. Au-deld de ces durées les appa

Inutifisables en ines. Les 1 de de source
par #re peogr de fagon b ne pas exchder ces durdes afin que le cycle
d'utilisation solt avec de Bonnes perd del

Modtde de l'analysewr FEnX
Numéro de série analyseur : 20230
Nurnéro de série de la source : RTV-1953-23
Activité de la source (Mbg) 850

Date d'ongine de la source : 21/07/2003

Date de fin de validité de la source :  21/07/2028

Groupe
Fondis Electronic THL + 430 1011 34 5210 30
.thok 26, avenue Deguay Troun, Fax : 433 1011 308733 25 afao
entrée D - CS 60507 E-mad - info@londiselectrenc com (IS0 9001
. TE761 Voising-le-Brotonswux Codex  Site : hitps.//wwn physitek I
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Cabinet FLF

CEOMETRES - EXPERTS

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 244775/20240108
Date du repérage : 02/12/2024
Heure d’arrivée : 09 h 30

La présente mission consiste, suivant l'arrété du 2B septembre 2017 et du 4 avril 2011, & &tablir un état de l'installation dlectrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte & la sécuritd des personnes. (Application des artides L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'aqgit d'un contrdle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation
en vigueur. Cet état de |'installation intérieure d'électricité a une durée de validitd de 3 ans.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances
Localisation du local dhabitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble : ... .. Appartement
Adresse : ............. . 2 rue Bellanger
Commune . 92200 NEUILLY SUR SEINE
Département :......... . Hauts-de-Seine

Référence cadastrale : .. Section cadastrale AE, Parcelle(s) n® 89, identifiant fliscal : NJA
Désignation et s:tuatmn du ou aes lot(s) de copropridté :
Au 7éme étage, une chambre numéro 10, Lot numéro 53

Périmétre de repérage : ..
Annde de construction :
Année de l'installation :
Distributeur d'électricité : -
Parties du bien non visitdes :..__.

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donnew d'ordre :

Nom et prénom :
Adresse :

.... Syndicat des copropriétaires
.. 2 rue Bellanger
92200 NEUILLY SUR SEINE

Propridtaire du local d'habitation et de ses dépendances:

Nom et prénom : .... M. BOGEY Lionel

AHresss s Ll . 21 rue Leroux
75016 PARIS 16

3. - Identification de l'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom : ..... BARTOLINI Lucien

Raison sociale et nom de I'entreprise : .. Cabinet FLF

PR e at akasun .. 8, rue Madeleine

.. 93400 SAINT-OUEN-SUR-SEINE

Numéro SIRET :.......... .. 389 859 380 00013
Désignation de la compagnie d'assurance | MMA IA
Numéro de police et date de validité @ ... 118 263 431 / 118 263 432 - 31 décembre 2024

Le présant rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifides par I.Cert l¢ 20/10/2023 jusqu'au
19/10/2030. (Certification de compétence CPDI1940)
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. Electricite

-

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n® 244775/20240108

4, - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation intérieure d'électricité

L'état de linstallation intérieure d'électricité porte sur 'ensemble de l'installation intérieure d'électricité 4 basse tension des locaux
4 usage d'habitation situde en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas
les matériels d'utilisation amavibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinéds & étre relids & |'installation
dlactrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie dlectrique du générateur jusqu'au point
d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne concerne pas
non plus les dreuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophanie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils
sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V en courant
continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de linstallation électrigue (hormis le
démontage des capots des tableaux dlectriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.,

Des diéments dangereux de l'installation intérieure d'dectricité peuvent ne pas étre repdrés, notamment :
» les parties de l'installation dlectrigue non visibles {incorporées dans le gros aauvre ou le second Geuvre ou masquées par
du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouveir y accéder (boites de connexion, conduits,

plinthes, gouions huisseries, dléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus
pammléfemem) H

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux dlectriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute |a longueur des circuits;

5. - Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte 4 la sécurité des personnes

O Linstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

F

L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
La liaison equipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

O OO

& &

Domaines Anomalies

Au moins un socle de prise de courant comporte une broche de terre non reliée a

2. Dispositif de protection | |a terre. (Cette anomalie fait I'objet d'une mesure compensatoire pour

différentiel a l'origine de | limiter le risque de choc électrique)

I'installation - Installation ' Remargues :; Continuité non correcte (Absente ou supérieur a 2 ohms) sur prise
de mise a la terre placard ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de vérifier la

conformité de l'installation (7éme étage - Chambre)

Local contenant une baignoire ou une douche : l'installation électrique ne répond
4. La liaison pas aux prescriptions particuliéres appliquées a ce local (adéquation entre
équipotentielle et I'emplacement ol est installé le matériel électrique et les caractéristiques de ce
installation électrique | dernier - respect des régles de protection contre les chocs électriques liées aux
adaptées aux conditions | zones).
particuliéres des locaux | Remarques : Présence de matériel électrique inadapté placé en zone 2 d'un local
contenant une douche ou | contznant une douche ou une baignoire (spot IP24) ; Faire intervenir un
une baignoire électricien qualifié afin de supprimer le matériel électrique inadapté ou le
remplacer par du matériel adapté (7éme étage - Chambre)

gB8 Seuwe 2/6
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n® 244775/20240108

Domaines Anomalies

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des | L'Enveloppe d'au moins un matériel est manquante ou détériorée.

éléments sous tension - | Remarques : - Appareillage déboitée (prise) (7eme étage - Chambre)
Protection mécanique des

conducteurs

yc TS 5 L'installation comporte au moins un matériel électrique inadapté a l'usage.

6. ‘b:a::sel_s elsctr:gugs : - Mise en ceuvre de prise non correcte (absence de boite

vety I" nagapesa d'encastrement) ; Faire appel & un professionnel pour résoudre le probleme
\Sage (7éme étage - Chambre)

¥ ons partics pres

situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou

(] Appareils d'utilisation
inversement.
O piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :
a Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel @ haute sensibilité
Domaines Informations complémentaires

IC. Socles de prise de L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif
courant, dispositif a différentiel 38 haute sensibilité £ 30 mA

courant différentiel L'ensemble des socles de prise de courant est du type a obturateur
résiduel a haute = > z
sensibilite L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

6. - Avertissement particulier

Points de contréle n'ayant pu étre vérifiés

Domaines Points de contrdle

2. Dispositif de protection Courant différentiel-résiduel assigné
différentiel a I'origine de Point a vérifier ;: Déclenche, lors de I'essai de fonctionnement, pour un courant

I'installation de défaut au plus égal a son courant différentiel-résiduel assigné (sensibilité)
Motifs : Contréle non réalisé : Saisie d'huissier (absence de propriétaire ou
locataire) (7éme étage - Chambre)
Bouton test
Point 3 vérifier : Déclenche par action sur le bouton test quand ce demier est
présent
Motifs : Contréle non réalisé : Saisie d'huissier (absence de propriétaire ou
locataire) (7éme étage - Chambre)

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation - Prise de terre

2. Dispositif de protection Constitution et mise en c2uvre
différentiel a I'origine de Point & vérifier : Présence d'un conducteur de terre
linstallation - Installation de | caractéristiques techniques
mise 3 |a terre Point a vérifier ;: Section du conducteur de terre satisfaisante
Constitution et mise en ceuvre
: Connexions assurés entre les élts conducteurs et/ou
canalisations métalliques et |a LEP <= 2 ohms

Présence
Point a vérifier : Elément constituant |a prise de terre approprié
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. Electricite

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n® 244775/20240108

Domaines Points de contréle

Ca ractensthues techniques
: Section satisfaisante du conducteur de liaison équipotentielle

principale
Constitution et mise en ceuvre
5 : Qualité satisfaisante des connexions visibles du conducteur de
liaison équipotentielle principale sur éléments conducteurs
Présence

: Présence d'une dérivation Ind. de Terre

Ca ractensthues techniques
: Section satisfaisante de la dérivation Ind. de Terre visible en PP

Constitution et mise en ceuvre
Point a vérifier : Eléments constituant le conducteur principal de protection

appropriés
Continuité
Point a vérifier : Continuité satisfaisante du conducteur principal de protection

Caractéristiques techniques
: Section satisfaisante des conducteurs de protection

4. La liaison équipotentielle et | Caractéristiques techniques
installation électrique adaptées | Point a vérifier : Section satisfaisante de la partie visible du conducteur de
aux conditions particulieres | liaison équipotentielle supplémentaire
des locaux contenant une Mise en ceuvre
douche ou une baignoire Point a vérifier ;: Qualité satisfaisante des connexions du conducteur de la liaison
equipotentielle supplémentaire aux éléments conducteurs et masses

Parties du bien (piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :
Néant

7. = Conclusion relative a I'édvaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

11 est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifig, les travaux
permettant de lever au moins les anomalies relevées.

Certains points de contréles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste pleinement
engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de l'installation
n'ayant pu étre contrdlée

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre
Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur
www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectude |e : 02/12/2024
Etat rédigé & Saint-Ouen-Sur-Seine, l¢ 09/12/2024

Par : BARTOLINI Lucien

' 0,-.\ rO“I: \‘f, & F

\0?\
=y

i ,' e ~.'
e (gl

Mise § Py :::-/

—

OJGIO, CABINET FLF 4/6

@@@ SELAS sy capital de MX20 euros - B Rue Madeleine - 13500 Sert-Ouen-sur-Seine - Tel - 00 40 11 91 90 - contactff-ge com Rapport du :

06 RCS Bobigny : 389 859 380 - SIRET : 389 859 380 00013 - CODE NAF : 7TI2A - TWA INTRACOMMUNAUTASRE : FRIDSSSESSS0 09/12/2024
fif-ge.com

@ea T

®®@ Irscrits au tableau de Nordre sous les numéros | 19920200001 [SELAS) - 0S55) |C. FREY) - 0680 P POURTAL)

@@@ Archives : Cabinet CHADEFAUX & Auberviliers ot Cabinet P. FAUCHERE - M LE FLOOH & Sert-Ouen-sur -Seine

43. Extrait de fichier PDF

Page 95/103



Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 244775/20240108 (o) Etectrione

8. - Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Apparell général de commande et de protection : Cet apparell, accessible 3 Nnténieur du logement, permet dinterrompre, en cas d'urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, 1a totalité de a fourniture de 'aimentation dectrigue.
Son absence, son inaccessibilité cu un apparel Inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger {risque d'électrisation,

voire d'électrocution ). dincendie ou dintervention sur Finstallation électrigue.

Protection différenticlic 3 I'origine de Finstallation : Ce dispostif permet de protéger les personnes contre les risgues de choc électrique lors
d'un céfaut disolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvals fonctionnement pewt étre |a cause d'une électrisation, veire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise 3 la terre : Ces &éments permettent, lors d'un céfawt d'isolement sur un matériel électrique, de déwvier 3
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces &éments ou lewr Inexistence partielle pewt étre 1 cause d'une électrisation, voire d'une dectrecuticn.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaines ou coupe-cirauts 3 cartouche fusible, 3 origine de chague circul, permettent
de protéger les conductewrs et cibles électriques contre les échauffements anormaux dus aux Surcharges ou courts-cirouits.

L'absence de ces disoositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut &re 3 Fonaine dincendies.

Lialson équipotentielle dans les | nt une balg ¢ ou une douche : Elle parmet d'éviter, lors d'un défaut, que ke corps humain
ne soit traversé par un courant électrigue dangereux.

Son absence privilégle, en cas de défawt, I'écoulement cu courant électrigue par le corps humain, ce qul peut étre |a cause d'une dectrisation, voire
d'une dectrecution.

Régles liées aux zones dans les | une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de Finstallation électrigue &
Intérieur de tels locaux permettert de limiter le risque de chocs électriques, du fait ¢e la récuction de la résistance électrique du corps humain
lorsque cell-cl est meoulbé cu Immergé.

Le non-respect de celles-cl peut &tre 13 cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

¢ &l ¢ nt des ri de contact direct : Les matériels électriques dort des parties nues sous tension sont accessibles
(matériels e!ectnques moms. fis électriques cénudés, bornes de connexicn non placées dans une bolte équipée d'un couvercle, matériels dectrigues
cassés... ntent ortants risques d'électrisation, voire d'électroostion.

Matériels électriques vétustes ou Inadaptés 3 l'usage : Ces matériels électrigues, lorsquils seat trop n' t pas une pr
satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isclement suffisant. Lorsquiis ne sort pas adaptés 3
l'usage que l'on veut en faire, s deviennent trés cangereux lors de leur utiisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent dimportants risgues
d'électrisaticn, voire d'électrocution.

Apparelis d'utilisation situés dans des parties et all és depuls les parties privatives: Lorsgue Iir él que issue
de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une pemonne avec la masse d'un mabénel électrique en défaut cu une

partie active sous tension peut &re la cause d'électrisation, voire d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de Ninstallation dectrique et des équipements assoclés 3 la pisone ou au
bassin de fontaine permettent de Imiter le risque de chocs électriques, du fait de la récuction de la résistance électrique du corps humain lorsque
cadul-o est moulllé ou Immergé. Le non-respect de celles-o peut étre Ia cause d'une électrisation, vaire d'une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentici(s) 3 haute siblité protég I de I'l Ilation

&lectrique : L'objectif est d'assurer rapidement |a coupure du courant de I'installation électrigue cu du orcult concerné, dés l'apparkion d'un courant
de défaut méme ce falble valeur. C'est le cas notamment lors de la défalllance occasionnelle (telle que I'usure normale cu anormale des matériels,
I'mprudence ou le défawt d'entretien, la rupture du conducteur de mise 3 |2 terre d'un matériel électrique ) des mesures dassigues de protection
contre les risques d'dectrisation, vaoire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type 3 obturateurs : Socles de prise de courant de type 3 obturateurs @ Fobjectif est @ éviter Vintroduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvwéole d'un sccle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des bellures graves et/ ou
I'électrisation, voire |'électrocution.

Socles de prise de courant de type 3 pults : La présence d'un pults au niveau d'un sode de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire
d'électrocution. au moment de I'introducticn ces fiche méles non isclées d'un cordon d'alimentaticn.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 244775/20240108 (¢ ) sittans

Régles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c'est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu'elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif &
votre  installation électrique, vérifiez qu’elle soit et  reste en bon état,

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ocu mouillé
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Cabinet FLF

CEOMETRES - EXPERTS

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : 244775/20240108
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 02/12/2024
Heure d’arrivee : 09 h 30

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bitiments :

Département :........... .... Hauts-de-Seine

Adresse : ... . 2 rue Bellanger

.... 92200 NEUILLY SUR SEINE

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

...................................... Au 7éme étage, une chambre éro 10, Lot éro 53
Section cadastrale AE, Parcelle(s) n® 89

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

[ présence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le batiment

[ Fourniture de la notice technique relatif & I'article R 131-3 du CCH si date du dépdt de

la demande de permis de construire ou date d'engag t des tr postérieure au

01/11/2006

Dacuments fournis:
...................................... Absence
Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage | Logement
Situation du bien en regard d'un arrété préfectoral pris en application de I'article L 131-5 du CCH :
...................................... Le bien est situé dans une zone soumise & un arrété préfectoral:
92200 NEUILLY-SUR-SEINE (Information au 08/10/2024)

Niveau d'infestation inconnu

Arrété préfectoral
Liste des a
22-déc-04 - Arrété préfectoral - DDE SH/SIHD n*2004/355

B. - Désignation du propriétaire

Désignation du propriétaire :
Nom et prénom . . M. BOGEY Lionel
L0 [y T AT BE SR R X 21 rue Leroux 75016 PARIS 16

Désignation du donneur d'ordre !
Nom et prénom : . . Syndicat des copropriétaires
. 2 rue Bellanger

92200 NEUILLY SUR SEINE

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de l'opérateur de diagnostic :

NG S8 PO & 0., i s ssbeenss i dusbds BARTOLINI Lucien
Raison sociale et nom de l'entreprise @ ... Cabinet FLF
DR L 8, rue Madeleine
93400 SAINT-OUEN-SUR-SEINE
Namd SIRET & s 389 859 380 00013
Désignation de la compagnie d'assurance : ... MMA IARD
Numéro de police et date de validitd : _......... 118 263 431 / 118 263 432 - 31 décembre 2024

Certification de compétence CPDI1940 délivrée par : I.Cert, & 16/06/2023
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Etat relatif a la présence de termites n° 244775/20240108

6 Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés

ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

7éme &age - Chambre

Bitiments et parties de | Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés
bitimants visités (1) {73y Résultats du dlagnostic d'infestation (3)
7éme dtage
Chambre Sol - Parquet AL d'indices d'infestation de termites

Mur- A, B,C, D, EF,G,H, I, - Plitre et Peinture

Al e d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

ALS e d'indices d'infestation de termites

Ouvrant Porte - A - Bois et Peinture

AL e d'indices d'infestation de termites

Dormant Porte - A - Bois et Peinture

AbS e d'indices d'infestation de termites

Ebrasement Porte - A - Bois et Peinture

Absance d'indices d'infestation de termites

Ouvrant intérieur Fenétre - I - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Ouvrant extérieur Fendtre - I - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Dormant intérieur Fendtre - 1 - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Dormant extérieur Fendtre - 1 - Bois et Peinture

Absance d'indices d'infestation de termites

Allége Fenétre - 1 - Plétre et Peinture

AL e d'indices d'infestation de termites

Garde-corps Fenétre - [ - Métal et Peinture

ALy e d'indices d'infestation de termites

(1) 1centifier notamment chague bitiment et chacune des piéces cu bitiment.

(2) 1centifier 3

e, murs, s

s, bolseries, plinthes, charpentes...

(3) Mentionner les Indices ou I'absence d'incices d'infestation de termRes et en préciser ia nature et la localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et & I'arrété du 07
mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catéqories de termites :

- Les termites souterrains, reqroupant cing espéces identifides en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes,
reticulitermes Jucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et deux espéces
supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France
métropolitaine et les Cryptotermes présent peincipalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement dans les DOM.

Las principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bols,

- Présence de termites vivants,
- Présence de galerles-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- (Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

Présence d'orlfices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L1312 du CCH | Lovsque, dans une ow plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sar propasition ou apnés
consultation des consels municipaux ntéressés, déVmite (es 2ones contaminées ou susceptibles de I'étre & court terme. Lorsque, dans une ou plusicurs
communes, des foyers de mérule sont identifids, wn arrété préfectaral, consultatle en préfecture, pris sur py ou aprés ion des
municipoux intéressés, délimite fes zones de présence d'un risgue de mérale.

Article 1226-24 du CCH : En cas de vente de tout ou partie d'un immewble bdt) situé dans une zone délmitée en opplication du premier alinéa de l'article L
132:3, un état refatlf 4 lo présence de termites est produit dans kes canditions et selan les modalités préwies oux articles L. 272-44 L. 272-6.

Article L 112-17 du CCH | Les rdgles de construction et d'aménagement applicables oux ouwages et (ocoux de toute natuwe Quant 4 leur résistance aux
termites ef aux outres insectes xylophoges sont fivdes par décret en Cansell d'Etat. Ces régles peuvent étre adapedes o (o situation particalére de o

Guadeloupe, de lo Guyane, de ko Martinique, de Lo Réunion, de Mayotte et de Salnt-Martin.

GHGE  CAmmET s 2/5
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Etat relatif a la présence de termites n° 244775/20240108 6“""“«

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Liste des ouvrages, parties
Localisation d'ouvrages Motif

Néant -

H. - Constatations diverses :

Liste des ouvrages, parties
Localisation douvrages Observations et constatations diverses

Néant - -

Note 1@ Les indices dinfestation des autres agents de dégradation blalogigue du bols sont notés de manidre générale pour information du
donneur d'ordre, X n'est donc pas nécessave d'an ndiquer A nature, Je nombre et A Jocalisation précise. Si ke donneur d'ordre le soubaite,
Il fait réaNser une recherche de ces agents dont (a méthodologie et les déments sont décrits dans fa norme NF-P 03-200.

1. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément & l1a norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), & l'article L131-3,
L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43, L 271-4 4 6 et & l'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrétd du 29 mars 2007. La
recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole et est effectude jusqu'd
10 métres des extérieurs de 'habitation, dans 1a limite de la propriété,

Moyens dinvestigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles,
Sondage manuel systématique des boiseries & I'aide d’un poingon.
Utilisation d'un ciseau & bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d'une échealle en cas de nécessité,
A lextérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Etude de Me Sarah Schwartz

Commentaires (Ecart par rapport & la norme, ...) :

Néant
@@  cAmmarRr 3/5
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Etat relatif a la présence de termites n° 244775/20240108 € rermites

| J. — VISA et mentions : |

Mention 1 ! Le présent rapport n'a de valeur que pour fa date de la visite et est exclusivement kimité & 'dtat relatif & ja
présence de termite dans le batiment objet de (a mission.

Mention 2 ! Lintervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

Nota 2 : Dans fe cas de fa présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de linfestation prévue
aux articles L. 126-4 et L.126-5 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 3 : Confermément & larticle L-271-6 du CCH, l'epérateur ayant réalisé cet état relatif & la présence de termites n'a
aucun lien de nature & porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec le propridtaire ou son
mandataire qui fait appel & lui, ni avec une entreéprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels
il lwi est demandé d'étadlir cet état.

Nota 4 : Le’m‘t’tmppon est dtabli par une personne dont les compétences sont certifides par I.Cert Centre Alphasis

K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-
certif.fr)

Visite effectuée e 02/12/2024.
Fait 4 Saint-Ouen-Sur-Seine, |« 09/12/2024

Par : BARTOLINI Lucien

f’ S §'-‘c“"£ *ﬂi 07
X e;\
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Etat relatif a la présence de termites n° 244775/20240108 € rermies

| Annexe - Autres documents |

Attestation d'assurance et certificat de compétences joints a |'attestation sur I'honneur.
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Cabinet FLF A

GEOMETRES - EXPERTS

CERTIFICAT DE MESURAGE DE SUPERFICIES PRIVATIVES
Pour un lot situé dans un immeuble en copropriété sis :

VILLE DE NEUILLY SUR SEINE (92200)
2 rue Bellanger

LOT NUMERO CINQUANTE-TROIS (53)

Au 7éme étage, une chambre numéro 10

Dossitn 244775/20240108

SURFACES ENTRANT SUPERFICIES EN DEHORS DU CHAMP
DANS LE CHAMP D'APPUCATION DE LA LOI % CARREZ »
D’APPLICATION DE
LA LOI « CARREZ »
DESIGNATION DES PIECES Superficies Surfaces Surfaces Surfaces
(SUIVANT AFFECTATION APPARENTE) Privatives Annexes Intérieures Extérieures
(Marches, (Caves, (Balcon,
h<1,80m, gorage, terrasse, cour,
embrosures) lot<8m?) Jardin)
Enm? En m? Enm? Enm?
Pléce avec douche 0,8 6,2
SUPERFICIE PRIVATIVE
DU LOT N° 53
TOTAUX DES AUTRES SURFACES 0,8 6,2

La superficke privative des pléces a été calouke selon les dispositions de la bol "CARREZ® du 18 décembre 1996 @
@ Article 45 de |a lol n*65-557 du 10 jublet 1965

& Décretd'application n"97.532 du 23 mai 1997

Observation : La désignation des piéces du lot numéro CINQUANTE-TROIS (53) résulte d’un constat sur place,
sans analyse du réglement de coproprlété (non communiqué).

Sulvant notre mesurage effectué le 2 décembre 2024, le lot numéro NQUANTE-TROIS (53) n’entre pas dans le
champ d'application de la lol Carrez (Lot de surface Inférieure & 8 m?). Il présente une surface de SIX métres
carrés et DEUX dixi@émes (6,2 m?) et une surface de HUIT dixiémes de métres carrés (0,8m?) dont la hauteur sous
plafond est inférieure 3 1m80.

A Saint-Ouen-sur-Seine,

le 09/12/2024

Le Cabinet FLF

Représenté par Plerre-Marle POURTAU
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