


CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a l'audience des saistes
immobiliéres du Tribunal Judiciaite de BOBIGNY siégeant au Palais de Justice de
ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier encherisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT
A LA PLAINE SAINT DENIS (93210), 225 Avenue du Président Wilson

- UN APPARTEMENT de 22,42 m?, escalier B, 4°™ étage, porte face 3
droite se composant de : hall d’entrée, douche, cuisine et chambre.

- UN WC sur le palier porte a gauche.

LES BIENS SONT LIBRES.

Aux requéte, poursuites et diligences de :

LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE sis a LA
PLAINE SAINT DENIS (93210), 225 Avenue du Président Wilson, représenté
pat son syndic, le Cabinet A.M.C

Société 2 Responsabilité Limitée a associé unique au capital de 180.800 €, dont le siége
social est sis 3 AUBERVILLIERS (93300), 26 Rue des Noyerts, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de BOBIGNY sous le numéro 518 512 074,
agissant poursuites et diligences de son gérant domicilié en cette qualité audit siege.

Pour lequel domicile est élu au Cabinet de Maitre Florence LOUIS, membre de la
SELARL GRIMAUD-LOUIS-CAPRARQ, Avocat au Barreau de Seine-Saint-Denis,
demeurant 3 Rue Chatles Auray — 93500 PANTIN, laquelle est constituée sur la
présente procédure et ses suites.

Et ayant pour Avocat plaidant Maitre Eric SIMONNET, membre de la SELARL
SIMONNET AVOCATS, Avocat au Barreau de PARIS, demeurant 106 Rue de
Richelieu — 75002 PARIS, Palais PARIS E 839.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la Grosse dament en forme exécutoire d’un jugement rendu par le
Tribunal judiciaire de BOBIGNY le 8 novembre 2023 signifié les 17 janvier 2024 et
22 février 2024 et devenu définitf, ayant condamné Madame Mane-Thérese
SZEWEZUK et la DIRECTION NATIONALE D'INTERVENTIONS
DOMANIALES en qualit¢é de curateur a la succession de Monsieur Lakhdat
BOUDJEMAI a payer au syndicat des copropriétaires de I'immeuble sis a LA PLAINE
SAINT DENIS (93210), 225 Avenue du Président Wilson les sommes de :

- 10.198,980 € a ttre d'arriéré de charges de copropriété selon décompte arrété au
1% janvier 2023, appel provisionnel du 1¢ trimestre 2023 inclus, avec intéréts au
taux légal a compter du 28 février 2022,

- 800 € au titre de Particle 700 du Code de Procédure Civile,

- ainsi que les entiers dépens.

Le poursuivant, sus dénommeé et domicilié, a,

- % suivant acte de la SELARL KSR & Associés, Commissaires de Justice a
ROSNY SOUS BOIS (93), en date du 24 septembre 2024 fait sigmfier
commandement valant saisic immobiliére a :

Le Directeur des Services Fiscaux chargé de la DIRECTION
NATIONALE D’INTERVENTIONS DOMANIALES

Les Ellipses — 3 Avenue du Chemin de Presles — 94417 SAINT MAURICE
CEDEX, en qualit¢ de curateur a la succession de Monsieur Lakhdar
BOUDJEMALI né le 11 octobre 1933 a ALGER (Algérie), et décédé le 5 juillet
2013 a AKBOU (Algérie)

En vertu d'une ordonnance rendue par la 1" Vice-Présidente du Tribunal
Judiciaire de BOBIGNY en date du 9 juin 2022

% suivant acte de la SAS ACTALAW, Commissaires de Justice a CHALON SUR
SAONE (71), en date du 30 octobre 2024, fait signifier commandement valant
saisie immobiliére 3 :

Madame Marie-Thérése SZEWEZUK épouse de Monsieur Robert
Claude BILLEBAUD

Née le 18 mars 1936 4 MONTAUBAN-DE-PICARDIE (80)

De nationalité francaise

Demeurant chez Monsieur Dominique COURTOIS, 172 Route Lamartine-
Collonge - 71960 PRISSE
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D’avoir immediatement a payer au requerant a l’acte, entre les mains du Commissaire de
Justce, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de I'’Avocat constitué sus
dénommeé et domicilié, la somme de :

1- la somme de DIX MILLE CENT QUATRE VINGT DIX HUIT EUROS ET
QUATRE VINGT DIX HUIT CENTIMES (10.198,98 €) a dtre d'arriéré de
charges de copropriété arrété au 17 janvier 2023, appel provisionnel du 17 timestre
2023 inclus

.......................................................................................................................... 10.198,98 €

.......................................................................................................................... 546,95 €

3- la somme de HUIT CENTS EUROS (800 €) sur le fondement de I'article 700 du
Code de Procédure Civile
.......................................................................................................................... 800,00 €

4- les intéréts au taux légal sur la somme de 800 € courus a compter du 8 novembre
2023, date du jugement, jusqu’au 22 avnl 2024
5- les intéréts au taux légal majoré de cinq points, conformément aux dispositions de

I'article L.313-3 du Code Monétaire et Financier, courus sur la somme totale de
10.998,98 € a compter du 23 avril 2024 jusqu'au jour du parfait paiement

............................................................................................................... POUR MEMOIRE
6- les dépens

............... ertesieneereeintsreentenssessntssssssessssnsssssastensssassesssssssasrensssannesansneennses. POUR MEMOIRE
TOTAL GENERAL SAUF MEMOIRE : .....cccccrvvusieriisiesresneceenes 11.581,97 €

(ONZE MILLE CINQ CENT QUATRE VINGT UN EUROS ET QUATRE
VINGT DIX SEPT CENTIMES)

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des intéréts échus depuis la
date de Parrété de compte notifié au commandement valant saisie au jour du paiement
effectif, ainsi que du principal, droits, frais de mise a exécution.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescrites par l'article
R. 321-3 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

La partie saisie n’ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été publié au Service
de la Publicité¢ Fonciére de Seine Saint Denis le 12 novembre 2024 Volume 9304P01 2024
S numeéro 415 (RPO du 2 décembre 2024 2024 D numéro 47845) et numéro 416.

L’assignation 4 comparaitre aux débiteurs a été délivrée pour 'audience d’orientation du
MARDI 18 FEVRIER 2025 2 9 HEURES 30.
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DESIGNATION

Telle qu’elle résulte des énonciations du commandement valaat saisie immobiliére et sus-
énoncé.

Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés dépendant d'un immeuble
sis 3 SAINT DENIS LA PLAINE (93210), 225 Avenue du Président Wilson,
cadastré Section CK numéro 11 pour une contenance de 15a 54ca.

DESIGNATION DES BIENS :

» LOT NUMERO 17:

Dans le bitiment A, au 4™ étage, escalier B, porte droite, un appartement
comptrenant : entrée, une piéce et une cuisine sur I'avenue, un débarras, salle
d'eaun.

Et les 105/10.000émes des parties communes de I'immeuble.

» LOT NUMERO 18 :
Dans le bitiment A, au 4™ étage, escalier B, porte gauche : un water-closet.

Et les 4/10.000¢mes des parties communes de l'immeuble.

La description des biens a été reprise dans les titres de propriété sous réserve
de leurs modifications ultérieures.
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Lesdits biens ont fait Pobjet :

1. d'un procés-verbal descriptif des biens saisis dressé par Maitre Stéphanie
ROBILLARD, Commissaire de Justice associée au sein de la SELARL KSR &
Associés, Commissaires de Justice 4 ROSNY SOUS BOIS (93110), en date du
19 novembre 2024, joint en annexe, lequel comprend le dossier de diagnostics
techniques établi par la societé ARIANE ENVIRONNEMENT le
19 novembre 2024, 4 savoir :

- le certificat de supetficie : 22,42 m?,

- le rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de
P’amiante,

- le constat de risque d’exposition au plomb,
- le diagnostic de performance énergétique,

- létat de l'installation intérieure de gaz,

- létat de I'installation intérieure d’électricité,

- I'état des risques et pollutions.

Il est ici précisé que les biens objet de la présente procédure de saisie
immobili¢re sont libres.

2, d'une demande de renseignements d'urbanisme par le Cabinet PAILLARD -
HPUC, Géometre-Expert, lesquels seront annexés ultérieurement au présent
cahier des conditions de vente par voie de dire.
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Les biens ci-dessus décrits sont imposés au role de la contribution fonciére ainsi qu’il

appert d’un extrait des roles ci-dessous littéralement rapporté :

17000 TR TOGER] P MENRG S00SAR( | SE0S

s RYELLS e FUSE wze awiy * 1800

avavi LTSI LT ] TWVSOIWE AN VIVVR

ua e oax e oxau
oX3 i ox TVELSVAYD A na L2 e WL TI0ATY 5

PERA DLOXTE Geuouovmd &Y avK TP namar YYRTSNYNEINGD  IYN T ppap W g WD 0,y pago TSSTIRIYITENMAWK KYVILN NOLLDIENY

-!uggﬂ- NOLEVITTVAT SALITR0d ST ROLIVNDIS2D

FELLVY KON FLLITRIONS
vy W
RO WAAM OO THRYSUIRT ARY
- oxiy
WHICY  sleease  LOT e
TINLIEM (lessde LoD 108
e ] i AV B D veamwae el s @ ¥ W NOTTM 104 110 AY ST ] LR
WOLL WOO OXI3d W 1N O0Xa THEVIOdM 501 ., TVATEVL 3044 INMOA LAV
6 D00y T uotioves wy  Mv avn VOO Tpgonng IVO Ty AY TR 0T WVANLA IINOMN AN 3 gve U TERTY w e KRN DTE MY
TYD0'] I NOLIVIYTYAX TV [ NOLLY JLALLIIL SRLITEA0NS £3A NOLLYKD BRI
FALOVE FALATRIGES

AICWYI 40 NVELVLNDK WY HROCW VT SINBELE BTG SINIO LNIVE  NOSTIAM L 1K AY §T7
CTARE| M (3 ESTER L AWV TIMITS BN aRTR
itey  TYNARNOD AUAMHOUS 30 TATTEY L - T8 RINIUANIYE e WOD 4106 WOJIT (K [YN 30 TARKY

ROLE 6



OBSERVATIONS

L'immeuble sus-designe a fait 'objet d'un état descriptif de division et réglement de
coproprieté établi aux termes d'un acte regu par Maitte DUCAMP, Notaire a PARIS,
le 1" aout 1983 publié au Bureau des Hypothéques de BOBIGNY le 26 septembre
1983 Volume 4112 numero 2.

Ledit état descriptif de division — reglement de copropriété a été modifié :

- aux termes d'un acte recu par Maitre DUCAMP, Notaire 2 PARIS, le 10 septembre
1987, dont une expédition a été publiée au 2™ Bureau des Hypothéques de BOBIGNY
le 28 octobre 1987 Volume 1987 P numéro 5707,

- aux termes d'un acte requ par Maitre VIRAVAUD, Notaire 8 CHAMPIGNY SUR
MARNE, le 24 février 1989, dont une expédition a été publiée au 2°™ Bureau des
Hypotheques de NOISY LE SEC le 7 avril 1989 Volume 1989 P numéro 2050,

- aux termes d'un acte regu par Maitre LEDUC, Notaite a PARIS, le 27 octobre
2005, dont une expédition a été publiée au 2™ Bureau des Hypothéques de NOISY
LE SEC le 10 novembre 2005 Volume 2005 P numéro 7763,

aux termes d'un acte regu par Maitre ABIB, Notaire a PARIS, le 29 mars 2006,
dont une expédition a été publiée au 2™ Bureau des Hypothéques de NOISY LE SEC
le 5 mai1 2006 Volume 2006 P numeéro 3263,

aux termes d'un acte recu par Maitre MAHE, Notaire # AUBERVILLIERS, le
28 mai 2008, dont une expédition a été publiée au 2™ Bureau des Hypothéques de
NOISY LE SEC le 22 juillet 2008 Volume 2008 P numéro 4318,

- aux termes d'un acte recu pat Maitre TIXERONT, Notaire 8 AUBERVILLIERS,
le 24 novembre 2020 publié¢ le 11 décembre 2020 Volume 9304P02 2020 P numéro
6662 (acte rectificatif requ par Maitre SOARES MARTINS, Notaire a
AUBERVILLIERS, le 11 février 2021 publié¢ le 15 février 2021 Volume 9304P02 2021
P numéro 971).

Ledit état descriptif de division-réglement de copropriété et ses modificatifs seront

annexés ultérieurement par voie de dire au présent cahier des conditions de vente.

La Loi n°65-557 du 10 juillet 1965 (article 48) a abrogé le chapitre 2 de la loi du 28 juin
1938 intitulé "Dispositions régissant les copropriétaires d’immeubles”.

Elle constitue aujourd’hui la Charte de la copropriété et doit s’appliquer
immédiatement.

Aux termes de Particle 43 de ladite Loi, toutes les clauses du réglement de copropriété
contraires aux dispositions des articles 6 2 17, 19 2 37 et 42, sont réputées non écrites.
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits présentement mis en vente appartiennent  :

- la_succession de Monsieur Lakhdar BOUDJEMAI représenté par son
curateur, la DIRECTION NATIONALE D'INTERVENTIONS DOMANIALES

pour les avoir acquis :

v de Madame Henriette FLANDRIN veuve de Monsieur Pierre ARTUS et non
remariée, née le 2 mars 1916 4 CASABLANCA (Maroc), de nationalité
francaise, demeurant 106 Rue de Lourmel - 75015 PARIS,

v de Monsieur Jean-Pietre ARTUS époux de Madame Charlotte Stella Anais
BALL, né le 29 novembre 1939 2 CASABLANCA (Maroc), de nationalité
francaise, demeurant 147 Boulevard de Montholon - 06000 NICE,

v de Monsieur Michel ARTUS époux de Madame Chantal Rose Denis
RICHERT, née le 20 avril 1942 2 CASABLANCA (Maroc), de nationalité
frangaise, demeurant 147 Boulevard du Montholon - 06000 NICE,

v suivant acte recu par Maitte Michel DUCAMP, Notaire 4 PARIS, le
11 décembre 1987 publié le 26 janvier 1988 Volume 9304P02 1988 P numéro
465.

- Madame Marie-Thétése SZEWEZUK épouse BILLEBAUD pour les avoir

recus :

v de Madame Janina SZEWEZUK divorcée de Monsieur Lakhdar
BOUDJEMAI, née le 22 septembre 1928 2 MERICOURT L'ABBE (80), de
nationalité francaise, décédée le 3 juillet 2003 a CHAROLLES (71),

v suivant attestation aprés décés regue par Maitre Bruno BEL, Notaire i
CHAROLLES (71), le 28 novembre 2003 publiée le 22 décembre 2003 Volume
9304P02 2003 P numéro 7517 (RPO du 28 novembre 2003 publiée le 7 janvier
2004 Volume 9304702 2004 D numéro 116).
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

Annexe & Particle 12 au Réglement intérieur national de la profession d’avocat
Créce par DON 0 002, AG da Consal nancnal du £2-12-2008, Publice par Leasion du 24104
2009 - JO 12 mai 2009,
Modifice lors de lassemblée générale du Conseil national des barreaux des 14 et 15 seprembre 2012,
AModifiée par DON n°2018-002, AG du Conseil nadonal des barreaux duw 17-11-2018, Pubhiée par
Péasion du 13-02-2019 - JO 7 mars 2019

CHAPITRE IER - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER . CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens immobiliers régie par les
articles du code des procédures civiles d’exécution relatifs a la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du ners
détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter 4 'audience d’ortentation I'autorisation de vendre 4 Pamiable le bien dont il
est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu’il fixe et 4 un montant
en deca duquel 'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le juge
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE ’'IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre 4 aucune diminution de prix, ni 4 aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant,
la partie saisic ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices
cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni 4 raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propoétés voisines, alors
méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou
du sous-sol en raison des camiéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce Soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du code civil, Pacquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie
des vices cachés.
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ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera 4 courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant
saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme 4 Pacquéreur. La preuve de Pantériorité
du bail peut étre fa ite par tout moyen.

L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faite annuler sl y a lien les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son ptix, aux différents locataires, des loyets
quils auraient payés d’avance ou de tous dépits de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront 4 I'acquéreur conformément i la loi.

Si lacquéreur est évincé du fair de Pun de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant 3 raison de limmobilisation des sommes par lui versées ou 2 raison du
préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs 2
limmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et Pavocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d’absence d’assurance.

L’acquéreur seta tenu de faire assurer Pimmeuble dés la vente contre tous les msques, et
notamment lincendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnité appartiendra de plein droit 4
la partic saisic ou aux créanciers visés & Farticle L. 331-1 du code des procédures civiles
d’exécution 4 concurrence du solde du sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garant du fait de 'acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins tenu de payer son
- - . P
prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.
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ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la sitation des biens, de contrats, de la prescription ct généralement quelles que soient
leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf 4 faire valoir les
unes et i se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et formne, sans recours contre qui que
ce soIt.

CHAPITRE 11 - ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément 3 la loi, que par le ministére d’un avocat postulant
prés le tobunal judiciaire devant lequel 1a vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, Pavocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état-
civil ou i la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration
de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s’il s’agit d'une personne morale,
de la réalité de son existence, de Iétendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchétes, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a Pordre du séquestre désigné,
représentant 10 % du montant de la mise 4 prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le cheéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restiué en I'absence de contestaton de
la surenchére.

Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs
et 4 leurs créanciers ayants droit a la distnibution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée
avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le trbunal judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix ptincipal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut étre effectuée par Pavocat du créancier poursuivant.
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En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancter ayant poursuivi la premiére vente peut
y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére  d’enchéres.

St au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré
acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est
temis en vente i la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur
saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

St le prix de la nouvelle vente forcée est infédeur 4 celui de la premiére, lenchérisseur défaillant
sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de larticle L. 322-12 du code des procédures civiles d’exécution.

I’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére aundience de vente.
Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la
premiére vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points i
I'expiration d'un délai de quatre mois 4 compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de larticle L313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchénsseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes versées.

S1 le prix de la seconde vente est supérieur 4 la premuére, la différence appartiendra aux créanciers
et a la partie saisie.

L’acquéreur 4 I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE 111 - VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformément a la loa.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de
disposition sur le bien 4 'exception de la constitution d’une hypothéque accessoire 4 un contrat
de prét destiné 4 financer Pacquisition de ce bien.
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Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne poutra faire aucun changement notable, aucune
démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, 4 peine d’étre contraint 3 la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le juge de Pexécution seront séquestrés entre les mains
du bitonnier de 'ordre des avocats du batreau de Pavocat postulant pour étre distribués entre les
créanciers visés a Iarticle L. 331-1 du code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets
de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des deépots
et consignations au profit du débiteur et des créanciers, 2 compter de leur encaissetnent et
jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a égard de quiconque
des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée
et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera contrélé
par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par 'acquéreur
en sus du prix de vente 3 quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des
dépdts et consignations conformément 3 l'article R. 322-23 du code des procédures civiles
d’exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant 4 la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en vigueur
sont versés directement par 'acquéreur, conformément a Particle 1593 du code civil, en sus du
ptix de vente, 4 'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement refusant de
constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la veate forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que Pacte de vente est conforme aux conditions qu’il a fixées, que le pnx a
été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.
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ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & Pexpiraton du déla de deux mois & compter de la vente défimtive,
Pacquéreur sera tenu impérativerent et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente défimtive,
Pacquéreur ne sera redevable d’aucun intérét,

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit des
intéréts calcudés an taux légal 3 compter du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d'mtérét Iégal sera majoré de cing points a 'expiration du délai de quatre mois du prononcé
du jugement d’adjudication, conformément i l'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

L’acquéreur qui n’aura pas réglé Pintégralité du prx de la vente dans le délai de deux mois
suppottera le coiit de I'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire,
et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et
aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, 4 ses risques
et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du code civil.

ARTICLE 16 - PATEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a I'article 1593 du code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les quittances
de I'avocat poursuivant, en sus du prx et dans le délai d’un mois 4 compter de la vente définitive,
la somme 4 laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments
fixés selon le tarif en vigueur, majores de la TV A apphcable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant 'expiration du délai de deux
mois 4 compter de la date de 'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera déliveé par le
greffe du juge de Pexécution qu’aprés Ia remise qui aura été faite de la quittance des frais
de vente, laquelle quittance demeurera annexée au ttre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites
sont répartis proportionnellement i la mise 4 pnx de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par pdorite, tous les droits
que q P t par p (tous Jes d
d’entegistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lien. Il en fournira justificatif au
greffe avant 'expiration du déla1 de deux mois 4 compter de la date de P'adjudication définitive.
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Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de
ses droits 4 déduction, sauf 4 I'acquéreur 4 se prévalour d’autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératore.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus 4 Poccasion de locations ne seront a la charge de
P'acquéreur que pour le temps postérieur 4 son entrée en jouissance, sauf son recours, s’ily a lieu,
contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits 4 déduction que le vendeur pourrait opposer i 'adminsstration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE 1V - DISPOSITIONS POSTERIEURES A 1A VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé Iimmeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et i la partie saisie si celle-c1 a constitué avocat, P'accomplissement
de cette formalité ;

le tout i ses frais.

Lors de cette publication, Favocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communiqués 4 I'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, Pavocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la  publication
du ttre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, Pavocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effecruées, il en notifiera 'accomplissement et leur coat a Favocat de Pacquéreur par acte
d’avocat & avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.
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ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE
L’acquéreur, bien que propriéraire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes
ne justifiant d’aucun droit w otre, 4 'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére,
le jour de la vente sur surenchere ;

b} Si P'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du premier jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de sutenchére, a partir du premier jour du terme qui suit
la vente sur surenchére ;

c) 51 'immeuble est loué partiellement, entrée en jowssance aura lieu pour les parties libres de
location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b du présent
article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions
nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre 4 exécution le ntre d’expulsion dont il dispose 4 encontre du  saisi,
et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, 4 compter de la
consignation du prix et du patement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront
grevés, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en coproprété, Iadjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, 3 compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis 4 premiére demande
du précédent propnétaire et sur présentation du role acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions
de veate revétue de la formule exécutoire, 4 la suite de laquelle est transcrit le  jugement
d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, 'acquéreur ne pourra
pas en exiger, mais il est autonsé i se faire délivrer 4 ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte notarié
et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.
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ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distnbution, au juge de Pexécution la radiation
des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, Pacquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions
grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution
du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aptés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par lintermédiaire de son avocat, demander au juge de 'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement 4 titre provisionnel de sa créance en principal

Les intéréts, frais et accessoites de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu
définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit 4 son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision 3 charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, 4 peine de restitution.

Dans le cas ot un créancier serait tenu 4 restitution de tout ou partie de la somme recue i titre

2 : p G
provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal 4 compter du jour du réglement
opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du pnx de I'mmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autornsation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, 4 défaut, par I'avocat
du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a R. 334-3 du
code des procédures civiles d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir. »

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que solent les changements qui pourratent survenir
dans les qualités ou I’étar des parties.
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CHAPITRE V - CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété Pavis de mutation prévu par article
20 de la loi du 10 juillet 1965 {modifiée par L. n° 94-624 du 21 juiller 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera
que l'opposition éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant dues par 'ancien
propriétaire, est 4 signifier au domicile de I'avocat poursutvant.

L’avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou 'immeuble
vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223
du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les
nom, prénom, domicile réel ou élu de Pacquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I’Association syndicale libre
ou de P'Association syndicale autonisée I'avis de mutation dans les conditions de l'article 20
de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément 4 'ordonnance n® 2004-632 du ler juillet
2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera
que l'opposition éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de avocat poursutvant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus les enchéres seront regues sur la mise  prix fixée
par le poursuivant, soit :

30.000 €
(TRENTE MILLE EUROS)
Fait 3 PANTIN, Maitre Florence LOUIS
Le Membre de la SELARL GRIMAUD-LOUIS-CAPRARO

Avocat au Barreau de Seine Saint Denis
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AISIE-IMMOBIL,

AFFAIRE: SDC 225 Avenue du Président Wilson — 93210 LA PLAINE
SAINT DENIS
¢/ Madame Marie-Thérése SZEWEZUK et la DIRECTION
NATIONALE DINTERVENTIONS DOMANIALES és-

qualité de curateur a la succession de Monsieur Lakhdar
BOUDJEMAI

IMMEUBLE : 225 Avenue du Président Wilson — 93210 LA PLAINE
SAINT DENIS
Lots numéros 17 et 18

AUDIENCE D'ORIENTATION : MARDI] 18 FEVRIER 2025 4 9 Heures 30

DIRE

L'AN DEUX MIL VINGT CINQ ET LE

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de BOBIGNY et par-
devant nous, Secrétaire-Greffier,

A comparu Maitre Florence LOUIS, membre de la SELARL GRIMAUD-
LOUIS-CAPRARO, Avocat au Barreau de Seine Saint Denis, Conseil du syndicat
des copropriétaires de l'immeuble sis 2 LA PLAINE SAINT DENIS (93210),
225 Avenue du Président Wilson, poursuivant la présente vente ;

Laquelle entend compléter le cahier des conditions de vente par la production du
proces-verbal descriptif dressé par Maitre Stéphanie ROBILLARD, Comtnissaire
de Justice associ€e, membre de la SELARL KSR & Associés, Commissaires de
Justice associés 2 ROSNY-SOUS-BOIS (93), en date du 19 novembre 2024, lequel

comprend le dossier de diagnostics techniques immobiliers établi par la société
ARTANE ENVIRONNEMENT le 19 novembre 2024, 4 savoir :

- le certificat de superficie : 22,42 m?,

- le rapport de mission de repérage des matériaux et produits
contenant de Pamiante,

- le constat de risque d’exposition au plomb,
- le diagnostic de performance énergétique,

- Détat de l'installation intérieure de gaz,

- Détat de Pinstallation intérieute d’électricité,
- l'état des risques et pollutions.

Et Maitre Florence LOUIS, membre de la SELARL GRIMAUD-LOUIS-
CAPRARO, Avocat, a signé avec nous, Secrétaire-Greffier, sous toutes réserves.
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KSR & ASSOCIES 1

Ph, KHLEIN G. SUISSA 8. ROBILLARD C.COTI1
STANDARD : (}1.45 28.29.67

s
AKR

contact@ksr-justice.fr www, kar-justice. fr

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE ET LE DIX-NEUF NOVEMBRE
A17H30
Durée : 3h00

ALA REQUETEDU :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DU 225 AVENUE DU PRESIDENT WILSON & LA
PLAINE SAINT-DENIS (93210),

Représenté par son syndic le Cabinet AMC situé 26, rue des Noyers & AUBERVILLIERS
{93300),

LEQUEL M'EXPOSE :

» Que dans le cadre des actes préparatoires a la vente des biens et droits immaobiliers
saisis appartenant & Madame Marie-Thérése SZEWEZUK épouse BILLEBAUD et a
la succession vacante de Monsieur Lakhdar BOUDJEMAI représentée par la
Direction Nationale d'Intervention Domaniale, il me requiert a l'effet de procéder i la
description de Fappartement situé 225, avenue du Président Wilson & LA PLAINE-
SAINT-DENIS (93210) au quatriéme étage escalier B, porte face a droite,
correspondant au lot de copropriété n° 17, accessoirisé d'up WC situé au quatriéme
étage porte gauche, correspondant au lot de copropriété n° 18

EM AGISSANT EN VERTU DE :

» UN JUGEMENT RENDU PAR LE TRIBUNAL JUDICIAIRE DE BOBIGNY EN JJATE pu 8
NOVEMBRE 2023.

s UN COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE IMMOBILIERE DELIVRE LE 24 SEPTEMBRE
2024.

» DES DISPOSITIONS DES ARTICLES 1322-2 ET R322-1 ET SUIVANTS DU CODE DES
PROCEDURES CIVILES D'EXECUTION.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

CAISSE DES DEPOTS FR63 4003] 00001 0Mii333947 K 71- CDCGFRPPIO(
N' TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commissaires de Justice associés
24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS
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KSR & ASSOCIES 2

Ph. KLEIN G. SUISSA 8. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01 45.28 2967

contact @ksr-justice fr £ waw kgr-|

AKR

Je, Stéphanie ROBILLARD, Commissaire de Justice associée au sein de la SELARL
KSR & Assoclés, société titulaire d'un office de commissalre de justice — Philippe
KLEIN, Gérard SUISSA, Stéphanle ROBILLARD et Clémence COTI, Commissaires de
Justice associés sis 24-26, avenue du Général de Gaulle 4 ROSNY SQOUS BOIS (93110)
soussignée,

Me suis transportée ce jour 225, avenue du Président Wilson & LA PLAINE-SAINT-DENIS
(93210 - Seine-Saint-Denis ) au quatridme étage escalier B, porte face a droite.

Et la étant, en présence de Monsieur Rui RIBEIRO expert de la société ARIANE
ENVIRONNEMENT, en présence de Monsieur Hervé GLOECKLER employé de la société
ATH, et en présence de deux témoins, j'ai procédé aux constatations suivantes :

CONSTATATIONS

EAISSE DES DEPOTS FR61 4003} 00001 0000333947 K 71- CDCOFRPPXXX
N TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commissaires de Justice associés
24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS
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KSR & ASSOCIES 3

Ph. KLEIN G. SUISSA §. ROBILLARD C.COTI1

STANDARD : (11.45.28.29.67
contact@ksr-justice. fr £ e wrww ksr-justice fr

AKR

CAISSE DES DEPOTS FRE3 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRFEXOL
N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
ECommissaires de Justice associés

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS
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KSR & ASSOCIES 4

Ph. KLEIN G. BUISSA 8, ROBILLARD €.COTIL

STANDARD : 01.45.28.29.67
comacl @ksr-justice.fr £l wwrw kar-justice. fr

AKR

Les parties communes sont en état dusure avancée.
Le palier du guatriéme étage comporte quatre portes domt trois logements et un WC.

A mon arrivée, personne ne répondant 2 mes appels répéiés, je demande au serrurier de
procéder & l'ouverture forcée de la porte.

L'ouverture se révéle difficile.

A 18 h 50, la porte est ouverte.

Distribution : |
La porte d'entrée dessert un hall d'entrée qui dessert lui méme :
- Premiére porte & gauche : une chambre ;
- Porte en 1ace a droite : une cuisine ;
Porte 3 droite : une douche ;

CAISSE DES DEPOTS FR63 40033 00001 0000333947 K 71- COCGFRPPXXX
N TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commssaires de Justice associés

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS
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KSR & ASSOCIES 5
Commissuires de Justice Mssocids
Ph. HLEIN G. 8U188A 8. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67

contact& ksr-justice.fr ‘/; F wnw ksr-justice fr
AKR
DESCRIPTION
HALL D'ENTREE

Le sol est recouvert de dalles de plastique elles-mémes recouveries de fientes.
Les murs sont recouverts de peinture dans un état vétuste.
Le plafond est recouvert de peinture dans un état vétuste.
Eléments d'équipement :
- Un tableau électrique.
- Un disjoncteur.
Un compteur.

DOUCHE
Elie est séparée du hall d'entrée par une porte en accordéon,

Aprés avoir ouvert la porte en accordéon, on accéde directement au bac de douche qui est
surélevé d'une trentaine de cm du sol.

Les murs sont recouverts de carreaux de carrelage en état d'usure avancée.
Le plafond est recouver! de peinture dans un état vétuste.

CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commmissaires de Juatice associés
24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS
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KSR & ASSOCIES [
Commissaires de Justice Vssodies
Ph. KLEIN G. B8UVIBSA 8. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28 29.67
comact@ksr-justice fr ‘{é‘( www ksr-justice. fr

AKR

CUISINE

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage dans un état vétuste, eux-mémes recouverts
de fientes,

Les murs sont recouverts de peinture dans un élat vétuste.
Le plafond est recouvert de dalles de polystyréne dans un état vétuste.

La piéce prend jour par une fenéire 4 deux battants, équipée de montants en bois et de
simple vitrage, qui donne sur I'avenue du Président Wilson.

Elément d‘équipement :
- Un ballon a production d'eau chaude.

CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 11- COCGFRPPMNX
N’ TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commissaires de Justice associés
24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS
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KSR & ASSOCIES

Contptlssaires de Justive Yvsocids
Ph. KLEIN G. S8UISSA B. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67
contact @ksr-justce. fr £ www lesr-jastice. fr

AKR

€AISSE DES BEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDEGFRPPIOOL
N' TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commissaires de Justice associés
24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS
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KSR & ASSOCIES 8

Ph. KLEIN G. SUISSA 8. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28 29.67
e weww kar-justice fr

AKR

comacl@ksr-justice. fr
CHAMBRE
Le sol est recouven de parquet en élat d'usure avancée et recouvert de fientes.
Les murs sont recouverts de peinture dans un état vétuste.
Le plafond est recouvert de peinture dans un état vétuste.

La piéce prend jour par une fenétre & deux battants, équipée de montanits en bois et de
simple vilrage, et de volets roulants.

Elgment d'équipement :
Un radiateur.

CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71. CDCGFRPEXOOL
N* TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94529144700017
Commissaires de Justice associés
24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS
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KSR & ASSOCIES ?
Commissaires de Justice \wsaciéds
Ph. KLEIN G. SUISBA B. ROBILLARD C.COTIL

STANDARD : 01.45.28.29.67
contact@ksr-justice. fr ‘f;f www kgr-justice fr

AKR

CAISSE DES BEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDEGFRPPIOOC
N TVA intracommunautaire : FR 40945291447 - SIRET : 94529144700047
Commissairecs de Justice associés
24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS
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KSR & ASSOCIES 10

Ph. KLEIN G. BUISSA 8. ROBILLARD C.COTI

STANDARD ; 01.45.28.29.67
“rec
AKR

w R LE PALIER PORTE A GAUCHE

Je fais procéder a l'ouverlure forcée de la porte.

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage dans un état vétuste.

Les murs sont recouverts de carreaux de carrelage et de peinture dans un étal vétuste.
Le plafond est recouvert de peinture dans un état vétuste.

La pigce prend jour par une fenétre  simple battant, équipée de montants en bois et de
simple vitrage.

contact@ksr-justice.fr

Je fais refermer les portes & lissue des opératior{s.

Je quitte les lieux 2 19 h 20.

CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPIODE
N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET ; 94929144700017
Commissaires de Justice associés
24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS
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KSR & ASSOCIES
Comumissaires de Justice \asovies
Ph. KLEIN G. SUISSA 8. ROBILLARD €.COTI

STANDARD - 01.4528.29 67

contact @Xksr-justice.fr ‘/{/1: - www ksr-justice fr
KR
Plan
W _'_"'".-'\‘___'_ e
— 1_"-‘"_
!
I s
’ s Y Culsing
wWC -
i o
— - Pariios communot

1

CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPY
N* TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commussaires de Justice associés
24-26, Avemae du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS-
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KSR & ASSOCIES 12

Fh. KLEIN O. SUISSA 8. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67
contact@ksr-justice fr ‘/-("r wwrw ksr-justice fr

AKRKR

Jannexe au présent procés-verbal le rapport de l'expert comprenant :

Le certificat de surface privative pour 22,42m¢ loi carrez
Le rapport sur I'état de repérage de 'amiante

- Le constat de risque d'exposition au piomb

- Le diagnostic de performance énergétique

- Le rapport sur 'état de t'installation intérieure de gaz
Le rapport sur état de linstallation intérieure d'électricité
L'dlat des risques et poliufions

Durée détaillée des opératians : |
organisation des opérations (identification des occupants (lieux vides aprés enquéte) prise |

tle rendez-vous expert, prise de rendez-vous serrurier) : 30 minutes
- opérations sur place : 1h50
- mise en forme, récupéralion et analyse diagnostics, paiement des intervenants : 40 minutes |

Telles sont mes constatations.
Et de tout ce que dessus j'ai fait et rédigé
Le présent procés-verbal de constat
Pour servir et valoir ce que de droit.

Stéphanie ROBILLARD

CAISSE DES DEPOTS FRE3 40031 00001 000333947 K 71- CDCGFRPPXOE
N’ TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commissaires de Justice associés
24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOILS
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Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossler :  BILLEBAUD/ST DéN]S/2024/5096
Date du repérage : 19/11/2024

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire }
Localisation du ou des bdtiments : Désignation du client :
Département : ... Seine-Saint-Denis Nom et prénom : ... Mme BILLEBAUD Marie-Thirkse
Adresse :.... 225, avenue du Prisident Wilson Adresse @ ... 225, avenue du Président Wilson
Commune : .......93210 ST DENIS 93210 ST DENIS
ion cadastrale CK, Parcelle(s) n°

11
Désignation &t situation du ou des lot(s) de copropriété :

Bat. A; Esc. B; Etage 4; Porte Droite,

Lot numéro 17, Water-Closat lot N° 18

Périmétre de repérage : |
Ensembie des parties privatives |

:

Objet de Ia mission :
Constat amlante avant-vente Exposition au plomb (CREP) E Diagnostic de Performance Energétique
{8 Etat des Risques et Pollutions Dlag. Installations Gaz

B métrage (Loi Camer) B9 Diag. Instatations Electricité

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane. environnement@hotmail fr
K"SIREN : 452500202 | Compagnie d'assurance : ANA n® 10882805304
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environnement

Résumé de I'’expertise n°® BILLEBAUD/ST
DENIS/2024/5096

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

W

Désignation du ou des b&timents

Localisation du ou des bitiments :
Adresse @ ... 225, svenue du Président Wilson
COMMUNE ©....eeieeannennnnns 93210 ST DENIS
Section cadastrale CK, Parcelle(s) n® 11
Désignation et situation du ou des lot(s} de copropriété :
Bat. A; Esc. B; Etage 4; Porte Droite, Lot numéro 17, Water-Closet lot N® 18

Périmétre de repérage : ... Ensemble des partles privatives

Prestations Conclusion

@ CREP tors de la présente mission i n'a pas été repéré de revétements contenant
du plomb au-deta des seuils en vigueur.

Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré Fle matériaux et produits

GlLLs susceptibles de contenir de I'amiante.

L'instailation ne comporte aucune anomalie

i L'instatlation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
Electricité laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elfe(s} présente(nt}.

Etat ces Risques et
Pollutions

@)
tl, e (norme 2022)

331147 T4

| DPE Estimation des colts annuels : entre 690 € et 970 € par an
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Numéra enregistrement DPE (ADEME) : 2493E4241991F
iy Superficie Loi Carrez totate : 22,42 m?
(1l}| Mesurage Superficie habitabte totale : 22,42 m?

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. - 01.43.81 33.52 - E-mail - arlane. environnemant@hotmai fr
N'SIREN. : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n* 10882805304
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environnement

Certificat de superficie de la pa_rt_i__c_a_ _p_lj_i\_@tive

Numéro de dossler :
Date du repérage :
Heure d'arrivée :
Durée du repérage ;

BILLEBAUD/ST DENIS/2024/5096
19/11/2024

15h 30

01 h 00

La présante mission consiste & &tablir la superficie de la surface privative des blens cl-dessous désignés, afin de satisfalre
aux dispositions de Ja lol pour 'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
lol n° 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mal 1997, en vue
de reporter leur superficle dans un acte de vente 3 Intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou

d'habilité du logement.

Extrait de I"'Article 4-1 - La superficle de la partie privative d'un Iot ou d'une fraction de lot, mentionnée & l'article 46 de
la loi du 10 julllet 1965, est la superficie des planchers des locaux cios et couverts aprés déduction des surfaces accupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les iots ou fractions de lots d'une superficie inférieure 3 8 métres carrés ne sont pas pris en compte

pour le calcul de la superficie mentionnée 2 I'article 4-).

Désignation du ou des batiments

{ Désignation du propriétaire

Localisation dir ou des bitiments :

Département :.... Seine-Ssint-Denis
Adresse ! ... ..225, avanue du Prisident Wilson
Commune :........ 93210 ST DENIS
Saction cadastrale CK, Parcelle(s) n®
11

Désignation et situation du ou des lat(s) de copropriété :
Bat. A; Esc. B; Etage 4; Porte Droite,
Lot numéro 17, Water-Closet lot N® 18

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé)

S 4

| Désignation du client :

Nom et prénom : . Mme BILLEBAUD Marie-Thérdse
Adresse :............ 225, avanue du Président Wilson
93210 ST DENIS

Repérage |

Nam et prénom : KSR & ASSOCIES
Adresse ... 24-26 avanue du générsl de Gaulle
93110 ROSNY-SOUS-BOIS

Périmétre de repérage : Ensemble des p-rtld. privatives

Désignation de I'opérateur de diagnostic

NOM 8 PrENDM I comiiiimmsssmimmmmnrbiasris RIBEIRO Rui
Ralson sociale et nom de I'entreprise :.,

.- Ariana Environnemant

Adresses, o ro i s st i et K 16 Avanuve da Frady
93250 VILLEMOMBLE
Numérd SIRET &iuviuriiirrrousisianssssssnsiarisanas 45290020200022

Désignation de la compagnie d'assurance ! ...

AXA
Numérc de police et date de validité : ......... 10882805304 - 01/01/2025

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Susfaca lol Carrez totale : 22,42 m? (vingt-deux mitres carrés guarante-deux)
Suiface st sol totale : 22,42 m? [vingl-deux nwkires carrés quarante-deux)

Arigne Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Téi - 01.43.81 33.52 - E-mall : ariane. &h |Lfr
N'SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n* 10882805304
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» Lol
Certificat de superficie n° BILLEBAUD/ST DENIS/2024/5096 G cone:

] Résultat du repérage

Date du repérage : 19/11/1024
Documents remis par le donneur d'ordre & I'opérateur de repérage :
éant
Liste des piéces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Me Robillard

Tableau récapitulatif des surfaces de chagque pidce au sens Loi Carrez :

Parties de I'lmmeuble bitis visitéas ool il Surface su sol Commantalres
Entrde 2.34 .34
Sdyour 12.06 12.06
Culsing 717 LAY
Douche 0.85 0.85

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface lol Carrez totale : 22,42 m? (vingt-daux métres carrés quarante-deux)
Surface au sol totala : 22,42 m? {vingt-deux métres carrés quarante-deux)

| Résultat du repérage - Parties annexes I
] Parties da I'immaubla bitis vizltdes ’ ;““n. Cariu au sol l; Motif de non priss an eomptl-m - .l
LW I 1.9 Lat de moins de & mi

Falt 3 VILLEMOMBLE, le 19/11/2024

Par : RIBEIRO Rul
Ariang, nemant
. «.-.:--
vt 431 908 790
CObE

Aucun document n'a &t& mis en annexe

Asiane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél 01.43.81 33.52 - E-mail : ariane.envircnnement@hotmail fr 2/3
N'SIREN | 452900202 | Compagnie d'assurance | AXA n® 10832805304 Rappart du
19/11/2024
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Certificat de superficie n° BILLEBAUD/ST DENIS/2024/5096

Loi

Carrez
T I 557 _F-
g P
[ Poeuns ]
7
t,/
-
- P b,
]
|
v
t i
i
i
Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tét. 01.43.81 33.52 - E-mail : ariane. &h Il.fr 3/3
N'SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance | AXA n" 10882805304 Rapport du -
19/11/2024
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de 'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d’'un immeuble batl (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : BILLEBAUD/ST DENIS/2024/5096
Date du repérage : 19/11/2024

| Références réglementaires et normatives
| Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R, 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de 1a Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 1uin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
2 = | arrété du 1% juin 2015.
Norme(s) utllisée(s) Norme NF X 46-020 d'Aolit 2017 : Repirage des matériaux et prodults contenant de
: i_'amiante dan immeubles bitis :

Immeuble bati visité

Adresse Rue @i 225, avenue du Président Wilson

Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n®;
Bat. A; Esc, B; Etage 4; Porte Droite, Lot numéro 17, Water-
Closet ot N®* 18

Code pastal, ville : .93210 ST DENIS
Suction cadastrale CK, Parcella(s} n* 11

E ble du parties privatives

Périmétre de repérage :
Type de logement : ver A rt -T1

Fonction principale du batiment : ...ﬂlblt-tlon (plrth privative d'immeuble)
Date de construction : e o ¢ L[]

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propridtalre(s) : Nom et prénom :....Mmae BILLEBAUD Marie-Thérése
Adresse © .............. 215, avenus du Présidant Wilson
93210 ST DENIS
Le donneur d'ordre Nom et prénom ;... KSR & ASSOCIES
Adresse ! .............. 24-26 avenue du général de Gaulle

93110 ROSNV-50US-BOIS

Le(s) signataire(s)
NOM Prénom Fonction Org;nhme certification Détall de Ia certification

Opérataur(s) de
repérage ayant participé DEKRA Cerification
au repéraga Opérateur de Immeuble la Boursidiére - Obtention : 24/07/2022

------------------------ RIBEIRO Rui repérage Porte I - Rue de La Echéance : 23/07/2029
Personne(s} perag Boursididre 82350 LE N® de certification : DT12094
signatalre(s) autorisant PLESSIS-ROBINSON
ia diffusion du rapport

Raison soclale de I'entreprise : Ariane Environnament (Numéro SIRET : 45290020200022)
Adresse : 16 Avenue de Fredy, 93250 VILLEMOMBLE

Désignation de la compagnie d’assurance ;: AXA

Numéro de police et date de validité : 10882805304 - 01/01/2025

Le rapport de repérage
Date d'émission du rapport de repérage : 19/11/2024, remis au propriétaire le 19/11/2024
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit gue dans sa totalité, annexes incluses

Ariane Environnement [ 16 Avenve de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | TéL : 01.43.81.33.52 - €-mail - ariane. environnement@hotmail f 1 / 13
NSIREN : 452900202 | Compagnie d’assurance : AXA n* LOBS2B05304 Rapport du :
19/11/2024
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Constat de repérage Amiante ne BILLEBAUD/ST DENIS/2024/5096

wmum |

Arigne Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33 52 - E:mall - ariane i &h

N'SIREN - 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n* 10882305304
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Constat de repérage Amlarlte n® BILLEBAUD/ST DENIS/2024/5096

Sommaire

1 Les conclusions
2 Le(s) laboratoire(s) d’analyses
3 La mission de repérage
3.1 L'objet de la mission
Le cadre de la mission
L'intitulé de la mission
Le cadre réglementaire de la mission
L.'objectif de la mission
Le programme de repérage de la mission réglementaire.
Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
Le périmétre de repérage effectif
4 Conditions de réalisation du repérage
4.1 Bilan de |'analyse documentaire
4.2  Date d'exécution des visites du repérage In situ
4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
4,4  Plan et procédures de prélévements
5 Résultats détalllés du repérage
5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)
5.2  Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n'en
contenant pas aprés analyse
5.3  Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif
6 Signatures
7 Annexes
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1. - Les conclusions

Avartissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux oy produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démalition d'i ble. La p te mission de repérage ne
répond pas aux exigencas prévues pour las missions de repérage des matérlaux et produits contenant de
Famiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concernd et son
rapport na peut donc pas &tre utilisé A ces fins,

1.1. Dans le cadre de mission décrit 3 I'article 3.2, d n'a pas 6té vepiri da matbisux ou prodults
contanard de Fambantes,

1.2. Dans le cadre de mission décrit & I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels

des Investigations mplémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou l'absence|d’amiante :

[ [ | Parties du local | Rasloon

| méane | - |

I 2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses
Ruison sociale et nom de Ventreprise ! ... Il n'a pas été fait appel & un laboratcire d'analyse
ADresse :............ooiiiiiiiiiencaanins
Numéro de 'sccréditation Cofrac
|3.—I.amlssionderepérage
Arigne Erwironnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél, -01.43.81 33.52 - E-mail - ariane. toh il.fr 3/13
N"SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance ; AXA n° 10882805104 Rapport du :
13/11/2024

ROLE 39



Constat de repérage Amiante ne BILLEBAUD/ST DENIS/2024/5096 (@) amiante

3.1 L’objet de la mission

Dans le cadre de Ia vente de Iimmeuble bati, ou de la partie dimmeuble bdti, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste 3 repérer dans cet immeuble, ou partie dimmeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément  la législation en vigueur,

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe 3 la promesse de vente
ou au contrat de vente (e présent rapport.

3.2 Le cadre de |a mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissernent du constat établi
a loccasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bitis.

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
Yhabitation prévoit qu’ =en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble biiti, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexéd & la
promesse de vente ou, 3 défaut de promesse, 3 'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technigue est annexé au cahier
des chamges.»
Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/'état mentionnant ia présence ou l'absence
de malériaux ou prodults contenant de Famiante
prévu 3 l'article L. 1334-13 du méme codes.
La mission, sinscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence ~— 1 1. -
mentionnés en page de couverture du présent [Lo o 3OS peiiig s Ry Ak
rapport. Conchuts do fules (ui, ewn, wules Duskes)
3.2.3 L'objectif de la mission

sLe repérage a pour objectif didentifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de Famiante [~

Clapets § volets coupe £ty [ Volts magn. fen

menticnnés en annexe du Code {a santé publique.» Portes coupe-fra ?E[—:'—'—'—E )

L'’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la
mission réglemeantaire

Le programme de repérage est défini 3 minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale 3 la
recherche de matériaux et prodults contenant de
I'amiante dans les composants et parties de
composants de |a construction y figurant,

Andowes i
Bardages o1 fagades ¥
En partie dmi!; Vextrait du texte de I'Annexe 13.9 ¥ “ s ﬁ::

Important : Le programme de repérage de la mission de base l pm[w'

est limitatf. Il est plus restreint que celui dlabaré pour les Conhiites doant an wRAN-ciment
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de Condits sa \oiure of fagade Conduites d'oenx wdes 4n amjante.conenl
I'amiante avant démofition dimmeuble ou cel 3 élaborer | Conchuits da furade 42 arviante.cizment

avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
En plus du programme de repérage réglementaire, la présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

de b L B wyomt {th Inspocth Sur demanda eu sur infermation q

| Hane w3 ol

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s"agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

Ariane Envirannement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél, | 01.43.81.33.52 - E-mail - arlane.envi @hotmail fr 4/13
N'SIREN.: 452500202 | Compagnle d'assurance - AXA n" 10882805304 Rapport du :
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Constat de repérage Amiante n° BILLEBAUD/ST DENIS/2024/5096 (@) Amisnte

repérage joint en annexe & i'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n'ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

Entrée, Cuisine,
Séjour, Douche,
we

Sof Revitement : Datles plastiques

Mur A, B, C, D, E, F, G, H Substrat : Piitre Revitemant : Peinture
Entrée Pafond Substrat : PlStre Revitemeny : Peinture

Plinthes Substrat - Bois Revitement : Peinturs

Porte Subjstrat - Bois Revilament : Peinture

Sol Substrat | Parquat

Mur A, B, C, D, E, F, G, HSub : Pjitre Revd

Shjour Plafond Substrat : Pilitre Revitement - Peinture
Piinthes Substrat : Bois Revitement | Painture

Fendtre Substrat : Bois Revitement - Pelnture

Porte Substrat : Bals Revitemant : Peinture

Sal Substrat : Carrelage
Mur A, B, C, D Substrat | Plitre Revitement - Peinture
Cuisine Plafong Sub 1 Pitre B 3
- PMinthes Substrat - Bois Revitement - Peinture -
Fendtre Substrat - Bols Revitement : Painture
Porta - Bois Revik 1 P

Sol Substrat - Camelsge

Mur A, B, C, D Substrat - Piltre Revitement : falence
Plafond Subsirat : Pijtre Aeviternent : Peinture
Porte Substrat ; Bols Revitement : Peinture

Douche

Sal Substrat & Carralage

Mur A, B, C, D Subr Fidtre & H wt foignce
wC Plafond Substrat - Prltre Revitemant : Printurs

Plinthes Substrat | Bols Revitamant - Peinture

Forte Substrat : Bols & Pelnture

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bllan de I'analyse documentaire

Documents demandis tomiy
Rapports r d dijd réalisds Nan
Documents dé les g 3 ] ot protections Non

physigues mises en ploce

Elémants d'infarmation ndcessaires  'accés sux parties de “immeuble biti

wn toute skcuritd oul

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande :  19/11/2024

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 19/11/2024

Heure d'arrjvée : 15 h 30

Durée du ’r{pérage 101 hoo

Personne eh charge d'accompagner I'opérateur de repérage : Me Rabillard

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d'Aolt 2017,
Obssrvations O Non Sans Objet
Pian de pré réalisé avant Intervention sur site v - X
Vide sanitaire accassible X
Combles cu toiture Broessibles at visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements

Aucun prélévement n'a été réalisé.

5. = Résultats détalllés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de Famiante, états de conservation,
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conséquences réglementalires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Localisation Identiflant + Description ‘_M Etat du conservation®® at priconisations”
Néant
* Un détail des conséquances réglementaires et recommandations est fournis en 1.4 de ce pré pp
=s détalls fournis en 7.3 de ce pré P

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisstion + L Tdentiflant + Description

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

" Locatlsstion } — " Identifant + Descrigtieon = il
_ Néant = L |
6. - Slgnatures
Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA

Certification Immeuble fa Boursidiére - Porte I - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-
ROBINSON (détail sur www.info-certif.fr)

Fait 3 VILLEMOMBLE, le 19/11/2024

Par : RIBEIRO Ruij P
Cachet de I'entreprise

Arfana, nement
- ""-:"' Arlane, nemant
“w i L ""'é-
o
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° BILLEBAUD/ST DENIS/2024/5096

Informations conformes a I'annexe I1I de I'arrété du 12 décembre 2012

Les matadies Hées 3 I'amiante sont provoquées par inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. Linhalation de fibres d’amiante est 3 I'origine de cancers
{mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologles non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plagques pleurales).

Lidentification des matériaux et produits contenant de 'amiante est un préalable & I'évaluation et 3 la prévention des
risques fiés & I'amiante. Elie doit &tre complétée par I3 définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans Ilmmeuble.
Linformation des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel 3 la prévention
du risque d'exposition 3 I'amiante.

1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tdt aux situations d'usure anormale ou de dégradation,

1l conviendra de limiter autant que possibie les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amlante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante dolvent &tre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez ia base de données « déchets » gérée par 'ADEME, directement accessible sur le site internet
www sinoe.org,

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d’essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et racommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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_ |

[;l-_l\:n_e_:_t_e - Scﬁéma de ;;;:érge

| Pianche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : Ariane Environnement, suteur : RIBEIRO Rul
Dossier n® BILLEBAUD/ST DENIS/2024/5096 du 19/11/2024
Adresse du bien : 225, avenue du Président Witson (17, Water-Closet lot N® 18} 93210 ST DENIS

Légende
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@Amum

[”
@ Condut an fibro-ament /// Daftes de sol
/7
Condud autre que H
o Fbro-canent = Carelage
® Bndes Cnle de ravétement Nom du propriétaire :
Mme BILLEBAUD Marie-Thérése
Adresse du blen :
225, avenue du Présidant Wilson
) 93210
Dépdt de Maténau -
ﬁ contenant de 1‘am:al3\(te o SIC AR Sl ST DENIS
Maténau ou produit sur
A tequel un doute persiste feursienfbre cnt
a Présence d'amiante Ton:momgmu‘(
Aucune photo/Hlustration n'a été jointe A ce rapport.
| 7.2 - Annexe - Rapports d'essails
Identification des prélévements :
Identiftant ot p Locaktsats ¢ do ke Parties du escrimtion

Copie des rapports d'essais :

Aucun rapport d'essal n'a étéd fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d'évaluation de V'état del conservation des matériaux ou prodult de la liste A

[ Aucune évaluation n’a été réalisée

Critéres d’'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Fort

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux
Moyen

circulations d'air

Faible

1% 11 n'existe pas de systéme spécifique de
ventllation, 1a piéce ou Ia zone homogéne
évalude est ventilde par ouverture des
fendtres. ou

2* Le faux plafond se trouve dans un local
qui une {ou phusii ) facade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations & forts courants d'air,
o

3* Il existe un systéme de ventllation par
Insuffiation  d'alr  dans le local et

17 1} existe un systéme de ventilation par
Insufflation d'alr dans le local et
l'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2% Il existe un systéme de ventifation avec
reprise{s) d'alr au niveau du faux piafond
{systéme de ventilation & double fux}.

1° 1l n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la pidéce ou 1a zone
évaluée,

ou

29 1) existe dans la pidce ou la zone évalude,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'alr est éloignée du Faux plafond
contenant de 'amiante.
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Constat de repérage Amiante n° BILLEBAUD/ST DENIS/2024/5096 (@) amiante

l'orientation du jet d'sir est telle que celul-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort Moyen Faible
LU'exposition du produit aux chocs et | L expusltion du produit aux chocs et l.'exposilion du prodult aux chocs et vibrations
vibrations sera considérée comme forte i sera c érée comme moy sera ¢ comme falble dans les

dans les situations ol I'activité dans le local | dans les shuatlons ol le fsux plafond | situations ol le faux plafond contenant de
ou & Mextérieur engendre des vibrations, ou | contenant de Famiante n'est pas exposé | lamiante n'est pas exposé asux dommages
rend possible les chocs directs avec le faux | aux dommages mécaniques mals se trouve | mécaniques, n'est pas susceptible d'dtre

plafond contenant de l'amiante (ax : hal! | dans un  lieu trés fréquentd [(ex - | dégradé par les occupants ou se trouve dans
Industriel, gymnase, discothéque...). supermarché, piscine, thédtre,...). un local utiliséd 3 des activités tentiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
[ Aucune évaluation n‘a été réaliséa |

Critéres d’évaluation de I"état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d'extension de la dégradation du matériau.

Risque falble de dégradation ou | . hisaus 8 dégradation ou Risque de dégradation ou
X i’
d’extension de dégradation dégradation d‘extension rapide de la dégradation
Famiante ne. ésente pas ou whe pew ge| LENVrCnnEment du matdrisu de |u du matérlau contenant de
risque powarrJ\t en:raI:er [} termse une | T3miante  présente un  risque p t| Vi pré un risque important pouvant
dégradation oy une extension de |p | @ntrainer 3 terme, une dégradation ou une ! I une dégradation ou une
dégradation du matdriay. de la dég du matérizu. extension de la dégradation du matériau

Légende : EP = évaluation péricdique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2Z = action corrective de second niveauy.

L'évaluation du risque de ....,. d lié & 17 du matériau au produit prend en compte :
- Les agressi intrinséques au local ( Lt , humidité, etc..) selon que les risque est probable ou avéré |
- La snlllcihtinn des matériaux ou produits lde & 'activité de: locaux, selon guelle est exceptionnelle/falble ou quotldiennelforte
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de Ia dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d'oocupation du local, la présence d'animaux nuisibles, 'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc.

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de I'arrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propridtalre de l'Immeuble biti concerné par |3 mission de repérage, || adresse 3 ce dernler une cople du
rapport &tabll par Fopérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative d'un immeuble collectf 3 usage d'habitation, son propriétaire met 3 jour le
conteny du « dossier amianta - parties privatives » (DAPP) prévu au [ de l'article R. 1334-29-4 du code de la santé publigue, en y intégrant les
données issues du rapport ou du pré-rapport de repé avant . I tient & disposition et communique ca DAPP, ainsi complété,
selon les modalités prévues au 11 de I'articla R. 1334- 29-4 du code de 12 santé publlquc

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble coliectif 4 usage dhabitation ou sur un lmmeuble non utilisé 3
fin d’habltation, son propriétaire met & jour le contenu du « dossier technique amlante » (DTA) prévu au ! de l'article R. 1334-29-5 du code de
fa santé publique ainsi que de sa ﬁfhe récapitulative, en y intégrant les donndes Issues du rapport ou du pré-rapport de repérage anfiante
avant travaux. Tl tent b disposition &t communique ce DTA, ainsl complété, selon les modalltés prévues au 11 de I'article R. 1334-29-5 dulcode
de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un Immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement, son propriétaire
conserve le rappart ou le pré-rapport restituant les conditions de réal et les conclusi de cette recherche d'amiante avant travaux. Il
communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, & toute pi hysique ou morale appelée d effectuer des travaux dans
limmeuble bit ainst qu'aux agents de contrle de I'inspection du travail mentionnés & Particle L. 8211-1 du code du travall, aux agents du
service de prévention des organismes de sécurité soclale ¢, en cas d'opération relevant du champ de I'article R. 4534-1 du code du travail, de
l'organisme professionnel de prévention du bAtiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires sulvant I'état de conservation des matériaux ou produit de Ia liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de V'arrété du 12 décembre 2012, le
propridtaire met en ceuvre les préconisations mentionnées & I‘article R1334-20 selon les modalités suivantes

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matéridux &t produils de la liste A contenant de Famiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans & compter de |a date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de |a derniére dvaluation de
I'état de conservation, ou 3 l'occaslon de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au proprlétalre contre accusé de réception.

Score 2 - La d' it dans I'air est effectuée dans les conditions définles & I'article R1334-25, dans un délai de trols mois
& compter de la date de remise au propridtaire du rapport de repérage ou des résultats de la dernliére évaluation de I'état de canservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures d'empousslérement au propridtaire contre accusé de réception.
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Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amlante sont mis en aeuvre selon les modalités prévues b l'article R, 1334-29,

Articla R1334-28 : Si le niveau d'empoussidérement mesuré dans 1"air en application de 'article R1334-27 est inférieur ou £gal A |a vaieur de
cing fibres par litre, le propriftaire fait procéder b I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante prévue 3 I'article R1334-20, dans un délai maximal de trols ans & compter de |a date de remise des résultats des mesures
d'empoussidgrement ou 3 I'occasion de toute modification substantielle de 'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans Fair en application de Farticle R1334-27 st supérieur 3 cing fibres par fitre, le propriétaire fait
procéder A des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modatités prévues & I'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précitds dolvent &tre acheviés dans un détai de trente -six mois & compter de |a date 3 laquelle sont remis su
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des d'emp t ou de la derniére dvaluation de I'dtat de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en geuvre afin de rédulre exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussidrement inférieur & cing fibres par
litre, Les mesures conservatcires ne doivent condulre & aucune sollicitation des matériaux et prodults concernés par les travaux.

Le prapriétaire informe le préfet du département du leu d'implantation de I‘ummeuble concerné, dans un délai de deux mois & compter de la
date A laquelle sont remis le rapport de repérage ou les ré des d* & ou de la dernidre évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservataires mises en ceuvres, et, dans un déla! de douze mols, des travaux & réaliser et de I'échdancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

1) A Issue des travaux de retralt ou de confinement de matériaux et produits de ia liste A mentignnés A I'article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnde au premier slinda de Varticle R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examean
visuel de I'état des surfaces traitées. I fait également procéder, dans les conditions définles & I'article R.1334-25, 3 une mesure du niveau
d'smpoussiérement dans 'alr aprés démantdfement du dispositif de confinement. Ce niveau dolt 8tre inféricur ou gal & cing flbres par litre.

1I) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et prodults de la liste A contenant de I'amiante, il est procddé & une
dvaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et prodults résiduels dans les conditions prévues par Varrdté mentionné &
I'article R.1334-20, dans un délal maximal de trols ans & compter de la date & laquelle sont remis les résultats du contrdle ou & T'occasion de
taute maodii bstantielle de Iy ge ou de son usage.

111) Lorsque des travaux de refralt ou de confinement de matériaux ef produits de la liste B contenant de Famiante sont effectués 3
l'interieur de b&tlment occupés ou fréquentds, le propriétaire falt procéder, avant 1oute restitution des locsux traités, & I'examen visuel et & ia

d’ dans l'air mentionnée au premier alinéa du présent article,

Détall des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une = évaluation périodigue », lorsque le type de matérisu ou produit concerné comtenant de 'amlante, la nature et I'étendue des
dégradations qu‘il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure & la nécessité d'une actlon de protection
mmédiate sur le matériau ou produit, consistant & :

a) Contrbler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et prodults cincernds ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b} Rechercher, le cas dchéant, las causes de dégradation et prendre Jes ppropriées pour les supp

2. K », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de 'amlante, la nature et
i"étendue des dégrndatinns et I'évaluation du risque de dégradation conduisent 3 conclure & I3 nécessité d'une actlon de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou A la protection des seuls éléments dégradés, consistant & :

a) Rechercher les causes de [a dégradation et définir les mesures caorrectives appraprides pour les supprimer ; b} Procéder & la mise en muvre
de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans |'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le Fisque de dispersion des fibres d’amiante ;

c} Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver I'état des autres matérlaux et prodults contenant de
Famlante restant accessibles dans la m&me zone ;

d} Contrbler périodiquement que les sutres matériaux et produits restant acc
bon état de conservation,

1I est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour l& retrait ou le confinement.

ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en

3. Réalisation d'une « action corrective de second giveau », qui concerne Fensemble d'une zone, de telle sarte que le matérizu ou preduit ne soit
plus sournis & aucune agrassicn ni dégrad 1, € d:
a) Prendre, tant que les mesures mentlonnées au c (paragraphe sulvant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d'amiante. Cela peut i ] pter, volre damner |'usage
des locaux concernds. afin d*dviter toute exp et toute dégrad du matériau ou produit contenant de Famlante.

Ourant les mesures conservatolres, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d'emp drement est ul‘ Nsde, conformément

2ux dispositions {u code de la santé publique ;

b) Procéder & u lyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les pl
compte [Intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernde ;

c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risgue ;

d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant asccessibles, ainsi gue leur protection, demeurent en bon état
de congervation.

En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'dvaluation de I'dtat de conservation, des compléments et précisions & ces
recommandations sont susceptibles d'dtre apportées.

adaptées, prenant en

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

Lidentification des dri et produits de |'amiante est un préalable & Févaluation et 4 la prévention des risques liés 3 (a présence
d‘amlante dans un bitiment. Elle doit dtre complétée par la définition et la mise en peuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter Fexposition des occupants présents temporairement ou de fagon persy dans le biti et des p appelées A intervenir
sur les matériaux ou produits eontenant de Famiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles da base
destinées & prévenir les expositions. Le propridtaire {ou, & défaut, l‘uplnitant) de Iimmeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque Mtiment ¢t de se5 conditions d'occupation alnsi qu'aux situatlons pamculleres rencontrées.

Ces érales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux oblig gl a5 &n lbre de prévention
des rfisques pour la santd et Ia sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travall.
1. Informations générales
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Constat de repérage Amiante n° BILLEBAUD/ST DENIS/2024/5096 (3) Amiante

4

2).Dangerosité de lamiante

Les maladies liées & |' sont p quées par linhalation des fibres. Toutes les dtés d" sant classées comme substances
cancérogénes avérées pour homme. Elles sont & Forigine de cancers qul peuvent attelndre solt la plévre qui entours les poumons
(mésathéliomes), solt les bronches etfou les poumons (cam:ers broncho-pulmanaires). Ces lésions surviennent iongtemps (souvent entre 20 & 40
ans) aprés le début de I'exp & Pamiante, Le Centre § ional de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition 3 'amiante et Lancers du larynx el des ovaires. D'autres pathologies, non cancé . peuvent é w survenir en lien avec
une exposition & Fami. It s'agit excep 'épanchemenls pleuraux {liquide dans fa plévre) quit pewent &tre récidivants ov de
plaques pleurales {qui épalssissent 1a pikvre). Dans le cas d'emp ement imp . habituell t d'origine professionnelle, Famiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qul rédulra Ia capacité respiratolre et peut dans les cas les plus graves produlre une insuffisance respiratoire
parfois mortella. Le risque de cancer du poumon peut 3tre majoré par Pexpositlon 3 d’autres agents cancérogénes, comme ia fumés du tabac.

L ami a été ] dll\s la position de b mtéﬂaux utillsés notlmment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement 3 partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997,

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d'usure ou lors
d'interventions mettant en cause Fintégrité du matérlau ou prodult {par ple parcage, pongage, découpe, friction...). Ces situations pauvent
alors conduire & des expositions importantes sl des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertorids aux listes A et 8§ de Fannexe 13-9 du code de la santé puhllque I'ent Vobjet d'une évaluation de
I4tat de conservation dont les modalitds sont définies par arrdté, I convient de suivre les rec par les opé de

repérage dits « di i » pour la gestion des matériaux ou p repérés,
De fagon génimle. il est Impartant de velller au maintien en bon état de conservation Jes matéraux et produits contenant de Famiante et de
remédler au plus tt sux shuations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

[) est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute Intervention directe sur des matéaux et prodults contenant de
l'amlante el de hlre appel & das profassionnels compétents dans de telles situations.

des lons sur matériaux et prod < de Iami sont ises aux dlspositions des articles k. 4412-94
i R 4412-148 du code du travall. Les p qub ré t des de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
Famiante dolvent en particuller &tre certifiées dans les conditions prévues & I'artlde R. 4412 129. Cette certification est obligatoire & partir du
ler julllet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur [ pp des | bles bitls et & partr du ler julllet
2014 pour les entreprises de génle chvil.
Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux [http:/fwww.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de Finstitut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d'éviter au v I'é de p lbres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées, par exemple
L) percage d°un mur pour accrocher un tableau ;
] remplacement de joints sur des matériaux contenant de Famiante ;
+  travaux réalisés & proximité d’'un matédau contenant de I'amlsnte en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
dlectriques, sur des gatnes ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur eelui-ci, de remplacement d'une vanne sur une
canalisation calorifugée A I'amiante.

L'émisston de poussidres peut &tre iimitée par humlidification locale des matériaux contenant de 'amlante en prenant les mesures nécessaires
pour dviter tout risque dlectrique &t/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outlls & vitesse iente.

Le port d'équipements adaptés de protection resp e est rec dé. Le port d'une binalson jetable p t d*éviter |a propagation de
fibres d’amiante en dehors de 12 zone de travail, Les combinaisons dolvent dre jetées aprds chaque utllisation.

Des informations sur e choix des équipements de protection sont disponibles sur ke site internet amiante de FINRS & ‘adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, |l convient de disposer d'un sac & déchets & proximité immédiate de la zone de travall et d'une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de touta nature contensnt de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappalées cl-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux condul & un désami ge de tout ou partie de [ ble, la g pour laquelle les travaux sont réalisés, c'est-3-dire
les maltres d' n régle géndrale les propriétaires, ont Ia responsabltllé de Ia bonne gestion des déchets prodults, conformément aux
dispgsitions de l‘artlcle L 541-2 du code de Fenvironnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de Fenvironnement.

Les fgéchets lifs au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matérie!, Fitres, bkhps. etc.) sont de la responsabilité de

Fentreprise qui réalise les travaux

2. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des Abres d'amiante sont conditionnés et traités de manlére & ne pas provoquer d'émission de
& tls sont s au fur et 3 mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition

de l‘éthuenga prévu par le décret no 88-466 du 26 avrll 1988 relatif 3ux prodults contenant de l'amiante et par le code de I'environnement

notamment ses articles R. 551-1 & R. 551-13 rehﬁfs aux dispositions générales relatives & tous les cuvrages d'infrastructures en matidre de

statior , charg ou décharg de .
Les profi is Bux lons du code du travlll dol procéder & I'é ttion des déchets, hors du chantler, aussitit que
possible, dés que e volume le justifie aprbs décont de leurs emballag

Environ 10 % des déchéterles acceptent les déchets d'amiante lid & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d'artisans. Tout autre déchet tontenant de ['amianie est interdit en déchéterie,

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ant Iobligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets damiante,

Les matériaux cont t de 'amiante ainsi que les équipements de pro:ecﬂon (cumblnalson masque, gants ) et Ies dédleu 1ssus du nettoyage

(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, p s Alidres d'élimination p
Les déchets contenant de ‘amiante flé & des matériaux Inertes ayant conservé leur intégrité pe L étre éliminés dsns des de
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stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casler de stockage dédié 3 ce type de déchets.
Tout autne déchet amianté doit &tre &liminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou dtre vitrifiés. En particulier, les déchets

1iés au fonctionnement du chantler, lorsqu'ils sont susceptibles d’Stre és par de | doivent &tre &liminés dans une Installation de
stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifids.
1. 1nf séchd tes instaliati v a5 dé "
Les informations relatives aux déchiteries acceptant des déchets d' lié et aux i lons d*élimination des déchets d'amiante peuvent
dtre nhlenues auprés !
de Ia préfecture ou de la direction régionale de I'envl de F'amé et du log (dlrectinn régionale et
de I’ et de Pénergle en lle-de France) ou de la dlrection de 'envir , de (" g et
du Iogemenl H
. du consell général {ou cansell régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;
" de Ia mairie ;

. ov sur la base de données « déchets » gérée par FAgence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet & Fadresse suivante ' www ginae ong

e. Tracahillié

Le producteur des déchets remplit un bordereau de sulvi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de Ienvlronnement Le propridtaire recevra I'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, parteur, ol de llation de stockage ou du site de vitriﬁ:atlun)

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalah!ement obtenu un certificat d préalable il g issant I'effectivité
d'une filigre d*élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n'est pas imposé aux particuliers volre sux artisans qul se rendent dans une
déchétarie pour y dép des déch d'amiante Hé 3 des matériaux Inertes ayant conservé leur intégrité. [is ne doivent pas remplir un
bordereau de sulvit ge déchets d’amiante, ce dernier étant &laboré par 13 déchiterie.

7.6 - Annexe - Autres documents
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Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Numéro de dossier :  BILLEBAUD/ST DENIS/2024/5096
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF X46-030
Arrété d'application :  Arrdté du 19 aolt 2011
Date du repérage :  19/11/2024

Adresse du blen immoblller

Donneur d'ordre / Propriétaire :

Localisation du ou des batiments :
Département :... Seine-Saint-Denis
Adresse : .. .. 425, avenua du Président Witson
Commune ... 93210 ST DENIS
Section cadastrala CK, Parcalle(s)
n® 11
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Bat, A; Esc. B; Etage 4; Porte Drolte,

Lot numéro 17, Water-Claset lot N*
18

Donneur d'ordre :

KSR & ASSOCIES

24-26 avenue du général de Gaulle
93110 ROSNY-SOUS-BOIS

Propriétaire : -

Mme BILLEBAUD Marie-Thérésa
225, avenue du Président Wilson
93210 ST DENIS

Le CREP sulvant concerne :

X Les parties privatives

Avant la vente

Les parties occupées

Avant la mise en location

Les parties communes d'un immeuble

Avant travaux

N.8. : Les travaux visds sont difinis dans farmitd du 19 800t 2011 relstif sux
4

travaux en parties d'un

CREF

L'occupant est :

Sans objet, le bien ast vacant

Nom de Voccupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d’enfants mineurs,

Nombre total : 0

dont des enfants de moins de 6 ans NON Nombre d’enfants de moins de 6 ans : ©
Soclété réalisant le constat
Nom et prénom de I'auteur du constat RIBEIRO Rui
N® de certificat de certification DTI2094 le 14/11/2022
Nom de ['organisme de certification DEKRA Certification
Organisme d'assurance professionnetle AXA
N° de contrat d'assurance 10882805304
Date de validité : | 01/01/2025
|
Apparell utilisé
Nom du fabricant de 'appareil NITON
Moddle de I'appareil / N°® de série de I'appareil XLP 300 7 26235
Nature du radionucléide Cd 109
Date du dernier chargement de la source 09/12/2021
Activité & cette date et durée de vie de la source 1480 MBq

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d'unités
de dlagnostic 46 8 el ¢ . .
% 100 17 % 83 % 0 % 0% 0%
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Constat de risque d'exposition au plomb »° siLLEBAUD/ST @CREP
DENIS/2024/5096

Ce Constat de Risque d'Exposition au Plomb a été rédigé par RIBEIRO Rui le 19/11/2024

conformément 3 la norme NF X46-030 =Diagnostic plomb — Protacole de réalisation du ‘%’
constat de risque d’exposition au plomb= et en application de Varrété du 19 aoit 2011
relatif au constat de risque d’expasition au plamb.

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plornb au-deld des seulls en vigueur
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Constat de rlsque d’ exposmon au plomb n° BILLEBAUD/ST @ CREP |
: . 1

DENIS/2024/5096 St
| Sommaire
1. Rappel de la commande et des références réglementaires 4
2. Renseignements complémentaires concernant Ia mission ]
2.1 L'appareil 3 fluorescence X 4
2.2 Le laboratoire d'analyse éventuel 5
2.3 Le bien objet de la mission 5
3. Méthodologie employée 5
3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X 5
3.2 Stratégie de mesurage 6
3.3 Recours a Fanalyse chimique du plomb par un laboratoire 6
4, Présentation des résuitats 6
5. Résuitats des mesures . 7
6. Conclusion 8
6.1 Classement des unités de diagnostic 9
6.2 Recommandations au propriétaire 9
6.3 Commentaires 9
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du b&ti 9
6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé 9
7. Obligations d'informations pour les propriétaires 10
8. Information sur les principales rdglementations et recommandations en matiére
d’exposition au plomb 10
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8.2 Ressources documentaires 11
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Nombre de pages de rapport : 12

Liste des documents annexes :
= Notice d'information (2 pages)
« Croquis
» Rapport d'analyses chimiques en laboratoire, le cas échéant.

Nombre de pages d’annexes : 2
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1. Rappel de 1a commande et des références réglemen_t;h-'es l

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb {CREP}, défini par les articles L.1334-5 & 10 code de la santé publique et R
1334-10 a 12, consiste 3 mesurer 1a concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, 3 décrire leur état de conservation et & repérer, le cas échéant, les
siuations de risque de saturnisrme infantile ou de dégradation du biti.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immaédiat lié 3 la présence de revétements
dégradés contenant du plomb {gui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant &tre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié & la présence de rev8tements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniqguement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revéterments extérieurs au logement (volet, portail, grille, ..}

Quand le CREP est réalisé en application de IArticle L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, Is partie extérieure de la porte paliére).

ia recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immabilier concerné est affecté en partie & des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées & I'habitation. Dans les iocaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés & un
usage courant, tels que la buanderie,

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb {CREP) :

dans les parties privatives du bieh décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du codé
de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2. Renseignements com?lé_r;lentalres concernant la mission - .__m__ﬁ

2.1 L'appareil A fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil NITON
Modéle de I'appareil XLP 300
N° de série de I'appareil 26235
Nature du radionucléide Ccd 109
Activité & cette date et durée
Date du dernier chargement de la source 0971272021 de vie : 1480 MBq
Nom du titulaire/signataire
NETao0ea1 RIBEIRO Rul
Autorisation/Déclaration ASN (DGSNR}
Date d'autorisation/de déclaration | Date de fin de validité (si applicable)
05/07/2018 reconduction
Nom du titulaire de I'autorisation ASN (DGSNR) | RIBEIRO Rui
Nom de la Personne Compétente RIBEIRO Rui

en Radioprotection (Ii'CR) i

Etalon : NITON ; PIN 500-934 ; 1,04 mg/cm? +/- 0,06 mg/cm?

. Date de Ia Concentration
Vérification de Ia justesse de Fapparell n° de mesure vérificath (mafem?)
Etalonnage entrée 1 19/11/2024 1(+/-0,1)
Etalpnnage sortie 78 19/11/2024 L {+/-0,1)

La vérification de |a justesse de I'apparell consiste & réaliser une mesure de |a concentration en plomb sur un &talon 3 une
valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et 3 chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la
justesse de l'appareil est réalisée.
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2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

II n'a pas &té Fait appel dun Iaboratnlru d'analyse

—

. Nom du laboratoire d'analyse

| Nom du contact — |- |

i Coordonnées | - B T ":
Référence du rapport d‘essai - ]
Date d’envoi des prélévements 5 |
.Date de .lz:eption dt_as_ }és_-\_.lltat_s -_ i = =

2.3 Le bien objat de la mission

225, avenue du Président Wilson 93210 ST DENIS

Habitation (partie privative d'immeuble)
| Ensambla des parties privatives

| <1949
Bat. A; Esc. B; Etage 4; Porte Droite

Adresse du blen immaobilier

Description de I'ensemble immobilier

Année de construction

Localisation du bien objet de la misslon

| Lot numéro 17, Watar-Closet lot N® 18, Section cadastrale
| €K, Parcelie(s) n® 11

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur partles communes)

L'occupant est :

Mme BILLEBAUD Marie-Thérdse
225, avanue du Président Wilson
93210 ST DENIS

Sans objet, le blen est vacant

191 11[2024

Date(s) de la vislte falsant | objet du CREP

Croquis du bien immobilier objet de la
| mission

Voir partle « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités

Entrée, Cuisine,
Séjour, Douche,
wc

Liste des locaux non visités ou non mesurés {avec justification)
Néant

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
I'arrété du 19 aoclt 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d‘Exposition av Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées 3
l'aide d'un appareil portable & fluorescence X capable d'analyser au moins la raie X du spectre de
fluorescence émis en répoanse par le plomb, et sont exprimées en mg/cma2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, 3 I'exception des huisseries ou autres éléments métalligues tels que
volets, grilles,... (cecl afin d'identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Blen que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi & considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. Dautres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsl que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc & analyser.

Les rev8tements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n‘est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utliisée pour la mesure do plomb par fluorescence X
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Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par I'arrété du 19 aodt 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm?,

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

= 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré {1 mg/cm?)} ;

= 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb 3 une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?) ;

+ 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration supérieure
ou égale au sevil de 1 milligramme par centimétre carré {1 mg/cmz), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont &été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale & ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

.3.3 Recours 3 I'analyse chimique du plomb par un laboratoire .

L'auteur du constat tel que défini & I'Article 4 de V'Arrété du 19 aolt 2011 peut recourlr & des prélévements
de revétements qui sont analysés en |labaratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

» lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu’il estime ne pas pouvoir conclure
quant 3 la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant |'analyse dans de bonnes conditions
(prélévement de 0,59 3 1 g).

L’ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant & inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I'échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel gue soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure 3 1,5 mg/g

4. Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, I'auteur du constat diyise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon |a convention décritg ci-dessous.

La convention d'écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est Ia suivante :

+ la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommées «Bx», «Cs, «D», . dans Je sens des alguilles d'une montre ;
* la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d'un local, la plinthe du méme mur, l'ouvrant d'un
portant ou le dormant d’une fenétre, ..) faisant l'objet d'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures sefon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matigre de construction et de revétement,

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
> seuils Non dégradé ou non visible 1
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NM : Non mesuré car t'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.
* |'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

Localisation des mesures sur croguis de repérage

—

f

Or
i

6. Conclusion
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@

A - Total | Non mesurées | Classe 0 | Classel | Classe 2 Classe 3
Nombre |
d'unités 46 8 ' 38 0 0 0
de diagnostic | l
% 100 | 17 % 83 % 0% 0 % 0%

6.1 Classement des unités de diagnostic
Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu'il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d'une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure & 1 mg/cm? devront s’accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant & contrbler la dissémination de
poussiéres toxiques et 3 éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de Fimmeuble et |a population environnante.

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-deld des
seuils en vigueur.

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

Du fait de I'absence de revétement contenant du plomb ou la présence de revétements contenant du plomb
a des concentrations Inférieures aux seuils définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la
construction, il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat & chaque mutation. Le présent constat sera

joint & chaque mutation

Documents remis par le donneur d’ordre A I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Me Robillard
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile at de dégradation du biti

(Au sens des articles 1 et 8 du tekte 40 de F'arrété du 19 ao(it 2011 relatif au Constat de Risque d'Expaosition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

NON

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au maoins 50% d‘unités de diagnostic
de classe 3

NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d‘unités de diagnostlc de classe 3

Shuations de dégradation de b&tl

Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s’effondrer

NON __0u en tout ou partie effondré
NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piéce
NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce
recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d'humidité.
6.5 Transmission du constat & I'agence réglonale de santé
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| Si le constat identifie au moins 'une de ces cing situatlons, son auteur transmet, dgr-ns un délai Eé_éir_\q
NON | jours ouvrables, une cople du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé |
{_d'implantation du bien expertisé en application de Iarticle L.1334-10 du code de la santé publigue. |

En application de |'Article R.1334-10 du code de la santé publique, |"auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I'exploitant du
local d’hébergement

Remarque : Néant
Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par

DEKRA Certification - Immeuble la Boursidiére - Porte I - Rue de La Boursidiére
92350 LE PLESSIS-ROBINSON (détall sur www.info-certif.fr)

Fait 3 VILLEMOMBLE, le 19/11/2024
Par : RIBEIRO Rul

7. Obligations d’informations pour les propriétaires J

Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif & la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique ;

«L'information des occupants et des personnes amenées & exécuter des travaux, prévue par l'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb {CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local dhébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement & disposition des agents ou
services mentionnés & |'Article L.1421-1 du code de ia santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contrdle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale,»

Arlicle 113349 ; |
| |

Si le constat, établi dans les conditions mentionnédes aux articles L. 1334-6 & L. 1334-8, met en évidence Ia
présence de revétements dégradés contenant du plomb 3 des concentrations supérieures aux seuils définis
par I'arrété mentionné & larticte L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement dolt en
informer les occupants et fes personnes amenées a faire des travaux dans Iimmeuble ou la partie
d'immeubte concerné, 1l procéde aux travaux appropriés pour supprmer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant ia mise en location du
logement, constitue un manquement aux cobligations particulidres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8. Information sur les principales réglementations et recommandations en
matiére d’exposition au plomb

8.1 Textes de riférence
Code de i santé publigoe :
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+ Code de la santé publique : Articles L.1334-1 & L.1334-12 et Articles R.1334-1 & R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

+ Lol n® 2004-806 du 9 aoiit 2004 relative 4 la politique de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le code
de ia santé publique ;

« Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif 4 |a Jutte contre le saturnisme ;

o Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de Ia construction et de I'habitat :

+ Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 3 L.271-6 (Dossler de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 & R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

+ Ordonnance n® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et 3 la construction ;

+ Décret n® 2006-1114 du S septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immabiliers et modifiant e
code de la construction et de Phabitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour ia prévention des Hsques professionnels liés 3 'exposition au plomb :

o Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 & R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,

R.233-1, R.233-42 et suivants ;

Décret ne 2001-97 du ler févrler 2001 établissant les régles particulidres de prévention des risques

cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

Décret n® 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre

et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis & I'Article L..233-5-1

du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

Décret n® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif & |a prévention du risque chimique et modifiant le code

du travall ;

Loi n® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue

de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes

relatives 3 la santé et & la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

Décret n® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif & la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 3

R.231-54 du code du travail) ;

= Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I'Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établl un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documants techniques :

+ Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

« Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au cho:x d'une technigque de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP de trimestre 2001 ;

+« Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
prafessionnels, INRS, avril 2003 ;

« Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de rdalisation du constat de risque d'exposition
au plomb»,

Sites Internet :
+ Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions 3 prendre en cas de travaux portant sur des

peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ..} :
hnp_!u_m_.;a_wﬂ (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnismes) |
« Ministére chargé duv logement :
hitp://www. logement.gouv.fr
+ Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)
= Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :

http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

9. An;lexes

9.1 Notice d’Information
SI Jo logement gque vous vendez, acheiez ou louez, comporte des revitements contenant du plomb : sachez
que le plomb sst dangereux pour Iz santé.
Deux documents vous informent :
Le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces reviétements : lsaz-le
attentivenent !
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La présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
togement.

Les effets du plomb sur la santé

Lingestion ou I'inhalation de plomb est toxique. Ele provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans l'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d'ol il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus
tard. L'intoxication chronique par le plomb, appalée saturnisme, ast particullérement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en Age de procréer dolvent égal t se protéger car, pendant |a grossesse, la plomb
peut tr la pl ta ot iner le faetus.

Les mesures de prévention en présence de revitemaents contenant du plamb

Des peintures fortement chargées en plomb {céruse) ont été couramment ulilisées jusque vers 1950, Ces peintures
souvent recouvertes par d’autres revétements depuls, peuvent étre dégradés & cause de '"humidité, 3 Ja suite dun choc,
par grattage ou & l‘occasion de travaux : les écallles et 1o poussiére ainsi libérdes constituent alors une source
dintoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans {habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu‘elles s'écalllent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :

» S'll porte & Ja bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
s 5'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussidres contenant du plomb ;
o S'il reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb,

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints {(posés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux
qu'en cas d'ingestion de fragments de papler. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n'est
dangereux que si I'enfant a accés & ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts apris les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

s Surveilez Pétat des peintures et effectuez les menves réparations qui simposent sans attendre qu'elles
s‘aggravent.

»  Luttez contre 'humidité, qui Favorise )la dégradation des peintures ;

» Evitez le risque d'accumulation des poussitres : ne posez pas de moquette dans les pidces ou I'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliére humide ;

+ Veillez 3 ce que votre enfant n‘ait pas accés & des peintures dégradées, 3 des paplers peints contenant une feullle
de plomb, ou 3 du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses malns, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revitements contenant du plomb : prenez des précautions

* Si vous confiez les travaux 3 une entreprise, remettez-lui une cople du constat du risque d'exposition au plomb,
afin qu'elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

+ Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d'un enfant
aprés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

+ Si vous réallsez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter Ia dissémination de poussidres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage,

§i vous tes enceinte @

s Ne réalisez jamals vous-méma des travaux portant sur dos revétements contenant du plomb ;
»_Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parfez-en 3 votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utila, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur (a prévention du saturnisme peuvent &tre abtenues auprés des
directions départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanltaires et soclales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement. T

9.2 Nlustrations
Aucune photo/illustration n'a été jointe i ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratolre
Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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Etabli le: 30/11/2024

D P E Diagnostic de performance N°ADEME : 2493E4241391F
énergétiq U€ (logement) Valable jusqu’au : 29/11/2034

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve = climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus - htlps./fwww ecologie gouv fr/diognostic-performance-energelique-dpe

225, avenue du Président Wilson
93210 ST DENIS
Bat. A; Esc. B; Etage 4; Porte Droite, 17, Water-Closet lot N® 18

Appartement
Avant 194
22.42 m*

Mme BILLEBAUD Marie-Thérése
225, avenue du Président Wilson 93210 ST DENIS

Performance énergétique et climatique

logement eatiémement pertor mani

¥ Dont émissions de gaz
a effet de serre

TOMOMMalen
{(Eneigw plunada;  ¢rreyspny

331(47-fa8 = |

kWhim®/an | kgCO,imvian

—— T yeonee

émissions de CO;,
trés importantes

Ce logement émet 1070 kg de CO; par
an, soit 'équivalent de 53525 s m
parcourus en vaitere

ment entmemant peu pesfodinand

Estimation des codits annuels d’énergie du logement

Les codis sont estimés en lonction des caractéristig de vatre log
chmatisation, éclairage, auxiliaires) voir p 3 pour voir les détails par poste.

ene 690€ o« 970 € paran
O O

Prix meyens des énecgies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris)

1 el pous urpr utilisation standasd sur S usages (chauffage, cau chaude samitaire,

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp.3

Informations diagnostiqueur

Ariane Environnement RIBEIRO Rul

16 Avenue de Fredy ariane.environnement@hotmail fr “ﬁ A .-.s-'
93250 VILLEMOMBLE DTI2094 .
tel: 01.43.81.33.52 DEKRA Centification il DT
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logemem) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de {'isolation

Inllure 1

w 0% |

l Slowe
41% ¢° P 30%

ponts thermiques plancher bas Ventilation par ouverture des fenétres

11% 0%

e o

18%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’'énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d*énergle renouvelable.

Diversas solutions existent :

chautfe-eau

ol UG T thermodynamique

F——
v W OYI NG

panneaux solaires panneaux solaires
Les caractéristigues de votre togement améliorant le photovoltaiques thermiques
confort d"été :

géothermie réseau de chateur

ou de froid vertueux

g
©

fenétres équipées de
volets extérieurs

LTENIN)

chauffage au bois

*Le niveau de confort d'été présenté ici s'appuie uniquement sur u]s caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte),
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.3

Montants et consommations annuels d'energie

Consommation d"énergle Frals annuels d'énergle
Usage {en kWh énergie primaire} {fourchette d’estimation*) ﬁ Répartition des dépanses

ﬂ chactfage & GazMatwel 4328 (437061)  enke340€etd70€ (A e~
'ﬁ" eauchaude  # Electrique 2589 (112661)  entm310€et430€ [T 43 %

* refroidissement 0%
Q écalnge  § Electique 97 enire 10 €0t 20€ fz»
J" avxiliaires # Electrique 410 entre 30 €01 50€ Hs%

énergle totale pour les 7 424 kWh entre 690 Ee1 970 €
usages recensds : par an

Pour rester dans cette fourchette
d'estimation, voir les recommandations
d'usage ci-dessous

Conventionnetlement, ces chiffres sont donnés pour une lempérature de ‘hﬁ"‘j‘l{’?ﬂﬂmmd W" pix . FHRIER, BiSE Ih
ral LSS 'sau chauds an {vanti

chautfage de 19° réduite & 16°C ta nuit ou en cas d du une ’ Pfi!ﬂ n comple duu catte sstimation. Las consommations Kbes m wires
climatisation réglée & 28° (s présance de clim), et une consommation d'eau uuzn ager, app ) na sont pas comptabilisées.
chaude de 69¢ parjour. s Lay Pactures réalies dépendront de nombreun facteurs : prix des dnerghes, mitio de
&4, =+ dnacgie finale Uannée (hiver froid ou doi...), nombre de dans la logs ot habitudes du vie.
Prix moysns des énergies Indeds siv les années 2021, 2022, 2023 {ab inn dex daul
compris)

1. Fore T :ﬁ e 2o A L S e e

.a.J-'.- :.' ""’1’ -ad-f[;.-a“ i L a.l. '

Quelques gestes simples pour ma"trlser votra facture d’ énel’gle

Astuces

Température recommandée en hiver -+ 19°C
= Diminuez le chauffage quand

Chauffer & 19°C plutdt que 21°C, c’est -20% vous n'étes pas (4.
sur votre facture = Chauffez les chambres & 17° ia nuit.
si climati . Astuces

1 ckmatisation, -+ Fermez les fenétres et volets fa
température recommandée en été - 28°C journée quand il fait chaud.

=+ Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 692/jour

cocod @E&EP @&

d’eau chaude & 40°C Abtiices

Estimation faite par rapport i la surface de votre logement {1-2 = Installez des mousseurs d'eau sur

persannes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau i faible
. . débit sur la douche.

28¢ consommés en moins par jour, = Réduisez [a durée des douches,

c’est -24% sur votre facture

.\Fm En savulr plus sur les bons réflexes d’écanomie d'énergie :

Rénov’ [ fop e I DUCT
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DPE Diagnostic de performance énergétigue jlogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

Plancher bas
/N Tolture/platond

sy Portes et fendtres

description Isclation
Mur en briques pleines simples d'épaisseur 28 cm non isolé donnant sur l'extérieur
Inconnu (3 structure lourde) non isoté donnant sur un local chauffé

Inconnu (3 structure lourde) non isolé donnant sur des circulations avec ouverture directe sur
'extérieur

Plancher donnarit sur un lpcal chauffé Sans objet
Plafond avec ou sans remplissage non isolé donnant sur un local chauffé Sans objet
Fenétres battantes bois, simple vitrage avec volets roulants aluminium insutfisant
Parte(s) bois opague pleine

Vue d'ensemble des équipements

§ oume

description
Chaudidre collective gaz classigua installée avant 1981 régulée, avec équipement d'intermittence central
collectif, réseau isolé. Emetteur(s): radlateur bitube sans robinet thermostatique

Ballon électrique A accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 50L
Néant
Ventilation par ouverture des fenétres

Avec intermittence centrale collectif

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et Uentretien régulier des équipements de votre logement sont

essentials.

0 chateen

& ecing
() 1sotation

0F raciateu

4 Ventitation

type d'entretien

Vérifier la température d'eau du ballen (55°C-60°C) pour dviter le risque de développement de la légionnelle
{en dessous de 50°C),

Eteindre les lumidres lorsque personne n'utilise la pidce.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saisan de chauffe.
Mg jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Puiger les radiateurs s'il y a de Fair.

Veiller & ouvrir les fenétres de chaque pidce trés régulidgrement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de |a copropriété ou du gestionnaire de Fimmeuble.
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Diagnostic de performance énergétique jlogement}

p.5

Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer significativement \'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser at de le
rendre plus écologique. Le pack ' de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

pack (! d'aller vers un logement tris performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder A une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux () + () ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une

alternative possible (rdalisation du pack ¢ avant le pack /). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement

d'artisans...) pour préciser votre projet et coardonner vos travaux

Les travaux essentiels Montant estimé : 7800 4 11700€

Lot Description
Isolaticn des murs par intérieur.
Mur . Avantd'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace

d'humidité.

Remplacer la chaudiére actuelle par une chaudidre gaz &

Chautfage condensation.

Travaux A réaliser par la copropriété

Remplacer le systéme actuel par un appareil de typa pompe &

Eau chaude sanitalre chalewr.

Les travaux & envisager  montant estimé : 12800 & 19300€

Lot Description

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage &
isolation renforcée.

Travaux & réaliser en lien avec la copropriété

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Portes et fendtres

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
Chautfage airfeau double service chauffage et ECS.
Travaux 4 réatiser par la copropriété

Commentdires :

Néant

Performance recommandés

R>4,5m KW

Rendement PCS = 92%

COP=3

Performance recommandée

Uw=13W/m!K, Sw=042

$COP=4
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Diagnostic de performance énergétique (logemeny p.6

Evolution de la performance aprés travaux

| A
@ France |
Rénov’
logement extrémement perfosmant
g |
A ' :
avet travauz [ + .
Conspmenation: 64 kwh/m?an i a 5
14g COZmYan :
avec travaux | o' ar TR d
consommation: 128 kwium*/an htipe://irance-rangv.dquyiir/asnaces-
émissions: 17 kg COVmYan - gongelt-fr i I [
éiat actuet
consommation: 331 kwhim?/an
#missions: 47 kg COZmfan
- Al rhig r -
Lkl - A
bttps:/ifrance-renov.gouv.fr/aides
& g '.:
]
logement xtrdmement peu performant :m%‘éﬁ k
iy "
i ¥
=

Dont émissions de gaz i effet de serre

avec travaux *
1 kg CO2imYan

Pour répondre b Uurgence climatique et
anvironnementale, la France s’est fixde
pour objectif d'ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements & un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée & la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz & effet de sermre (fioul,
charbon) et 4 I"éradication des «passoires
énergétiquas= d'ici 2028.

avec travaux
17 kg COZm'tan

état actuel
47 kg CO2m’fan

émissions de CO, (rés ngorteniey
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technigue du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. £n cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme cerbificateur
qui{'a certifide (diagnostiqueurs.din developpement-durable gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par:
DEKRA Certfication - Immeuble la Boursidiére - Porte I - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-ROBINSON (détail sur
www.info-cernt fr)

Rétérence du logiciel validé - LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Siama: 2024.6.1.0)
Rélérence du DPE | BILLEBAUD/ST DENIS/2024/5096

Date de visite du bien - 19/12/2024

lr\varlianl ligcal du logement . N/A

Rélérence de ia parcelle Saction CK, P, le{s) n® 11
Méthode de calul utilisée poyr I'établissement du DPE - 3CL-DPE 2021

Huméro dlimmatriculation de la copropridté : NJA

Justilicatifs fournis pour é4ablir le DPE ;
Néant

La gurface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la
construction et de U'habitation, & laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux
chauffés pour l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moias 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener 4 des différences entre les consommations estimées ot les
matlons réell

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées {on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et 1a consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de |'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le tamps. Ce DPE
utllise des valeurs qui reflélent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et done
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arr8lé) qui gst
sujette A des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités
Donnés d"entrée Origine de ta donnde Valewr rencalgnie
Dipartemant £ Observé { mesuré 93 Seine Saini Denis 3
Altitude w,_ Donnée enligne ¥m R R
Typs du bien £ Observéf mesuré Appartament i
Annde da constructian = Estimé Avant 194.8 -,
Surtace de référence du togemant £ Observé  mesurd 242m
Surface de riférence k!'ﬁmwﬂ- ------ D Observé f mesurd 97 e {) 40 b partir dus tantib du copropriéié)
Mombra de niveass dv logemunt - D Observé{ mesu |l -
Hauteur moyenne sous platond £ Observé | meswé 27m
Enveloppe
Surface du mur £ Observi { mesuri 85w
Typa de local adjacant 3 Observé { mesurd Textiérieur
Mur 1Est Matériau mur T jul } Obsmi § meiunk Mur en briques pleines simples i
Epalssaur mur £ observd/ meswié Hem o
Isolation £ Cbservé [ mesuré non -
Surface du mur D ovservk [ mesurd 10,64 m* B
Tredetocaladacamt D Observé/ mesurt on lcal chautté
W 2 Sk Matirau mur 3 _D_ Observd [ meswuré Inconnu (& structure lourds) E
Isolation £ observh | mesuré non
UmurQ [paroi inconnue) X valaur par défa 2.5 Wimr K s
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Surface du mwr . D Observé | meswrd s21m
Type de local adjacent o Dbuwih.r;.u:i_-_ un local chaulté
Mur 3 Sud, Duest Matériau mur £ Obssr [ meswé Tnconnu {3 structure lwni._)
Tsolation D Observé / mesurd non :
Umurd {parei inconnus) X Valews par défaut 2,5Wfm X =
Sutface du mur - jol . Observé / meswré 2,01 mt T
Type de loca! adjacent - £ Observé] meswré das circulations avae ouvartvee dirgcte sur extirivw
Surfaze Al £ Observé [ meswcd -.2; m?
. Em isolation des parais Aiu £ Observé [ meswré nua isolé
Mur 4 Ouest Surfacs Aus £ Observé | meswrd 69
Eul .iw-htiw des parois Aue £ Observé / mesuré non u's“ti T
Ml;‘.ﬂ':l;.lmlr £ obsenvd f mesord Tnconny {h structure touni:)
Tsolation CxrE D Observé f mesuré om0
UmurD tpam inconnue) X Valeur par défaid 25WmK Ei
Suriace du mur £ Observé | mesuré == 2,1 m’
Type de local adjacent ol &mrvu mesuré un local chaulté
Mur 5 Nord Matérisy mue £ Observé f mesuré r— (& structurs \aurde}
Isolation £ Obsorvé s mevurd non
Umur® (parei inunnu_nj X valew par détant 2.5 Wim K —
) Surface dv mur £ observé f mesuré 6,2;;;. o
Typ; él l;:;n:diuml £ Observé | mesurd un local chavité o
Mur & Ouest Matériaw mur T _I:-) Obsarvé { mesuré Inconnu {h structurs lourds) S
I;cl_ninn O Observd  mesurd non -
Uenurl (parod il::-u.nm.l.). o -)-(- Valeur par défaun 25 W/mrK - T
Surface du mur . O Observf mesurd 10,34 m*
Type de local adjacent 0 ormm::s:r:- un local chautfé
Mur 7 Nord Matériay mur o (:}I;s-lrvﬂ mesurd Inconnu (A structure lourde)
Tsolation £ Observé f mesuré on T
Umur@ {parol inconnus) b4 . vn_m par défaunt 25WimK
""""" = Surtace de plancher bas £ Observé f mesuré nam
Type de local adjacent 0 observéf mesuré ) mTu:;l_ch:ulﬂ__
Plancher I —
Type de pb £ Observh f mesurd Panche inconnu
m;t;u_u-;ul {non finconnue O Gbsarvé/ meswrd non A
Surh:on;!.p;a.nd;rl-l:m £ Observé mesuré 22,42 m?
;ﬂ;hﬂllﬂimm £ Observé | mesuré wn local chavfié o
Putend Trpcdupt.l . £ Obsarvé f masuré Platond avec ou sans remplissage
Tsolation 0 Observ; j'}n-suré non
Surface de bales 3 observé ] mesuré em
Placemant £ Obserch f masuré ur 1621
Orientation des baies £ observé 1' ll_muri Est
Inclinaison vitrage £ Observh | mesurd veticsl
Type cuverturs £ Observk) ll:!!;.lfi Fendires battantes
twn_mn_wk:m o £ Observk ! mesurk Bois
Fendtre Est :,';'m::]m“ £ Observé f mesurh non
Ty;t-dlm;r:;-_ a b Observé f mesurd i simple vitrage
:::ti;:;mml (L1 £ Observé f meswd aw nu intérisur
::::::dm. £ observé f mesuré Lp:Scm N i - N
Typs volsts £ Observé f mesurd Violsts routants aluminium
Type de masques proches ol -(;Imrvu mesuré Absenca de masque proche S -
T;p: de masques Ini;utslru_ o .O Observé { mesurd Absmnce dy masque loitain
Pots Suriace de porte £ Observé [ meswé P

ROLE 69
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Placemant .CJ Observé [ mesurd Mur 4 Duest
T_yp-. de local adjacent £ observé Imls;ll des di avee directs sur I'extirieur
Surface Aiu £ Observé [ mesuré 2w i =
Etatisolation des parais Al £ Observé [ mesuré nonisolé
Surtace Aue £ Observé [ meswé sem
Etatizolation des parois Aus pol : Obtervi [ mesurd muml— . teeeu
Nature de la menuiserie jol ) Obsarvh f mesurd Porte simple en bois
_Type te porte £ observh [ rasné Porte opague pleine
:mlﬁnh £ Observé [ meswré non
m:’:‘mm L D Dbn_n'l f‘.mnswd ) au nuintérienr
m-::dmnl £ Observe [ meswré p:Sem
Type de pont thermique £ observé fmaswé Mur 1 Est/ Fendies Est
Typa isolation £ Observé [ oesurd non isolé
Pont Thermique 1 Longusur du PT D Ubi!l\'.i lm:;é- ) MUm
E&m - _I). Observh | mesurd p:Sem L
Position menviseries £ Observé f meswré au nu intérieur
Typ.lFP. Fo S observé [ meswré Mur 1Est/ Plancher = )
Port Thermique 2 Type isolation b Observd .l'mtsuré- z non isoM [ non isolé
Longuewr du PT B £ Observé  meswé Sdm i g
Systémes
Dansta deatrls Origine de la donnde ¥l remcigeto
Typa de ventilation jol Obs.ur\ré_.r musuré Ventilation par ouverture dus fenbitras
Ventilation Fludt; .u-qusdn D Observé | mesuré vne = E
Logement Traversant ol Obsawll;l;sur.é non
mﬂ'“""‘ﬁ'" LD £ Observi mesuré Instalatin da chaisfage simpla
Surface chauttie £ Observd f meswré na2m
Nombre de niveaux desservis £ Observé f mesuré P -
Type gindrateur £ Observé  mesurk Gaz Naturel - Chaudidra par :l-a..t;;ue-il;:-hlh avant 1981
-A-n;\é;s;;h-!mnnimuw X Valeur par défat Avant 1948 PR TS
a.-_ry; uluh_h £ observdf meswré Gaz Naturel
vc::":::r"“ d'um. B £ Observé f mesurd non
Prisence d'une veillsuse £ Observé j masuré non
Chaudidre murale £ Observé f mesuré non
Chauffags Pl‘llf!.l d'uns T |
régulation/AJusy, T* £ observé / mesuré oul
Fonctionnement
Préssnce ventilsteur /
dispositif ceeulation alr dang O Obsarvé / mesurd nen
drcuit combwstion e
Type ématteur £ Obsarvé  mesuré Radiateur bitube sans robinst thesmostatique
Tempiraturs de dlnﬁhulion“_ £ observé/ mesuré supdrieur & 65°C
Année installation dmettewr £ observé/ mesuré Inconmue
Type da chavfiage E O Observé f mesurk cantral
Equipamant dintermittence £ Observh | asurd 5 _l;t.c.inltm'mm:t contrale collecti!
Présence comptage £ observi/ mnsu;i = o
Nembrs de niveaux desservis £ Observé fmeswé 1 TR Y L »
Type gindrateur D Omerhmesurt e e vertical (autras catigorie
i Annde installation géndrateur D¢ Valeur par défaut Avant 1948
Enargie utitishe £ Observh { mesuré Elactrique
cluud_niu murals 2 £2  Observé { mesurd non ST
Typa da distribution L observd  masrd production en volume " n;ﬁm 2
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Typa de production P observbf p— accumulation
Voluma de stockage £ Observk/ mesurd 50L

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du § juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octabre 2021 et du 17 juin 2021
relatif & la transmission des diagnostics de performance énergétique & I'Agence de Lenvironnement et de la maitrise de U'énergie
et relatif & l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'dlaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
decret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Lol 2004-1334 art L134-1345
; décret 2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et loi grenelle 2 n®2010-786 du juillet 2010.

Informations soclété : Ar:ane Environnement 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE
Tél.:01.43.81.33.52 - N°SIREN : 452900202 - Compagnie d'assurance : AXA n°® 10882805304

A l"attention du propriétalre du bien au moment de la réalisation du DPE : NADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPDJ, ' Ademe vous informe que vos
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de I'observatoire
DPE & des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciawes. Ces données sont
stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d'accés, de rectdication, de portabilité, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre deoit, veuillez nous contacter A I'adresse
mail indiquée A la page «Contacts» de ['Observajoire DPE (https:/fobservatoire-dpe.ademe frf).
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Etat de I'Installation Intérieure de Gaz

Numéro de dossler : BILLEBAUD/ST DENIS/2024/5096
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF P 45-500 (juillet 2022)
Date du repérage : 19/11/2024
Heure d'arrivée : 15 h 30
Durée du repérage : 01 h 00

La présente mission consiste & établir I'état de I'installation intérieure de gaz conformément & l'arrété du 6 avril 2007 modifié, 12
février 2014, 23 février 2018 et du 25 juillet 2022 afin d'évaluer les risques pouvant compromettre la sécurité des personnes, de
rendre opérante une clause d'extnération de la garantie du vice caché, an application de larticle 17 de }a lai n°2003%08 du 3
Janvier 2003, madifié par l'ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005. Cet état de )instailation intérieure de gaz a une durée de
validité de 3 ans. En aucun cas, II ne s aglt d'un contrile de conformlté de l'installation vis-a-vis de Ia réglementatlon en vigueur

A. - Désignation du ou des bétlments

Localisation du ou des bitiments :
Département : ... $alne-Saint-Danis
Adresse :. ... 225, avenue du Président Wilson
COMMUNE & eoeeseeieciannn 93210 ST DENIS
Section cadastrala CK, Parcelle(s} n* 11
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété ;
Bat. A; Esc. B; Etage 4; Porte Droite, Lot numéro 17, Water-Closet lot N® 18

Type de bdtiment -............ thlutlon (partia privative d'immeubla)
| Nature du gaz distribué : Gaz naturel
fournisseur de gaz : e Néant

Installation allmentée en gaz ....... NON

B. - Désignation du propriétaire

Désignation du pmpﬂétafrz H
Nom et prénom :
Adresse :

... Mma BILLEBAUD Marie-Thérése
225, avenua du Président Wilson
93210 ST DENLS

51 le propridtaire n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d ordre (sur déclarstion de Fntéressi) ;

Autre

Nom et prénom : ... weree KSR & ASSOCIES

Adresse ..., ... 24-26 avenue du général da Gaulle
93110 ROSNY-S0US-BOIS

Titulaire du contral de fourniture de gaz :
Nom et prénom :

Ad
N‘r::stiléphnne H .
Références e Numiro du point de comptage estimation (PCE) & 14 chiffres : 0398A120558533
| C. - Désignation de 'opérateur de diagnostic _]

.I‘denuté de l'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom : .
Raison sociale et nom de I'entreprise
Adresse : con

... RIBEIRO Ruid

. Ariane Environnesrent
.16 Avenue de
. 93250 VILLEMOMBLE

Numéro SIRET . 5290020200022

Désignation de la compa B . ANA

Numéro de police et date de validité : ... J0B82805304 - 01/01/2025

Certification de compétence DTIZ094 délivrée par DENRA Certification, le 33/31/2022

Norme méthodologique employée : .- NF P 45-500 (Julilet 2022)
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D. - Identification des appareils

Observations :
Lista dus Installations intirieuras Puissance I o
h Typet#! L i taux de CO masuré(s), motif de 'sbsence ou de
9oz (Ganre!'), margua, de) on kW Vimpassibiiitd da contrdle pour c;uquu apparsi concernd)
Néant - =
(1) Cuisiniére, table de cuisson, chauffe-eaux, chaudiére, radiateur,

(2) Non raccordé — Raccordé — Etanche.

Aucun apparail, uniquement un morceau da canalisation obturée et dée apré pteur

E. - Anomalies identifiées

Anomasllas
Points de contrdle!® ohuarvies
{uslon la narma) (ALI9, A2DEY, Libalth dea at

DGIY) , 32ci?)

Néant - -

(3)
{(5)
(6)

(7)

Point de contrdle selon 1a norme utilisée.

Al : Linstallation présente une anomalie & prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur 'installation

A2 : L'igstallatlon présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que I'on interrompe aussitdt la
fourniture du gaz, mais est suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délals.
DGl : (Danger Grave et Immédiat) L'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que |'opérateur
de diagnostic interrompe aussitdt 'alimentation en gaz jusqu'd suppression du ou des défauts constituants la
source du danger.

32c : la chaudiére est de type VMC GAZ et Iinstallation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité
collective (DSC) qui justifie une intervention auprés du syndic ou du bailleur soctal par le distributeur de gaz afin de
s‘assurer de fa présence du dispositif, de sa conformité et de son bon fonctionnement.

F. - Identification des batiments et parties du batiment {piéces et volumes) n‘ayant pu étre
controlés et motifs, et identification des points de contréles n‘ayant pas pu étre réalisés:

Néant

Nota : Nous attirons votre attention sur le fait que Ja responsabllité du donneur d'ordre reste plelnement engagée en cas
d'accident ou d'incident sur tout ou partie de I'instaliation présente dans des bdtiments, parties du batiment n’ayant pu
&tre contrblés.

G. - Constatations diverses

Commentaires :

Certains points de contrdles n'ont pu étre contrdlés, De ce fait la responsabilité du donneur d'ordre reste pleinement
engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de l'installation n'ayant
pu étre contrilée.

O Attestation de contrle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée
O Justificatif d’entretien de moins d'un an de (a chaudiére non présenté |
O Le condult de raccordement n'est pas visitable

O A mains un assemblage par raccord mécanique est réalisé au moyen d'un ruban d'étanchéité
Aucun Appareil ni robinet en attente, uniquement une canallsation condamnée par socudure

Documents remis par le donneur d’'ordre b I'opérateur de repérage :

Néant

Obsarvations complémentaires :

Néant
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| H. - Conclusion |

Conclusion :
(8 Linstallation ne comporte aucune anomalie,

O vinstaltation comporte des anomalies de type At qui devront étre réparées ultérieurement.
O vinstatiation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les meilleurs délais,
O Linstaltation comporte des anomalies de type DGI qui devront étre réparées avant remise en service,

O vinstaliation comporte une anomalie 32¢ qui devra faire I'objet d'un traitement particuller par le syndic
ou le bailleur social sous le contrdle du distributeur de gaz.

I - én cas de DGI : act_igr;s dé i.'.opérateu_l:a;e diagnostic

[ Fermeture totale avec pose d'une étiquette signalant ia cond tion de l'installation de gaz
ou
O Fermeture partielle avec pose d'une étiquette signalant la condamnation d'un appareil cu d'une partie de Finstallation

O Transmission au Distributeur de gaz par courrler des informations sulvantes

+ référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Polnt de Livraisan cu du numérs de compteir |
+ codes des anamalies présentant un Danger Grave et [mmédiat (DGI).

O Remise au client de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie,

). - En cas d’anomalie 32c : actions de l'opérateur de diagnostic J

O Transmission au Distributeur de gaz par courrier de |a référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage
Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

O Remise au syndic ou au bailleur social de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie. ;
Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA

Certification - Immeuble fa Boursidlére - Porte I - Rue de La Boursidiére 92350 LE
PLESSIS-ROBINSON (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état de I'installation gaz : |
Visite effectuée ie 19/11/2024. =

Fait &4 VILLEMOMBLE, le 19/11 /2024 Cachet de I'entreprise
Par : RIBEIRO Rul
Arane nemant
™ u—n:-
Arizos L) b4 T
Lo - oo,
Enrang '
[ -
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Etat de I'installation intérieure de Gaz n° BILLEBAUD/ST () oAz J

| Annexe - Photos

Photo n* du Compteur Gaz

| Photo n® du Compteur Gaz avec la canalisation obturée e t soudée

[Annexe - Régles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)}

Tous les travaux réalisés sur l'instaliation de gaz du logement, y comgpris les remplacements d’appareils, doivent faire
I'objet de i‘établissement d'un certificat de conformité modéle 2, conformément a )arcété du 23 février 2018 modifié.
Seules les exceptions mentionnées & i"article 21 - 4° de l'arrété du 23 février 2018 madifié dans le guide « modifications
mineures » dispensent de cette obligation.

Les accidents dus aux installations gaz, tout en restant peuv nombreux, sont responsables d‘un nombre important de
victimes. La vétusté des installations, I"absence d'entreh'enp;es appareils et certains comportements imprudents sont des
facteurs de risque : 98 % des accidents, fuites et explosions sont recensés dans les installations intérieures.

Les Intoxications oxycarbonées et les explosions font un grand nombre de victimes qui décédent ou gardent des séquelles
et handicaps 3 long terme.

Quels sont les moyens de prévention des accidents Hés aux installations Intérieures gaz ?

Pour prévenir les accidents lids aux instaliations intérieures gaz, il est nécessaire d'observer quelques riégles de base -
» Renouvelez le tuyau de raccordement de la cuisiniére ou de la bouteille de gaz régulidrement et dés qu'il est
fissuré,
¥  Faire ramoner fes conduits d*évacuation des appareils de chauffage et de cheminée régulidérement,
»  Faire entretenir et contrdler réguligrement les installations intérieures de gaz par un professionnel,

Mais i s'agit également d"étre viglant, des gestes simples doivent devenir des automatismes @
» ne pas utiliser les prodylts adrosols ou les bouteilles de camping-gaz dans un espace confind, prés d'une source

de chaleur,
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» fermer le robinet d'alimentation de votre cuisiniére aprés chague usage et vérifiez la date de péremption du
tuyau souple de votre culsiniére ou de votre bouteille de gaz,

»  assurer une bonne ventilation de votre logement, n'obstruer pas les bouches d‘aération,

» sensibiliser les enfants aux principales régles de sécurité des appareils gaz.

1 [ ren fuil

Lors d'une fuite de gaz, il faut éviter tout risque d'étincelle qui entrainerait une explosion :
» e pas allumer la lumiére, ni toucher aux interrupteurs, ni aux disjoncteurs,
»  ne pas téléphoner de chez vous, que ce soit avec un téléphone fixe ou un portable,
¥ ne pas prendre I'ascenseur mais les escaliers,
» une fois & I'extérieur, prévenir les secours

Pour aller plus loin : hitp./fwww. developpement -durabie gouy. fr
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Numéro de dossier :  BILLEBAUD/ST DENIS/2024/5096
Norme méthodologique employée : AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 19/11/2024
Heure d'arrivée : 15 h 30
Durée du repérage : 01 h 00

La présente mission consiste, suivant 'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, 3 établir un état de Vinstallation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte 3 la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de I3
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d'un contrle de conformité de Finstallation vis-a-vis de la réglementation
en vigueur. Cet &tat de l'installation intérieure d'électricité a une durée de validité de 3 ans.

)

- Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d'habltation et de ses dépendances :
Type dimmeuble : .......ooovivinans Appartemant
Adresse : ... .. 225, avenue du Président Wilson
Commune : .» 93210 ST DENIS
Département :.. .. Seine-Saint-Denis
Référence cadastrale . .. Section cadastrale CK, Parcelle(s) n® 11, identifiant fiscal : NfA
Désignalion et situation du ou des lot(s) de copropriété ;
Bat. A; Esc. B; Etage 4; Porte Droite, Lot numéro 17, Water-Closet lot N° 18
Périmétre de repérage :........... Ensemble des parties privatives
Année de construction : .
Année de lnstallation : .
Distributeur d'électricité
Parties du bien non visitdes

B. - Identification du donneur d‘ordre

Identité du donneur d'ordre :
Hom et prénom X ........ooveeea. KSR B ASSOCIES
AAreSse ! .ooveveecceneeeccrnrieeniiines, 24-26 avenue du géndral de Gaulle

93110 ROSNY-SOUS-BOIS
Téiéphone et adresse internet : . Non communiqués
Qualité du donneur d'ordre (ur déctaration de Fintérassé) < Autre

Propriétaire du local d'habitation et de ses dépendances:

Nom et prénom : .....cvvvviseenes. Mime BILLEBAUD Marie-Thérdse

ALresse : ...oocceeecceennnnnnnnin i, 225, aveanue du Président Wilson
93210 ST DENIS

C. ~ Identification de I'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport
Identité de l'apérateur de diagnostic :

Nom et prénom ; RIBEIRO Rul
Ralson sociaie et norn de I enkreprise ..... Ariana Environnament
Adresse : T 16 Avenua da Fredy

.« 93250 VILLEMOMBLE

Numéro SIRET .. 45290020200022
Désignation de Ia cornpagnle d'assurance : AXA
Numéro de police et date de vaiidité : ....... 10382805304 - 01/01/2025

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA Certification le 27/10/2023
jusqu'au 27/710/2030. (Certification de compétence DTI2094)
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Ennctricith

D. - Rappel des limites du champ de réalisation de I’état de I'installation intérieure d'électricité —I

L'état de i'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de linstaliation intérieure d'électricité 3 basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés 3 étre relids
& Iinstallation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a linstallation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférleure ou égale 3 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'Intervention de |"opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d*8lectricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de linstallation av moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de linstallation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cibfes.

Des éléme{nts dangereux de l'installation intérieure d'&lectricité peuvent ne pas dire repérés, notamment ;

les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvolr y accéder (boites de connexion,
condults, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des pisdnes
plus particuliérement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre Je courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des drcuits; 3

E. - Synthase de I'état de |'installation intérieure d'électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

O L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalia et ne fait pas I'objet de constatations
diverses,
O L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations
diversas.
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
O  de les supprimer en consuitant dans les meilleurs délais un installateur lectricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu'etle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas Fobjet de constatations diverses,
Linstallation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les
dangers qu’elle(s) présente{nt). L'instaliation fait également l'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle & l'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise 3 la terre.

3. La prise de terre et V'installation de mise i 1a terre.

4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit,
5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les réglts lides aux zones dans les locaux contenant une baignolre ou une douche,

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électrigues vétustes, inadaptés & I'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d’utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d’utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

000000000

E.3. Les constatations diverses concernent :

Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
Des polnts de contrble n‘ayant pu &tre vérifiés.
0O Des constatations concernant linstallation électrique et/ou son environnement.
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F. - Anomalies identifiées
. Libailé d
N° Articte Libellé et localisation (*) des Ao | compensatoiees (3) | Photos
(1} anomalles ) oorrocu::::‘ mises en |

L'installation comparte au moins un
matériel électrique inadapté a l'usage.
; Présence de matériel
88.3b | électrique inadapté a I'usage ; Falre
intarvenir un &lectriclan qualifié afin '
de remplacer les matériels inadaptés
par du matériel autorisé

i A
{1) Référence des anomalies sefon Ia norme ou la spécification technique utllisée.
(2) Référence des mesures compensatolres selon la norme ou la spécification technique utilisée. “

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qul permet de limiter un risque de choc édlectrique lorsque les rigles
fondamentales de sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives. Le numérg darticle et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de i‘anomalie
concernée.

{*) Avertissement ; la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que l'opérateur de diagnostic ne procéde 3 la
localisation que d'une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne conceme pas le test de

déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Liballé des informations
Bl1 a1 Lensemble de I'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel 3 haute
sensibilité inf. ou égal & 30 mA,
B11 bl L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
Bllcl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

| G.2. - Constatations diverses

Constatation type E1. - Installations, partie d'instaliation ou spécificités non couvertes
E1 d} le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation ;

- L‘Instbflatlon de mise a la terre située dans les parties communes de |'immeuble collectif d*habitation {prise de
terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, Jialson équipotentielle principafe, conducteur
principal de protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de
I'immeuble d'habitation} : plus précisément, il n'a pas été contrglé son existence ni ses caractéristiques

- Les parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation
placés dans la partie privative : plus précisément, il n'a pas été contrdlé V'état, I'existence de l'ensemble des
mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées
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Constatation type E2. - Points de contr8le du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés

N*® Article (1)

Libellé des points de contrle n'a-ya_nt p_u 8tre

B2.3.1h

B2.3.11

{B3.3.4d

B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
Article : Déclenche, lors de I'essai de
fonctionnement, pour un courant de défaut au plus
égal & son courant différentiel-résiduel assigné
[sensibilité}

vérlfiés selon norme NF € 16-600 - Annexe C |

Motifs

Non autorisé

B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
Article : Déclenche par action sur le bouton test
jauand ce dernier est présent

Non autorisé

183 - Prise de terre et installation de mise & la terre
| Article : Qualité satisfaisante des connexions

| visibles du conducteur de liaison équipotentielle

| principale sur éléments conducteurs

Non visible

B3.3.5 a2

83.3.5 b2

B3 - Prise de terre et installation de mise 3 la terre
Article : Présence d'une dérivation Ind. de Terre

TBE non démontable

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article : Sectlon satisfaisante de |la dérivation Ind.
de Terre visible en PP

|B3.3.5d

83 - Prise de terre et installation de mise 2 la terre
Article : Continuité satisfaisante du conducteur
principal de protection

| TBE non démontable

| Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,

| risque de ne plus pouvoir tre remonté sans

dommage.

Démontage du plastron non autorisé

B4.3 at

B4.3 a2

\B4.3¢c

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté A ia section des conducteurs sur chaque
clrcuit

Article : Présence d'une protection contre les
surintensités & l'origine de chaque circuit

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir &tre remonté sans
dommage.

Démontage du plastron non autorisé

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque
circult

| Article : Tous les dispositifs de protection contre les

| surintensitds sont placés sur les conducteurs de

| phase.

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'll est déposé,
risque de ne plus pouvolir &tre remonté sans
dommage.

Démontage du plastron non autorisé i

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté 3 la section des conducteurs sur chaque
circuit

Article : Conducteurs de phase regroupés sous la
méme protection contre les surintensités en
présence de conducteur neutre commun 4 plusieurs
circuits

Le tableau électrique est manifestement non
démontabte : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
dommage.

Dérrontage du plastron non autorisé

B4.3e

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté 2 la section des conducteurs sur chaque
circuit

Article : Courant assigné (calibre) de la protection
contre les surintensités de chaque circuit adapté 3
la section des conducteurs

| Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,

| risque de ne plus pouvolr étre remonté sans

| dommage.

Démontage du plastron non autorisé

B4.3f1

84 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté 2 la section des conducteurs sur chaque
circuit

Article : Section des conducteurs de la canalisation
alimentant le tableau de répartition adaptée au
courant de réglage du disjoncteur de branchement

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir &tre remonté sans
dommage,

Démontage du plastron non autorisé

Arlane Envirgnnemant | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | T4 : 01,43 81.33.52 - E:mall ; arkane.eavironnement@hotmailfr
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Etat de |'Installation Intérieure d’Electricité n° BILLEBAUD/ST r——
DENIS/2024/5096

. Libeité des points de contrile n'ayant pu &tre
L) viérifiés selon norme NF C 16-600 - Annexa C Motifs
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités .
N Le tableau électrique est manifestement non
gic::sitté a la section des conducteurs sur chaque démontable : son capot, s'il est déposs,
L) Article : Section des conducteurs d'alimentation en ::g:;::e"e plus pouvoir &tre remonté sans
:c;f;lr:tation avec le courant assigné du DP placé en Démontage du plastron non autorisé
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités .
Le tableau électrique est manifestement non
g:_(azsitté a la section des conducteurs sur chaque démontable ; son capot, sl est déposs,
S Article : Section des conducteurs de pontage en ::?::1 :;ene plus pouvoir étre remonté sans
adéquation avec le courant de réglage du y ;
disjoncteur de branchement. Démontage du plastron non autorisé
BS - Lialson équipotentielle supplémentaire (LES) | Le tableau électrique est manifestement non
dans chaque local contenant une baigneire ou une | démontable : son capot, s'il est déposé,
B5.3 a douche risque de ne plus pouvolr tre remonté sans
Article : Continuité satisfaisante de la liaison dommage.
équipotentielle supplémentaire. Démontage du plastron non autorisé
BS - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES) '
dans chaque local contenant une baignoire ou une
85.3 b douche Non visible
' Article : Section satisfaisante de |a partie visibie du
conducteur de lizison équipotentielle
supplémentaire
85 - Ltaison équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chaque local contenant une baignoire ou une
douche I
B5.3d Article : Qualité satisfaisante des connexions du Nan visible
conducteur de la liaison équipotentielle
supplémentaire aux éléments conducteurs et
masses

(1) Référence des constatations diverses selon |3 norme ou la spécification technique utilisée,

Constatation type E3. - Constatations concernant l'installation électrigue et/ou son environnement
Néant

1
| H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n"ayant pu étre visitées et justification : |

Néant

Nota : Le présent rapport est étabii par une personne dont les compétences sont certifibes par DEKRA
Certification - Immeuble Ia Boursidiére - I - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-
ROBINSON (détail sur www.Info-cartif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectude le ; 19/11/2024
Etat rédigé 3 VILLEMOMBLE, ic 19/11/2024

Par : RIBEIRO Rui

Cachet de I'entreprise
! S b
" i
" -t
et gy Aﬁ%ﬂ:‘
OO 20 . .
- "
MY 442 08 o
GOk 1)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n°® BILLEBAUD/ST e
DENIS/2024/5096

- Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domaine
d‘anomalles (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Apparall pénéral de commande et de protactlon : Cet appareil, accessible & lintérieur du logement, permet
dinterrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connuy et accessible, |a totalité de Ja fourniture de I‘allmentation
électrigue.

Son absence, son inaccessibilité ou un apparell inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d’électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur I électrique.

B.2

Protection différentielle & Vorigine de Installation - Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
risques de choc électrique lors d'un défaut disolement sur un matériel dlectrique.
Son ab oU SON 1T fonctk peut dtre Ia cause d'une dlectrisation, voire d’une électrocution.

B.3

Prise de terre et installation de mise & |a terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut disolement sur un
matériel dlectrique, de dévier & |a terfe fe courant de défaut dangereux gui en résulte.
L'absence de ces didments ou leur inexistence partielle peut dtre la cause d'une £lectrisation, voire d'une électrocution.

B.4

Protection contra les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits A cartouche fusible, & Forgine de
chagque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cibles dlectriques contre les dchauffements anormaux dus aux
surcharges ou courts -cncults.

L'absence de ces dispositifs de protection cu leur calibre trop élevé peut dtre & l'origine dincendies.

Lisigon équlp ! dans las | une baignoire au une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un
défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant dlectrique dangereux.
Son sbsence privilégle, en cas de défaut, I'écoulemermt du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause

d'une électrisation, voire d'une él:ctrncutlon.

Riglas likes sux zones dans las | une bai a ou una douche : Les rigles de mise en ceuvre de
Finstallation électrique 3 Vintérieur de tels locaux permettent de limiter l¢ risque de chocs dlectrigues, du fait de (a
réduction de ia résistance électrique du corps humain lorsque celul-cl est moulllé ou immergé.

Le non-respect de celles-cl peut ftre la cluse d'une dlectrisation, volre d'une électrocution.

B.7

Matdrials dlactrigues p des ri. ds diract : Les matériels dlectriqgues dont des parties nues sous
tension sont accessibles. (matérlels eledﬂqm anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non piacées dans
una bolte dquipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent dimportants risques d'électrisation, voire
d’électrocution.

Matérieis électriqgues vétustes ou Inadaptds i (‘usage : Ces matériels électrigues, lorsqu'is sont trop anciens,
n‘assurent pas une protection satisfalsante contre 'acoks aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveay
diisclement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés 3 |'usage que l'on veut en faire, lis deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent dimportants risques d'électri: , voire d'électrocutlon.

Appareils d'utiligation situés dans des parties at all és depuls les parties privatives: Lorsque
I'instatlation électrique issue de (a partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec
la masse d'un matére! dlectrique en défaut ou une partie active spus tension peut dtre la cause d'électrisation, voire
d"électrocution.

B.10

Plscine privée ou de f Ine : Les rigles de mise en ceuvre de linstallation électrique et des équipements
assoclés 3 Ia piscine ou au bassin de fontzine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de 1a réduction
de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-cl est moulllé ou immergé, Le non-respect de celles-ci peut dire
|a cause d’une électrisation, voire d‘'une électrocution.

(1) Référence des anomalles selon la norme ou spécification technique utilisée.

1. - Informations complémentaires

Correspondance
avec la groupe
d'informations (1)

Objectif des Idlsposltion: ot description des risques encourus

B.11

Dispositif{s} différentiel(s) & haite Ibilité protég 3 bie de 'k Math

#ectrique @ L'objectif est d'assurer rapidement |la coupure du courant de linstaliation électrique ou du circuit concerné,
dés |'spparition d’un courant de défaut méme de faible valeur, C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle
(telle que l'usure normale ou anormale des matériets, Fimprudence ou le défaut d'entretien, |3 rupture du conducteur de
mlése & Iz terre d'un matérie! électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, volre
d'électrocution.

Socies de prise de courant de typa & obturateurs - Socles de prise de courant de type & obturateurs : l'object!f est
d'éviter I'introduction, en particuller par un anfant, d'un objet dans une slvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des briilures graves et/ oy I'éla , woire |

Socles da prise de courant de type 3 pults : La présence d’un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite (e
risque d'électrisation, volre d’électrocution, au moment de |‘Introduction des fiche miles non isolées d'un cordon
d'alimantation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée,

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 33250 VILLEMOMBLE | Tél. - 01.43.81.33 .52 - €-mall : ariane.environnement@hotmail. fr 5/3
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[ Etat de I'Instailation Intérieure d’Electricité n° BILLEBAUD/ST
DENIS/2024/5096

ﬁnnexe - Photos

Photo du Compteur électrique et disjoncteur

Photo du tableau électrique

Photo PhEleDD1

électrique inadapté 3 l'usage.

par du matériel autorisé

4

Ubellé de 'anomalie : B8.3 b L'installation comporte au mains un matériel

Remarques : Présence de matériel électrique inadapté 3 I'usage ; Faire
intervenir un électriclen qualifié afin de remplacer les matériels inadaptés

| Recommandations relevant du devoir de consell de professionnel

Néant

Arigne Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. - 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@hotmall fr
N’SIREN - 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n* 10882805304

ROLE 83

7/8
Rapport du
19/11/2024



Etat de |'Installation Intérieure d’Electricité n® BILLEBAUD/ST

DENIS/2024/5096 Elaclsicith

Régles élémentaires de sécurité et d'usage & respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencleux et c'est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif 3
votre installation électrique, vérifiez qu'elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, Il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamals manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électriqgue avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou moutllé

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél, : 01.43.81,33.52 - E-mail : ariane.environnement@hotmail fr Bla
N'SIREN - 452900202 | Compagnie d'assurance - ANA n° 10882805304 Rappon du
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41 43 81 13 52 - artane emvirorement@hotmai. ir

Adresse: 225 Avenue du Préssdent Witson 93210

ST DENIS

Coordoandes GPS: 48 914479 357357

Cadastre: (X 11

Communa: 5T DENIS
Code Insee: 93066

ariane

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

225 AVENUE DU PRESIDENT WILSON 93210 ST DENIS

Raference d'édition: 2948171
Drate d'ddition: 20/11/2024

Vandeur:
Mme BILLEBAUD Marie-Thérése
Acquéraur: -
FEB : KON Radon ; NWEAU 1 203 BASIAS. 3 BASOL. 12 ICPE SEISME  NiVEAU 1
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
Type Exposition Plan de prevention
Informatt NON Le bien nfesk pas situé dans un zonage régl duplan g ition aw bruit
PEB
PPR Naturel Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 1
SEISME uL) i
PPR Naturel oul Commune 3 potentiel radon de niveau 1
RADON
\nformatif Niveau de risque : Moyen
= own Une étude géotechnique est obligatoire sur cette parcelle en cas de construction ou modification du Bati. {Loi ELAN,
Sols Argileux .
Article 68}
Mouvement de terrain Approuvé 20/03/2986
Mouvement de tervrain Preserit 2200772001
PPR Naturels [
Mouvemant de oun .
tarrain Houvement de lerrain Tassements diférentiels Prescrit 220712601
rrT DEpr TRt
Mouvement de terrain Prescoit 16M1/200%
PPR Matwets nondation Par une crue & débordement ent de cours o' Approuvd 210602007
Non
inondation Seine
PPR Minders. NON La commune ne dispose davun plan de prevention des risques Minigrs
PPR Technologiques NOu La cormmaree r JSp0se OPaucud pian te prevenbion des risques Techaologioues.
“Les fOrrations sur les tisques acaquels ce Bien est expos € sont dlap S i ste GEDsg - georsqurs goov It* artick R 12%.25

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https://www.info-risques.com/short/ ANKPK

I figuart san e iz soiaet vidkssus, vens Gouwesrr Eotes les ihfivrnatians: ptertaraies:
1 s Saqaments die AEwMIes ef fes armeres gpb and pesnis e adafidatom g i ghEumee .
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Etat des risques

Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L125-5. L1256 & L12%7 du code de l'environnement MTECT / DGPR juin 2024
Cet ¢, § mmplir gar le vendeur. est desting b dtre johat & anvcne dis contrat de vinte Jun Bien immabitter ot & Kore remis. dirs [ premibre visite, au potentiel acquéreur par fe
uthamticue

wesvdeur IF doit daber de moins. de § mois o dre actuaisé, si nbcessaire, ks de Featioerent de 13 promess de vente, di contrat prélimicwine gu de Facte

Adresse de l'immeuble ou parcelle(s) concernéels) Code paostal Nom de {a commune
225 Avenue du Président Wilson 93210 ST DENIS
o 11
Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN)
Uimmeuble est situé dans le périmétre d’'un PPR NATURELS oui X non
prescritftt X anticipa@ approuvé!¥ approuvé et en cours de révision' date 16/01/2005
Si oul, les risques naturels pris en considération sont liés au risque: Mouvamant de tarrain
L'lmmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN oui non X
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de préventian des risques miniers (PPRM)
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR MINIERS oui non X
prescrid? anticlpé? approuve'® approuvé et en cours de révision™! date
Si oul, les risques miniers pris en considération sont liés au risque: i
L'Immeuble est concemné par des prescriptions de travaux dans le régiement du PPRM oui nen
Sl oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques {PPRT)
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR TECHNOLOGIQUES oui non X
presentitt approuvet?! approuvé et en cours de révision’s! date
Si oul, les risques technolagiques pris en considération dans te réglement du PPRT ou, & défaut, dans arrété de presceiption, sont llés & ;
etfer toxlfue effet thermlque effet surpression -
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délalssement oui non
Limmeuble est situé en zone de preseription oul non
sl la transaction conceme un logement, I'ensemble des travaux prescrits ont &té réalisés oui non

sl la transaction ne concemne pas un logement. 'information sur le type de risques auxquels Nmmeuble est
exposé ainsi que leur gravité, probabillté et cindtique, est jointe a l'acte de vente cu au contrat de location™

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

oui non

Limmeuble se sitve dans une zone de sismicité classée en
zone 1 trés falble i'i zone 2 falble zone 3 modérée zone 4 moyenne zone 5 forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage reglementaire a potentiel radon

Limmeuble se sitye dans une commune A potentel radon classée en niveau 3 sl ! non | X
Infermation relative a fa pollution des scls

Le terraln est situé en secteur d'information sur les sols {SIS)

Information relative aux sinistres indemnises par 'assurance a la suite d'une catastrophe N/M/T"

Limmeubile a-t-H donné Hey au versement d'une indemnité 3 la sulte d'une catastrophe N/M/T*
"naturelle, minibre ou technologique

Situation de I"mmeubie au regard du recul du trait de céte (RTC}

Uimimeuble est-ll situé sur une commune exposée au RIT et listée par décret n® 2022-750 du 29 avril 2022 oul non X

Llimmeuble est situé dans une 2one exposée au RTC identifiée par un document d'urbanisme, oul non X
51 oul, I'horizon temporel d'exposition au RTC est: d'ict & 30 ans compris entre 30 et 100 ans
L'immeuble est-il concerné par des presceiptions applicables 3 cette zone out non

L'lmmeuble est-it concemé par une obligation de démoalition et de remise en état 3 réaliser
Documents & fournir obligatoirement

un extrait de document graphique situant le bien par rapport au zonage réglementaire
X un extrait du réglement concernant le blen
La liste des arrétés potant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle pris dans la commune qui ont affecté (e blen

n
concerné et qul ant donné llew au versement d'une indemnité
vendeur Date f Lieu acquéreur

Mme BILLEBAUD MarieThértse
Signature: Le, 20f13/2024 Signature:
Fait & 5T DENIS

oui | | non |

“Les informations sur #es risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques . www.georisques. gouv.fc™ articie R 125-25
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (CARRIERE)

Légende :
Carrier=
CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (MINES)
B g el
L
Légende :

B osque winier
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES)

Légende : : 3
Faible
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B For

RADON

Légende :

Hiveau |
B a2
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CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES

Légende ;
1- Trés Faible
2- Faible ) “
- 3- Modéree
B o voyenn:
B -
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CARTOGRAPHIE DE POLLUTION DES SOLS [ BASOL / BASIAS)
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Etat des nuisances sonores aériennes

Les zoves de bruit des plans d’exposition au brult constituent des servitudes d"urbanisme (art. L 112 -3 du
code de Furbanisme) et dolvent & ce titre étre notifiées i 'occasion de toute cession, focation ou construction
immebiliére.

Cet état, & rernplir par le vendeur, est destiné 3 &tre intégré au dossier de diagnestic technique - DDT (annexé, selon le cas,
3 la promesse de vente ou, a défaut de promesse, & l'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces
actes si la vente porte sur un immeubie non bati} et 3 &tre annexé 3 I'acte authentique de vente et, e cas échéant, au
centrat préliminaire en cas de vente en I'état futur d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral

n® du mis & jour le
Adresse de Fimmeuble code postal ou Insee commune
225 Avenue du Président Wilson 93210 ST DENIS

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d’exposition au bruit (PEB)

B L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PEB oul non X
révisé approuvé date
- $l oul, nom de I'aérodrome:
> L'immeuble est concemé par des prescriptions de travaux d'insonorisation ) zoul- non
2‘.;I oul, les travaux prescrits ont été réalisés oul non
B Limmeuble est situé dans le périmétre d’un autre PEB ! oul non
révisé approuvé date

1
Si oui, nom de I'aérodrome:

Situation de Mimmeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans unezone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définle comr‘ne :
zone Al zone Bz zone c3 zone D
trés forte forte modérée falble
s {intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
3(entre Ia courbe d'indice Lden 70 et une ceurbe choisie entre Lden &5 celle et 62}
. (entre |a Hmite extérieure de la zone B et la courbe d'indice Lden choisi entre 57 et 55)

(entre {a limite extérieure de la zone C et {a courbe d'indice Lden 50). Cette zone n’est obligatoire que
pour les aérodromes mentionnés au | de I"article 1609 quatervicies A du code général des impéts.(et sous
réserve des dispositions de I'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de
créneaux horaires attribuables falt I'ebjet d'une limitation réglementaire sur 'ensemble des plages
horaires d'cuverture}.

Nota bene: Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de réféerence permettant la focalisation de I'immeuble au regard des nuisances prisent
en compte

Le plan d’exposition au bruit est consuitable sur le site Internet du Géoportail de Finstitut national de
I'infarmation géographique et forestiére (1.G.N) & I'adresse suivante: https:/fwww.geoportail.gouv.frf

vendeur date { lieu acquéreur
Mme BILLEBAUD Marie-Thérése 20 novembre 2024 / ST DENIS

information sur les nuisances sonores aériennes
pour en savoir plus, consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire
https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/
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PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS {PEB)

Légende :
BB zone A Trés Forte (Lden 70) :
Zone B Forte {Lien 65-62) '
B zone ¢ Modérée (Lden 57-55
B zonc 0 Faibie (Lden 50y
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UISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

225 averue PRESIDENT WILSON du SAMIT DERIS

S5PIEMIT3 VIDEOSTONE | LEAIHAN - SARLH
Indéermind

40 rue BAILLY dy SAINT DENIS

SSPISEIINL THEQBALD ; INDUSTRIELLE de CONSTRUCTION ; A LA RATIONMELLE (Sié]

Indéterming

221 averwe PRESIDENT WILSON du. ex 221 averue de Paris - 32 rue du BAILLY SAINT DENIS

S5P3839171 FABRIQUE UNION | PARFUMERIE VIOLET {54) : KEHMS ou RHENS et Gie . VIOLET-L. CLAYE . CLAYE (#.1
En amd

38 rue BAILLY du SAINT DENIS

S5P3IREY2E0 ATMEC (5t€) , MENUISERIES AATS DECORS | SAVARY 1M ) : BOURGEIS (M.

indéterminé

21% avenue PRESIDENT WILSON du SAINT DENIS
SSPapE9LER Cie FRANCAISE des CAFES ; SECC

Indéterming

Chemin LANDY dy SAINT DENIS

55P3669610 LEJEUNE [M }

En amét

221 avenue PRESIDENT WILSON du, ex 221 avenue de Paris ; 32 rue de BAILLY SAINT DENIS

S5P3889167 SAMARITAINE

En arrét

TOMBETTES Les SAINT DENIS
$5P3889630 DELAVALLEE ET BECQUET

Enn arEL

214 avenue PRESIDENT WILSON du SAINT DENIS

SSPIENNLTA SORETRAC

Indéterming

207 avenue PRESIDENT WILSON du SAINT DEMIS
SSP3END1EE TOTAL Cle FRAKCAISE de RAFFINAGE [SA}
ngétesming

730 svenue PARG Je. atveiie sveroe du PRESIDENT WRSOH SAINT DERIS

SSPIFRNITR € NDUSTRIELLE e CELLTADHED | SALADWE M | ; OGE 13 )
Enanit

TF rue LANDN ¢y SAMT DERS

PPl [y

Emamid

ROLE 94
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5 méitres

47 mdives

BT omfres

7R mfees

B mdives

#3 madires

Tk mdtres

FiL it
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B e LANDY d SANT DERIS

SSPIER2A2
En aribt

208 svenue PARTS de, sctuelle averue du FRESIDENT WILSON SAINT DENIS

S5PIETILEY

En amét

98 rue LANDY du SAINT DENTS

S5P3889243

déterming

67 rue LANDY SAINT DENIS

$5P3094204

Indéterminé

7 rue FRATZIER SAINT DENIS

SSP3889360

Indéterminé

avenue PARIS de. actuelie avenue du PRESIDENT WILSOM | rue du BAILLY SAINT DENIS

S5P3889163
£n amét

&7 rue LANDY du SAINT DENIS

SSP3303740

Indéterminé

97 rue LANDY du, ex 7 rue du LANDY, ex route de St QUEN SAINT DENIS

SSPIBDS24E

En arrét

2 rue FRUITIERS des | rve FRAIZIER , 104 et 106 rue du LANDY SAINT DENIS

SSPIREV244

Inrdéterming

67 rve LANDY du SABNT DENIS
SSP3aEvIIS

Eov avit

104 rwe LAKDY do. ex 17 rue du LANDY ex 11 route de SUOUEN SAINT DENIS

SSFIER9245

Em ki

203 Frevsae YRESIDENT LHSON du. vx. 703 averve de PARIS SADIT DENS

SEFSREYI6Z

o el

I3 métres

121 mdtres

CHAUFER |M.1 : ROGIER {M |

128 métres

GARAGE chy LANDY MATRICARD) | ZIMMERMANN ;: POUADE . STATION SERVICE PONT de SONSS0NS LANDY

130 mitres
IMPRESSIONS du LANOY
IMPRESSION DXETOFFES ET PAPIERS PEINTS

133 métres
MAURICE MERLE {SA) . ROUSSEALR

139 mitres
MARIN

149 métreq
PHAM VAN GERARD ; KALLISTA : TUBACHER

155 métres

KACPRZAK ; SOREVE ; GENERALPLAST | Cie GENERALE des PLASTIQUES . ASSED (Sté} . DEISS (SA des Ets Henri) .
DEISS {Ets}

162 métres
CARROSSERIE VHB ; MOUTIER | MALEMANT ; AUBAGNAL : COCHAUX ; DUPAS [M.]

171 métres
KRS FROMD

176 medtres
PETIT Frives.

B8 mdbres
GFES D FORGES VIRCAIN | CHIDUKATARS DS T

124
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234 gvenpe PRESIDENT WIESON dis SAINT OERES IS8T newrgy

S5PIEESLTE LOVOEALC

InctErming

Z6 rue BAILLY du SAINT DENIS 182 rrétres

SSP3889779 HILAIRE {M.}

Er amit

198 avenue PRESIDENT WILSON oy SAINT DENIS 182 métres

SSPISERLES SALLES : Ge GEXKERALE ELECTRIQUE : IMPRIMERIE de la PLAINE LES ECHOS : SUDAC | VIDEPOT | ROTQ ELYSEES |
CHAMBXLLE {M | : LECHERZELET

Indétenminé

236 avenue PRESIDENT WILSON du SAINT DENIS T e

S5PI8R91TT TURPN

En arrét

241 avenue PRESIDENT WILSON du SAINT DENIS JOT readtres

*

SSP388917S VILLE de SAINT-DENFS - ECOLE DU LANDY

Indéterminé

59 nae LANDY du SAINT DEMIS 207 mwiires

S5P3889236 SCHWARTZLER

En arrét

21 risg BAILLY du SAINT DENIS 213 s

SSP3889278 PHARMACIE CENTRALE du NORD - DE GRAUWE : DEGRAUWE et DALLOZ

En amdy

240 avenue PARIS de. actuelle avenue du PRESIDENT WIHLSON ; 3 chemin du CORNILLON SAINT DENIS 213 mifres

SSP3889178 SAVONNERIE MODERNE ;| CALVET et Cie

En armrét

57 rue LANDY chu SAINT DENIS 218 by

S5P3aaRI3S SEAL - Sté d'EXPLOITATION des ALLIAGES tEGERS

Em arrit

Z rue LAKGRLIER RENAUD SAINT DENIS T23 midres

S5P3883364 LAVARDOL

tnciétermniné

TT row LANDNY der SAINT DESS 223 metres

SSPISN923% ACD GARAGE : DYLE et BACALAN - COLOM [ ) STEARNNERIE FRANCAISE BIRGIES o PHEREX

€ anit

& v LEIAGLAE V. RERNELRD SAMCT DENG 723 mitres

S5PIERISS GREFIQH

er

12724
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230 avenus PRESICERT WILSON du, ex avenue de PARIS | T rue PALE LAFARGUE, ex citemin du CORNILLOMN SAINT DERYS

SSPIEBILTY COM

Er arrit

198 avernpe PRESIDENT WILSOH du SAINT DENIS

SSPIEE9I64 PECHINEY . COGEDIM ; LEFI MACKENSIE . DUBOIS

Indétermingé

3 Orvermen FAUTTIERS des SANT DENIS
S5PIEB%3I81 ATAL ; AUBAGNAL (5A des Ersl

En amit

13 rue I.ANGI.IEﬁ RENALID SAINT OEMIS
SSPIEX9386 CARROSSERIE OMG ; CARD PLAINE ; SKARBOWSKY : Cie EUROPEENNE des METAUX

rgdtermisd

193 avenue PRESIDENT WILSON du. ex 193 avenue de FARIS SAINT DENTS
S5P38891358 “GARY DE FAVIES ; CAILLAUD : CHRISTEN-OLSEN | CUVILUIER et Cie ; PETIT (M)

En amdt

204 avenue PRESIDENT WILSON du, ex 204 avenue de PARIS | 16 rue du LANDY SAINT DENIS

Ll Lot 1 LAMINOIRS du HAVRE : FELIX MOUTON {Ets) : TREFILERIE ef POINTERIE de Ia PLAINE

En prét

1048 bls rue LANDY du : 118 rue du LANDY |1996) SAINT DENIS

ABBD24T
Ll BOUGIES : BOUGIES de la COMETE . STEARINERIE FRANCAISE : BOUGIES du PHENIX

indéterminé

240 svenue PRESIDENT WILSON du, ex avenue de PARIS ; 3 rue PAUL LAFARGUE SAINT DENIS
S5PIBAD1B0 SAVOMNMNERIES WEIL MALLEZ {St¢ des} ; WEILL {M.) ; COURTIER

En arrét

8 Chemin FRUITIERS des; 247 avenue du PRESIDENT WILSON SAINT DENIS
S5P38891B1 JOLY ; {RAG ; CAZENELIVE ISAEts A)

En arrét

T2 rue LANDY du ; 48 3 76 rus CRISTINO GARCIA SAINT DEMIS
SSPISED23Y FID ALANYC (FH? - FORRE DUAKOND] ; DROVET DIAMDNE : NBRE DIAMOND ou DUAONT

En 2mit

14 rve BAILLY dhy; 193 avenue du PRESIDENT WKSON SAMT DEKYS
SSP3TE915T Les GRAMDS COUVKERS
eétermend

Z6 rum LARGLER RERALDD ST DEUE

SSF3E920% TARRDASIRE DS : GROKEGE CAMIRUm,
HrateTrurd TRRRGSSEIE ALTTIRCOBAE

ROLE 97

17T mirres

IB6 mesres

228 mibtres

232 métres

713 métres

LEFORT . 5té FORGES et CLOUTERIES REUNIES de MOHAN ; TREFIMETAUX : Cie FRANCAISE des METAUX : TREFILERIE

234 métras

GRIMAUD {Sté] ; FILS et TEXTILES {SAJ ; KELLNER ; BACHELIER et Cie | CHANCY. CHIBERT et Cie - Cie GENERALE de

235 métres

242 métres

245 métres

13724



243 guerise FRESIDIENT WILSON & SAINT DENIS 255 metres

SEraarin JARDIN (Ets &.) : ROGER frires | GERARD (M. P} - UNION MECAMIQUE =t METALLEIRGIUE

tngdtrrrdrné

64 rue LANDY dir. #7 rue CRISTING GARCIA SAINT DENIS 259 métres

£SPIBE9T34 SOFRAGREP : SOFAGREP | BERNARD : SIMED - Sté INDUSTRIELLE MERUISERIE EBERISTERIE OYONYSIENNE | AREZD v
ARESO - Sté ATELIER RAGID ELECTRIGAUE de SAINT-QUEN

Indéterminé

35 rue LAROY du SAINT DENTS 264 rmitres

SSPIE05233 CENTRE AUTO BP _ Sté CAR 9

En arde

196 avenue PARIS de. actuelie avenue du PRESIDENT WILSOM SAINT DENIS 264 métres

$5P3889160 SAVONNERIE des DELX MONDES - C LEFEBVRE 1 Cie . LEFEVRE ot Cie

En arrédt

187 avenue PRESIDENT WILSON du SAINT DENIS 266 métres

B S

SSPIBED15G JOLY-HELENE

En arrdt

249 avenue PRESIDENT WILSON du SAINT DENIS 269 métres

S5P3839183 LE MONDE ; LAMBERT ; CHALIGNY et Cie

En arrét

180 avenue PRESIDENT WILSON du SAWNT DENIS 270 métred

S5PI839159 DECHAVANNE Fréres

En arrét

47 rue CRISTINO GARCHA SAINT DENIS 278 métres

S5P3889337 EBENISTERIE DVONISIENNE | REMBAUIX (M )

En amrét

43 rue LANDY du SAINT DENIS 280 métres

S5P3889231 BEZ

InuTermmé

% Chemin FRINTIERS des SAINT DENIS 284 miétres.

SSP3BESI62 ROTO DE PARE ; ROTO ROUTAGE : CAXTORNAGE VIDEPOT et Cle : CARTORNERIE de TRACY SA ; SIDEM | BOBROWSKY
(M) : RENOVING ; APEX : AUGE : SELINGER ou SELMIGER | LEQOH et Cie

Indétermind

112 rre LANDY de SAINT DENE 285 tiCres

SSPIBEIZAS HETAL FLADE SEMNT-OF IS oo WETAIIDGIQUE PLAME SAINT-DEMNS . BRUM (Eis] ; MARCOVIC! : TREFRLERE du LANDY
: s CeaRRUNLLDN Fils el T evr CHAQUSLEOW ;- Sté SETAL IURENUE du LAMDY - FOUET oo FORET

g i

177 gevvont PRESIOERT SAL SO8 sy SART DEMS 735 ndtres

SEPIEERISA SESYERSES | REBST'URE. o BUSSHRUAS. | ORSEER M ) - SEDMEWVLASGLON (Ety i

£ iy

1424
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148 rue BAILLY di: SAINT DENIS AT irvitrEs

SSPIEN3ITS FLOMAT

En arrit

181 avenue PRESIDENT WILSON du SAINT DENES 2 Fradney

SSPITEILSE COMPTOIRS FRANCAIS

En arrdt

58 nae LANDY du, ex 7 roe oo LANDY SAINT DENIS 298 rmbtres

SSPaEke2I2 ARTUS

En amdt

254 pvenue PRESIDENT WILSON du SAINT DENIS FO0 e

S5P3889188 PROTECT METAL | TRANSPORTS WALBAUM . ROUSSEAU et Cie : BOTVIER ROUSSEAUL

ngé i

178 avenue PRESIDENT WHSON du. ex 178 avenue de PARIS SAINT DEWIS 301 métres

SSP3889153 PARIS-PAWNT : SOCPRESSE - HERSANT .

En arét

%6 rue CRISTIND GARCIA SAINT DENIS 303 métres

SSPIB9AZTS CHEVAUCHE

En amét FORGE

17% awenez PRESIDENT WILSON du SAINT DENIS 312 mitres
FLEURY-MICHON | VIANDES de Ia PLAINE FORVIA | Cie GENERALE des JUS de FRUITS FRIGALIMENTS FRANCE ©

S5P3089148
GEORGER ou GEORGET (M.) : COUDRAY (M)

En amét

114 fue LANDY du SAINT DENIS 312 métres
BOURDEAL EMBOUTISSAGE ; Sté METALLURGIQUE BOURDEAU-GUEDELDT ou GUEUDELOT ; INDUSTRIELLE

S5P3809249 GEMBOUTISSAGE | Sté FRANCAISE d'EMBOUTISSAGE HYDRAULIQUE LANDAIS & Cie ; CYANURES et PRODUITS
CHIMIQUES 15A des

Indéterming

194 avenue PRESIDENT WILSON du, ex 194 averue de PARIS SAINT DENIS 316 métres

[ —— ALSTHOM MTE : JEUMONT-SCHNEIDER | FORGES e ATELIERS de CONSTRUCTIONS ELECTRIQUES de JEUMONT .
ANCIENS Ets VARRALL, ELWELL, PAGNON et Cie Succesieurs : Ets ELWELL et SEYRIG : EOWELL (M.]

En amét

168 svenue PRESIDENT WILSOH du SAINT DEWMS 31 métres

SSP3ERP150 BOMWIN

o aumdy

£F o LANDRY tis. o 52 rue du LAKEY SAR0T DIV FIT mdtres

3SP3589229 CORPENS Frikces. | 1ERDM M1

LLFe

53 wrerue TRESIDENT TRLSOM dis, wv. 753 pverue o 7035 S50 DEWS it mites.

SEFISN S RMETN SICEETL AP0 ENEN B 1T  ASBREAAT (fts & 1 - MATORS A SALLES, MBRERAT =1 Die-

ELTE i

1524
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54 rue JUSTICE SAINT DERIS 22 métras

SSPIESAITE FLOREAL LESSIVE - L ROY
Ingéranmné FASRNCATION OF LESSIVES
58 rue LANDY oo - usire-entrepdts et £3 roe CRISTINO GARCIA © bureaus SAINT DENIS I8 métras
SSP3EE973I0 SPCt BHOTHERAX ; S5A des PRODUITS CHIMIQUES INDUSTRIELS | DAMBAEVILLE et GREGCHRE SAINTE MARE
En amét
129 nae LANDY $u SAINT DEXIS 230 mitres
SSP38892%0 SMCF  MACO
€n ambt
7 Chemin FRUMIERS des SANT DEXNIS 334 métres
FETI - FRANCAISE EXPORT TRANSAC INTER ; REPMO - FRIM ou FRIME | LABORATOMRE CURIEL - AFDS - CAZENEUVE [SA
SSPINS9IE3
des Ets A b
Indéterminé
170 avenue PRESIDENT WILSON du, ex 170 avenus de PARIS SAINT DENIS J3d rraiives
SSP1RNS1S2 FOMDERIES DEVAUX (5A}
En amét
52 rue LANDY dy SAWT DENIS 334 métres
SsPisng2zs ARTUS
En ammét
8 rue BAILLY du SAINT DENTS 337 métres
S5P3BA9275 COISPLET | GAIFFON - SAUVAL
En amét
162 avenue PRESIDENT WILSON du SAINT DEMIS 137 métres
$5P38891ST7 BELLEGUEULE
En amét
166 avenue PARIS de, actuelle svenue du PRESIDENT WILSON SAINT DENIS 339 méires
5SP38E9133 DE MILLY
£namdt
|
9 rue PAIAL LAFARGUE. ex 9 chernin du CORNILLON SAINT DENIS 358 métres
GAUDEFROY - TMS {TRANS MALLINGS SYSTEMS| ; ANCIERS Ets WEIL et fls ; WER ef iy | EFEVAE (Sté) | LEFEVRE et
SSP39E9338
MERARD (MM}
En amit
SE rue CRISTIRO GARLCIA SAMT DENG 349 irdires
S5PIRI9136 Cie GUAAOE DUSTRUELLE de SACHES : DHEVRLCWE
Er il
IF3 aneuer PRS- die . Mtowthe dverur der PRESIDERT B0 S0% SANT DEVRS, 349 mives
SSPIFYIAS BRARETICE 8
#mamin

1624
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I bis rue LANDY du SAINT DERIS

SSFITIZ6

Indétermniné

17 rue BARLY du SAINT DEWIS

S5P3389270

En arrikt

40 e LANDY du SAINT DENIS

SSPIEN9227

Enarit

SMCF

SAVONNERIE EXCELSION

260 avenue PRESIDENT WILSON du SAINT DENIS.

S5P3839186

Enamdt

9 rue BAILLY du SAINT DENIS

S5P3INB92Z74

Enamdt

DEBRISE OULAC - DEBRISE ; DEBOISE . DENI (M 1. DOUCET (M |

PHILIPPOTEALY. :

171 averwe PARIS du. acluelle averwe du PRESIDENT WILSON SAINT DENIS

S55P3889144

En amét

7 rue BAILLY du SAINT DENIS

S5P3889273

En amét

43 nre LANDY du SAINT DENIS

S5P3889224

Indéterming

42 rue LANDY du SAINT DENIS

S5P3I8E9I25

Ervarét

17 rue LANDY SAINT DENS.

$5P3594373

En amil

30 ree BARLLY du SAMMNT DERS

el ectrard

3 v RARLY ST DE WS

i it

il LOVMITLDW 2 SRR TR
SSFIERNIST

Brami

TOUTAIN {M.)

FALCK Pére et Fils (Els}

FENWICK LINDE

CHAFFOTEAUX et MAURY

BOMNEVILLE, ROUILLY et Cie ; BONNEVILLE et Cie

DEPOT DE LHINDES IMFLAMMABLES ; FABRICATION DE VERNIS GRAS

DIPAF | GRAPYEC WAPA SFIT

ERE P

SIBATELY 45 TOURDO

ROLE 101

B35 meires

138 moitres

A5E sradtrws

ELER

JET mdives

A58 mdings

J69 eméeres

ITT erwdtees

¥ poives

T et ¥
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re CRISTING GARCIA SANT OEPIS I mdires

SS5F3Ee9334 PRESDE

En amit

2 rue BARLLY du SAINT DENIS 3T mdires

S5P3889142 FOUQUE et CHARPENTIER | DARAASSE et COLMANT

En amrét

178 weenue Paris de. actueile Jvenyue du PRESIDENT WILSON : 3 rue de la MONT)O!IE SAINT DENIS 185 mutres

SSPIEEN14E MANUFACTURE de BOUGIES &t SAVONS de FETOILE

En arrét

158 avenue PRESIDENT WILSON du SAINT DENIS JET mvitres

55p3839142 ELGIC | SEMICHON (M }

indéterming

48 rue CRISTING GARCIA SAINT DENIS 388 métres

S5P3889335 ATP - APPRET et TEIWTURES de PARIS ; LANCELLE ET LEFEVRE

Ingéterminé

13 rue MONTIOIE de la SAINT DENIS 390 mitres

55P3889321 FSP - FRANCAISE de SOINS et PARFUMS (Stéd) : UNILEVER - Sté ELIDA GIBBS [HARRIET HUBBARDT

En arrét

36 rue LANDY du SAINT DENIS 385 méires

SSP3389223 SAVONNERIES REUNIES RANSOM | SAVONNERIE de I BOUCLE : SAVONNERIES de BOULOGNE et SAINT-DENIS ;
FONDERIE du PONT de SOISSONS | POLLET [ ou COLLET), CHARDON et Cie | BONNEVILLE. ROUILLY et Cie

En st

1 rue BAILLY du SAINT DENIS 396 métres

S5P3889271 ARCHAMBAMET et SOUCAILLE (MM}

En amdt

3% rue LANDY du SAINT DENIS 398 mitres

S$SP3IEEP2Z2 CHAFFOTEALIX et MAURY

En amit

170 sverwe FRESIDERT WILSON du. ex 178 avenue de PARIS ; 3 rue de ks MONTJOIE SAINT DENIS 399 métres

SSPIEENIAD SEFA : 51¢ INDUSTRIELLE pour La FABRICATION ges ANTIBIOTIOUES - ROUSSE LU LAF ; STé FRANCAISE des
GLYCERINES . FOURNWER-FERRIER - STEARINERLE 7. FOURNIER

En ammé4y

76 ree LANDY cha SSASIT DEKYS 40P tdties

S5PIEEYE13 KR LARD. VALLE DU et DURDIS | kI KE Se & VEATGE - RABANDE

En aany

e MOUTENE de R SEIMT DERS 412 métres

S5PIET91 Y Las GRANDYS ECOSOBARTS PR DERS

imami1

1824
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T3 mpasse MONTIOE du b SMNT DENIS

SSPFINE322
MODERNE - PASCALIS

En armt

154 avenue PARIS de. actueife avenue du PRESIDENT WILSON SARYT DEXTS

55P3839141 HANOT (M

Er arét

rue LANDY du SAINT DENIS

SSPFISEYICE MOUTON ; MANUFACTURE des PRODINTS CHIMIQUES du LAHDY BRIGONNET

En arét

wnpasse MONT]OIE SAINT DENIS

55P3894102 RALLIMAN (Ets]

Ingéterming

& route REVDLTE de la. actuel boulevard ANATOLE FRANCE SAINT DENIS

S5PI08947] MILLOT

Enamdt

2 rue MONTHE de ba SAINT DENIS
55P3889310 S0COFA

En aimét

10 Impasse MONTJOIE de la SAINT DENIS

S5P3089320 SAVONNERIE MARSEILLAISE

En amét

16) avenue PRESIDENT WILSON du SAINT DENIS

S5P39B89139 Cie GENERALE d'APPLICATIONS ASCENCEURS - CG2A | TECHNOMETAL | ALMAR

En amét

25 sue LANDY du SAINT DENIS

427 métres

F5P - FRANCAISE die SOMNS et PARFUMS {Stf . FSP GIBSS ; UMILEVER | THBAUD - GIBBS . GLACERE et MIRCHTERIE

426 métras

438 métres

437 miétres

443 métres

444 mbtres

445 métres

445 métres

451 métres

GRANDY OUVIER ; PETIT ; PYGMY-RADIO : Les SPECIALITES COLLOIDALES INDUSTRIELLES ; ARMCO : CHABONAT :

S55P3889220

En améd

26 rue LARDY du SAINT DENIS

553889721 EUROCHIF

En amit

2 rue MONTIOE de fa SAMHT DENS

SEFIEI2 S WAKOT (4 §
G i

BT muit LANDY o SART DENT.

irdifcewmnire”

ROLE 103

CHARBONNET ; LIDIUM - BQUVRET (M.) : SA du LIEGE AGGLOMERE ; FAYE et JACQUELIN : AUDEBERT {Mlte}

456 midtres

471 mitres

474 mitres

TOF LAQUE {5469 2o TOPLAQUE . CPONE - Cip PRICSISHRE oo BIIURE paun i WAUTE COUNURE | SATM | GIF STTK
LEMERCER ; STYK | CHIUFEXEE ok GAT ;. ATELIERS PORIRERT et Tie (SAAN girsd | A PORMNEAD



130 avenus FRESIDERT WILSON du SAINT DEMIS

437 reétres

SLPM - St LORRAINE PROCANTS METALLURGKJUES | ATS - ACIERS et TUBES SPECAUKX | LEFETIT ¢y LE PETIT | Mme

S5P3859110

veuvel
Er avit
& s MONTIOIE de Ly SAINT DEMIS
55P3859324 MARTY
En arrét

30 rue CRISTIND GARCIA SAMT DENFS

493 miétres

ALUGATOR INTERNATIONAL : SHIVA FFEA - FABRICATION FRANCAISE o' EQLIPEMENTS ALTOMOBILES | RAPIDES

55P3839332

ingéterming

FOURCHES SAINT DEMIS

S5P3834378 MIRONET {M.)

En amit DEPOT DE GADOUES

CORNINLON e; Les FOURCAES SAINT DENIS
ESF3889277 CUVREAUX (M.}

En amér

6 Impasse MONT)GIE de la SAINT DENIS
£5P3889319 DUMAS

En amét

13 rue MONT|GIE de 1a SAINT DENIS

CAHBIER (Sté des) | PRODWNTS CHIMBOUES PLOMBIT (SARL des) - HAAS [Mme) ; FREMONT

S5P3889312 CHIMIQUE de GERLAND (5A) ; PAIX et Cle ; REGNAULT ; DURAND, GIROUX, FROMENT et Cle

En amét

L2 liste suivante contient des sites BASIAS qui ne peuvent 8tre locailsés avec précision

S5P3389741 CHARTIER {M.)
route LANDY du SAWT DENIS

S5PIBA97 73 CGRANGE (5té des Ets)
69 rue STRASBOURG de ; nue ORANGE SAINT DENIS

S5P3894445 STANDARD FRANCAISE des PETROLES
3 Chemiry CORNILLON SAINT DENIS

SSPIBESTAS CAPDEVILLE {M.) : BEDU (M.} ; TERNOTS (M.}
FOSSES SABLEUSES Les SAINT DENIS

SSP3IBESTAI PLAZANET et PASCALIS (Ews) ; DELVAL et PASCALES
3 rve AUBERVILLIERS d, actueile nue PINEL ex chemin de SAINT-DEMIS &
AUBERVTLLIERS SAINT DENIS

SSPIBESTAT MENDES, CONSTANT et Cie | BRUNSCHWG (4}
FOURCHES Les SAINT DERIS

SSPIRENTEE FOUGED (M Emile] et HENKEBUTTE (M Hevnij
€ avenue SAINT REMY SAIKT DENS

SSPIEXST 14 FALCOMPRE 1.5
fuse MARCEL SERBAT SAINT DERS

SSPIEE9T716 CEFERDINGEL (4 )
$rue BRISE ECHALAS SAST DERS
S5PIEMEAAS BALLIANM

W mpasse RONTNE S&mm DENE

SSFISBTS0 YERET (L)
e CHARLES: WICKELS, e vo cits YRESDNUENS SO DENE

SSP3839758 GARDENNE-CORMAILLE
B rue MONT|HE de la SAINT DENIS

S5P3IBBRTESB VICO (M.}
Z rue AUBERVILLIERS d' SAINT DENIS

SSP3I889740 DAVOINE (M.)
19 rue LANDY du. ex & route du LTNDY SAINT DENIS

S5P3889757 DEFUSSEY (Ets)
e PORT du SAINT DENTS

SSPIBROTAS CHARPIN [M }
B rue AUBERVILLIERS 4. aciiwils rue PINEL SAINT DENS

SSFIEENTIS K
rue RDUSSELLE PROLONGEE SAINT DENTS

494 métres

484 métres

494 métres

406 métres

SSFIRENTES COMPTEURS o MOTEURS ASTER | UASTER . SA du

BOTAEVARD CARNOT
Bowiwepe CARANDT SAMT OF 15

SSFIMEYTIS VINCE (K §

& vur BIOSE ECHRALAS SAMNT DEAS

SSPIREFTAT LARNELLE

% Cowrs BERINET. attned bazeard CARRTT SANME DEWS

SEFIEENTIT HEUSO R EDSIYTAS [Fis)
TF mow ALBERDHUERS, o aarmuiclle ran MEL SHMWT DEWE.

SAFITEIT2S NALE £ - TELQLIBES.
& Lhemim AORT TE LTSN # ST THWE
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SSPIERFTI] HUILES ET RESINES DEF LANDY
7 rus LANDY du SAINT DERIS

SSPIRRYIIE CAERD-SLATERD (M.}
2 route LARIFY 3 SANT OERIS

SSPIRRYTES FACHATTE (M.}
¥ route POISSONNTERS des SAINT DENIS

SSP3IESITES GIGLET FRERES (Exs)
boulevard JULES GUESDE, ex 30 boulevard de CHATEAUDUN SAINT DEN S

SSPABEITES AENAUL (M.}
2 Cours CHAVIGNY. actue! boulevard FELIX FAURE SAINT DENIS

SSPISRITIT CARDUGET
3 Passage GAZ du SAINT DEMIS

SSPISET20 EURDPEENNE o ENTREPRISES [Sté)
G rue DANIELLE CASANCVA SAINT DEMIS

S3PISTITLS MILUON
134 rue FORT DE LEST iy SAINT DENIS

SSPIRBIT]1 TRANSPORTS RAPIDES AISNE et NORD
237 boulevard ORMANC SAINT DENIS

SSPIEBYTLI DESFEUX (Sté Ets}
1249 rue LANDY du SAINT DENIS

S5PIRBITTA X
4 aveﬂue!ﬂOUUHS GEMEAUX des SAINT DENIS

$SP3889719 GARAGE de o GARE
rue gare de [a. actuelie rue AMBROISE CROIZAT SAINT DENIS

SSP38AST706 THOMAS (M.}
rue BRICHE de I3 SAINT DENIS

S53P3289708 LOMMIERE {M.}
rue MONTJOIE de la SAINT DENIS

SSP3889710 CADRET ot Cig
161 boutevard ORNAND SAINT DENIS

S5P38B9767 SEVOZ {M.)
rue DEZOBRY SAINT DENIS

S$5P38B9752 SACOM
17 bis rue FRANCIS DE PRESSENSE SAINT DENIS

S5P38B97S4 X
beulevard MARCEL SEMBAT, ex 21 cours FAGOT SAINT DENIS

SSP3BB9761 LEMARECHAL
CROIX PENCHEE La SAINT DENiS

SSPIBBIT6E LEONARD
¥ bis nse CHEVET DE L'EGUISE du SAINT DENIS

$5P3889722 DUPAS (M.)
Chemin FILLETTES des SAINT DENIS

SSP30E9TIZ REVEST (M}
13 bis nue LANDY du SAINT DERIS

SSPIPAZEY MARIN Irices
3% rue BRICHE SAINT DENIS

SSPIBBITIE DAUVILLIERS
fue DEUX PORTS des SAINT DENIS

SSPAEER? 18 DOROT
33 Cowns FENOIST, actve! bovdevard CARNOT SANT DENS

SSP3IBBITTO Sté FRAKCASE des TELEPHONES
3 boulevard CHATEADUHE der S AINT DEKIS

SSPIEHA0D2 DERNOMCT
F5 e BOULARGENE SAT DENGS

SSPTRRFTI® RICHARD, PEZIEUN et Ge ou PICHARD, PEZIEUX et Cie
34 rue MORTIOE die 2 SANT DERIS

SSPISEITAS URY DE GUNIBIRG (M.}
2 route LANDIY duy SAINT OENYS

SSPIERITED SO EIDER
Zone d'activité SUD CORNILLON SUNT DENIS

SSPIEST64 GOUION (M.}
Cours CHAVIGNY, actuel boutevard FELIX FAURE SAINT DENIS

SSP3R8ITTL LANDAIS (M.}
muyte PONTOISE de SAINT DENIS

SSPIENYTIL FARERE (M)
11 route LANGY du SAINT DENIS

SSPIB8%721 DECALIDAN EGOT
37 nue DANTELLE CASAMOVA SAINT DENIS

SSPIBEIT26 COUTENOT . MASSING
12 rue GABRIEL PERT SAINT DENIS

$SPIBBITIT Les Fis de A DEUTSCH
S Quai SEINE de SAINT DENIS

SSPIES4 144 ALLADIN (5td)
boutevard ORNANC SAINT DENIS

SSP3BB9735 HILLION (M.}
73 rue LANDY du SAINT DENIS |

SSPIRENTIA ROULLEAU 1 Cie (Ets)
25 rue LANDY du SAINT DENIS

5SP3989707 PEVREL LETOURNEAU {Ets)
16 rue BRICHE de Ia SAINT DENIS

SSPIBBYTOY RONZEL
243 boulevard ORNAND SAINT DENIS

SSPI8B9T744 MAISON ROSELEUR
3 route AUBERVILLIERS O SAINT DENIS

SSP3BBPTA2 LAUNOQY - BOUZARD et Cle (MM}
Chemin SAINT-DENIS & AUBERVILLIERS de SAINT DENIS

SSP3IBE9753 MARTIN-COTERMAT
34 rue FRANCIS DE PRESSENSE SAINT DENIS

SSP3IBEITHL La MADONE | ABDELAZIZ et MEULEMANS (MM.) .
ABDELAZIZ BEN ABDALLAH {M.}
19 rue FRANCIS DE PRESSENSE SAINT DENIS

SSP380YTE2 X
boulevard CHATEAUDUN de SAINT DENIS

S5P3894131 DE BOERS
18 rue AUBERVILLIERS SAINT DENIS

SSPABEPT723 ROGER
23 rve FONTAINE SAINT DENIS

55P38E9736 C ERS AERDMARITIMES
104 rue LANDY du SAINT DENIS

SSPIEESTAP L'ULTRA FLTRE
rue PLEYEL SAINT DENIS

SSPIBEYTIO0 KEYN Frétes (SA des Usines)
5 rve LANDY du SAINT DENTS

SSPISESTAS BOIRE (M.}
CORNILLOW Le SAINT DENIS

SSPIBESTTZ BESANGOM UA )}
T rue ERIITAGE de [ SABET DENIS

LISTE DES SITES BASOL {A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DDNNEES DE POLLUTION DES SOL

ROLE 105

2124



10 métres

Lo wite 3 £DF A5 3 s Firts de Stockage et de smibution e carirorant, Le Sfpdt de La Piane 3 #é explontd depiss
1882 pisquren 1959, ot Faerdt de 1 vapens sur i Site, Soiui-<7 8 S08 progresshnement recorrverts en odpdt « Diese! »
£ famviny 1965, s S00lers mdcaniiy ot b & sevle Facthntd de dstribution de Sesel » été

Ress'd fa it cies activinls ke 15 décernbre 2007 En 2007, des #tudess historicurs o de

S e Fernak of des gkt w&mubmmwwmmm
Myvrocatares divrs fes sols et fes eaux 5 ot e COV icomp s
les ez i Le site # &86 comp chey "mzmoamﬂmmmmw
entre 2005 et 2009. Pour kes sals. kes ternes les plus impactées ont &td excavées et ont subi un traitement biclogiqgue
in-situ Puls, les terres dépotiudes ont été rembisydes dans 1 fouille. Concernant Jes eaux souterraines, ke flottant 2
dtd Ecrdmé. En mal 2010, un courrder de notification o’ambt o' exploitation et de cessation d’activités a été transsi &
fa Préfecture. § dtait ac gné de quatre rapports intituks « Mise &n séourité », « Analyse des risques résiduels »
- e des Hudes plans et usage faur » ot « M e o) ». Les S
prisertis tennent compte de i3 réalisation d une écote en Emite Est du site, construite ent 2009. La compabbiaté
avec un usage de friche industrielfe et o'dcole 3 66 mortrée dans FARR (Analyse des Risques Résidueis}).
Observations: 2003 : dtude historique. éhwie de é & de Fenvi & ivestigations sur les sofs et les
Sdux souterrames J010 | rapports « Mise én s&curité » « Analyse des nsques risiduels » « Synthése des dudes
SMVTOANETENIes, plans et uspge Rilur » o « Mémuire de réhabilitabion »

SMCF L3 Plaine

85 métres

La sociétd A LOGISTICS a exploitd le site & des fins de stockage de produds ¢ ibies fusqu'd ia bon des
sctivités déciarde en sep bre 2007. Une Evaluation Qu itative des R itaires [EQAS), réatisée par

S5PO00328301 I'ancien propridtaire du site, 3 4t8 réalisde par un buvesy d'études en 2007. Ede a8 mis en dvidence des
dépassements poncluels dans fes esux soutemaines, &n trichionithyléne et perchioréthyléne, hydrocarbures totaux,
HAP (hydrocarbures aromatiques polycycliques) el 1.1 Dichiorodthyléne. Les sols étaiendt dgalement Impactds par des
métaux fourds et Jes hydrocarbures totdux La démolition Jes bitiments ainsi que s construction de bitiments &
vocation de logements & 816 constalée par une visite de l'inspection des instaliations classées du 26 janvier 2011,
sans gue fa compatibilitd avec un usage de logements n'ait été dtabiie. Cependant, le projel de construction dtant

&+ LOGISTICS avancé et F'expicitant n'dtant pas B Forigine de ia modification de I'usage du site, & revient & 'aménageur de
s'asswrer de la compatibllitd de la poliution avec I'usage projeté. Obser 2007 : Evakration On fve des
Risques Sanitaires (EQRS) 2008 : diagnostic compiémentaire des sols

259 métres

Le site a étd acrupé par 13 société IMCD pour une activité de préparation et stockage de produits chimiques. g a
dériard sa cessation d'activité en 1997, Les différentes études dtablies dans fe cadre de la cessation d’activitd ont
permis de mettre en dvidence fa présence de BTEX (Benzéne, Toludne, Ethyl éne. Xyléne) et de solvants
organochlords dans les sois et dans is nappe. Des opérations de dé tion des temres et traitement

gique) ont d1é réalisées. Une i e de o nappe 8 étd mise en place de décembre 2000 4 octobre 2002
Dans le cadre d'amé b {immeubles de bureaux} des diagnostics et des EDR (Evaluation
Ddtailiée des Risques) nnt été réalisds par Faménageur pour fes parties est et ouest du site. Pour {3 partie EST, 'EDR
du 5 mars 2003 conchnt & un nsque inacceplable pour le risque cancérigéne pas inhalation des composés chiprés
présents dans la nappe. L'aménageur a proposé des mesures pour rendre ie risque acceptable. Pour la partie Ouest,
fa mise & four de FEDR de mars 2004 conciut 8 un risque acceptable. La surveillance de 13 nappe & €€ reprise en
a0t 2008, puns arrdtée en Janvier 2012, suite & la transmission d'vn dossier bilan de la qualité des edux soulerralnes
quA indlquait que les concentrations ont diminué par rapport & cefles retenves dans fe calcul de risque. Observations.,
Janvier 2012 rapport de suivi de la remise en état

$5POO0293701

IMCD (ex SPCH

LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE LENVIRONNEMENT

198 AVENUE DU FOT WILSON 93200 Saint-Denis 79 métres

pouv. /i 7405264

198 AVEKUE DU PRESIDENT WILSOR - ZAC DE LA HMONTJOIE 93200 Saint-Denis T8 méires

A+LOGISTIC (EX DUBOS)

Koo Seveso g e T

TOT-713 mevrue da Pituidert Wikos: 3200 San-Dees. IFE oaftres

TOTAL MARLETING FRARCE AcUvREs wnsovotelid res-

192703 £ DO IR SDENT YL S06 33710 SARCE-DEWS. FET véves

EMTRE LES RARDUES Comenene ¢ graa., 5 (L o s tateg s

T AR S
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249 AVERLE Dt} PRESIDENT WILSOMN 93200 Saint-Oawis

VENTE PRIVEE LOGESTIQUE € services res des ransports.

herps liewe qeorisques gouy. f I HF

254 avenue du président Wiison 93200 Salnt-Deris
Protect Métal Activités des sieges sociaun ; consed de gestion

nttps e georisques gouw I/ J th d 0100000859

48 RUE CRISTINO GARCIA 93200 Sairtt-Denis

ATP

PP ; ; iovre ik et ails DO A0IZIS

7AVENUEDESMH&EHERS-Z‘CDEUW932NS&!\TD¢H&

INTERXION FRANCE Services Sinformation

Non Seveso hetps A govv.fririsa alati HSADOCTID5589

11-13 AVENUE DES ARTS ET METIERS - ZAC DE LA MONTIOIE 93200 Samt-Dents

INTERXION FRANCE Ser¥ices dlaformation

Mon Seveso hitps:iww gouv. fefrisg H/D00T 408417

chardier SGP {Stade Mandels) 93200 Sairt-Dervs

EIFFAGE GEMIE CIVIL Génie chvil

W gouv.fr/nisgques. fdetalls/0100009857

266 AVENUE PRESIDENT WILSON - ZAC Comillon sud, ot G 93200 Saint-Denis

CONSTRUCTA ASSET Acthvités immobiliéres
MANAGEMENT

DS AW GEOITSQUES. GOuY. Iefri /0007403974

26 RUE DU LANDY 93200 Saint-Denis

EURO CHIF Collecte, traitement gt élimination des déchets | récupération

Non Seveso D geori gouv. frr: i Vati oh L/ 407972

ROLE 107

FE5 mitres

458 midtres

Af] méiies



Prifactore : Saine-Saist-Dants Déclaration de sinistres

indemnisés
on appicabion du IV de Farticke L 125-5 du Code Fenvivonnesteent

Adresse de Fimmevhle

225 Avenue du Président Wilson
| 93210 ST DENIS

Sintstres indemnisds dans fa cadre d'une reconnaissance de Fétst de
catastrophe
Cochez les cases QUE ou NON

Asrités de reconnpissance de Fityt de catastrophes au profit de fa  si. 3 votre connaissance, Nmmeuble a fait Tobyet dune irdermnaisation sute &

commune des dommages consécutifs & chacun des événements
Catastropha naturelle Dbt Fin Arrité Jodv Indemnisation

inondations etjou Coulées de Boue 13/07/2021 13072021 09M02/2022  13/022022 Qoun Owon
Inondations et/ou Coulées de Bous 090572020 10/05/2020  CSAT/2020 2510772020 Qo uow
Inondations et/ou Coulées de Boue 27/07/2018 2740772018 2401272018 30/012019 Con Onon
Inondations et/e Coulées de Boue 24/05/2018  25/052018 23072018 150812018 . (Qow (ONOW
Inondations etfou Coulées'de Boue 28/05/2016  05/06/2016  0B/DE/2016  (9/06/2016 : Qow Onow
Inondations et/ou Coulées de Boue 02/07/2003 02072003 03/1202003 2011212003 Qou Ouow
Inondations etfou Coulées de Boue 0TOTA001  OTOTIO01  OGHOBRO0Y  11/08/2001 Qo Onow
Inondations etjou Caulées de Bove 25/121999  29/12/1999  20/12/1999  30/12/1999 Qo Onon
inpndations et/ou Coutées de Boue 30/05/1999  30/05/199%  21/07/1999  24/0B/1999 QOow Onon
Inondations et/on Coulées de Boue 23/08/1995  23/08/1995  02/02/1996  14/02/1996 Qom Onon
Inondations et/ou Coulées de Boue 19/07/1994  19/07/1994 281041994  20/11/1994 Qo ONow
Inendations et/ou Coulées de Brue 31051982 01061992 16/1001992  17/10i1992 Qo Onon
ingndations et/ou Coulées de Bove 24/08/1887  26/08/1987 031111987  11/11/1987 Oowt ONoN
Inendations et/ou Coulées de Bove 06/07/1587  06/07/198F  27/09/1987  Q%10/1987 Oou (ONON
Inondations et/ou Coulées de Boue 14/16)1983  26/06/1983  03/08/1983  05/08/1983 QOoun Ownon
Mouvement de Terrain 15012/1999  29/12/199%  29/121198%  30/12/1999 Qo Onow

-

Eranie. Hom £ visa du vendeor

2011172024 !

Visa de |'acquéreur

Cachet [ Signature en cas de prestataire ou mandataire

Pour en savelr plus, chacun peut consufter en préfecture cu en mairie, be dossiee dépactementat sut les risques majeurs, e document dinformation
communal sur les risaues majeurs eb, sur ikernet, I site portal e b by privention des. rsques MajeuTs - www.geerisgues.gouw.fr
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ariane

environnement

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour ie dossier n® BILLEBAUD/ST DENIS/2024/5096
relatif & I'immeuble bati visité situé au : 225, avenue du Président Wilson 93210 ST DENIS.

Je souqsigné, RIBEIRO Rui, technicien diagnostiqueur pour la société Arlane Environnement atteste sur
I'honneur étre en situation régulidre au regard de Marticle L.271-6 du Code de Ja Construction, & savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu'en atteste mes certifications de compétences :

Prastations Nom du diagnostiqueur |Entreprise de certification N°® Cartification Echéancs certif
Amianta RIBEIRO Rui DEKRA Certification DT12004 oo if2028 ,fgfrtzeojj_
. DPE RIBEIRO Rul DEKRA Certification DTI2094 . nh::";‘,ﬁf?f?}ﬁj‘zi&
Gaz RIBEIRO Rui DEKRA Certification 0T12094 b f(ﬂj't;oﬁl_
Electricité RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 o 2o 1(1%“2%23]
Plomb RIBEIRG Rul DEKRA Certification OTI2094 AL /(ﬂ:tzeuﬁ)_
Tarmites RIBEIRO Rul DEKRA Certification DTI2094 Somdiar2029 ,(g:,‘;om
Audit Energetique RIBEIRO Rul DEKRA Certification AE2094 Sobeo2/2025 I(ﬂcg";lﬂi_n

- Avoir souscrit 3 une assurance (AXA n® 10852805304 valable jusqu'au 01/01/2025) permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de ma responsabiiité en raison de mes interventions.

- Navoir aucun Nen de nature & porter atteinte &8 mon impartialité et & mon Iindépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels Il m'est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait 4 VILLEMOMBLE, le 19/11/2024

Signature de ‘'opérateur de diagnostics -

Article 1271-6 du Code du Is Ci jon et de i'h tion

« Les documents privus aux 1° 3 4° et av 6° de I'articte L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compdtence et

disp d1.me org et de y appmprfés Ceite personne est tenue de souscrire une assurance permetiant de couvrir les
g de sa bilité en raison de ses interventions. Eile ne doit avoir Bucun ifen de nature d porter attelnte & son

imnartfaﬂté at i son Jndépendance nl avec e propridtaire ou son mandataire qui fait appel & elis, ni avec une enb'epdse pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, I it

s o dgu) pour [ is if Jui est di dé d'dtablir f'un des doc és au p atinda,
un décret en Cansell d'Etat d&finit les conditions et modsiités d' appli:arian du présent article. »

Article L271-3 du Code de Is Construction et de I'Habitation

« Lorsque /e propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic reohnlque, celle-¢f ful remet un document par lequel elfe atteste
sw honneur gu'elle est en situation régullére au regard des articles L2716 et qu'elle disp des moy en ériel et en personnef nécessaires

& r'établissement des états, c et di s te dossier. »
Arigne Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.91.33.52 - E-mail : ariane.envi @hotmall fr 1/1
NSIREN : 452900202 | Compagnie d'assyrance - AXA n” 10882805304 Rapport du
19/11/2024
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Votre Assurance Assurance et Banque
» RCE PRESTATAIR

SARL ARIANE ENVIRONNEMENT
16 AV DE FREDY
93250 VILLEMOMBLE FR
AGENT
MMENDIELA EIRL ET A PIRES EIRL
2 ALLEE DE COUBRON
93390 CLICHY SOUS BOIS
Tél: 0143021395
Fax:01 430184 46
Email : AGENCE CLICHYSB@AXAFR Vos références :
Portefeuille : 0093016144 ——
Contrat n* 10882805304
Client n* 3962959404

AXA France IARD. atteste que :
SARL ARIANE ENVIRONNEMENT
16 AV DE FREDY
93250 VILLEMOMBLE

est ttulaire d'un contrat d'assurance N° 10882805304 ayant pris effet le 01/04/2023 garantissant Factivité
suivante -

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS -

- Assainisserment autonome - coliectif
- Controle périodique amiante
- Dragnostic Accessibilité
- Dragnostic Technique Global |article L731-1 du code de la construction et de 'habitation)
Diagnaostic amiante avant travaux/ démolition
- Diagnostic amiante avant vente
Diagnostic de performance énergétique
- DRIP- Diagnostic de risque dintoxication au plomb
- Diagnostic gaz
- Diagnostic légioneliose
- Loi boutin
- Diagnostic monoxyde de carbone
- Diagnostic radon
Diagnostic sécurité piscine
- Diagnostic sécurité piscine
- Diagnostic technigue SRU
- Diagnostic termites
- Dossier technigue amiante
- Etat de lnstallation intérieure de I'électricité
- Etat des lieux
- Etat des risque et pollutions
- Etat parasitaire
Evaluation valeur vénale et locative

AXA France IARD SA
Sogidid snonyme au capital de 214 799 030 Euvea
Sitge social 313, Terrasses de TArche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 450 RC 5. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA inracommunautaies n” FR 14 722 057 460
Opérations dassurances exondrées de TVA - art 26 1-C CGI - saul pour les garanties poriées par AXA Assistance
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- Exposition au piomb {CREP|

- Loi Carrez

- Milliemes

- Prét conventionné : normes d’habitabilité

- Recherche de métaux lourds

- Recherche de plomb avant travaux/ Démolitton

- Risques naturels et technologiques

- Diagnostic acoustique

- Diagnostic de la qualité de I'air intériewr dans les locaux

- Diagnostic humidité

- Vérification des équipements et installations incendie

- Infiltrométrie

- Thermographie infrarouge

- Antestation de prise en compte de Ia réglementatron thermique

- Viérification de la conformité du logement aux normes de décéhce
- Audit énergétique a destination uniquement des monopropriétés (maisons individuelles ou d'un immeuble
collectif a usage d'habitation détenu par un unique propriétaire]

La présente attestation ne peut engager I'Assureur au-deld des limites et conditions du contrat auquel elle se
référe

La présente attestation est valable pour |a période du 01/01/2024 au 01/01/2025 sous réserve des possibilités
de suspension ou de résiliation en cours d'année d'assurance pour ies cas prévus par le Code des Assurances ou
le contrat

Fait 3 CLICHY SOUS BOIS le 11 janvier 2024
Pour Ja société

-

AXA France 1ARD 5A
Socidtd anonyme au capial ge 214 79% 030 Euros
Sibge sockal * 313, Terrasses de FArche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R C5 Nanterre
Entrepuite régie par le Code des assurances - TVA inracommunautaire n” FR 14 722 057 460
O ions dassuances érées de TVA - art 261.C COI - sauf pour les garanties poriées par AXA Assistance

ROLE 111
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NATURE DES GARANTIES

LIMITES DES GARANTIES

Tous dommages corporels, matériels et immatériels
consécutifs confondus

{autres que ceux visés au paragraphe « Autres garanties » c-
apres)

Dont :
* Dommages corporels

« Dommages matériels at immatériels
consécutifs confondus B

+ Dommages immatériels non consécutifs

* Dommages aux biens confiés

9 000 000 € par année dassurance

9 000 000 € par année d'assurance
1 200 000 € par année d'assurance

150 000 € par année d'assurance

150 000 € par sinistre

Avtres garanties :

Tous dommages relevant d'une obligation
d’'assurance

500 000 € par année dassurance dont 300
000 € par sinistre

Leos risques environnementaux [Article 3.4 des
conditions générales) :

Atteinte & Fenvironnement accidentelle tous
dommages confondus dont:

Le préjudice écologique [y compris les frais de prévention)
et responsabilité ervironnementale

1.000.000 € par année d'assurance
100.000 € par annte d'assurance

AXA France IARD SA
Sociétd anonyme au Capital de 214 799 030 Eures
Sibge social | 313, Terrasses de TArche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 RCS Nanterre
Ertreprise régie par ke Code des assurances - TVA intracommunadtaire n” FR 14 722 057 460
Opérations d. el des de TVA - an 261-C COI - tauf pour les garanties portdes par AXA Assistance

ROLE 112
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CERTIFIC/

C OMPETENTCES

Diagnostiqueur immobilie
certifié
DEKRA Certification certifie que Monsieur

Rui RIBEIRO

est titulaire du certficat de compétences N"DTI2094 pour :
Constat de risque d'exposition au plomb du 14/11/2022 au 13/11/2029
e othie don L] Jutinidion ol

Arith dw 34 $dcamiie 1021 Wchrdque vt dos

Diagnostic amiante sans mention du 24/07/2022 au 23/07/2029

Diagnostic amiante avec mention du 24/07/2022 au 23/07/2029

Aerii dv 24 décombre 2011 s

Etat relatif & la présence de termites (France Métropolitaine) du 13/12/2022 au 12/12/ :
At 24 Shcomire 921 LT 5 e et st 44 rpanfa s "

‘Z’ii

B.I“agnostlc de performance énergétique du 13/1 2129}2:_8({ 12/12/2029 f ﬂ

e e ] i
Blzgnostic de performance énergétique tous types de batiments du 13/12/2022.au 1 ,;»‘;;ﬁ' g
et pbapy s - kirikivie 4
: -f,f Z;;‘y i
Etat de l'instailation intérieure de gaz du 13/11/2022 au 12_111!5029 g ,{,/,{g:,/ Pirt ]
Attivd dhe 36 ddcombre 21T b h s s formpatiin 1 s ey b e TR b A
PoprpTe———"—y z vos o echnigue ol dou 4 Pormitioh o e E gl /’ LA

Etat de I'instaflation intérieure d'électricité du 28/10/2023 au 2,7/10/2&30

Arriih o 14 gty 2021 L

Ces compélances bri auot exigences de compétences défnies en vertu du code de b constiucion e de
1dnmﬁﬁqnhl§arﬁdwmmw B fires. La presve da conformit &
Ca certiicat est vaiable & condiion que les nésultals des divers audits de surveilance solent pleinement aalisfs

tofrac
~
EFETR
r0an
Accréditat * 4-0081
Yvan MAINGUY P
Directour Général Le Plessis-Robinson, le 30/10/2023 sur www.cofrac.fr

Le nen-respoct des cisuses coniraciualiaos peul rendre co carlifical ‘nvalids

DEKRA Certification SAS - www dekra-certification.fr
Immeuble La Boursididre - Porte | - Rue de la Boursididre - 92350 La Plessis-Robinson — France
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B DEKRA

Prorogation de la durée de validité de I'attestation relative & la capacité de

réaliser les audits énergétiques prévus a I'article L. 126-28-1 du code de la

construction et de Phabitation, établie pour un diagnostiqueur immobilier
DPE*, délivrée par DEKRA Certification

Cetlte prorogation de la durée de velidité de l'attestation, ainsi que l'attastation doivent étre :
- présentés au propriélaire ou 8 son mandataire lors de la visite du logement
- et annoxés a cet audit energétique.

Monsieur Rui RIBEIRO, titulaire de 'attestation relative & la capacité de réaliser les audits
énergétiques préwus a l'article L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation,
délivrée par DEKRA Certification**,a obtenu la prorogation de sa durée de validité jusqu'au
28/02/2025, aprés une évaluation favorable, par DEKRA Cerlification, d'au moins deux audits
énergétiques, prévus & l'article L.126-28-1 susmentionné. Ces audits énergétiques ont été
réalisés depuis la prise d'effet de cette attestation.

Numéro de l'attestation prorogée : AE2094
Date de prise d'effet de la prorogation de la durée de validité de I'attestation : 01/01/2024
Date de fin de validité de ['attestation ; 28/02/2025

i

Yvan MAINGUY
Directeur Général
Le Plessis-Robinson, te 09/01/2024

*professionnel mentionné 3 'article R, 271-1 du code de la construction et de I'habitation certifié pour rdaliser un diagnostic de pedormance énergétique
* *arganismme certificateur accrédité par le COFRAC certification de personnes n'4-0081 portée disponible sur www colrag fr

***impornant : conformé  la rbgl ion, la présents attestation n'est pas constitutive d‘une certification de compétences ; en conséquence,
d*une part, elle est utilisable durant toute 52 période de validité sous réserve du maintien de la certification pour réaliser un diagnostic de performance
énergétigue prévue & Farticle AL 271-1 du code de la construction et de habitation et, d’autre part, Forganisme certificateur n'est pas habilité 3 traiter
les récl, ions relatives i la réalisation d'un audit énergétin,

DEKRA, Cavtification
BAS a0 capital de 300 000 euros - Swen 491 590 278 RCS Nanterrs:
Sige social | mmauble La Boursidides - Porte | - Rul de la Boursidibte - 92350 LE PLESSIS-ROBINSON
Adreass posisie  Centrs d'aftairen La Boursicdibre - C8 30004 - §2357 LE PLESSIS-ROBINSON CEDEX
Tl + 33 (0)1 49 17 11.20 « www.dakra-cerihcation fr
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SAISIE-IMMOBILIERE

AFFAIRE : SDC 225 Avenue du Président Wilson — 93210 LA PLAINE
SAINT DENIS
¢/ Madame Marie-Thérése SZEWEZUK et la DIRECTION
NATIONALE D’INTERVENTIONS DOMANIALES és-

qualité de curateur a la succession de Monsieur Lakhdar
BOUDJEMAI

IMMEUBLE : 225 Avenue du Président Wilson — 93210 LA PLAINE
SAINT DENIS
Lots numéros 17 et 18

AUDIENCE D'ORIENTATION : MARDI 18 FEVRIER 2025 4 9 Heures 30

AUDIENCE D'ADJUDICATION : MARDI 2 SEPTEMBRE 2025
a 14 Heures

RG 25/00338

DIRE

L'AN DEUX MIL VINGT CINQ ET LE

Au Greffe du Juge de 'Exécution du Tribunal Judiciaite de BOBIGNY et pat-
devant nous, Secrétaire-Greffier,

A comparu Maitre Florence LOUIS, membre de la SELARL GRIMAUD-
LOUIS-CAPRARO, Avocat au Barreau de Seine Saint Denis, Conseil du syndicat
des copropriétaires de l'immeuble sis 4 LA PLAINE SAINT DENIS (93210),
225 Avenue du Président Wilson, poursuivant la présente vente ;

Laquelle a dit :

Que pour compléter l'article 7 "SERVITUDES" des conditions de la vente du
cahier des conditions de vente qui précéde, elle donne ci-aprés copie des
différents documents d'urbanisme qu'elle a recus des autorités administratives
compétentes.

Et Maitre Flotence LOUIS, membre de la SELARL GRIMAUD-LOUIS-
CAPRARO, Avocat, a signé avec nous, Secrétaire-Greffier, sous toutes réserves.
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Saint-Denis

CERTIFICAT D’'URBANISME D’ INFORMATION

Dossier n° CU 093 066 25 A0036, déposé le 13/01/2025
V/Réf : 260106 SDC / BOUDJEMAI

Autorité compétente : Maire au nom de la commune.

ARTICLE 1 : IDENTIFICATION
- Adresse du terrain : 225 Avenue du Président Wilson
- Propriétaire : COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE DU 225 AVE DU PDT WILSON
- Parcelle(s): CK 11
- Surface du terrain : 1554 m?

- Demandeur: CABINET PAILLARD HPUC - 266 AVENUE DAUMESNIL 75012
PARIS 12

- Représenté par : Monsieur HERVE PAILLARD

ARTICLE 2 : DROIT DE PREEMPTION URBAIN

- Périmétre de droit de préemption urbain renforcé
Avant toute mutation du lerrain ou des batiments, le propnétaire devra faire une déclaration d'intention
d'aliéner auprés du bénéficiaire du droit de préemptlion. Elle comportera lindication du prix el les
conditions de la vente projetée.

SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.

ARTICLE 3 : DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN
- Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal {PLUI) approuvé par délibération du
Conseil de Territoire de Plaine Commune le 25 février 2020, entré en vigueur le 31
mars 2020, et ses évolutions dont la derniére est entrée en vigueur le 5 aoit 2024

- Zone: Le terrain se trouve dans la zone UMD
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ARTICLE 4 : SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE ET AUTRES SERVITUDES

Le terrain est grevé des servitudes suivantes :

¢ Périmétre des abords des monuments historiques (AC1)
Zone de protection

+ Maitrise de lurbanisation autour des canalisations de transport de gaz,
d'hycrocarbures, de produits chimiques et de certaines canalisations de distributions
de gaz, et zone de protection des terminaux d’hydrocarbures (11)

» Plans de prévention des risques miniers (poches de dissolution de gypse etfou
anciennes carriéres) (PM1)

e Protection des centres de réception radio-électriques contre les perturbations
électromagnétiques (PT1)

e Protection des monuments historiques {500m autour des monuments historiques
classés ou inscrits) (AC1)

o Secteur a programme de logements mixité sociale en zone U et AU

+ Classement sonore - Zones de nuisance acoustique

» Exposition au risque de retrait-gonflement des argiles : niveau 2 (moyen)

e Parcelle en secteur de veille fonciére

o Patrimoine béti & protéger pour des motifs d'ordres culturel, historique, architectural
(STDO16)

¢ Plan de zonage pluvial gestion des eaux pluviales

« Plan des zones de bonne desserte applicables aux bureaux (ZBD1)

o Quartier prioritaire de la ville

¢ RLPi - Eclairage nocturne (interdit)

¢ RLPi - Zonage (ZP1a)

s RLPi - Zonage (ZP1b)

¢ RLPi - Zonage entrée de ville

¢ RLPi - Zonage numérique (interdit)

¢ Secteur avec taille minimale des logements en zone U et AU (UMD)

* Zone de présomption de prescription archéologique (ZPPA)

o Servitude aéronautique de dégagement (T5)

ARTICLE 5 : CONTENU DES DISPOSITIONS D’URBANISME

- Ces dispositions se trouvent dans I'ensemble du dossier du P.L.U.I, disponible sur le
site de I'E.P.T. Plaine Commune : hiips. inec wine.fr/plui/

ARTICLE 6 : REGIMES DES TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME
APPLICABLES AU TERRAIN

- TAXES : les taxes cochées ci-dessous seront assises et liquidées aprés la délivrance
d'un permis de construire, d'une autorisation d'aménager un terrain destiné a 'accueil
d'habitations légéres de loisir ou un terrain de camping et en cas de non-opposition a
une déclaration de travaux.

Taxe d'aménagement communal - Taux : 20 %.

& Taxe d'aménagement départemental - Taux : 2.5 %.

Taxe d'aménagement régional - Taux : 1 %.

Redevance Archéologie Préventive.

& Redevance pour la création de bureaux ou de commerces en lie de France
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- PARTICIPATIONS : les contributions cochées ci-dessous pourront étre prescrites
pour une déclaration préalable, pour un permis de construire ou pour un permis
d’aménager

Participations pour équipements publics exceptionnels

[ Périmetre de Projet Urbain Partenarial (PUP)

X Participation pour le financement de I'Assainissement Collectif
O Participation du constructeur en Zone d'Aménagement Concerté

ARTICLE 7 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS

SAINT-DENIS, le 14/01/2025

PourJe Maire et par délégation,

djoint en charge de I'Urbanisme et
de I'Aménagement Durable
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INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE
ATTENTIVEMENT

Effets du certificat d’'urbanisme : Le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate
le droit applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui
peuvent I'affecter. Il n'a pas de valeur d'autorisation pour Ia réalisation des travaux ou d'une opération projetée.
Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits & votre égard. En effet si.vous déposez une demande
d'autorisation (par exemple une demande de pemis de construire) dans le délal de validité du certificat, les
nouvelles dispositions d'urbanisme ou du nouveau régime de taxes ne pourront pas, sauf exceptions, vous 8tre
opposées.

L'accord sur le caractére réalisable de I'opération porte exclusivement sur la localisation approximative du ou des
bétiments dans 'unité foncigre, leur destination et sur les modalités de desserte par les équipements publics.

Durée de validité : Le certificat d’'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut tre prorogé par périodes
d'une année si les prescriptions-d’urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et
participations n‘ont pas évolué. Vous pouvez adresser au Maire une demande de prorogation formulée en double
exemplaire par letire accompagnée du certificat & proroger.

La demande doit étre faite au moins deux mois avant I'expiration de la date de vatidité

Droit des tiers : La présente décislon est notifiée sans préjudice du droit des tiers (nofamment obligations
contractuelles ; servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, d'ensoleillement, de mitoyenneté ou de
passage ; régles figurant au cahier des charges du lotissement...), que le certificat d'urbanisme ne vérifie pas.

Formalités administratives préalables a I'opération : Préalablement & I'édification de construction ou & la
réalisation de 'opération projetée, les formalités administratives requises devront étre accomplies : (permis de
construire, autorisation de lotir, permis de démolir ou déclaration de travaux).

Les demandes d'autorisation d'urbanisme peuvent 8tre déposées par vole dématérialisée sur la plateforme
suivante : s/lurba.plainecommune.

Sanctions en cas d'infraction : ATTENTION : L'utilisation du sol en méconnalssance des régles d'urbanisme
est punie d'une amende d’'un minimum de 1 200 €. La démolition des ouvrages ou la remise en état des lieux
peut étre également ordonnée.

Recours obligatoire a un architecte : (Articles L.431-1 4 L 431-3 et R.431-1 & R 431-3 du code de l'urbanisme)
L'établissement du projet architectural par un architecte est obligatoire pour tous les travaux soumis & permis de
construire. Toutefols, ne sont pas tenues de recourir & un architecte, les personnes physiques qui déclarent
vouloir édifier ou modifier, pour elles-m&mes, une construction dont la surface hors ceuvre nette n'excéde pas
150 m2.

(Pour les constructions & usage agricole, ce plafond est porté 4 800 m?* de surface hors asuvre brute, et pour les
serres de production dont le pied droit & une hauteur inférieure 3 4 métres, il est de 2 000 m? de surface hors
aeuvre brute). .

Délals et voies de recours : Le destinataire d'un certificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir e
tribunal administratif compétent d'un recours contentieux dans les deux mois & partir de la notification du
certificat. || peut également saisir d'un recours gracieux I'auteur de la décision ou, forsque le certificat est délivré
par le préfet, saisir d’'un recours hiérarchique le ministre chargé de I'urbanisme. Cette démarche prolonge le détai
du recours contentieux qui doit alors étre infroduit dans les deux mols suivant !a réponse. (L'absence de réponse
au teme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

Le tribunal administratif peut 8tre salsi par I'application informatique Télérecours citoyens accessible par le site
Intemet www.telerecours.fr )

Renselignements : Pour toute demande de renseignements complémentaires s'adresser & :

Service Terrm-:rlale de Saint-Denis
Service Territorial de I'Urbanisme Réglementaire

Hétel de Ville
2 place du Caquet
93200 Saint-Denis
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NOTE INFORMATIVE*

L'immeuble figurant au cadastre section CK 11 pour une superficie de 1554 m?, et
appartenant 8 COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE DU 225 AVE DU PDT WILSON , est
situé & SAINT-DENIS : Avenue du Président Wilson et porte dans cette voie le numéro
225 selon le cadastre.

L'alignement de la propriété ci-dessus désignée est défini comme suit, suivant les
dispositions du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal approuvé par délibération n°CT-
20/1406 du Conseil de Territoire du 25 février 2020 : alignement existant a conserver.
Cependant, la situation de Iimmeuble par rapport a cet alignement est donnée a titre de
simple indication. Elle ne préjuge ni des résultats d'une application précise de l'alignement
considéré, ni des incidences des alignements projetés qui pourraient étre mentionnés au
Certificat d'Urbanisme.

L'immeuble désigné ci-dessus est compris dans une zone a risque d'exposition au plomb
instituée par Arrété Préfectoral n® 2000-1607 du 28 Avril 2000.

Les communes de La Courneuve, Epinay-sur-Seine, Llle Saint-Denis, Pierrefitte-sur-Seine,
Saint-Denis, Stains et Villetaneuse ne sont pas situées dans une zone contaminée par les
termites. La commune de Saint-Ouen-sur-Seine est située dans une dans une zone
contaminée par les termites.

Il n'existe pas d'Arrété Préfectoral délimitant la présence de mérules dans le département de
la Seine-Saint-Denis.

Pour toutes les questions liées a l'assainissement, se connecter sur le site de Plaine

Commune :

https://plainecommune.fr/allo-agqglo/ faire-une-demande-en- ligne/demandes-
assainissement/

*Information : Les indications apportées ci-dessus ne sont transmises qu'a litre informatif. Pour toutes précisions
complémentaires concernant ['hygidne, I'assainissement ou la voirie, veuillez-vous adresser aux services
concerneés.



Commune de SAINT DENIS (Département de la Seine Saint Denis) Dossler n250105

Adresse : 225 avenue du Président Wilson et 44 rue du Bailly

PLAN DE SITUATION
Cadastre : section CK n° 11

Contenance cadastrale : 1554 m? ECHELLE 1/5000

PROPRIETAIRES : Mme Marie-Thérése SZEWEZUK épouse BILLEBAUD et la succession de M.
Lakhdar BOUDJEMAI
Lots n® 17 et 18 de I'état descriptif de division

EXTRAIT DE PLAN CADASTRA

CABINET PAILLARD - 266 avenue Daumesnil 75012 PARIS — Tél : 09.77.06.73.94
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Edité par : CABINET PAILLARD HPUC



Fiche parcelle cadastrale

Saint-Denis Géofoncier
CK11

Fiche éditée le 17 février 2025 & 11h39 (UTC +0100)
Par CABINET PAILLARD HPUC

AVERTISSEMENT :
Les informations présentes sur cette fiche sont fournies a titre informatif.
Elles sont issues des bases de données du portail Géofoncier et de la DGFIP telles qu’elles se présentent

CARACTERISTIQUES

Commune : Saint-Denis (93066)
Préfixe : 000
Section : CK
Numéro : 11

Adresse postale la plus proche :

INFORMATIONS CADASTRALES

|Contenance cadastrale : 15a 54 ca * p
|Parcelle arpentée : non o ; & |
Pas d'information sur I'origine de la parcelle. i -

Lieu-dit cadastral : non renseigné

* Ne vaut pas certificat de surface




GEOMETRES-EXPERTS

Dossler(s) de géomatre-expert situé(s) sur la parcelle ou citant la parcelle :

té : état descriptif ivision (et plans annexés) et modificatif en 2017 par Alexandra
TAGNATI (dossier P170274 detenu par GTA GEOMETRES EXPERTS)
1 document disponible sur Géofoncier

Coordonnées des détenteurs :
Bient6t disponible

URBANISME

Cette commune est couverte par un PLU

Mixte dense
Zone UMD

Lien : nmsﬂmgmm%mmsmegm_mﬁmu nt/8bd9e96874f87ab75e1 7f6385ff0215f/
W) -fil lement_202

RISQUES

Lien de génération du rapport Géorisques
Bm,lmmz%a%mgm;umummmwes -ge-chez-moifrapport2?form-

\Denis&type=housenumber&typeform=adressefcodelnsee=93066&lon=2.3570595755813755&at=48.9
Avenue du Président Wiilson 93210 Saint-Denis

VALEURS FONCIERES VENALES *

Dernlére(;ﬁ;ﬁ_'fé(_s_)  ayant eu lieu sur la pa"r_;:ejll_e-:_-

* 160000 €
Date de la mutation : 2024-02-27
Prix / m? estimé : 4571,43 € / m?
Locaux
appartement (35 m?, 2 piéce(s) )

600000 €

Date de la mutation : 2023-09-15
Prix / m? estimé : 8000,0 € / m?
Locaux

dépendance (isolée)
appartement (75 m?, 3 piéce(s) )

128200 €

Date de la mutation : 2023-05-30
Prix / m? estimé : 3662,86 € / m?
Locaux

appartement (35 m?, 2 piéce(s) )

125000 €

Date de la mutation : 2021-12-21
Prix / m? estimé : 2906,98 € / m?
Locaux

dépendance (isolée)
appartement (43 m?, 2 piéce(s) )

225000 €

Date de la mutation : 2021-12-14
Prix / m? estimé : 3358,21 € / m?
Locaux

appartement (67 m?, 3 piéce(s) )




* 225200 €
Date de la mutation : 2021-09-07
Prix / m? estimé : 5630,0 € / m?
Locaux
appartement (40 m?, 2 piéce(s) )

160000 €

Date de fa mutation : 2021-09-02
Prix / m? estimé : 3809,52 € / m?
Locaux

appartement (42 m? , 2 piéce(s) )

185000 €

Date de la mutation : 2021-01-29
Prix / m? estimé : 3627,45 € / m?
Locaux

appartement (51 m?, 3 piéce(s) )

166000 €

Date de la mutation : 2019-12-12
Prix / m? estimé : 4742,86 € / m?

Locaux

appartement (35 m?, 2 piéce(s) )

135000 €

Date de la mutation : 2017-09-08
Prix / m? estimé : 3375,0 € / m?
Locaux

appartement (40 m?, 2 piéce(s) )
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Commune : Saint-Denis (93) Echelle : 1/5000
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REPUBLIQUE
FRANCAISE
Labered

Zgatat

Frascrr

Relevé de propriété

.F

Année de référence - 2024

Dépatement : 93 0

Commune - 066 SAINT DENIS

II'RES 106 lNumdm communal : 502599

Titulalre(s) de droit(s)

Droit réel

| : Propriétaire

lNuméro propriétaire : MBNTQS |

Nom : SZEWEZUK

Prénom : MARIE THERESE

{Adresse: 225 AV DU PDT WILSON
SAINT DENIS 93210 ST DENIS LA PLAINE
Propriété(s) bitie(s)
Désignation des propriétés Identification du local Evaluation du local
LIS 1 A Agrasse el Y A ”":“ o o] @ [l fem I::f:;‘. 2 el P focier hexq x| coeffac teom
2] X " 225 [AVOUPDT WILSON 78| A 03 | 04 | 02001 | 930660709448 |OSSA| C H a2 03 L] L2
foo1 LOY 0000012 052
N LOY
Total revenu imposable pour {a part nale | Total revenu exonéré pour la part [ | Total revenw imposé pour la part
803 euro(s) I [ zuro(i)] 903 euro(s)]
Propriété(s) non batie(s)
Désignation des propriétés Evaluation ,_":,
u-l ml s Adressa lm vy ;’,’I 't, sur I;:;’. c | ol ::“"":‘ lntnvudn\ul] con l:‘:l.‘:l Vepaas lurxo © Fevaet
Contenance totale Total de la part communate Total de la part additionnelle "'j:’"‘i°“ bl
erraing
HAI A ]CA Revenu imposable I Revenu exonéré ] Revenu imposé Revenu exonéré [ Revenu imposé constructibles
0 [) | o [ 0 ]

Délivré le 20/01/2025

Source : Direction Générale des Finances Publiques
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TINANCUS PUBHIQUES
Liberié

Direction générale des finances publiques

Cellule d'assistance technique du SPDC N° de dossier :
du lundi au vendredi
de 8h00 a 18h00

Courriel : esi.orleans.adspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1
conforme 4 la documentation cadastrale a la date du : 20/01/2025
validité six mois & partir de cette date.

Extrait confectionné par: 9304101105

SF2516722110

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département : 093 Commune : 066 SAINT DENIS
ectenpan | = q::::;';:" r“"“""‘ & | N*deDA D:::I’::lo:"::::e“::omonancu
CK 0011 44 RUE DU BAILLY Oha15a54ca
CK 0011 001 17 105/11123
CK 0011 001 18 4/11123

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30



AFFAIRE : SDC / BOUDJEMAI & SZEWEZUK

RENSEIGNEMENTS SUR LES CARRIERES - SOUS/SOL

ADRESSE : 225 avenue du Président Wilson et 44 rue du Bailly,
93210 SAINT DENIS

CADASTRE : section CK n° 11

Dans I'état actuel des connaissances acquises par I'inspection générale des carriéres et sous
réserve de vérification par tous moyens appropriés, la situation de la propriété est la suivante :

N'est pas connue comme étant affectée par des travaux souterrains abandonnés
Les renseignements ci-dessus sont donnés 3 titre indicatif. Il est rappelé que le propriétaire du sol est aussi propriétaire du sous-sol
{art. $52 du code Civil).

Ces informations ne sont pas suffisantes pour compléter I'état des risques naturels et technologiques en application des articles
L 125-5 et R 125-26 du code de I'environnement.

Paris, le 20 janvier 2025

CABINET PAILLARD HPUC
266, avenuc Daumesnil 75012 Panis - Tél : 09.77.06.73.94
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Ce QR Code peut servir 3 vérifier
X des

dans ce document.

DES RISQUES POUR Etabli le 17 février 2025

L'INFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES

La loi du 30 juillet 2003 a institué une obligation dinformation des acquéreurs et locataires (IAL) : le propriétaire
d'un bien immobilier (bati ou non bati) est tenu d'informer I'acquéreur ou le locataire du bien sur certains risques
majeurs auquel ce bien est exposé, au moyen d'un état des risques, ceci afin de bien les informer et de faciliter
la mise en ceuvre des mesures de protection éventuelles .

L'état des risques est obligatoire a la premigre visite.

Aftention! Le non respect de ces obligations peut entralner une annulation du contrat ou une réfaction du prix.
Ce document est un élat des risques pré-rempli mis a disposition par I'Etat depuis www georisques.gouv.fr. li
répond au modale arrété par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par l'article R. 125-26 du code
de l'environnement.

Il appartient au propriétaire du bien de vérifier I'exactitude de ces informations autant que de besoin e, le cas
échéant, de les compléter 3 partir de celles disponibles sur le site internet de la préfecture ou de celles dont ils
disposent, notamment les sinistres que le bien a subis.

En complément, il aborde en annexe d'autres risques référencés auxquels la parcelle est exposée.

Cet état des risques réglementés pour l'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL) est établi pour les
parcelles mentionnées ci-dessous.

PARCELLE(S) i‘

93210 SAINT-DENIS /_ﬂ——-—

000-CK-11

I

4 |

Code parcelle : 11_/ .,
i

|

|

Parcelle(s) : 000-CK-11, 93210 SAINT-DENIS
1/ 14 pages
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A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES EXISTANTS ET FAISANT L’OBJET
D’UNE OBLIGATION D’INFORMATION AU TITRE DE L’IAL SONT :

MOUVEMENT DE TERRAIN
la Montjoie l

Le Plan de prévention des risques naturels (PPR) de type Plan i e 3
de Prévention des Risques Naturels Mouvement de terrain
nommé R111.3 - Saint-Denis a été approuvé et affecte votre BT | i
bien. B . 1a|Plaine Saint-Genis
Date de prescription : 26/01/1966 % e

Date d'approbation : 21/03/1986

Un PPR approuvé est un PPR définitivement adopté.

Le PPR couvre les aléas suivants :

Mouvement de terrain

Le plan de prévention des risques est un document réalisé par  fon
I'Etat qui interdit de construire dans les zones les plus

exposées et encadre les constructions dans les autres zones
exposées.

300 IGN | Etalab | BRGM

MOUVEMENT DE TERRAIN

Le Plan de prévention des risques naturels (PPR) de type Plan

de Prévention des Risques Naturels Mouvement de terrain

nommé PPR MT prescrit Saint-Denis a été prescrit et peut '
affecter votre bien.
Date de prescription : 17/01/2005 1

Un PPR prescrit est un PPR en cours d'élaboration a la suite
d'un arrété de prescription.

Un PPR qui est en cours d'élaboration n‘est pas applicable,

mais il doit faire I'objet d'une information des potentiels futurs \
locataires ou des futurs acquéreurs au titre de l'information

acquereur-locataires. vous pouvez trouvez des informations

complémentaires notamment la zone d'étude auprés de votre

préfecture.

Le PPR couvre les aléas suivants : IGH | Etalab
Mouvement de terrain

Le plan de prévention des risques est un document réalisé par
I'Etat qui interdit de construire dans les zones les plus
exposées et encadre les constructions dans les autres zones
exposées.

Parcelle(s) : 000-CK-11, 93210 SAINT-DENIS
2 /14 pages
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Plans de prévention des risques

Votre immeuble est situé dans e périmétre d'un plan de prévention des risques. Il peut &tre concemé par Fobligation de réaliser
certains travaux. Pour le savoir vous devez consulter le PPR auprés de votre commune ou sur le site de votre préfecture.

Recommandation

Pour faire face & un risque, il faut se préparer et connaitre les bons réflexes.

Consulter le dossier d'information communal sur les risques (DICRIM) sur fe site internet de votre mairie et les bons conseils sur
(2] - | |

Parcelle(s) : 000-CK-11, 93210 SAINT-DENIS
3/14 pages
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INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS

Rappel du risque : Mouvement de terrain.

Le bien est il concerné par des prescriptions de O oui O Non
travaux ?

Si oui, les travaux prescrits ont 6té réalisés ? (J Oui [J Non

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation parune [ Oui [J Non
assurance suite a des dégats liés a une catastrophe ?

Vous trouverez la liste des amétés de catastrophes naturelles pris sur la commune en annexe 2 ci-aprés (s'il y en a eu),

Les parties signataires 4 I'acte certifient avoir pris connaissance des informations restituées dans ce document et certifient avoir
été en mesure de les corriger et le cas échéant de les compléter & partir des informations disponibles sur le site intemet de la
Préfecture ou d'informations concernant le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

Le propriétalre dolt joindre les extraits de la carte réglementaire et du réglement du PPR qul concernent la parcelle.

SIGNATURES

Vendeur / Bailleur Date et lieu Acheteur / Locataire

Parcelle(s) : 000-CK-11, 93210 SAINT-DENIS
4 /14 pages
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ANNEXE 1 : A L’ADRESSE SAISIE, LES R|
MAIS NE FONT PAS L’OBJET D'UNE OBL

TITRE DE L’IAL

ARGILE : 2/3

1 : Exposition faible
2 : Exposition moyenne
I 3 : Exposition fort

Les sols argileux évoluent en fonction de leur teneur en eau.
De fortes variations d'eau (séch ou d'apport massif
d'eau) peuvent donc fragiliser progressivement les
constructions (notamment les maisons individuelles aux
fondations superficielles) suite a des gonflements et des
tassements du sol, et entrainer des dégats pouvant étre
importants. Le zonage argile identifie les zones exposées a ce
phénomeéne de retrait-gonflement selon leur degré
d'exposition.

Exposition moyenne : La probabilité de survenue d'un sinistre
est moyenne, I'intensité attendue é&tant modérée. Les
constructions, notamment les maisons individuelles, doivent
8ire réalisées en suivant des prescriptions constructives ad
hoc. Pour plus de détalls :

4 E S - X

secheresse-et-construction#e3

POLLUTION DES SOLS (500 m)

Les poliutions des sols peuvent présenter un risque sanitaire
lors des changements d'usage des sols (travaux,
aménagements changement d’affectation des terrains) si elles
ne sont pas prises en compte dans le cadre du projet.

Dans un rayon de 500 m autour de volre parcelle, sont
identifiés :

- 8 site(s) référencé(s) dans I'inventaire des installations
classées pour la protection de I'environnement (ICPE)

- 115 site(s) potentiellement pollué(s), référencé(s) dans
l'inventaire des sites ayant accueilii par le passé une activité
qui a pu générer une pollution des sols (CASIAS).

1 site(s) présente(nt) une proximité forte avec votre parcelle.
Dans le cas ot vous souhaiteriez en savoir davantage, il est
recommandé de faire réaliser une étude historique et, le cas
échéant, des analyses de sols par un bureau d'étude
spécialisé dans le domaine des sols pollués.

SQUES SUIVANTS EXISTENT
IGATION D’INFORMATION AU

A ]
leLandy |
[
I
b
=
fl

/ |1 la Montjoic
i Ia‘llLaine Saint-Denis
U IGH | Elalab | BRGM
6 A
lel >~ -~ I

Parcelle(s) : 000-CK-11, 93210 SAINT-DENIS
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CANALISATIONS TRANSPORT
DE MATIERES DANGEREUSES

Une canalisation de matigres dangereuses (gaz naturel,
produits pétroliers ou chimiques) est située dans un rayon de
500 m autour de votre parcelle. La carte représente les
implantations présentes autour de votre localisation. Il convient
de rechercher une information plus précise en se rendant en
mairie.

Parcells(s) : 000-CK-11, 93210 SAINT-DENIS

6/ 14 pages

@iRthine Saint-Denis

IGN | Etalab BRGM



Ea
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Libené
Fraserniit

ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cette liste est utile notamment pour renseigner la question de I'état des risques relative aux sinistres indemnisés par l'assurance a
la suite d'une catastrophe naturelie.

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles (CAT-NAT): 17 Source : CCR
Inondations et/ou Coulées de Boue : 16

Code natlonal CATNAT Début le Finle Arrété du Sur le JO du
BUDDB8750068A 06/07/1987 06/07/1987 27/09/1987 09/10/1987
INTE0100460A 07/07/2001 07/07/2001 06/08/2001 11/08/2001
INTE0300708A 02/07/2003 02/07/2003 03/12/2003 20/12/2003
INTE1615488A 28/05/2016 05/06/2016 08/06/2016 09/06/2016
INTE1820387A 24/05/2018 25/05/2018 23/07/2018 15/08/2018
INTE1835008A 27/07/2018 27/07/2018 24/12/2018 30/01/2019
INTE2016904A 09/05/2020 10/05/2020 06/07/2020 29/07/2020
INTE2204344A 04/06/2021 04/06/2021 09/02/2022 13/02/2022
INTE2204344A 13/07/2021 13/07/2021 09/02/2022 13/02/2022
INTE8700362A 24/08/1987 26/08/1987 03/11/1987 11/11/1987
INTE9200474A 31/05/1992 01/06/1992 16/10/1992 17/10/1992
INTE9400502A 19/07/1994 19/07/1994 28/10/1994 20/11/1994
INTE9600039A 23/08/1995 23/08/1995 02/02/1996 14/02/1996
INTE9900346A 30/05/1999 30/05/1999 21/07/1999 24/08/1999
INTE9900627A 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
NOR19830803 24/06/1983 26/06/1983 03/08/1983 05/08/1983
Mouvement de Terrain : 1

Codo national CATNAT Début le Finie Arrété du Sur le JO du
INTE9900627A 25/12/1999 28/12/1999 29/12/1999 30/12/1999

Parcelle(s) : 000-CK-11, 93210 SAINT-DENIS
7114 pages
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ANNEXE 3 : SITUATION DU RISQUE DE POLLUTION DES SOLS DANS UN
RAYON DE 500 M AUTOUR DE VOTRE BIEN

Base des installations classées soumises a autorisation ou 4 enregistrement

Nom du site Fiche détaillée
ATP

ARTIMPORT

Protect Métal

ENTRE LES MARQUES

TOTAL MARKETING FRANCE

VENTE PRIVEE LOGISTIQUE
A+LOGISTIC (EX DUBOIS)
CONSTRUCTA ASSET MANAGEMENT
EIFFAGE GENIE CIVIL

Parcelle(s) : 000-CK-11, 93210 SAINT-DENIS
8/14 pages
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Inventaire CASIAS des anciens sites industriels et activités de services

Nom du site

Fiche détalllée

Parcelle(s) : 000-CK-11, 93210 SAINT-DENIS
9/ 14 pages
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Nom du site Fiche détaillée

FABRICATION DE LESSIVES
IMPRESSION D'ETOFFES ET PAPIERS PEINTS

Parcelle(s) : 000-CK-11, 93210 SAINT-DENIS
10/ 14 pages
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Nom du site

Flche détalliée

Parcelle(s) : 000-CK-11, 93210 SAINT-DENIS
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Nom du site Fiche détalllse

CHAUDRONNERIE
FABRICATION DE MACHINES A IMPRIMER

Parcelle(s) : 000-CK-11, 93210 SAINT-DENIS
12/ 14 pages
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Nom du site

Fiche détallige

Parcelle(s) : 000-CK-11, 93210 SAINT-DENIS
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Nom du site

Fiche détalillée

CARROSSERIE AUTOMOBILE
FORGE

Parcelle(s) : 000-CK-11, 93210 SAINT-DENIS
14/ 14 pages




SAISIE-IMMOBILIERE

AFFAIRE : SDC 225 Avenue du Président Wilson — 93210 LA PLAINE
SAINT DENIS
¢/ Madame Marie-Thérése SZEWEZUK et la DIRECTION
NATIONALE D’INTERVENTIONS DOMANIALES és-

qualité de curateur a la succession de Monsieur Lakhdar
BOUDJEMAI

IMMEUBLE : 225 Avenue du Président Wilson — 93210 LA PLAINE
SAINT DENIS
Lots numéros 17 et 18

AUDIENCE D'ORIENTATION : MARDI 18 FEVRIER 2025 4 9 Heures 30

AUDIENCE D'ADIUDICATION : MARDI 2 SEPTEMBRE 2025
a 14 Heures

RG 25/00338

DIRE

L'AN DEUX MIL VINGT CINQ ET LE

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de BOBIGNY et pat-

devant nous, Secrétaire-Greffier,

A comparu Maitre Florence LOUIS, membte de la SELARL GRIMAUD-
LOUIS-CAPRARO, Avocat au Barreau de Seine Saint Denis, Conseil du syndicat
des copropriétaires de l'immeuble sis a LA PLAINE SAINT DENIS (93210),

225 Avenue du Président Wilson, poursuivant la présente vente ;

Laquelle entend compléter le cahier des conditions de vente par la production :

- de l'état descriptif de division contenant téglement de copropriété
dressé par Maitre DUCAMP, Notaire a PARIS, le 1 aott 1983 publié au Bureau
des Hypothéques de BOBIGNY 2™ Bureau le 26 septembre 1983 Volume 4112
numéro 2,



- des modificatifs a l'état descriptif de division — réglement de
copropriété regus :

e aux termes d'un acte de Maitre DUCAMP, Notaire a PARIS, le
10 septembre 1987, dont une expédition a été publiée au 2°™ Bureau des
Hypotheques de BOBIGNY le 28 octobre 1987 Volume 1987 P numéro
5707,

® aux termes d'un acte de Maitre VIRAVAUD, Notaire 2 CHAMPIGNY
SUR MARNE, le 24 février 1989, dont une expédition a été publiée au
2™ Bureau des Hypotheques de NOISY LE SEC le 7 avtil 1989 Volume
1989 P numéro 2050,

e aux termes d'un acte de Maitre LEDUC, Notaire 2 PARIS, le 27 octobre
2005, dont une expédition a été publiée au 2™ Bureau des Hypothéques
de NOISY LE SEC le 10 novembre 2005 Volume 2005 P numéro 7763,

e aux termes d'un acte de Maitre ABIB, Notaire 2 PARIS, le 29 mars 2006,
dont une expédition a été publiée au 2™ Bureau des Hypotheques de
NOISY LE SEC le 5 mai 2006 Volume 2006 P numéro 3263,

e aux termes d'un acte de Maitre MAHE, Notaire 4 AUBERVILLIERS, le
28 mai 2008, dont une expédition a été publiée au 2°™ Bureau des
Hypotheques de NOISY LE SEC le 22 juillet 2008 Volume 2008 P
numéro 4318,

e aux termes dun acte de Maitre TIXERONT, Notaire associé a
AUBERVILLIERS (93), en date des 23 et 24 novembre 2020 publié le
11 décembre 2020 Volume 2020 P numéro 6662.

Et Maitre Florence LOUIS, membre de la SELARL GRIMAUD-LOUIS-
CAPRARO, Avocat, a signé avec nous, Secrétaire-Greffier, sous toutes réserves.
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L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT TROIS, R

: Le J;:;kgqy“;“” f’€7<?£77“ ’
A PARIS 8éme arrondissement, I8 rue de la Pépiniére,
En son Etude, Maltre Michel DUCAMP notaire audit lieu soussigné,

By

¢ A recu en la forme authentique le présent acte contenant REGLEMENT DE
COPROPRIETE, d'un immeuble sis & SAINT DENIS (Seine Saint Denis) 225 Avenue
du Président Wilson,

A LA REQUETE DE
S=n ToWubll DE
I/ Madame Henriette FLANDRIN, retraitée, demeuranti PARIS I5éme

arrondissement 7106 pue de. Lourmel, veuve en uniques noces de Monsieur -
Pierre ARTUS, . .

De nationalité frangaise, et résidant habituellement en FRANCE. :
Née & CASABLANCA (Maroc) le 2 mars 1916,

A _CE NON PRESENTE

Mais représentée par Monsieur Patrick BOUILLAGUET,Clere de ‘Notaire,
demeuranti PARIS 8ime arrondissement, I8 rue de 1a Pépiniére,
En vertu des pouvoirs quielle lui a conférds aux termes d'un
acte regu par Maitre DUCAMP notaire i PARIS scussigné 1e 23 mars
T ;

2/ Monsieur Jean-Pierre ARTUS, gérant de société, demeurant & NICE (Alpes
Maritimes) T47 Boulevard de Montholon, époux de Madams Charlotte
BALL. ’
De nationalité frangaise, et résidant habituellement en FRANCE.
Né & CASABLANCA (Maroc) 1e 29 novembre 1939,
A CE NON PRESENT
e N SRESENT

Mais raprésenté par Monsieur Patrick BOUILLAGUET, Clerc de Notaire,
demeurant & PARIS 8éme arrondissement, I8 rue de la Pépiniére,

En vertu des pouvoirs qu'il lug a conférds aux termes d'un
acte regu par Maitre DUCAMP Notaire & PARTS soussigné le 31
Janvier I1983. :



-~

3/ Monsieur Michel

T P AT

ARTUS, Directeur commercial, demeuranti NICE (Alpes
Boulevard de Montholon, époux de Madame Chantal RICHERT.}

De nationalité frangaise, et résidant habituellement en FRANCE.

r

0 Né 4 CASABLANCA (Maroc) le 20 avriy 1942,
A CE NON PRESENT
L TT————

urant & PARIS 8&me arrondissement, I8 pye de la

. .

g;Mais représenté par Monsieur Patrick BOUILLAGUET, Clerc ds

En vertu des pouvoirs qu'il 1y a conférés aux termes d!
recu par Maltre pUCAMP notaire & PARIS 3oussigné le 39 Janvie

LEQUEL é&s-qualités a établi ainsi qu'il suit 1t

de division et le réglement de copropriétd
Sera ci-aprés désigné

état descriptif
concernant 1'immeuble qui

Ce document sera divisé en trois parties comprenant

=12 premiére partie-

La désignation de l'immeuble, 8a situation
réglementation de 1'urbanisme, l'établissement
propriété et leg déclarations diverses,

= la deuxidme partie-

1'état descriptif de division de 1'immeuble.

=12 troisiéme partie-

Le réglement de copropriété,

PREMIERE PARTIE
——mmlm raniin

€n regard de 1a




T

DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

Un immeuble sis 3 SAINT DENIS (Seine Saint Denis) 225 Avenue du E
Président Wilson, comprenant : i

a) un batiment en fagade sur 1'avenue du Président Wilson, élevé sur
caves d'un rez de chaussée, de eing étages carrés et d'un sixiéme étage
v A mansardé, d'une surface d*environ deux cent cinquante métres carrés,

- PR 5 : :
“b) en aile gauche, un batiment €lavé d'un peg de chaussée et d'up
bage;,

R 4
s S ﬁ‘ X A Ve ’ ’ -
s ¢) en aile & droite, un batiment &levé d'un rez de chaussée et d'un
étage avec grenier mansardé, -
ke

. d) joingant l'aile de 8auche, construction & rez de chaussée bureaux
€k, atelier, .
o -

- e) & l'aile droite, garage i pes ds chaussée d'une surface de deux
(.- cent vingt métres carrds environ,

f) au fond Joingant les ailes droit et gauche, bitiment d'un simple
rez de chaussée,

8) & la suite bdtiment d'yn rez de chaussée et d'un étage-
complétement couvert en tufle.

Cadastré section C.x. numéro II, "Avenue du Président Wilson nunéro 225¢
pour I5 ares 54 centiapes.

DROITS ET SERVITUDES

Les servitudes dturbanisme Susceptibles de grever actuellement
l'immeuble sus-désigné sont énoncées savoip :

~ en une demande de renseignements d'urbanisme délivrée par la
Direction Départementale de la Seine saint DCenis le 31 mars 1983,

= en un certificat deg carriéres délivréd Par la Ville de PARIS
le 24 mars I983,

~ en un certificat de situation prévy par l'article R 211 10
du Code de l'urbanisme, délivré Par la Ville de Saint Denis 1le 5
avril I983.

Lesquelles pisces sont demeurées jointes et annexéeg
aux présentes aprés mention.,
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ORIGINE DE PROPRIETE
= SNUPRIETE

L'immeuble objet des Présentes appartient ayx Consorts ARTUS de 1a
maniére suivantg

ORIGINAIREMENT
e NN T

2]

{u_chef de Madame Veuve ARTUS née QUINTATNNE

Jusn 1932, sur 1e cahier deg chargag dressé pap lesdity Maftées MAILLARD et

SAINTVILLE le I7 mat 1932,
4 Cette adjudication g été prononcée moyennant le prix Principal de

En raison de 80n caractére déclaratir Cet acte nry pas été publié,
avril 1954, publig au 5&me bureay de8 hypothiques de la Sefne le 18 Juin
42

I00 rye Gay Lussac, ng & SAINT CLOUD 1e T0 Juillet 1912,

~ Madame Genevidve ARTUS, sans profession, épouse de Monsieur Jacques
Henri LERAY, administrateyy de socidtés demeuranty Lyoy 41 rue Pugueselin,
née A PARIS 172me arrondissement 1g¢ 2 avril 1903,

- Décés de Monsieur Pierre ARTUS

Mosnieuyr Pierre ARTUS, en 30n vivant inspecteur de police, demeurant,
Y CASABLANCS (Maroe) 100 rue Gay Lussac, époux de Madame Henriette
FLANDRIN,

né 3 SAINT cLoup le I0 Juillet 912, .

Est décéds 3 CASABLANCA e son domicile le 12 décembre 1956, laissant
pour recueillip ga Succession :

Madame Henriette FLANDRIN, susnommée, Qualifiée et domicilide,

Son épouse Survivante,

Commune en biensg acquéts auy termes de 30n contrat de mariage recu
par Me DU CHAFFAUT notaire 3 CASABLANCA le 26 Juillet 1938, préalable a son
mariage cé1ippg aux services municipaux de CASABLANCA 1e g aout 1938,

Iz

N Cet immeuble appartenait gp propre 3 Madame Veuve ARTUS née
o] INTA{NNE, par suite de 1'ad judication 4 titpe dg licitation prononcée 3

e e e o i e

e et

RS
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\iﬁw de-“son mari et 1lssus dy mariage ne bouvant consentip a llexécution totale
de la donation) d'un quart en pleine Propriété et diyn quart en usufruit de
tous les biens et droits composant la Succession de sonp mari, en veprty de :
l'acte de donation entre époux Sus-indiqué, pregu par Me LAFAIX notaire 3
CASABLANCA 1le 3 Janviep 1953,

P

& Donataire Pour le cas arpivé (e présence d'enfants mineurs au déeds

s

ii‘ dadite dame savoip :
o “ome™  afs Monsieur Jean Pierre ARTUS, susnomme qualifié et domicilié,
S b) et Monsieur Michel ARTUS susnommé, qualifié et domicilié,

'".Henﬁiette FLANDRIN, ges deux enfants » 3euls isgus de son union avec -

|
i
|
{
:
:

!

'

= Tous deux alors 80us la tutelle naturells et légale de leur mére, -

Madaife Veuve ARTUS née Henriette FLANDRIN, domiciliés alors de droit avec
elle: 4 CASABLANCA 10O rue Gay Lussac,

53
Y

Ainsi que ces qualités sont constatées aux termes d'un
acts de notoriéts dressé par Me Bernard LAFATX notaire 3
CASABLANCA (Maroe) 1le 1T décembre 1957,

OBSERVATTION ETANT ICI PATTE qu'une attestation de propriété
imnobiliére concernant notamment 1'immeuble objet des présentes
a été dressde aprés le décds de Monsieur Piepre ARTUS, par Mattre
MAGNARD notaire 3 LYON le 8 avri} 1966, dont une expédition a
été publide ay 5&me bureau des hypothéques 4e la Seine le
9 mai I966, volume 7376 nos,

Exercice duy droit de retour par Madame Veuve ARTUS

Madame LERAY née ARTUS étant décédée Sans postérité i SATNT DIDIER au
MONT D'OR g 5 octobre 1963, .1a donation sus-énoncée g'est trouvée résolue
en ce qui concerne les biens donnés 3 la défunte en raison du droit de
retour conventionnel qui y était inclug, de sorte que la moitié indivise
desdits immeubles est redevenue 1a proprigté de Madame Veuve ARTUS.

Une attetation de prepriété a éed dressée par Mae MAGNARD
notaire 3 LYON 1e 20 octobre I965, ot 4 été publide ay 5¢me burearu
des hypothéques de la Seine 1e 23 novembre 1965, volume TI79 numéro
8.

Décds de Madame &RTUS née QUINTAINNE
el N ALKNE

ARTUS, est décédée en son domicile le r5 février 1968, 1laissant pour
recueillir sa Succession ; chacun poup moitié

1°) Monsieur Jean Pierre ARTUS?

2°) Monsieyr Michel ARTUS,

susnommés qualifids et domiciliés,

S s s e



Ses deux petits enfants issus du mariage de Monsieur ARTUS
Pierre avec Madame FLANDRIN Henriette.

Ainsi que ces qualités sont constatées par una cte de
notoriété dressé par Me MAGNARD notaire & LYON le 25 Juin I968.

OBSERVATION ETANT ICI FAITE qu'une attestation de
propriété immobilidre concernant notamment 1'immeuble objet
des présentes a été dressée aprds le décés de Madame ARTUS
née QUINTAINE par Me MAGNARD notaire 3 LYON le 26
septembre 1968, dont une expéddition a &té publiée au Séme
bureau des hypothiques de la Seine le 23 novembre 1968,
volume 8539 numéro IO, :

SERVITUDES RESULTANT DES ANCIENS TITRES

I1 est icl déclaré qu'il n'existe pas d'autres servitudes
que celles résultant de la situation naturelle des lieux et des
dispositions d'urbanisme et de 1a loi.

PLANS
Un jeu de plans établis par Monsieur GODET géomitre expert &
SAINT DENIS, Il rue Aubert, est demeurd ci~joint et annexé aprés
mention

DECLARATIONS DIVERSES

Monsieur Patrick BOUILLAGUET &s-qualités déclare aunom de ses
mandants :

- qu'ils sont de nationalité frangaise et président habituel-
lement en France, .

- qu'ils ne sont pas et n'ont jamais été en état de faillite,
liquidation judiciaire, cessation de paiement ni pourvus . d'un
conseil judiciaire,

- que l'immeuble objet du présent réglement de copropriété
n'est pas compris dans une zone & urbaniser par priorité ni dans une
zone d'aménagement différé,

- que cet immeuble n'a fait l'objet d'aucun arrdté de péril et
qu'il n'a pas été déclaré insalubre.

- qu'il n'a subi aucun dommage de guerre,

- et qu'il n'a pas bénéficié de primes & la construction.

DEUXIEME PARTIE
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ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Dézsignation des lots

L'immeuble est divisé en SOIXANTE ET UN LOTS ci-aprés désignés, & !

& Twsavodr ¢

SO

D
“ - 45 lots dans le bAtiment A, numérotés de I i 145,

- I lot pour le bétiment B, numéro 46,
- I lot pour le bitiment C, numéro 4T,
- I lot pour le bitiment D, numéro 48,
T - - 2 lots pour le bitiment E, numérotés de 49 3 50,
- 3 lots dans le batiment F, numérotés de 5I i 53,
- I lot pour le bAtiment:G, numéro 54,
- 3 lots pour le bitiment H, numérotés de 55 & 57,
- ¢ lots pour le bdtiment I, numérotés de 58 & 59,
- I lot pour le bitiment J, numéro 60,

- I lot pour le bitiment K, numéro 61,

O S ——

BATIMENT A : PARTIES COMMUNES
LOT NUMERO-UN (I) Générales Particulidéres

s

-~ Au rez de chaussée & gauche :
Un grand local commercial comprenant
boutique sur avenue, bureau, magasin,
toilettes,
- au premier étage : g&Qﬁ}
Un appartement situé en partie au
dessus de la boutique et comprenant
vestibule, séjour, deux chambres, une

o
Y]
salle de bains, quiﬂﬁ
~ au sous-sol : s
une cave

Le fout communiquant par des escaliers
intérieurs.
Avec les SIX CENT SOIXANTE HUIT/DIX
MILLIEMES Des parties communes de 1'immeu
Dle Cleuneiiieiieninnasneennncnonanonnnne 668/10.000°
Et les MILLE CENT DIX SEPT/DIX
MILLIEMES des parties communes particulié
res au bAtiment A Cl.i.iuvieinnnnnenannns

4

T.TI7/I0.000°

A reporter...ciiaiiiiiiiiicianneess.  668/10.000°

I.117/10.000°]

e b e+ e s
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PEPOrE e ssvesenscenscrossarsanass

LOT NUMERO DEUX (2)

- au rez de chaussée, & gauche de
1'entrée charretiére de l'immeuble :

un petit local comprenant entrée
et escalier d'accés intérieur au premier

étage, deveron Qb 6 2dvel b

u

% au premier étage :
i un appartement comprenant deux

' pitces cuisine dégagement.

R Avec les DEUX CENT CINQUANTE SIX/
DIX MILLIEMES des parties communes de
1'immeuble Clivuiceerervarsecsacnnnenns

Et les QUATRE CENT VINGT HUIT/

=3 DIX MILLIEMES des parties communes

particuliéres au bdtiment A ci.......

LOT NUMERO TROIS (3)

au rez de chaussée i droite :

un grand local commercial com
prenant boutique sur avenue,réserve,
bureau, une partie divisée enlabora
toire avec entrée particuliére sur
avenue , dégagements, ??
’ ‘escalier d'accés intérieur vers
le premier étage.

au premier étage :
un appartement comprenant salle
A manger, salon, cuisine, salle de

" bains, water-closets et dégagements,

au sous-sol,
une cave situde sous la
boutique.

Avec les SEPT CENT QUATRE VINGT
DIX SEPT/ DIX MILLIEMES des parties
communes de l'immeuble......ccvevnvans

Et les MILLE TROIS CENT TRENTE/
DIX MILLIEMES Des parties communes
particuliéres du biAtiment A ci......

© /197/10.000°,

668/10.000°

256/10.000°

v,

e
A

—

5

v

c‘\)/\QV\'l\ -

™

I.II7/10.000°

O
W

428/10.000°

1.330/10.000°

A reporter..cuiciiessccnccncsss

I1.721/10.000°

2.875/10.000°
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Report e vsinrinnninnnninnenran..

DEUXIEME ETAGE

LOT NUMERO QUATRE (4)
Escalier B porte a droite
Un logement comprenant en-
trée, deux pidces sur avenue,
U,cuisine sur arriére cabinet de
5 toilette et water-closets.

W

Avec les CENT QUATRE VINGT
QHUIT/ DIX MILLIEMES des parties
“communes de 1l'immeuble ci.......

Et les TROIS CENT QUINZE/
DIX MILLIEMES Des parties communes
particuliéres du batiment A ci..

LOT NUMERO CINQ (5)

Escaliber B porte face
droite :

Un logement comprenant
entrée, une pidce et une cuisine
sur avenue un débarras.

Avec les CENT DIX /DIX MILLIE
MES des parties communes de 1'im
BEUDLR . e euriennrsoannencnvasness

Et les CENT QUATRE VINGT.
QUATRE/DIX MILLIEMES des parties
communes particuliéres du bitiment

R T

LOT NUMERO SIX (6)

Escalier B, porte gauche :

Un water-closet.

Avec les QUATRE/DIX MILLIE
MES DEs parties communes de
1'immeuble Cluiviceenneesesnnnsenn

Et les HUIT/DIX MILLIEMES

des parties communes particuliéres
du batiment 4 Cleeesnncnnarennnnse

& PEPOTLE e errvrrrrnnnnsenns

1.721/10.000° |2.875/10.000°

188/10.000°
315/10.000°

0

{ I10/10.000°}
184/10.000°

4/10.000°
8/10.000°
21023/10.000° 31382{?0.000°

el b e 4 s 5 1 s Dt s Ty i



REPOrt .ttt ittt irenrnencnnnnna 2.023/10.000°
LOT NUMERQG SEPT (7)

Escalier B porte face gauche :

Un logement comprenant deux

pidces sur avenue cuisine sur bal
i, con cabinet detoilette avec waker
~ closet.
3
("]
: Avecles CENT QUATREVINGT
"ONZE/ DIX MILLIEMES des parties
o communes de l'immeuble Ci...vsvsen. I9I/I0.000°

Et les TROIS CENT DIXNEUF/
DIX MILLIEMES des parties communes
particuliéres du bitiment 4 ei....

LOT _NUMEROC HUIT (8)

Escalier A, porte face
droite :

piéces sur avenue, cuisine c8té o ™
balcon,entrée, cabinet de toillette T
avec water-closet. T gt

Avec les CENT SOIXANTE QUATRE/
DIX MILLIEMES des parties communes
de l1'immeuble Cluiuiinnivnnsnennennnss I164/10.000°

Et les DEUX CENT SOIXANTE
QUATORZE/ DIX MILLIEMES des
parties communes particulidres du
bELIMENE A Cluvvenennnovennneennnnss

LOT NUMERC NEUF (9) et

Escalier A, porte face gauche : Sy
Un appartement comprenant entrée .
trols pilces sur avenue une cuisine St
un cabinet de toilette un water-
closet. .

P Y2 T
sy

Avec les DEUX CENT QUARANTE
CINQ/DIX MILLIEMES des parties commu
nes de l'immeuble...soverennesnnnnnnsn, 245/10.000°

Et les QUATRE CENT NEUF/DIX
MILLIEMES des parties communes parti
culiéres du Batiment A Ci....oeevssen..

Un logement comprenant deux L <?

I0

3.382/10.000° ;

319/10.000°

274/10.000°

409/10.000¢;

R T Y U 2.623/10.000°

T.384/10.0055

o et S N
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TROISIEME ETAGE

LOT NUMERO DIX (I0)

Escaller B, porte droite,

Un logement comsrenant entrée,
//”“\\ deum piéces sur avenue, cuisine sur
arrbere cabinet de toilette, un
wat&r-closet.

NN $ Avec lesCENT QUATRE VINGT RHUIT/
DIX MILLI¥MES Des parties communes de
1 immeuble Cl.iveierrrrrrrsscnannnanennne

¥ Et les TROIS CENT QUINZE/
DIX MILLIEMES des pariies communes
“particulidres du batinent A Cl...eese..s

LOT NUMERO ONZE (II)

Escaljer B, porte droite :
Un logement comprenant entrée,
deux pléces sur avenus, un débarras,

Avec les CENT DIX/DIX MILLIEMES
des parties communes de 1l'immeuble

T

Et les CENT QUATREVINGT QUATRE/
DIX MILLIEMES des pariies communes
particuliéres du bAtizent A Ci...eeeves

LOT NUMERQ DOUZE (12)

Escalier B, porte gauche :
Un water-closet,

Avecles QUATRE/DIX MILLIEMES
des parties communes de l'immeuble

Clessennnsesssosasesannsacsansssmsscosnnse

Et les HUIT/DIX MILLIEMES des
parties communes pariiculiéres du
DALLmMENnt A Clivesicereecroresanennnnnen

(@— ){ S

II

RS —

A repOrter..isescsscscecnncseaneen

2.623/10.0000° 4.384/10.000° !
315/10.000°
() 'Iy
;4 xw‘) o
//_,...._ ‘\\\\‘
(\j10/I0.000° N
I84/30.000°
4/10.000° -
8/10.000° :
2.925/10.000° 4.891/10.000°




POl  cseeracsaanncerasesvercnanoans 2.925/10.000°
LOT NUMERO TREIZE (13)

Escalier B porte face gauche :

Un logement comprenant entrée s
deux pigces sur avenue cuisine sur b on i
afriére cabinet de tollette avec ]
water-closet un débarras.

“  Avec 1esCENT QUATRE VINGT ONZE/
DEX MILLIEMES des parties communes
de 1'immeudble Cl.vieeieesnenncesnesnnnsss I91/10.000°

Et les TROIS CENT DIX NEUF/
DIX MILLIEMES des parties communes
1 particulisres du batiment A Gi...avsuee..

LOT NUMERQ QUATORZE (IH)

Escalier A porte facedroite :
Unlogement comprenant entrée,

. (o8
deux pieces sur avenue, cuisine sur S?c»?jgj%
arriére, cabinet de toilette, et o
un water-closet, =

Avecles CENT SOIXANTE QUATRS/
DIX MILLIEMES des parties communes de
1'immeuble Cliveeeerceneverennsannnacnces I164/10.000°

Et les DEUX CENT SOIXANTE QUATORZE/

DIX MILLIEMES des parties communes parti
culiéres du bétiment Aeisiieronenecnnsnan

LOT NUMERQ QUINZE (IS5)

Escalier A, porte face gauche :

Un appartement comprenant entrée
trois piéces sur avenue cuisine sur
arridre, cabinet de toilette, un water-
closet.

Avec les DEUX CENT QUARANTE CINQ/
DIX MILLIEMES des parties communes de
1'immeuble Cl.vserercraocoaneonnnanacens 245/10.000°

Et les QUATRE CENT NEUF/ DIX
MILLIEMES des parties communes particu
liéres du Batiment A Clieeieevvernnnens.

12

4.891)10.000°

319/I10.000°

274/10.000°

409/10.000° |

ER S e 2 3.525/10.000°

|
\ ,

5.8937/10.000°




N REPOrt.esuessananensrensneenansnseats 3,.525/10,0000 5.893/10.000°
QUATRIEME ETAGE
LOT NUMERO SEIZE (I6) *
- o
o .. Escalier B, porte droite : D3 wnly
[2]
N ‘5 Un logement comprenant entrée, deux c 7
ipiéces sur avenue, cuisine sur . ! /
) 74 s arpidre, cabinet de toilette, un water- ol Jiesl
" ~..2” olset. p e
v -
=3 Avec les CENT SOIXANTE DIX NEUF / N
+DIX MILLIEMES des parties communes de e \
“ElTimmeuble” Cl..iiiiiseenarienraiorananos Q{Q/I0.000“/
Fy ' rd
i Et les DEUX CENT QUATRE VINGT DIX e
NEUF/DIX MILLIEMES des parties communes
particulidres du batiment A Cl.ieeevruonss 299/10.000°
LOT NUMERO DIX SEPT (IT)Y poutyscmy:
Escalier B porte droite : '
Un logement comprenant entrée, une
piéce et une cuisine sur avenue, un
débarras,
Avec les CENT CINQ/ DIX MILLIEMES
des parties communes de 1l'immeuble...... 105/10.000°
Et les CENT SOIXANTE QUINZE/ DIX
MILLIEMES des parties communes pariiculié .
res dubAtiment A Cleevisnvecevenonsecanns 175/10.000°
LOT NUMERO DIX HUIT (I8)
Escalier B porte gauche : BHOUDTe v
Un water-closet. Enm
Avec les QUATRE/ DIX MILLIEMES des
parties communes de l'immeuble c¢i....... 4/10.000°
Et les HUIT/DIX MILLIEMES des par
ties communes particuliéres du bAtiment
S < 8/10.000°
- 2 reporfer..iiiiiriatetcaiatiiennas 3.813/10.000° 6:375/10.000°
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T o
LOT NUMERO DIX NEUF (I9)

Escalier B porte facegauche :

Un logement comprenant entrée
deux pidces sur avenue, unecuisine,

syr arridre, cabinet de toilette, un water fiu: o~

oloset un debarras.
L;

Avec les CENT QUATRE VINGT UN/ DIX

. 3.813/10.000°

MZLLIEMBS des parties communes de l'!'immeu

BLE Clecunsrnerenseroneonnsnansennensensns

Et les TROIS CENT TROIS/DIX MILLIE

I81/10.000°

MES des parties communes particulidres du

bdtiment A -

LOT NUMERO VINGT (20)

Escalier A, porte facedroite :

Un logement comprenant entrée, deux

pidces sur avenue, cuisine sur arriere,
un water-closet, un débarras.

Avec les CENT CINQUANTE SIX/ DIX MIL ~

LIEMES des parties communes de l'immeu-

B
Dl st uiitriitsitterneternnnsncronnsenns

Et les DEUX CENT SOIXANTE/DIX MIL
LIEMES des parties communes particuliéres
du bdtiment A Cluieenannrrsscecnnnnnnanns

LOT NUMERO VINGT ET UN (21)

o TR
Escalier A, porte face gauche : '8

Un appartement comprenant entrée
trois piéces sur avenue, cuisine sur
arriére, cabinet de toilette, un water-
closet.

Avec les DEUX CENT TRENTE DEUX/
DIX MILLIEMES des parties communes de
17immeuble Cl.iurserrsenesevecnnonensonns

Et les TROIS CENT QUATRE VINGT

NEUF/ DIX MILLIEMES des parties communes
particuliéres du bitiment A CGi.........

BN 30 1S

. I56/10.000°

eFLEee
28.%.98

232/10.000°

14

6.375/10.:000°

303/10.000°

[N S

260/10.000°

389/10.000° .

4.382/10,000°

/j r

7.327/10.000°
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W : 4
pleces sur avenue, cuisine sup arriére,
tabinet de toilette, un water-closet,

4
MrLLr

Report............................... 4.382/10.000°
CINQUIEME ETAGE

LOT NUMERO VINGT DEUX (22):

‘f )-
Escalier B, porte droite : E&MJ g%\il)ﬁ' w
- A

Un logement comprenant entrée, deux

Avee les CENT SOIXANTE DIX/ DTX
EMES des parties communes de 1tim

meuble ci................................. I70/10.000°

Et les DEUX CENT QUATRE VINGT QUATRE/

DIX MILLIEMES des parties communes parti
culiéres du bAtiment A Clurenniansnonnnnnns

LOT NUMERO VINGT TROIS (23)

{
Escalier B, porte face droite : f\<

{
o

Un logement comprenant entrée, une pidé

i
ce et une cuisine sur avenue, un débarras “r/ (>
10

Avecles QUATRE VINGT DIX NEUF/

DIX MILLIEMES des parties communes de

1'immeuble L S 99/10.000°

Et les CENT SOIXANTE SIX/ DIX

MILLIEMES des parties communes
particuliéres du Batiment Aci

*Srecser ey

LOT NUMERO VINGT. QUATRE (24)

Escalier B porte gauche :
Un water-closet,

Avecles QUATRE/DIX MILLIEMES des

parties communes de 1'immeuble (3 I 4/10.C00°

Et les HUIT/DIX MILLIEMES des

parties communes particulidres du bitiment

Ael.....................................

15

7.327/10.000° |

284/10.,000°

166/10.000°

8/10.000° -

& e L 4.655/10.000°

]

7.785/10.000° ;
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LOT NUMERO VINGT CINQ (25)

Escalier B porte facegauche :

Un logement comprenant entrée, deux
piéces sur avenue, cuisine sur arriére,
cabinet de toilette, u n waber-closet un
d8barras.

Avec les CENT SOIXANTE DOUZE/ DIX MIL
LEEMES des parties communes de l'immeu

Dle Cleveivseersasncoseosenassanseascsnssans

Et les DEUX CENT QUATRE VINGT
SEPT /DIX MILLIEMES des parties communes

} particuliéres du bitiment A ci..ccvennnnnn

LOT NUMERO VINGT SIX (26)

Escalier A, porte face droite

Un logement comprenant entrée,deux
piéces sur avenue, cuisine sur arriére,
un water-closet,

Avec les CENT QUARANTE HUIT/DIX MIL
LIEMES des parties communes de l'immeu

Dle Cleeeeesnonososerssncnsnonnscncensonoa

Et les DEUX CENT QUARANTE SEPT/
DIX MILLIEMES des parties communes parti
culiéres du bAtiment A cleveenveenvannnnns

LOT NUMERQO VINGT SEPT (27)

Escalier A, porte face gauche

Un appartement comprenant entrée
trois pidces sur avenue cuisine sur
arriére, cabinet de toilette, un
water-closet.

Avec les DEUX CENT VINGT/DIX MIL
LIEMES des parties communes de l'immeu

Dl Cl.vruinensnreonsensencasiasnnasnnnnas

Et les TROIS CENT SOIXANTE HUIT/
DIX MILLIEMES des parties communes parti
culiéres du bAtiment A Ci.vevvvereencanes

s
3 reporter..ceeiesccnsncaseresereone

16
4.655/10.000° 7.785/10.000%
Eﬁgaﬂi
o €
0o ?
172/10.000°
287/10.000°
5 Y
148/10.000°
247/10.000¢
™
9Vv
’{\’.’{ it
220/10.000° ;
368/10.000]

5:195/10.000°

8:687/10.000°

i
H
H
i
;
H
i
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SIXIEME ETAGE

LOT NUMERO VINGT HUIT (28)

Escalier B porte droite :

M Un logement comprenant entree, deux
1pieces sur avenue, cuisine sur arriére,
“eabinet de tolletie, un water-closet.

Q Avec les CENT SOIXANTE/DIX MILLIE
MES des parties communes de 1'immeu-

-3

Et les DEUX CENT SOIXANTE HUIT/DIX
MILLIEMES des parties communes particulié
res du bAtiment A Ci.ieevereccncacancnas

LOT NUMERO VINGT NEUF (29)

Escalier B, porte face droite :

Un logement comprenant entrée, une
piéce et une cuisine suravenue, un
débarras.

Avec les QUATRE VINGT TREIEZ/ DIX MIL

LIEMES des parties communes de 1'immeu

Ble Cleuueereevriooecnsncnsnsoansneaoncnsnns

Et les CENT CINQUANTE SIX/DIX
MILLIEMES des parties communes particu
1litres du bALiment A Cl.ueseecnsseronnnn.

LOT NUMERO TRENTE (30)

Escalier B, porte gauche :
Un water-closget,

Avec les QUATRE/DIX MILLIEMES des
parties communes de l'immeuble Cil...eec...

Et les HUIT/DIX MILLIEMES des
parties communes particulidres du biAtiment

S S

R Y T

5.I95/10.000°

' .

Lo0adr
ep¥

-160/10.000°

17

8.687/10.000°

268/10.000°
ar".f“!".\;'
( 93/10. ooo=’
SN
156/10.000°
4/10.000°
8/I0.000° ;
5.452/10.000° |9.119/10,000° !

S b % 5 PN
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L 5.452/I0.000° |9;119/10.0000
LOT NUMERO TRENTE ET UN (31) '

Escalier B, porte face gauche : :

. . O g ot
h Un logement comprenant entrée, deux N
gpiéces sur avenue, cuisine sur arriédre, ~ %
ceabinet de toilette, water-closet, un A
¥débarras.

a

- " Avec les CENT CINQUANTE HUIT/DIX
ws  MILLIEMES des parties communes de
2 1'immeuble Clivuieiiiiiiiiiiiiiiinnennan., 158/10.000°

fnd Et les DEUX CENT SOIXANTE CINQ/
< DIX MILLIEMES des parties communes
particulidres du bitiment 4 ci............ 265/10.000°

LOT NUMERQ TRENTE DEUX (32)

Escalier A, porte face droite H

Un logement comprenant entrée, deux
pléces sur avenue, cuisine sur arriére, A
cabinet de toilette aveo water-closet,

: Avec les CENT TRENTE NEUF/DIX i
MILLIBMES des parties communes de 1tim Ve
L L A ¢/ 139/10.000°

Et les DEUX CENT TRENTE TROIS/
DIX MILLIEMES des parties communes
particulilres du batiment A ci.......... 233/10.000°

LOT NUMERO TRENTE TROIS (33)

Escalier A, porte face gauche, -

Un appartement comprenant entrée, f%*“ﬁ?k
trols pitces sur avenue, cuisine sur ar Y A
riére, cabinet de toilette, un water .
closet. ! g

Avec les DEUX CENT HUIT/DIX MILLIE
MES des parties communes de ltimmeuble... 208/10.000°

Et les TROIS CENT QUARANTE SIX/ .
. DIX MILLIEMES des parties communes par :
ticuliéres du bitiment A < 346/10.000° .

i

& PePOrter... i iiiiiiiiiiiiia...., 5.957/10.000° [9:963/10.000°

[

VA
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LOT NUMERO TRENTE QUATRE (34)

Au fond 3 droite porte n° 12 :
i-  une cave.
u
5

, &  Avee les DEUX /DIX MILLIEMES des
-’ ! parties communes de 1'immeuble Clivevannnns

PN & Et les TROIS/DIX MILLIEMES des parties

~p0ommunes particuliéres du bitiment A oi

LOT NUMERO TRENTE CINQ (35)

Au fond & droite porte numéro 13,
Une cave,

Avec les DEUX/DIX MILLIEMES des
parties communes de l'immeuble oi

L

Et les TROIS/DIX MILLIEMES des
parties communes particulidres du bati
ment A ci.................................

LOT NUMERO TRENTE SIX (36)

Au fond a droite porte numéro
Ik : une cave.

" Avec 1eS DEUX:DIX/MILLIEMES
des parties communes de 1'immeuble cei.....

Et les QUATRE/DIX MILLIEMES des
parties communes particulidres du Bati

ment A L

LOT NUMERO TRENTE SEPT (37)

Au fond ‘3 droite porte n° 8
Une cave.

Avec les DEUX/DIX MILLIEMES des par
ties communes de 1'immeuble [ S

Et les TROIS/DIX MILLIEMES des par
ties communes particuliires du bAtiment

A 01......-..-....-...........-‘.......-..

REPOrt.uussuiniiieenicieneernnsnannns 5.957/10.000°

2/I10.000°

2/10.000°

2/10.000°

2/10.000°

I9

9.963/10.000°

3/10.000°

3/1C.000°

4/10.000°

3/10.000°

a L o

5.965/10.000°

9:976/I0.000°




fen

Report............................... 5.965/10.0000
LOT NUMERO TRENTE HUIT (38)

acol YR TReFLeze

Au fond & droite porte numéro II, Cea 3.38
Une cave.

Avec les DEUX/DIX MILLIEMES des parties
gpmmunes de l'immeuble Cleiieeiianseicvnnroens 2/I0,000°

(3

- Et les TROIS/DIX MILLIEMES des parties
gommunes particulidres du bitiment A& ci......
ni

LOT NUMERO TRENTE NEUF (39)

Au fond & droite porte numéro IO,
Une cave

Avec les DEUX/DIX MILLIEMES des parties
communes de l'immeuble cf...vicineisnnsnenane. 2/I0.000°

Et les TROIS/DIX MILLIEMES des parties
communes particulxeres du b&timent A ci......

LOT NUMERC QUARANTE (40)

Au fond 3 droite porte numéro 9
Une cave

Avec les DEUX/DIX MILLIEMES des parties
communes de l'immeuble Ci..veiiireieenrnnnans.e 2/I0.000°

" Et les TROIS/DIX MILLIEMES des parbies
communes particulidres du bAtiment A ci.......

LOT NUMERO QUARANTE ET UN (41)

Porte numéro %,
Une cave;

Avec les DEUX/DIX MILLIEMES des parties
communes de l'immeuble Cil.vviivenreinnenaense 2/10.000°

Et les TROIS/DIX MILLIEMES Des parties
communes particuliéres du bAtiment A Cleveses

LOT NUMERC QUARANTE DEUX (42)

Porte numéro 5
Une cave

Avec les DEUX/DIX MILLIEMES des parties

communes de l'immeuble Cl.iveeirivesoonconene 2/I0.000°
Et les TROIS/DIX MILLIEMES des parties

communes particuliéres du bAtiment A ci......

20

9:976/10.000°

3/10.000°

3/10.000°

3/10.000°

3/10.000°

3/10.000°

a reporter.............................5‘975/10_0000

\ 2

9.99T/10.000° |

|
!
|
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LOT NUMERO QUARANTEVTROIS (43)

Porte numéro I,
Une cave

Avec les DEUX /DIXMILLIEMES des par
tieg communes de l'immeuble Cl.iciievenn..,

O Et les TROIS/DIX MILLIEMES des par
fies communes particulidres du bitiment

pd
A O%..........--.....-.....-...-.........L
n

~ LOT NUMERO QUARANTE QUATRE (44)

o

s

20 huh

I3
Porte numéro 2 :
Une cave,

Avecles DEUX /DIX MILLIEMES des par
ties communes de l'immeuble ci...vvevuaes

Et les TROIS/DIX MILLIEMES des par
ties communes particuliéres du bAtiment

S

LOT NUMERO QUARANTE CINQ (U5)

Porte numéro 3,
Une cave

Av ec les DEUX/DIX MILLIEMES des
parties communes de l'immeuble Ci.........

Et les TROIS/DIX MILLIEMES
des parties communes particuligres au
bELImENE A Cluyueriicveiveeseonnsonsscnonnas

TOTAL des parties communes parii
culiéres du bitiment A4 : DIX MILLE/
DIX MILLIEMES Gi.vivueeecsoenonnssonconns

A reporter........................5.931/I0.000°

Report....................,.........5§975/;0.0000

21

9.991/10.000°
2/I0.000°
3/10.000°
2/I0.000°
3/I10.000°
2/I0.000°
3/10.000°
I10.000/10.000°

b S i s
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DO it eerrnesnerastanensnssonenen 5.981/10.000°
BATIMENT B
LOT_NUMERO QUARANTE SIX (46) ¥9%V7
au rez de chaussée derriére le lot ﬁk” .
. numero UN et avee accés par ce lot : - ‘J(:?
e u Un grand local comprenant chauffe - 2
rlg, water-closet, quatre pidces 2 usage de
/magasin.
by au premier étage par escalier P
Sintérieur: ¥ oM
23 une cuisine et un water-closat “
;Iacces avec le lot numéro I du premier .
‘Fétage.
tvi}(
Avec les QUATRE CENT QUATORZE/
DIX MILLIEMES des parties communes de
1'immeuble Civeiieeriieceennonsnnceannnn, 414/10.000
Et les DIX MILLE/DIX MILLIEMES
des parties communes particulidres du
bdtiment B S 10.000/10.0000
‘ BRTIMENT C
LOT NUMERO QUARANTE SEPT (U47)
Au rez de chaussée 3 gauche avee
accés par le lot numéro DEUX ci-dessus.
désigné : R
Un grad local sur cour compre
nant trois bureaux un magasin un water
closet.
Au premier étage :
un grenier servant de réserve.
Avec les TROIS CENT SOIXANTE DIX '
HUIT/DIX MILLIEMES des parties communes
e 1 immeuble . ueseeceennseennnonsonnns 378/10.000¢
Et les DIX MILLE/DIX MILLIEMES
des parties particuliéres du bitiment
Lo IO 000/10.000°
R T L 6.773/i0.000“

e e R A4 Pt
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BATIMENT D

LOT NUMERO QUARANTE HUIT (48)

. Au rez de chaussée dans la cour
aikauche:
7 une remise.

: Avec les QUARANTE TROIS/DIX MILLIE
MES des parties communes de lt'immeuble

ci....................................‘...

Et les DIXMILLE/DIXMILLIEMES
des parties communes particulidres du

% bitiment D T

BATIMENT E

LOT NUMERC QUARANTE NEUF (49)
Au rez dehcuassée i gauche :
Un local & usage de magasion ou réser

ve, aceés par le lot numéro QUARANTE SIX
cidessus désigné,

Avec les CENT VINGT SIX/DIX MILLIEMES
des parties communes de 1'immeuble.........

Et les MILLE SIX CENT QUARANTE SIX/
DIX MILLIEMES des parties communes particu
liéres du bitiment E L

LOT NUMERO CINQUANTE (50)

Au rez de chaussée au fond de 1a
cour : ,

un grand atelier.

Avec les SIX CENT TRENTE HUIT/
DIX MILLIEMES des parties communes de l'im
meuble Ol e e ettt reia e,

Et les HUIT MILLE TROIS CENT CINQUAN
TE QUATRE/DIX MILLIEMES des parties commu
nes particuliéres du bitiment E -3 S

TOTAL des parties communes particu
liéres du bitiment E : DIX MILLE/DIX
MILLIEMES cii.............................

Report............,.................5,773/10,0000

43/10.0009

126/10.000

638/10.00

B O

a reporter ...t iiiaae,, 7.580/10.000°

23

10.000/10.000°

1.646/10.000°

)0

8.354/10.000¢°

e ——

10.000/10.000°

i
H
]
{
i
!
H



report.........................7.580/Io.000°
BATIMENT F

LOT NUMERO CINQUANTE ET UN (5I)

Au rez de chaussée au fond & gauche :
A Un grand local & usage de magasin .
%u réserve, accds par le lot numéro . -
'QUARANTE NEUF, oi-dessus désigné. = Gk -

"

< Avec les DEUX CENT QUARANTE QUATRE/
R Brx MILLIEMES des’ parties communes de

l'immeuble S 244/10.000°

= Et les DEUX MILLE QUARANTE NEUF/
i DIX MILLIEMES des parties communes
=% particuliéres du batiment F Cliveiennnnnns

/"i\

LOT NUMERO CINQUANTE DEUX (52)

Au rez de chaussée au fond :

Un grand atelier avec cour privative
donnant sur la rue dy Bailly water-closet
dans ladite'cour.

Avec les HUIT CENT QUATRE VINGT ONZE/
DIX MILLIEMES des parties communes de l'im
meuble e 89I/10.000°

Et les SEPT MILLE QUATRE CENT
QUATRE VINGT NEUF /DIX MILLIEMES des
parties communes particulidres du bitiment

F L T

LOT NUMERO CINQUANTE TROIS (53)

Au sous-sol
Une cave accés par le lot numéro
CINQUANTE CINQci-aprés désigné.

Avec les CINQUANTE CINQ/DIX MIL
LIEMES des parties comnunes de l'immeu
ble ci................................... 55/10.000°

Et les QUATRE CENT SOIXANTE DEUX/
DIX MILLIEMES des parties communes de
1'immeuble...............................

"TOTAL des parties communes parti
culiéres du bitiment F : DIX MILLE/DIX MIL
LIEMES ci

R R R I I

a reporter..........................8.770/I0.OOOQ

{
|

3

24

2.049/10.000

7.489/10.000

U62/I0.000S

————eee o
i

10.000/10.0004
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BATIMENT G

LOT NUMERO CINQUANTE QUATRE (54)

AT Un garageaccés par la cour lot numéro
/57 -3-CINQUENTE DEUX ou par le lot numéro
gINQUkNTE ET UN.

e ,Bu rez de chaussée au fond et & gauche
1
[

l %ﬂ

u;h,j/ 6$vec les SOIXANTE CINQ/DIX MILLIEMES
des parties communes de 1 'immeuble

S
Cf)

gé Et les DIX MILLE/DIX MILLIEMES des
an ties communes particuliéres du batiment
poxi

R

p
G

BATIMENT H

LOT NUMERO CINQUANTECINQ (55)

Au rez de chaussée, au fond de la
cour commune & droite :

Un local & usage de magasin avec
escaliers interieur donnant accés aux
étages et & la cave,

au premier étage :

un logement comprenant salle 3
manger, cuisine, bureau, chambre et
dégagements.,

au deuxiéme étage mansardé :
un appartement de cing pidces K
une cuisine,

au sous-sol

une grande cave divisée en deux
parties et donnant accés & la cave -
lot numéro CINQUANTE TROIS.

Avec les SEPT CENT TRENTE SIX/
DIX MILLIEMES des parties communes de
1'immeuble = N

Et les SIX MILLE SEPT CENT
QUATRE VINGT HUIT/DIX MILLIEMES des
parties communes particulidres du bati
ment H Cl.iertininiiinnnnninreannnnnass

8.770/10.0000

<<("”f;>

65/10.000°

736/10.000°

25

10.000/10.000°

6.788/10.000° .

ER 3 L

\?\

9.571/10.000°

A

.

AR £ o kW NRNI e e+ 2



PO s e s eeenneneassncsnorsnsenseennns 9.57I/I0.000°

LOT NUMERQO CINQUANTE SIX (56)

Au rez de chaussée &4 droite : .
Un local 2 usage de réserve accds ettt
par le lot numéro SOIXANTE ET UN ci-aprés ¥

i-Avec les QUATRE VINGT UN/DIX MILLIE
gs parties communes de l'immeuble..... 8I/10.000°

Et les SEPT CENT QUARANTE CINQ/
DIX MILLIEMES des parties communes parti
“Zulidres du bdtiment H Cleeiinnencennncanas

LOT NUMERO CINQUANTE SEPT (57)

Au rez de chaussée :

un local 3 usage de réserves,
accés par les lots numéros TROIS ou
CINQUANTE HUIT, escalier intérieur
donnant accés aux étages.

au premier étage :
deux chambres et dégagements

au deuxiéme dtage : .,
un grenier o

- au sous-sol U
une cave avee cbaufferie privati

ve, cave donnant accés aux lots de cave

numéros TROLS et CINQUANTE NEUF,

Avec les DEUX CENT SOIXANTE SEPT/
DIX MILLIEMES des parties communes de

l'lmmeuble...‘............................ 267/10.000°

Et les DEUX MILLE QUATRE CENT
SOIXANTE SEPT/ DIX MILLIEMES des parties
communes particuliéres du bitiment

H ci......................................

TOTAL des parties communes particulié
res du batiment H : DIX MILLE/DIX MILLIEMES

Cl........-..-..-......-....-....-....-.-..

. —
A A e L

9.919/10.000°

M

26

T45/10.000°

2.467/10.000°

D S S E—

10.000/10.000°
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A rePOrter.ausesiserncnreeannennsane. 9.919/10.0000
BATIMENT I :

LOT NUMERO CINQUANTE HUIT (58)

Au rez de chaussée porte face
dans escalier principal :
un local & usage de réserve,

b PN \ g Avec les VINGT SEPT/DIX MILLIEMES

ey 0 an\parties communes de l'immeuble ei,....... 27/I0.000°
' i

L3 . P

[ G o w Bt les HUIT MILLE CINQ CENT QUATRE VINGT

- “~"" DIX/DIX MILLIEMES des parties communes parti

Quliéres du bAtiment T Gi.veveveeenennnrnnnan. 8.590/10.000°

LOT NUMERO CINQUANTE NEUF (59)

11
o~

-Au sous-sol

Une cave accés par le lot numéro CINQUAN
TE 3EPT ci-dessus désigné,

ou
v

Avec les QUATRE/DIXMILLIEMES des parties
communes de l'immeuble Cl....iiiviiaennnennn.. 4/10.000°

Et les MILLE QUATRE CENT DIX/DIX
MILLIEMES des parties communes particuliéres
au DALIMENE I Cluvrnsonreraevarneennnrnnennsns I.4I0/10.000°

TOTAL des parties communes particulis
res du bdtiment I : DIX MILLE/DIX MILLIEMES

L S I0.000/10.000°

BATIMENT J

LOT NUMERO SOIXANTE (60)

Au rez dechaussée dans la cour &
droite :
un garage,

Avec les TRENTE SIX/DIX MILLIEMES des
parties communes de l'immeuble ¢i........... 36/10.000°

Etles DIXMILLE/DIX MILLIEMES des
parties communes particulidres du bitiment

B R S 10.000/10.000°

b s A

3 BT e et eeereerenaierennnannn
& reporter 9.986/10.0000

2
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POl it e st iseterasrnsnssecnnssnnnese

9.986/10.000°
BATIMENT K
* LOT NUMERC SOIXANTE ET UN (6I)
ca > Au rez de chaussée dans la cour
L] ‘2 dBoite et en retour :
= B
vess 2 Un garage,
oy :},,
N Avec les QUATORZE/DIX MILLIEMES
~des parties communes de 1'immeuble -
L I8/10.0000°
< Et les DIX MILLE/DIX MILLIEMES
" . des parties communes particulidres du bati
&' Bent K Clueienieuiineneorecenonnnnncseannens 10.000/10.000°
TOTAL des parties communes de
1'immeuble:DIX MILLE/DIX MILLIEMES
* o 10.000/10.000°
; TABLEAU RECAPITULATIF

Ltétatdescriptif de division qui précide est résumé dans un tableaun
récapitulatif établi ci-aprés conformément 2 ltarticle 7I du décret 55.

1350 du IY octobre I955, modifié par le décret 59.90 du 7 janvier 1959
portant application du déeret 55.22 du 4 janvier I955.

o
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N° lotd Bati
ment] Etagel Esca L
lier | Naturedes lots Quote~part de la
copropriété du
sol en I0.000°
2 3 L 5 6
A RAC | int Local commercial avec
boutique, bureau,
magasin toilettes
Ier Appartement 3 pidces
S/s Cave 668
2 A RdC int. Petit local
Ter Appartement 2 pidces 256
3 A RdC| int.| Local commercial avec
boutique,réserve bureau
partie laboratoire
Ier Appartement 2 piéces
S/s Cave 797
i A 28 B Logement 2 pides - 188
5 A " " Logement I piéce
débarras II0
6 A " " Water~closet 4
7 A " " Logement 2 pidces 91
8 A ¥ A Logement 2 piéces I64
9 A " " Appartement 3 pidces 245
I0 A 3 A Logement 2 pidces 188
II A " B Logement 2 pidces o
12 A N " Water-closet 4
13 A " " Logement 2piéces
débarras 191
T4 A " " Logement 2 piéces 164
| o
15 A ft A Appartement 3 piéces g){iu (A - 2h5p.
g Ty S
. - [N A
a reporter...ccau.,i... : 3,555
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3 4 5 6
. Barvrppsrsnna 3525
16 LS B Loggggg{ 2°piéces I79
[ " " Logement I pié&ce
5 débarras 105
w .
i " " water-closet 4
= N ‘s
" " Logement 2 pieces
débarras 181
u A Logement 2 piéces
débarras ’ 156 m
w A Appartement 3 pidces (?gg\\\)
22 5& B Logement 2 piéces 70
23 " " Logement I piéce
débarras 99
24 u " water-closet ]
25 5& B Logement 2 piéces
débarras 172
26 " A Logement 2 piécesg 148
27 " " Appartement 3 piéces 220
28 6& B Logement 2 piéces 160
29 " " Logement I piéce 93
30 " " water-closet )
31 " " Logement 2 piéces
débarras 158
32 " A Logement 2 piéces 139
33 " A Appartement 3 piéces © 208
34 S/s - cave porte n® 12 2
35 S/s - cave porte n® 13 2
36 S/s - cave porte n° 14 2
37 S/s - cave porte n°8 2
3 reporter.... 5965

%
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i reporter

3 b 5 6
report 5965
S/s - Cave portg n® II 2
S/s - Cave porte n°® I0 2
S/s - Cave porte n® 9 2
H1 S/s - Cave porte n°® 4 2
a2 . .
‘42 S/s - Cave porte n° 5 2
ﬁﬁ S/s - Cave porte n® I 2
Ly S/s - Cave porte n° 2 2
45 S/s - Cave porte n° 3 2
b6 RdC - int Local & usage de maga
sin ¥ piéces
Ter u Cuisine water-closet BIh
47 RdC " Local de 3 bureaux
magasin 378
48 RdC - Remise 43
ig Rdc - Local pour magasin
ou réserve 126
50 RdC - Grand Atelier 638
51 RdC - Local pour magasin
ou régerve 244
52 RdC - Grand Atelier 891
53 S/s - Cave 55
54 RdC - Garage 65
55 RaC- - Local & usage de
L magasin
(EEE) int Logement 3 piéces
Sls " Grande cave divisée
en 2 736

9571
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1 2 3 4 5 6
=
571 '
é% H RdC - Local 3Rk e ’
O - réserve 81 [
57 H RdC int Local 3 usagede
ni réserves
Ier " 2 chambres s
.i 22 " Grenier
a1 S/s - Cave avec chauffd €
) rie privative 267
( .
: 58 I RdC Ppal Local 3 usage
de réserve 27
59 I S/s - Cave 4
60 J _ RdC - Garage 36
: 61 K RaC - Garage 14
TOTAL: DIX MILLE/DIX MILLIEMES..... [10.000/10.0000°
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TROISIEME PARTIE
CHAPITRE T

DISTINCTION ENTRE "PARTIES COMMUNES"

ET "PARTIES PRIVATIVES

. ARTICLE 1 ~GENERALITES
<

L'immeuble est divisé :

1°) - En "PARTIES COMMUNES" ci-dessous définies qui aopartlennent
iWdivisément & l'ensemble des copropriétaires, chacun pour une quote-part
de droits afférents & chaque lot, ainsi qu‘il est indique dans l'état des-
criptif de division, et qui sont affectées 4 l'usage ou & 1'utilité de
tous ou de plusieurs dans les conditions du présent réglement de copro-
priété.

2°) - En "PARTIES PRIVATIVES" ci-dessous définies qui appartiennent
divisément & chacun des coproprietaires selon la division en lots, telle
qu'elle est indiquée dans 1'état descriptif de division et qui sont af-
fectées & son usage exclusif et particulier.

ARTICLE 2 - Définition des "PARTIES COMMUNES" :

Constituent des "PARTIES COMMUNES", celles de l'immeuble affectés &
ltusage ou & l'utilité de tous les coproprletaires, ou de plueieurs d'entre
eux; elles comprennent notamment, s'il y a lieu, sans que cette énon-
ciation s0it limitative :

I
1°) La totalité des droits afférents au sol biti et non biti com-
posant le terrain , objet du présent acte, tel que désigné plus haut.
Constituent égalemant des parties communes :

2°) Les clltures, baies et murs séparatifs en tant qu'ils dépendent
de la copropriété,

3°) les passages, voies de circulation et dégagements du groupe d'im-
meubles pour voitures et piédtons;

4o) Les
espaces intérieurs avec leurs plantations et leurs équipements,

i A e e
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59) Les fondations , les éléments porteurs concourant & la stabilité

Z-, v+ QUAR la solidité des bitiments, piliers et poteaux de soutien, éléments
\\éy “hdrizontaux de charpente stc,

6°) les planchers 3 1'exclusion des revatements des sols et des pla-
fonds des parties privatives,

7°) Les éléments qui assurent le clos, le couvert et 1'étanchéité &
s—~J'ex¢lusion des revétements intérieurs des fendtres et des portes des par-
Qes;yrivatives; les murs porteurs ou non, les contre-murs, les couver-
ures,, le cas échéant : las charpentes,poutres et solives; toutes les
. "terrasses accessibles ou non accessibles, méme sielles sont affectées a
i;“d:;l’usé§e exclusif d'un seul copropriétaire,

. 8°) Les fen8tres at shissis éclairant les escaliers, couloirs, le
das échéant : combles et autres parties communes; les portes d'entrée des

bé}imenbs et des sous-sols les portes donnant accds aux dégagements et
Iocaux communs.

e
[

g0y Lesornementations, décorations at éléments extérieurs des fa-
¢ades , y compris les balcons, loggiaux et assimilés, méme si ceux-~-ci
sont affectés 3 1'usage exclusif d'un seul copropriétaire.

.

10°) Les conduites, les canalisations, tuyauteries, prises d'air,
conduits de fumée ou de ventilation, réseaux de toutes natures avec leurs
coffres , gaines et accessoires (tétes et souches de cheminées, bran-
chements etc), y compris les parties y afférentes qui traversent les lo-
caux privatifs et encors qu'ils puissent ne desservir qu'un seul loecal
privatif (& l'exclusion des seuls branchements et raccordements parti-
culiers & un seul et méme local privatif),

11°) Les goutidres, chéneaux, tuyaux de descente, canalisations d'é-
coulement des eaux pluviales, ménagéres et usées; lés canalisations et
tuyaux de tout & ltégout,

12°) Les colonnes et ¢analisations d*eau,(de géz, d'électricité, les
branchements communs d'eau, de gaz, d'électricitd, d'égouts, ete.

H 13°) Les réseaux, d'assainissement avec leurs accessoires (ava-
;:;:i?irs,siphons, fosses de décantation, ete).

14°) Les halls et couloirs d'entrée, les éscaliers, cages d'es-
calieret leurs paliers (i l'exclusion des portes paliéres des locaux pri-

vatifs) les accés, couloirs et dégagements- des caves et sous-sols, et tous
lesdégagements communs ;

15°) Les entrées, rampes d'accés et de sorties des garages et, s'il
Yy a lieu, leurs systémes de fermetures, appareillages et accessoires, les

aires de circulation des garages sous réserve de la clause particuliére du
présent réglement.

IV,

16°) Les antennes collectives de radic et de télévision et leurs
cibles de distribution, mais non compris les prises dans les locaux pri-

.

| g

[ —
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17°) Les compteurs généraux d'eau, d'électricité,

18°)  Le cas échéant, le transformateur & moins qu'il ne soit la
propq%ete d tELECTRICITE DE FRANCE.

19°) Les postes d'eau communs et les canalisations correspondantes.

' 20°) Le cas échéant, les 1nsta11ations des ventilations mécaniques
‘“~“’Evec Teurs accessoires, les installations et appareils de défense contre
1'incendie.

t )

:ﬁ Et en général, les éléments , installations , appareils de toutes
natures et leurs accessoires affectés A l'usuage ou 4 l'utilité de l'en—
s4fible ou de plusieurs des copropriétaires de l'immeuble, y compris leurs
emplacements (al'exceptzon de ceux situés & l'intérieur de chaque local
privatif et destinés 3 son service exclusif, le tout i défaut d'autres

conventions.

21°) Les locaux abritant les elements dtéquipement communs ci-dessus
définitis.

22°) Les locaux destinés au service d'entretien de 1'immeuble.

23°) Les locaux divers destinds au service commun, gardiennage, le
cas échéant , du groupe d'immeubles, tels que locaux des poubelles, ga-
rages pour bicyclettes, etc.

En général, les accessoires des parties communes, leurs parties
vitrées et mobiles, leurs éléments d'équipements : installations d'é-
clairage, glaces, décorations, tapis, paillassons (non compris , éventuel-
) lement , les tapis-brosses sur les paliers d'entrée des appartements qui
i seront "parties privatives") , les appareils, les objets mobiliers, 1les
L outillages, ustensiles et fournitures en conséquences.

o

Le tout sous réserve de ce qui pourrait &tre dit en fin des pré-
sentes aux clauses particuliéres du réglement de copropriété.

ARTICLE3 - Définition des "PARTIES PRIVATIVES"

Les "PARTIES PRIVATIVES" sont constituées par les locaux et espaces
qui, aux termes de 1'état descriptif de division, sont compris dans la
composition d'un lot et comme tels, sont affectés & son usage exclusif et
particulier.

Elles comprenﬁent notamment : i

- les carrela ges, dalles ou parquets, et, en général, tous revé-
tements de sol;

- les plafonds (ou les faux -plafonds) et les planchers (3 llex-
ception de leurs gros-ocszuvres et structures qui dépendent des™ parties
communes™) .

- les 0101sons intérieures avec leurs portes,
-les portes paliéres, les fenétres, les portes fendtres, les per-

%

-
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Iy N\
19 N ‘ﬂélennes y volets ou stores, ainsi que leurs chambranles, leurs chissis,
leurs accessoires et dfune fagon générale les ouvertures et vues des 1o-

caux privatifs.

. . ~ les barres d'appui>des fenétres, les gardes corps des balcons,
T P loggias et assimilés (& l'exclusion des parties en béton, pierres ou brig-
P ugue%),
w - le revétement en terrasse audessus de la couche d'étanchéité.
.. = les enduits intérieurs des murs et closons, quels qu'ils soient
. \' /,;esﬁginturea et papiers peints;

P

e - les canalisations sises i 1l'intérieur d'un local privatif et af-
fectees 4 son usage exclusif, les appareillages, robinetteries et acces-
seires qui en dépendent, les branchements et raccordements particuliéres 3
uﬂ seul et méme local privatif;
‘\}

- les installations sanitaires des salles d'eau, cabinets de toi-
lette ‘et des water-closets etc)

- les installations de cuisines,

- les installations de chauffage et d'eau chaude se trouvant &
1tintérieur de chaque local privé et destinées a son usage exclusif;

Tous les accessocires des parties privatives (serrurerie, robinet-
terie,etc) les placards et penderies, tout ce qui concourt & 1'aménagement
et & la décoration intérieure (glaces, cheminées, peintures, boiseries

: etc)

Et en résumé, tout ce qui étant 4 usage privatif est inclus & 1l'in-
térieur des locaux constituant des lots désignés dans l'état descriptif de
division et compte tenu des précisions qui y sont donndes.

ARTICLE 4 - DISPOSITIONS DIVERSES

Par exception aux principes précédemment énoncés :

- ~ Quand elles ne font paspartie du gros ceuvre, les cloisons sé-
paratives des locaux privés sont mitoyennes entre les copropriétaires
voisins.

-~ Il est précisé que les loggiaux, balcons, méme s'ils sont en tout
ou en partie réservés Al'usage exclusif d'un copropriétaire, conformément
aux spécifications du présent réglement n'en sont pas moins des parties
communes, al'exclusion éventuellement du revétement au-dessus de l'étan-
chéité des balcons et loggiax dont un copropriétaire aurait la jouissance
exclusive.
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CHAPITRE 1T

DIVISION DE L'IMMEUBLE EN LOTS

i
5 ARTICLE - 5

(]

. L'immeuble est divisé en lots selon la désignation de 1'état des

‘QLN §,Cri§£;f de division figurant aux présentes.
- i

o Celui-ci comprend, pour chaque lot, l'indication des "parties pri-
iatives " affectées & 1'usage exclusif et particulier de son propriétaire
el des quotes-parts indivises des "parties communes® de 1'immeuble, telles
Yle ces parties sont définies ci-dessus.
g ¥

Chaque copropriétaire a done des droits indivis sur les parties
communes et un droit exclusif et particulier sur les parties de 1'immeuble
comprises dans son lot. Ces droits sont inséparables, de telle sorte que
lepartage des parties communes ne pourra 8tre provoqué, celles-ci étant de
convention expresse, placés sous le régime de 1'indivision forcée organisé
dans le cadre des textes sus-visés, par dérogation & l'article 8IS du code
civil et en application de l'article 6 de 1a loi du dix juillet mil neuf

cent solante cing, sous réserve des exceptions qui peuvent &tre prévues
par ladite loi.

DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

CHAPITRE IIT

CONDITIONS DfUSAGE DES PARTIES PRIVATIVES ET DES PARTIES COMMUNES

ARTICLE 6 - GENERALITES :

L'immeuble sera soumis pour l'usage des "parties communes" et des
“parties privatives , aux régles de Jjouissance ci-aprés énoncées.

(i _ Chaque copropriétaire sera responsable, & l'égard tant du syndicat

que de tout autre copropriétaire, des troubles dej ouissance et infrac~
tions aux dispositions du présent réglement dont lui-méme, sa famille, ses
préposés, ses locataires ou oceupants quelconques des locaux lui apparte
nant ,seraient directement ou indirectement les auteurs, ainsi que des
conséguences dommageables résultant de sa faute oy de sa négligence et de

celle de ses préposés , ou par le fait d'une chose ou d'une personne dont
ilest légalement responsable.

Tout copropriétaire devra donc imposer le respect desdites pres-
criptions aux personnes ci-dessus désignées, sans que, pour autant, soit
dégagée sa propre responsabilité. .

Aucune tolérance ne pourra devenip un droit acquis quelle qu'en
puisse &tre ladurée, :

Le non respect des prescriptions ci-dessus pourra étre assorti
\ . . .
X >

1
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”" de 1'obligation de verser une indemnité au syndicat i titre de 1'exéoutior
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de la clause pénale ici expressément stipulée, dont le montant et les
modalités seront fixés par 1'assemblée générale statuant par voie de déci
sion ordinaire.

La responsabilité du syndicat ou du syndic ne pourra &tre mis en
cause en cas devol ou d'action délictueuse commise dans les parties com-
miBes ou dans les parties privatives, chaque copropriétaire ayant 1'en-
}_tﬁ%re responsabilité de la surveillance de ses biens, les services assurés

i1 dans 1'immeuble ne pouvant y suppléer.

[1ad
™ ARTICLE 7~ USAGE DES"PARTIES PRIVATIVES"

1%~ Généralités

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir et d'user comme

zibon luj semblera des parties de 1'immeuble dont il aura 1l'usage exclusif,

4 lacondition de ne pas nuire aux droits des autres copropridtaires , le
tout conformément & la destination du groupe d'immeubles, telle gu'elle
est déierminée par le présent réglement.

De fagon générale, il ne devra rien &tre fait qui puisse porter
atteinte & la destination, compromettre 1l'harmonie et la solidité de
1'immeuble , nuire & la sécurité ou a la tranquilité des occupants.

Pour 1'exercice de ses droits, le copropriétaire sera responsable
dans les termes du premier article du présent chapitre.

2%~ Occupation

Les appartements devront 8tre occupés par des personnes de bonnes
vie et moeurs. -

Les appartements seront principalement destinés & lthabitation;
toutefois, et sous réserve queles réglements administratifs l'autorisent
ilsera permis d'y exercer une activité professionnelle, commerciale ou de
bureaux a condition que celle-ci ne cause aucun trouble de caractére
exceptionnel par rapport i la destination de 1t'immeuble.

Le tout sous réserve des autorisations administratives qui seraient
nécessaires et & la condition formelle que cette affectation ne constitue
pas une cause de déchéance des avantages fiscaux inhérents & 1taffectation
de l'immeuble pour plus de trois/quarts & usage dthabitation.

Les propriétaires intéressés seront seuls responsables de 1l'uti
lisation par eux faite de leurs locaux vis 2 vis des administrations ainsi
que des conséquences de tous ordres pouvant en résulter vis & vis des
autres copropriétaires. Ils devront Justifier , s'il y a lieu de l'ob-
tention de toutes autorisations administratives nécessaires aupreés du
syndic.

La transformation des appartements en chambres meublées destindes &
étre loudes & des persormes distinctes est interdite. Il en est ainsi
notament de l'organisation d'une pension de famille ou de 1l'exploitation
d'un garni . Mais la location meublée d'un appartement en son entier est

autorisée , de méme que la location & titre accessoire d'une piéce d'un
appartement.
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Les appartements et autres locaux ne devront pas &tre occupés
parun plus grand nombre de personnes que celui auquel ils sont
destinés.

Les lots numéros 1,2,3,46,47,48,49,50,51,52,53,55,56,57,
58,59,60 et 61 seront utilisés 3 usage de locaux commerciaux, bureaux
hu réserves, ou toute autre destination, sous réserve qu'ils ne
ghusent pas de trouble de caractére exceptionnel par rapport i la
déstination générale de l'immeuble.

e

% 3°} - Harmonie -Aspect

I. Les portes d'entrée des appartements, les fenétres et
fermetures extérieures, bien que constituant des parties privatives
et également les garde-corps, balustrades, rampes et barres d'appui
des balcons, loggias, ne pourront méme en ce qui concerne leur
peinture &tre modifiés si ce n'est avec l'autorisation de l'assemblée
générale des copropriétaires statuant dans des conditions parti-
culiéres de majorité.

La pose desstores et fermetures extérieures est autorisée, sous
réserve que la teinte et la forme soient celles choisies par le
syndic de la copropriété, avec l'approbation de 1l'assemblée générale
des copropriétaires statuant ainsi qu'il est dit 3 l'alinéa pré-
cédentAucun aménagement ni aucune décoration ne pourront &treapportés
par uncopropriétaire ‘aux balcons, loggias, qui, extérieurement,
rompraient l'harmonie de 1'immeuble.

Notamment l'installaéion de canisses est strictement interdite
ainsi que l'installation ou la ose de jardiniéres ou bacs & fleurs
visibles de l'extérieur.

Les tapis-brosses, s'il en existe sur les paliers d'étage-
s,quoique fournis par chaque copropriétaire, devront &tre d'un modéle
uniforme agréé par le syndic.

Le tout devra &tre entretenu en bon état et aux frais de chacun
des copropriétaires et notamment les portes donnant accés aux parties
privatives les fenétres, et 3'il y a lieu, volets, persiennes, stores
et jalousies. )

. II.- aucune enseigne, réclame ou inscription de publicité ne
pourra étre apposée i l'extérieur des parties privatives, notamment
sur les fenétres bales portes et fermetures particulidres, sauf
panonceaux pour vente et location des lots.

IIT.~ Il ne pourra &tre étendu de linge, ni exposé aucun objet
aux fen8tres, ni sur les rebords des balcons, loggias, et d'une fagon
générale en dehors des endroits qui pourrajent 8tre réservés a cet
effet.

4o . Plaques professionnelles et enseignes
Par dérogation aux dispositions qui précédent, les proprié-
taires ou occupatns pourront apposer des plaques professionnelles sur
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ﬁ//les portes d'entrée de leurs locaux privatifs, ainsi qu'd 1l'entrée de

1'immeuble dont 1'emplacement, 1a forme, les dimensions, la nature et
les mentions susceptibles d'y 8tre portées seront détermindes par le
syndic.

.. Les propriétaires des locaux commerciaux pourront avec auto-

B riégtion des administrations compétentes, placer des enseignes sur leur
\facade ou leur entrée, sous contrdle de l'architecte de la copropriété

guiJvéillera 4 ce qu'elles ne constituent pas une géne anormale pour les
sautres occupatns et qu'elles ne nuisent pas au bon asepct de 1l'immeuble.
M

59) Modifications intérieures - Travaux

Chaque copropriétaire pourra modifier comme bon lui semblera et 2
ges frais, la disposition intérieure de son appartement ou de son local,
“8bus réserve des prescriptions du présent paragraphe , des stipulations
du présent réglement relatives notamment & ltharmonie, l'aspect, la
sécurité et la tranquillité et sti} ¥ a lieu , de l'obtention des
autorisations nécessaires délivrées par les services administratifs ou
éventuellement par les organismes préteurs.

Il devra faire exécuter les travaux sous la surveillance et le
contrdle de l'architecte de la copropriété, dont les honoraires seront
& sa charge,sauf ce qui est dit aux clauses particulidres du présent
réglement. Il devra prendre toutes les mesures nécessaires pour .ne pas
nuire & lasécurité du bitiment; il serait responsable de tous affais- -
sements et dégradations et autres conséquences qui se produiraient
du fait de ses travaux tant i l'égard de la copropriété qu'a l'égard
8'il y a lieu du constructeur du bitiment. . ’

Quinze jours avant le début des travaux, le copropréitaire devra
eninformer par lettre recommandée, le syndic de la copropriété, lequel
pourra en interdire l'exécution si les conditions du préasent paragraphe
ne sont pas remplies.

Tous travaux qui affecteraient les parties communes ou l'aspect
extérieur du groupe d'immeubles devront dtre soumis & ltautorisation de
l'assemblée générale des copropriétaires statuant par voie de décision
ordinaire prise dans les conditions particuliéres de majorité.

Toutefois, les occupants des locaux commerciaux, bureaux, pourront
procéder & 1'aménagement de leur devanture sous le contrdle du syndic
qui veillera a ce que cet aménagement ne constitue pas une géne anormale
pourles autres occupatns et ne nuise pas au bon aspect de 1'immeuble.

Le syndic prendra l'avis de 1l'architecte de la copropriété et en
référera 3'il y a lieu, & 1l'assemblée des copropriétaires statuant dans
les conditions particulilres et de majorité sus-énoncées.

6° ) Séeurité - Salubrité :

I.- Il ne pourra é&tre introduit et conservé dans les locaux privés
des matiéres dangereuses, insalubres et malodorantes. Notamment, le
stockage d'hydrocarbures et de tout produit ou matiére volatils ou
inflammables, dans les garages et autres dépendances, est strictement
prohibé. Dans les garages, 1l est interdit de faire tourner les moteurs
autrement que pour les manoeuvres d'entrde et de sortie.

i~
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‘éxistant dans les locaux privatifs devront &tre maintenus en bon état de

&1

Il ne pourra &tre placé ni entreposé aucun objet dont le _poids
excéderait la limite de charges des planchers ou celle des murs
déterminée par l'architecte de la copropriété,

Aucun objet ne devra étre déposé sur les bordures de fenétres,
baheons, logglas. Les vases & fleurs devront &8tre fixés et reposer sur
lesmdessous étanches, de nature 2 conserver l'excédent d'eau.

II.- Les robinets appareils a effet d'eeau, et leurs raccordements

fongtlonnement et réparés sans délai afin d'éviter toute déperdition
d'eau et autres inconvénients. Il en est de mime éventuellement des

¢ ;ements privatifs de l'installation de chauffage.

Les conduits de quelque nature qu‘ils soient ne pourront étre
u&lzses que pour l'usage auquel ils ont été destinés.

Il ne pourra 8tre jeté dans les canalisations et notamment dans
celles conduisant aux égouts des produits oumatiéres inflammables ou
dangereux.

Il est interdit d'utiliser le tuyaux d'évacuation exposés aux
gelées lorsque celles-ci rlsquent de se produire.

III.- Les propriétaires ou occupants quiutiliseront les conduits
de fumée installés dans leurs parties privatives devront le 51gnaler au
syndic afin qu'il puisse prendre les mesures d'entretien en conséquence,
et spécialement faire procéder i leur ramonage .

Les occupants des locaux dans lesquels se trouveraient des trappes
de ramonage des conduits collectifs de fumée devront laisser le libre

passage aux personnes chargées par le syndic d'effectuer le ramonage
desdits conduits.,

IV.- Les copropriétaires ou occupants devront prendre toutes
mesures nécessaires ou utiles pour éviter la prolifération des insectes
nuisibles et des rongeurs. Ils devront en outre se conformer & toutes
les directives qui leur seraient données i cet égard par le syndic.

7°) Tranquillité

Les occupants quels qu'ils soient, des locaux privatifs ne
pourront porter enrien atteinte ala tranquillité des autres copro-
priétaires. :

L'usage d'appareils de radiophonie: électrophones, télévision et
magnétophones,ete. est autorisé sous réserve de 1'observatin des
reglements de ville et de police, et sous réserve également que le bruit
en résultant ne constitue pas unegéne anormale pour les voisins.

Tout bruit, tapage nocturne et diurne, de gquelque nature que ce
soit, susceptible de trouvler la tranquililité des occupants est
formellement interdit, alors méme qu'il aurait lieu 2 1'intérieur des
appartements et autres locaux. il est interdit d'utiliser les aver-

. tisseurs dans les garages.

) | | | -
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‘ ,,>/ Il ne pourra &tre procédé, i 1l'intérieur des appartements ou
locaux sicen'est dans les locaux en sous-gols, i des travaux sur le
bois, le métal ou d'autres matériaux et susceptibles de géner les voisns
par les bruits oules odeurs,

. Deifagon générale, les occupants ne devront en aucun cas causer un
AEro@Ple d2 Jouissance diurne ou nocturne par les sons, les trépi~
[%’éati“h R ags odeurs, la chaleur, les radiations, ou toute autre cause,

ey it compte tenu de la destination de 1'immeuble.

P IlstHevront veiller i l'ordre, la propreté, la salubrité de-
{ 1'immeuble.

Ils devront veiller al'ordre, la propreté, la salubrité de
1l'immetible.

Les machines & laver et autres appareils ménagers susceptibles de
donner naissance & des vibrations devront &tre posés sur un dispositif
empéchant leur transmission.

Le revétement des sols ne pourra &tre modifié qu'taprés auto-
risation du syndic ayant pris l'avis de l'architecte de la copropriété
et sous la condition expresse que le procddé utilisé et les nouvaux
matériaux employés présentent des caractéristiques d'isolation phonique
au moins égale & celles des procédés et desmatériaux d'origine. D'une
maniére générale toute modification intérieure aux parties privatives
devra présenter les mémes caractéristiques d'isolation phonique et
thermique qu'dl'origine. Les appareils électriques devront &tre
antiparasités. Dans toutes les pidces carrelées, les tables et siéges
devront &tre équipés d'éléments amortisseurs de bruit.

Ilne pourra&tre possédé aucun animal malfaisant, malodorant,
malpropre ou criard. Sous les réserves ci-dessus; toutes espiéces.
d'animaux sont tolérées & condition qu'ils soient & 1'intérieur des parties

privatives et que les parties communes soient rigoureusement respectées.
Les dégradations quli seraient causdes par un animanl quel qu'il soit
seraient 3 la charge de son gardien.

I est interdit expressément de procider & des travaux de
mécanique ou 3 des opérations devidage ou.de lavage sur les emplacements
de parkings ou garages.

Aucune vente publique de meubles ou autres objets ne pourra avoir
lieu dans l'immeuble méme aprés déecés ou parautorisation de justice.

8°) ~ Dispositions diverses

A. les copropriétaires devront souffrir sans indemnité 1'exdcution
des réparations, travaux et opérations d'entretien nécesaires ou utiles
aux choses ouparties communes au service collectif et aux &ldments
d'équipements comzuns, méme ceux qui desserviraient exclusivement un
autre local privatif, quellequ’en soit la durée et sibesoin est, livrer
accés & leurs locaux aux architectes.

(} , | -
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entrepreneurs, ouvriers chagés de surveiller, conduire ou exécuter ces
réparations ou travaux etsupporter sans indemnité 1'établissement
d'échafaudages en conséquence, notamment pour le nettoyage des fagades
les ramonages des conduits defumée ou shunts, l'entretien des gaines de .
vide-ordures l'entretien des gouttiéres et tuyaux de descente etc.

i
$ B. En tout temps, l'acecés des locaux et appartements pour
‘vé(ification d'état pour reconnaitre, notamment le bon fonctionnement
‘des canalisations robinetteries, ou découvrir l'origine des fuites ou
‘infiltrations sera librement consenti au syndic de la copropriété et i
sesvimandataires.

5 Indépendamment des dispositions du 5°- ci-dessus , il en sera de
éme toutes les fois qu'il sera exécuté des travaux dans unlocal
rivatifs pour vérifier que lesdits travaux ne sont pas de nature i
‘fuire & la sécurité de l'immeuble ou aux droits des autres copro-
priétaires.

C.- Les copropriétaires devront souffrir le passage dans leurs
parties privatives des cébles , canalisations et conduits qui des-
serviraient les éléments d'équipement communs ou d'autres locaux
privatifs ainsi que l'implantation des robinets de purge, regards, etc.
y afférents.

Tout copropriétalre posséddant un local dans lequel se trouvent des
gaines , trappes , regards,compteurs, canalisations communes cdbles
électriques outéléphoniques etc. devra en tout temps laisser le libre
accés aux entreprises et administrations spécialisées pour leur-

entretien, leurs réparations, le relevage des compteurs ou encore 1la
réalisation de nouveaux branchements.

Les copropriétaires de locaux sis en dernier étage devront en tant
que de besoin laisser le libre passage pour- l'accéds aux combes ou aux
terrasses.

D.~ En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les
clés de son local au syndic au gardien de 1l'immeuble ou 4 une personne
résidant effectivement dans la commune de situation dudit groupe
d'immeubles connue du syndic, le dépositaire étant autorisé 2 pénétrer
dans le local ou appartement durant cette absence.

A défaut le syndic est formellement autorisé s'il le juge conforme
a4 1'intérét de la copropriété i faire ouvrir la porte par un serrurier,
sans formalités autres que d'en aviser le propriétaire intéressé dans
les plus brefs délais.

ARTICLE 8 -~ USAGE DES PARTIES COMMUNES :

1°) -~ Généralités

Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties
communes pour la jouissance de sa fractin divise suivant leur
destination propre telle qu'elle résulte du présent réglement 3
condition de ne pas faire obstacle aux droits des autres coproprié-
taires et sous réservedes régles, exceptions et limitations ci-aprés
stipulées. :

f\
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Pour l'exercice de ce droit, il sera responsable dans les termes
du premier article du présent chapitre. '

Chacun des copropriétaires devra respecter les réglementations
intérieures qui pourraient &tre édictées ainsi qu'il sera dit ci-aprés
au chapitre II de la troisiéme partie pour l'usage de certaines parties
gommunes et le fonctionnement des services collectifs et des éléments
N;équipement communs .,

4

2°) - Encombrement

'

iy
ot

a/ Nul ne pourra , méme temporairement, encombrer les parties

communes ni y déposer quol que ce soit, ni les utiliser pour son usage - -

personnel en dehors de leurdestination normale, sauf cas de nécessité.
Les passages, vestibules, escaliers, couloirs, entrées devront 8tre
laissés libres en tout temps. Notamment, les entrées et couloirs ne
pourront en aucun cas servir de garages a bicyclettes motocyclettes,
voitures d'enfants ou autres.

b/ en cas d'encombrement d'une partie commune en contravention
avec les présentes stipulations le syndic est fondé a faire enlever
l'objet de la contravention, quarante huig heures aprés mise en demeure
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception restée sans
effet aux frais du contrevenant et & ses risques et périls. En cas de
nécessité, la procédure ci-dessus sera simplement réduite & la
signification faite par le syndic au contrevenant, par lettre
recommandée qu'il a procédé au déplacement de 1l'objet.

¢/ aucun copropriétaire ne pourra procéder & un travail domestique
ou autre dans les parties communes de 1'immeuble. ’

d/ Aucun copropriétaire ne pourra constituer dans les parties
communes de dépdt d'ordures ménagires ou de déchets quelconques. Il
devra déposer ceux-ci aux endroits prévus i cet effet.

e/ Les livraisons de provisions, matidres sales ou encombrantes
devront étre faites le matin avant dixheures,

£/ Le stationnement des véhicules automobiles est interdit dans
les voies et parties communes et de fagon générale en dehors des
endroits qui pourraient &tre prévus 3 cet effet.

3°) ~ Aspect extérieur de 1'immeuble

La conception et 1'harmonie générale de 1'immeuble devront &tre
respectées sous le contrdle dy syndic.

Tout enseigne ou publicité de caractére professionnel ou
commercial est interdite tant sur les bdtiments et les clétures que dans
les espaces libres 2 l'exception des enseignes des locaux commerciaux et
sous réserve des autorisations administratives nécessaires.

et
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Le syndic pourra seulement autoriser 1l'apposition de plaques
professionnelles 2 1'intérieur des batiments, dans les halls d'entrée,
dont il déterminera l'emplacement, la forme, les dimensions, la nabture
et les mentions susceptibles d'y &tre portées, indépendamment des
plaquyes sur les portes palilres ainsi qu'a 1'entrée du groupe d'-
impeubles. :

w

- En outre, l'apposition des panonceaux des officiers ministériels

"l est autorisée selon les usages.

S ™ Spécialement en ce qui concerne la socidta de construction

celle-ci aura le droit d'apposer et de maintenir des panneaux
publicitaires destinés & la vente ou la location des locaux sur les
bitiments ou les cldtures ou sur les panneaux implantés sur le terrain,
pendant un délai de cing ans aprds l'achévement de la construction.

Les installations d'antennes ou de dispositifs particuliers
extérieurs de radio-télévision ne seront pas autorisées. Il ne pourra
&tre installé qu'une antenne radio et une antenne collective de
télévision par cage d'escalier. .

4°) ~ Services collectifs et éléments d'équipement

a) En fonection de l'organisation du service du groupe d'immeubles
il pourra &8tre installé dans les entres des boites aux lettres en nombre
égal au nombre de lots, d'un modéle déterminé par le syndic. Aucune
boite aux lettres supplémentaires ne pourra &tre installde par qui que
ce soit dans les parties communes sauf autorisation de l'assemblée
générale.

b) les locaux qui ne sont pas affectés & l'usage exclusif d'un
seul copropriétaire, situés dans chacun des batiments seront affectés a
1'usage commun des occupants du bitiment considaré. '

) ¢) les copropridtaires pourront procéder & tous branchements,
raccordements sur les descentes d'eaux usées et sur les canalisations et
réseaux d'eau, d'électricité de téléphone, et d'une facon générale, sur
toutes les canalisations et réseaux constituant des parties communes le
tout dans la limite de leur capacité et sous réserve de ne pas causer un
trouble anormal aux autres copropriétaires et de satisfaire aux comrditions
du 5° du deuxidme article du présent chapitre.

d) L'ensemble des services collectifs et éléments d'équipements
communs étant propriété collective, un copropriétraire ne pourra
réclamer de dommages-intéréts en cas d'arrét permanent, pour ‘cause de
force majeure, ou de suspension momentanée pour des nécesités

~d'entretien ou des raisons accidentelles.

5°) Espaces libres etjardins

Les espaces libres et jardins ainsi que leurs aménagements et
accessoires les allées de desserte et voies de circulation devront &tre
conservés par les occupants dans un état de rigoureuse propreté.

(] | -
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Les jeux d'enfants y sont interdits (sauf aux endroits qui
pourraient &tre prévus acet effet) le tout sous le contrdle dusyndiec.

Celui-ci pourra établir toute réglementation concernant ;

lrutilisation des espaces libres, des jardinset des éléments
d'équipements qui y seraient installés dans les conditions stipulées au ;
troisiéme article du chapitre IT de la troisiéme partie ci-aprés. ;

[

5 Il est interdit d'y laisser vagabonder les chiens et autres
antimaux domestiques. .

s BEn outre il est interdit de procéder au lavage des voitures dans
les voies etaires de circulation communes.,

6°) - Balcons

Les copropriétaires qui bénéficieraient de la jouissance exclusive
de balcons ou loggias devront les maintenir en parfait état d’entretien.

Ils pourront procéder i des aménagements et décorations mais &
condition que ceux-ci ne portent en rien atteinte & l'aspect extérieur &
ou & l'harmonie du groupe d'immeubles.

Les copropriétaires seront responsables de tous les dommages;
fissures, fuites etc... provoqués directement ou indirectement par leur
fait ou par le fait des aménagements qu'ils pourraient apporter:
plantations jardins suspendus, ete...

‘Il sera interdit de faire supporter aux dalles une charge
supérieure 3 leur résistance, déterminde par l'architecte de la-
copropriété en particulier par unappert de terre.

Les copropriétaires intéressés supporteront en conséquence des

utilisations anormales ci-dessus tous les frais de remise en état qui
seraient nécessaires.

En cas de carence, les travaux pourront &tre commandés par le
syndiec & leurs frais.

Lfutilisation des balcons et loggias ne devra causer aucun trouble
anormal aux autres copropriétaires.

ARTICLE 9 - DISPOSITIONS DIVERSES

1°) de fagon générale les copropriétaires devront respecter toutes
les servitudes qui grévent, peuvent ou pourront grever 1'immeuble
qu'elles soient d'origine conventionnelle ou légale civile ou
administrative.

Ils devront notamment supporter les vues droits ou obliques,
balcons ou saillies, sur leurs parties privatives telles que résultant
de 1'état des lieux lors de la mise en copropriété de l!'immeuble, méme
si les distances sont inférieures i celles prévues par le code eivil.
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b j?/ 2°) Les copropriétaires et occcupants de lt'immeuble devront
™~ -~ ocbserver et exécuter les réglements d'hygiéne de ville de police de

voirie et en outre dlune fagon générale tous les usages d'une maison
bien tenue.

3°) En cas de carence de la part 4!

un copropritaire & l'entretien
T de Ses parties privatives,

tout au moins pour celles visibles de
” 'ex§érieur ainsi que d'une fagon générale pour toutes celles dont le
défdut d'entretien peut aveir des incidences & 1'égard des parties
¢ommunes ou des autres parties privatives ou de l'éspect extérieur de
. “:fl'iégeuble le syndic aprés déeision de 1'assemblée des copropriétaires
o pour¥a remédier aux frais du copropriétaire défaillant A ocette carence
2Prés mise en demeure par lettre recommandée avec demande d'avis de
@écepbion restée sans effet pendant un délai de deux mois.

- 49) -~ Quiconque aurait i se plaindre de quoi que ce soit
Pélativement au bon ordre i la tranquillité du groupe d'immeubles et de

fagon générale i l'inobservation des prescriptions du présent réglement
concernant la jouissance commune et privative devra en faire part par
éerit, au syndic , lequel en avisera 8'11 y a lieu l'assemblée générale
la plus proche.

Les plaintes et suggestions verbales ou anonymes ne seront pas
recevables.
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CHAPITRE IV

CHARGES DE L!IMMEUBLE

ARTICLE IO - PRINCIPES

i
0

,E§ Les charges de 1'immeuble sont ventildes en charges générales et
n  certain nombre de charges spéciales.
i j

&t D'une fagon générale et sous réserve des régles expresses ci-aprés
R fixées la ventilation des dépenses entre charges générales et charges
J3péeiales, et , & 1'intér
“Frais pour la détermination des comptes particuliers incombant aux
i8iverses catégories de propridtaires, en application des régles ci-aprés
<8tipulées pourront dtre effectudes forfaitairement par le syndic, aprés
“Sonsultation s'il y a lieu, de tout technicien, sauf aux copropriétaires
intéressés statuant par voie de déecision collective, i décider si
possible l'installation de tous compteurs en locatin et i leurs frais
exclusifs.

Clest ainsi qu'en l'absence de compteurs divisionnaires il sera
procédé & la ventilation des consommations d'électricité entre les
différents appareils d'ascenseurs et les circuits divers d'éclairage
forfaitairement sur la base de l'évaluation des consommations

. périodiques établie par un technicien en fonction de la puissance des
: installations de la fréquence et de la durée théorique de leur fenction-
nement ,

ARTICLE II. CHARGES GENERALES

1°) Définition

N

Les charges générales comprennent toutes celles qui ne sont pas
considérées comme spéciales aux termes des articles c¢i-aprés :

'

Elles comprennent notamment sans que cette énonciation soit
limitative :

a/ les frais d'aménagement et d'entretien de 1l'ensemble de 1a
propriété avec ses abords et ¢lotures,

f;‘» b/ les frais d'entretien, de réfection, de remplacement :

i - des réseaux généraux de distribution d'eau, d'électricité, y
| N N ..
&\comprls lé transformateur et son loecal,

e

- des réseaux d'égouts et d'assainissement le tout Jusqu'a et non

compris les raccordements et branchements particuliers & chacun des
bitiments.

e/ Les frais d'entretien de réparations de réfection et de
reconstruction relatifs :

-~ aux fondations,

~ aux éléments porteurs verticaux et horizontaux du groupe-
d'immeubles jusqu'au n%veau bas du rez de chaussée.

4
t

) s

ieur des charges spéeiales, la vehtilation deés -
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d/ Les frais d'entretien et de réfection des voies de desserte du
groupe d'immeubles passages allées dégagements, des ¢irculations,
couloirs et escaliers en sous-sols le tout avec leurs éléments
d'équipement et d'éclairage et sous réserve qu’ils ne fassent pas
1ltobjet d'une répartition spéelale des chargers.

{- ra s

¢» e/ les frais d'entretien, d'aménagement et de réfection des
Jaldins, espaces verts, espaces libres communs.

Iy .

; £/ les frais d'entretien, de réparation et d'utilisation du hall
d'entrée du groupe d'immeubles avec ses dépendances et accessoires des
locaux & l'usage des servicescommuns généraux ou affectés & 1'usage
vpcollectif de tous lescopropriétaires et ne faisant pas l'objet d'une
Zpépartition spéciale.

. g/ les dépenses afférentes & tous objets mobiliers et fournitures

“utilés en conséquence des dépenses sus-visées et notamment les frais
dtéclairage, d'eau, de chauff d'arrosage, de produits d'entretien,
et de nettoyage, les fFEIE‘E*éﬁ?EVement des boues, des neiges et des
ordures ménaséres(s’il ¥ a lieu, les fournitures de poubelles, &
l'exclusion des fournitures spéciales & chaque biAtiment.

h/ les primes, cotisations et frais occasionnés par les assurances
de toutes natures contractées parle syndic en application et dans les
conditions du chapitre II de la quatridme partie ci-apras.

i/ les frais et dépenses d'administration et de gestion commune :

- rémunération du syndic, frais de fonetionnement du syndicat des
copropriétaires (et du conseil syndical) honoraires de l'architecte, des
techniciens et conseils du syndicat des copropriétaires.

- salaires du gardien s'il en existe et de tous préposés a
l'entretien des parties communes et des éléments A usage commun ainsi
que les charges sociales et fiscales et les prestations avee leurs
accessoires les frais d'assurance contre les accidents du travail st
avantages ennature y afférents.

3/ les impdts contributions et taxes sous quelque forme et
- dénomination gue ce soit auxquels seraient assujetties les parties
communes et méme ceux afférents aux parties prvatives tant que en ce qui
concerne ces derniers les services administratifs ne les auront pas
répartis entre les divers copropriétaires;

2°) Répartition

Les charges générale arties entre tous les copro-
priétaires de Llimmeuble au prorata de leur qus e-part de copropriété

dans les parties communes générales.

v_/;f?
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CHARGES SPECTALES A CHAQUE BATIMENT

1°) - Définition

Les charges spéciales afférentes & chacun des biAtiments composant
1l'immeuble comprennent :

e t, . I.- les frais d'entretien de réparations de réfection et de
N reconstruction relatifs :

- aux éléments porteurs de chacun des bitiments, ses murs et sa
toiture; ainsi que tous les éléments horizontaux participant & la
structure dudit bdtiment, 3 partir duniveau bas du rez de chaussée.

- aux ornementations décorations et éléments extérieurs des
facades, .

~.aux balcons ét loggiax méme s'ils font l'objet dtun droit
d'usage exclusif et sous réserve dece qui est dit ci-aprés cinquisme
article du présentchapitre.

{ -~ aux conduits canalifations gaines et réseaux de toute nature

l particuliers & chaqug bitiment(sauf les parties situdes 2 1'intérieur
i d'un lo al et affectées A l'usage exclusif de celui-ci) jusqu'a et y

; compris leur branchements et raccordements aux réseaux généraux du

l; groupe d'immeubles.

s

Les frais de ravalement des fagades auxquels s'ajoutent mais

l seulement lrosqu'ils seront la conséquence d'un ravalement général ou

| d'une décision collective les frais de nettoyage ou de peinture des
extérieurs des fenétres de leurs fermetures et encores des garde~corps

tﬂﬂ?alustrades, appuis extérieurs de chaque local privatif,

II.- les frais d'entretien, de réparations, de réfection et s'il y
a lieu de fohotionnement :

- des appareils, installations, branchements particuliers i chaque
bitiment.

- de;\antennes collectives de radio et de téiévision et de leurs
cibles de distribution. » e

-desha¥ls d'entrée, des escalier des dégagements et circulations
particuliers |2 chaquebitiment & 1'exclusion des dépenses visées c¢-
ci-aprés “ e e

- B R | -
- des lgcaux affectés au service particulier de chaque bAtiment.

ITI.- Les'frais qui seraient relatifs aux services particuliers de
chaque batiment (et notamment 3 tous préposés qui seraient spécialement
affectés & 1l'entretien du bitiment et de ses éléments d'équipements,
ainsi que les charges fiscales et sociales ,les prestations primes st
frais d'assurances y afférents).
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7 Les frals de consommations d'électricité, d'eau et de chauffage
“afférents aux éléments ci-dessus mentionnés, e

La location la pose et 1l'entretien des compteurs d'électricité,
d'eau, etc. particuliers & chaque bitiment.

e e, 5 5'il y a lieu les primes d'assurances particulidres i chaque’
< batiment.

Et,généralement, les frais d'entretien, de réparation, de
réfection des éléments, installations, appare11s de toute nature (avec

P~ ~—” leurs accessoires et emplacements) et des locaux affectés spécialement &

~

JL'usage ou 1l'utilité des copropriétaires des appartements et locaux
“Hitués dans chacun des batiments consideérés, ne faisant pas l’obJet
'une autre répartition aux termes du présent réglement.

2°) - Répartition

les charges présentement définies seront réparties entre les seuls
propriétaires des appartements et locaux composant chacun des bitiments

au prorata de leur quote-part de.copropriété dans les partiss communes
générales.

CHARGES SPECIALES AU BATIMENT A USAGE

. D'EMPLACEMENTS DE VOITURES

1¢) - Définition
Les charges afférentes aux parkings comprennent
a) les frais de peinture intérieure des garages

b) les frais d'entretien, de réfection et de reconstruction,
des aires decirculation, allées, parkings, rampes d'accés et de
gorties depuis les voies publiques,
des surfaces de stationnement encore que celles-ci soient l'objet
d'un droit d'usage exclusif,
s'il y a lieu, du ou des locaux affectés spécialement & 1'usage ou
34 1'utilité des copropriétaires des emplacements de garages.

¢) les frais d'entretien, de réfection ou de remplacnmewt :

des réseaux de dlszrlbutlon d'eau, d'électricité, des réseaux.
d'assainissement avec leurs accessoires (avaloirs, siphons, fosses de
décantation ete) particuliers aux garages.

S'il y a lieu :
des systémes de fermeture des garages, leurs appareillages et

accessoires,
du matériel st équipement contre l'incendie, des systémes de
détection d'lncendle, parkings, des locaux et installations de

ventilations mécaniques,

S O S SOOI
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’d) Les rémunérations de la ou des personnes chargées de
lientretien et de la surveillance des garages,

e) s'il y a lieu, les primes d'assurances concerannt exclusivement
les garages, leurs dépendances et accessoires,

NS ies dépenses entrainées par 1l'éclairage des garages, leurs
57 amcdBet 5égagements ainsi que le cout et s'i{l y a lieu, la location
[Bd. Eémptéﬁrs électriques y afférents.

\\w,ﬁf 8) pventuellﬂmenb les frais de consommation d'eau, constatée par
un compteur spéeial ou fixée forfaitairement ainsi qu'il est dit
cl—dﬂsgas

~—Et généralement toutes les dépenses intéressant uniquement les

garages et leur utilisation.
2°) - Répartition
Les charges présentement définies sont réparties entre les ssuls
propriétaires des lots A& usage de garages au prorata de leur quote part

de copropriété dans les parties communes générales.

CHARGES D'EAU FROIDE

I°) les charges d'eau froide comprennent le prix de lteau froide
consommee par la collectivité des copropriétaires,

2°) les charges d'eau froide seront réparties entre tous les
copropriétaires au prorata des tantidmes de copropriété générale
affectés 4 leurs lots. En conséquence elles seront comprises dans la
répartition des charges générales.

3°) toute fois l'assemblée générale des copropriétaires statuant
par voie de décision ordinaire, pourra déecider l'installation de
compteurs individuels dans chaque appartement ou locaux du groupe
d'immeubles.

Le cout de location s'ajoutera aux charges définies ci-dessus au
I°. :

Les frais définis ci-dessus au I° seront alors répartis entre tous
les copropriétaires au prorata des consommations d'eau froide indiquées
par les compteurs individuels installés dans leurs appartements et
locaux.

La différence susceptible dlexister entre le total des
consommations individuelles et celles relevées au compteur général du
groupe d'immeubles sera répartie au prorata des tantiémes de copropriété
générale.

e
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ARTICLE 12 - CHARGES DES ESCALIERS

1°) -Définition

Les charges afférentes aux escaliers des différents bdtiments
comprennent les péparations nécessitées par l'usure des marches et des
;pontﬁb -marches et s'il y a lieu des revétements (ou tapis) posés dans
;és ghcaliers.

n12°) - Ravalement des Escaliers

o ;
N Les dépenses de réparations ou de reconstruction des halls
Glentrées particuliers i-chagué bitiment, cages d'escaliers, constituent

d8s charges spéclales & chaque batiment, et, & ce titre, seront

Péparties Gonformément 3 ce qui est dit plus haut a cet égard.’
£ - e e e e B e i e et o

" Les dépenses entrainées par le ravelement intérieur de chacune des
zges d'escalier y compris les frais de nettoyage et de peinture des

portes palidres fussent-elles privatives seront supportées par les seuls
propriétaires des locaux sis en gggggs,hu prorata des quotes-parts dans
les parties communes génerales, atiri uées auxdits locaux.

ARTICLE 13:-DEPENSES DIVERSES

19) -~ Ravalement et réfection générale

L'assemblée générale de l'ensemble des copropriétaires pourra
décider de procéder au ravalement général des fagades de tous les
batiments.

Lee charges y afférentes seront réparties entre les
copropriétaires o,téressés compte tenu de la sépcialisation des charges
ci-dessus stipulées.

2°) -Entretien des balcons

Les copropriétaires possédant l'usage exclusif de balcons auront
personnellement la charge du nettoyage ainsi que de l'entretien courant
des revitements de sol de ces parties de bitiment et de la réparation
des dégradations qut'ils occasionneraient, le tout sous le contrdle et
éventuellement la surveillance de l'architecte de la copropriété.

Sous cette réserve les dépenses de réparation et de réfection y
afférentes dont notamment les dépenses d'étanchéité sont 3 la charge des
copropriétaires du bitiment intéressé ainsi qu'il est dit ci-dessus.

3°) Dépenses afférentes aux cloisons mitoyennes

Lea dépenses de toute nature intéressant les cloisons séparatives
des locaux privatifs qui font l'objet d'une mitoyenneté aux termes du
présent réglement seront réparties par moitié entre les propriétaires
mitoyens.

) N
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Toutefois si les dépenses sont consécutives & des désordres
affectant les gros ouvrages, non imputables aux propriétaires mitoyens
se répercutant sur les éléments considérds, de convention expresss,
elles seront prises en charge

4°). Reconstruction partielle

s

UES

Sous réserve de l'application des dispositions de la quatridme
pagtie ci-aprés du présent réglement, les travaux de toute nature, et
notamment de reconstruction qui n'affecteraient exclusivement que

© ceftains locaux ne seraient supportés que par le ou des propridtaires
intéressés.

En contre partie ceux-l3 seuls bénéficleraient éventuellement des
indemnités d'assurance correspondant aux locaux détruits.

a1 5°) - Reprise des vestiges

En cas de réparation ou de reconstruction, la valeur de reprise ou
le produit de la vente des vieux matériaux, équipements ou vestiges,

bénéficiera aux seuls copropriétaires qui auront & supporter les frais
des travaux.

6°) -Aggravation des dépenses

7°) ~ Dépenses afférentes aux parties privatives

Les frais de toute nature concernant les parties privatives d'un

lot son usage ou son utilité seront supportés parle propriétaire dudit

lot.

Toutefois, si ces frais sont conséoutifs 3 des désordres affectant
les parties communes non imputables 3 un copropriétaire, se répercutant
sur des éléments privatifs, ils seront alors pris en charge par les
copropriétaires participant aux charges de réfection desdites parties

communes, dans les proportions indiquées au présent réglement de
copropriété,

Par ailleurs 1l'entretien et 1a réfectin générale des surfaces de
stationnement seront assurés en commun aux frais des copropriétaires

d'emplacements conformément aux stipulations du quatridme article du
-présent chapitre.

ARTICLE 14 ~ REGLEMENT - PROVISIONS -
FONDS DE PREVOYANCE -GARANTIE

I.~

I°) Les copropriétaires verseront au syndic :

par les copropriétaires des gros ouvrages.'
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“/ - au début de chaque exercice,une provision qui, sous réserve des
decisxons de l'assemblée générale ne pourra excéder le quart du budget
prévisionnel voté pourl'exercice conaidéré.

-en cours d'exercice, le syndic fera denouveaux appels de fonds
trimestriellement dans les conditions de l'article 35 dudécret du ITmars
e 19 6»7, , .
RN o Il produira annuellement la justification de ses dépenses pour
'ggercice écoulé dans les conditions de l'article II duditdécret.

ha

e oo 2°) -~ le syndic pourra exiger le versement de provisions spéeiales

s N Gestindes apermettre l'exécution de décisions de l'assemblée générale
JSomme celles de procéder & la réalisation de travaux prévus aux

“Ghapitres III et IV de la loi du IO juillet I965, ou envue de faire face

"3 des réparations ou des travaux importants (par exemple, la réfection

‘de la toiture oula réfection d'unélément d'équipement).

= Les conditions en seront fixées par l'assemblée.

Toutefols en ¢as d'urgencele syndic pourra demander une provision
sans délibération préalable de l'assemblée générale mais apres avoir
pris l'avis du conseil syndical s'il en existe un dans les conditions de
1'article 37 du décret précité.

Les provisions seront constibtuées compte-~tenu s'il y a lieu de la
spécialisation des charges.

II-

I°) Les versements en application des dispositions ci-dessus
devront &tre effectués dans le mois de la demande qui en sera faite par
le syndic.

Passé ce délai, les retardataires devront payer un intérdt dans
les conditions de l'larticle 36 du décretdu I7 mars I967.

Les autres copropriétaires devront, en tant que de besoin faire
1'avance nécessaire pour suppléer aux conséquences de la défaillance
d'un ou plusieurs.

~~ 2°) Le palement de la part contributive due par l'un des

copropriétaires qu'il s'agisse de provision ou de paiement définitif,
gera poursuivi par toutes les voies de droit et assuré par toutes
mesures conservatoires en application notamment des dispositions des
articles 55 et 58 du décret du I7 mars I967. Il sera, en outre garanti
par lt'hypothdque légale et le privilige mobilier prévus & l'article I9
de la loi du IO juillet I965. Il en sera de méme du paiementdes :
pénalités de retard ci-dessus stipulées.

Pour la mise en oeuvre de ces garanties, la mise en demeure aura
lieu par acte extrajudiciaire et sera conaidérée comme restée
infructueuse a l'expiration d'un délai de quinze jours.

3°) Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles &
1tégard du syndicat lequel en conséquence pourra exiger lsur entiére
exécution de n'importe lequel des héritiers ou représentants.
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En cas d'indivision ou de démembrement de la propriété d'un lot,
les indivisaires d'une part et les nus-propriétaires et usufruitiers
d'autre part, seront tenus solidairement de 1l'entier paiement des
charges afférentes au lot considéré.

. - ;- CHAPITRE V

[ oo OPERATIONS DIVERSES
;,) :; MUTATIONS DE PROPRIETE - INDIVISION
143

HYPOTHEQUES - LOCATIONS - MODIFICATIONS DES LOTS

Chaque propridtaire pourra disposer de ses droits et les utiliser
@Eplon les divers modes juridiques de contrats et d'obligations, sous les
conditions ci-aprés exposdes et dans le respect des dispositions des
articles 4 & 6 du déeret du I7 mars I967,relativement notamment aux
mentions 4 porter dans les actes et aux notifications & faire au syndic.

ARTICLE 15 ~ MUTATIONS DE PROPRIETE

1) -~ Opposabilité du réglement aux covropriétaires successifs

Le présent riglement de copropriété et 1'état descriptif de
division ainsi que les modifications qui pourraient y &tre apportées
sont opposables aux ayants cause i titre particulier des copropriétaires
du fait de leur publication aufichier immobilier.

A défaut de pubication au fichier immobilier 1'opposabilité aux
acquéreurs outitulzires de droits réels sur un lot est soumise aux
conditing de l'article U derniar alinda dudécret du I7 mars I967.

2°) -Mutation entre vifs

I.- En cas de mutation entre vifs A titre onéreux ou gratuit le
nouveau copropriétaire est tenu vis a vis du syndicat du paiement des
sommes mises en recouvrement postérieurement 3 la mutation, alors méme
qu'elles sont destinées au réglement des prestations ou des travaux
engagés ou effectuds antérieurementd 1a mutation, l'ancien~

copropriétaire reste tenu vis 3 vis du syndicat duversement de toutes
les sommes mises enrecouvrement antériesurement & la date de la mutation.
Il ne peut exiger la restitution méme partielle des sommes par lui
versées au syndicat & titre d'avances ou de provisions.

L'acquéreur prendra notamment en charge dans la proportion des
droits cédés les engagements contractés 3 1'égard des tiers aunom des

s

copropriétaires et payables 2 terme,

A défaut de satisfaire aux formalités ci~aprés exposées au II, le
nouveau copropriétairs gerait solidairement et indivisiblement
responsable avec le cédant vis Aavis du syndicat des copropriétaires,
sans bénéfice de discussion de toutes sommes afférentes au lot cédé,
dues & quelque titre que ce soib, au jour de ladite mutation.

I
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= II.- Lors de la mutation 3 titre onéreux d'un lot, avis de la

) /5// utation doit 8tre donné au syndic par lettre recommandée avec demande

. d'avis de réception i 1a diligence del'acquéreur. Avant l'expiration
d'un délai de huit jours & compter de la réception de cet avis le syndic
peut former au domicile élu par acte extrajudiciaire opposition au
versement des fonds pour obtenir le paiement des sommes restant dlies par
l'ancien propriétaire. Cette opposition i peine de nullité, énoncerz le
montant et les causes de la créance et contiendra élection de domicile

A\daﬁ’_s le ressort du Tribunal de grande Instance de la situation de

"l'f@meuble. Aucun apiement ou transfert amiable ou Jjudiciaire de tout ou

partie duprix ne sera opposable au syndie ayant fait opposition dans
. -7  1edit délai.
: S =~

Toutefois les formalités précédentes ne seront pas obligatoires en
S i'un certificat par le syndic préalablement 3 1z
mutation 3 titre onéreux et ayant moins d'un mois de date, attestant que
le vendeur est libre de toute obligation & 1'égard du syndicat,

Pour l'application des dispositions précédentes, il n'est tenu

compte que des oréances du syndicat effectivement liquides et exigibles
3 la date de la mutation.

3°) ~_Mutation par décds

l'égard du syndicat celui-ci pourra exiger leur entiere exécution de
n'importe lequel des héritiers ou représentants. Si 1'indivision vientd
ceser par suite d'un acte de partage, cession ou licitation entre
héritiers, l2 syndic doit en &tre informé dans le mois de cet événement
dans les conditions de l'article 6 du décret du I7 mars 1967.

II.~ En cas de mutation résultant dtun legs particulier, les
dispositions ci-dessus sont applicables. Le iégataire reste tenu
solidairement et indivisiblement avec les hériters des sommes afférentes
au lot c&dé, dues i quelque titre que ce soit aujour de la mutation.

III.~ Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de
lot , toute constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de
nug-propriété, d'usage ou d*habitation, tout transfert de 1'un de ces
droits doit &tre notifié, sans délai, au syndic dans les conditions
prévues & l'article 6 du décret du I7 mars 1967.

En toute hypothise 1e nouveau copropriétaire ou titulaire dtun
droit réel sur un lot est tenu de notifier au syndic son domicile résl
ou élu dans les conditions de l'article 64 du déerst sus-visé, dans la
notification visée 4 1'alina précédent, faute de quoi ce domicile sera

2 , Sans préjudice

ARTICLE16 - INDIVISION - DEMEMBREMENT DE LA PROPRIETE

I.- En cas d'indivision de 1a propriété d'un. lot pour quelque
cause que ce soit tous les propriétaires indivis seront solidairement et
indivisiblement responsables vis & vis du syndicat des copropriétaires
du paiement de toutes 175 charges afférentes audit lot,
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Les indivisaires devront se faire représenter auprés du syndic
i Q; £t auxassemblées decopropréitaires par un mandataire commun quisera A
i \%(\ _~”'défaut d'accord désigné par le Président du Tribunal de Grande Instance
P -

N

a la requéte de l'un'd'entre eux ou du syndic.

II.~ En cas de démembrement de la propriété d'un lot les ¢
nuspropriétaires et les usufruiters seront solidairement et
indivisiblement responsables vis % vis du syndicat du paiement des

> chaPges afférentes audit lot.

Les intéressés devront se faire représenter auprés du syndic et

o dux ;assemblées de copropriétaires par 1'un d'eux ou un mandataire commun
(o :M;M;y'qui;& défaut d'accord sera désigné comme il est dit ci-dessus au I du
pv présent article,

Jusqu'd cette désignation, l'usufruitier représentera valablement
e nupropriétaire sauf en cequi concerne les décisions visédes 3
Lﬁarticle 26 de la loi du IO Juillet 1965.

o .

ARTICLE 17 -HYPOTHEQUES

Tout copropriétaire qui voudra contracter un emprunt garanti par
une hypoth&que constituée sur son lot devra donner connalssance A son
créancier des dispositions des chapitres II et III de la quatridme
partie du présent réglement. Il devra obtenir dudit créancier qu'il
accepte en cas de sinistre,que l'indemnité d'assurance ou la part de
cette indemnité pouvant revenipr 3 l'emprunteur soit versée directement
entre les mains du syndic sans son concours et hors sa présence, dans
les conditions prévues auxdits chapitres et qu'il renonve par conséquent
au bénéfice des dispositions de l'article 37 de la loi du 13 juillet
1930. Il sera tenuen outre d'obtenir de soncréancer qu'il se soumette
d'avance pour le cas de reconstruction de l'immeuble aux décisions de
l'assemblée générale et aux dispositions du chapi{tre III de la quatriéme
partie duprésent réglement.

Il ne sera dérogé 4 ces régles qu'en cas d'emprunt contracté au
COMPTOIR DES ENTREPRENEURS et au CREDIT FONCIER, dont la législation
spéeiale et les statuts dans ce cas devront &tre respectés ainsi qu'eun

cas d'emprunts contractés auprés de tous organismes de crédit
spécialisés dans le financement immobilier.

ARTICLE 18 - LOCATIONS - AUTORISATIONS D'OCCUPER

I. - Le copropriétaire qui consgentira A une location de son lot ou

autorisera un tiers i l'oceuper devra donner connaissance au locataire
ou & l'occupanrt des dispositions du présent réglement notamment de-
celles relatives & l'usage de 1'immeuble ainsi que de toutes
réglementations intérieures qui pourraient &ire établies conformément
auxdispositions duchapitre II de la trolsiéme partie ci-aprés et les
obliger dans le bail & en exécuter les presriptions.

Dans le cas ol un ate de bail, d'occupation ou autre ne serait pas
rédigé, les locataires ou occupants 3 quelque titre que ce soit devront
s'engager par écrit arespecter les dispositions du présent réglement.

A
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II.~ Le copropriétaire bailleur restera solidairement responsable
du fait ou de la faute de ses locataires ou sous-locatalres ou occupants
autorisés a quelqu= titre que cesoit. Il demeurera redevable de la
quote-part afférente 2 son lotdans les charges définies auprésent
réglement comme s'il occupait personnellement les lieux loués ou faisant
1Hobjet d'une autorisation d'occuper.

G ARTICLE 19 - MODIFICATIONS DES LOTS

; Chaque copropriétaire pourra, sans le concours ni l'intervention
dé& autres coproprietamres et sous réserve s'il y a lieu des
autorisations nécessaires des services administratifs ou des organismes

réunir ou encore subdiviser lesdits lots.

Sous les mdmes conditions et réserves, le proprietaire de—
plusieurs lots pourra en modifier la composition, les réunir en un
lotunique ou les subdiviser.

Les copropriétaires pourront également échanger entre eux ou céder
des éléments détachés de leurs lots.

En conséquence, les copropriétaires inkéressés auront la faculté
de modifier les quotes-parts de parties communes et les charges de toute
nature afférentes aux lots intéressés par la modification & condition
bien entendu que le total reste inchangé.

Toutefois en cas d'aliénation séparée d'une ou plusueurs fractions
d'un lot, la répartition des charges entre ces fractions sera par
application de l'article II de la loi du IO juillet 1965, soumise &
l'approbation de 1'assemblée gennrale des copropriétaires intéressés
statuant par voie de décision o"dinaire, observation faite que cette
approbation pourra &tre aussi bien postérieure & la vente, s'agissant
d'une simple mesure de conirdle, et la question sera normalement-

délibérée lors de la plus prochaine assemblée. Toutefois le
coproprletaire intéressé pourra demander que l'agsemblée soit convoquée
4 cet effet et & ses frais dans les plus brefs délais.

En outre la réunion de plusieurs lots en un lotunique ne pourra
avoir lisuque sl cette réunion est susceptible d'dtre publiée au fichier
immobilier conformément aux dispositions qui lui sont propres.

Il est préecisé que la faculté de division et de subduvision des
lots composant l'immeuble sans limitation quant au nombre de lots en
résultant est ici expressément prevue & titre contractuel comme faisant
partie intégrante et participante & la situation conventionnelle de
l'immeuble objet du présent acte.

Toute modification permanente de lots par suite de division
réunion ou subdivision devra faire l'objet d'un acte modificatif de
1'état deseriptif de division sinsi que de 1'état de répartition des
charges générales et spéciales observation faite que ceb acte sera
valablement établi & 1'initiative et sous la signature du propriétaire
procédant & la modification du ou des lots lui appartenant.

preteurs diviger son lot en autant de lots qu'il voudra et par la suite * -
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Toutefois si pour ce faire et pour procéder i la publication
corrélative, l'intervention du syndic était demandée, celui-ci devra
satisfaire & cette demande. Il regoit en tant que de besoin en vertu du
présent réglement tous pouvoirs & cet effet comme d'une fagon générale,
en cas de modification de lots, le syndic regoit iei tous pouvoirs pour
-y, Melifre 1'état de répartition des charges en conformité avec les

et e \chédfigements obtenus et procéder aux dépdts et publications qui serajient
o nécessaires ou utiles, -

<; Le syndic regoit pour
poulbirs les plus étendus.
. Dans 1'intérdt commun des fusy
Zdyants cause il est stipulé
f;g réglement de copropriété
*@p l'acte modificatif rappor
‘@bre. remise :

I°) au syndic de 1'immeuble alors en fonction,

2°) au notaire détenteur de lloriginal des présentes ou & son
successeur pour en 8tre effectud le dépdt en suite de celles-ci au rang
de ses minutes. Tous les frais en conséquence seront i la charge du ou
des copropriétaires ayant réalisé les modifications.,

ce faire et en tant que de besoin les

rs copropriétaires ou de leurs
qu'aucas ou l'état descriptif de division ou
viendraient & &tre modifids ume expédition
tant la mention de publicité fonciépre devra

ARTICLE 29 .ACTIONS BN JUSTICE :

Tout copropriétaire exergant une action en Justice concernant la

son lot, en vertu de l'article I5 {alinéa
2) de la loi du IO juillet 1965, doit veiller 3 ce que le syndic en soit

informé dans les conditions prévues & llarticle 51 du décret du I7 mars
1967.

- CHAPITRF yr1

SYNDICAT DES COPROPRIETATIRES

ARTICLE2%-- GENERALITES

I.~ La collectivité des copropriétaires est constituée en un
syndicat qui a la personnalité civile. Les différents copropriétaires
sont obligatoirement et de Plein droit groupés dans ce syndicat.

Le syndicat a pour objet la conservation de l'immeuble et
l'administration des parties communes .

Il a qualité pour agir en Justice, pour acquérir ou aliéner, le
tout en application du présent réglement de~ copropriété et conformément
aux dispositions ce la loi du I0 Juillet I965 , dudéeret dul7 mars 1967,
pris pour son application et de tous textes modificatifs ou com-
plémentaires subséquents.

|
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-~ Il gera dénommé : "Syn '
225 Avenue duPrésident Wilson y %E NIS! proprietaires de 1'immeuble

Il aura son sidge dans l'immeuble. I1 pourra &tre transféréen tout
autre endroit dela commune de situation del'immeuble ou dans une autre
commune limitrophe, sur simple décision du syndic.

o
3 3.~Le syndicat prendranaissance dés queles locaux composant-

Limmeuble appartiendront & au moins deux copropriétaires différents.

o Il prendra fin sila totalité de l'immeuble vient 3 appartenir 2
uﬁb seule personne.
4,- Les décisions qui sont de la compétende du syndicat seront

2 prises par l'assemblée des copropriétajires et exécubtées par le syndic = 7

dans les conditions ci-apris exposées.

ARTICLE 22 - ASSEMBLEES DES COPROPRIETAIRES

I.- Droit de vote

Le syndicat sera réuni et organisé en assemblées composées par les
copropriétaires, dlment convoqués, y participant en persohne ou parun
mandataire régulier, chacun d'eux disposant d'autant de voix qu'il
posséde de quotes-parts dans les parties communes.

Toutefols lorsque la question débattue concernera les dépenses
relatives aux parties de l'immeuble et aux éléments d'équipement faisant
1l'objet de charges spéciales, telles que définies cl—dessus, seuls les
copropriétaires & qul incombent ces charges pourront délibérer et voter
proportionnellement & leur participabion zuxdites dépenses.

Ces décisions particulidres seront prises dans les conditions de
majorité visées au présent réglement.

Les majorités de vois exi gees pour le vote des décisions des
assemblées et le nombre de voix prévu ci-apres sont calculéds en tenant
compte, s'il y a lieu, de la réduction résultant de 1l'application du
deuxiéme alinéa de l'article 22 modifié de la loi du IO juillet I965.

2.-Convocation des assemblées

I.- Les copropriétaires se réuniront en assemblée générale au plus
tard six mois aprés la date i laquelle la moitié des lots composant
l'immeuble se trouvera appartenir 3 des copropriétaires différents, et
de toute fagon dans l'année de la création du syndicat.

Dans cette premiére réunion, l'assemblée nommera le syndic
définitif éventuellement elle nommera un syndic suppléant. Par la suite,
les copropriétaires se réuniront en assemblée sur convocation du syndic.

IL.- Le syndic convoquera l'assemblée des copropriétaires chaque
fois qu'il le jugeﬂa utile et au moins une fois par an. Faute par lui
d'avoir convoqué pour le 30 décembre au plus tard ltassemblée generale
annuelle ci-dessus prévue, celle-ci pourra &tre valablement convoquée
dans les conditions de l'article 8 du décret du I7mars I967.

] 5
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III.~ En outre, le syndic devra convoquer l'assemblée chaque fois

»,_./3 que la demande lui en sera faite soit par le conseil syndial soit par un

ou plusieurs copropridtaires représentant au moins le quart des voix de
tous les copropriétaires, le tout dans les conditions de l'article 8 du
décret du I7 mars I967.

Faute par le syndic de satisfaire & cette obligation cette
conyocation pourra 8tre faite dans les conditions de l'article 8 du
dédret précité,

3

Yoay.- Les convocations aux assemblées seront notifides aux
copropriétaires sauf urgence au moins quinze jours avant laréunion, par
leBtres recommandées avec demande d'avis de réception adressées & leur
domicile réel ou élu conformément aux dispositions de l'article 64 du
gidécret du I mars 1967, le délai étant,compté A partir de la date
““d'envoi.

e Les convocations indiqueront le lieu, la date, l'heure de la
o, N , .
reunion et l'ordre du jour de l'assemblée qui précisera chacune des
questions soumises & la délibération de l'assemblée,

L'assemblée se tiendra au lieu désigné par la convosation sur le
territoire de la communedu lieu de situation de 1'immeuble ou surcelui
d'une des communes limitrophes.

Les documents et renseignements visés & 1'article II du déeret du
I7 mars I967 sont s'il y a lieu notifids en méme Lemps que l'ordre du
Jour.,

Dans lessix jours de ltenvoi de 1a convocation, un ou plusieurs
copropriétaires ou le conseil syndical, s'il en existe un, pourront
demander l'inscription 31lt'ordre du jour de questionsg complémentaires,
dans les conditions prévues 3 ltarticle IC du déeret du IT mars 1967.

Dans le cas ol plusieurs lots seraient attribués i des associéds
d'une société propriétaire de ces lots dans les conditions de l'article
23 de la loi du IO juillet I965, la société sera membre du syndicat mais
les convocations et notifications seront faites aus associés dans les
conditions des articles 12 et IB du déeret précité.,

V.- En cas de mutation de propriété, tant que le syndic n'en aura
pas regu avis ou notification ainsi qu'il est prévu au chapitre III de
la. 2éme partie du réglement les convocations seront valablement faites &
1'égard du ou des nouveaux propriétaires au dernier domicile notifié au
syndic.

Lorsqu'un lot de copropriété se trouvera appartenir i plusieurs
personnes ou encore avoir fait l'objet d'un démembrement entre plusieurs
personnes, celles-ci devront désigner un mandataire commun pour les
représenter auprés du syndic et assister aux assemblées générales ainsi
qu'il est dit ci-dessus au chapitre IIT de la deuxiéme partie du présent
réglement .

Faute par eux de procdéder 3 gette désignation les convocations
seront valablementadressées au dernier domicile notifié au syndic.

De méme en cas de démembrement de 1la propriété d'un lotd défaut de
désignation d'un représentant ainsi qu'il est dit ci-dessus, au chapitre
IIT de la deuxiéme partie du présent réglement toutes les ‘convocationg
seront valablement adresées & 1'usufruitier sauf indications contraires
diiment notifiées au asyndic.

/‘, ‘

PR

 emirm b B



63

3.~ Tenue des azssemblées

I.~ Au début de chaque réunion l'assemblée é1it son Président.
En cas de partage des voix, il est procédé A un second vote.

5 Le Syndic ou son représentant assure le secrétariat de la séance

H
gauf décision contraire de ltassemblée.

w4
.. Mais en aucun cas le syndic son conjoint et ses préposés ne

:geuvent présider l'assemblée, méme s'ils sont copropriétaires.
N

Le président prend toutes mesures nécessaires au déroulement
régulier de la réunion.

Il est tenu une feuille de présence qui indique les nom et
« domicile de chacun des membres de 1'assemblée et, le cas échéant de son
mandataire ainsi que le nombre de vois dont ils disposent , compte tenu
des termes de la loi du IO juillet I965 et du présent réglement.

Cette feuille estémargée par chacun des membres de l'assemblée ou
par son mandataire. Elle est certifide exacte par le Président de
l'assemblée et conservée par le syndic ainsi que les pouvoirs avec
l'original du procés verbal de séance; elledevra &tre communiquée au
conseil syndical ou 3 1'un de ses membres lerequérant.

II.~ Les copropriétaires pourront se faire représenter par un
mandataire de leur choix, qui pourra &tre habilité par une simple
lettre-.

Mais chaque mandatazire ne peut recevoir plus de trois délégations
de vote sous réserve éventuellement des dispositions de 1'article 22
modifié de la loi du I0 Juillet I965. Par ailleus le syndic son conjoint
et ses préposés ne peuvent recevoir mandant pour représnter un
copropriétaire.

Les représentants légaux des mineurs, interdiis ou autres
incapables participeront aux assemblées en leurs lieu et place.

En cas d'indivision ou de démembrement de la propriété, les régles
de représentation ci-dessus exposées au chapitre III de la deuxiime
partie du présent riglement s'appliqueront.

III.- Les délibérations de chaque assemblée sont constatées par un
procés verbal signé par le Président, par le secrétaire, rédigé
conformément aux dispositions de l'article I7 du décret du I7 mars I967.

Sur la demande ¢'un ou plusieurs copropriétaires, il mentionne les
réserves éventuellement formulées.

Les procés verbzux des séances sont inscrits i la suite les uns
des autres, sur un registre spécialement ouvert a cet effet.

Les copies ou extraits de ces procés verbaux i produire en Justice
ou ailleurs sont certifiés par le syndic. ’

f
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4.~ Décisions

Ilne pourra 8&tre mis en deliberation que les quesulons inscrites a
l'ordre du jour et dans la mesure ol les convocations ont été faibes
conformément aux dispositions des articles 9 et II du déeret du I7 mars
I967.

b A/ Décisions ordinaires

S I,~ Les copropriétaires par voie de décisions ordinaires,
statueront sur toutes les questions relatives & ltapplication du présent
reg'ement de coproprlete, sur les points que celui-ci n'aurait pas
eXpressément prévus et sur bout ce qul concerne la jouissance commune,
l'administration et la gestion des parties communes, le fonctionnement
des services collectifs et des éléments d'équipement communs, de la
fagon la plus générale qu'i soit et généralement sur toubes les
questions intéressant la copropriété pour lesquelles il n'est pas prévu
de dispositions particuliéres par la loi ou le présent réglement.

IT.~ Les décisions visées ci-dessus seront prises 3 la majorité
des voix des propriétaires présents ou représentés & 1'assemblée ayant
voix délibérative au sujet de 1 résolution présentée.,

En cas d'égalité des suffrages, il est procédé & un second vote.

B/ Décisions prisesdans les conditions particuliéres de majorité:

I.~ Les copropriétaires parvoie de décision prise dans les
conditions de majorité de l'article 25 de la loi du IO juillet
I965,statueront sur les décisions concernant :

a) toutes délégations de pouvoirs visées al'tarticle 25a de la loi
du IO juillet 1965 et notamment celles de prendre l'une des décisions
visées au paragraphe A ci-dessus, le tout dansles conditions de
1l'article 21 du déerst du I7 mars I967.

b) ltautorisation donnée A certains copropridtaires d'effectuer &
leurs frais les travaux affectant les parties communes ou l'aspect
extérieur de 1'immeuble et conformes & la destination decelui-ci, le
tout sous réserve du respect des dispositions du présent réglement.

¢) la désignation ou la révocation du syndic et des membres du
conseil syndical.

d) les conditions auxquelles seront réalisés les actes de
disposition sur les parties communes ou sur des droits accessoires a ces
parties communes lorsque ces acies resulteronud'oblxgatlons légales ou
réglementaires telles que celles relatives a l'établissementde cours com~
munes, d'autres servitudes ou & la cession de droits de mitoyenneté.

e) les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus
obligatoires en vertu de dispositions législatives ou réglementaires.

f) La modification de la répartition des charges entrainées par
les services collectifs et les éléments d'équipement communs qui
pourrait &tre rendue nécessaire par un changement del'usage d'une ou
plusieurs parties privatives (telle parexemple la transformation de
locaux d'habitation en locaux 2 usage professionnel etc).
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II.~ les décisions précédentes ne pourront valablementétre votées
qu'd la majorité des voix dont disposent tous les copropriétaires
(présents ou non i l'assemblée).

A défaut de décision prise dans ces conditions de la majorté, une
nouvelle assemblée générale sera appelée 3 statuer dans les conditions
p@%vues au paragraphe A ci-dsssus.

Sous réserve que l'ordrs du Jour de cette nouvelle assemblée ne
porte que sur des questions déji insorites 3 celuf de la précédente,le
delai de convocation peutBire réduit Ahuit Jours francs & partir de la

C/ Décisions extraordinaires:

I.- les copropriétaires par voie de décisions extraordinaires
pourront : :

a/ décicer d'actes d'acquisition immobiliére ainsi que les actes
de disposition autres que ceux visés au paragraphe B c¢ci-dessus,

b/ compléter ou modifier le réglement de copropriété dans ses
dispositions qui concernent simplement la Jjouissance,l'usage et
l'administration cdes parties communes,

&/ décider de travaux comportant transformation, addition ou
amélioration dont il est question ci-aprés au chapitre I de la quatriime
partie du présent réglement l'exception des travaux- visés aux b) etc)
du paragraphe B ci-dessus.

IT.- Les décisions précédentes seront prises & la majorité des
membres de la collectivité de tous les copropriétaires représentant au
moins les trois/quarts des voix.

5.~ Dispositions diverses

I.~ Le Syndicat ne pourra pas a quelque majorité que cesoit et si
ce n'est & l'unanimité décider:
) - la modification des droits des copropriétaires dans les choses
privées et communes et des voix y atachées sauf lorsque cette
modification serait la conséquence d'actes d'acquisition ou de dis-
positions visés par la loi du IO juillet 1965,

- l'aliénation des parties communes dont la conservation est
nécessaire au respect de la destination de 1'immeuble.

D'une fagon générale le syndicat ne pourra & quelque majorité que
ce soit imposer 3 un copropriétaire une modification a la destintion de
ses parties privatives ou aux modalités deleur jouissance, telles
qu'elles reésultent du présent réglement de copropriété.

Les modifications concernant 1a répartition des charges ne
pourront &tre décidées que du consentement des copriétaires dont les
charges se trouveraient augmentées sauf dans les cas ou cette faculté

demodification serait reconnue au syndicat par la loi du IO juillet
1965. :

/3 [y

date d'envoi et les notifications prévues & 1'article IT du déeret du I7
imars I967 n'ont pas & 8tre renouvelées.
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- L

2 E . II.- Les décisions concernant les questions posées par la
2y Y?& {5 destruction totale ou partielle des immeubles seront prises dans les
¥ %,

conditions spéciales déterminées ci-aprés au chapitre III de la
quatriéme partie du présent réglement.

III.- Les déoisions réguliérement prises obligeront tous les
copropriétaires, méme les oppesants et ceux quin’auront pas été
représentés aux assemblées.

e O — L

§i Elles seront notifiées aux opposants ou aux défaillants

- conformément aux dispositions des articles 42, alinéa 2 de la loi du IO
. juillet I965, et I8 du déeret du I7 mars I967.

s ' .. o Lanotification sera faite par lettre recommandée avec demande

i =" d'avis de réception.

e Elle devra mentionner les résultats du vote et reproduire le texte
Tgel'article 42 alinéa 2 de laloi du IO juillet I965.

pead

el CHAPITRE viri1
SYNDIC
ARTICLE 23 ~GENERALITES

Le syndic sera le représentant du syndicat dans les actes civils
et enjustice. Il assurera l'exécution des décisions des assemblées de
copropriétaires et des dispositions du réglement de copropriété.

11 administrera l'immeuble et pourvoira & sa conservation 2 sa
garde et & son entretien.

Il procédera pour le compte du syndicat al'engagement et au
paiement des dépenses communes le tout en application du présent
réglement, de la loi du I0 juillet 1965, et dans les conditions et selon
les modalités prévues i la section IV du décret du I7 mars I967.

ARTICLE 24 -DESIGNATION

I.- Le syndic sera nommé et révoqué par llassemblée générale des
copropriétaires statuant par voie de décision prise dans les conditions
de majorité ci-dessus qui fixera sa rémunération et déerminera la durée
de ses fonctions sans que celle-ci puisse &tre supérieure a trois ans,

sous réserve s'il ya lieu des dispositions de l'article 23 du déeret du
I7 mars I967.

Dans les mémes conditions, {1 pourra 8tre nommé ou révoqué un
syndic suppléant.

Les fonctions du syndic sont renouvelables.

Les fonctions du syndic peuvent 8tre assurdes par toute personne
physique ou morale choisie parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.

Encas dedémission le syndic devra aviser les copropriétaires ou le
congell syndical de son intention trois mois au moins & ltavance.

51 les fonctions du syndic sont rémundrées sga révocation qui ne
seralt pas fondée sur un motif 1égitime lui ouvrira un droit A
indemnisation.
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IX.~ Jusqu'a la réunion de la premiére assemblée des copro-
priétaires visees au chapitre I ci-dessus, les fonctions de syndie

seront exercées & titre provisoire, a4 compter de l'entrée en vigueur du, 7
s présent réglement par—la—seeidbé-eivile—gui—aura—ta-—facuité-de P hand 042/
. délégation—ou-de substitution., LARCHER , e <o £Routic 17/4”3ﬁ§53*‘
Le syndic provisoire aura droit a une rémunération annuelle Fixée,
o " 4 défaut d'autres précisions selon le tarif 1égal ou celui établi par
. ; Les organismes professionnels.
:)
e © Les copropriétaires se réuniront en assemblée générale au plus
v tard six mols aprés la date 3 laquelle la moitié des lots composant
£ Idimmeuble se trouvera appartenir i des propriétaires différents et de
PN toute fagon dans l'année de lacréation du syndicat.
III.- A défaut de nemination du syndic par 1l'assemblée des
¥4 copropriétaires diment convoquée, le syndic peut 8tre désigné par .
.~ décision de justice dans les conditions de l'article 46 du décret du IT
* mars I967.
C:“ Dans les autres cas de vacance de la fonction du syndic comme en

cas d'empdchement pour quelque cause que ce soit ou de carence de sa
part a exercer les droits et actions dusyndicat ses rdle et fonctions
sont provisoirement exercés par le syndic suppléant, s'il en existe un,
ou par le Président du Conseil Syndical; & défaut un administrateur
provisoire serait désigné par décision de justice, dans les condibions
des articles UT et 49 du déeret du I7 mars I967. L'assemblée générale

. des copropriétaires devraalors &tre réunie dans les plus brefs délais

' pour prendre toutes mesures utiles.

ARTICLE 25-- POUVOIRS DE GESTION ET D'ADMINISTRATION

Le Syndic de sa propre initiative pourvoira & l'entretien en bon
état de propreté, d'agréement, de fonctionnement, de réparations de
toutes les choses et parties communes, & la conservation, la garde et
1'administration de li'immeuble.

Ce pouvoir d'initiative s'esercera sous le contrdle de l'assemblée
des copropriétaires dans les conditions ci-aprés :

A/ ~ENTRETIEN ET TRAVAUX

Y

I.~ Le syndic pourvoira 3 l'entretien normal des choses et parties
communes; il fera exécuter les travaux et engagera les dépenses
nécesalres cet effet le tout sans avoir besoin d'une autorisation
spéciale de l'assemblée des copropriétaires.

Notamment sans que cette énumération soit 1imitative H

il pourvoira a4 lteniretien des parties communes & leur bon état
de propreté, de peinture, d'éclairage, d'agrement de fonctionnement et
a leur réfection courante,

il fera procéder au ramonage des conduits de fumées ou shunts
(fussent-ils privatifs),

il engagera et congédiera le personnel nécessaire, ainsi qu'il est
dit ci-aprés.

Il passera de son propre chef tous contrats d'entretien et
d'approvisionnement relatifs aux choses communes, aux éléments

P
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).
d'équipement communs et au fonctionnement des services collectifs, et
fera tous achats & cet effet, sous réserve, s'il y a lieu, du respect
des dispositions de 1l'article 39 du décoret du I7 mars I967. «

- II.- Toutefois pour l'exécution de toutes réparations et de tous
"~ trdyaux dépassant le cadre d'un entretien normal et présentant un
$\xcaﬁ$otere exceptionnel, soit par leur nature, soit par leur cout, le
“byndlc devra obtenir l'accord préalable del'assemblée des copro-
N ‘priétaires statuant par voie de décision ordinaire.
e RN
(et Il en sera ainsi, principalement, des grosses réparations des
“batiments et des rnfections ou rénovations ghneraTes des éléments

74 'équipement.

w2 Cet accord préalablene sera pas nécessaire en cas d'urgence ou de
“necesxte, mais le syndic sera alors tenu d'en informer les cooroprietalres
et de convoquer aussitdtl'assemblée générale ainsi que prévu a l'article
37 du déeret du I7 mars 1967.

III.- Faute parle syndic d'avoir satisfait 3 l'obligation
ci-dessus l'assemblée pourra &tre valablement convogude dans les
conditions de lfarticle 8 du décret du I7 mars I967.

Cette assemblée décidera de l'opportunité de continuer les travaux
et se prononcera sur le choix de l'entrepreneur. Au cas ol cette
assemblée déeiderait d'arréter les travaux et de les confier 3 un
entrepreneur autre que celui qui les a commencés celui-ci aurait droit &
une juste indemnité pour les frais par lul engagés. Cette- indemnité lui
serait payée par le syndicat, sauf & celui-ci 4 mettre éventuellement en

cause la responsabilité du syndic dans les termes des articles I382 et
I383 du Code civil.

IV.~ Les copropriétaires ne pourront s'opposer aux travaux
réguliérement entrepris sur ordre du sybndic, soit en vertu de son
pouvoir propre, soit avec l'accord de l'assemblée. Ils devront ‘laisser
la dispositlon de leurs parties privees aux entrepreneurs et i leurs
préposés dans la mesure nécessaire & 1‘'exécution de ces travaux,
conformément aux dispositins du chapitre I de la deuxiéme partie du
présent réglement et sans préjudice des digpositions de l'article 31 de
la loi du IO juillet I965.

B/ - ADMINISTRATION ET GESTION

I.- Le syndic assurerala police des lieux et veillera i la
tranquillité de 1'immeuble et au fonctionnement de ses serv&ees,
recrutera le personnel recessalre fixera les conditions de sa
rémunération et de son travail, et le congédiera, suivant les usages
locaux et les textes envigueur. Toutefois sous réserve éventuellement
des stipulations du présent réglement 1'assemblée a seule qualité pour
fixer le nombre et la catégorie des emplois.

——
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Le syndic contractera toutes les assurancesnécessaires ainsi qu'il
sera dit ci-aprésd la quatriéme partie.

- Il procédera 4 tous encalssements et il effectuera tous réglements
T e & T ~arféfents & la copropridté avec les provisions qu'il recevra des
- 157 ?%bpr§?riétairesVen application des dispositions du chapitre II de la
&3 - dduxieme partieduprésent réglement.
- S S MIl établira et tiendra i jour une liste detous les copropriétaires
Lo ainsi que de tous les titulaires de droits réels sur un lot ou une
fggction de lot.
R
e

Il tiendra une comptabilité faisant apparaitre lasituation
cq&gtable de chacun d'eux.

IL tiendra les comptes etles différents registres du syndicat. Il
présentera annuellementd l'assemblée générale un état des comptes du
syndicat et de la situation de sa trésorerie, et un rapport sur la
gestion et l'administration de 1'immeuble.

I1 préparera un budget prévisionnel annuel.

I1 détiendra les archives du syndicat.

le tout conformément aux dispositions du décret du I7 mars I967
’ et notamment de ses articles 32,33, et 34, L
Il aura pouvoir dtouvrir un compte en banque ou un compte de
. chéques postaux aunom du syndicat et il aura la signature pour y déposer
ou en retirer les fonds émettre, signer et acquitter leschéques,
effectuer toutes opérations postales.

Dans le cas ol le syndic ne serait pas soumis aux dispositions du
décret numéro 65 226 du 25 mars 1965, les dispositions de l'article 38
du déeret du 17 mars I967 relatives &4 la conservation des sommes ou
valeurs reques au nom du syndicat devront 8tre observées.

iI.- Dans le cadre de son pouvolr général d'administration de
1'immeuble le syndic pourra donner les autorisations aux coproprié
taires en ce qui concerne la jouissance de leurs lots & charge de
référer & 1'assemblée des questions susceptibles d'une incidence
certaine sur les parties communes , 1'aspect général, l'harmonie et la
destination de 1'immeuble,

Sur la base des principes contenus dans le réglement de
copropriété le syndic pourra prociéder & 1*établissement d'une ou
plusieurs réglementations destindes & assurer la police des parties
communes, des services collectifs et des éléments d'équipement communs,
soumises a4 l'approbation de l'assemblée des copropridtaires, statuant
par voie de décision ordinaire, qui s3'imposeront & tous les copro-
priétaires et occupants de 1'immeuvie au méme titre Gque le présent
réglement de copropridté d'oll ils proséderont.
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ARTICLE 26 - POUVOIRS D'EXECUTION ET DE REPRESENTATION

I.~ Le syndic sera le représentant officiel du syndicat vis & vis
des copropriétaires et des tiers.

I1 assurera l'exécution des décisions de l'assemblée des
copropriétaires.
-
~ Il veillera au respect des dispositions du réglement de co-
, propriété,
K Au besoin il contraindra chacun des intéressés 4 1l'exécution

. de g?s obligations.
N

. Notamment il fera le cas échéant toutes diligences prendra toutes
fZaranties et exercera toutes poursuites nécessaires pour le recouvrement
~des parts contributives des copropriétaires aux charges communes, dans
-les termes et conditions notamment de l'article I9 de la loi du IO
“Juillet I965 et des articles 55 et 58 du décret du I7 mars I967.

II.~ Le syndic représentera le syndicat des copropriétaires &
1'égard de toutes administrations et de tous services.

Principalement il assurera le réglement des impdts et taxes
relatifs 4 1'immeuble et qui ne seraient pas recouvrés par voie de rdles
individuels. '

Il veillera au respect des réglements de police et d'hygiens et
des décisions municipales,

IIT.- Le syndic pour toutes questions d'intérét commun
représentera lesyndicabt des copropriétaires :

a/ en justice devant toutes juridictions compétentes tant en
demandant qu'en défendant dans les conditions prévues & lasection VII
du décret du I7 mars I967, et notamment aux articles 55 et 59 méme au
besoin contre certains copropriétaires; il poura notamment conjointement
ou non avec un ou plusieurs des copropriétaires agir en vue de la
sauvegarde desdroits afférents & 1'immeuble,

b/ Dans les actes d'acquisition ou d'aliénation des parties
communes ou de constitution de droits réels immobiliers au profit ou a
la charge de ses derniéres;passés du chef du syndicat dans les termes et
conditions des articles 25 et 26 de la loi du IO juillet 1965, et
conformément aux dispositions de l'article I6 de la méme loi.

o/ pour la publication de 1'état descriptif de divison du
réglement de copropriété et des modifications apportées & ces actes.

Le tout sans que soit nécessaire l'intervention de chaque
copropriétaire 4 llacte oud la réquisition de publicatiom.

IV.~ Le syndic représentera de plein droit les copropriétaires
aupres desdifférentes associations syndicales dont ils peuvent faire
partie; il disposera des voix leur appartenant le vote émis par luil
devant 8tre considéré comme l'expression de la volonté de la col=-
lectivité des copropridtaires représentée par lui.

C‘
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V.- Conformément aux dispositions de l'article 18 de la loi du IO

gy
- .~ juillet 1965, le syndic est seul responsable de sa gestion. Toutefois,

l'assemblée générale des copropriétaires statuant par voie de décision
prise dans les conditions particulidres de majorité du chapitre I,
section II, 4° B de la présente partie pourra autoriser une délégation

de pouvoir & une fin déterminée.
;-

.

4] . ) .
vy 5 En outrre 3 l'occasion de 1'exéoution de sa migsion, le syndic
‘$@u€,se faire représentef par 1l'un de ses préposés. :

CHAPITRE VIIT

CONSEIL SYNDICAL . B

ARTICLE 27 - DEFINITION - NOMINATION - FONCTIONNEMENT

I.- Afin d*assurer une liaison permanente entre la collectivité
des copropriétaires et le syndic, d'assister celui-ci et de contrdler sa
gestion, il sera constitud un conseil syndical dont les membres seront
cholsis parmi les copropriétaires, leurs conjoints ou leurs repré-
sentants légaux.

Toutefois le syndic, son conjoint et ses préposés méme $'ils sont
copropriétaire, ne peuvent &tre membres du conseil syndical.

Le conseil syndical sera composé de cing membres.

II.- Les membres du conseil syndical seront élus pour un an par
1'assemblée des copropriétaires statuant dans les conditions par-
ticuliéres de majorité du chapitre I de la présente partie. -

Ils pourront &tre révoqués dans les mémes conditions mais devront
&tre remplacés sans délai.

) Le conseil sera renouvelable en totalité & ltexpiration de chaque
période de un an. Les membres sortants seront toujours rééligibles.

Des membres suppléants pourront 8tre désignés dans les mémes
conditions que les membres titulaires, En cas de cessation définitive
des fonctions d'un membre titulaire, celui-ci est remplacé par un membre
suppléant dans le respect des principes de représentation du paragraphe
I ci-dessus jusqu'a l'expiration dumandat du membre titulaire remplacé.

En cas de cessation définitive des fonctions d'un membre du
conseil & défaut de suppléant, son remplagant sera désigné par
l'assemblée des copropriétaires.

A défaut de désignation des membres du conseil syndical dans les
conditions prévues par le présent réglement celle~-ci pourra avoir lieu
par vole judiciaire dans les conditions prévues & 1'article 48 du décret
du I7 mars I967.

Dans tous les cas le conseil syndical ne Sera plus réguliérement
constitué si plus ¢'lun quart des siéges devient vacant pour quelque
cause que ce soifb. Q.

i
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ITI.- Le consell syndical & 1a majorité de ses membres élira un
président pour la-durde qu'il fixera. 4 défaut le président restera en
fonetion pour la durée de sonmandat de membre du conseil, sauf
révocation dans les mémes conditions de majorité,

Le conseil se réunira au moins une fois tous les six mois 3 la
demande du président; il pourra se réunip en outre a toute époque, i la
demande de l'un quelconque de ses membres ou du syndic,

)
““  Les convocations seront adressées par lettre missive ordinaire ou
paf’ émargement d'un état; elles contiendront l'ordre du jour sommaire de

lafqéunion projetée; coplie en sera adressée au syndic dans les mémes
formes. Le syndic pourra toujours s'il le désire assister aux réunions
szdu conseil avee voix consultative.

Les décisions du conseil syndical seront prises 3 la simble
oMajorité des votants & condition que trois au moins de ses membres
“oient présents,

A défaut et sous réserve que deux au moins des membres
solent présents, les décisions devront 8tre prises d'un commun accord.

Les délibérations du conseil syndical seront constatées par des
procés verbaux portés sur un registre ouvert i cet effet signés par les
membres du conseil ayant assité & 1a réunion.

A leur demande le président du conseil syndical délivrera i tous
copropriétaires et au syndic copie du procés verbal de toutes dé-
libérations prises par le conseil syndical.

IV.~ Les fonctions de président et de membres du conseil syndical
ne donneront pas lieu & rémunératin. ’

Toufefols les débours exposés par les membres du conseil et par le
Président dans l'exercice de leurs fonctions telles que définies au

présent réglement leur seront sur justification remboursés par le
syndicat.

Les frais nécessités par le fonctionnement du conseil syndical
ainsi que les honoraires des techniciens dont i1 se ferait assister
constitueront des dépenses d'administration payées par le syndiec, sur
indication du président du congeil syndical, dans les limites du bud jet
prévisionnel voté & ce titre par l'assemblée des copropriétaires.

ARTICLE 28 - ATTRIBUTIONS

I.- Le conseil syndiéal sera un organisme purement consultatif sur
toutes les questions concernant 1'administration de 1'immeuble il
assistera le syndic.

Indépendamment de celles dont i1 se saisira de sa propre
initiative, il sera saisi des questions qui lui seront soumises par un
ou plusieurs copropriétaires ou le syndic. Ce dernier restera libre de
ne pas suivre l'avis qui lui sera donné par le conseil, dont lling-
titution ne portera aucune restriction 4 ses pouvoirs.
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IX.~ Le consell syndical controlera la gestion du syndiec,
notamment la comptabilité de ce dernier, la répartition des dépenses,
les conditions dans lesquelles seront passés et exécutés les marchés et
tous autres contrats.

III.~ Un ou plusieurs membres du conseil habilités acet effet par
c¢’dernier pourront prendre connaissance et copie au bureau du syndic,
N aﬁreslui en avoir donné préalablement avis, de toutes piices, documents,
'} cobrespondances , registres se rapportant i la gestion du syndic et
. d%ine manidre générale 4 l'administration de la copropriété.

Le conseil syndical pourra dans llexécution de ses atiributions se

-3 faire assister par tout technlclan de son choix.

<~

' IV.- Le Conseil syndical pourra recevoir dfaubres missions ou
nmdelegatxons de 1l'assemblée générale dans les conditions prévues A
"Llarticle 25a de la loi du IO juillet I965, et & 1l'article 21 du déeret
du I7 mars I967.

V.~ Le conseil pourra présenter chaque année 2 l'assemblée
général unrapport sur les avis qu'il aura donnés au syndic et sur les
comptes de la copropriété au cours de l'exercice écoulé. A cet effet le
syndic devra lui fournir des éléments nécessaires et suffisants quinze
jours auoins avant ladite assemblée.

Le conseil rendra compte, en outre, de l'exécution des missions et
délégations que l'assemblée générale aurait pu lui confier.

.

SYNDICATS SECONDAIRES

Les copropriétaires dont les lots composent l'un des bitiments de
‘1'immeuble pourront, réunis en assemblée spéciale , décider, dans les
conditions de majorité particulidres du chapitre I, deuxiéme article,
ho, B,de la présente partie, la constibtution entre eux d'un syndicat dit
secondaire, le tout dans les conditions de l'article 27 de la loi du IO
juillet I965.

Chaque syndicat secondaire aura pour objet d'assurer la gestion,
ltentretien et l'amélioration intere dubdtiment considéré sous réserve
des droits résultant pour les autres copropriétaires.des dispositions du
réglement de copropriété. Il sera doté de la personnalité civile et
fonctionnera dans les conditions prévues par la loi et le présent
réglement. Il sera représenté au conseil syndical du syndicat principal.

SERVICE DE L'IMMEUBLE

I.- En vertu de ses pouvoirs relatifs 3 1l'administration générale
de l'immeuble le syndic pourvoira il'entretien et au bon fonctionnement
des services collectifs et éléments d'équipement communs ainsi
qu'allentretien en parfait état de propreté des différentes parties
communes .

) Ad
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IT.~ Le syndic fixera les conditions du travail du personnel
dusyndicat.

IIT.~ Le personnel du syndicat ne pourra recevolr d'ordres

directement des copropriétaires ou des ocoupants mais seulement du
syndic.

ﬂ Pour tous les services particuliers étrangers i 1'intérét
cq;lectlf, qui seraient demandés par l'un des copropriétaires, le
}personnel sera considéré comme mandataire direct de celui-ci sans que la
N S Q;: re@ponsabilite dusyndicat ou du syndic puisse enrien 8tre recherchée.

[

DISPOSITIONS DIVERSES

AMELIORATIONS ~ ADDITIONS - SURELEVATIONS

Les questions relatives aux améliorations et additions de locaux
privatifs ainsi qu'a l'exercice dudroit de surélévation, sont soumises
auxdispositions des articles 30 & 37 de la loi du IO juillet I965 et &
celles du décret du I7 mars I967 pris pour son application.

Il est simplement rappelé ici que le syndicab peut en vertu de ces
dispogitions et A condition qu! elles soient conformes & la destination -
. ) del'immeuble décider parvoie de décision collective extraordinaire
toutes améliorations telles que la transformation d'un ou de plusisurs

éléments nouvaux, l'aménagement des locaux affectés & l'usage commun ou
la création de tels locaux.

Par contre la surélévation ou la construsction aux fins de créer de.
nouveaux locaux & usage privatif ne peut gtre réalisée par les soins du
syndicat que si la décision est prise 3 1'unan1mite de ges membres‘

Il est précisé que dans le cas ol en application des d159051t10ns
de l'article 33 de la loi du IO juillet 1965, un intérdt serait versé au
syndicat par les copropriétaires payant par annuités, cet intérét devra
bénéficier aux autres copeopridtaires qui, ne profitant pas du différé
de palement, se trouveront ainsi avoir fait 1'avance des fonds
nécessaires & la réalisation des travaux.

RISQUES CIVILS - ASSURANCES

I.- la responsabilité dufait de l'immeuble de ses installations et
de ces dependances constituant des parties communes ainsi que du fait
des préposés dela copropriété i l'égard del'un des copropriétaires, des
voisins ou de tiers quelconques, au point de vue desrisques civils et
aucas de poursulibtes en domm'ages et intéréts incombera aux copro-
priétaires proportionnellement a leurs quotes parts dans 1a copropriété
des parties communes.

(‘) | >
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Toutefois si le dommage est imputable au fait personnel
d'unoccupant , non couvert par une assurance collective, la respon-
2abilité restera 4 la charge de celui-oi.

I1 est expressément spécifié et convenu qu'au titre des risques
civils et de la responsabilité encas d'incendie, les copropriétaires

songyréputés entretenirde simples rapports devoisinage et sont
"™ considérés comme des tiers les uns vis & vis des autres, ainsi que

“devront le reconnaitre et 1l'accepter expressément les compagnies
Yassurances.

IS

[ - .
n1IT.~ Le syndicat sera assuré notramment contre les risques
suivants :

I°) l'incendie, la foudre, les explosions, les dégits quelconques

efix (avecrenonolation aurecours contre les copropriétaires occupant un
appartement ou un logal de 1t'immeuble).

2°) le recours des voisins et le recours des locataires.

3°%) La responsabilité civile pour dommagescausés aux tiers par
l'immeuble (défaut de réparations vices de construction ou de
réparations et¢...) le fonctionnement de ses &léments d*équipement ou
services collectifs ou par les personnes dont le syndicat doit répondre
ou les choses qui sont sous sa garde. : :

III.- En application des stipulations ci-desus l'immeuble fera
l'objet d'une police globale multirisques couvrant son ensemble tant en
ses parties communes que privatives,

Autant que possible, l'assureur déterminera les quotes parts de
primes afférentes aux différents éléments d'équipement et parties de
1l'immeuble en fonction de la spécialisation des charges. Tant que cette
détermination ne pourra 8tre effectuée, llensemble de la prime sera
porté encharges générales et supporté 4 ce titre par tous les
copropriétaires.

Les surprimes consécutives & 1'utilisation ou & la nature
particuliére de certaines parties privatives ou parties communes
spéciales incomberont aux seuls copropriétaires intéregsés.

Les questions relatives i 1a nature et & 1'importance desgaranties
seront débattues par 1'ensemble des copropriétaires intéressés.

Les polices seront souscrites renouvelées et remplacées par le
gyndic.

IV.~ Les copropriétaires qui estimeraient insuffisantes les
assurances collectives pourront toujours souscrire enleur nom personnel,
une assurance complémentaire. Ils en paieraient seuls les primes, mais
auraient droit seuls i 1'indemnité dlaquelle elle pourrait donner lieu.

V.- I°) Chaque copropriétaire sera tenu dtassurer 4 ses frais, en
ce qui concerne son propre 1ot :

: le mobilier y contenu ainsi que tous les embellissements et
installations intérieures rélaisés par lui,

le recours des voisins contre l'incendie l'explosion, les
accidents causés par 1'électricité, les dégits des eaux, et d'une fagon
générale sa responsabilité personnelle en tant qu'oceupant.

-f\

AY

A

.

cBlsés par l'électricité et s'il ¥y a lieu par les gaz et les dégits des
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2°) Les assurances ci~dessus visdes devront 8tre faites par une
compagnie notoirement solvable. Le syndic pourra en demander
Justification ainsi que dupaiement de la prime & tout moment.

VI.~ En cas de sinistre, les indemnitésallouées en vertu des
polices contractées aunom dusyndicat seront encaissées par le syndic.

-
Wy
e

\]\ 5 Toutefois, l'ensemble des copropridtaires pourra fixer le montant

maxdmum que le syndic pourra ainsi encaisser, au-deld duquel les fonds

. deVront 8tre déposés en banque i un compte ouvert au nom du syndicat

dana,’es conditionsg fixées par llassemblée.

or3 VII.- Les indemnitésde sinistre seront, sous réserve des droits

des oréanciers inserits, affectées par privilége aux reparations ou a la
econatruction,

DESTRUCTION - RECONSTRUCTION

I.-
En cas de destruction totale ou partielle d'un élément

d*équipement le syndicat des copropriétaires est tenu de procéder % sa
réfection ou & la reconstruction.

Les copropriétaires qui participent A l'entretien de ces éléments
d'equlpement seront tenus de participer dans les mémes proportions et
selon les mémes regles, aux dépenses des travaux considérés, le tout

sousréserve éventuellement des dispositions du chapitre III de la loi du
I0 juillet I965.

II.-

1°) En cas de destruction totale ou partielle d'un batiment,
l'indemnité & encaisser devra 8tre consacrée 3 1a remise en état
des parties ginistrées,

8i cette indemnité est insuffisante, les coproprietaires tenus &
la contribution aux charges de réfection et de reconstruction des
parties sinistrées en vertu des dispositions du présent réglement
(deuxiéme partie -chapitre II) seront réunis en assemblée générale ou
spéciale afin de se prononcer sur les modalités de la reconstruction ou
éventuellement de decider la non reconstruction ainsi qu'il est dit
ci~degsous,

29°) L'assemblée sera convoquée et tenue dans les conditions
ci-dessus prévues au chapitre I, deuxiéme article 2° et 3° de la

troisxeme partie du présent reglement et sous réserve des stipulations
ci~aprés.

L‘assemblee se prononcera i la majonite des vois de tous les
coproprietaires a qui incombera la charge de la reconstruction méme non
présents ou représentés,

Chaque copropriétaire y dispose d'un nombre de voix proporéionnel
& sa participation aux dépenses de reconstruction.

i
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3°) Les copropriétaires intéressés, réunis en assemblée,
ainsi qu'il vient d'&tre dit, pourront décider de reconstruire ou de ne
pas reconstruire le bitiment sinistré.

Toutefolis, dans le cas ol la destruction affecte moins de la
moitié du bitiment, la remise en &tat est obligatoire si la majorité des
copropriétaires sinistrés la demande.

[

“ o II.-

& 19) Si la reconstruction est décidée, le choix de l'architecte,

les études préparatoires, plans, devis, modalités de financement, seront
;de la compétence des copropriétaires intéressés réunis en assemblée
“dtatuant dans les conditions ci-dessus stipulées.

- _En cas d'amélioration ou d'addition par rapport 4 l'état antérieur
“&u sinistre, les dispositions du chapitre III de la loi du IO juillet
1965 seront applicables, .

2°) Les résolutions de l'assemblde ayant décidé la reconstruction
seront notifiées par le syndic dans les huit jours de l'assemblée aux
copropriétaires non présents ni représentés et a ceux qui auront voté
contre la reconstruction.

A partir de cette notification, les copropriétaires & qui elle
aura été faite auront la faculté dans un délai de deux mois, de-
présenter un cessionaire de leur choix qui prendrait lt'engagement de se
conformer aux présentes dispositions et de participer & la reconsg-
truction & leur place.

~Cette proposition sera soumise & 1'agréement des copropridtaires
intéressés (sinistrés) réunie en assemblée ot statuant ainsi qu'il est
dit au 2° du II ci-dessus, les voix du ou des cédants n'étant pas
comprises,

Si la propogition est agréée, le cédant sera dégagé de toutes
obligations dans la reconstruction. Si elle n'est pas agréée, la cession
n'en sera pas moins valable mais le cédant restera responsable vis & vis
de ses copropriétaires opposants ou non présents ni représentés a
ltassemblée ayant décidé la recongtruction, seront tenus de céder leurs
droits & ceux des copropriétaires qui leur en feraient la demande.

Le prix de cession & défaut d'accord entre les parties sera
déterminé par deux experts nommés sur simple ordommance par le Président
du Tribunal de Grande Instance i la requéte de la partie la plus
diligente. Les experts auront la faculté de s'adjoindre un troisidme
expert, qu'ils pourront choisir librement et qui, & défaut d'accord
entre eux, sera commis comme ils 1'auront été eux-~meémes.

Le prix de cession sera payable partiers, dont un tiers au
comptant et le surplus en deux annuités égales, avec intéréts au taux

légal en vigueur lors de la cession exigibles en méme temps que chaque
fraction du principal.

Les. cédants seront exonérés de toute obligation de reconstruction.

<.
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Iv,-

Si la reconstruction n'est pas décidée :

a) En cas de sinistre total, les vestiges et le terrain seront mis
envente suivant les modalités qui seront arrétées par l'assemblée
générale. Les indemnités d'asssurances et le produit de la vente seront
. : . répartis entre les copropriétaires au prorata de leurs quotes~parts dans

? A7 la Bropriété des biens vendus sous déduction des dettes de la
“copopriété leur incombant et des frais de vente.

% ; " b) En cas de sinistre partiel les indemnités d'assurances seront
. Yo’ pépabties entre les copropriétaires qui en cas de reconstruction, en

wguraient supporté la charge dans la proportion oll celle-ci leur aurait

~fincombs, sous déduction des sommes qu'ils pourraient devoir i la
opropriété.,

o Par ailleurs, le syndicat des copropriétaires sera tenu dans un
délai de trois mois & partir de la détermination du prix dont {1 est
question ci-aprés, de racheter les droits dans la copropriété de deux
des copropriétaires dont les lots ne sont pas reconstruits. Seuls les
copropriétaires dont les lots ne sont pas sinistrés participeront i la
charge de ce rachat.
Le prix d'achat sera déterminé & défaut d'accord entre les parties

4 dires d'experts dans les conditions définies au 2° du IIT ci-dessus.

Il sera versé i chacun des copropriétaires dont le lot n'est pas
reconstruit.

V.-

Le syndic en exercice sera chargé de mettre en oeuvre, dans les
meilleurs délais , les stipulations ci-dessus.

Les dispositions qui précédent sont prises enapplication de la loi
du I0 juillet I965. Il1-est expressément stipulé que ces conventions et
décisions seront exécutées tant A 1'encéntre des copropridtaires
absentsmineurs ouincapables, ou encore dissidents , Qu'allégard des
créanciers personnels et hypothécaires des copropriétaires.

CLAUSES PARTICULIERES

I.- Parties communes particuliires et éléments affectés en
jouissance 4 certains groupes de copropriétaires ;

D'une maniére générale, les choses communes propres i chaque corps
de batiment ou & chaque ensemble de lots, formant un groupe ou ayant des
intérdts communs ou affectés en Jouissance exclusive i chaque groupe de
copropriétaires et pouvant séparément &tre entretenues, améliorées,
ou modifiées, sans nuire aux autres parties ou modifides sans nuire aux
autres parties communes ou & 1'intérét général sont réputées pour leur
entretien, réparations ou améliorations communes, appartenir exclu-
sivement aux copropriétaires de fractions privatives dans lesdits corps
de batiment, méme sices éléments sont compris dans 1'énumération des
parties communes générales ci-dessus.

Y
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Les décisions concernant les dépenses propres & chacun de ces
bitiments ou ces éléments d'équipement communs seront réparties entre
les copropriétaires de chaque groupe au prorata de leurs tantiimes de

copropriété par rapport au total des tantilmes de copropriété du ¢

bdtiment ou de 1'élément d'équipement commun.
oA chaque niveau, les paliers, couloirs, aires de circulation,
dégdgenents et autres éléments desservant les lots de ce niveau ainsi
4que‘toutes surfaces ou volumes qui étaient ou devaient &tre affectés a
CEL un élément d'équipement commun A 1'ensemble des copropriétaires oud
i;\;*gf cerfains copropriétaires qui, par suite de leur non -réalisation,
suppression ou modification viendraient & &tre disponibles seront
wgonsidérés comme &tant parties communes particulildres auxdits lots dudib.
#niveau. Ces parties communes pourront en conséquence &tre incorporées &
zgdes lots dudit niveau sur décision des copropriétaires, titulaires
7desdites parties communes, ou du copropriétaire 3'il est seul et leur
“dssiette pourra 8tre modifiée i la condition formelle que ces modi-
fications n'entravent pas et ne rendent pas plus difficile la libre
circulation des lots dudit niveau et des autres niveaux, ne leur nuisent
pas et soient conformes aux usages généraux du groupe d'immeubles, quant
& la conception et & l'esthétique, et 4 la condition formelle de i
respecter les régles d'urbanisme, d'hygiéne, de police, de sécurité et
autres, en se munissant s'il y a lieu de toutes autorisations néceg~
saires auprés des administratuons compétentes. Cette disposition
s'appliquera également aux lots situés sur plusieurs niveaux et dans ce
cas cette clause s'appliquera pour le ou les étages donnant accés
auxdits lots.

Les stipulations qui précddent ne viendront pas modifier la
répartition des charges diverses des éléments concernés, tel que le tout
est défini au titre sixidme ci-aprés i moins que ces modifications ne
viennent aggraver lesdites charges,

En cas de division d'un lot comprenant, & l'origine, unlocal ou en
semble de Jocaux, les parties de ces locaux et leurs &léments dfé-
quipement qui seront affectées 3 1l'usage ou 3 1'utilitd des proprié-
taires des différents lots issus de la division seront réputées "parties
communes spéciales” qui seront l'objet d'une propriété indivise et
particuliére entre les propriétaires des lots issus de ladivision, au
prorata des quotes parts dans les parties communes générales attachées i
ces lots.

Le ou les copropriétaires intéressés apporteront a1'état
descriptif de division (désignation des lots et répartition des droits
de copropriété) les modifications corrélatives sans avoir besoin de
l'autorisation desautres copropriétaires et sans leurintervention.

Le propriétaire, auteur de la divigion, pourra en tant que de
besoin apporter a la définition des parties communes spéciales issues de
la division les précisions qu'il estimera utiles et arrdter les régles
particuliéres i leur usage, lequelles seront déposées en suite duprésent
réglement de copropriété et publides sans qu'il soit besoin du concours
des autres copropriétaires.

s i et ot 1o
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Dans le cas ol son intervention serait demandée, le syndic regoit

en tant que de besoin, en vertu des présentes tous pouvoirs & lt'effet de

ce qui précéde et pour faire prociéder aux publications corrélatives.

;- 2.- Abandon
? De convention, expresse, chaque copropriétaire aura toujours le
droit d'abandonner au syndicat des copropridtaires, le lot dont i1 est
propriétaire.
o~
Au cas oi il serait propriétaire de plugieurs lots cette faculté
é@urra s'exercer sur un ou plusieurs lots,

Cet abandon devra évidemment, porter sur la totalité des é1léments
gomposant le lot, c'est 4 dire notamment sur les parties privées, la
quote-part de parties communes et tous autres droits pouvant y &tre
attachés.

Observation faite toutefois que les lots créés au présent

réglement de copropriété pourront préalablement avoir été eux-mémes
subdivisés,

Ledit lot devra &tre rendu libre de location, occupation, de toute
hypothéques, charges, antichrése, ou autres droits réels quelconques, et
grevé d'aucune servitude du chef du copropriétaire usant de ces facultés
et des ses prédécesseurs (3 1'exception de celles orédes dans le
réglement de copropriété ou l'assembée, ou celles pré-existantes a ce
réglement) et de démembrement de la propriété,

Cet abandon ne l'affranchira pas pour le passé des charges dfies en
raison de la propriété dudit lot et ltabandon ne sera pogsible et ne
prendra effet que du jour ol il aura soldé la totalité des charges dont
il est débiteur en raison de cette propriété.

En cas d'exercice de cette faculté, 1l'abandon prendra effet quinze
Jours aprés l'envoi par le copropriétaire d'une letire recommandée avec
accusé de récpetion au syndic. .

Dans ce cas-1a un acte authentique sera dressé pardevant Notaire
& la diligence du syndic ou du copropriétaire dans les plus brefs
délais.

Tous les frais, droits fiscaux et honoraires résultant de cet’
abandon et des actes dressés poury parvenir seront & la charge du
syndicat des copropridtaires.

3.~ _Clause particulilre relative 3 1'acods et & la sortie des

Il est rappeléd que ltimplantation des rampes d'accés aux parkings
a été ou sera congue eu égard a l'encombrement et rayon de braquage des
voitures de tourisme européennes de type courant, mais peut toutefois
nécessiter l'exécution de manoeuvres supplémentaires,
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4.~ Clause particulisre relative & la cldture des emplacements
automobiles :

Sous réserve de respecter les prescriptions relatives & l'hygiéne,
la police et la sécurité et toutes autres prescriptions administratives
éventuellement nécesaires, tant pour les constructions elle-mdmes que
pour llensemble du garage et & condition de ne pas géner la manoeuvre et

\ ladeirculation des autres véhicules, chaque copropriétaire d'empla=~
| cétents automobiles aura la faculté de clore son emplacement pour le
: - trdnsformer engarage.
o TN ~ . , ,
. Ces travaux devront 8tre effecutés par des matériaux et suivant

:des modalités agréédes par le syndic, et avec l'accord de l'architecte de
Z2la copropriété,

Py 5.~ Clause particulidre relative aux emplacements de voitures en
“surface:

. Chaque copropriétaire dtun emplacement de voiture en gurface, au
ra la possibilité d'installer tout dispositif permettant d'en interdire
l'accés, sous réserve que ce dispositif soit d'unmodéle unique pour

l'ensemble des copropriétaires, et ne porte pas atteinte a 1l'étanchéité
dela dalle de ce parking.

6.~ Autorisation expresse de subdivision
< @4«4 ea/u/oéoé.a}_
aura la faculté de subdiviser sans aucune autorisation nécessaire les
lots composant les locaux commerciaux et les réserves commerciales.

LITIGES ET DISPOSITIONS DIVERSES

I.- LITIGES

Sans préjudice de l'application des textes spéciaux fixant les
délais plus courts, les actions personnelles nées de l'application du
statut de la copropriété rixé par la loi du I0 Juillet 1965, entre des
copropriétaires ou entre un copropriétaire et le syndicat, sge pres-
crivent par un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des
assemblées générales doivent apeine de déchéance 8tre introduites par
les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux
moisd compter de la notiffcation desdites décisions qui leur est faite &

la diligence dusyndic, ainsi qu'il est dit ci-dessus auchapitre I de la
troisiéme partie. :

Dfune fagon générale, les litiges nés de ltapplication de la loi
du I0 juillet I965 sont de la compétence de la Juridiection du lieu de la

situation de 1'immeuble et les actions soumises aux régles de procédure
de la section VII du déeret du I7 mars I967.

\
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\9;!””’;;51 Les copropridtaires conserveront la possibilité de recourir A
s 1tarbi

trage dans les conditions de droit commun du livre troisiéme du
Code de procédure civile,

IT.~ INEXECUTION DES CLAUSES ET CONDITIONS DU REGLEMENT

1; En cas d'inexécution des clauses et conditions imposées par le
pré; gent réglement, une action tendant au paiement de tous dommages et

‘Lﬁnterets ou astreintes pourra 8tre intentée parle syndic au nom du

éyndicat dansle respect des dispositions de l'article 55 du décret du I7

: mar$k1967

Pour lecas ol l'inexécution serait le fait d'un locataire ,
if'action davra 8tre dirigée 3 titre principal contre le propriétaire
ailleur.

=3 Le montant des dommagee intéréts ou astreintes sera touché par le

syndic et, dans le cas ol il ne devrait pas 8tre employe ala reparation
d'un préjudice matériel ou particulier, sera conservé i titre de réserve
spéciale, sauf décision contraire de ltassemblée des copropriétaires.

III.~ DOMICILE

Domicile est élu de plein droit dans 1'immeuble pour chacun des
copropriétaires etles actes de procédurey seront valablement délivrés 3
défaut de notification faite au syndic de son domicile.réel ou élu dans
les conditions de l'article 64 du décretdu I7 mars I967.

POUVOIRS

Tous pouvoirs sont donnés avec faculté dtagir ensemble ou
séparément a: )

- Monsieur A&ntoine BAUVAGK, “rincipal flere de Hotaire,

- Monsieur Bernard LEFEBVRE,Clerc de notaire,

Tous deux demeurant & PARIS 82me I8 rue de la Pépinidre, & l'effet
de produire a Monsieur le conservateur du bureau des hypothéques, la
Justification qu'il pourraitréclamer et designer tous actes complé-
mentaires ou rectificatifs de 1'identité des parties, de la désignation
ou de l'origine de propriété qu'il serait éventuellementubile d'éablir
pour lebesoin de la publicité.

CHARGES DU REGLEMENT~ REMBOURSEMENT

Le requérant ddclare que les frais d'établissement du présent
réglement se sont dlevés a 33.000 Frs. {trente trois mille francs).

Chaque futur copropriétaire devra rembourser aux Consorts
ARTUS une somme de 3,30 Frs (trois francs trente centimes) par
I0.000° de droit aux parties communes acquises et ce- a titre
d'adhésion au présent réglement.
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DONT ACTE

Etabli sur _Lead, /“p‘l -éaof Aﬁo
i@ontenant o Yo donss wcn Hone L 43 mod‘%m]: -

i
o Fait et passé & PARIS 88me arrondissement, I8 rue de 1la
Bépinidre,

En 1'Etude de Me Michel DUCAMP Notaire audit lieu soussigné,
L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT TROLS,
Le ‘,4::}%“ 4 o et

Et lecture faite le comparant &s-qualités a signé avec le
notaire soussigné le méme jJdur.

/
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A PARIS, en s¢n Etude,

Maitre Michel \DUCAMP, Notal
sement) 18, Rue de la Pépinle
authentique le présent

IS (huitiéme arrondis-
ssigné, a recu en la forme
RECTLIFICATIF

A LA REQUETE DE :

I°- Madame Henriette FLANDRIN, retraitée, demeurant
4 PARIS {(guinziéme arrondissement) I06, rue de Lourmel,
veuve en uniguves noces non remariée de Monsieur Pierre
ARTUS.,

Née & CASABLANCA (Maroc) le 2 MARS 1916.

De nationalité Frangaise.

2°— Mosicur Jean-Pierre ARTUS, gérant de société,
demeurant & NICE (Alpes Maritimes) I47, boulevard
du Montholon, époux de Madame Charlotte Stella Anals
BALL.

.

Né 2 CASABLANCA (Maroc) le 29 NOVEMBRE I639.
De nationalité Francgaise.

Marié sous le régime de la communauté lécele
de biens, & défaut de contrat de mariage préaleble
3 son uvnion, célébrée a.la mairie de VEIGNE (Indre-
et-Loire) le 27 DECEMBRE 1866. Leguel régime n'a
subi depuis lors aucune modification conventionnel-
le ou judiciaire.

3°- Monsieur Michel ARTUS, Directeur commercizl.
demeurant a NICE (Alpes Maritimes) I47, boulevard
du Montholon, époux de Madame Chantal Rose Denise

RICHERT.
Né & CASABLANCA (Maroc) le 20 AVRIL I942.
De nationalité Frangaise.
Marié sous le régime de la communauté légzle
de biens, & défaut de contrat de mariage préaleble

4 son union célébrée & la mairie du guinzieme
arrondissement de Paris, le 24 NOVEMBRE I9%67. Legue
régime n'a subi depuis 1ors aucune modlflcatlon
conventionnelle ou judiciaire.

J%/ﬁf/&@/ﬂ'&/ o X
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Préalablement & l'acte rectificatif , objét des présentes,
il a été exposé ce qui suit :

E X P O S B

Aux termes d'un acte regu par le Notaire soussigné, le
premier aout mil neuf cent quatre vingt trois , 11 a été établi
1'état descriptif de division et réglement de copropriété d'un
immeuble situé & SAINT DENIS (Seine Salnt Denis) 225 Avenue du
Président Wilson, cadastré section CK n° 11, pour une contenance
de 1.554 métres carrés.

Aux termes de cet zcte 1'immeuble a été divisé en soixante
et un (61) lots numérotés de 1 a 61.

Une expédition de cet acte a été publiée au deuxiéme
bureau des hypothéques de BOBIGNY, le vingt six septembre mil neuf
cent quatre vingt trois, volume 4112, n° 2.

CECI EXPOSE, il est passé & 1l'acte RECTIFICATIF objet
des présentes.

Les Consorts ARTUS, déclarent ~---- gque c'est & tort
et par erreur si dans l'acte du premier aout mil neufl cent quatre
vingt trois la désignation du lot DEUX (2) a été indiguée comme
suit

BATIMENT "A" ) - - e T

LOT NUMERO DEUX (2)

- Au rez de chaussée & gauche ‘de 1t entrée charretlere
de 1'immeudble

Un petit local comprenani entrée et escalier d'accés

intérieur ay premier étage,
- au premier étage :

Un appartement comprenant deux pleces cuisine dégagement

Avec les deux cent cinguante six/dix milliémes des parties
COMMUNES, €1 v.i'vuiirinnrnneonnrnossonnnoann, ... 256/10.000&mes

Et les quatre cent vingt huit /dix milliémes -des parties
communes particuliéres au b&timent "A", ci .... 428/10.0002mes

=zmrzosssonszsss

Alors qu'en réalité la désignation du LOT N° DEUX (2)
est la suivante

I e =
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BATIMENT "A" -
LOT NUMERO DEUX (2)

- Au_rez de chausgée, & gauche de 1'entrée charretiére
de l'immeuble :

UN PETIT LOCAL comprenant entrée et escalier 4'accés
intérieur au sous sol et au premier étage,

- Au premier égage
UN APPARTEMENT comprenant deux piéces, cuisine ,dégagement
~~Al ‘sous sol : .

LUNE'CAVE,

Avec les deux cent cinquante six/dix milliémes des partie
communes de 1'immeuble, ci

e e e 256/10.000¢mes _
Et les quatre cent vingt huit/dix milliémes des parties
communes particuliéres au bitiment "A", ci ...... 428/10.000émes

PUBLICITE FONCIERE

Une expédition -des présentes sera publiée au deuxiéme
bureau des hypothéques de BOBIGNY.

MENTION

Mention des présentes est consentie partout ou

besoin sera.

i

FRAIS

Tous les frais des présentes et de leurs suites seront
supportés par les parties.

DONT ACTE, étaebli sur trois pages,
Contenznt : And ALwwS Ak el Acad /-

FAIT et PASSE au lieu sus indiqué,
Les Jour, mois et an susdits.

Et lecture faite le requérant a signé avec le Notaire.

@é(/w .
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M* Pierre PAQUIN et M’ Jacques VIRAVAUD
NOTAIRES ASSOCIES
Société titulaire d'un Office Notarial

9, Rue Guittard :
94500 CHAMPIGNY-SUR-MARNE




1L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT NEUF,
Le Jingr q.:afﬁ \{’(on'&/ .

PARDEVANT Maftre Jucques VIRAVAUD, notaire associé de 1ls
Société Civile Professiomnelle, titulaire d'un Office Notarial "PAQUIN
et VIRAVAUD", notaires associés”, 3 la résidence de CHAMPIGNY SUR MARNE
(Val de Marme), 9, rue Guitterd, soussigné,

A COMPARU :

Monsieur Karl Pierre MIKULIC, Gérant de société, demeurant &
PARIS (l42me), 41 rue du Moulin Vert, célibataire,

Né A PARIS (lhdme arrondissement), le 29 janvier 1966,

De nationalité zt de résidence frangaises,

LBQUEL, préalablement 3 la nouvelle distribution des lots lui
appartenant, entrafnant modification du réglement de copropriété et de
1'état descriptif de division de 1'immeuble sis & SAINI-DENIS (Seine-
Saint-Denis), avemue du Président Wilson numéro . 225, objet des
présentes, a exposé ce qui suit,

EXPOSE

I - Etat descriptif de division et réglemenf de cogropriété de
1'immeuble sis SAINT DENIS (Seine-Saint-Denis Tue du Président

Wilson

Sujvant acte regu par Me Michel DUCAMP, Notaire & PARIS (Bame
arrondissevent), le ler aoft 1983, publié au deuxidme bureau des
Hypoth2ques de BOBIGNY, le 26 septembre 1983, volume 4112 mméro 2,

Madame Henriette FLANDRIN, née & CASABLANCA (Maroc) retraitée,
demeurant & PARIS (152me arrondissement), 106 rue de Lourmel, veuve en
uniques noces de Monsieur Pierre ARTUS, o

) Monsieur Jean Pierre ARTUS, né 2 CASABLANCA (Maroc) le 29
novembre 1939, gérant de société, demeurant a NICE (Alpes-Maritimes),
147 boulevard de Montholon, époux de madame Charlotte BALL, ’

Et Monsieur Michel ANTUS, né 3 CASABLANCA (Maroc), le 20 avril
1942, Directeur commercial, demeurant 2 NICE (Alpes maritimes), 147
boulevard de Montholon,

Ont établi 1'état descriptif de division et le réglement de
copropriété de 1'immeuble ci-aprés désigné, savolr :

Un immeuble sis A SAINT DENIS (Seine-Saint-Denis), 225 avenue
du président Wilson, comprenant :

a) un bitiment en fagade sur 1'avenue du Président Wilson,
&levé eur caves d'un rez-de-chaussée, de cing étages carrés et d'un
sixidme étage mansardé, d'une purface d'envorp, 250 métres carrés,
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b) en aile gauche, un bftiment élevé d'un rez-de-chaussée at
d'un &tage,

¢) en aile 2 droite, un bAtiment élevé d'un rez-de-chaussée st
d'un étage avec grenier mansardé,

d) joignant 1'aile de gauche, construction & rez-de- chaussée,
bureaux et atelier,

e) & 1'aile droite, garage 3 rez-de-chaussée d'une surface de
deux cent vingt metres carrés environ,

£) au fond, joignant les ailes droite et gauche, bftiment d'un
simple rez-de-chaugsée,

8) 2 la suite, btiment d'un rez-de-chaussée et d'un é&tage
complatement couvert en tuiles.

Cadastré section CK numéro 11, avenue du Président Wilson n®
225, pour 15 ares 54 centiares, C

I1 a, en outre, été inséré sous le Chapitre V “Opérations
diverses, mutations de propriété, indivision, hypoth2ques, locations,
modifications des lots" dudit r2glement de copropriété, ce qui suit,
littéralement rapporté : ’

"Article 19 ~ Modification des lots

"Chague copropriétaire pourra, sans le concours ni
1'intervention des autres copropriétaires et sous réserve s'il y a lieu
des autorisations nécessaires des services administratifs ou des
organismes préteurs, diviser gson lot en autant de lots qu'il voudra et
par la suite réunir ou encore subdiviser lesdits lots.

"Sous les mémes conditions et réserves, le propriétaire de
plusieurs lots pourra en modifier la composition, les réunir en un lot
unique ou les subdiviger.

"Les copropriétaires pourront également &changer entre eux ou
céder des éléments détachés de leurs lots,

. "En conséquence, les copropriétaires intéressés auront 1la
faculté de modifier les quotes-parts de parties commmnes et les charges
de toute nature afférentes aux lots intéressés par la modification 2
condition bien entendu que le total reste inchangé. : ’

"Toutefois, en cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs
fractions d'un lot, la répartition des charges entre ces fractions sera
par application de 1'article II de la loi du 10 juillet 1965, soumise 2
1'approbation de 1'assemblée générale des copropriétaires intéresséts,
statuant par voile de décision ordinaire, observation faite que cette
apgprobation pourra 8tre aussi bien postérieure a la vente, s'agissant
d'une simple mesure de contrBle et la question sera normalement
délibérée lors de 1la plus prochaine assemblée., Toutefois 1le
copropriétaire intéressé pourra demander que 1'assemblée soit convoquée
a cet effet et A ses frais, dans les plus brefs délais.

“en outre, la réunion de plusieurs lots en un lot unique ne
pourra avolr lieu que si cette réunion est susceptible d’&tre publiée au




fichier immobilier conformément aux dispositions qui luil sont propres.

"I1 est précisé que la faculté de division et de subdivision
des lots composant 1'immeuble, sans limitation gquant au nombre de lots
en résultant est icl expressément prévue 2 titre contractuel comme
faisant partie intégrante et participante & la situation conventionnelle
de 1'immeuble, objet du présent acte,

"Toute modification permanent de lots par suite de division,
réunion ou subdivision devra faire 1'objet d'un acte modificatif de
1'état descriptif de division ainsi que de 1'état de répartition des
charges générales et spéclales, observation faite que cet acte sera
valablement établi & 1'initiative et sous la signature du propriétaire
procédant a Ja modification du ou des lots lui appartenant,

"Toutefols si pour ce faire et pour procéder & la publication
corrélative, 1l'intervention du syndic était demanidée, celui-ci devrfa
satigfaire & cette demande, Il recoit en tant que de besoin en vertu du
présent rdglement touts pouvoirs 2 cette efet comme d'une fagon générale
en cas de modification de lots, le syndic regoif ici tous pouvoirs pour
mettre 1'état de répartition des charges én conformité avec les
changements obtenus et procéder aux dépSts et publications qul seraient
nécessaires ou utiles,

"Le syndic regoit pour ce faire et en tant que de besoin les
pouvoirs les plus étendus,

“Dans 1'intérét commmn des copropriétaires ou de leurs ayants
cause i1 est stipulé qu'au cas ol 1'état descriptif de division ou le
réglement de copropriété viendraient 2 8tre modifiés, une expédition de
1'acte modificatif rapportant la mention de publicité foncidre devra
8tre remise :

1°) au syndic de 1'immeuble alors en fonction,

2°) au notaire détenteur de 1'original des présentes ou 2 son
successeur pour en &tre effectué le dépdt en suite de celles-ci au rang
de ses minutes, Tous les frais en conséquence seront 2 la charge du ou
des copropriétaires ayant réalisé les modifications.".

L'acte sus-énoncé, contenant état descriptif de division et
réglement ti copropriété, a &té modifié suivant acte regu par ledit Me
DUCAMP, 1e%34 aoft .1986, publié au deuxidme bureau des Hypothéques de
BOBIGNY le 28 octobre 1987 volime 1987 P numéro 5707.

Lesdits ra2glement de copropriété et état descriptif de
division non modifiés depuis.

II —- Lots appartenant au comparant

Le comparant est propriétaire des lots ci-aprds désignés de
1'immeuble sus~visé :

LOT NUMERQ DEUX (2) :
Dans le batiment A, asu rez-de-chaussée, & gauche de l'entrée
charretidre de 1'immeuble :




Un petit Jlocal comprenant : entrée et escalier d'accds
intérieur au sous-sol et au premier étage,

Au premier étage : un appartement comprenant deux pileces,
cuisine, dégagement,

Au gous-sol : une cave.

Et les 256/10.000° des parties communes générales de
1'immeuble.

Alnsi que les 428/10.000° des parties communes particulidres
au bitiment 4,

LOT NUMER(O QUARANTE SEPT (47)

Le bitiment C, comprenant :

Au rez-de-chaussée, 2 Bauche, avec accds par le lot numéro
DEUX ci-dessus désigné : . .

’ Un grand local sur cour comprenant trols bureaux, un magasin

et water-closets,

Au premler étage : un grenier servant de réserve.

Et  les 378/10.000° des parties commmes générales de
1'immeuble. . ”

ET LE LOT NUMERO QUARANTE HUIT (48)
"~ Le b&timent D, comprenant :

Au rez-de~chaussée dans 1a cour A gauche, une remise,

Et les 43/10.000° des parties comunes générales de
1'immeuble.

Origine de propri&té

Les biens et droits immobiliers sus~désignés appartiennent 2
Monsieur MIKULIC, comparant, pour les avoir acquis, sur :

1°) Madame Henriette FLANDRIN, née & CASABLANCA (Maroe), le 2
mars 1916, retraitée, demeurant 3 PARIS (15°) 106 rue de Lourmel, veuve
en uniques noces non remariée de Monsieur Pierre ARTUS,

2°) Monsieur Jean-Pierre ARTUS, né A CASABLANCA (Maroc), le 29
novembre 1939, Gérant de société, demeurant A NICE (Alpes-Maritimes),
147 boulevard de Montboron, époux de Madame Charlotte Stella Anats BALL,

3°) Et Monsieur Michel ARTUS, né A CASABLANCA (Maroc), le 20
avril 1942), demeurant 3 NICE (Alpes—Maritimes), 147 boulevard de
Monthoron, époux de Madame Chantal Rose Denise RICHERT, :

Suivant acte regu par Me Michel DUCAMP, Notdire & PARIS, le 10
septembre 1987, )

Moyennant le prix principal de QUATRE CENT CINQUANTE MILLE
FRANCS (450.000 F.), payé comptant et quittancé audit acte,

Audit acte, vendeur et acquéreur ont fait toutes déclarations
et affirmations concernant leur 8tat-civil et leur capacité,

Cet acte a été publié au deuxi®me bureau des hypothaques de
BOBIGNY, le 28 octobre 1987, volume 1987 P n° 5708,

-
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L'état hypothécaire délivré sur cette publication, du chef des
vendeurs, était entilrement négatif.

CECI EXPOSE, 11 est passé & 1la subdivision et & la
modification de lots - modification du r2glement de copropriété et &tat
descriptif de division sus-énoncé, objet des présentes,

K)DIFICATIW ET SUBDIVISION DE LOTS ENTRAINANT MODIFICATION DE L'ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION ET DU REGLEMENT DE COPROPRIETR

En vertu de la faculté qui en est donnée au comparant par -
1'acte sus-énoncé, regu par Me Michel DUCAMP, Notaire 2 PARIS, le ler -

-ao(t 1983,

Monsieur MIKULIC, comparant,

Subdivise ainsi qu'il suit lées lots numéros DEUX (2) et
QUARANTE SEPT (47) du r2glement de copropriété de 1'immeuble sis 2 SA*NI‘
DENIS, 225 avenue du Président Wilson, en date du ler ac;‘at 1983,

ANNULATION DES U)TS NUMEROS 2 ET 47 ET REMPLACEMENT PAR LES

LOTS NUMEROS 62 & 66 ci-aprés créds :

1) Le comparant annule le lot numéro 2 ainsi désigné :

LOT NUMERO DEUX (2) :

Dans 1e Datiment A, au rez~de—chaussée, 4 gauche de 1'entrée
charretidre de 1'immeuble :

Un petit local comprenant : entrée et escalier d'accds
intérieur au sous-sol et au premier étage,

Au premier étage : un appartement comprenant deux pidces)
cuisine, dégagement, -

Au sous~sol : une cave.

Et les 256/10,0008M88. s uuseriincnrncnnensennnness 256/10,000
des parties commmnes générales de 1'immeuble,

Alnsi que les 428/10,000° des parties communes particulidres
au batiment A.

2) Ce lot est remplacé par les lots numéros 62, 63 et 64 ci-
aprés créés

Lot numéro SOIXANTE DEUX (62)

Dans le biatiment A, au sous-sol, une cave,

Et le droit 2 1a Jouissance d'un escalier donnant accds 2
ladite cave et d'une petit local desservant les caves, en commun avec le
lot numéro 63, ci-apr2s énoncé.

Et les 3/10.000 des parties communes générales de 1'immeuble.
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Ainsl que les 5/10,000° des parties communes particulidres au
bitiment A.

Tel que ce lot figure sous teinte roge sur le plan dressé par
M. Roger LORENTAN, géomdtre expert 3 CHAMPIGNY SUR MARNE, qui
demeurera ci annexé apr2s mention, 1'entrée et 1'escalier

commns aux lots numéros 62 et 63 figurant sous teinte Jjaune,

Lot numéro SOIXANTE TROIS (63)

Dans le bitiment A, au sous-gol, une cave,

‘Bt le droit 2 la joulssance d'un escalier donnant accds a
ladite cave et d'une petite entrée desservant les caves, en commun avec
le lot numéro 62, sus-énoncé. "

Et les 2/10.000 des parties commmes générales de 1'immeuble,

Ainsi que les 4/10.000° des parties communes particulidres au
b&timent A, : :

Tel que ce lot figure sous teinte bleue sur le plan
sus-énoncé, 1'entrée et 1'escalier communs aux lots sruméros 62
et 63. figurant sous teinte Jaune, :

Lot numéro SOIXANTE QUATRE (64)

Dans le btiment 4,
- au rez-de-chaussée 3 gauche du couloir d'entrée de 1'immeuble, entrée
et escaller donnant accaés au premier &tage ,
= au premier étage, un appartement comprenant deux pi2ces, culgine,

" dégagement, salle de bains et water-closets,

Et le droit a la jouissance du couloir d'acces partant de
1'entrée charretiare de 1'imneuble, en commn avec le lot muméro 65, ci-
aprés énoncé,

Et  les 251/1.0008 des partles commmes générales de
1'{mmeuble, N

Ainsi que les 419/10.000° des parties communes particulidres
au bitiment A, .

Tel que ce lot figure sous teinte rose sur le plan
sug-énoncé, le couloir d'accds commun aux lots nméros
64 et 65 figurant sous teinte Jaune.

3) Le comparant ammle le lot mméro 47 ainsi désigné :

LOT NUMERO QUARANTE SEPT 47)

Le batiment G, comprenant :

Au rez-de-chaussée, 2 gauche, avec accds par le lot numéro
DEUX ci-dessus désigné :

Un grand local sur cour comprenant trois bureaux, un magasin

2




Vtandon

et water-closets,
Au premier étage : un grenier servant de réserve,

, bl Et les 378/10.000° des parties commnes générales de
1'inmeuble.

2) Ce lot est remplacé par les lots numéros 65 et 66 ci-aprds
créés :

Lot numéro SOIXANTE CINQ (65) :

Dans le b#timent C :
~ au rez-de-chaussée, un appartement comprenant une pi2ce 23 usage de
séjour avec coin-culgine, une salle de bains avec water-closets et
escalier d'accas au premier étage, S 5

Q’ ,ﬂ_ 4 %?/- au premier étage, une chambre. . R
AOAY Et le droit & la jouissance du couloir d'accds partant de

1'entrée charretidre de 1'immeuble, en commn avec le lot numéro 64, ci-
apres énoncé. ) . L
' Avee 194 /1,008% des parties commumes générales de 1'immeuble,

- Et 5130/10.000° des parties comunés particulidres au
batiment C, ) ' 2 )

Tel que ce lot figure sous teinte bleue sur le plan
sus-énoncé, le couloir d'accds commun aux lots 64 et 65
figurant audit plan sous teinte Jaune,

Lot numéro SOIXANTE SIX (66)

‘Dans le bitiment C, i
~_au rez-de-chaussée, un petit local, une salle d'eau avec un water-
closet, un autre water-closet et wun egcalier d'accas au premier étage,
=~ au premier é&tage, wn local au~dessus du précédent, comprenant deux
bureaux, . . :
Avec 184/10,000Pmes des parties communes générales de
1'immeuble.

Et 4870/10.0002mes des parties commmes particuligres au
batiment C,

Tel que ce lot figure sous teinte rose sur le plan
sus-énoncé.

TABLEAU RECAPITULATIF

la subdivision des lots mméros 2 et 47 et leur nouvelle
composition est résumée dans wun tableau récapitulatif ci-joint,
conformément 2 l'article 71 du décret n® 55 1350 du 14 octobre 1955,
modifié par le décret n® 5990 du 7 Janvier 1959, portant application du
décret 85-22 du 4 janvier 1955.
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~ décision ordinaire,

~

CHARGES PARTICULIERES AUX LOTS NOMEROS 62,63,64 et 66

Les lots 62 et 63 compremnent le droit & la joulssance en
commun d'un escalier et d'une petite entrée leur donnant acces,

En cag d'aliénation séparée, ces lots devront participer en
commm & l'entretien dudit escalier et de ladite entrée.

De m8me, les lots numéros 64 et 65 comprennent le droit 2 la
Jjouissance en commm du couloir d'accds partant de l'entrée charretidre
de 1'immeuble.

En cas d'aliénation séparée, ces lots devront participer en
commun 3 1'entretien dudit couloir.

- APPROBATION DE LA NOUVELLE REPARTITION DES CHARGES

. Conformément aux dispositions de 1l'article 19 du r2glement de
copropriété et de 1'état descriptif de division sus-énoncées, 1la
nouvelle répartition des charges résultant de la présente subdivision de
lots sera soumise & l'approbation de 1'assemblée statuant par voie de

A cet effet, tous pouvcirs sont donnés au porteur d'une copie
authentique des présentes., :

DOMICILE
Domicile est élu de plein droit dans 1'immeuble par le
comparantet les actes de procédure y seront valablement délivrés, 2
défaut de notification faite au syndic de son domicile rgel ou élu dans
les conditions de 1l'article 64 du décret du 17 mars 1967,

PUBLICITE FONCIERE

Une expédition des présentes sera publie au bureau des
hypotheques de la situation de 1'immeuble.

POOVOIRS

Pour 1'accomplissement des formalités de publicité fonci2re,
les parties agissant dans un intérét commm, donnent tons pouvoirs 2 :

Madame Moriique MERLIN, clerc de notaire, demeurant 2 CHAMPIGNY
SUR MARNE (Val de Marne), 9 rue Guittard,

A 1'effet de faire dresser et signer tous actes
complémentaires, rectificatifs ou rodificatifs des présentes, pour
mettre celui-ci en concordance avec les documents hypothécaires et
cadastraux, et ceux de 1'état-civil,




supportés

associé,

FRAIS

Tous les frals, droits et honoraires des présentes seront
par Monsieur MIKULIC, sus-nommé, qui s'y oblige,

DONT ACTE
établi sur pages.

Contenant :

~ ¢ barre(s) tirée(s) dans des blancs,

- ¢« ligne(s) entidre(s) rayée(s) nulle(s).
~ " renvoi(s) approuvé(s),

-{ mot(s) rayé(s) nul(s).

=~ <chiffre(s) rayé(s) nul(s).

FAIT ET PASSE & CHAMPIGNY SUR MARNE (Val de Marne)
En 1'office Notarial, 9, rue Guittard

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT NEUF

Le irgh Qudhé {(W\”'

Et aprés lecture faite, le comparant a signé avec le notaire

—

e o Gkl :

n-,n‘ﬂ(.xn;{";. ot

POUR conmg AUTHE |

\ rdigle sur o] oot AENTIQUE

» Teprographie, délivrd puges, réalisée par

y certifiée pl'a? suf:\l:vm par N folsire associd soussigné,

gi«‘d" Poriginal. commue glant la reproduction exacty
]
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TABLEAU RECAPTTULATIF
DE LA SUBDIVISION DES LOTS NUMEROS 2 ET 47

Ancienne mumérotation

Nod
odes

Désignation Quote part ds |Concordance
: la propriété i
du sol en
10.000°

47

Dans le bitiment A, au rez-de-
chaussée, a gauche de 1'entrée 256/10,000° 62-63-64
charretidre de '1'immeuble :

Un petit local comprenant:entrée
et escalier d'accds intérieur au
sous~sol et au premier étage,

Au premier étage:unappartement
comprenant deux pidces, cuisine,
dégagement. Au sous-sol : une cave

Le batiment C, comprenant :Au rez- .
de-chaussée, 2 gauche, avec accds 378/10.000° 65 et 66
par le lot muméro DEUX ci-dessus

désigné : Un grand local sur cour
comprenant trols bureaux, un maga-
sin et water-closets. Au premier
étage : un grenier servant de réser-
ve.

TOTAL «oviviiviniiieniasnnnsenss | 634/10,0000




Nouvelle numérotation

°des
llots

Désignation

Quote part dans
la propriété du
gol en 10.000°

62

63

65

|66

Dans le bAtiment A, au sous-sol, une cave,

Et le droit 2 1la jouissance d'un escalier
donnant accds 2 ladite cave et d'une petit
local desgervant les caves, en commun avec le
lot numéro 63, ci-apr2s énoncé.

Dans le bitiment A, au sous-sol, une cave,
Et le droit & la jouissance d'um escalier
donnant acc2s & ladite cave et d'une petite
entrée desservant les caves, en commn avec
le lot numéro 62, sus-énoncé. :

Dans le bitiment A : - au rez-de~chaussée 2
gauche du couloir d'entrée de 1'immeuble,
entrée et escalier donnant accds au premier
étage , ~ au premier étage, un appartement
comprenant deux pi2ces, cuisine, dégagement,
galle de bains et water-closets,

Et le droit & la jouissance du couloir
d'accds partant de l'entrée charreti2re

de 1'immeuble, en commun avec le lot

numéro 65, ci-apr2s énoncé.

Dans le bitiment C : -au rez-de-chaussée,

un .appartement comprenant une pidce a usa-

ge de géjour avec coin-cuisine, ume salle de
bains avec water-closets et escalier d'accds
au premier étage, - au premier étage, une
chambre. Et le droit A la jouissance du couloir
d'acces partant de 1'entrée charretidre

de 1'immeuble, en commun avec le lot

mméro 64, ci-apras énoncé.

Dans le batiment C,- au rez-de-chaugsée, un
petit local, une salle d'eau avec un water-
closet, un autre water-closet et wun escalier
d'accds au premier étage, — au premier étage,

.un local au-dessus du précédent, comprenant deux

bureaux,

TOTAL wvvesennvsancssonosnsnsasnnssnsaas

3/10,000°

2/10.000°

251/12.000°

194 /1.000°

184/10.000°

634/10.000°
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CADASTRE . son C K NO 11 d'un pele dinné pog
| S S G
Professiomnadi: de R g
PAQUIN et Vitiwnul.

e
ROPRIETE SISE 225 AVENUE DU PRESIDENT WILSON

PLAN

"dévant étre _annexé
'aun_MODIFICATIF de

| REGLEMENT DE _COPROPRIETE

SUBDIVISION DES LOTS 2 . 47_
les LOTS 2. 47 sont supprimés o remplacds par les LOTS 62 2 66

5
' ANCIEN 10T Anciers [Nouveau TANTIEMES "
' | LOTS 1 10TS | cuntraux] Bat A | Bat C
Nouveau LOT

4 62 3 5
Rle LOT 48 est inchangé 2 63 2 4

ECHELLE 6o | 251 | 419
'S 256 428

PLAN .

- INTERIEURS 17 65 184 5130
3 66 184 4870
" JANVIER 89 378 10.000

} . dressé par R. LORETAN géombtra-expert dplg - 29 rue A.Vingon - (94500 CHAMPIGNY .M}
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27 OCTOBRE 2005
MODIFICATIF
A L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

DE L'IMMEUBLE SIS A SAINT-DENIS (93200)
225 AVENUE DU PRESIDENT WILSON

par le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
DE L'IMMEUBLE

Et par les Consorts RITOU

(Rectification de désignation du lot 52
et changement de consistance avec augmentation
des milliémes généraux et particuliers BAT F.)

069088

SIMPLE COPIE
sans caractere authentique

ROCHELOIS-BESINS-BENOIT
GOUGUENHEIM-GRANDIN-LEDUC
Notaires
22, Rue BAYEN — 75017 PARIS - Tel : (33) 01 44 09 40 00
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&1 9/ 11/162%

L'AN DEUX MILLE CINQ
Le VINGT-%EPT 0OCTOGRE

A PARIS 17&me arrondissement, 22, rue Bayen, au si¢ge de I'Office
Notarial, ci-aprés nommé,

Maftre Marie-Francoise LEDUC, Notaire Associée de la Société
Civile Professionnelle dénommée « Pierre ROCHELOQIS, Marie-Caroline
BESINS, Chantal BENOIT, Sylvie GOUGUENHEIM, Christelle
GRANDIN et Marie-Frangoise LEDUC, Notaires associés», titulaire d’un
Office Notarial 2 PARIS (17éme), 22, rue Bayen,

A recu le présent acte contenant MODIFICATIF A L’ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION DE I’IMMEUBLE SIS A SAINT-DENIS
(93200) 225 AVENUE DU PRESIDENT WILSON, consistant tant en la
rectification suite & une erreur matérielle de désignation du lot 52 qu'au
changement de consistance avec augmentation de la quote-part des millidmes
généraux et particuliers dudit lot.

A LA REQUETE DE :

19/ Madame Anne-Marie ABERIDE, ayant pour enseigne
commerciale «Cabinet ALMLC, », demeurant a AUBERVILLIERS (93300) -
14 Bld Anatole France, agissant en nom propre et identifiée au SIREN sous le
numéro 341 878 080, et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de BOBIGNY.

Ici présente.

Agissant elle-méme en qualité de SYNDIC de Pimmeuble sis a4
SAINT-DENIS (93200) 225 AVENUE DU PRESIDENT WILSON,
renouvelé pour la dernidre fois dans sesdites fonctions de Syndic, aux
termes d’une Assemblée Générale Annuelle des Copropriétaires tenue
le 7 JUILLET 2005 dont une copie certifiée conforme du procés-verbal
est demeurée ci-jointe et annexée aux présentes aprés menlion.

Ladite Madame ABERIDE, agissant pour le compte du : A
SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L’IMMEUBLE SIS A
SAINT-DENIS (93200) 225 AVENUE DU PRESIDENT WILSON




Et ayant tous pouvoirs nécessaires & 1’effet des présentes pour agir au
nom dudit SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES aux termes de deux
Assemblées générales des copropriétaires tenues les 24 JANVIER 2005 et 7
JUILLET 2005dont une copie certifiée conforme des procés-verbaux est
demeurée annexée aux présentes aprés mention.

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L’IMMEUBLE
SIS A SAINT-DENIS (93200) 225 AVENUE DU PRESIDENT WILSON,
~ ainsi représenté, ci-aprés dénommé dans le corps de I'acte comme ci-dessus.

2°/ Madame Héldne Mariette Pauline Alice GENTIL, retraitée, demeurant 2

PARIS (75008) 21 Avenue Hoche,
Née 4 AUDUN-LE-TICHE (57390), e 13 juillet 1925
Veuve de Monsieur Jean-Denis RTITOU et non remariée.
De nationalité Frangaise.
«Résidente» au sens de la réglementation fiscale.
A ce présente

3°/ Madame Christine Marie RITOU, employée de banque, épouse de
Monsieur Max Nazareth SAHATDJIAN, demeurant & PARIS (75017), 9, rue
Edouard Detaille, ‘

Née a PARIS (75008) le 3 septembre 1958,

- Mariée sous le régime de la séparation de biens pure et simple défini par les
articles 1536 et suivants du Code Civil aux termes de son contrat de mariage regu par
Maitre REJENET, Notaire 4 CUISEAUX (Sadne et Loire), le 2 décembre 1989,
préalable & son union célébrée & la mairie de PARIS (75008), le 15 décembre 1989.

Ledit régime n'a subi.aucune modification conventionnelle ou judiciaire
depuis, '

De nationalité Francaise.

«Résidentey au sens de la 1eglementat10n fiscale.

A ce présente.

4°/ Madame Frangoise Denise RITOU, pharmacienne, épousé de Mounsieur

Robert Mark FITZPATRICK, demeurant & PARIS (75008), 19 avenue Hoche,"

Née a PARIS (75008) le 3 septembre 1958,

Maride sous le régime de la séparation de biens pure et snnple défini par les
articles 1536 et suivants du Code Civil aux termes de son contrat de mariage regu par
Maitre Nathalie DROJAT, Notaire 4 FELLETIN (23500), le 22 septembre 1990,
préalable 4 son union célébrée a la mairie de PARIS (75008), le 12 octobre 1990.

Ledit régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire
depuis. ‘

De nationalité Francaise.

«Résidente» au sens de la réglementation fiscale. %‘\\0/
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A ce non présente mais représentée pal

‘Monsieur Robert Mark FITZPATRICK, demeurant 4 PARIS 8°m° 19
Avenue Hoche.

En vertu des pouvoirs qu’elle lui a conférés aux termes d’une
Procuration établie par acte sous seings privés en date & PARIS, du 20 Octobre
2005 dont I’original demeurera ci-joint et annexé aux présentes aprés mention.

Madame, Héléne WWMm&SAEL&TDM—et—M&&&m@
Frangeise FIFZPATRICK non-soumis-o-un-pacte-civil-de-solidarité;-ainst-déelasés

LESQUELS, préalablement au MODIFICATIF 4 PETAT

DESCRIPTIF DE DIVISION consistant tant en la rectification d’une -

erreur matérielle de désignation du lot 52 qu’au changement de
consistance averaugmentation des milliémes de 'Immeuble sis 4 SAINT-

DENIS (93200) 225 AVENUE DU PRESIDENT WILSON, objet des
présentes, ont exposé ce qui suit :

EXPOSE

I/ BAIL ETABLI PAR ACTE SOUS SEINGS PRIVES EN DATE
DU 28 JANVIER 1981
, Suivant acte sous seings pr:ves en date du 28 JANVIER 1981, il a été
établi un BAIL par les Consorts ARTUS et la Société VIDOSTONE, Société a
Responsabilité Limitée, ayant alors son 31ége social 2 PARIS 6™, 17 Rue des
Grands Augustins, portant sur un bien sis & «LA PLAINE SAINT-DENIS »
depuis devenue « SAINT-DENIS » 225 Avenue du Président Wilson, doxt la
désignation est ci-aprés littéralement rapportée
« 1°/ Au fond de la cour, sur ’entrée 225 Avenue du Président Wllson
et sur une largeur de 28,50 m environ, partie d’un corps de batiment élevé sur
cave et sur terre-plein, comprenant :
« a) un grand hall avec lanterneaux vitrés et d’une largeur de 8 metres
environ, soit une surface totale apprommatlve de 190 m2,
, « b) 2 la suite, un local & usage de garage d’une surface d’env1ron 200
m2 ausol,
- « Au-dessus de cette derniére partle de batiment : un étage,
« 2°/ A droite dans la cour ayant accés par le 225 Avenue du Président
Wilson, un batiment en aile, élevé en partie sur cave d’un rez-de-chaussée,
d’un premier étage carré et d’un second étage lambrissé.

PRSP
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« 3°/ Jouissance en commun avec la Société POUILLON et Cie de la
cour fermée sur la rue Bailly — Ladite cour étant le seul accés aux locaux loués
au paragraphe —1 ci-dessus, tant pour le matériel, les marchandises que la main
d’ceuvre. »

Ledit Bail réguliérement enregistré & PARIS 8°Arrondissement —
EUROPE, le 2 FEVRIER 1981 — Bordereau 22, Case 17. -

11 résulte de I’Analyse de ce bail notamment que les locaux ci-dessus
loués sont & usage commercial.

II/ REGLEMENT DE COPROPRIETE ETAT DESCRIPTIF DE

DIVISION.

~ 'I’ENSEMBLE IMMOBILIER sis & SAINT-DENIS (SEINE-SAINT-
DENIS) 93200 225 avenue du Président Wilson cadastré :
L

225 avenue du Président Wilson 00ha 15a 54ca

a fait Pobjet d’un état descriptif de division et réglement de copropriété
établi aux termes d'un acte regu par Maitre DUCAMP, Notaire 4 PARIS, le
ler aodt 1983 dont une copie authentique a été publiée au 2éme bureau des
hypothéques de BOBIGNY, le 26 septembre 1983 volume 4112 numéro 2.

Aux termes dudit acte, l’immeuble ci-dessus désigné a été divisé en 61
Lots numérotés de un (1) & soixante et un (61). ,
Les tanti¢mes généraux ont été exprimés en 10.000¢mes.

Aux termes dudit acte, le lot numéro C]NQUANTE (52) a été désngné
comme suit :

« Lot numéro Cinguante deux (52) :

« Dans le Bétiment F, au rez-de-chaussée au fond : :

« Un grand atelier avec cour privative donnant sur la rue du Bailly, water-
closet dans ladite cour.

« Et les 891/10.000émes des parties communes generales

« Et les 7489/10.000émes des parties particuliéres du Bitiment F.

« Précision faite que le lot 54 constitué d’un garage au rez-de-
chaussée et au fond & gauche, bénéficie d’un accés par la cour du lot n°52 ou par le
lot N°51 ».

Congernant les plans joints audit réglement de copropriété relativement au lot
52. les parties précisent que les plans alors établis pour &tre annexés au réglement de
Copropriété sus-visé I’avaient été par Monsieur Alain GODET, Géométre-Expert
D.P.L.G. - 14 Rue Aubert - 93200 ST-DENIS.
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Ces plans matérialisaient bien un rez-de-chaussée pour le lot 52 et
Pattribution des milliémes alors faite pour ce lot tenait compte uniquement de ce
rez-de-chaussée.

11/ MODIFICATIFS A L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET AU
REGLEMENT DE COPROPRIETE

L’état descriptif de division contenant réglement de copropriété sus-visé a été
modifié savoir :

- aux termes d'un acte regu par Maitre DUCAMP, Notaire & PARIS, 1e 10
septembre 1987, contenant rectificatif de désignation du lot numéro 2, dont une copie

authentique a été publide au 2éme bureau des hypothéques de BOBIGNY le 28

octobre 1987 volume 1987P numéro 5707.

- aux termes d'un acte regu par Malire VIRAVAUD, Notaire a CHAMPIGNY '

SUR MARNE, le 24 février 1989, dont une copie authentique a été publiée au 2éme
bureau des hypothéques de BOBIGNY, le 7 avril 1989 volume 1989P numéro 2050.
Ledit acte contenant annulation du lot 2 remplacé par les lots 62, 63 et 64 et
annulation du lot 47 remplacé par les lots 65 et 66.

1V/ EFFET RELATIF CONCERNANT LE LOT NUMERO 52
appartenant actuellement aux Consorts RITOU

Les Consorts RITOU sus-dénommés, sont propriétaires du lot numéro
- 52 ci-dessus désigné aux termes du paragraphe II, par suite des faits suivants :

- ACQUISITION par' la S.C1. CALMELS PROLONGEE, non
immatriculée, des Consorts ARTUS savoir :
- Madame Henriette FLANDRIN, veuve de Monsieur Pierre ARTUS,

Anais BALL,
< Monsieur Michel ARTUS, époux de Madame Chantal Rose Denise
- RICHERT, - a
suivant acte regu par Maitre ROCHELOIS, notaire a PARIS, le 29 novembre
1990 dont une copie authentique a été publiée au 2°™ bureau des hypothéques de
BOBIGNY le 22 janvier 1991 volume 1991P numéro 321 suivi d’une attestation
rectificative dressée par ledit Maftre ROCHELOIS le 9 avril 1991 volume 1991P N°
1912.

" Monsieur Jean-Pierre ARTUS, né le 29 Novembre 1939 étant depuis
décédé en son domicile le 24 Juillet 2004, laissant pour héritiers, son épouse, Madame
Charlotte Steila. Anajs BALL, conjoint survivant et ses trois enfants, Jean-Michel,
Christiane et Brigitte ARTUS, tous sus-nommés et intervenants au présent acte.

» Ainsi que ces qualités ont été constatées aux termes d’un acte de
notoriété dressé par Me Paul ISRAEL, Notaire Associé a NICE, le 10 SEPTEMBRE

W ¢ \) @7,#// \\\
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- Monsieur Jean-Pierre ARTUS, époux de Madame »Charloﬁ;e Steila



- ATTESTATION DE PROPRIETE aprés la perte de la personnalité
morale de la SCI CALMELS PROLONGEE non immatriculée avant le 1%
novembre 2002 et aprés le décés de Monsieur Jean-Denis RITOU, dressée suivant acte
regu par Maitre LEDUC, notaire & PARIS, le 19 mars 2004 dont une copie
authentique a été publiée au 2éme bureau des hypothéques de NOISY LE SEC, le 15
AVRIL 2004 volume 2004P, numero 2258.

Y/ ASSEMBLEE GENERALE SPECIALE du 24 JANVIER 2005
- Aux termes d'une ASSEMBLEE GENERALE SPECIALE des
copropriétaires de I'immeuble ci-dessus désigné, tenue le 24 JANVIER 2005,

dont une copie certifiée conforme du Procés-Verbal demeurera ci-jointe et -

annexée aux présentes aprés mention, il a été décidé, 4 unanimité des
copropriétaires présents et représentés notamment ce qui suita la
2*™RESOLUTION : ‘
A « 2™ RESOLUTION: A la requéte expresse_des Consorts
RITOU : changement de consistance du lot 52 leur appartenant ainsi que
la rectification de désignation dudit lot par suite d’une erreur matérielle.
Les copropriétaires ayant eu connaissance du projet qui leur a été
. adressé avec la convocation donne leur accord sur le projet d’acte portant sur le
changement de consistance du lot 52 leur appartenant ainsi que la rectification
de désignation dudit lot par suite d’une erreur matérielle.

Le projet rédigé par I’Etude ROCHELOIS-BESINS-GOUGUENHEIM-
GRANDIN-LEDUC, Notaires, 22 rue Bayen — 75017 PARIS, restera annexé
au présent proces-verbal.

-On votg contre : néant
Se sont abstenus : néant :

En vertu de quoi cette résolution est adoptée a Punanimité des

présents et représentés ».




VI/ ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE du 7 JUILLET 2005
Aux termes d’une ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE des
copropriétaires de I'immeuble ci-dessus désigné, tenue le 7 JUILLET 2005,
dont une copie certifiée conforme du Procés-Verbal demeurera ci-jointe et
annexée aux présentes aprés mention, il a été décidé, & Punanimité des
gropriétaires présents et représentés notamment ce - qui suita la
4™ RESOLUTION : :
« 14" RESOLUTION :

« Les Consorts RITOU sont propriétaires des lots numéros 50, 52 53 et

55 dependant d’un immeuble sis & SAINT DENIS (93) 225 avenue du
Président Wilson.

« Le 24 janvier 2005 une assemblee générale spe01ale s’est tenue aux
termes de laquelle la résolution suivante littéralement rapportée a été adoptée :

« 2-Résolution: A la requéte expresse des Consorts RITOU:
changement de la consistance du lot 52 leur appartenant ainsi que la
rectification de désignation dudit lot par suite d’une erreur matérielle. »

« Les copropriétaires ayant eu connaissance du projet qui leur a été
adressé avec la convocation donne leur accord sur le prOJet d’acte portant sur le
changement de consistance du lot 52 leur appartenant ainsi que la rectification
de désignation dudit lot par suite d’une erreur matérielle ».

« A ladite assemblée était annexé le projet de MODIFICATIF A
L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION DE L'IMMEUBLE A SAINT-DENIS,
225 Av. du Président Wilson, avec I’intervention des Counsorts ARTUS,
précédents propneteures

« Btant ici précisé que les Consorts ARTUS n’ont aucun droit sur les
biens susvisés puisqu’il s’agit de lots privatifs, par oonsequent le modlﬁmuf
précité ne nécessite pas leur intervention.

«II résulte de ce qui est ci-dessus que seuls les Consorts RITOU sont

habilités & faire dresser tout acte rectificatif tel que le projet d’acte modificatif -

au RCP annex¢ 4 la présente assemblée. ....... »
Ont voté contre : néant
Se sont abstenus : néant
« En vertu de quoi cette résolution est adoptée » « & I’unanimité ».

Un Certificat de non recours 2 la suite de cette Assemblée par le
Syndic, en date du 27 SEPTEMBRE 2005 et demeurera ci-joint et annexé

aux présentes aprés mention.
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CECI EXPOSE, les parties déclarent qu’il y a lieu de procéder a
I’exécution des décisions sus-énoncées par la modification a ’état descriptif
de division consistant tant en la rectification suite A une erreur matérielle
de désignation du lot 52 appartenant actuellement aux Consorts RITOU
qu’au changement de consistance dudit lot 52 (par suite de cette
rectification de désignation) par augmentation de ses tantiémes de sorte
que les tantidmes généraux seront désormais exprimés en 11.115° (au lieu

10.000°) et les tantiémes particuliers au BAtiment F seront désormais
~ exprimés en 19.366&mes (au lieu de 10.000¢mes)

Le toutde 1a maniére suivante ;

- MODIFICATIF A L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION consistant tant
a la RECTIFICATION SUITE A UNE ERREUR MATERIELLE DE
DESIGNATION DU ILOT 52 gu’au CHANGEMENT DE
CONSISTANCE AVEC AUGMENTATION DE LA QUOTE-PART DES
MILLIEMES GENERAUX ET PARTICULIERS DUDIT 1L.OT 52

Par suite d’une erreur matérielle de désignation du lot 52 commise

aux termes de I’acte de vente du 29 NOVEMBRE 1990 sus-visé et analysé

en PEXPOSE qui précéde et conformément aux décisions d’assemblées
générales sus-visées en PEXPOSE qui précéde, les Consorts RITOU, sus-
nommés, actuels propriétaires du lot n°52; ainsi que le SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES DE L’IMMEUBLE sus-dénommé, represente pat
Madame ABERIDE, és-qualités, le tout ainsi qu ’il est dit ci-dessus en
PEXPOSE qui précéde, décident de :

modifier la désignation da lot 52 et d’augmenter la quote-part des
milli¢mes généraux et particuliers du Bitiment F se rapportant aun lot 52
de sorte que le total des milliémes généraux sera désormais exprimé en
11.115¢mes (au lieu de 10.000¢mes) et le total des milliémes particuliers du
Bitiment F sera désormais exprimé en 19.366émes (au lieu de

10.000&mes), le tout de la maniére suivante :
AR ¥
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NOUVELLE DESIGNATION DU LOT NUMERO CINOQUANTE
DEUX (52) avec _nouvelles quote-parts de milliémes généraux et

particuliers :
LOT NUMERO CINQUANTE DEUX (52)

Dans le Bitiment F, un local d’activités compre’nant :
- au rez-de-chaussée au fond :
~Un grand atelier avec cour prwatlve donnant sur la rue du Bailly, water-
closet dans Iadite cour. :
- au premier étage, avec acces par un escalier interne : un local.
Et les 2.006/11.1158mes des parties communes générales.
Et les 16.855/19.366&mes des parties particuliéres du Bétiment F.

Précision faite que le lot 54 constitué d’un garage au rez-de-chaussée
et au fond a gauche, bénéficie d’un accés par la cour du lot n°52 ou par le lot N°51.

Tels que lesdits biens existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni
réserve.

Le tout ainsi que ledit lot est défini sous teinte « marron » dans
le Plan établi par le Cabinet RENFER et VENANT, Géometre-Experts
Associés — 14 Rue Aubert -93200 SAINT-DENIS, dont un exemplaire
demeurera ci-joint et annexé aux présentes aprés mention.

Etant ici précisé que la détermination des tantiémes affectés au
lot ci-dessus désigné est égdlement justifiée par ledit Cabinet RENFER ET
VENANT, sus-dénommé, suivant calcul établi le 29 Novembre 2004.

Les parties déclarent que les conditions générales et particuliéres -

~ainsi que le prix de vente stipulés aux termes de Pacte de vente du 29
NOVEMBRE 1990 sus-visé restent inchangées malgr¢ le changement de
consistance et la rectification objets des présentes, de sorte qu’aucune
autre modification ou rectification n’est a apporter audit acte du 29
Novembre 1990 sus-v1se

Pour les besoins de la publicité foncitre, 1es opérations ci-dessus sont
résumées dans le tableau ci-aprés :

o,
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TABLEAU RECAPITULATIF,
Ne BAT Esca | Etage Nature du lot | Ancienne Nouvelle
des lier ) "Quote-Part | Quote-Part
lots - en en
10.000 . 11.115
(parties (parties

communes communes
générales) générales)

52 . F - RDC | Grand atelier 891 2006
ler Local

La désignation de tous les autres lots de PETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION reste inchangée 2 Iexception du dénominateur des parties
communes générales exprimées désormais en 11. 115émes, les numérateurs
restant inchangés.

NOUVEL ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Par suite dudit changement de consistance du lot 52 et de la nouvelle
quote-part de milliémes généraux définie ainsi qu’il a été dit-ci-dessus, le
nouvel état descriptif est résumé dans le tableau récapitulatif établi ci-
aprés conformément a 'article 71 du décret n° 55-1350 du 14 Octobre 1955,

“modifié par le décret n° 59-90 du 7 Janvier 1959, pris pour I'application du
décret n° 55-22 du 4 Janvier 1955, portant réforme de la publicité fonciere.

Local commercna
1 | Appartement 3
piéces
Cave

3 A Tnt. RdAC | Local commercial 797 797
: avec boutique,

réserve, burean,

partie laboratoire

1* | Appartement 2

pigees

S/sol | Cave
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4 A B 27m¢ | Logement 2 pi¢ces 188 188
5 1 A B 2°m 1T ogement 1 pitce 110 110
Débarras
6 | A B 2%% | Water-closet 4 4
7 A B 2%m¢ | Logement 2 piéces 191 191
g8 | A A 2%me | Togement 2 piéces 164 164
9 | A A 2" | Appartement 3 245 245
piéces
10] A A 3" | Logement 2 pisces 188 188
111 A B 3%me | Logement 2 piéces 110 110
121 A B 3% | Water-closet 4 4
3] A B '3%m | Logement 2 piéces 191 191
Débarras .
141 A B 3 | Logement 2 piéces 164 164
151 A A 3% | Appartement 3 245 245
' piéces ‘
16 | A B 4°" | Logement 2 pices 179 179
171 A B 4% | Logement 1 pidce 105 105
_ Débarras A
18] A B 4" | Water-closet 4 4
191 A B 4éme | Logement 2 pidces 181 181
Débarras
20 | A A 4% 1T ogement 2 piéces - 156 156
) Débarras
21 A ] A 4 | Appartement 3 232 232
. , pitces
21 A B 5% 11 .ogement 2 piéces 170 170
23 1 A B 5% | Logement | pitce 99 99
Débarras
24 1 A B - 5% Water-closet 4 4
251 A B 5% | Logement 2 pi¢ces. 172 172
Débarras ]
26 1 A A stme 11 ogement 2 pitces 148 148
27 | A A 5% | Appartement 3 220 220
) pisces -
281 A B 6™ | Logement 2 pisces 160 160
29 | A B 6" 1 Logement 1 piéce 03 BICE
301 A B 6™ | Water-closet 4 4
31| A B 6"° | Logement 2 pi¢ces 158 158
‘ Débarras
11 A A 6™ | Logement 2 pitces 139 139
331 A A 6™ | Appartement 3 208 208
pitces
34 1 A - S/s | Cave porten® 12 2 7
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Cave porte n® 13

351 A - S/s 2 2
36| A - S/s | Cave potte n® 14 2 )
371 A - Sfs |[Caveporten®8 2 2
381 A - S/s | Cave porte n° 11 2 )
391 A - S/s | Cave porte n° 10 2 2
40 | A - S/s | Caveporten®9 2 2
41 A - S/s Cave porte n° 4 2 2
421 A - S/s |Caveporten®5 2 5
43 | A - S/s |Caveporten®l 2 2
4 1 A - S/s | Cave porte n®2 2 )
451 A - S/s | Caveporten®3 ) 2
46 | B Int. RAC |Local & usage de 414 414
. | magasin 4 pidces
Int. 1¥ | Cuisine water-
: closet
481 D - RdAC | Remise 43 43
49 1 E - RdC | Local pour 126 126
magasin ou réserve
501 B - RAC | Grand Atelier 638 638
511 F - RAC | Local pour 244 244
magasin ou réserve
521 F - RAC | Grand Atelier 891 2006
1% | Local '
531 F - S/s | Cave 55 55
54 G - RAC | Garage 65 65
55 H - ~RdC |Local & usage de 736 736
» magasin -
Int. 1* | Logement 3 pidces
Int. - S/s | Grande cave
: diviséeen 2.
561 H - RdAC |{Local a usage de g1 81
réserve- ) ‘
571 H Int. RAC |Local & usage de 267 267
réserves
Int. Ier |2 chambres
Int. 28me ! Grenier
- S/s | Cave avec
' chaufferie
privative
58 1 Ppal ‘RAC | Local 4 usage de 27 27
réserve
591 1 - Sfs | Cave 4 4
60 | J - RAC | Garage 36 36
61 | K - RdC | Garage 14 14

W/ /‘7
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62 ] A . Bacol | cave 5 3
63 | A | - sl | ctave 3 >
64| A | - |Rdcider] Aypacement 251 251
65| C | - RAGTet  Pyipartement Aa¢ A 9%
66 | C - Rdeder| loCal AgY AL
: TOTAUX 10.000 11.115
SITUATION HYPOTHECAIRE

Les parties déclarent que le lot numéro 52 sus-désigné est libre de
toutes charges hypothécaires ainsi qu’il résulte d’un état hypothécaire délivré

par Monsieur le Conservateur du 2éme Bureau des Hypothéques de NOISY LE

SEC, le 29 SEPTEMBRE 2004, et en outre, que 'immeuble dont dépend
lesdits biens est libre de toute inscription ou hypothéque quelconque ainsi
déclaré.

NOTIFICATION AU SYNDIC
Le présent acte sera notifié au Syndic : Madame ABERIDE Cabinet
AM.C. — 14 Bld Anatole France 8 AUBERVILLIERS (93300).

FRAIS
Tous les frais, droits et honoraires des présentes et ceux qui en seront la
suite ou la consequence seront A la charge des Consorts RITOU sus-
nommes, qui s’y obligent expressément.

PUBLICITE FONCIERE
Les présentes feront I’objet d’une formalité unique au ZémeBureau des
hypothéques de NOISY LE SEC

, POUV()IRS
Pour l’accomphssement de la formalité unlque d’enregistrement et de
publicité foncidre, et s’il y a lieu, de chacune des formalités d’enregisfrement et

de publicité fonciére , si elles devaient étre effectudes séparément, les parties

agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout
clerc habilité et assermenté de la Société Civile Professionnelle dénommée en
téte des présentes, a I'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires
rectificatifs ou modificatifs des présentes pour mettre le présent acte en
concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.et
pour accomplir toutes formalités fiscales ou autres.

R
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CERTIFICATION D’IDENTITE

Le Notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties
" dénommées dans le présent acte, telle qu’elle est indiquée & la suite de leur
nom, lui a été régulierement justifiée au vue d’un extrait d’acte de naissance et
notamment en ce qui concerne les personnes morales ‘comparantes ou
intervenantes éventuellement aux présentes sur le vu d’un extrait de leur
inscription au Registre du Commerce et des Sociétés.

RENVOIS -

Neawk,

DONT ACTE sur QUATORZE pages.

Comprenant : » Paraphes
- renvoli approuvé : -~ ' Q

- barre tirée dans des blancs: ~ \

- blanc bétonné : ~ . p( Ml
- ligne enliére rayée : c\m,& s o :
~ chiffre rayé nul : — i

-mot nul : -

Apres lecture faite, les parties ont certifié exactes, chacune en ce qui la
concerne, les déclarations contenues au présent acte, et les signatures ont été
recueillies les jour, mois et an susdits par Madame Linda RENAUD, Clerc de
Notaire, & ce jour habilité a cet effet et assermenté par actes déposés. aux
minutes de I’Office Notarial dénommé en téte des présentes, qui a lui-méme
signé avec elles. '

Le présent acte a été signé par le Notaire le méme jour.
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IMG/
L'AN DEUX MILLE SIX,
Le sumghs onasd -
A PARIS (14¢ arrondissement), 148 Bld du Montparnasse, au siége
de PEtfude,
Maitre Lucien ABIB, Notaire soussigné,

A recu le présent acte contenant :

MODIFICATIF AU REGLEMENT DE COPROPRIETE

PAR:

La Société¢ dénommée SOCIETE LABEL INVESTISSEMENT ET
DEVELOPPEMENT, SARL au capital de 10000 EUR, dont le si¢ge est a LE
RAINCY (93340), 122 avenue de la Résistance , identifiée au SIREN sous le
numéro 441 008 141 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
de BOBIGNY.

Représentée par :
Monsieur Stéphane SIMONET, agissant au nom et en qualité de gérant
de ladite société, réguliérement habilité a l'effet des présentes aux termes des

statuts de ladite société.

LEQUEL, préalablement au MODIFICATIF a IETAT DESCRIPTIF
DE DIVISION consistant en la subdivision des lots n°s 50-52- et 55, a exposé
ce qui suit :

/ e
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EXPOSE

I/ BAIL ETABLI PAR ACTE SOUS SEINGS PRIVES EN DATE
DU 28 JANVIER 1981

Suivant acte sous seings privés en date du 28 JANVIER 1981, il a €té
établi un BAIL par les Consorts ARTUS et la Société VIDOSTONE, Société a
Responsabilité Limitée, ayant alors son siége social a PARIS 6™, 17 Rue des
Grands Augustins, portant sur un bien sis & «LA PLAINE SAINT-DENIS »
depuis devenue « SAINT-DENIS » 225 Avenue du Président Wilson, dont la
désignation est ci-aprés littéralement rapportée :

« 1°/ Au fond de 1a cour, sur entrée 225 Avenue du Président Wilson
et sur une largeur de 28,50 m environ, partie d’un corps de batiment €levé sur
cave et sur terre-plein, comprenant :

« a) un grand hall avec lanterneaux vitrés et d’une largeur de 8 métres
environ, soit une surface totale approximative de 190 m2,

« b) a la suite, un local & usage de garage d’une surface d’environ 200
m2 au sol,

« Au-dessus de cette derniére partic de bitiment : un étage.

« 2°/ A droite dans la cour ayant acces par le 225 Avenue du Président
Wilson, un batiment en aile, élevé en partie sur cave d’un rez-de-chaussée,
d’un premier étage carré et d’un second étage lambrissé.

« 3°/ Jouissance en commun avec la Sociét¢ POUILLON et Cie de la
cour fermée sur la rue Bailly — Ladite cour étant le seul accés aux locaux loués
au paragraphe 1 ci-dessus, tant pour le matériel, les marchandises que la main
d’ceuvre. »

Ledit Bail réguliérement enregistré a PARIS 8°Arrondissement —
EUROPE, le 2 FEVRIER 1981 — Bordercau 22, Case 17.

1l résulte de I’ Analyse de ce bail notamment que les locaux ci-dessus
loués sont & usage commercial.

II/ REGLEMENT DE COPROPRIETE - ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION.
L’ENSEMBLE IMMOBILIER SlS a SAINT- DbNIS (SEINE-SAINT-

225 avenue du Président| 00ha 15a 54ca

Wilson
a fait objet d’un état descriptif de division et réglement de copropriété
établi aux termes d'un acte recu par Maitre DUCAMP, Notaire 4 PARIS, le
ler ao(it 1983 dont une copie authentique a €té publiée au 2¢me bureau des
hypothéques de BOBIGNY, le 26 septembre 1983 volume 4112 numéro 2.

Aux termes dudit acte, I’'immeuble ci-dessus désigné a été divisé en 61
Lots numérotés de un (1) a soixante et un (61).
Les tantiémes généraux ont été exprimés en 10.000¢mes.

Aux termes dudit acte, le lot numéro CINQUANTE (52) a été
désigné comme suit :
« Lot numéro Cinquante deux (52) :

/ %/




« Dans le Bitiment F, au rez-de-chaussée au fond :

« Un grand atelier avec cour privative donnant sur la rue du Bailly,
water-closet dans ladite cour.

« Et les 891/10.000émes des parties communes générales.

« Et les 7489/10.000émes des parties particuliéres du Bitiment F.

« Précision faite que le lot 54 constitué d’un garage au rez-de-
chaussée et au fond & gauche, bénéficie d’un accés par la cour du lot n°52 ou
par le lot N°51 ».

Concernant les plans joints audit réglement de copropriété relativement
au lot 52, les parties précisent que les plans alors établis pour étre annexés au
réglement de Copropriété sus-visé ’avaient été par Monsieur Alain GODET,
Géometre-Expert D.P.L.G. — 14 Rue Aubert — 93200 ST-DENIS.

Ces plans matérialisaient bien un rez-de-chaussée pour le lot 52 et
Pattribution des millitmes alors faite pour ce lot tenait compte
uniquement de ce rez-de-chaussée.

111/ MODIFICATIFS A L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET
AU REGLEMENT DE COPROPRIETE

L’état descriptif de division contenant réglement de copropriété sus-visé
a été modifié savoir :

- aux termes d'un acte regu par Maitre DUCAMP, Notaire a PARIS, le
10 septembre 1987, contenant rectificatif de désignation du lot numéro 2, dont
une copie authentique a été publiée au 2éme bureau des hypotheques de
BOBIGNY, le 28 octobre 1987 volume 1987P numéro 5707.

- aux termes d'un acte regu par Maitre VIRAVAUD, Notaire a
CHAMPIGNY SUR MARNE, le 24 février 1989, dont une copie authentique a
6té publiée au 2¢me bureau des hypothéques de BOBIGNY, le 7 avril 1989
volume 1989P numéro 2050. Ledit acte contenant annulation du lot 2 remplacé
par les lots 62, 63 et 64 et annulation du lot 47 remplacé par les lots 65 et 66.

1V/ ASSEMBLEE GENERALE SPECIALE du 24 JANVIER 2005

Aux termes d’une ASSEMBLEE GENERALE SPECIALE des
copropriétaires de I'immeuble ci-dessus désigné, tenue le 24 JANVIER 2005,
il a été décidé, a lunanimité des copropriétaires présents et
représentés notamment ce qui suit a la 2""™RESOLUTION :

« 2™ RESOLUTION: A la requéte expresse des Consorts
RITOU : changement de consistance du lot 52 leur appartenant ainsi que
la rectification de désignation dudit lot par suite d’une erreur matérielle.

Les copropriétaires ayant eu connaissance du projet qui leur a éte
adressé avec la convocation donne leur accord sur le projet d’acte portant sur le
changement de consistance du lot 52 leur appartenant ainsi que la rectification
de désignation dudit lot par suite d’une erreur matérielle.

Le projet rédigé par I'Etude ROCHELOIS-BESINS-GOUGUENHEIM-
GRANDIN-LEDUC, Notaires, 22 rue Bayen — 75017 PARIS, restera annexé
au présent proces-verbal., /’
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Se sont abstenus : néant
En vertu de quoi cette résolution est adoptée a unanimité des
présents et représentés »,

V/ ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE du 7 JUILLET 2005

Aux termes d’une ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE des
copropriétaires de I'immeuble ci-dessus désigné, tenue le 7 JUILLET 2005, ,
il a ét¢ décidé, a Il'unanimité des copropri¢taires présents et
représentés notamment ce qui suit a la 14" RESOLUTION :

«14*™ RESOLUTION :

« Les Consorts RITOU sont propriétaires des lots numéros 50, 52, 53 et
55 dépendant d’un immeuble sis 4 SAINT DENIS (93) 225 avenue du
Président Wilson.

« Le 24 janvier 2005 une assemblée générale spéciale s’est tenue aux
termes de laquelle la résolution suivante littéralement rapportée a été adoptée

« 2-Résolution: A la requéte expresse des Consorts RITOU:
changement de la consistance du lot 52 leur appartenant ainsi que la
rectification de désignation dudit lot par suite d’une errcur matérielle. »

« Les copropriétaires ayant eu connaissance du projet qui leur a ét¢
adressé avec la convocation donne leur accord sur le projet d’acte portant sur le
changement de consistance du lot 52 leur appartenant ainsi que la rectification
de désignation dudit lot par suite d’une erreur matérielle ».

« A ladite assemblée était annexé le projet de MODIFICATIF A
L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION DE L’IMMEUBLE A SAINT-DENIS,
225 Av. du Président Wilson, avec ['intervention des Consorts ARTUS,
précédents propriétaires.

« Etant ici précisé que les Consorts ARTUS n’ont aucun droit sur les
biens susvisés puisqu’il s’agit de lots privatifs, par conséquent, le modificatif
précité ne nécessite pas leur intervention.

« 11 résulte de ce qui est ci-dessus que seuls les Consorts RITOU sont
habilités a faire dresser tout acte rectificatif tel que le projet d’acte modificatif
au RCP annexé a la présente assemblée........ »

Ont voté contre : néant

Se sont abstenus : néant

« En vertu de quoi cette résolution est adoptée » « & 'unanimité ».

Un Certificat de non recours 2 la suite de cette Assemblée par le
Syndic, en date du 27 SEPTEMBRE 2005 et demeurera ci-joint et annexé
aux présentes aprés mention.

VL.MODIFICATIF A L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION -
Acte du 27 Octobre 2005,



Aux termes d’un acte recu par Me ROCHELOIS, notaire 2 PARIS,
il a été établi un MODIFICATIF A L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
consistant tant en la rectification suite 4 une erreur matérielle de désignation du
lot 52 appartenant alors aux Consorts RITOU qu’au changement de consistance
dudit lot 52 (par suite de cette rectification de désignation) par I’augmentation
de ses tantiémes de sorte que les tantiémes généraux seront désormais exprimés
en 11.115° (au lieu 10.000°) et les tantiémes particuliers au Batiment I seront
désormais exprimés en 19.366¢mes (au lieu de 10.000eémes.

Une copie authentique dudit acte a ét¢ publiée au 2¢ bureau des
hypothéques de NOISY LE SEC, le 10 Novembre 2005 volume 2005 P
numéro 7763.

Aux termes dudit acte le lot numéro CINQUANTE DEUX (52) a été
désigné comme suit, savoir :

NOUVELLE DESIGNATION DU LOT NUMERQ CINQUANTE
DEUX (52) avee nouvelles quote-parts de milliémes généraux et

particuliers :

LOT NUMERO CINQUANTE DEUX (52)

Dans le Batiment F, un local d’activités comprenant :

- au rez-de-chaussée au fond :

Un grand atelier avec cour privative donnant sur la rue du Bailly,
water-closet dans ladite cour.

- au premier étage, avec acces par un escalier interne : un local.

Et les 2.006/11.115émes des parties communes générales.

Et les 16.855/19.366¢mes des parties particuliéres du Batiment F.

Précision faite que le lot 54 constitué d’un garage au rez-de-chaussée et
au fond a gauche, bénéficie d’un accés par la cour du lot n°52 ou par le lot
N°51.

VII EFFET RELATIF CONCERNANT lcs lots numéros 50-52-53-
et 55 appartenant actuellement a la société dénommée SOCIETE LABEL
INVESTISSEMENT ET DEVELOPPEMENT :

La société dénommée « SOCIETE LABEL INVESTISSEMENT ET
DEVELOPPEMENT « est propriétaire des lots numéros 50-52-53 et 55 par
suite de I’acquisition qu’elle en a faite aux termes d’un acte regu par Me ABIB,
notaire soussigné, le 11 Janvier 2006 de :

Madame Hélene Mariette Pauline Alice GENTIL, retraitée, demeurant
a PARIS (75008) 21, Avenue HOCHE,

Née 4 AUDUN-LE-TICHE (57390), le 13 juillet 1925,

Veuve de Monsieur Jean-Denis RITOU et non remariée.

De nationalité frangaise.

«Résidente» au sens de la réglementation fiscale.



Madame Christine Marie RITOU, employée de banque, épouse de
Monsieur Max Nazareth SAHATDJIAN, demeurant & PARIS (75017), 9,rue
Edouard DETAILLE,

Née a PARIS (75008) le 3 septembre 1958,

Mariée sous le régime de la séparation de biens pure et simple défini
par les articles 1536 et suivants du Code Civil aux termes de son contrat de
mariage regu par Maitre PIGEROL, Notaire a GENTIOUX(Creuse) , le 2
décembre 1989, préalable a son union célébrée a la mairie de PARIS (75008),
le 15 décembre 1989,

Ledit régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire
depuis.

De nationalité frangaise.

«Résidente» au sens de la réglementation fiscale.

Madame Frangoise Denise RITOU, pharmacienne, épouse de Monsieur
Robert Mark FITZPATRICK, demeurant &8 PARIS (8¢) 19, avenue HOCHE,

Née a PARIS (75008) le 3 septembre 1958,

Maride sous le régime de la séparation de biens pure et simple défini
par les articles 1536 et suivants du Code Civil aux termes de son contrat de
mariage regu par Maitre Nathalie DROJAT, Notaire a FELLETIN, le 22
septembre 1990, préalable a son union célébrée a la mairie de PARIS (75008),
le 12 octobre 1990.

Ledit régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire
depuis.

De nationalité frangaise.

«Résidente» au sens de la réglementation fiscale.

Madame Héléne RITOU

VENDEUR non soumis a un pacte civil de solidarité, ainsi déclaré et
tel qu’il résulte d’une attestation du Tribunal d’Instance de son licu de
naissance en date du

L’attestation du Tribunal d’Instance est demeurée ci-jointe et annexée
aprés mention.

Madame Christine SAHATDJIAN

VENDEUR non concerné par le Pacte Civil de Solidarité eu égard a sa
situation matrimoniale.

Madame Frangoise FITZPATRICK

VENDEUR non concerné par le Pacte Civil de Solidarité eu égard a sa
situation matrimoniale.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de QUATRE
CENT CINQUANTE SIX MILLE EUROS (456.000 €) payé comptant et

quittancé audit acte.
e
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Une expédition dudit acte a été publiée au 2¢ bureau des hypotheques
de NOISY LE SEC, le 6 Février 2006 volume 2006 P numéro 1.016.

L’état hypothécaire requis sur cette formalité du chef des vendeurs a été
certifi¢ négatif en tous points.

CECI EXPOSE, il est passé a la subdivision des lots numéros 50-52 et
55.

[’ensemble immobilier objet du présent projet modificatif au reglement
de copropriété se situe au 225 avenue du Président Wilson a Saint Denis
(93200), cadastré section CK numéro 11 pour une contenance cadastrale de 15
ares 54 centiares.

DESIGNATION DES LOTS

Les nouveaux lots et calculs des tantiémes des quotes-parts de parties
communes ont été établis d’aprés le projet modificatif RENFER & VENANT
référencé CS040061 / MOD-1E-V02 du 22 novembre 2004, suivant le projet
de la Société LABEL ID représentée par M. SIMONET Stéphane et d’apres la
fiche hypothécaire de 'immeuble datée du 11 octobre 2004.

MODIFICATIONS
Suppression du lot n° 50 divisé en lots n° 67 a 69
Suppression du lot n° 52 divisé en lots n® 70 4 77

Suppression du lot n° 55 divisé en lots n® 78 et 79

LOT NUMERO CINQUANTE (AVANT SUBDIVISION):

Dans le batiment E, au rez de chaussée, au fond de la cour, un grand
atelier..

Et les six cent trente huit/onze mille cent quinziémes (638/11115 eémes)
de la propriété du sol et des parties communes générales.

Et les 8.354/10.000 émes des parties comunes particuliéres au batiment
E.

LOT NUMERO SOIXANTE SEPT (67)
Dans le batiment E, au rez-de-chaussée, accés par la cour
commune de I'immeuble, un dégagement desservant les lots
n° 68, 69, 71, 72, 76, 77, 79 (par le lot n°® 69)

Et les 45 /11 115 des parties communes geénérales ..., 45 /11 115
Et les 591 /10 000 des parties communes du batiment E ... 591 /10 000




LOT NUMERO SOIXANTE HUIT (68)
Dans le batiment E, au rez-de-chaussée, accés par le lot n°
67, un local & usage d’activités.

Etles 311 /11 115 des parties communes générales ... 3t /11118
Et les 4 066 /10 000 des parties communes du batiment E................. 4 066 /10 000

LOT NUMERO SOIXANTE NEUF (69)
Dans le batiment E, au rez-de-chaussée, acces par le lot n
67, un local & usage d’activités accédant au lot n® 79.

(8]

Et les 282 /11 115 des parties communes générales ..o, 282 /11 1135
Et les 3 697 /10 000 des parties communes du batiment E................. 3697 /10 000

LOT NUMERQO CINQUANTE DEUX (AVANT SUBDIVISION) :

Dans le batiment F, un local d'activités comprenant : au rez de chaussée
au fond : un grand atelier avec cour privative donnant sur la rue du Bailly,
water-closet dans ladite cour. Au premicr étage, avec acces par un escalier
interne : un local. Précision faite que le lot 54 constitué d'un garage au rez de

chaussée et au fond & gauche, bénéficie d'un acces par la cour du lot n 52 ou
par le lot n 51.Dans le-bathnent ¥, un loeal d'aetivités comprenant : av-rez de
chaussée-an-fond-—un-grand-atelier-avee-cowr-privative-donnant-sur-ta-rue-du—
~Bailly;—water-closet-dansadite—eour—Au—premier—élages-avec—acees-—par-un —
-escatier-interne——un-tocakPréeiston-faite-que-le-lot-54-constitué-dun-garage-au
rez-de-chaussée-et-au-fond-a-gauche,bénéficie-d'un-accespardacourdulotn .
S52ou-par-lelota-St-Dans-le-bitiment-Is-un-local-d'activités-comprenant-au-
rez-de-chaussée-au-fond-+un-grand-atelier-avee-cour-privative-donnant-sur-la..

rue-du qu”y water-closet.dans.Jadite.-cour-Au prf:nﬁpr Magp avec fmge\c‘pa;i_

un-esealier-interne-un-loeal. -

Dedoicinn faite aue le 1ot 54 constitué.dun.garage-au-rez-de-chaussée-el
CISION-14, } K] Ha-garage-ad-re4-de-ena &t

au-fond-a-gauche,-bénéficie-dun-accés-par-la-cour-du-lot-n—52-ou-par-le-lot-n-
54

Et les deux mille six/onze mille cent quinziémes (2006/11115 émes) de
la propriété du sol et des parties communes générales.

Et les 16.855/19.366¢ des parties communes particulieres au batiment
K.



LOT NUMERO SOIXANTE DIX (70)
Dans le batiment F, au rez-de-chaussée, accés par le lot n° 67,
un dégagement desservant les lots n® 71, 72, 76, 77.

Et les 27 /11 115 des parties communes générales ...,
Et les 223 /19 366 des parties communes du batiment F................

LOT NUMERO SOIXANTE ET ONZE (71)

Dans le batiment F, au rez-de-chaussée, acces par les lots n°
67 et 70, un local & usage d’activités avec débarras et un
dégagement avec escalier a réaliser pour ’accés aux lots n®
76,77.

Et les 152 /11 115 des parties communes générales ..o,
Etles 1 278 /19 366 des parties communes du batiment F..........

LOT NUMERO SOIXANTE DOUZE (72)

Dans le batiment F, accés par les lots n® 67 et 70, un local a
usage d’activités comprenant :

Au rez-de-chaussée : une piéce avec un escalier interne a
réaliser permettant [’accés a I’étage.

Au 1% étage : une piéce.

Et les 347 /11 115 des parties communes générales ..o
Et les 2 916 /19 366 des parties communes du batiment F...........

LOT NUMERO SOIXANTE TREIZE (73)

Dans le batiment F, accés par le lot n°® 75, un local & usage
d’activités comprenant :

Au rez-de-chaussée : une piéce avec un escalier interne a
réaliser permettant I’accés & I’étage.

Au 1 étage : une piéce.

Et les 421 /11 115 des parties communes générales ...,
Et les 3 535 /19 366 des parties communes du batiment F............

LOT NUMERO SOIXANTE QUATORZE (74)

Dans le batiment F, accés par le lot n® 75, un local a usage
d’activités comprenant :

Au rez-de-chaussée : une piéce avec un escalier d’acces a
I’étage et un escalier d’accés a la cave formant le lot n® 53,
des sanitaires avec une douche et deux we.

Au 1% étage : une piéce.

Et les 559 /11 115 des parties communes générales ...
Et les 4 697 /19 366 des parties communes du batiment F............

LOT NUMERO SOIXANTE QUINZE (75)

A DPextérieur, accés par la Rue du Bailly, une cour privative
desservant les lots n® 53 (par le lot 74), 73 et 74.

Un droit de passage est donné également a/t} lot n® 54.

/ l//j/if’ ‘

......... 27 /11 115
....... 223 /19 366

........ 152 /11 115

1278 /19 366

........ 347 /11 115

2916 /19 366

........ 421 /11 115

3535/19 366
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Et les 48 /11 115 des parties communes générales .......c.ooovvvvicernniinnnnn, 48 /11 115
Et les 407 /19 366 des parties communes du batiment F....................... 407 /19 366

LOT NUMERO SOIXANTE SEIZE (76)

Dans le batiment F, au 1¥ étage, accés par le lot n° 71, un

local & usage d’activités.

Et les 208 /11 115 des parties communes générales ........cocoocvvninnninns 208 /11 115
Et les 1 750 /19 366 des parties communes du batiment F................. 1750 /19 366

LOT NUMERO SOIXANTE DIX SEPT (77)
Dans le batiment F, au 1¢ étage, accés par le lot n° 71, un
local a usage d’activités.

Et les 244 /11 115 des parties communes générales .........ovoeeeoennnnn 244 /11 115
Et les 2 049 /19 366 des parties communes du batiment F............... 2 049 /19 366

LOT NUMERO CINOUANTE CINQ (avant subdivision :

Dans le batiment H, au rez de chaussée au fond de la cour commune a
droite :
Un local a usage de magasin avec escaliers intérieur donnant accés aux étages
et a la cave.
- Au premier étage:
* un logement comprenant : salle 4 manger, cuisine, bureau, chambre et
dégagements. Au deuxiéme étage mansardé : un appartement de cing piéces et
une cuisine.
-Au sous-sol :
* Une grande cave divisée en deux parties et donnant acces a la cave, lot
numéro 53 ci-dessus désigné.

Et les sept cent trente six/onze mille cent quinziémes (736/11115 émes)
de la propriété du sol et des parties communes générales.

Et les 6.788/10.000 émes des parties communes particuliéres au
batiment H.



LOT NUMERO SOIXANTE DIX HUIT (78)

Dans le batiment H, accés par la cour commune de
I"immeuble, un local comprenant :

Au rez-de-chaussée : un local & usage d’activités composé
d’une entrée avec un escalier d’acces aux étages et un
escalier d’acces a la cave.

Au 1 étage : un local a usage de logement composé de deux
pieces, deux sanitaires avec we, un débarras.

Au 2°™ étage : un local a usage de logement composé de
deux piéces mansardées.

Au sous-sol : une cave.

Et les 622 /11 115 des parties communes générales ...
Et les 5 736 /10 000 des parties communes du batiment H .........

LOT NUMERO SOIXANTE DIX NEUF (79)

Dans le batiment H, au rez-de-chaussée, accés par le lot n°
69, un local a usage d’activités comprenant : un dégagement,
une piéce, un débarras.

Et les 114 /11 115 des parties communes générales ...
Et les 1 052 /10 000 des parties communes du batiment H ...........

CHARGES COMMUNES SPECIALES

Lots n® 67 et 70

11

Les charges relatives a l'entretien et & la conservation de ce lot seront réparties
entre les lots n° 68, 69, 71, 72, 76, 77, 79 au prorata des tantiémes repris en

colonne 1 du tableau des tantiemes de charges ci-joint.

Lotn®75

Les charges relatives a I’entretien et a la conservation de ce lot seront réparties
entre les lots n® 53, 73, 74 au prorata des tantiemes repris en colonne 2 du

tableau des tantiémes de charges ci-joint.

CLAUSES PARTICULIERES

Lots n° 67 ¢t 70
Ces lots sont indivis aux lots n° 68, 69, 71, 72, 76, 77, 79.

Lot n® 75
Ce lot est indivis aux lots n° 53, 73, 74.

TABLEAU RECAPITULATIF DES TANTIEMES DE CHARGES
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Charges
Lots n° 67 | Charges Lot n° 75
Lot | Bat Niv Désignation et 70
en 10 000 en 10 000
e)) 2)

53 F S/Sol Cave - 550

67 E RdC Dégagement - -

68 | E | Rac |, 1ol 2075 )
d'activités

6 | E| rac |, Lol 1 888 )
d'activiiés

70 F RdC Dégagement - -

71| F | rac |, local 846 )
d'activités

7 | | RAC-Ter | , 0% 1929 .
d'activités

73 | F | RAC - ler |, 0% : 4058
d'activités

24 | F | RAC-ter |, 08 - 5392
d'activiies

75 F Ext. Cour - -

Local
76 F fer d'activités 1158 }
. ) Local <
7T ter d'activités 1356 )
RdC - ler Local

78 H - 2éme - |d'activités et - -
S/Sol | Logement

29 | u | Rac |, el 748 i
d'activités

TOTAL 10 0600 10 600

e
/’
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Tableau des tantiémes des nouveaux lots et de Crealion des lots a° 67 279
correspondance avec les anciens lots

H H . Tantiemes de copropriété Tantiémes de batiment i

Lo ,, z : : - ——— :

H i H < . Sitati 3 f . N i N
Lot 8at: Hiv, | Désignation Siluation Situation Batiman( € Bitiment F gatimemi K} Observaiions

: i ancienng nouvelie

‘Situation ancienne

50t Love: dachlés © 354 130G 006 Supprimé
52 1 Local dachviss . Buppri
; Local diactivités el , i
55 1 Lagement i TER 115 ¢ S78B /10001 Suppnmé
i : : i i
i |
3380 H1 148 ¢ 1 £ 354 /10 000 16 855/15 366 6 788 /10000 ;
: {Sityation nouvelle : ;
£ RdZ Céoagement 18 O OH0 Y gss diiot it
£ HAC | Local g'aciy s 1118 [ESTRE T A
E . RIC . Local dact 1115 u Ouefot
©F gement ! 115 72293 autor ot
¥1F Cavilgs 15 1275 716 9 ;
wmiF itgs 11115 . 28I s tsse o tod
7% F Local gachviés f 15 P 3585716306 Issuguloln® &
F Local dactivigs { 1415 4697 118 368 | i Issedulolnt 52
I Ext Cour § 1315 § ;W07 /18 366 ; 1 fssuduilotn’ 52
61 F ier  ;  Local dachvités : 115 1753162365 ¢ Issu gu fof n® &
770 F 1 der | Local Cactiviiés 244 111 115 | 20451718 368 Issu dutol 0”&,
1 IRGC - ver], chivités el ! H H H
76| A -zéme- tocsl dactiviiés e ; 622411 145 1 i | 5736040000} issudulota” 55
i e, jLogement { H ; i
H PoBso | ; i i ; i
=1 RAC 1 Loual dachivités oo 1151 ’ #0562 H0Q00 | fssu defoln’ 85
: : : . i
% é i 3380711 145 © 3 380 /1% 115 £ 354/10 000 | 15 855 /18 366 . 6 785 /10 000§
H H i H N i i
>
i




TABLEAU RECAPITULATIF DES TANTIEMES
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Tantiémes | Tantiem | Tantié
B E de esde | mesde | Tantiémes de
it | sc Désignatio | copropriét | batiment | batimen| bétiment H
Lot Niv. n ¢ E tF
en 10 en 19
en 11115 000 166 en 10 000
RdCf Local . 668 /11
1 |A} - | ler/S-|commercia - -
115
sol |
RdAC/ Local . 797/ 11
3 | A - | ler/S-|commercia - -
115
sol |
4 |AB 2e Logement 188 /1 ié - -
110/ 11
5 1A 2e Logement 115 - -
6 | A 2e We 4/11 115 - -
C
7 1A 2e Logement 191 /I% ; - -
8 |AJA 2e Logement 164 /1 ié - -
9 lAJA| Z2e Logement 245 /1 }é - -
10 |AA 3e Logement 188 /I g - -
110/ 11
11 1A 3e Logement 15 - -
12 1A Je We 4711115 - -
13 1A 3e Logement 191 /lié - -
14 JAIB 3e Logement 164 /] ié - -
5
15 1ATA 3e Logement 243 /11 ; - -
16 |A|B de Logement 179 /l i; - -
17 1A 4e Logement 105 /1 %é - -
18 | A de We 4711115 - -
181/ 11
19 4e Logement 115 - -
20 AA 4e Logement 156 /l ié - -
21 |AJA} 4e Logement 232 /I i ; - -
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22 |A|B Se Logement 170/;% - - -
23 |A|B Se Logement | 99/ 11 115 - - -
24 1A|B Se We 4711115 - - .
25 |AB Se Logement 172 /1 ié - - .
26 ALA Se Logement 148 /1 }é - - -
27 |AJA Se Logement 220 /1 i; - - -
28 A B 6e Logement 160 /1 i; - - -
29 |A|B 6e Logement {93/11 115 - - .
30 1AIB 6e We 4/11115 - ; -
31 |A|B 6e Logement 158 /11; - - -
32 |A|A| 6e | Logement 139/&; i i
33 PA1A 6e Logement 208 /I i; - - .
34 Al -1 S-sol {Caven®12] 2/11115 - - -
35 1A | - | S-sol {Caven® 13| 2/11115 - - -
36 1Al -] S-sol |Caven®14| 2/1111S5 - - .
37 1A - S-sol | Caven®8 2/11 115 - - .
38 1AL - S-sol |Caven® 11| 2/11115 - - -
39 A} -1 S-sol |Caven® 10, 2/11115 - - -
40 |Al -] S-sol | Caven®9 | 2/11115 - - -
41 A} - S-sol | Caven®4 | 2/11115 - - -
42 1A} -] S-sol | Caven®5 2/11 115 - - .
43 1A} - | S-sol | Caven®1 2/11 115 - - .
44 1Al -1 S-sol | Caven®2 | 2/11115 - -
45 A} -1 S-sol | Caven®3 2711115 - - -
RdAC/ . 414 /11
46 | B| - ler Magasin 15 - - -
48 |D| - RAC Remise [(43/11115 - - .
. , . 126/ 11 1 646/
49 [E| - | RdC Magasin 1151 10000 -
. 244 /111 2049/
S |F RdC Magasin 115 | 19366 -
C
53 |F|-| Shol | Cave |55/11115 || 462719 i
366
54 |G| -} Rd4C Garage 65/11 115 - - -
56 {H! - RdC Réserve [ 81/11115 - - 745/ 10 000
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RdC/
57 |H| - |ter/2e| Reserves | 207711 | 2467710000
115
/ S-s0l
58 | 1 RdC Réserve |27/11115 - - -
59 11 S-sol Cave 4711115 - - -
60 | J RdC Garage 36711115 - - -
61 | K RdC Garage |14/11115 - - -
62 1A S-sol Cave 3711115 - - -
63 | A S-sol Cave 2711115 - - -
RAC/ 251711
64 | A ler Logement 115 - - -
65 | C RdC/ Logement 194/ 1} - - -
ler 115
o Lol | RaC/] 184/11 _ _ _
ler 115
. ‘ Dégageme 591710
67 | E RdAC i 45711115 000 - -
. Local 311711 4066/
68 | B RAC 1 pactivites 115 10000 - -
Local 282 /11 3697/
69 | E RAC 1 ractivités 15| 10000 - -
7 - Y
70 | F RdC | DB | 571y 155 |20 .
nt 366
- Local 152/ 11 1278/
F RAC | gactivites 115 | 19366 -
72 | F RdC/ Local 347/ 11 . 2916/
ler | d'activités 115 19 366 )
73 | F RdAC/ Local 421711 i 35357/
ler | d'activités 115 19 366 )
24 | | RdC/ Local 559711 i 4697/
ler | d'activités s 19 366 )
. 407719
75 | F Ext. Cour 48 /11115 - 166 -
i Local 208/ 11 1750/
6T ter | gactivités 115 1 19366 -
) Local 244711 2049/
77 F fer 1 Jactivités 115 "l 19366 ;
Local
Rd4AC/ A
78 |1 | - | ler/oe | dactivités | 622/11 : 5736710000
et 115 :
/ S-sol
Logement
Local 114/11 =
79 | H Rd4C dactivités 115 - - 1052710000
11 115/11) 10000/) 19366/
TOTAL 115 10000 19 366 10 06060/ 10 0003
/'/"r
o
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SITUATION HYPOTHECAIRE
Les parties déclarent que les lot numéros 50-52 et 55 sus désignés sont
libres de toutes charges hypothécaires ainsi qu’il résulte d’un état hypothécaire
délivré par Monsieur le Conservateur du 2éme Burcau des Hypothéques de
NOISY LE SEC, le , eten outre, que I’immeuble dont dépend
lesdits biens est libre de toute inscription ou hypotheéque quelconque ainsi
déclaré.

NOTIFICATION AU SYNDIC
Le présent acte sera notifié au Syndic : Madame ABERIDE Cabinet
AM.C. - 14 Bld Anatole France 8 AUBERVILLIERS (93300).

FRAIS
Tous les frais, droits et honoraires des présentes et ceux qui en seront la
suite ou la conséquence seront a la charge de la société « LABEL
INVENTISSEMENT ET DEVELOPPEMENT » ci-dessus nommée qui s’y
oblige expressément.

PUBLICITE FONCIERE
Les présentes feront objet d’une formalité unique au 2™ Bureau des
hypothéques de NOISY LE SEC.

POUVOIRS

Pour I'accomplissement de la formalité unique d’enregistrement et de
publicité fonciére, et s’il y a lieu, de chacune des formalités d’enregistrement et
de publicité fonciere , si elles devaient €tre effectuées séparément, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout
clerc de I’étude de Me ABIB, notaire soussigné, a I'effet de faire dresser et
signer tous actes complémentaires rectificatifs ou modificatifs des présentes
pour metire le présent acte en concordance avec les documents hypothécaires,
cadastraux ou d'état civil et pour accomplir toutes formalités fiscales ou autres.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le Notaire soussigné certifie que Didentité compléte des parties
dénommées dans le présent acte, telle qu’elle est indiquée a la suite de leur
nom, lui a été réguli¢rement justifiée au vue d’un extrait d’acte de naissance et
notamment en ce qui concerne les personnes morales comparantes ou
intervenantes éventuellement aux présentes sur le vu d’un extrait de leur
inscription au Registre du Commerce et des Sociétés.
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Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le Notaire
soussigné.

DONT ACTE sur pages.
Comprenant : Paraphes

. ’ e
- renvoi approuvé : (4 -

. / / -
- barre tirée dans des bl?ncS D) //ﬂ
- blanc batonné ~ /f\/ 4/{/

;/
- ligne entiére rayée ;,r:\!ﬂ,v \/
- chiffre rayé nul ; 4 ‘

i nooX Y ,
e atly A 5




Annexé a la minute d'un acte regu
par le Notajre soussigné

NOTE DESCRIPTIVE L um?#ga;q ma/3

Deux m

L’ensemble immobilier objet du présent projet modificatif au reglement de copropriété
se situe au 225 avenue du Président Wilson a Saint Denis (93200), cadastré section
CK numéro 11 pour une contenance cadastrale de 15 ares 54 centiares.

DESIGNATION DES LOTS

Les nouveaux lots et calculs des tantiemes des quotes-parts de parties communes ont
été établis d’apres le projet modificatif RENFER & VENANT référencé CS040061 /
MOD-1E-V02 du 22 novembre 2004, suivant le projet de la Société LABEL ID
représentée par M. SIMONET Stéphane et d’aprés la fiche hypothécaire de
Vimmeuble datée du 11 octobre 2004.

MODIFICATIONS

Suppression du lot n® 50 divisé en lots n® 67 4 69
Suppression du lot n® 52 divisé enlots n° 70 a 77
Suppression du lot n® 55 divisé en lots n® 78 et 79

LOT NUMERO SOIXANTE SEPT { 67)

Dans le batiment E, au rez-de-chaussée, accés par la cour

commune de l'immeuble, un dégagement desservant les lots n° 68,

69, 71,72,76, 77, 79 (par le lot n° 69).

Ettes 45 11 115 des parties communes générales.......oococvever e, 45 /11 115
Etles 591 /10 000 des parties communes du batiment E ... 591 /10 000

LOT NUMERO SOIXANTE HUIT ( 68)

Dans le batiment E, au rez-de-chaussée, accés par le lot n° 67, un

local & usage d’activités.

Etles 311 /11 115 des parties communes genérales.......coocccnenrviciinncennnne. 311 /11115
Etles 4 066 /10 000 des parties communes du batiment E ...l 4 066 /10 0600

LOT NUMERO SOIXANTE NEUF (69)

Dans le batiment E, au rez-de-chaussée, accés par le lot n° 67, un

local & usage d’activités accédant aulot n® 79,

Etles 282 /11 115 des parties communes générales........cooccvviviiicncnen 282 11 115
Et les 3 697 /10 000 des parties communes du batiment E ...l 3697 /10 000

LOT NUMERO SOIXANTE DIX (70)

Dans le batiment F, au rez-de-chaussée, accés par le lot n® 67, un

dégagement desservant les lots n° 71, 72, 76, 77.

Etles 27 /11 115 des parties communes générales.......ccoceiveveviicnoiinne e, 27 111115
Etles 223 /19 366 des parties communes du bétiment F ... 223 /19 366

LOT NUMERO SOIXANTE ET ONZE (71)

Dans le batiment F, au rez-de-chaussée, acces par les lots n° 67 et
70, un local 3 usage d'activités avec débarras et un dégagement
avec escalier a réaliser pour 'acces aux lots n° 78, 77.

Etles 152 /11 115 des parties communes générales.........c.cccoovivincienicnn, 152 /11 115
Etles 1 278 /19 366 des parties communes du batiment F ... 1278 19 366
T
y
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LOT NUMERO SOIXANTE DOUZE (72)

Dans le batiment F, accés par les lots n° 67 et 70, un local a usage

d'activités comprenant :

Au rez-de-chaussée : une piéce avec un escalier interne & réaliser

permettant 'accés a I'étage.

Au 1% étage : une piéce.

Et les 347 /11 115 des parties communes générales.........c.cceeveveeeeevienrionnenn. 347 11 115
Etles 2 916 /19 366 des parties communes du batiment F ............cccoccoe. 2916 /19 366

LOT NUMERO SOIXANTE TREIZE (73)

Dans le batiment F, accés par le lot n° 75, un local a usage

d'activités comprenant ;

Au rez-de-chaussée : une piece avec un escalier interne a réaliser

permettant 'acces & I'étage.

Au 1% étage : une piéce.

Etles 421 11 115 des parties communes géneérales..........ccceeeeireorinreneann, 421 /11 115
Etles 3 535 /19 366 des parties communes du batiment F ...............cc..oco.e. 3535/19 366

LOT NUMERO SOIXANTE QUATORZE (74)

Dans le batiment F, acces par le lot n® 75, un local & usage

d'activités comprenant :

Au rez-de-chaussée : une piéce avec un escalier d’acces a I'étage

et un escalier d’acceés a la cave formant le lot n° 53, des sanitaires

avec une douche et deux wc.

Au 1% étage : une piéce.

Et les 559 /11 115 des parties communes générales............ccccccvevnncnnceinnn, 559 /11 115
Et les 4 697 /19 366 des parties communes du batiment F ..................c........ 4 697 /19 366

LOT NUMERO SOIXANTE QUINZE (75)

A l'extérieur, accés par la Rue du Bailly, une cour privative

desservant les lots n° 53 (par le lot 74), 73 et 74.

Un droit de passage est donné également au lot n° 54,

Etles 48 /11 115 des parties communes générales...........cccccvviivieciiccine e, 48 11 115
Et les 407 /19 366 des parties communes du batiment F ... 407 /19 366

LOT NUMERO SOIXANTE SEIZE(76)

Dans le batiment F, au 1% étage, accés parle lot n® 71, un local &

usage d'activités.

Etles 208 /11 115 des parties communes générales.........cceevvveeeeiievevicnviennnn, 208 /11 115
Et les 1 750 /18 366 des parties communes du batiment F ..o, 1750 /19 366

LOT NUMERO SOIXANTE DIX SEPT (77)

Dans le batiment F, au 1% étage, accés par le lot n° 71, un local &

usage d’activités.

Et les 244 111 115 des parties communes générales.........cccocevveicvier e, 24411 115
Etles 2 049 /19 366 des parties communes du batiment F .......................... 2049719 366

-
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TABLEAU RECAPITULATIF DES TANTIEMES DE CHARGES

RENFER VENANT - Géomeétres Experts Associés
Bureau secondaire - 14 rue Aubert - 93200 Saint Denis
Tél. 1 0148 20 1151 - Fax: 01 48 20 44 04 - Email : saintdenis@rv.geomelre-expert.fr

Charge:tl:{%ts n° 7 Charges Lot n® 75
Lot | Bat Niv Désignation
en 10 000 en 10 000
{1) {2)
53| F | S/Sol | Cave ) 550
67| E | RAC | Dégagement D
68 | E | RAC | Local dactivités 2075 .
60| E | RIC | Locald'activites 1888 | L
701 F | RdC | Dégagement I
71 F RdC Local d'a;t%vités B 846 -
72 | F |RdC-1er| Local dactivites 1929 .
73| F |RAC-1er| Local dactivites . 4058
74 | F IRAC-1er| Local dactivités .| s
751 F | Ext | Cour T . ) S
761 F | ter | Local dactiités 1158 o
77 F %er Local d'activités - _1 356 o -
sg |y IR ter Loca dacités o ) ]
SUUNUUOIS SO S/SQ‘ J U SN N - e
79 1 H RdC Local d'activités 748 -
TOTAL 10 000 10 000
P
e




Tableau des tantiémes des nouveaux lots et de
correspondance avec les anciens lots

Création des lots n°67 a 79

Tantidmes de copropristé

Tantiémes de batiment

Situation

. Situation . A
Lot | Bat. Niv. Désignation ancienne nouvells E F H Observations
Situation ancienne
50 ¢ E RdC Local d'activités 638711 115 8354 /10000 Supprimé
52 F RdC Local d'activités 2006711 115 16 855 /19 366 Supprimé
RAC - ter;  Local d'activités et
551 H | -2éme- Logement 736 /111 115 6 788 /10 000 Supprime
S/Sol
3380711 115 8354 /10 000 | 16 855 /19 386 | 6 788 /10000
Situation nouvelle |
87 | E RdC Dégagement 45711 115 591 /10 600 Issu du ot n® 80
681 E RdC Local dactivités 311 /11 115 4 066710000 issu dujot n* 50
89§ E RdC Local dactivités 282 /11 $15] 3687/10000 Issu du lol n® 650
70 F RdAC Dégagement 27711 116 223 19 366 Issudulot n® 52
71 F RdC Local d'activiiés 152 /11 115 1278/19 366 Issu du fot n™ 62
72 F IRdC - 1eri Local dactivités 347 /11 115 2916/19 368 Issuduiotn® 52
73 F IRdC - fer] Local daclivités 421 111 115 3536719 366 Issu dulot n® 82
74 F iRdC - teri  Local d'activités 589 /11 118 4 697 /19 366 Issu dulot n® 52
75 F Ext. Cour 48711 115 407 /19 366 fssu du fot n* 52
7% F fer Local dactivités 208 /11 115 1750 /19 366 tssu du ot n* 52
77 F fer Local dactivités 244 11115 2049719366 Issu dulof n® 52
RAC - er ool dractivités et
78 | H | -28me- i 622/1% 115 5736716000 { Issu dulof n® 65
S50l Logement
791 H RdAC Local dactivités 114 /11 115 1062/10000 ) Issuduiotn® 58
3380711115 3380741115 8354/10 000 18 855/18 366 | 6788/10 000

RENFER & VENANT - Géomelres Experts Associés
Bureau secandaire - 14 rue Aubert - 93200 Saint Denis
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TABLEAU RECAPITULATIF DES TANTIEMES

Tantiémes de | Tantiémes de | Tantiémes de | Tantiémes de
Lot | Bat. [Esc.| Niv.| Désignation copropriété batiment E batiment F batiment H
: en 11 115 en 10 000 en 19 366 en 10 000
RACT ~
1 A - ter /| Local commercial 668/11115 - - -
S-sol
RdC /
3 A - | ter /| Local commercial 797 111 115 - - -
S-sol . o
4 A 8 @ 2e Logement 188711115 - - -
5 A B 2 Logement 110741 115 . - -
6 A B2 We 4711115 - . -
7 A B 2 Logement 191/11 115 . . .
8 Al A 2 Logement 164/ 11 115 - . -
9 A A 2 Logement 245/ 11 115 . - .
10, A A 3| Logement | 188/11115 ) - :
"1, A| B 3 Logement 110711 115 ; ; .
12 A B3| we 4711115 : - .
13 A t B 3e Logement 191/11 115 - - -
14 A B | 3 Logement 164/ 11 115 . -
15 A A 3e | Logement 245711115 . -
16| A| B | 4e| Logement 179711115 - - i
17 A B | 48| Logement 105/ 11 115 ) - .
18 A B e We 4111115 | - - -
19 A | B 46| Logement 181/11 115 : - .
200 A A de Logement | 156711115 - ; s
21 A A 4e| Logement 232111115 . i )
2 A B se Logement | 170711115 | ; L o
23 A B | Be Logement 99/11 115 ) A )
24 A B . 5e We | 4111115 ) .
25 A B | 5e Logement 172111115 ) S
2% A A Se Logement 148711 115 } o .
27 A Al e Logement 220/ 11 115 ; . .
28 A ! B | 6e| Logement 160/ 11 115 ; -
20 A ' B | 6e Logement 93/11115 - . .
30| A B 6e We 4711115 - : :
31 A B | 6e| Logement 158711 115 . . .
32 A A | 6e Logement | 139711115 ; . .
33 A A 6e| Logement 208/ 11 115 . ; )
3 ' A | - Ssol|l Caven®12 2011115 | - : o
3 A - |Ssol| Caven®13 2/11 115 ; . .
3 A - - |Sso| Caven 14 2/11115 - - -
37| A | - Ssoll Caven8 2/11115 ) . .
38 | A | - (Ssol| Caven® 11 2/11 115 ) . .
3. A - |Sso Caven® 10 2/11115 - -
401 A - 'ssoll Caven9 2/11115 ) . .
41 A | - ssoll Caven'4 2/11115 | . .
2 A - |Ssol|l caen'5 C2/11115 . -
43| A - swso|l Caven't 2711115 . - .
44 Al - Ssol| Caven2 2/11 115 o -

RENFER & VENANT - Géomeétres Experis Associés
Bureau secondaire - 14 rue Aubert - 93200 Saint Denis
T8l : 01 48 20 11 51 - Fax : 01 48 20 44 04 - Email : saintdenis@rv.geometre-expert fr ¥ &




TABLEAU RECAPITULATIF DES TANTIEMES

Tél 01 48 20 11 51 - Fax : 01 48 20 44 04 - Emall : sainldenis@rv geometre-expert.fr

RENFER & VENANT - Géométres Experls Associés

Bureau secondaire - 14 rue Aubert - 93200 Saint Denis

f Tantiémes de | Tantiémes de | Tantiémes de | Tantiémes de
Lot | Bat. Esc.| Niv Désignation copropriété batiment E batiment F batiment H
é en 11115 en 10 000 en 19 366 en 10 000
45 ° A | - i8-sol Caven® 3 2/11 115 - -
6| B | - Rf;’ Magasin 414711115 . .
48 © D - 1 RdC Remise 43711115 - -
49 | E - I RdC Magasin 126711 115 1646710 000 - -
51 F - i RdC Magasin 244 /11115 - 2049719 366 -
531 F - S/sol Cave 55711115 - 462 /19 366 -
54 G | - RdC Garage 65/11 115 . . -
56 H - RdC Réserve 81/11 115 - 745/ 10 000
RdC /|
tler/ .
57 H - Réserves 267 /11 115 - - 2467110000
i2e/S
! - sol o
58 ¢ | - | RdC Réserve 27711118 - -
59 1 | - ! 8-sol Cave 4/11115 - -
60 @ J - ' RdC Garage 36711115 . . .
6ty K 1 - RdC Garage 14111115 - - -
62 A | - S-sol Cave 3/11 115 - - -
63 A - [Swsol Cave 2711115 - - -
84 A | - R,?gl Logement 251711 115 - - -
65| C B ;Rfe(i’ Logement 194711 115 . . -
66| ¢ . rdC/ Local 184711 115 i ) .
E ! 1er
67 . E - RdC Dégagement 45711 115 591 /10 000 - -
68 ] E | - RdC| Local dactivités 311711115 4066/ 10 000 - -
69 E P RAC | Local d'activités 282111 115 3697710000 - -
70 F - RdC Dégagement 27111115 - 223719 366 -
71 F - RdC| Local d'activités 1527111115 - 1278719 366 -
72 F - R’?ecr/ Local d'activités 347711 115 - 2916719 366 -
73 F - RS;’ Local d'activités 421711115 - 3535/19 366 -
74 F - R?;/ Local d'activités 559711115 - 4697719386 -
75 - B Cour 487111115 . 407/19366 ;
76 i - tocal d'activités 208/11115 1750/ 19 366 -
77! f - fer | Local d'activités 244 111 115 - 2049/ 19 366 -
‘RAC/
‘ 1er /| Local d'activités et
78 ! H 2 f28 /S Logement 622/11 1156 - - 5736 /10 000
79 . H - RdC| Local d'activités 114 /11 115 B - 1052/10000
TOTALI11 115/11 115 [10000/10000 19366719366 |10000/10 000
—
S
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Dossier n® 51086

Compte n° 523 LM

28 MAI 2008
MODIFICATIF DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

ET REGLEMENT DE COPROPRIETE

DE L'IMMEUBLE SIS A LA PLAINE SAINT DENIS
(Seine Saint Denis)

225 AVENUE DU PRESIDENT WILSON




P Y A e YUURHC . ZUUB I N™ 4518

Publié et enregistré le 22/07/2008 3 la conservation des Hypotheques de

NOISY LE SEC 2EME BUREAU
Droits{ : 125,00 EUR
alai 15,00 BUR

Regu : Cent quaranie Buros

: 140,00 BUR
Le Cffnserveteur,
Patyjce POTTER
! T
L'AN DEUX MIL HUTI { déiégation
Le VINGT HUIT MAI J. BOURG

Maiire Ludovic MAHE, Notaire soussigné, membre de la Société Civile Professionnelle
dénommeée “"Société Civile Professionnelle Frangois GRASSET, Ludovic MAHE et Oljvier
TIXERONT, Notaires Associés” titulaire d'un Office Notarial & la résidence d'AUBERVILLIERS
{Seine Saint-Denis), 18, rue de Ja Commune de Paris. ‘

A regu le présent acte authentique contenant :

MODIFICATIF DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE
COPROPRIETE

Alarequétede:

LR SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE SIS A SAINT-DENIS
(SEINE SAINT-DENIS) 225 avenue du Président Wilson, et cadastré section CK n°11, lieudit "225
avenue du Président Wilson", pour une contenance de quinze ares cinquante quafre centiares (15a
54ca)

représentant Fensemble des copropriétaires.

Ledit syndicat représenté par son syndic :

Madame Anne Marie ABERIDE, administrateur de biens, demeurant 3 AUBERVILLIERS
(Seine Saint Denis) 14 rue Anatole France, exergant sous le nom commercial "Cabinet AMC",
immatriculée au registre du commerce et des sociétés de BOBIGNY sous le numéro A 341 878 080

Renouvelé dans cette fonction suivant assemblée générale des copropriétaires du 14
povembre 2006 (résolution numéro 4),

Et ayant tous pouvoirs a I'effet des présentes en vertu :

- de la résolution numéro 13 de Fassemblée générale des copropriétaires, en date du 07

juillet 2005
- de la résolution numéro 13 de I'assemblée générale des copropriétaires, en date du 14

novembre 2006

Copie assemblées est demeurée jointe et annexée aux présentes, ainsi guwune attestation de
non recours conire lesdites assemblées

Préalablement aux présentes, il est exposé ce qui suit :

EXPOSE

1/ Réglement de copropriété

L'immeuble sis 4 SAINT DENIS (Seine Saint Denis), 225 avenue du Président Wilson et
cadastré section CK p°11, lieudit "225 avenue du Président Wilson", pour une contenance de quinze
ares cinquante quatre centiares (15a 54ca)

A fait Iobjet dun réglement de copropriété contenant état descriptif de division établi
suivant acte regu par Maitre Michel DUCAMP, Notaire 3 PARIS, en date du ler aoQt 1983, dont une
expédition a été publiée au deuxime bureau des hypothéques de NOISY LE SEC, le 26 septembre
1983, volume 4112, numéro 2. Sl T

S B




P2

Aux termes de cet acte, ledit immeuble a été divisé en SOIXANTE ET UN (61) lots, a
savoir :

- 45 lots pour le batiment A, numérotés de 12 45,

- 1 lot pour le batiment B, numéro 46,

-1 lot pour le béatiment C, numéro 47,

- 1 lot pour le bétiment D, numéro 48,

-2 lots pour le bitiment E, numérotés de 49 & 50,

- 3 lots pour le batiment F, numérotds de 51 4 53,

-1 lot pour le bitiment G, numéro 54,

- 3 lots pour le batiment H, numérotés de 55457,

- 2 lots pour le batiment I, numérotés de 58 & 59,

=1 lot pour le bétiment J, numéro 60,

-1 lot pour Je btiment K, numéro 61.

Ledit réglement de copropriété a ét¢ modifié, savoir :

- suivant acte rectificatif dressé par Maitre DUCAMP, Notaire & PARIS, le 10 septembre
1987, publié au deuxi¢me bureau des hypothéques de NOISY LE SEC, le 28 octcbre 1987, volume
1987 P, numéro 5707.

Ledit acte contenant rectification de la désignation du lot numéro 2.

- suivant acte dressé par Maitre VIRAVAUD, Notaire & CHAMPIGNY SUR MARNE, le
24 février 1989, publié au deuxiéme bureau des hypothéques de NOISY LE SEC le 7 avril 1989,
volume 1989 P, numéro 2050.

Ledit acte contenant :

suppression du lot numéro 2 pour qu'il soit remplacé par les lots numéros 62, 63 et 64

suppression du lot numéro 47pour quil soit remplacé par les lots numéros 65 et 66.

- suivant acte dressé par Maitre LEDUC, Notaire & PARIS, le 27 octobre 2005, publié au
deuxi¢me burean des hypothéques de NOISY LE SEC, le 10 novembre 2005, volume 2005 P,
numéro 7763. )

Ledit acte contenant rectification de désignation du lot numéro 52, suite & une erreur
matérielle, changement de consistance avec augmentation des tantiémes afférents audit lot entrainant
modification des tantiémes généraux qui s'exprime depuis en 11.1152mes.

- suivant acte dressé par Maitre ABIB, Notaire 2 PARIS, le 29 mars 2006, publi¢ au
deuxidme bureau des hypothéques de NOISY LE SEC, e 05 mai 2006, volume 2006 P, numéro
3263.

Ledit acte contenant :

suppression du lot numéro 50 pour qu'il soit remplacé par les lots numéros 67 4 69

suppression du lot numéro 52 pour qu'il soit remplacé par les lots numéros 70 a 77

_suppression du lot numéro 55 pour qu'il soit remplacé par les lots numéros 78 & 79,

o/

Le propriétaire du lot numéro 48 a souhaité acquérir une partie de la cour commune situé an
droit de ces lots.

A Toccasion de Iassemblée générale des copropriétaires qui s'est tenue le 7 juillet 2005, le
principe de la transformation de la partie de cour en question en partie privative, comme celui de la

cession au propriétaire du lot n°48 ont été adoptés. E

ny

11 a été établi par le Cabinet Pascal FAUCHERE et Marc LE FLOCH, géométre expert &
SAINT QUEN (Seine Saint-Denis) 8, rue Madeleine, un projet de modificatif au réglement de
copropriété, contenant création de deux nouveaux lots issus de la cour commune

Actuellement parties communes appartenant au syndicat des copropriétaires de F'immeuble,
pour qu'ils deviennent des parties privatives

En vue de leurs cessions au profit du copropriétaire du lot numéro 48

RSP
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39,
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r,»m«.w.....Wu..,m.“.w“.,g.w‘.«...w.’...‘...m..‘,...,.m.4

Etaient joints & ce projet :

- plan de la situation ancienne,

- plan de la situation nouvelle,

- tableau récapitulatif résumant la désignation de chacun des lots avec les anciens tantiémes,
et de chacun des Jots créés et des anciens lots avec les nouveaux tantiémes

- tableau de répartition des charges comprenant la situation nouvelle

v/

Le projet établi par le Cabinet Pascal FAUCHERE et Marc LE FLOCH a été soumis &
I'approbation de la collectivité des copropriétaires .

Aux termes de l'assemblée générale qui s'est tenue le 14 novembre 2006 (13*™ résolution),
suite 4 I'assemblée générale du 07 juillet 2005, les copropriétaires ont décidé lors de cette premiére
assemblée, 4 'unanimité des présentes et représentss la transformation des parties communes en
question

Cette assemblée est aujourd’hui définitive ainsi qu'il résulte de l'atiestation de non recours
délivrée par le syndic le 21 mai 2008 :

Une copie du tout est demeurée ci-jointe et annexée aux présentes aprés mention.

Ceei exposé, il est passé 2 la modification de I'état descriptif de division de Yensemble
imobilier ci-dessus désigné, conformément A l'assemblée générale sus énoncée.

MODIFICATIF DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Le présent modificatif de I'état descriptif de division et réslement de copropriété a
pour buf, savoir :

1°) la création des nouveaux lots numéros 80 et 81
2°) d'établir une nouvelle répartition des tantiémes,
3°) d'établir les modalités de répartition des charges.

1°) Création des nouveausx Jots numéros QUATRE VINGT (80) et QUATRE VINGT
UN(@8:

Les lots numérotés 1 4 79 sont conservés

Aux termes du présent modificatif 4 I'état descriptif de division il est crée les lots numéros
80 et 81, et dont la désignation est la suivante :

Le lot numéro QUATRE VINGT (80) :

Enfre les batiments "D" et "E", le droit 2 la jouissance du sol, d'une superficie de onze
métres carrés (11m?) aménagé en cour.

Et les CINQ/ ONZE MILLE CENT VINGT TROISIEMES (5/11.1238me) des parties
communes géndérales.

Le lot numéro QUATRE VINGT UN (81) :

Entre les batiments "D et *E", le droit 4 la jouissance du sol, d'un superficie de six métres
carrés (6m?*) aménagé en cour.

Etles TROIS / ONZE MILLE CENT VINGT TROISIEMES (3/11.1238me) des parties
communes générales.
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TABLEAU RECAPITULATIF DE LA MODIFICATION

L'état descriptif de division est résumé davs le tableau récapitulatif ci-aprés conformément &
larticle 71 du décret n°55-1350 du 14 octobre 1955, modifié par décret n°59-90 du 7 janvier 1959.

Droit 4 la jouissance d'une

partie de cour
81 Droit 4 la jouissance d'une 3/11.123¢me
partie de cour -

2°) Modification des tapti¢mes :

Par suite de la création des lots numéros 80 et 81, le dénominateur des différents lots de
copropriété change, 4 savoir :

Ancien dénominateur Nouveau dénominateur

1 1.1158mes 11.1232mes

TABLEAU RECAPITULATIF

Pour satisfaire au décret numéro 59-89 du 7 janvier 1959, il est établi ci-apres, un tableau
résumant Ja désignation de chacun des lots avec les anciens wmillizmes et les lots créés et anciens lots
avec les nouveaux milliémes.




entd
9.

au
s lots

P5
Quolt;g?:st des Ql.lOte- part des
N° communes | PSS SORAMIES | CONCORDANCE
des | Bat. | Esc. | Etage Désignation Générales SITUATION
Lots SITUATION NOUVELLE Observations
g‘:‘fﬁgﬁﬁ En 11123%
RAC
i A 1* Local commercial 668 668
Ssol
RdC
3 A 1 Local commercial 797 797
Ssol
4 | A | B |2 Logement 188 188
5 | A B | 2= Logement 110 110
6 A B 27 Water-closet 4 4
7 A B 2% Logement 191 191
3 | A | A 2™ ] Logement 164 164
9 | A | A | 2= Logement 245 245
10| A LA |3 Logement 188 188
1| A | B | 33 Logement 110 110
12 | a4 | B | 3> Water-closet 4 4
13 A B 3 Logement 191 191
14 A B 35 Logement 164 164
151 A A | 3™ Logement 245 245
6| A | B |4~ Logement 179 179
7 | A | B | &= Logement 105 105
18 A B = Water-closet 4 4
19 | A B | 4™ Logement 181 181
20 | A A | 4™ Logement 156 156
3T A | A |4 Logement 232 232
22 | A | B | 5 Logement 170 170
23 A B il Logement 99 99
24 A B 5o Water-closet 4 4
25 A B |3 Logement 172 172
%6 | A | A |50 Logement 148 148
27 | A A | 5™ Logement 220 220
28 A B 6 Logement 160 160
29 | A B | 6~ Logement 93 93
30 A B 6"° ‘Water-closet 4 4
A REPORTER 5196 5196

e e e A i
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Quote-part des

arties Quote-part des
co;;nm \mes parties communes
Désignation Générales Sg‘%‘;{;}e(;l\f
SITUATION NOUVELLE
ANCIENNE mes
Enli1jsie | Pnlli2s
2 j REPORT 5196 5196
A | B 6 Logement 158 158
A | A | 6= | Logement 139 139
A A | 6™ Logenent 208 208
CAL Ssol Cave n°j2 2 2
A Ssol Cave n°13 2 2
A Ssol Cave n°14 2 2
A Ssol Cave n°8 2 2
_A Ssol Cave n°11 2 2
A Ssol Cave n°10 2 2
A Ssol Cave n°% 2 2
A Ssol Cave n°4 2 2
A Ssol Cave n°5 2 2
- A Ssol Cave n°l 2 2
A Ssol Cave n®2 2 2
A Ssol Cave n°3 2 2
46 B R]‘LC Magasin 414 414
48 D RdC Remise 43 43
49 E RdAC Magasin 126 126
51 F RAC Magasin 244 - 244
53 F Ssol Cave 55 55
54 G R4C Garage 65 65
56 H RdC Réserve 81 81
RdC
1 er
57 H oime Réserves 267 267
Ssol
58 1 RdC Réserve 27 27
59 1 Ssol Cave 4 4
60 J RAC Garage 36 36
61 K RdC Garage 14 14
62 A Ssol Cave 3 3
63 A Ssol Cave 2 2
64 | A R Logement 251 251
65 C R{.LC Logement 194 194
6 | c R Local 184 184
67 E RdC Dégagement 45 45
A REPORTER 7780 7780




Quote-part des | Quote-part des
parties parties
Ne communes communes CONCORDANCE
des | Bat. | Esc. | Etage Désignation Générales Générales
Lots SITUATION | SITUATION Observations
ANCIENNE | NOUVELLE
En 11115°™* | Bn 11123
REPORT 71780 7780
68 E RdC Local d’activités 311 311
69 E RdC Local d’activités 282 282
70 F RdC Dégagement 27 27
71 F RdC Local d’activités 152 152
7| F R Local dactivités 347 347
73 F R;LC Local d’activités 421 421
| F R Local dractivites 559 559
75 | Ext Cour 48 48
76 F 1 Local d’activités 208 208
77 F 1% Local d’activités 244 244
RdC
78 B 21:; Loca} d’activités et 622 622
ogement
Ssol
79 | H RdC Local d’activités 114 114
NOUVEAU LOT
80 | Ext Cour 5 Issu des parties
comumunes
NOUVEAU LOT
81 | Ext Cour 3 Issu des parties
communes
TOTAUX 11115 11123
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3°) Répartition des charges :

Pour tenir compte de la modification précédemment exposée, les nouveaux lots numéros
QUATRE VINGT (80) et QUATRE-VINGT UN (81) participeront aux différentes catégories de
charges selon les dispositions ci-dessous relatées.

A~ CHARGES COMMUNES GENERALES

Les nouveaux lots QUATRE-VINGT (80) et QUATRE-VINGT UN (81) participeront aux
charges communes générales au prorata de sa quote-part de parfies communes générales définie
précédemment.

B - AUTRES CHARGES COMMUNES

Les autres charges demeurent inchangées, notamment les charges concernant I'entretien des
bétiments. :

PLANS

Sont demeurés ci-joints et annexés aux présentes aprés mention :
- le plan de situation avant modification,
- le plan des lots numéros 80 et 81créés.

AUTRE MODIFICATION

I n'est apporté aucune autre modification & I'état descriptif de division et réglement de copropriété
ci-dessus énoncé.

DECLARATIONS GENERALES

L'immeuble dont dépendent les biens et droits immobiljers sus désignés n'est pas situé dans une
zone & urbaniser par priorité.
11 n'a fait I'objet d'aucune notification tendant 2 son expropriation.
1 v'a fait Yobjet d'aucune procédure interdisant d'habiter ou enjoignant des travaux et quiil n'a fait
Tobjet d'aucune intervention administrative motivée par I'état de péril.
Qu'il n‘a pas bénéficié de primes 2 la construction,

PUBLICITE FONCIERE

Une expédition des présentes sera publiée au deuxidme bureau des hypothéques de NOISY LE
SEC, conformément aux dispositions des articles 28 et 32 du 4 janvier 1955.

POUVOIRS

Tous pouvoirs nécessaires pour produire au Consexvateur des hypothéques compétent, les
justifications qu'il pourrait réclamer et pour signer les actes complémentaires, rectificatifs ou
modificatifs des présentes, qu'il serait éventuellement utile d'établir pour metire celles-ci en
concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux et également ceux d'état civil, sont consentis
A tout clerc habilité de la Société Civile Professionnelle dénommée en téte des présentes.




DONT ACTE

Fait et passé en I'¢tude du notaire soussigné et regu aux présentes minutes.

Lecture faite, les parties ont signé.
Et le notaire a signé le méme jour.

SUIVENT LES SIGNATURES
SUIT LA TENEUR DES ANNEXES.../...
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CABINET AM.C Mme ABERIDE Anne-Marie
Administrateur dp biens @
14 Boulevard Anatple France
93300 AUBERVILLIERS !

B R N T T T

PROCES VERBAL D’ASSEMBLEE GENERALE

L.'an deux mille eing, le 7 juillet & 18h30, Mesdames et Messieury les copropriétaires de l‘i{mnm:blc sisd LA

PLAINE SAINT-DENIS — 225 avenue Président Wilson se sont réunis en Assemblée Générale Al ‘hdteldela
Plaine ~ 90 rue du Landy -93210 LA PLATNE SATNT- DENIS, sur convoeation qui leyr a &6 adressés en date
du 28 juin 2005, .

Lrassemblée générale, initinlement convoquée pour le 27 juin 2005 1°a pu so tenir faute de guorum, En
conséquence Ia présente réunion délibérera sur 'ordre du Jour sslon fa majorité requis de Particle 24.

Apres émargement de Ja feullle de présence, les copropriétaires présants sont porteurs de 5189 /10000

Sont représentés: Annexé & la minute
ol
M. MORABIT(247) représents par M.PANAGUIA par le Notaire 8s$0

M. CHANTEAU (254) représentée par Mme MERGY Aubervlliiers, £ &
Mme DINTINGERS(158) représentés par M, PANAGUIA
M. FERRAH (222) représonts per M. OULD HAMMOU
M. BOUDJEMAL (109) représenté par M. ZAMBEAUX
Consarts RITOU (2320) représentd par Mme SAHATDIAN

Sont absepts ¢ .

M. ATT AMRANE (188) — M. AIT MEBAREK () 14) - consoris ARTUS (2039) - M.-BEN BRAHIM:( 172) —
M. FRELAUT (179) — Mg GARECHE (193) « M. KHEMACHE (188) — M. KHODIA (114) ~ M. MADIN
(160)- Mry RIZKT et MOKHTARI {172)~ Melle SENOUSST (158) - M. UDDIN (234) soit 4811/10000

Le quorum £tant atieint, 'assemblée générale peut vdablément délibérer.

.Le conseil syndical a-adressé un courrier par voie de recommandés AR au syndic pour aborder les points
suivanfs: . . .

1/ Dorénavant, tautes les réunions concemant la copropriété se dendront A 'Héte] ds 1a Plaine situé au 90 rue du

Landy-93210 LA FLAINE ST DENIS. Une cotisation de 60€ sera versée i 'Hétel en compensation da prétde
1a salle, ’

2ftransmission de Ia liste des comptéurs d’cau et piles des modules changés dans I'immeuble suita nux diligences
effectuées par la société GLORIUS (anciennement VITERRA)

3/Tsansmission du contrat actsells d*assurances garantissant la copropriété.

4/Modification de Ia fréquence des passages du co'ntrole des termites ; tous les deux ans et non plus tous les ans,

5/Entretien chaufferie effectué avant le mols de septembre 2005 etobtention de la liste des anomalies qui serafent
susceptibles de se manifester, :
TLe:syndic adressera un courrier en réponse aux différentes demandés ex transmetira les documents sollicités,
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L'assemblée en prend acte,

-Résolution ; Nominating do Président de I'Assemblée :
(myjoritd requise : Majorité de (‘mrticlc 24 de 12 lod du | 0 juitiet 1965)

L*Assemblés Genérale, spris.en avolr délibérd, nomme M.PANAGUIA en qualité de Président de séance

Ont voté contre : néant
Se sont abstenus : héant
En vertu de quot cette résnlution est adoptée

bis Iytion ;Constitu d*Assembl
(mafosité requiss : Majoritd e {"rticle 24 d¢ 1a 1of du 10 julllst 1945)

L' Assemblée Géndrale, aprés en avoir délibérd, désigne comme membres dy burean:

Mme TERRIAT et Monsieur ZAMBEAUX comme scrutateurs
Mme ABERIDE (Cabiner AMC) comme secrétalre de séance,

Ont voté contra : péant
Se sont abstenus : némnt
En vertu de quoi eette résalution est adoptés

2/ Approbation d tes de gestion de 1’exercice du 1 [ulile 3 ay 31 décembre 2003 et du 17

Janvler 2004_su 31 décembre 2004 ~Conformément & I'article T8-1 de 1a doi du 10 judlict 1965, modifié par Iu loj du 31

décembry 1983, los pitces fustificatives des charges sont termues & la dispasition de fous les copropridiaires (majoritd requiss :Majoritd de
Farticle 24 de [a lot dw 10 fuillet 1965).

L’ Assemblée Générale, apras avoir examiné les documents Jjoints 4 Ia convecation et en avair défibérs, spprouve
les comptey présentés par le syndic, pour la période du julllet 2003 au 31 décembre 2003 et du 17 janvier au 31
décembre 2004, y compris les travaux réalisés hors budget, en cours d'exercice et dont 1s montant dépasse [e
seuil fixé au Conseil Syndical en vertn de Ja préeddente Assemhlde Générle, .

Ont voté contrs : M. SAHNOUNI EL YAACOUBI (103)
So sont sbstenus : néant
En vertu de quoi cetts résolntion est adoptée

£solutlon : Doitrs au syi on sur Pexercice du 177 fuillet 2003 an 31 décembre 2003 - 1%

i 83
ianyier 2004 au 31 décembre 2004 (Majarité requsise : Majoritd de P'article 24 de In Io dg 10 juillet 10653~

L’Asstmblée Générale, aprés en avoir délibérd, donne quitus au syndic pour sa gestion de la période écoulée, soit
du 1% jnillet 2003 ay 31 décembre 2003 erdu 1% Jjanvier au 31 décembre 2004

Ont voté contre : néant
Se sont abstenus : néant .
En vertu de quoi cette résolution est adoprée

ntion : Renouvelleme; binet AMC awx fonetions d di¢ - durée de t—
Bctualisation de son contrat de 1.5% Pouvair 3 donper au Président de Séanee pour signer Ie contrat.
(Majorits requisa : Majorité de I"article 25 do Ia lof du 10 Juiller 1965 oq & défaut de I'article 24 de [a méme loj, 5i le fers de toug fes

coproprittairés s*est prononcé ¢n feveur 2y projet mais que Ia maforité de 'articlo 25 n°a pas & réunle).

L’Assemblée Générale décide de renouveler le Cabinet AMC Madame ABERIDE aux fonctions de syndic, selon
contrat joint & la convocation, poor une durée ¢un an.Ses honoraires seront angmentés de 1.5% pour Ia période.
La mission du syndic expirera avec I Assemblée Générale chargée d'approuver les comptes clgturds & la date du
31 dévembre 2005.La misslon, les honoratres et les modalités de Ia gestion du syndic seront ceux définis dans le
contrat de syndic joint 4 la convocation de la présente assemhide et dont elle accepte les clauses et condltions,
L'assembiéa autorise le Président de séance 3 signer 1 contrat de syndic

2
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’ Monsieur SAHNOUNI EL, YAACOUBI étant délégue & la vénfication des comptes, Ce demier devia prendre
r¢ndez-vous réguliérement pour la vérification des factures, Il pourra ss fafrs sccompagner de la perssonne de son £

Ont vots contre : M. SAﬁ'NOUN! EL YAACOUBI (103) vote contre I'augmentation de 1.5%

Se sont abstenus ; néant X
En vertu de quof cetto résolution wst adoptés

Rézolution ; ouy re ! te calre sépsré sy now du_syndjes copropriétsires
lof du 10 juillet 1965

(Majoritd requise : Majorfd de "andcla 258 da Ja 1o du 10 juillet 1965 ou x défaut de I"arttle 24 de 1a mbms loi, si le tiery de tooy Tes -
sopropriétaires scst prononcd on faveur du projot mals que 1a majorité de Particls 25 n's pas ¢4 réunic),

Le Syndlcat des Copropriétaires déclde de ne pas ouvrir ua compte bancaire séparé 4 son nom .
Ont voté contre : néant

Se sont abstenvs ; néant
En vertu do quof cetts résolution est adoptée

[ ipn :_ Bu | *exercice 17 lanviar 2005 au 31 décembre 2008, Ia
de 52 771.17 €

(Majorité reguise : Majorité de I'article 24 de la Joi du 10  fulllet 1965)

L*Assenblés Générls, aprés avoir examiné le projet de budget joint & 1a canvocation et en avoir délibérd, fixg
le budget de I'exercice A 1a somme de_49 271.17€ aprés modification du poste chaufTage qui a été diminué ds I
S00€ y compris le budget de fenctionnement du Conseil Syndical, le Président ayant été informé qu'il avait Ia
possibilits de le falr voter au bndget pour 1a fonctiomnement du conseil syndia) ot Ja remboursement do ses
frais. ’
Les appels de fonds seront effectués par provision 4 terme A dchoir au début de chaque trimestre,

Ont voté contre : néant
Se sont abstenus ; némnt
En vertit de quol eetre résolution st adoprée

fel ination des membres ndical : -
(Majorits requise : Majorité de 'article 25 de Lo 101 du 10 jisiltct 1963 ou w d&faut de 1article 24 86 la mEme 1o, s be tierd de tous les
COpropritaiies s'cst prononct en feveur du projet mak que la majositd de 'article 25 n°s pas €t réunic).

1l est rappelé le nom des personnes faisant partie, & ez jour du conseil syndical: Monsieur PANTAGUA ~
Monsieur ZAMBEAUX ~ Mouisieur RAAB — Monsieur OULD HAMMOU - Madame DINTINGER (délégués
aux compies)

L'Assemblée Générale, aprés avofr délibérd, norme en qualité de membre {5) du Conseil Syndlcal, pour [a
méme durée que le syndic: )

Mme TERRIAT, Messieurs PANAGUIA, ZAMBEAUX, RAAR, OULD HAMMOU, SAHNOUNI EL
YAACOURI

choix, toutefols ii est préclsé qus chague copropriétaire a la facuité d'assister aux rendez-vous de vérificatian des
comptes.

Ont varé contre : néant
Se sont abstenus : néant .
En vertu do quo cette résolution est adoptée

8-Résolution : Fixation des modalités de consnltation du eonsell syndical

{Majoritd requise : Majoried de article 25 de 1n 1nf do 10 Juilles 1965 ou s défaut de V'article 24 de Ia méme lof, i 1= tiers de tous Jes
Copropriétaircy sest pronancé cn faveur du projot mals que I majonitd da l'trujx:): 25 n"s pas & réunic).

NB : I'assemblée fixe le mortant des marchés ex contrats A partir duquel Ja consultation du Conseif Syndical est

rendue obligatoire (art 21 de Ia loi du 10 Juillet 1965, modifiée par Ia Joi 85470 du 31 décembre 1985)
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L’Assemblée Générale, aprds en avair délibéré, fixe le monsnt des marches ¢ contrats 4 partir duguel le
Congeif Syndical devra &ire eonsulté, conformément 2 Tn Yoi 21 de 1 lof, 4 13 somme de760 € tic, par
intervention.

Ont voté contre : néant
Se sont abstenus : néant -
En vertu de quoi cette résolution est adoptée

2 Résolution : Montant des dépenses gue te Conseil Syndleal est sutorisé & én'gg_ger entre deux Assemblées
Générales

(Mejorité requise : Mejoritd de I'articlz 25 de ta Joi du 10 juillzt 1965 ou a défaut de Paticle 24 ds ia x"n.‘.mn 1o, si le tiery dgous les
copropridtaires ’cst pronancé on faveur du projer mais que la majorité da V'article 25 n'a pas &4¢ réunic),

L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibdrd, fixe & la somme de 1500 € le montant des dépenses, par
intervention, que Ie Conseil Syndical est nutorisé & enpager entre deuy gssemblées sauf urgencs, pour I'entretien
de la résidence (hors budget)

Ont voté contre ; néant
Se sont abstenus : néant
En vert de quoi cette résoluton est adoptée

O0/Mantant des contrats £ riir duguel uné mise en concurrencs est rendne obligatoire(Majorits
Tequise : Majorits de F'article 25 do la fof du 10 juiller 1965 ou 8 d&faut do Panticls 24 de 2 mbme 1oi, 5 ¢ tiers de tousds copropriétaines
s'est prnoncd en favaur du projel mais qus fx majoriid de ("anticle 23 n'a pas &8 réunic).

L*Assemblée Générale aprés en avoir délibéré, fixe a la somme de 1500 € Je montant des marchés et contrats &
partir duguel Ja mise en concurrence est rendue obligatoire, sauf nrgence,

Ont varé contre méant
Se sont sbstenus ; néant
En vertu de quof cette résolution est adoptée

11-Résolution : Cons(itutian d'un fonds de réserve desting & fuanrer les feavaux futurs
(Majarité requisc : Majori de 'article 25 de 12 Jof du 10 juillet 1955 ot 8 dsfaut de IParticle 24 de s méme loi, si le tiers de tous Jes
coproprittires 5°¢st prononcé cn faveur du projet mais que lamajorité de Particle 25 n'a pas &ed rdymic). -

L'assernblée générale, aprés avair délibérd, décide de ne pas constituer de fonds de réserve desting A financer les
travaux futnrs. : .

Ont voté contre : Mme CHANTEAU (254)
Se sorit abstenus : néant
En vertu de quoi cette récolution est adoptés

- 1Z-Résolution : Adap__tah'on du réglement de copropriété aux évolutlons 1epistatives

La nécessité d'une concordance des réglements da copropriété avec fes prescriptions l6gales a été prise en
compte par la lol SRU du 13 décembre 2000 par I"introduction dans 1a Joi du 10 Juillet 1965 d*un nouvel article
49 ainsi congu « dans les cing ans suivant la promulgation de 1a loi n®200 1208 du 13 décembre 2000 relative &
1a solidarité et au renouvellement urbain, Passemblée décided Ia majorité prévue 4 article 24, les adaptations du
réglement rendues Récessaires par les modifications Iégislatives depuis son éablissement. La publication de ces
modifications du réglement de copropristé sera effectus au droit fixe,

L*Assemblée vots V'adaptation du réglement de copropriété, Une étude sera faite et des devis demandds, Une.
assemblée générale spéciale sera ensuite convoguée pour Ta décision,

Ont voté contre méant
8e semt abstenus : néant .
En verts ds quol cette résolution est adoptée,

hel
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L'asserublée, consldérant que la coproprigtd n'a plus P'utilité de la courette Jouxtant b lof de M, ZAMBE
que la conservation de cette partie commune n’est pas néeessaire 4 la boons tenwe ni & Ia Bestion do I'imn
dont 14 destination demewrera inchangée et que I"aliénation de estte Ppartie commupe n’emporte aucune
modification, ni & la destination, ol alx modalités de jouissance dag parties privatives, i
® décide de vendre lesdites parties communes 3 M. ZAMBEAUX, au prix de 3 gogeE,
*  mandate le syndic pour fhire toyteg déelarations, slgner tous compromis ¢t tous actes de
en reeevoir Is prix et donper qQuittance, et g&néralement faire le néceasajre, .
*  mandaré le syndlc pour faire établir, régulariser, et publier, par I'dtude de Malirs !
SAINTVILLE & GRASSET & MAHE notaire & AUBERVILLIERS, I'acts modificatty
Pétat descriptif de division du réglement de copropriéid, consécutif 3 Ia création de wno -
plusieyrs lots nouwveaux,

¢ pread acte que la rémunération du syndic seta ealeulée conformément ny contrat du sync

au mandat-de vents,
*  déclde que los frais d'acte, inclus ceux conséeutify ay modificatif dn réglement de ooprop
ainsi que fes honoraires de transaction dq syndic seront 3 Ia charge de I"acquéreur

Ont voté contre : néant
B8 sont abstenus : péant
En vertu de quoi cette résolution est adoptée

4- Résolution 3 adopter ;

Les consorts RITOU sont propriétaires des lots n° 50,52,53 et 55, dépeadant d’un immenbla sis & SAINT
DENIS (93) 225 Avenue dy Président Wilson. v )

Le 24 janvier 2005, une assemblée générale spéciale s'est tenua Bux termes de laquelle la résolutionsuivagte
littéralement rapportde a ¢4 adoptée:

#2-Résolution: A Ia requéte expresse des consorts RITOU ; changement ds la consistance du lot 52 leur

appartement ainsi que Ja rectification de désignation dudit fot par suite d"une erreur matériclia,

Les cap’r'opriétahes ayant eu connaissance du projet qui Teur a ét4 adressé aves la convocation donoe feur acc
sur le prajet d'acts portant sur fe changement de consistanca dy Jot 52 leur apparenant alnsl que Ia rectificati
de désignatien dudit lot par suite d'une erreur matérielle, »

A ladite assemblée était annexé le projet de MODIFICATTF & L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION DE
L'IMMEUBLE A SAINT DENIS, 225 'Av du Présidant Wilson, avec I"intervention des Consorts ARTUS,
précédents propriétalres.

Etart lel précisé que les consorts ARTUS nt'ont aucun droit sur Jes blens.sugvisés puisqu'ils 5’agit da lots
privatifs, par eonséquent, Ie modificatif précité ne nécessits pas leur intervention.

D résulte de co qui est cl-dessys que seuls les Consorts RETOU sont habilités & faire dresser tout acte rectificat
tel que le projet d'acte modlficatif au RCP annexd & Jn présente assemblée, aves oy sang Pintervention du
Byndic puisqu’il s'agit d'un lot privatif, ’

Ont volé confro : néant

Se sont abstenus : néant

En vertu de quoi estte résolution est adoptée

15:Résolution : Projet de réhabilitation du lot55;
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umettent 4 I'assemblée pénérale leur prajet de réhabilitation du lot 55, ayant
%ﬁ?ﬁ;ﬁ.ﬁ?gﬁi Zgggzgzger de [a Inmidre & ure pidce dost lea ouvertures ont €té occultées par la
création d’ateliers ¢ collés » 4 la maison 3 hauteur des ouvertures prt%ex:stan;es.
Nous soubaitons dgalement embellir existant en dubmf Iz maison 4 uns pefm: te??ssa (6m2) d'onnam sur les
toifs er construite sur les m2 existants du 2° étage. De méme pour Is minipatio intérieur (GmZ)pns_sur le sm2
existants du 17 étaga. Ces sménagements n‘eugmememm‘cn a'uc\m cas le nombm de m2 de la maizon.
Outrs qu’ils devraient apporter davantage de caxz‘mtére‘ ila maison, ces amenagements serajent également
susceptibles de valoriser Ia copropriété qui travaille déja & s’enjoliver,

L'assemblée en prend acte.

16-Résolution : Aménagement d'un local poubslles dans la Ioge :

Aprés avoir délibéré, les copropriétaires déeident la création @'up local poubelles dsins yne partie de Ia loge et
vote un budget de 6 SD0E (fixé selon fe montant du devis prasents par I'entrepriss CENTRALBAT ef augments
selon estimation faite pour la pose dun carrelage sur une ertaine hauteur A mur et eréation d'ime ventilation),
Mousieur PANAGUIA reprendra contact avee Ja sociéts CENTRALBAT pour renégocier leur devis suivant les
fravaux supplémentaires demandés . D’autres entreprises seront sollicitées.

L’assemblée. générale mandate le consei] syndieal pour le chaix de Pentreprise qui devra réaliser les travaux . i

W

Le produit de Ia vente d¢ Ia cowyette financera ces travaux, cependant Passemblée ayant décidd d’entreprendre
ces travaux courant du mois de septembra 2008, bs copropriétaires déeident qu’ils ferant Vavance des fonds de
665 travaux . En conséquence, dés que le Conseil Syndical aura retenu nn devis, le syndic adressera & charue
copropriétaire 'appel de fonds. Le remboursement se ferg aprés réception du prixde vente de Ia courette.

Ont voté contre : néant
Se sone abstenus - néane
En vertu de quoi cette résolution est adoptée

17-Résolution - Déeision & prendre concernant le favalement de 1a facade sur rue et sur conr,

Les copropriétaires décident de reporter cette question 4 I"ordre du jour de Ia prochaine assemblée gfnérale.

Ont voté contre : néant
Se sont abstenus : néant
En vertu de quoi cette résolition est adoptée

18-Résolution : Souscription d’un emprunt par Is copropriété on ecerraing copropriftaires

Au regard de la décision prise & la précédente résolution ce polnt n'a plus lieu d'étre,

19-Résolution :Questions diverses ne falsant pas Pobiet d'un vote

- Rénovation des lots: Tes futurs acquérenrs des lots 50,52,53 et 55 auront a faculté d*aménager lenrs
lots comume bon leur semble et modifier Paspect de In fagade (création ou agrandissement deg
ouvertures) ef de 13 couvarture en respectant toutefois les dispositions du réglement de COpropriété,

L’assemblée générale en prend acte.

= Comptewrs divisionnaires: le systéme de relevé des comptenrs divisionnaires par radio-releve n's pas
fait ses preuves, les relevés restent 4 ce jour inexploitables bien que la redevance sait payée pour ut tef
service, En conséquence, le syndic interviendn auprés de la société pour modifier le contrat et faire
supprimer Jes modules radio et Ia redevance location de ces derniers. A noter toutefois que les
compteurs d’eau froide sont en location et restent Ja propriété de Ia société GLORIUS,

L'assemblée en prend acte,

20- Résolution : Discipling Générale :
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-Régle de vie dans I'immeuble conformément au réglement fntérienr de la copropriéts: nnisances sonores,

utilisation des fenétres (pas de linge étendy, pas de parabole),ete.

Production de la police d"assurance des sppiartements. Conformément A la législation en vigueur, il est oblig
@’ assurer Tes lieux habités. L art 7g de Ia loi du 8 juillet 1989 n® 89 463 fait obligation de s’assurer contre ley
risques dont il doit répantire-eri qualité d*occupant. . ’

Plus rien n’6tant & I"ordre du jour, et plus personne ne demandant la parole, la séance est levée 3 21} 00

Le Président, Les agsessenrs ' 1a secrétaire
M. PANAGLITA Mme TERRIAT Mme ABERIDE

M. ZAMBEAUX Y‘\7Z

2

31 décombre 1985 que * fes potions qui ant pout objet de

W 8 oY
décisions qui leur est falte 4 Ta diligance du syndic, Dang un défai de dewn mois & compier de la tenue de Passembliée génémle, smuf cn
d'urgence, exéeution par le syndic des travaux déeidds par I* blce géndrale en application des artioles 25 ct 26 est suspendue jusq
Pexpiration du délai mentonné d la prevaitre phrase du préscat alinéa ™.

Laloi n® 65. 557 du 10 Juillet 1968 fixant I statut de In copropriété des immeubles batis, stipulé dans 1'alinéa 2 de soa article 42 modifié
les décisions des Pt ok

[2 doivent &re & peine 43
par les P ou défaillants, dans un délai de dewx mois & compter de 1z notification desditd

TR P

(129 - el o
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CABINET AM.C Mme ABERIDE Anne-Marie
Administrateur de biens
14 Boulevard Anatole France
93300 AUBERVILLIERS

PROCES VERBAL D’ASSEMBLEE GENERALE

L’an deux mille six, le 14 novembre & 18h30, Mesdames et Messieurs les copropriétaires de I'immeuble sis 2
LA PLAINE SAINT-DENIS — 225 avenue Président Wilson se sont réunis en Assemblée Général au Cabinet
AMC 14, bd Anatole France sur convocation qui leur a été adressée en date du 30 octobre 2006.

Aprés émargement de la feville de présence, les copropriétaires présents sont porteurs de 6956 /10000

. 8 ToOm
Sonl représentés : pnnexé 31 minute d'uP a
v
Mr MORABIT (247) représenté par Mr PANIAGUA ar lo Notalre assoa
Cabinet GARRAUD MAILLET (1283) représenté par M. PANIAGUA ?L.\UW reilliorat

M. CHANTEAU (254) représentée par Mme MERGY
Mme DINTINGERS(158) représentée par M. PANIAGUA
Mie TERRIAT (208) représenté par M. OULD HAMMOU
M. AIT MEBAREK (114) représenté par Mr HAMITI

Mr Mme ANSAY (604) représenté par Mlle FERNEL

Sont absents :
M. AIT AMRANE (188) ~ M. BEN BRAHIM ( 172)- M. BOUDJEMALI (109)-M.Mme FERRAH (222) M.

FRELAUT (179) — Mme GARECHE (193)-M.KHODJA (114)- LABEL 1.D.(120)-M. MADIN (160)-
M.RAAB (192)-Sté RAPO (1517)-Mrs RIZKI et MOKHTARI (172) - Melle SENOUSSI (158) - M. UDDIN
(234)-M.Mme VINARD (622) soit4811/10000

Le quorum étant atteint, ’assembléé générale peut valablement délibérer.

1-Résolution : Nomination du Président de P’ Assemblée :

(majorité requise : Majorité de I"articte 24 de la Joi du 10 juillet 1965)
L’ Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme M. PANIAGUA en qualité de Président de séance

Ont voté contre : néant
Se sont abstenus : néant
En vertu de quoi cette résolution est adoptée 4 Punanimité des présents et représentés

1bis Résolution ; Constitution du bureau d’Assemblée
(majorité requise ; Majorité de Farticle 24 de Ia lof du 10 juilet 1965)
L’ Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne comme membres du bureau :

- Mme ABERIDE comme secrétaire de séance.

Ont voté contre : néant
Se sont abstenus : néant
En vertu de quoi cette résolution est adoptée 4 'unanimité des présents et représentés

2/ Approbation des compfes de gestion de Pexercice 17 Janvier 2005 au 31 décembre 2005 -Conformément &
Varticle 18-1 de la Joi du 10 juillet 1965, modifiZ par Ia Joi du 31 décembre 1985, les pitees justificatives des charges sont tenves & 1a
disposition de tous les copropriéiaires (majorité requise :Majorité de Particle 24 de 1a loi du 10 juilict 1965).

L’ Assemblée Générale, aprés avoir examing les documents joints a la convocation et en avoir délibéré, approuve
les comptes présentés par le syndic, du 1% janvier 2005 au 31 décembre 2005, y compris les travaux réalisés hors
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budget, en cours d’exercice et dont le montant dépasse le seuil fixé au Conseil Syndical en vertu de la précédente
Assembiée Générale. Le remboursement du trop pergu sur la facture de gaz de 1081.23€ sera fait sur les charges
de 2006.

Ont voté contre : néant
Se sont abstenus : néant
En vertu de quei cefte résolution est adoptée 4 I'unanimité des présents et représentés

3-Résolution : Quitus au syndie pour sa gestion sur Pexercice du 1 janvier 2005 au 31 décembre 2005

(Majorité requise : Majorité de 'article 24 de fa loi du 10 juillet 1965)=

L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, donne quitus au syndic pour sa gestion de [a période écoulée,
du 1* janvier 2005 au 31 décembre 2005

Ont voté contre : néant
Se sont abstenus : néant
En vertu de quoi cette résolution est adoptée A I'unanimité des présents et représentés

4- Résolution : Renouvellement du Cabinet AMC aux fonctions de svndic ~ durée de son contrat—
actualisation de son contraf de 1.5% Pouvoir 4 donner au Président de Séance pour signer le confrat.
(Majorité requise : Majorité de Particle 25 de Ia loi du 10 juillet 1965 ou a défaut de Particle 24 de la méme lod, si le tiers de tous les
copropriétaires s'est prononcé en faveur du projet mais que la majorité de I'article 25 n'a pas &t réunie).

L’Assemblée Générale décide de renouveler le Cabinet AMC Madame ABERIDE aux fonctions de syndic, selon
contrat joint 4 la convocation, pour une durée de trois ans .Ses honoraires seront augmentés de 1.5% pour la
période. La mission du syndic expirera avec I’ Assemblée Générale chargée d’approuver les comptes cldturés a la
date du 31 décembre 2008.La mission, les honoraires et les modalités de la gestion du syndic seront ceux définis
dans le contrat de syndic joint 4 la convocation de la présente assemblée et dont elle accepte les clauses et
conditions. L'assemblée autorise le Président de séance a signer le contrat de syndic

Ont voté conlre ; néant
Se sont abstenus ; néant
En vertu de quoi cette résolution est adoptée & Punanimité des présents et représentés

5- Résolution : Ouverture ou non d’ un compte bancaire séparé au nom du_syndicat des copropriétaires —

loi du 10 juiltet 1965 (Majorité requise : Majorité de Iarticle 25 de Ia loi du 10 juillet 1965 ou a défaut de article 24 de Ia méme loi,
si le tiers de fous les copropridtaires s’est prononcé en faveur du projet mais que la majorité de 1'article 25 n’a pas été réunie).

Le Syndicat des Copropriétaires décide de ne pas ouvrir un compte bancaire séparé & son nom .

Ont voté contre 1 Mme DINTINGER -158)
Se sont abstenus : néant
En vertu ds quoi cette résolution est adoptée A la majorité des présents et représentés

6-Résolution : Budgpet prévisionnel pour Pexercice 1% janvier 2007 au 31 décembre 2007 fixé 2 la somme
de 54 491.24 € (Majorité requise : Majorité de I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965)

L’Assemblée Générale, aprés avoir examiné le projet de budget joint & la convocation et en avoir délibéré, fixe
le budget de Iexercice 4 la somme de 54 491.24 € y compris le budget de fonctionnement du Conseil Syndical,
le Président ayant été informé qu’il avait la possibilité de le faire voter au budget. Pour le fonctionnement du
conseil syndical et le remboursement de ses frais 'assemblée vote un montant de 150 €

Ont voté contre : néant
Se sont abstenus : Cbt GARRAUD MAILLET (1283) - Mme DINTINGER (158)
En vertu de quoi cefte résolution est adoptée A la majorité des présents et représentés

1)
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RES! n membres du_conseil Syndical .
{Majorité requise : Majorité de 'article 25 de la loi du 10 juilliet 1965 ou a défaut de Particle 24 de 2 méme foi, si le tiers de fous les
copropriétaires s’est prononcé en faveur du projet mais que la majorité de I"asticle 25 n’a pas été réunic).

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, nomme en qualité de membre (s) du Conseil Syndical, pour la

méme durée que le syndic :
Messieurs PANAGUIA- ZAMBEAUX- Mme OULD HAMMOU-SAHNOUNI-Mie MERGY-M.AHMED YAHIA

Ont voté contre : néant
Se sont abstenus : néant
En vertu de quoi cette résolution est adoptée A 'unanimité des présents et représentés

8-Résolution : Fixation des modalités de consultation du conseil syndical(Majorité requise : Majorité de I"article 25
de 1a loi du 10 juillet 1965 ou 2 défaut de Particle 24 de la méme loi, si le tiers de tous les copropriétaires sest prononcé en faveurs du
projet mais que la majorité de Iarticle 25 n'a pas été réunic).

L'Assemblée Générale , aprés en avoir délibéré, fixe le montant des marchés et contrats 4 partir duquel le
Conseil Syndical devra étre consulté, conformément 4 la loi 21 de la 1oi, 4 la somme de 2 000 € tte, par
intcrvention.

Ont voté contre : néant
Se sont abstenus : Mme DINTINGER (158)
En vertu de quoi cette résolution est adoptée & 1a majorité des présents et représentés

Générales (Msjorité requise : Majorité de I"article 25 de 1 loi du 10 juillet 1965 ou a défaut de I'article 24 de 1a méme loi, si le tiers de
tous les copropri¢taires s’est prononcé cn faveur du projet mais que 1 majorité de I"article 25 n’a pas été réunic).

L’ Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, fixe & la somme de 2 000 € le montant des dépenses, par
intervention, que le Conseil Syndical est autorisé A engager entre deux assemblées sauf urgence, pour I'entretien
de la résidence (hors budget)

Ont voté contre : néant
Se sont abstenus : Mme DINTINGER (158)
En vertu de quoi cette résolution est adoptée & la majorité des présents et représentés

10/Montant des contrats et marchés & partir duguel une mise en concurrence est rendue obligatoirc(Majorité
requise : Majorité de I'article 25 dela 1o du 10 juillet 1965 ou a défaut de 1“article 24 de 1a méme loj, s 12 tiers de tous Jes copropriélaires

s'est prononcé cn faveur du projet mais que Ja majorité de I’article 25 n'a pas é1é séonie).

L’ Assemblée Générale aprés en avoir délibéré, fixe & la somme de 2 800 € le montant des marchés et contrats &
partir duquel Ja mise en concurrence est rendue obligatoire, sauf urgence.

Ont voté contre :néant
Se sont abstenus : Mme DINTINGER (158)-Cbt GARRAUD MAILLET(1283)
En vertu de quoi cette résolution est adoptée & la majorité des présents et représentés

11-Résolution : Constitution d’un fonds de réserve destiné A financer Ies travaux futurs ;

(Majorité requise : Majorité de Varticle 25 de Ia loi du 10 juillet 1965 ou a défaut de Tarticle 24 de fa méme o, si e tiers de tous les
copropri¢taires s’est prononcé eo faveur du projet mais que 1a mejorité de Particle 25 n’a pas &té réunie).

L’assemblée générale, aprés avoir délibére, décide de ne pas constituer de fonds de réserve destiné & financer les
travaux futurs.

Ont voté contre : Mme CHANTEAU (254)
Se sont abstenus ; néant
En vertu de quoi cette résolution est adopiée & la majorité des présents et représentés

12-Résolution ; Travaux entretien immeuble :
La Sté ELYO ne donnant pas satisfaction, I'assemblée décide le changement de cette société. Le syndic fera des

démarches auprés d’autres enfreprises. Les devis seront soumis au Conseil syndical pour le choix de la Société.
L’assemblée demande au syndic de faire une étude pour le ravalement de I'immeuble en collaboration avec les
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membres du Conseil Syndical. Des devis seront demandés pour la prochaine assemblée.
L’assemblée décide de faire poser une antenne parabolique collective par la Sté PRO TV SAT pour un montant
de 5 85525 T.T.C.

Oat voté contre :néant
Se sont abstenus ; néant
En vertu de quoi cette résolution est adoptée & 'unanimité des présents et représentss,

13-Résolution : Suite 2 Passemblée des copropriétaires du 17 juillet 2005, il a 6t décidé au terme de la 13%™
résolution de la vente de la courette jouxtant le lot de M. ZAMBEAUX copropriétaire. Il a été établi un
modificatif de I'état descriptif de division de I'immeuble par le Cabinet FAUCHERE-LE FLOCH, géométre
expert 4 SAINT OUEN comprenant la création des [ots 80 et 81 issu des parties communes correspondant & la
courette. L’assemblée décide les créations des lots n°80 et 81 suite au modificatif établi par le Cabinet
FAUCHERE ~ LE FLOCH Le syndic fera foutes les démarches auprés du Notaire pour régulariser cefte vente
conformément & 'assemblée du 17 juillet 2005,

11 est rappelé que le prix de cetfe vente soit 3 000 € remboursera la création du local poubelles.

14-Résolution :Questions diverses ne faisant pas Vobjet d*un vote ; . .

Compteurs divisionnaires : le systéme de relevé des compteurs divisionnaires par radio-relevé n’a pas fait ses
preuves, les relevés restent 4 ce jour inexploitables bien que la redevance soit payée pour un tel service. En
conséquence, le syndic interviendra auprés de la société pour modifier le contrat et faire supprimer les modules
radio et la redevance location de ces derniers. Le syndic demandera également un devis pour le rachat des
compteurs divisionnaires.

Le syndic devra convoquer une assemblée spéciale pour le changement de 1a répartition du chauffage collectif
sachant que la répartition actuelle a été calculée et votée par une assemblée générale en 1988 et la modification
du réglement de copropriété..

20- Résolution : Discipline Génfrale :

-Régle de vie dans I'immeuble conformément au réglement intérieur de la copropriété : nuisances sonores,
utilisation des fendtres (pas de linge étendu, pas de parabole)

Mr HUDDIN devra intervenir auprés de ses locataires afin qu’ils ne jettent plus les ordures et autres par
la fenétre de leur cuisine, ces ordres obstruant les évacuations de Ia toiture au-dessous. La facture de
nettoyage sera imputée 3 Mr HUDDIN.

Production de Ia police d’assurance des appartements. Conformément a la législation-en vigueur, il est

obligatoire d’assurer les lieux habités. L’art 7-g de la loi du 8 juillet 1989 n° 89 462 fait obligation de
s’assurer conire les risques dont il doit répondre en qualité d*occupant,

.. Plus rien n'étant & I'ordre du jour, et plus personne ne demandant Ia parole, la séance est levée 4 21h 00

e-Prégident,

RN

NoterAuX Termes de ladticle 24 afinéa 1% dans sa rédaction antérieure, les décisions ¢! relatives A la gestion cotirnnts, étaient prises "4
fa majorité dés voix des copropriétaires présents oureprésentés”, il en résultait donc que les voix des abstentionnistes devaient étre prises en

camiple. Selon fes dispositions de Iz Ioi Solidarité st Renouvell Lrbains, la le rédacticn dé Varticle 24 dispose que les *décisions de
Tasserablée générale sont prises & la majorité des voix expriméss des copropriétaires présents ou reprisentés®, en canséquence, fes voix des
abstentionnistes ne sont plus comptabilisées.

Laloi du 10 juillet 1955 fixant e statut de la copropriéts des immeubles batis, stipule dans I'alin€a 2 de son axticle 42 modifié 12 31 décembre
1585 que les actions qui ont pour objet de ter les décisions des blées générales, doivent, & peine de déchéance, Stre Infroduites par les
copropriétairss opposants ou défaillants dansun délzi de deux mois 3 compter de la notification desdites décisions qui feur est faite 4 [a diligence
du syndic, dans un délai de deux mois & compter de a tenue de Pessemblés générale, Sauf en cas d'urgence, I'exécution par le syndic des travaux
décidés par blée gérérale, en application des articles 25 et 26, est suspendue jusqu'a Vexpiration da détai ionné  la premitre du

présent alinéa, N PR .
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LAV WL 7 AV ArreL 1ELEPTMTUNRIVE UNIGUEMENT de 8 a 12 h
+ A\ Madame ABERIDE Anne-Marla RECEPTION SUR RENDEZ-VOUS do 141 4 178 23
1/ N\ Adminlstrateur de Biens FERME LE JEUD! ET LE SAMED!

Syndic de copropriété

T —————————— T ——— w——s osamanes

Aubervilliers , le 21 mai 2008

SCP GRASSET-MAHE-TIXERONT

18, rue de 1a Commune de Paris

7 93300 AUBERVILLIERS

§" [}

' Affalre : SDC 225, av. di Pt Wilson ~ LA PLAINE SAINT DENIS Annexé 2 Ia minutq d'ui &g

: par le Notalrg assogid 8

Auberedilierss

" Cher Maiue,

Nous vous confirmons que nous n’avons fegu aucuns coniestation de I’ensemble des
asserpblées générales.

copropriétaires en ce qui concemne 'ensemble d

jonne réception,

fde nos sentiments distingués.

Le syndic
.M. ABERIDE

14, Bid Anatole Frarice - 93300 Aubarviilfers - Té[. : 01.48,34.6%.05 - Fax : 01.49.37.26.26 - R.C. BOBIGNY A 341 870 080
Cacte Protesdonnals {Prifecturs BOBIGNY N° G 233
MmM:erMb-u.mw TS010 PARIS

T
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Fait A AUBERVILLIERS, le 22 juillet 2008
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L'AN DEUX MIL VINGT

Le VINGT-TROIS (Monsieur TODEDJRAPOU) et le VINGT-QUATRE
NOVEMBRE

Maitre Olivier TIXERONT, Notaire soussigné, membre de la Société Civile
Professionnelle dénommée "Société Civile Professionnelle Ludovic MAHE, Olivier
TIXERONT, Maud BEAUSSIER-GARBACCIO et Sandra CAETANO, Notaires Associés"
titulaire d'un Office Notarial 4 la résidence d'AUBERVILLIERS (Seine-Saint-Denis), 18 rue
de la Commune de Paris,

A regu le présent acte authentique a la requéte de la ou des personne(s) ci-apres
identifiée(s) :

MODIFICATIFE

t i b
IDENTIFICATION DU REQUERANT

Monsieur Eric Roger Ahlinvi TODEDJRAPOU, directeur lumiére - électricien,
demeurant & SAINT DENIS (93200), 44 rue Bailly.
Né 4 PARIS (75014), 1e 02 février 1965.
Célibataire.
De nationalité frangaise.
Résidant en France.
Propriétaire du lot numéro 74 objet du présente
modificatif a I'état descriptif de division

La société dénommée "CABINET AMC",

Syndicat de copropriété au capital de CENT QUATRE-VINGTS MILLE HUIT
CENTS EUROS (180.800,00 €), dont le siége social est 8 AUBERVILLIERS (93300), 14
boulevard Anatole France,

Immatriculée au registre du commerce et des sociétés de BOBIGNY et identifiée
sous le numéro SIREN 518 512 074.

Syndic de I'immeuble

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Eric TODEDJRAPOU est présent.

- La société "CABINET AMC", est représentée par Madame Déborah SOARES
MARTINS, clerc de notaire, demeurant élisant domicile au siége de l'office notarial
dénommé en téte des présentes, ici présent et acceptant, agissant en vertu des pouvoirs qui
lui ont été conférés par Monsieur PREVOSTO, aux termes d'une procuration sous seing
privé dont une copie est demeurée ci-annexée ; ledit Monsieur PREVOSTOT agissant lui-
méme en qualité de représentant du cabinet AMC, syndic de l'immeuble, de la société et en
vertu d'une délibération de l'assemblée générale extraordinaire des associés en date & LA
PLAINE SAITN DENIS , du 8 septembre 2020 dont un extrait certifié conforme est demeuré
ci-annexé devenue définitive par suite de l'absence de recours ainsi qu'il résulte du certificat
ci-annexé aprés mention.

Ci-apreés dénommé(e)(s) "LE REQUERANT™"




Lequel requérant a requis le notaire soussigné a I’effet d’établir ainsi qu'il suit le
modificatif a I'état descriptif de division concernant un immeuble ou ensemble immobilier
situé & SAINT DENIS (93200), 225 avenue-du Président Wilson.

Etant ici précisé que ce modificatif a été préalablement autorisé aux termes d’une
assemblée générale des copropriétaires en date du 8 septembre 2020 dont une copie délivrée
par le syndic est demeurée ci-annexée.

Préalablement & I’acte objet des présentes, le requérant a exposé ce qui suit :

EXPOSE PREALABLE
EXPOSE

1° Désignation de I'immeuble objet du présent modificatif 4 1'état descriptif de
division :

DESIGNATION

Le présent modificatif s'applique a un immeuble en copropriété
L'ensemble édifié sur un terrain situé 4 SAINT DENIS (93200), 225 avenue du
Président Wilson, d'une contenance d'aprés titres, de 15 ares 54 centiares , et cadastré :

44 rue du Balliy

15a 54 ca

Contenance totale 15a 54 ca

Lots propriété notamment du requérant copropriétaire dans I'immeuble :

Lot numéro 74 - acces par le lot numéro 75, comprenant :

- au rez-de-chaussée : une piéce avec un escalier d'accés & ['étage et un escalier
d'accés 3 la cave formant le lot 53, des sanitaires avec une douche et deux wec.

- au ler étage : une piece.

Et les 559/ 11.123 émes des parties communes générales de I'immeuble.

Lot numéro 75 - A lextérieur, accés par la rue du BAILLY, desservant les lots
numéros cinquante trois (53) (par le lot soixante quatorze (74), et soixante treize (73).

Un droit de passage est donné également au lot numéro cinquante quatre (54)

Et les 48 / 11.123 émes des parties communes générales de I'immeuble.

Les tantiémes de copropriété sont exprimés en 11.123/11.123 émes.

2° Références de publicité fonciére du réglement de copropriété ~ I'ensemble
immobilier dont dépendent les lots vendus a fait l'objet d'un état descriptif de division
contenant réglement de copropriété dressé par Maitre DUCAMP, Notaire a PARIS, le ler
aofit 1983, publié au Bureau des Hypothéques de BOBIGNY (deuxiéme bureau), le 26
septembre 1983 volume 4112 numéro 2.

Modifié savoir :

Suivant acte de Me DUCAMP Notaire & PARIS le 10 septembre 1987 publié au
deuxiéme bureau des hypothéques de BOBIGNY le 28 octobre 1987 volume 1987 P
N°5707.

Suivant acte de Me VIRAVAUD Notaire a CHAMPIGNY SUR MARNE le 24
février 1989 publié au deuxiéme bureau des hypothéques de BOBIGNY Le 7 avril 1989




volume 1989 P N°2050. A

Suivant acte de Maitre LEDUC Notaire 4 PARIS le 27 octobre 2005 publié au
deuxiéme bureau des hypothéques de NOISY LE SEC le 10 novembre 2005 volume 2005 P
N°7763.

Suivant acte de Me ABIB Notaire & PARIS le 29 mars 2006 publié au deuxiéme
bureau des hypothéques de NOISY LE SEC le 5 mai 2006 volume 2006 P N°3263.

Suivant acte de Maitre MAHE Notaire & AUBERVILLIERS le 28 mai 2008 publié
au deuxiéme bureau des hypothéques de NOISY LE SEC le 22 juillet 2008 volume 2008 P
N°4318..

Références du titre du requérant lot numéro 74 et partie lot numéro 75 :

Acquisition aux termes d'un acte regu par Maitre GEREEC, notaire & LA PLAINE
SAINT DENIS en date du 14 janvier 2011 dont une copie authentique a été publiée u 2¢me
bureau des hypothéques de Bobigny le 11 février 2011 volume 2011 P numéro 1243.

3°) Etat descriptif de division d'origine

L'immeuble ci-dessus désigné est divisé en 77 lots numérotés de 1 3 446 48 449 51
451,53,54,564 81, dont la désignation comprend pour chacun d'eux, l'indication des
parties privatives et une quote-part indivise des parties communes, exprimées en milliémes.

Conformément aux dispositions de l'article 10 de la loi du 10 juillet 1965, les
éléments pris en considération et la méthode de calcul permettant de fixer les quotes-parts de
parties communes et la répartition des charges est la suivante :11123 .

4%y Monsieur Eric TODEDJRAPOU est propriétaire notamment du lot
numéro 74 au sein de 'immeuble en copropriété sis 8 LA PLAINE SAINT DENIS (93200)
225 avenue du Président Wilson.

Ledit lot est aujourd'hui décrit de la fagon suivante :

Lot numéro soixante quatorze ( 74) :

Dans le batiment F, accés part le lot numéro 75, un local & usage d'activités
comprenant :

- au rez-de-chaussée : une piéce avec un escalier d'accés a I'étage et un escalier
d'acces 4 la cave formant le lot numéro 53, des sanitaires avec une douche et deux we

- au ler étage : une piéce

Et les cinq cent cinquante neuf / onze mille cent vingt troisiémes (559/11123émes)
de la propriété du sol et des parties communes générales.

. Et les 3/5¢me s indivis du lot soixante quinze (75)
lot numéro soixante quinze (75)

A l'extérieur, accés par la rue du Bailly, une cour privative desservant les lots
numéros cinquante trois(53) (par le lot numéro soixante quatorze (74), et soixante treize (73)
Un droit de passage est donné également au lot numéro cinquante quatre (54)

Et les quarante huit / onze mille cent vingt troisiémes (48/11123émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Conformément au réglement de copropriété et a I'état descriptif de division,
Monsieur Eric TODEDIRAPOU a souhaité procéder a la division du lot 74 en deux lots afin
de subdiviser le lot en deux nouveaux lots un par étage, lesdits lots étant physiquement
indépendant.

Cela exposé, il est procédé au modificatif de I'état descriptif de division sus-énonce.




MODIFICATIF A I’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Le propriétaire désirant modifier le lot numéro 74 afin de le subdiviser en deux
nouveaux lots portant respectivement les numéros 82 et 83, l'assemblée générale des
copropriétaires s’est réunie le 08 septembre 2020 statuant & la majorité de P’article 24 de la
loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965, pour autoriser cette modification.

Une copie du proceés-verbal de ladite assemblée certifiée conforme par le syndic est
demeurée ci-annexée. :

En conséquence, il est procédé dans 1’état descriptif de division établi par Monsieur
Gérard Radigois géomeétre expert & Paris 75011 54 rue du Faubourg du temple le 17 mars
2020 a Pannulation du lot numéro 74 de ’ensemble immobilier sus-désigné et & son
remplacement par les deux nouveaux lots, respectivement numéro 82 et numéro 83 désignés
de la maniére suivante : .

DESIGNATION DES NOUVEAUX LOTS

N° lot | Bétiment | Esc | Etage Nature du lot Milliémes Observations
82 F - RdC appartemerit 337
83 F pri R+1 appartement 405
vati
f
STTUATION NOUVELLE

Le lot numéro 74 ci-aprés est supprimé, désignation du lot supprimé :

Lot numéro soixante quatorze ( 74) :

Dans le batiment F, accés part le lot numéro 75, un local a usage d'activités
comprenant :

- au rez-de-chaussée : une pitce avec un escalier d'accés a ['étage et un escalier
d'acceés 4 la cave formant le lot numéro 53, des sanitaires avec une douche et deux we

- au ler étage : une pi¢ce

Et les cing cent cinquante neuf / onze mille cent vingt troisiémes (559/11123émes)
de la propriété du sol et des parties communes générales.

Et les 3/5éme s indivis du lot soixante quinze (75)
lot numéro soixante quinze (75)

A lextérieur, accés par la rue du Bailly, une cour privative desservant les lots
numéros cinquante trois(53) (par le lot numéro scixante quatorze (74), et soixante treize (73)
Un droit de passage est donné également au lot numéro cinquante quatre (54)

Et les quarante huit / onze mille cent vingt troisiémes (48/111238mes) de la propriéte
du sol et des parties communes générales.

Le propriétaire de ce lot n°74 a créé deux unités d'habitation assortis de travaux
d'agrandissement.

Il a souhaité régulariser cette situation en créant deux nouveaux lots distincts dont
les quotes-parts des parties communes seront réévaluées au prorata des superficies créées.

L'assemblée du 8 septembre 2020 a autorisé la création des lots n°82 et 83 dont la
désignation suit :

La diminution de la quote-part des tantiémes de copropriété et des charges
générales dans les autres lots donnera simplement lieu a la modification des dénominateur :

Ancienne quote-part : 11.123/11.1232mes

Nouvelle quote-part : 11.306/11.3062mes




Le calcul consiste & respecter le rapport superficie pondérée et les tantiemes de
copropriété du lot de référence numéro 74 (122,2m?* et 559/11.123émes) avec le nouveau lot
numéro 82 (73,8m?) et avec le nouveau lot numéro 83 (88,50m? pondérés)

Le lot numéro 74 est supprimé pour étre remplacé par les lots suivants :
Lot numéro 82 :

Batiment F, au rez-de-chaussée, un séjour avec salle d'eau et sanitaires, accés a une
passerelle - mezzanine, et acces par escalier intérieur au sous sol comprenant deux caves et

objet du lot n°53,
Et les trois cent trente sept / onze mille trois cent sixieémes de la propriété du sol et
des parties communes générales 337/11.306&mes

Bt les 1,4 /5émes indivis du lot numéro 75

Lot numéro 83 :

Batiment F, au premier, avec accés par un escalier extérieur et perron, un séjour, une

cuisine, une douche et we, deux escaliers menant au deuxiéme étage (combles) composé de
deux chambres, i

Et les quatre cent cinq / onze mille-trois-cent sixiémes de la propriété du sol et des
parties communes générales 405/11.306emes

Etles 1,6 / 5émes indivis du lot numéro 75

Ce lot est issu de la division du lot n1°74 et est indissociable du lot n°75.

Et les 3/5¢me s indivis du lot soixante quinze (75)
lot numéro soixante quinze (75)

A Tlextérieur, accés par la rue du Bailly, une cour privative desservant les lots
numéros cinquante trois(53) (par le lot numéro soixante quatorze (74), et soixante treize (73)
Un droit de passage est donné également au lot numéro cinquante quatre (54)

Et les quarante huit / onze mille cent vingt troisiémes (48/11123¢mes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Les tantiémes de copropriété sont exprimées en 11.3 OGémes.

NOUVEL ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
TABLEAU RECAPITULATIF

Le nouvel état descriptif de division est résumé ci-aprés, conformément aux articles
71-5 et 71-7 du décret n° 55-1350 du 14 octobre 1955 pris pour I’application du décret n°
55-22 du 4 janvier 1955 portant réforme de la publicité fonciére, ledit article créé par décret
n° 2012-1462 du 26 décembre 2012 :

Tableau récapitulatif -

Nde | Batiment | Esc Etage | Nature dulot | Milliémes Situation | Observation
lot : anciens nouvelle en
11.123&mes | 11.306&mes
1 A RDC Local 668 668
&er ss | commercial
3 A RDC Local 797 797
lerss | commercial
4 A B 2eme Logement 188 188
5 A B 2¢me Logement 110 - 110
6 A B 28me | Water closet 4 4




7 A B 2éme Logement 191 191
8 A A 2¢me Logement 164 164
9 A A 2¢me Logement 245 245
10 A A Jéme Logement 188 188
11 A B 3éme Logement 110 110
12 A B Jéme | Water-closet 4 4
13 A B 3eme Logement 191 191
14 A B 3IME | LOGEMENT 164 164
15 A A 3éme Logement 245 245
16 A B 4éme Logement 179 179
17 A B 4éme Logement 105 105
18 A B 4éme | Water closet 4 4
19 A B 4éme Logement 181 181
20 A A 4éme Logement 156 156
21 A A 4éme Logement 232 232
22 A B Séme Logement 170 170
23 A B Séme Logement 99 99
24 A B Séme | Water-closet 4 4
25 A B Séme Logement 172 172
26 A A Séme Logement 148 148
27 A A 5&éme Logement 220 220
28 A B 6&éme Logement 160 160
29 A B 6eme Logement 93 93
30 A B 6éme | Water-closet 4 4
31 A B 6eme Logement 158 158
32 A A 6eme Logement 139 139
33 A A 6éme Logement 208 208
REPORT 5.701 5.701
REPORT 5.701 5.701
34 A Ssol Cave n°12 2 2
35 A Ssol Cave n°13 2 2
36 A Ssol Cave n°l4 2 2
37 A Ssol Cave n°8 2 2
38 A Ssol | CAVEN®11 2 2
39 A Ssol Cave n°10 2 2
40 A Ssol Cave n°9 2 2
41 A Ssol Cave n°4 2 2
42 A Ssol Cave n°S 2 2
43 A Ssol Cave n°l 2 2
44 A Ssol cave n°2 2 2
45 A Ssol Caven®3 2 2
46 B Rde Magasin 414 414
ler
48 D Rdc Remise 43 43
49 B Rde Magasin 126 126
51 F Rde Magasin 244 244
53 F Ssol Cave 55 55
54 G Rde Garage 65 65
56 H Rdc Réserve 81 81
57 H Rdc Réserves 267 267

ler

il



2&em
ssol
58 1 Rde Réserve 27 27
59 I Ssol Cave 4 4
60 J Rdc Garage 36 36
61 K Rdc Garage 14 14
62 A Ssol Cave 3 3
63 A Ssol Cave 2 2
64 A Rde Logement 251 251
ler
65 C Rde logement 194 194
66 C Rdcler Local 184 184
67 E Rdc | Dégagement 45 45
68 E Rdc Local 311 311
d'activités
69 E Rdc Local 282 282
d'activités
70 F Rdc Dégagement 27 27
71 F rdc Local 152 152
d'activités
72 F Rde Local - 347 347
ler d'activités
73 F Rde Local 421 421
ler d'activités
REPORT 9320 9320
REPORT 9320 9320
74 F Privatif | Rdc Local 559 Divisé en
ler d'activités lots 82 et
83
75 Ext Cour 48 48
76 F ler Local 208 208
d'activités
717 F ler Local 244 244
d'activités
78 H Rde Local 622 622
ler d'activités et
2eme logement
ssol
79 H Rdc Local 114 114
d'activités
80 Ext Cour 5
81 Ext Cour 3
82 -F Rde | Appartement 337 Issudela
division du
lot n°74
83 F Privatif | R+1 | Appartement 405 Issu de la
division du
lot n°74

11.123

11.306eémes




PUBLICITE FONCIERE

Le présent modificatif sera publié au service de la publicité fonciére de : BOBIGNY
2. Mention des présentes est consentie partout ol besoin sera.

POUVOIRS

Tous pouvoirs nécessaires pour produire au service de la publicité fonciére
compétent, les justifications qu'il pourrait réclamer et pour signer les actes complémentaires
ou rectificatifs qu'il serait éventuellement utile d'établir sont consentis & tout clerc ou
collaborateur de I'étude.

ELECTION DE DOMICILE

Domicile est élu de plein droit dans l'immeuble, objet des présentes, pour chacun des
copropriétaires, 3 défaut de notification faite par lui, au syndic, de son domicile réel ou d'une
autre élection de domicile dans le ressort du tribunal judiciaire de BOBIGNY.,

ANNEXES

Aux présentes sont demeurés annexés le ou les documents suivants :

La procuration du syndic

Le procés-verbal d'assemblée des copropriétaires en date du 8 septembre 2020
Les plans des lots nouvellement créés

PROJET D’ACTE

Les parties reconnaissent avoir regu un projet du présent acte, dés avant ce jour, et en
conséquence, avoir eu la possibilité d’en prendre connaissance avant d'apposer leur signature
sur ledit acte.

FORCE PROBANTE

A toutes fins utiles, le notaire a informé les parties des dispositions de l'article 1379
du Codé civil issu de l'ordonnance n® 2016-131 du 10 février 2016, duquel il résulte que la
copie exécutoire ou authentique d'un acte authentique a la méme force probante que
l'original.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L’Office notarial traite des données personnelles concernant les parties pour
’accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’une obligation légale et I’exécution d’une
mission relevant de I’exercice de ’autorité publique déléguée par ’Etat dont sont investis les
notaires, officiers publics, conformément & I’ordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d’étre transférées aux destinataires suivants :

* les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les instances notariales,
les organismes du notariat, les fichiers centraux de la profession notariale (Fichier Central
Des Derniéres Volontés, Minutier Central Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

» les offices notariaux participant ou concourant a P’acte,

+ les établissements financiers concernés,

+ les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,




+ le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant 1’évaluation des biens immobiliers, en application du décret n® 2013-
803 du 3 septembre 2013. . ‘

» les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le cadre
de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant l'objet de gel des avoirs ou
sanctions, de la lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme. Ces
vérifications font l'objet d'un transfert de données dans un pays situé hors de 1'Union
Européenne disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut &tre indispensable pour
I’accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I’ensemble des formalités. L’acte authentique
et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I’acte porte sur des personnes
mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux personnalités politiquement
exposées, au blanchiment des capitaux et au financement du terrorisme sont conservés 5 ans
aprés la fin de la relation d’affaires.

Conformément 2 la réglementation en vigueur relative & la protection des données
personnelles, les parties peuvent demander I’accés aux données les concernant. Le cas
échéant, elles peuvent demander la rectification ou I’effacement de celles-ci, obtenir la
limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des raisons tenant & leur situation
particuliére.

L’Office notarial a désigné un délégué a la protection des données que les parties
peuvent contacter a I’adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les parties estiment, aprés avoir contacté I’office notarial, que leurs droits ne sont
pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’une autorité européenne de
contrdle, la Commission Nationale de I’Informatique et des Libertés pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties, telle qu'elle figure
dans la partie normalisée du présent acte, lui a été réguliérement justifiée.

DONT ACTE, rédigé sur DIX pages.

Fait et passé 8 AUBERVILLIERS, en l'étude du Notaire soussigné.
Les jour, mois et an susdits.

Et, aprés lecture faite, les parties ont signé avec le Notaire.

Suivent les signature.
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POUR COPIE AUTHENTIQUE établie sur 10 pages, réalisée par reprographie,
délivrée et certifiée, comme étant la reproduction exacte de l'original, par le
notaire.
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1éf 1 A 2020 00700/ OT/DD

LE SOUSSIGNE :
Monsieur PREVOSTO, gérant de soclétd, agissant en qualité de représentant du
cabinet AMC, nommsé 4 cette fonction

Agissant au nom de la société dénommée "CABINET AMC", Syndicat de
copropriété, au capital de CENT QUATRE-VINGTS MILLE HUIT CENTS BEUROS, dont
le siege social est 8 AUBERVILLIERS (93300), 14 boulevard Anatole France ;

Immattriculée au registre du commerce et des sociétés BOBIGNY sous le numéro
518 512074 ;

Ci-aprds dénommé "LE CONSTITUANT" ;

Constitue par ces présentes, pour mandataire spéolal, aux effets ci-dessous, et &
défaut, Madame Déborah SUARES MARTINS ou tout clerc ou collaborateur de 'étude de
Mattre Olivier TLXKERONT, Notaire 8 AUBERVILLIERS (93300) :

A qui ledit "CONSTITUANT" donne pouvoir de, pour lui et en son nom,

procéder & la régularisation de l'acte portant modificatif & 'état descriptif de division

L'immeuble ou les biens et droits immobiliers dont la désignation suit :
DESIGNATION

Le modificatif s'applique & un immeubls en copropriété

L'ensemble édifié sur un terrain situé & SAINT DENIS (93200), 225 avenue du
Président Wilson, d'une contenance d'aprés titres, de 15 ares 54 centiares , ot cadastré :

Préfixe |Section |N° Adresse ou {leudlt Contenance

CK 0011 44 rue du Ballly 15a 54 ca
Contenance totale 15a54ca

les lots concernés sont

Lot numéro 74 - accés par le lot numéro 75, comprenant :

- au rez-de-chaussée : une pitce avec un escalier d'accds & tage et un escalier
d'accds 4 la cave formant le lot 53, des sanitaires avec une douche et deux we.

- au ler étage : une pléce,

Et les 559/ 11.123 émes des parties communes générales de l'immenble.

Lot numéro 75 - A l'extérieur, accés par la rue du BAILLY, desservant les lots

numéros cinquante trots (53) (par le lot soixante quatorze (74), et soixante treize (73),

Un droit de passage est donné également au lot numéro cinquante quatre (54)

Etles 0/11.123 émes des parties communes géndrales de I'immeuble.

Total ; 11,123 /11,123 &mes.




Tableau récapitulatif -
Nelot | Bétiment Bso |Efage Nature du lot Milliémes
53 F - sous-sol Une cave 55
74 F N EESE e Un local dusage | 559
. d'activités
75 _— — Une cout privative |0
Total : 11,123/11.123 émes

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION D'ORIGINE

L'immeuble ci-dessus désigné est divisé en 74 lots numérotés de 1 a 83 lots
numérotés de 1 & 83, dont la désignation comprend pour chacun d'sux, l'indication des
parties privatives et une quote-part indivise des parties communes, exptimées en millimes.

: Conformément aux dispositions de l'article 10 de la loi du 10 juillet 1965, les
éléments pris en considération et la méthode de caloul permettant de fixer les quotes-parts de
parties communes et la répartition des chatges est la suivante ;11306.

MODIFICATIF A L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Le propriétaire désirant modifier le lot numéro 74 afin de le subdiviser en det ¢
nouveaux Iots portant respeotlvement les puméros 82 o 83, l‘assemblée génélale d 3

Anan .

vuy;vru&vmu Wi o vu\a Avuuav FSC VAV uvybvuun.v EEAS A auu\«utm\, u Lu. xxLaJUALLU \L\J l @ Ll\.l.l\l Lt u\J 1

loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965, pour autoriser cette modification,

Une copie du proods-verbal de ladite assemblée certifiée conforme par le syndic ¢ ¢
demeurée ci-annexée,

En conséquence, il est procédé dans 1’état descriptif de division établi par Monsie t
Gérard Radigois géometre expert & Paris 75011 54 rue du Faubourg du temple le 17 ma 3
2020 & P'annulation du lot numéro 74 de Pensemble immobilier sus-désigné et & sua

remplacement par les doux nouveaux lots, respectivement numéro 82 et numéro 83 désignds
de la manidre sutvante :

DESIGNATION DES NOUVEAUX LOTS

N°lot | Bétiment | Esc | Etage Nature du lot | Millidmes Observations
82 F - | RAC appartement 337
83 F pri | R+1 appartement 405
vati
f
STTUATION NOUVELLE

" Le lot numéro 74 ci~aprés est supprimé, désignation du lot supprimé :

Lot numéro soixante quatorze ( 74) : .

Dans le bitiment F, accés part le lot numéro 75, un local & usage d'activitds
comprenant !

- au rez-de-chaussée : une pitce avec un eéscalier d'accds 4 I'étage et un escalier
d'accés & la cave formant le lot numéro 53, des sanitaires avec une douche et deux wo

- au ler étage ; une pisce




Et les cing cent cinquante neuf / onze mille cent vingt troisidmes (559/ 11123émes)
de la propriété du sol et des parties commuines générales. ,

Et les 3/58me s indivis du lot solxante quinge (75)
lot numéro soixante quinze (75)

A l'extérieur, accés par la rue du Bailly, une cour privative desservant les lots
numéros cinquante trois(53) (par le lot numéro soixante quatarze (74), et soixante treize (73)
Un droit de passage est donné également au lot numéro cinquante quatre (54)

Et les quarante huit / onze mille cent vingt troisidmes (48/11 123¢mes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Le propriétaire de ce lot n°74 a créé deux unités d'habitatlon assortis de travaux
d'agrandissement, :

Il a souhaité régulariser cette sltuation en créant deux nouveaux lots distincis dont
les quotes-parts des parties communes seront réévaludes au provaia des superficies crédes.

L'assemblée du 8 septembre 2020 a autorisé la création des lots n°82 et 83 dont la
désignation suit

La diminution de la quote-part des rtantidmes de copropriété et des charges
générales dans les autres lots donnera simplement lieu & la modification des dénominateur :

Anclenne quote-part : 11.123/11,1238mes

Nouvelle quote-part : 11,306/11,3062mes

Le caleul consiste & respecter le rapport superficie pohdérée et les tantidmes de
copropriété du lot de véférence numéro 74 (122,2m? et 559/11.1 23émes) avec le nouveau lot
numéro 82 (73,8m?) et avec le nowveau lot numéro 83 (88,50m* pondérés)

Le lot numéro 74 est supprimé pour 8tre remplacé par les lots suivants ;

Lot numéro 82 ;

Batiment F, au rez-de-chaussée, un séjour avec salle d'ean ot sanitaires, accés 4 une
passerelle - mezzanine, et aceds par escalier intérieur au sous sol comprenant deux caves et
objet du lotn°53, '

Bt les frois cent trente sept / onze mille trois cent sixidmes do la propriété du sol et
des parties communes générales

Bt les 1,4 /58mes indivis du lot numéro 75

Lot puméro 83 ;

Bétiment F, au premier, avec aceds par un escalier extérieur ot perton, un séjour, une
cuisine, une douchs et we, deux escaliets menant au deuxidme étage (combles) composé de
deux chambres, )

Et les quaire cent cing / onze mille-trois-cent sixiémes de la propriété du sol et des
parties communes générales
: Bt les 1,6 / 53mes indivis du lot numéro 75

Ce lot est issu de la division du lot n°74 et est indissociable du lot n°75,

Et les 3/58me s Indivis du lot solxante quinge (75)

lot numéro goixante quinze (75)
A lPextérieur, accds par la rue du Bailly, une cour privative desservant les lots

A
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numéros cinquante trois(53) (pat le lot numéro soixante quatorze (74), et soixante treize (73)
Un droit de passage est donné également au lot numéro cinquante quatre (54)
Et les quarante huit / onze mille cent vingt trolsidmes (48/111238mes) de la propriété
du sol et des parties communes générales,

Aux effets ci-dessus, passer et siguer tous actes, pidces et proods-verbaux, élire
domicile, substituer, et généralement faire le nécegsaire.

OBSERVATION FAITE que la signature des actes et pidces néeessaires a la
réalisation de l'opération objet des présentes vaudra décharge du mandataire pour tous les
termes de son mandat,

Par ailleurs, le mandant consent expressément, en conformité avec le 28me alinéa de l'article -

1161 du Code civil, & ce que le mandataire, désigné aux présentes, aveo faculté d'agir
ensemble ou séparément, puisse éfre partie & tout acte, diligences et formalités nécessaires &

la formation et 4 l'exécution des présentes, ou représenter toute autre partie an contrat, dés

lors qu'il n'y a pas conflit d'intérét entre elles.

Faitd: fuboe vw i (i we
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Comprenant ;
mot nul

ligne nulle
blanc barré
chiffre rayé
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Monsieur TODEDJRAP‘& ric
44 rue du Bailly

93210 LA PLAINE SAINT DENIS

Aubervillicrs,
Le 16 septembre 2020

Référence : 1-065-0036

Monsicur,

Pour fairs suile § Vdssemblée géoérale du § seplembre 2020, nous vous prions de bien vouloir
trouver ci-joint @

- le procds-verbal

- DPapurement de charges 2019

- e régjustement du budget 2020

Les copropriéiaives ayant fournis une adresse mail, les appels de fonds ont £t€ transmis
parinternet,

En vous souhaitant bonne réception de la présente et restant & votre entiére disposition,

Nous vous prions de croire, Monsicur, en '¢xpression de nos sentiments distinguds

Le Service Comptabilité

o (]
. 1, Bl Anatole France - 93300 Aohervillirs - TEL 1 04.48.34.95.05 « Fax : 01.49.37.25.26 - ILC. BUBIGNY A S18 512 074 FNALH
co SARL 30 coapitad dfe TR RIRY Faios - Cane Profescncectle § Prifecure BOBIGHY N 06-1038 .

Caisse i Carreic : SOUAMAD - 128, nc &z Is Dudtse - 75008 PARIS - Okrntic finnntiter 3 K30 HHLOD Tancon




PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE
du Syndicat des Copropriétaires de 'immeuble du
225 avenue du Président Wilson
93210 La Plaine Saint-Denis
Tenue le 08 Septembre 2020
L'an deux mille vingt, leo huit Seplembre & 18H00, les copropriélaires de I'immeuble sis nu 225 avenue du
Président Wilson 3 La Plaine Satal-Denis (93210), sc sont réunis en Assemblée Générale dans la salle de
réopion du Cubinel AM.C située au 14, boulevard Anatole Frince & AUBERVILLIERS (93300), sur

convacation du syndic qui lour a ¢t adressée par leltre recommandée aves accusé de réception en date du
09 Juillet 2020,

En seconde convocation pour cause du confinement imposé dans lo cadre de la pandémic du
CORONAVIRUS-COVID 19,

Aprés émargenent de la feuille de présence &aical présenls ou représentés 14 copropridialres, totalisant
5.493/11.123¢0=

Sontprésents ¢ 8 Copropridiaires représentant  2.361/11.1235%
Sont représentés; 6 Copropridlaires représentant  3.132/11,123¢9

Sontabsents  : 24 Copropriétaires représentant  5.6304) 1,123
AIT AMRANE (188)/ AMRQUCIHIE (1 14) / BEN BRAHIM (1723 / BOUDIEMAT (109) / BOULARD

OARMDINMIITTASATIMOAANAIEN I FIADECLIT Z1GTV /ITAYETTT /1090 J EINICC A TN (5340 2 XNY 74aa% 4

INDIVISION RUE BAILLY (120) / KILAN (222) f KHODJA ABDELIIAK (114)/ MADIN (160) /
MASCH) (254) / MENDIKIAN (158} / MIAH (247)/ MUNDA (139) / NTANA (1517)/ RAAB (192)/
SACI(103) / SAYED (179) / SENOQUSSI (158) TTHOMASS (347)

L assemblée délibére sur ardre du jour,

L-NOMINATION DU PRESIDENT DE L’ASSEMBLEE DU QU DES SCRUTATEURS (Majorité de
Particle 24 de la Joi du 10 juillet 1965)

L>assemblée généeale nonunte Monsicur PANTAGUA cn qualité de Président de séance,
Cette résolution est approuvée a I"'unanimité des copropriétaires préscnts et représentés
Taute de condidature, I'assemblée générale ne nomme pas de Scnntateurs,

Cette vésolution est approuvée & Punanimité des coproprifiaires présents et représentés

1BIS-NOMINATION DU SECRETAIRE DE SEANCE (Majorité de Uarticle 24 de la loi du 10 juiller
1965)

Lassemblée générale, aprés en avoir délibéré, d&sigae Monsicur PREVOSTO représentant du Cabinct
AMC comme Secrélaire de séance,

Cette résolution est approuvée A Pananimité des copropridtaires présents et représentés

2-APPROBATION DES COMPTES DE GESTION DU CABINET AM.C DE L’EXERCICE 1¥¥
JANVIER 2012 AU 31 DECEMBRE 2019 (Majorité de I'article 24 de la loi du 10 juilict 1965)

Les comptes annuels de copropriété, débileurs, annexes 1, 2, 3,4 ¢t 5, sont joints 4 Ta présente convoeation,
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L'assembléc péutmale, aprés avolr examiné los documents joints 2 Ja convocation el en avoir délibéed,
approuve les comples sans réserve présentds par le syndic, pour la période du 19 janvier 2019 au 3}
décembre 2019 y compris les travaus réalisés hors budget, en oours d'exereice of dont le montant dépasse le
seudl fixé an Conseil syndical en vertu de fa préobdente assembliée générale.

Cette résolution est approuvée & Punanimité des copropriétaires présents et représentés

3.0UITUS Al CABINET AMLC POUR SA GESTION SUR LEXERCICE DU 1F* JANVIER 2018
AU 31 DECEMBRE 2019 (Majorité de Particle 24 de 1a loi du 10 juillet 1965)

L’nssemhlés géntrate aprds avoir délibéet, donne quitus au syndic pour sa gestion pour Ja périnde du 1
janvier 2019 an 31 décembre 2019.

Les coproprittaires se prononcenl de la fagon suivante

4-APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DE 2021 (Majorité de
Particle 24 de la Yoi du 10 juillel 1965)

L assemblée géndeale, aprés avolr examing le projet de budget avec ses annexes, joints 3 la convouation & en
avoir délibéré, lixe le budget (du 1% janvier 2020 au 31 décemnbre 2020) & [a somme de 78.000.00 € ¥
comptis ke budget de fonctionnement du Consel Syndical.

Cette résolution est upprouvée & Punanimité dos copropriétaires présents et représentés

Les appels de fonds trimestriels seront exigibles sur 1a buse du quart de ee budget voté au premier jour ds
chaque trimestre ¢ivil de Pexercice conforaément § Particle 14.1 de la Loi N° 65-567 du 10 juilled 1965, &
SAVOIT:

«  Charpes générales 1 27.160,00 € soil par irimestre 6.790,00 €

- Charges chaulfage @ 15.300,00 € soit par trimestre 3.950,00 €
- Charges bitiment principal @ 5.840,00 € soit par trimestre 1.460,00 €
- Charges porle cochére 1 600,00 € soit par trimestre 150,04 €

- Charges batiment A: 25,000,00 € soit par trimesue 6.250,00 €

- Charges bitiment F: 400,00 € soit par trimestre 100,00 €

«  Charges bitiment E,F o H: 200,00 € soit par tritestre 50,00 €

- Conso eau Bailly : 3.000,00 € soit par trimestre 750,00 €

Cette résolution est npprouvée 3 Pananimité des copropriftaires présents et représentls

5-APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR I!EXFRCICE DE 2021 (Myjoritd de
Particle 24 de Fa loi du 10 juillet 1965)

L assemblée péuérale, aprés avoir examiné lc projet de budget joint & 1a convocation ct en avoir délibéee,
fixe le budget {du 17 janviee 2021 an 31 décembre 2021) 4 la somume de 78.000,00 € y compris le budget de
fonctionnement du Conseil Syndical,

Cette résolution est approuvée i Punaninmité des copropridtaire présents ¢f reprisentés

Y.os appels de fonds trimestriels serom exigibles sur ta base du quarl de ce budgel voté av premier jour de
chaque trimestre civil de Pesercice conformément & Narticle 14.1 de la Loi N® 65-567 do 10 juillet 1965, &
savoir:

»  Chatges génémles : 27.160,00 € soit par trimestre 6.790,00 €

- Charges chauffage : 15.800,00 € soit pur trimestre 3.950,00 €

- Charges bitiment principal ; 5.840,00 € soit par trimestee 1.460,00 €
= Charges porte cochire : 600,00 € soll par trimestre 150,00 €

- Charges hatiment Az 25.000,00 € soil par trimesire 6.250,00 €

- Ch,m,ez bitiment F 400,00 € gggt_pﬁr trinwstee 100,00 €
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~  Charges batiment T,FF et H: 200,00 € soit par trimestre 50,00 €
- Conso cau Bailly : 3.000,00 € soit par trimestre 750,00 €

Cette résolution est approuvée & Pununimité des copropriétaires préseats et représentés

S-MAINTIEN DU FONDS DE RESERVE DESTINE A FINANCER LES TRAVAUX FUTURS
CONFORMEMENT A L'ARTICLE 14-2 DE 1A LOI DU 10 JUILLET 1965 COMPLETEE PAR.
LIARTICLE 36 DE LA LOY DU 21 JURLLET 1994 ET MODIFIE PAR LA LOL ALUR £T LOL DU
23 NOVEMBRE 2018 (LOY ELAN) (Majorité de Particle 25 de Ja loi du 10 juillet 1965)

1’ asscmblée générale aprés avoir délibéed décide de maintenir {e fonds powr les travaux futurs (article 18 de
la Joi du 10 juillet {965) madifié par la Toi ALUR ot LOLELAN décide de transfére les fonds déja appelés
conformément & "aticle 14-2 de ia loi du 23 novembre 2018 et porte & la sornme de 4.400,00 € par an soit
1.100,00 € par trimestre gui ne peut 8lre inférieur d 5% du budget retenu précédemment qui sera acquis nu
syndieat des copropridtuires.

Cette résolution est approuvée & Punanimité des copropriéiaires présents et représentés

-RIXATION DU MONTANT DE L'AVANCE PERMANENTE DE TRESORERIE (Majorité¢ de
Particle 24 de la loi du 10 juillet 1965) i

Le syndic rappelle aux copropridtaires que conformément & Particle 18, alinéa 9 de Ia 1o du 10 juillet 19065,
il o est interdit Wavancer des fonds au syndicat des copropriétaires. I est également ruppelé I'obligation de
I"ouverlure d'un comple bancaire séparé, compte qui ne peut présenter un déeouvert bancqire,

1.a valour de Pavaace permanente de trésoreric (fonds de roulement), est finée & la somme de 6.280,00 €

Cette résolution est aporouvée A Punasimité des conronridtaires nrésente of rinréerntés

$MODALITES DE CONSULTATION DES COMPTES PAR LES COPROPRIETAIRES (Majorité
de articlke 24 dein loi da 10 juillet 1965) :

Conformément & Particle 18-1 (loi n®65-5357 du 10 juilles 1965) et de V'article 2 (Ioi n°85.470 du 31
décembre 1985), les pitees justifieatives des charges peuvent #tre consultées par fes copropriélaires ou le
consell syndical pendant les jours d*puverture des burcanx du eabinet AMC {de 9 heures & 12 heures ct de 14
heures & 17 heurss) en prenant au préalable un rendez-vous. Chaque copropriélaire bénéficie d'un code
d'aceds (visible sur les documents comptables) i pemietiant uoe consullation du on de ses comples par
internet {extranct),

Celle résolufion est approuvée 2 Punanimité des copropriftaires présents et représentés

9-POUYOIR DU SYNDIC POUR RECOUVRER 1ES CIARGES DUES PAR
COPROPRIETAIRES DEFAILLANTS (Majorité de I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965)

LES
Tin application de lol SRU du 13 décembre 2000, les provisions trimestriclles eorrespandent au quart du
hudget voté en assemblée générale of sont exigibles le premier jour de chaque trimestre,

Tn application de Varticle 64 du déerct du 17 mars 1967 les changements de domiciliation doivent e
notifiés au syndic par courrier ou par mail,

En cas de difTiculté, le syndic assurera le recouvrement des charges de la maniére suivante :
A défaut de paiement dans les quarante jours suite & 'envoi de I'appel de fonds, I syndic adressera aux

cuproprilaires défullants une lettre simple,
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A défaut de paiement dans s vingt jours suite de la lettre simple, le syndia adressern aux copropriétuircs
défaillants une letire recommandée de mise en demeure (cadit conformément au contraf).

A défast de pafement dans les quinze jours suivants la mise on demeure, le syndic transmetira
automatiquement e dossier 4 un Huissier ou un Avocat (selon Jo cas) qui délivrera un commandement de
payer el dont le colt de ce commandement sera porté sur ke compte du coproprittaire défaillant,

Sans paiement sulle au commandenent de payer, le dossier sera aitomatiquement (ransinis & un Avocal ef e
syndic pourta alors solliciter ta prise d’hypothdques Wgales sur le bien (Article 19 de I Loi du 10 Juillet
1965}, :

Les frais ol homomires refatifs au recouvrement, tels ~que définis ci-dessus seront imputables uux
copropridtaires défaillants dans U'attente de ks décision de justice ot resteront & I charge du seul
eapropriétaire eu application de I Article 101 de Ia Loi du 13 décembro 2000,

Cette résolution est approuvée i V'unaeimité des copropridtaires prisents et représentés

10-INFORMATIONS KT BIESURES A PRENDRE CONCERNANT LA PR CEDURE

MMOBILIERT: A L'ENCONTRE DE MONSIEUR SAYED BABUL CC JPROPRIETAIRE DU or
N°16 APPARTEMENT. DEBITEUR DE 11.847.10 € (Majorité de Particle 24 de 1a loi du 10 juiliet 1965)

Lu syndic lnfortos les copropristaires que Moonsfeur SAYED BABUL 1 f2it une demande de surendettement
et o formé appel suite av fegement rendu le 03/05/2019.

Cette résolution est approuvée A Punanimité des topropriétaives présents et reprisentés

1-INFORMATIONS BT MESURES A PRENDRE CONCERNANT LA P OCEDURE, DE SAISIE
IMMOBILIERE, A L'ENCONTRE DE. MONSIEUR BOUDJIEMAT COPROPRIETATRE DES LOTS
N°17 APPARTEMENT ET N°18 WATER-CLOSET. DERITEUR DR 24.020.92 (Mujorité de Varlicle
24 de [a loi du 10 juillet 1965)

Le syndic informe les copropriétaires que Maitre MICIEL a 86 mandatés o suivie la procédure de saisie
immobilidre ¢t a {ait désigner LES DOMAINES en qunliié de représentant de Ja suceession BOUDIEMAL

Cotte résolution est approuvée A Yunanimith des copropriftaires présents et représentés

DAT FOUR ENGAGER UNE PROCEDURE DE RECOUVREMENT DY CHARGES A
L’ENCONTRE DE MONSIEUR OU MADAME MIAN COPROPRIETAIRE DES LOTS N°I5
APPARTEMENT ET N°35 CAVE, DEBITEUR DE 5.824.45 € (Majorité de Uarticle 24 de la loi du 10
Juillet 1965).

Lasscmblée géaérule donne mandat au cabinet A M.C, syndie, dins Je cadre de Particle 55 du déeret du 17
mars 1967, & introduire une proc&dure de recouvrement de charges pour recouvrer les sommes dues au Gire
des charges de copropri¢té relatives sux lots appartenant 4 Monsiewr ou Madame MIAH dans la coprapriéic
sise 225 Avenue Président Wilson & La Plaine Saint-Denss {93210} constituée des lots 0°15 appartemient el
du Jot n°35 cave, représentant 247%11.123&mes. La somme due au tite des charges de copropriéts s*éléve A
cejour 3 Jn somme de 5.824.45 €,

Cette résolution est approwvée & Munanimité des copropeiétaives présents ct re résentds
PP p p

13-MANDAT POUR ENGAGER UNE PROCEDURE DE RECOUVREMENT DE CHARGES A
LENCONTRE DE L4 SOCIETE NTANA COPROTRIETAIRE DES 1. TS N°01 BOUTIOUE-
APPARTEMENT. N°46 LOCAL COMMERCIAL, N°49 ET 51 REMISE ET N3 GARAGE,
DEBITEUR DE_10.397.45 € (Majorité de Particle 24 de Ia Lo du 10 juillet 1965).

Llassemblée générale donne mandat au eabinet AM.C, syndic, daus le cadre de Particle 55 du déeret du 17
mars 1967, & immduiri‘un,cll:&édgmdg resouvrement de charges pour recouvrer les sommes daes au titre
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des churges de coproprictd relalives aux Jots appartenant 3 la société NTAMA dans la copropriété sise 225
Avenue Présideat Wilson & La Plaine Saint-Denis (93210) constilude des lots 001 houtique- appartement,
n46 local commercial, n°49 et 51 remiise et n®35 gamge, représentant 1.51 2/11,123¢mes. La somme due au
titre des charges de copropriété s’éléve & ce jour & la somme de 10.397.45 €,

Cetie résolufion est approuvée a unanimité des copropriétaires présents et représentds
pp P P

14-MANDAT _POUR | AGER UNE PROCEDURE D COUYREMENT DE CHARGES
LENCONTRE DE MONSIEUR RAAB KAMEL COPROPRIETAIRE DES LOTS N%29

APPARTEMENT, N°30 WATER-CLOSET, N°56 RESERVE ET N°61 GARAGE, DEBITEUR DE
5.815.22 € (Majorité de Particle 24 de Ja loi du 10 juillet 1965).

L'assemblée générale danne mandal au cabinet A M.C, syndie, dans Je cadre de 'article 55 du déoret du 17
mars 1967, 4 introduire wie procédure de recouvrement de charges pour recouvrer les sommes ducs au titre
des charges de copropriéfé relatives aux lols appartenant  la Monsieur RAAB KAMAJ, dans la copropriéeé
sise 225 Avenue Président Wilson 4 La Plaine Saint-Denis (93210) constituée des Jots 1°29 appurtement,
n®30 water-closel, n°56 water-closet ¢t fot n°61 gamage, représentant 192/11.123%%, La somme due au titre
des charges de copropricié s°¢éléve 4 ce jour 4 la sonune de §.81522 €,

Cetfe résolution cst approuvée a Punanimité des copropriétaires présents of représentds
Ip prop p P

15-MANDAT POUR FNGAGER UNE PROCEDURE DE RECO

L’ENCONTRE DE MONSIEUR OU MADAME SENQUSS! EL-HADI COPROPRIFTA]RF nu
LOT N°31 APPARTEMENT ET N%G1 GARAGE, DEBITEUR DE _4.107.58 € (Majorité de ’article 24
de Ta loi du 10 juillet 1965).

L assensbléue géodrale donne mandat au cabind AM.C, syndtc, dans le cadre de article 55 du déeret du 17
mars 1967, & introduire une procédure de reconvrenmient de charges pour recnuvrer Jes sommes dues au litre
des charges de copropriélé relatives aux lots appartenant 4 la Monsicar ou Madame SENOUSSI EI-HADI
dang la copropriété sise 225 Avenue Président Wilson A La Plaine Salt-Denis (93210) constiluée du lot n°31
appariement, représeatant 158/11.1235, La somme due ou titre des charges de copruprideé s'éléve 4 ce jour
4 Ia sorme de 4.107.58 €,

Cette résolution cst approuvée A I'unanimité des copropritaires présents ef représentés
16-MANDAT POUR ENGAGER UNE PROCEDURE DE RECOUVREMENT DE CHARGES

L ENCONTRE DE MONSIEUR UDDIN COPROPRIETAIRE DU LOT N°31 APPARTEMENT ET
N6l GARAGE, DEBITEUR DE 4.526.08 € (Majorité de Particle 24 de la loi du 10 juillet 1965),

L assemblée générale donne masdal au cabinet AM.C, syndie, dans le cadre de Pasticle 55 du décret du 17
wars 1967, & introduire une proediure de recouviement de charges pour recouvrer les sommes ducs au titre
des charges de copropriété relatives aux lots appartienant & la Monsieur UDDIN dans Ia copropritté sise 225
Avenue Président Wilson & La Plaine Saint-Deuis (93210) constitude du lot n"23 appariement, représentant
1727111235, La somme due au litre des charges de copraprété s*élave A e jour & la somme de 4.526,08 €.

Cette résolution est approunvée & Punaninité des copropriétaires présents et représentés
1I-INFORMATIONS BT MESURES A PRENDRE CONCERNANT LA PROCEDURE OPPOSANT

LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRE A MADAME MILETIC DEVANT LE TRIBUNAL DES
PRUD'HOMMUES (Majorité de I"article 25 de la Lol du 10 juillet 1965)

Le syndic rappelle sux copropriétaires que Madame MILETIC a diligeaté une procédure devant le tribunal
des prad'honumes suite 4 sa demande de rupture conventionnelie.

Le syndic informe les copropridtaires qu'il 2 mandaté lo Cabinet AUDINEAU pour défendre les inléréts du

syndic des copropridiaires.



Une audience s%st tenve ke 10 Septembre 2019 qui a ordonné le reteaii de 'affaire en gltente de nouvelles
pléces.

U nouvelle audience & vu Tieu le 03 Scptembre 2020 ot le délibéré & 46 fixé an 11 Féveler 2021,
Cette résolution est approuvée i I'unanimité des copropriftalres présents et représentés
18INFQ »

LE SYNDICAT DES COPROFPRIETAIRE A MADAME OULD SAYD (Majorité de I'articlo 25 de 1o 1o
du 10 ulllet 1965)

Le syndic informe les copropridtaires que le Cabinel AUDINEAU est en charges du suivi de cette procédurs
el qu'a o¢ four il 'y a pas eu de nouvells réunion d'expertise, le syndic reste dans I'attente du rapport
d*export dans le eadre de cette procédure.

Madame OULD SAID eonfirme nux copropriéiaires que fe rapport a été déposé el qe’unc assignation doit
&lre délivré dans Je cadre de ce dossicr
Cette résolution est approuvee & Penanimité des copropriétaives prisents ef représenids

19-TRANSYERT DE LA PROPRIETE DES COLONNES ELECTRIQUES AU GESTIONNAIRY. DU

RESEAY PUBLIC D'RELECTRICITE (Majorité de Particle 24 de a loi du 10 juillet 1965)
L7assemblée générale est informée que :

Conformément aux articles 1346-1 ot suivants du Code de I'Encrgie ceéés par la loi n® 20181021 du 23
novembre 2018 portant Evelution du Jogement, de Taménagement el du numérique {publiée le 24 novermbre
2018):

*  Les colonnes montantes dectriques mises on service 4 compter de la ublication de la fof précitse
> > . - . : L] p p p
appartiennend au résean public de distribution d'électricité.

* Tes colonncs montantes éleeiriques mises en service avant Ju publication de In ol précitée
appartiendront au réseau public de distribution d'éleateicité & compter du 23 novembre 2020,

Mais dans ce délaf de deux ans, le syndicat des copropridiaires pourra soit ;

1} Nofificr au gestionnaire de réseuu Faceeptation du transfert définifif au réscau public de distribution
d'électricité desdils ouveages, qui prend alors offet 4 compier de la notification, L¢ transfert est
effectu  titre gratuit, suns contrepartic pour le peslionnaire de résesu qui ne pourra §'opposer au
transfert.

2} Revendiquer la propriété de ces ouvrages, sauf i le gestionnaire de réscau apporte la preuve que
lesdits owvrages apparticanent déif au réseau poblic de distribution d'¢lectricité. Dans celte
hypothéze, si e syndicat décidait par ke suite de transidrer I proprié de ces colonnes pu
gestiommire du réseay, il ne pourrait le fire que sous réserve de leur bon dat de Tonctionnement. Ce
transfert sera effectué i titre gratuit sans sontrepatic pour le gestionnaire qui ne pourra s’opposer au
transfert.

Llassemblée générale, uprés en avajr déibéet -

Décide d'antiviper lc transfert défnitil des colonnes montantes éleetriques de 1n copropriété au gestionnalte
du résean public ¢ ¢lootricits, A tire gratuit of sans contrepartic,

Elle prend acte que ce transfert interviendra dés la notification de cetle décision parle syndic av pestionnaire
du résenn,
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Daus e cus o ba présente déoision de tansférer les colonnes montenles élecnques au gestionnaire du réscau
seralt rejetée, le syndic notifiera & ce demier le souhait du s /ndacm des wpmpmm;u de rester propritaire
de Powvrage.

Cette résolution est approuvée & Pananimité des copropribtaires présents el représentés

20-MESURES A PRENDRE ET APPROB T{ON Dy MODH‘ICAT[‘F Al _REG

(Mnjori(é

de Particle 26 de [ loi du 10 juillet 1965)

1e syndic fnforme Jes copropricialres que Monsieur TODEDIRAPOU soubaite subdlviser son lot n®?14 en
deux nouveaux [ots n°82 ef 83.

- Projel mudifientif &ablit par GERARD RADIGOIS en date du 177032020
- Plans du lot 0974 ct de doux futws lots 1”82 et 83

Les copropriClaires valident le projet de Monsicur TODREDIRAPOUL.
Cette résolution est approuyée i Punanimité des coproprittaires prisents et représentés

Les copropriftaires mandatent Je symdic pour siguer tout acte relatif 4 1a eré&tion de ces deux nouveaux lots
dans lc cadre de article 55 du décret du 17 Mars 1967,

Celle résoluiion est upprouvée 4 unanimité des copropriéiaires présents et représentés
21-RAPPEL DF. LA RESOLUTION N°I8 DE L’ASSEMBLEE GENERALE DU 18 MARS 2019

LAUHMA SN AN S LA KA YALLONILIN L ED PALAVUEDS DU B TINENT A
(Majorité de I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965)

Le syndic rappelle aux copropritiaires analysc des offres du Cabinet ALTER EGO qui a 816 présentée
Pordre du jour ot que les copropriétaires avaient retenus uniquement les travaux d'urgence relative aux
fagades cour el pignon gui représentaient un cout de 341,354 € en wrcluant Js fagade rue,

- Rappel de analyse des ofires du Cabinet ALTER BGO

Les copropriéiaires décident de reporter cotte résolution & Fordre du jaur de la prochaine assemblée génémle.

Cette résolution ost approuvée i Pununimité des copropriftaires présents ot représentés

5L DE FONDS (Mujorité de I'article 24 de la loi du 10 juille( 1965)
Compte lenn du votre précédent cotte résolution est sans objet

MGNATION A DONNER A UN MATTRE D'GEUVRE (Majorité de Particle 24 de Ja lof du 10
JmUct 1965)

Compte tenu du votre précédent cefte résolution est sans objet

21.3-DESIGNATION A DONNER A UN COORDONNATEUR SPS (Majorité de Varticle 24 de la loi du
10 juillet 1965)

Compte tenn du votre précédent cette résolution est sans objet
,..-»’”"m"‘\_
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2L4-8QUSCRIPTION DUNE ASSURANCTE DOMMAGES-QUVRAGE (Majorité de Particle 24 de la
Toi du 10 juillet 1965)

Comple tenu du votre précédent cefte résolution est sans objet

2L.5-TABLEAU RECAPITULATIF DES TRAVAUX (Mgjorité de Particle 24 de 1a Toi du 10 juitlet
1965)

Compte tenu du votre précédent cette résolution est saus objet

22-TRAVAUX REFECTION PEINTURE DU PORCHE (Majorité de I°article 24 de la foi du 10 juithet
1965)

= Devis de la société 8 PEINTURE DECO r°4719 en date du 0503/2019 pour un montant de
388615 €TTC

I.z8 copropridtaires décident de reporter cotte résolution 4 Pordre du jour de b prochaine assemblée géndeale.
Cette résolution est approuvée & Punanimité des copropridtaires présents et représentés

23-TRAVAUX RPY«} CTION PEINTURE DU BALYL IPENTREE (Majorité de Particle 24 de Ia lof du
10 juillet 1965)

- Devis de Iz société C8 PEINTURE DECO n°5022 en date du 020172019 pour un monfant de
1.562,55€T1C

Monsieur TODEDIRAPOU indigque aux copropriétaires qu'il pourm cffectuer ces travaux pur un montant
de 500,00 €TTC.

Los copropriflairs valident done celle proposition et demande au syndic de payer calte prestation en
imputant le compte de anticle 14-2,

Cette résolution est approuvée & Pananimité des copropriftaives présents of reprisentés

2AANFORMATIONS ET- MESURES A PRENDRE SUITE A 1/INSCATTIONS DES BATTERIES
DE BOITES AUX LETTRES (Majorité de Varticle 24 de Ja loi du 10 juillet 1963)

Le syndic informe les mpmpnclmmx que cos travaux ont ¢ cffectuds et que Pensemble des olés a &¢
distribuds auprés des copropriéiaires,

Malgré cela, il 2 61¢ constalé gue les boites aux lettres ont 61¢ vandalisées.

Les copropridtatres walident ces teavaux of confirment au syndic qu'il sem néeessaire de mettee 3 jour fa
signalélique,

Cette résolution est appronvée i "unanimité des copropribiatres présents ef représentés

25 INFORMATIONS ET MESURES APPRENDRE CONCERNANT LES TRAVAUX BEEFECTUES

DANS LES LOTS N°1 et 46 DA LA SOCIETE NTANA (Majorité de article 25 de la loi du 10 juillet
1963)

Le syndic informe les copropriétaires quil a été informé de la réalisution de trvoux duns ees lots o qu'd st
intervenu auprus de la Société NTANA alin d*obtenir le descriptil de ces demicrs mais aucun retour n°a 8¢
cifcctué & oc jour.

Les coprapridlaires informent le syndic que depais In rentsée 2020, des travaux sont réalisds le soir et le
weck-cnd sans gu’aucune information ou demande ne soft falte auprds du syndic.
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Les copmfnicmin:ﬁ demandent au syndic de procéder 3 I"envei d*un vourrier en recorimandd avee acousé de
réeeption afin de demander 4 Ia société NTANA de donner des dcl‘nli sur Je chantier et d’effectuer les
trayaux aux heures autorisées

Cette résolution ¢st approuyée i 'unanimité des copropriétaives présents et veprésentés

T.cs copropriétaires signalent que des travawx somt ndalisés le soir ef le week-end cf le syndic conlinne
qu’aucune demande ne lui a &6 adressée.

{Ma_lonh, de Particle 25 de lu loi du IOj\uHLl 1965)
- Devis de Jasocidte CRI& ASSOCIE en date du 16/12/2019 pour un monlant de 2,395,20 € T.T.C

Les copropriflaires demandent nu syndic de procéder & une demande do devis aupres de I saciété BK
AGENCEMENT.

Cette résolution cst approuvée & Punanimité des copropriétaires présents of représentls

2E-POINT [P INFORMATION CONCERNANT LE RACCORDEMENT A 1.A PIBRE OPTIOUR
(Nec faisant pas Jobjet de vote)

28-INTORMATIONS CONCERNANT 1.A GESTION ET L'INDEMNISATION DES SINISTRES.
(Ne faisant pas 'objet de votc)

Le syndic informe les copropriétaires que depuis fe 17 Juin 2018, la convention CIDRE ne s'applique plus
dans les dossicrs sinistres au sein dos immeubles cor elle et remplacée par la convention IRSJ
{L0OCMMSANenN ¢ ¢ Kecours ues Suustres mmeubles).

Cutle nouvelle convention s"applique & tous les loeaux d’habitation, mixies et professionnels. Dorénavant
Pexpentise pour le compte commun ¢st prise en charge par Passureur du local sinistré pour les locaux
privatifs ou de Iassureur de irmeuble pour les locaux communs,

De ee fait, I assurcur du copropribtaire ou de Poccupant du lucal sinistré » le pilotage de la gestion du sinistre
et doil faire dé:,xbncr un expert pour Pévaluation dex dommages survenus dans son volume. Un rappont
d'expurtise unigue sera mmis en place (DARVA). Les franchises ne sont pas opposables,

Lassurance de I'immeuble n’est plus mise en cause & parlir de 1.600,00 € mais uniquement sur des
dommages supricurs & 5.000,00 €,

29-AUTORISATION PERMANENTE ACCORDEE A LA POLICE NATIONALEET ALA
GENDARMERIE NATIONALE AFIN DY, PENETRER DANS LES PARTIES COMMUNES DE
L IMMEUBLE (Majorilé de Particle 25 de lu loi du 10 juillet 1965)

L'assemblée générale autorise U'ensemble des services de Ja Police Nationate ou Municipale ainsi que
Penscmble des services de la Gendarmerie Nationale 4 pénétrer de maniére permanente dans Pensemble des
parties communes de Vimmeuble (Toi N® 9573 du 21 janvier 1995 dlorientation ¢t de programmation
relative & la séounité « Journal Officiel du 24 janvier 1993 ») afin d'y agir pour toules interventions touchant
4 la séeurité des biens, des personnes ou & Pexercice d’un druil individuel de jouissanee, de leurs propres
initiatives ou sur demande du syndic ou des résidents.

Cette résolution est approuvée i 'unanimité des copropriétaires présents et représentés
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3-QUESTIONS DIVERSES £ POINTS A PORTER A L?ORDRE DU JOUR D'UNE PROCHAINE
ABSEMBLEE GENERALY. (No faisant pas Pobjet de votc)

« Rappel aux résidents des régles intéricures su sein deta (bpmpriété.
- Demande de devis pour ls remplacement de 1a giille située au fond de la cowr avec platine vigik
INTRATONE

- Demandor & {a sosiété de démulisation de faire un passage dans la cour
T est rappelé aux copropriftaires :

» Quils ont la possibilité de régler leurs churges par virement (RTB tansmis sur demande) ou par
chéque & Pordre da SPC 225 avenue du Président Wilson qui sont encaissés du 1 au 5 ¢ du 15
au 20 de chaque mois ainsi que Penregistrement des virements. Néasnmoins, pour éviter les
détournemonts of les pertes de chiques, les virements sont fortement conseillés. Le RIB
correspondant & votre copropriéts vous sera trapsmis gur demande
Tout cheque transmiz au syndic est encaissable aux dates préeitées.

*  Que tout élément nyant unc utilisation sxclusive 3 un Jot est réputé privatil sauf en cas de mention
contraire indiqué au Réglement de copropriété.

Plus rien n'éant 3 Pordre du jour e plug personne nie derindant la parole; Ja séance o5t levée & 20600

Le Président Lo Seerdtaire

Rote: Aux termes de Vanticle 24 alinda 17 dens sa rédaclion antéricure, les décisions de Passemblée relatives 3 Ta

gestion courante, Staicol prises « 3 fs majorité deg voix des copropriduaires présents et représentés », il en résulait done
que los voix des abstentionnistes devaient dtre prises cn comple. Selon les dispositions de 1o loi Solidaritg
Renouveliement Urbatn, lu nouvelle rédaction de Fanicle 24 dispose que les « déoisions de I'sssemblée générale sont
prises & In majorité deg voix exprimées des copropridtuires présents ou représentés », en conséquense, Tes voix des
abstentionnistes ne wonl plus comptabilisées,

La lol du 10 Juilie! 1965 fisant e statut de o copropriéts des iemeubles bads stipule dans Iefinta 2 de son article 4
nodific Te 31 Décombre 1985 que les actions qui ont pour objets de contester les décisions des assemblées pénémles,
doivent, § peine de déchéance, dire ntroduites par los copropriétaires opposants ou défaillants dans un déini de deux
tols & compter de la notifiestion desdites décisions qui Jeur est faite & In diligence du syndic, dans un délsi de deux
nwis & compter de la tenue de Vassemblée générale. Saufl en cas d'urgence, Pexéoution par le syndic des travaux
decidds par ussemblée géatmly, eo application des anicles 25 et 26, est suspenda jusqu'h Pexpiration du déla
mentioons § la premi¢re phrase du présent alinéa.
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Gérard RADIGOIS ' 009
géométre exper! foncier dp.l.g.
menthre de UOrdre mondro 4155 ) $b 2 \a“o\a\‘e /

L’ensemble immobilier objet des présentes est

> situé 44 rue du Bailly et 225 avenue du présiden‘c’ Wilson, 4 SAINT-DENIS (Seine
saint-Denis).
> cadastré section CK numéro 11 pour 1554 m? (cadastre)

11 a été divisé

» en onze batiments dénommés A, B, C,D, E,F, G, H, I, J et K.
» en cent quarante quatre lots numérotés de 1, 3 4 46, 48, 49, 51, 53, 54 et 56 & 81.
> en onze— mille — cent— vingt - troisidmes de copropriété

1. Lelot numéro 74 a été désigné comme suit :
« dans le bitiment F, accés par le lot numéro 75, un local 3 usage d’activités
comprenant au rez de chaussée une pidce avec un escalicr d’accés A 'étage et un
escalier d’accés 4 la cave formant le lot 53, des sanitaires avec une douche et deux
WC, au premier étage une piéce,
Et les cing cent cinquante neuf / onze-mille-cent-vingt-troisiémes de la propriété du
sol et des parties communes générales.
Etles 3 / 5™ indivis du lot numéro 75.

2. Le propriétaire de ce lot n° 74 a créé deux unités d’habitation assortis de travaux
d’agrandissement.
11 souhaite régulariser cette situation en créant deux nouveaux lots distincts dont les
quotes-parts des parties communes seront réévaluées au prorata des superficies
créées.

3. L’assemblée des copropriétaires autorise la création des lots n° 82 etn® 83 dont Ia
désignation suit

La diminution de la quote-part des tantimes de copropriété et des charges
générales dans les autres lots donmera simplement licu & la modification du
dénominateur :

Ancienne quote-part 11.123 /11,1237,
Nouvelle quote-part 11,306/ 11.306 ™.

Le calcul consiste & respecter le rapport superficie pondérée et les tantidmes de
copropriété du lot de référence n° 74 [122,2m* et 559 / 11.123%* | avecle
nouveau lot n° 82 [ 73,8 m* ] et avec le nouveau lot n°® 83 [ 88,5 m? pondérés].

44, rue du Bailly t 225, avenue du président Wilson 93210 SAINT-DENIS Dossier 200204 1/3




4. Désignation des nouveaux lots :

Lot numéro 82 :

Bitiment F, au rez de chaussée, un séjour avec salle d’eau et sanitaires, accés a

une passerelle — mezzanine, et accés par escalier intérieur au sous sol comprenant
deux caves et objet du lot n® 53.

Et les trois cent trente sept / onze-mille-trois-cent-sixiémes de la propriété du sol et
des parties cornmunes générales.

Etles 1,4 /5™ indivis du lot numéro 75.

Ce lot est issu de la division du lot n° 74 et est indissociable des lots n°53 et n°75.

Lot numéro 83 :

Bitiment F, au premier, avec accds par un escalier extérieur et perron, un séjour,

une cuisine, une douche et WC, deux escaliers menant au deuxidme étage

(combles) composé de deux chambres,

Bt les quatre cent cing / onze-mille-trois-cent-sixidmes de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Bt les 1,6 / 5% indivis du lot numéro 75.

Ce lot est issu de la division du lot n° 74 et est indissociable du lot n°75.

5. L’ensemble de ces opérations est représenté sur le plan ci-annexs, dressé par
Gérard Radigois, géométre expert D.P.L.G. & Paris, 11°, 54 rue du fanbourg du
Temple.

6. L’ensemble immobilier est désormais divisé en cent quarante cing lots numérotés
de1,3446,48,49,51,53,54et56473 et 75 4 83.

T SR St
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7. TABLEAU RECAPITULATIF PARTIEL
DE L'ETAT DESCRIPTIF MODIFICATIF DE DIVISION

L'état descriptif modificatif de division est résumé dans le tableau ci-aprds, établi conformément
A I'article 71 du décret n® 55-1350 du 14 octobre 1955 modifié par le décret n° 59-90 du 7 janvier 1959,
et & 1a loi n° 79-2 du 2 janvier 1979 et au décret n° 79-405 du 21 mai 1979.

n° bat. esc niveau nature ancienne nouvelle observations
du 180 quote-part de
lot copropriété copropriété
11.123 &mes en 11.306 &mes
wdo | e /... e wde, wdn vl
7“4 F  |privatif {[RAC,R+1} local d'activités 559 divisé en lots 82 ¢t 83
AR /... - S /... wd
1 e | e fo b I wdoe F 2 /o
: R o - S /o
82 F RdC appartement 337 | issu de la division du lot 74
83 ¥ {prvatif] R+l appartement 405 | issu de la division du lot 74
TOTAL = 11123 11306

Le 17 mars 2020

5. rue du fauhourg du Temple 75011 PARIS 18l - G9 71 41 38 59
radigois . geomelre . expert @@ wanuclon  fr

Titudaire du dipglome d'expertise judicivire, wniversité d’dvignon ef des pays du Vaucluse
Président de la compagnie des ¢ issaires enquétours de la région flo de Fraice
Consultant externe & 1" Union Nationale des Prapridtaires Immobiliers, Chambre Notionale des Proprictaires du Grand Paris
Pigiste & la Revue de 1'Habitat
Conférencicr & 'Eeole Nationale Snpérivure d ' Architecture de Paris Lo Villetie
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SAINT DENIS (93210)

225, avenue du président Wilson et 44, rue du Bailly.

Sous sol

patties communes
g hauvtear infédeure & 1,80m.

Le 18 mars 2020
Dossier 200204 Echelle du 1 / 200 &me.
Gérard Radigois, géométre expert D.PL.G.
54, rae du faubourg du Temple 75011 PARIS 09 7* 4138 59
radigois.geometre.cxper@wanadoo. fr

Mezzanine du rez de chaussée
Etat actuel

Rez de chaussée
Etat actuel

@D
bit. ¥ lot 74

Mezzanine du rez de chaussée
Etat futur : création du lot n° 82

Rez de chaussée
Etat futur : création du lot n® 82

passerelle

vide suc
séjour

bat. F lot 82 bét. F lot 82
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