


CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a I'audience des saisies
immobiliétes du Tribunal Judiciaite de CRETEIL siégeant au Palais de Justice de ladite
ville, salle ordinaite desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT
A VILLEJUIF (94800), 61 rue Jean-Jacques Rousseau :

» UN APPARTEMENT de 28,33m? au 1* é&tage comprenant : une enttée,
une salle d’eau avec WC, un couloir, une cuisine, un séjour avec
mezzanine aménagée en chambre, et les quarante-quatre / milli¢émes
(44/1000émes) des parties communes.

LES BIENS SONT INOCCUPES.

Aux requéte, poursuites et diligences de :

LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE sis a
VILLEJUIF (94800), 59/63 rue Jean Jacques Rousseau, représenté par son
syndic, la sociét¢ IMMOBILIER DU GRAND PARIS (I.G.P)

Société par Actions Simplifiée a associé unique au capital de 160.000 €, immatriculée
au RCS 'EVRY-COURCOURONNES sous le numéro 509 673 919, dont le si¢ge
social est sis 20 Avenue Saint-Hilaire — 91800 BRUNOY, représenté par son Président
domicilié en cette qualité audit siege.

Pour lequel domicile est élu au Cabinet de la SELARL MODERE ET ASSOCIES,
comparaissant par Maitre Olivier TOURNILLON, Avocats au Barreau du Val de
Marne, demeurant 40 avenue du Général Leclerc — 94140 ALFORTVILLE,
Palais PC 43, lequel est constitué sur la présente procédure de saisie-immobilicre et ses
suites.

Et ayant pour Avocat plaidant Maitre Eric SIMONNET, membre de la SELARL

SIMONNET AVOCATS, Avocat au Barreau de PARIS, demeurant 106 Rue de
Richelieu — 75002 PARIS, Palais PARIS E 839.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la Grosse dament en forme exécutoire d’un jugement rendu par le
Tribunal judiciaire de CRETEIL le 8 octobre 2024, statuant selon la procédure
accélérée au fond, signifié le 12 décembre 2024 et devenu définitif, ayant condamné
Madame Léa Maria LE LAY épouse DOHO a payer au syndicat des copropriétaites de
Pimmeuble sis 2 VILLEJUIF (94800), 59/63 tue Jean Jacques Rousseau les sommes
de:

6.662,37 € au titre des provisions et des cotisations du fonds travaux dues au
1 avril 2024 avec intéréts légaux a compter du 1° mars 2024,

- 293,72 € au titre des provisions sur chatges et cotisations au fonds travaux
devenues exigibles sur la base du budget prévisionnel approuvé par
Passemblée générale du 6 novembre 2023 pour la pétiode du 1* juillet 2024
au 31 décembre 2024,

- 1.000 € sur le fondement de I'article 700 du Code de Procédure Civile,

les entiers dépens.

Il est ici précisé que la societé IMMOBILIER DU GRAND PARIS (1.G.P) agit en
qualité de syndic de la copropriété de l'immeuble sis 2 VILLEJUIF (94800), 59/63 rue
Jean-Jacques Rousseau, diment habilité a poutsuivte la procédure de saisie
immobiliére a I'encontre de Madame Maria Léa LE LAY épouse DOHO, en vertu du

proces-verbal de I'assemblée générale en date du 27 novembre 2024, sur une mise a
prix de 15.000 €.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, suivant acte de la SAS CD JUSTITIA,
Commissaires de Justice associés a YERRES (91330), 68 rue Pietre Brossolette en date
du 14 mars 2025, fait signifier commandement valant saisie immobiliére a :

Madame Léa Maria LE LAY

Née le 25 décembre 1985 a AIX EN PROVENCE (13080)
De nationalité frangaise

Epouse de Monsieur Hermann Geoffroy DOHO
Demeurant 10 place de la Souche - 91310 MONTLHERY
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D’avoir immédiatement a payer au requérant a I’acte, entre les mains du Commissaire de
Justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de ’Avocat constitué sus-
dénommé et domicilié, la somme de :

1- SIX MILLE SIX CENT SOIXANTE-DEUX EUROS ET TRENTE-SEPT
CENTIMES (6.662,37 €) au titre des provisions et des cotisations du fonds
travaux dues au 1* avril 2024
....................................................................................................................... 6.662,37 €

2- les intéréts au taux légal courus sur la somme de 6.662,37 € du 1 mars 2024 au
12 février 2025
....................................................................................................................... 242,77 €

3- la somme de DEUX CENT QUATRE-VINGT-TREIZE EUROS ET
SOIXANTE-DOUZE CENTIMES au titre des provisions sut charges et
cotisations au fonds travaux devenues exigibles sur la base du budget prévisionnel
approuvé par 'assemblée générale du 6 novembre 2023 pour la période du 1* juillet
2024 au 31 décembre 2024
..................................................................................................................... 203,72 €

............................................................................................................................. 1.000,00 €

5- les intéréts au taux légal sur la somme totale de 1.293,72 € courus a2 compter du
8 octobre 2024, date du jugement, jusqu’au 12 février 2025

6- les intéréts au taux légal majoré de cinq points, conformément aux dispositions de
l'article L..313-3 du Code Monétaire et Financiet, courus sur la somme de 7.956,09 €
a compter du 13 janvier 2025 jusqu'au jour du patfait paiement

.......................................................................................................... POUR MEMOIRE
7- les entiers dépens

.......................................................................................................... POUR MEMOIRE
TOTAL GENERAL SAUF MEMOIRE : ..........ccoccvnnennenniruessissneseens 8.283,82 €

(HUIT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-TROIS EUROS ET
QUATRE-VINGT-DEUX CENTIMES)

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des intéréts échus depuis
la date de l'arrété de compte notifié au commandement valant saisie au jour du
paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais de mise a exécution.
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Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations presctites par Particle
R. 321-3 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

La pattie saisie n’ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été publié au
Service de la Publicité Fonciéte du VAL DE MARNE le 07 mai 2025, Volume
9404P02 2025 S numéro 75.

Ledit commandement a fait 'objet d’une attestation rectificative publiée au Setvice de
la Publicité Fonciéte du VAL DE MARNE le 15 mai 2025, Volume 9404P02 2025 S
numeéro 86.

L’assignation a comparaitre a la débitrice et au créancier inscrit a été délivtée pout
Paudience d’orientation du JEUDI 4 SEPTEMBRE 2025 2 9 HEURES 30.
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DESIGNATION

Telle qu’elle résulte des énonciations du commandement valant saisie immobiliere et
sus-énonce.

Dans un ensemble immobilier sis 2 VILLEJUIF (Val-de-Matne), 59, 61 et 63
rue Jean-Jacques Rousseau comprenant un ensemble de constructions
consistant en :

- un bitiment partie a2 usage commercial et industriel et partie a usage
d’habitation,

- Au rez-de-chaussée : bureau, WC, salle de bains, bureau, séjour, cuisine,
entrée,

- Aupremier étage : salle d’eau, chambres, couloir, grande pi¢ce a usage de
bureau.

- Un batiment a usage industriel

- Un magasin

- Un atelier
- Un garage
- Couts autour
Cadastré :

Section N° Lieudit Surface

Q 126 61 IMP JEAN JACQUES | 0ha10a 64 ca

ROUSSEAU
TOTAL 0hal0a64ca

Désignation des biens :

> LOT NUMERO DEUX CENT UN (201) :

Dans le bitiment DEUX, escalier 1, premier étage, Un appartement
comprenant une entrée, une salle d’eau avec WC, un couloir, une cuisine et
un séjour avec mezzanine aménagée en chambre, figurant sous teinte rose
du plan du premier étage, ledit appartement alimenté par la chaufferie 1,

Et les QUARANTE-QUATRE / MILLIEMES (44/1000°™) des parties
communes générales.

Tels que lesdits biens existent, se poutsuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni

réserve.

La description des biens a été reprise dans le titre de propriété sous réserve de
leurs modifications ultétieures.
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Lesdits biens ont fait I'objet :

1. d'un proceés-verbal descriptif des biens saisis dressé par Maitre Eric MARTINEZ,
Commissaire de Justice associé aupreés de la SAS CD JUSTITIA, Commissaites de
Justice 2 YERRES (91), en date du 15 avril 2025, joint en annexe, lequel comprend
le dossier de diagnostics techniques immobiliers établi par la société SBV
EXPERTISES a savoir :

- le certificat de supetficie de la partie privative : 28,33 m? loi Catrez,

- le rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante,

- le constat de risque d’exposition au plomb,
- le diagnostic de performance énergétique,
- I'état de l'installation intérieure d'électricité,
2. d'une demande de renseignements d'utbanisme par le Cabinet PAILLARD -

HPUC, Géometre-Expert, lesquels seront annexés ultérieurement au présent cahier
des conditions de vente pat voie de dire.
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OBSERVATIONS

L’ensemble immobilier sus-désigné a fait ’objet :

- d’un réglement de copropriété avec état descriptif de division établi suivant acte
recu par Maitre SADELER, notaire 2 VILLEJUIF, le 28 octobre 2002, publié au
2™ bureau des Hypotheques de CRETEIL, le 12 décembte 2002, volume 2002P,
numéro 9769.

- d’un modificatif a Pétat descriptif de division pat un acte regu par Maitre DUMAS,
notaire 2 PARIS, le 21 juillet 2010, publié au 2°™ bureau des Hypothéques de
CRETEIL le 9 septembre 2010, volume 2010P, numéro 6906.

- d’un modificatif a Pétat descriptif de division-réglement de copropriété suivant acte
requ par Maitre MASSABIE, Notaire 4 BLAYE, le 26 juillet 2023 publié le
4 aout 2023 Volume 9404P02 2023 P numéro 613 ;

- d’un modificatif a I'état descriptif de division regu par Maitre MASSABIE, Notaire
a BLAYE, le 26 juillet 2023 publié le 18 septembre 2023 Volume 9404P02 2023 P
numéro 23231 (attestation rectificative en date du 9 octobte 2023 publiée le 17
octobre 2023 Volume 9404P02 2023 P numéro 25871 et reptise pour ordre du 9
octobre 2023 publiée le 20 décembre 2023 Volume 9404P02 2023 D numéro
52018).

Ledit reglement de copropriété et ses todificatifs sont annexés par vole de dire au
présent cahier des conditions de vente.

La Loi n°65-557 du 10 juillet 1965 (article 48) a abrogé le chapitre 2 de la loi du 28 juin
1938 intitulé "Dispositions régissant les copropriétaires d’immeubles”.

Elle constitue aujourd’hui la Charte de la copropriété et doit s’appliquer
immédiatement.

Aux termes de l'article 43 de ladite Loi, toutes les clauses du réglement de copropriété
contraires aux dispositions des articles 6 2 17, 19 4 37 et 42, sont réputées non éctites.
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits présentement mis en vente appartiennent 2 Madame Léa Maria LE
LAY épouse DOHO, pour les avoir acquis de :

- Monsieur Laurent COULBAULT, né le 15 octobte 1973 a2 CAEN (14000), de
nationalité francaise et Madame Sandtine, Karine, Marcelle BARBIER née le 19
janvier 1973 a VIRE (14500) de nationalité francaise, mariés sous le régime de la
séparation de biens pure et simple au terme de leur contrat de mariage requ par
Maitre Franck BLAIZE, notaire 2 TESSY SUR VIRE (50420) le 1 septembre
2004, ptéalable a leur union célébrée a la mairie de SAINT VIGOR DES MONTS
(50420) le 4 septembre 2004 et demeurant ensemble a SAINT LOUET SUR
SEULLES (14310), « Le Haut »,

- suivant acte requ par Maitre Jean-Michel ROBIN, notaire associé de la société
civile professionnelle « SCP FRANCOIS PETGES ET JEAN-MICHEL-
ROBIN » titulaite d’un office notatrial dont le siége est a CASTETS (40260), le 24
juin 2011 et publié au Service de la Publicité Fonciére du VAL-DE-MARNE le 29
juillet 2011 Volume 2011 P numéro 6770.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

Annexe a Particle 12 au Réglement intérieur national de la profession d’avocat
Créée par DCN n°2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée par Décision du 24-04
2009 - JO 12 mai 2009,
Modifiée lors de 'assemblée générale du Conseil national des barreaux des 14 et 15 septembre 2012,
Modifiée par DCN n°2018-002, AG du Conseil national des barreaux du 17-11-2018, Publiée par
Décision du 13-02-2019 - JO 7 mars 2019.

CHAPITRE IER - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique 4 la vente de biens immobiliers régie par les
articles du code des procédures civiles d’exécution relatifs 4 la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de 'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du tiers
détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a 'audience d’otientation l'autotisation de vendre i 'amiable le bien dont il
est proptiétaire.

Le juge peut autotiser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu’il fixe et 4 un montant
en dega duquel 'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu’il a fixées, le juge
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans Iétat ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre 4 aucune diminution de prix, ni 4 aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant,
la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices
cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a4 raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propsrétés voisines, alors
méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou
du sous-sol en raison des catriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses nsques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de Patticle 1649 du code civil, Pacquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie
des vices cachés.

ROLE 10



ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera 4 courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant
saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme 4 Pacquéreur. La preuve de 'antériorité
du bail peut étre fa ite par tout moyen.

L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s’il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépéts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront 4 'acquéreur conformément 4 la loi.

Si Pacquéreur est évincé du fait de P'un de ces droits, il n’aura aucun recours contre le
poursuivant 4 raison de Pimmobilisation des sommes par lui versées ou a raison du
préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dii I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d’absence d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer P'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, 2 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, Pindemnité appartiendra de plein droit a
la partie saisie ou aux créanciers visés 4 Particle L. 331-1 du code des procédures civiles
d’exécution 4 concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de Pacquéreut, celui-ci n’en sera pas moins tenu de payer son
ptix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.
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ARTICLE 7 - SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou appatentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient
leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf 4 faire valoir les
unes et a se défendre des autres, 4 ses risques, pérls, frais et fortune, sans recours contre qui que
ce soit.

CHAPITRE II - ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément i la loi, que par le ministére d’un avocat postulant
pés le tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a Détat-
civil ou 2 la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir aupres du client et sur déclaration
de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et il s’agit d’une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR I’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé i I'ordre du séquestre désigné,
représentant 10 % du montant de la mise 4 prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le cheéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I’absence de contestation de
la surenchere.

Si Pacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs
et a leurs créanciers ayants droit 4 la distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée
avec le prix de 'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le tribunal judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I’avocat du créancier poursuivant.
p P p P

ROLE 12



En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
Pavocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut
y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchere.

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d’encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le surenchérisseur est déclaré
acquéreur pour le montant de sa surenchere.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est
remis en vente 4 la demande du créancier poursuivant, d’'un créancier inscrit ou du débiteur
saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, lenchérisseur défaillant
sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de l'article L. 322-12 du code des procédures civiles d’exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve 4 sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente.
11 sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la
premiére vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d’intérét sera majoré de cinq points a
Pexpiration d’un délai de quatre mois 2 compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de Particle L313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, Penchérisseur défaillant ne pourra prétendre 4 la répétition des sommes versées.

Sile prix de la seconde vente est supérieur a la premicre, la différence appartiendra aux créanciers
et 4 la partie saisie.

L’acquéreur a Iissue de la nouvelle vente doit les frais afférents 4 celle-ci.

CHAPITRE III - VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’'un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformément  la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de
disposition sur le bien a I'exception de la constitution d’une hypothéque accessoire 4 un contrat
de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.
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Avantle pmement intégral du prix, Pacquéreur ne poutra faire aucun changement notable, aucune
démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, 2 peine d’étre contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds 4 provenir de la vente décidée par le juge de I'exécution seront séquestrés entre les mains
du bitonnier de 'ordre des avocats du batreau de P'avocat postulant pour étre distribués entre les
créanciers visés a l'article L. 331-1 du code des procédutes civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également Pensemble des sommes de toute nature résultant des effets
de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des dépots
et consignations au profit du débiteur et des créanciers, 3 compter de leur encaissement et
jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant i I'égard de quiconque
des obligations de P'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée
et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 2 la conclusion de la vente amiable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera contrdlé
par lui.

Le prix de vente de 'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par I'acquéreur
en sus du prix de vente a4 quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des
dépots et consignations conformément a Particle R. 322-23 du code des procédures civiles
d’exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant 4 la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tatif en vigueur
sont versés directement par 'acquéreur, conformément 4 l'article 1593 du code civil, en sus du
prix de vente, 4 P'avocat poursuivant, 4 charge de restitution en cas de jugement refusant de
constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu’il a fixées, que le prix a
été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.
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ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a4 lexpiration du délai de deux mois 4 compter de la vente définitive,
P'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal 4 compter du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d’intérét 1égal sera majoré de cinq points 4 Pexpiration du délai de quatre mois du prononcé
du jugement d’adjudication, conformément a l’article L. 313-3 du code monétaire et financier.

L’acquéreur qui n’aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le coiit de I'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de Pinscrire,
et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et
aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques
et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a I'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les quittances
de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’un mois 4 compter de la vente définitive,
la somme 4 laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments
fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justficatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de deux
mois 4 compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera déliveé par le
greffe du juge de l'exécution qu’aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais
de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites
sont répartis proportionnellement a la mise 4 prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par prorité, tous les droits
e q prx, et par p
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
greffe avant 'expiration du délai de deux mois 4 compter de la date de P'adjudication définitive.
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Si Pimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et 4 sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de
ses droits a déduction, sauf a 'acquéreur 2 se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui poutront étre dus ou pergus 4 'occasion de locations ne seront a la charge de
Pacquéreur que pour le temps postérieur 4 son entrée en jouissance, sauf son recours, s’ily a liey,
contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits 4 déduction que le vendeur pourrait opposer a Fadministration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prx et a
'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV - DISPOSITIONS POSTERIEURES A 1A VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé Pimmeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et i la partie saisie si celle-ci a constitué avocat, 'accomplissement
de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lots de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communiqués 4 I'avocat poursuivant.

A défaut de P'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, P'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de Pacquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
ptévues par les articles 22 et 34 du décret n°® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur coit 4 P'avocat de lacquéreur par acte
d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.
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ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE
L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Sil'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes
ne justifiant d’aucun droit ni titre, a I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére,
le jour de la vente sur surenchére ;

b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages 4 partir du premier jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du premier jour du terme qui suit
la vente sur surenchére ;

©) Si Pimmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de
location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b du présent
article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions
nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a 'encontre du saisi,
et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, 2 compter de la
consignation du ptix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute natute, dont les biens sont ou seront
grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si Pimmeuble vendu se trouve en copropriété, Padjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, 2 compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée.

En ce qui conceme la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis 4 premiére demande
du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions
de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession, 'acquéreur ne pourra

pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer 4 ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans I’acte notarié
et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.
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ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
Pimmeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la radiation
des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, P'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions
grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution
du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par Iintermédiaire de son avocat, demander au juge de Pexécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en prncipal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu
définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit 2 son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance 2 titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, 4 peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu 2 restitution de tout ou partie de la somme regue 2 titre
provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal 2 compter du jour du réglement
opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, 4 défaut, par I'avocat
du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a4 R. 334-3 du
code des procédutes civiles d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I’avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartir. »

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de Pavocat constitué.
L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient survenir
dans les qualités ou I'état des parties.
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CHAPITRE V - CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété avis de mutation prévu par l’article
20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jouts de la vente devenue définitive et indiquera

oo q . ] . q .
que P'opposition éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant dues par 'ancien
propriétaire, est & signifier au domicile de ’avocat poursuivant.

L’avocat de 'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas oi I'immeuble
vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec Particle 6 du décret n°® 67-223
du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les
nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de PAssociation syndicale libre
ou de I’Association syndicale autorisée P'avis de mutation dans les conditions de Iarticle 20
de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément 4 Pordonnance n® 2004-632 du ler juillet
2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera

.. q . ’ . q -
que Popposition éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant dues par 'ancien
propriétaire, est  signifier au domicile de I’avocat poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus les enchéres seront regues sur la mise a prix fixée
pat le poursuivant, soit :

15.000 €
(QUINZE MILLE EUROS)
Fait 2 ALFORTVILLE, Maitre Oliviert TOURNILLON
Le SELARL MODERE ET ASSOCIES

Avocat au Barreau du Val de Marne
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SAISIE-IMMOBILIERE

AFFAIRE : SDC de Pimmeuble sis a VILLEJUIF (94800), 59/63 rue
Jean-Jacques Rousseau
¢/ Madame Léa Maria LE LAY épouse DOHO

IMMEUBLE : 61 Rue Jean-Jacques Rousseau — 94800 VILLEJUIF
Lot numéro 201

AUDIENCE D'ORIENTATION : Jeudi 4 septembte 2 9 HEURES 30

DIRE

L'AN DEUX MIL VINGT CINQ ET LE

Au Greffe du Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaite de CRETEIL et
par-devant nous, Secrétaire-Greffier,

A comparu Maitte Olivier TOURNILLON, membre de la SELARL
MODERE ET ASSOCIES, Avocat au Barreau du Val de Marne, demeurant
40 avenue du Général Lecletc - 94140 ALFORTVILLE,
Palais PC 43, poursuivant la présente vente ;

Lequel entend compléter le cahier des conditions de vente par la production du
procés-verbal dressé par la SAS CD JUSTITIA, Commissaires de Justice associés
a YERRES (91300), 68 rue Pietre Brossolette, en date du 15 avril 2025, lequel
comprend le dossier de diagnostics techniques établi par la société SBV
EXPERTISES, en date du 15 avril 2025, a savoir :

- le rapport de mission de repérage des matériaux et produits
contenant de I'amiante,

- le diagnostic de performance énergétique,

- l'état de l'installation intérieure d'électricité,

- le constat de risque d'exposition au plomb,

- le certificat de supetficie : 28,33 m? loi Carrez.

Et Maitte Olivier TOURNILLON, membre de la SELARL MODERE
ET ASSOCIES, Avocat, a signé avec nous, Secrétaire-Greffier, sous toutes
réserves.
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PROCES VERBAL DE CONSTAT

L’AN DEUX MILLE VINGT CINQ
ET LE QUINZE AVRIL

A LA REQUETE DE :

LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE sis a VILLEJUIF (34800), 59/63 rue
Jean Jacques Rousseau, représenté par son syndic, la société IMMOBILIER DU GRAND
PARIS (1.G.P)

Saciété par actions simplifiées & associé unique au capital de 160 000,00 €, immatriculée au RCS
d'EVRY-COURCOURONNES sous le numéro 509 673 919, dont le siége sociaf est sis 20, avenue
Saint Hilaire 91800 BRUNOY, représentée par son Président domicilié en cette qualité audit siége
social.

Pour lequel domicile est élu au Cabinet SELARL MODERE ET ASSOCIES, comparaissant Maitre
Olivier TOURNILLON, Avocat au Barreau de Val de Marne demeurant 40, avenue du Général
Leclerc — 94140 ALFORTVILLE Palais PC 43, lequel est constitué sur la présente procédure de

saisie immobiliére et ses suites.

Ayant pour Avacat Plaidant, Me Eric SIMONNET, membre de Ia SELARL SIMONET Avocat, Avocat
au Barreau de PARIS demeurant 106, rue de Richelieu 75002 PARIS.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

J'ai, Eric MARTINEZ, Commissaire de Justice associé auprés de la SAS CD JUSTITIA, en
résidence & YERRES (Essonne), 68 rue Pierre Brossolette, soussigné,




AGISSANT EN VERTU :

De |a grosse diiment en forme exécutoire d'un jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de CRETEIL
le 08 octobre 2024, statuant selon procédure accélérée au fond, signifié le 12 décembre 2024 et
devenu définitif.

D'un commandement de payer valant saisie immobiliére signifié par acte du Ministére de la SAS CD
JUSTITIA en date du 14 mars 2025.

Des dispositions des articles R 311-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

Me suis transporté ce jour sur la commune de VILLEJUIF (94800) 59/61/63 rue Jean Jacques 5
Rousseau, a l'effet de dresser le Procés-Verbal descriptif du dit bien immobilier ci-aprés désigné et |
appartenant a :

|
Madame Léa Maria LE LAY DOHO née le 25 décembre 1985 & AIX EN PROVENCE (13080), |

actuellement domiciliée 10, Place de la Souche 91310 MONTHLERY, de nationalité frangaise,

mariée & Monsieur Hermann Geoffroy DEHO le 20 septembre 2014.
i

| Dont le requérant se propose de poursuivre la vente judiciaire.
|
| La étant, avec le concours de :

- La société SBY. EXPERTISES, représentée par Monsieur Bruno VERDIER dont le siege social est
10 Chemin de Tremainville 77760 LARCHANT

- Monsieur Rémy COMBROUSE, serrurier société OPBS
Et en présence de deux témoins majeurs conformément a l'article L142- 1 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution.

J'ai frappé & plusieurs reprises, personne n'a répondu.

Le serrurier procéde a | "ouverture forcée.

Les opérations de description ont débuté & 13 heures 45 pour se terminer a 16 heures 30




S— —

|. DESIGNATION GENERALE :

1. Présentation du bien :

Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés dépendent d'un ensemble immobilier sis a
VILLEJUIF (Val de Marne), 59, 61, 63, rue Jean Jacques Rousseau comprenant un ensemble de
constructions consistant a ;

- un bétiment partie & usage commerciale et industrielle et partie a usage d'habitation,
au rez-de-chaussée : bureau, WC, salle de bain, bureau, séjour, cuisine, entrée,
au premier étage : salle d'eau, chambre, couloir, grande piéce a usage de bureau,
un batiment a usage industriel,

un magasin,
un atelier,

- ungarage,
cour autour,

Cadastrés section Q numéro 126 lieu-dit 61, impasse Jean Jacques Rousseau, surface 0 ha 10 a 64
ca.

Lot numéro deux-cent-un (201) :

Dans le béatiment DEUX, escalier 1, premier étage, un appartement comprenant : une entrée, une
salle d'eau avec WC, un couloir, une cuisine, un séjour avec mezzanine aménagé en chambre.

Etles quarante-quatre/ milliémes (44/1000émes) des parties communes générales.

Tels que lesdits biens existent s'entendent et comportent avec toutes leurs aisances et

dépendances qui pourront étre faites sans aucune exception, ni réserve.

L'ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet de plusieurs réglements de copropriété avec
états descriptifs de division dont la demiére date avec 2 modificatifs & I'état descriptif de
division par acte regu par Me MASSABIE, Notaire & BLAYE, le 26 juillet 2023, publié au
2éme bureau des hypothéques de CRETEIL respectivement le 04 aout 2023, volume 2023P
20613 et le 20 décembre 2023, volume 2023 P 23231,




2. Origine de Propriété :

Ces biens appartiennent & Madame Léa Maria LE LAY DOHO pour les avoir acquis de Monsieur
Laurent COULBAULT né le 15 octobre 1973 & CAEN (14000), de nationalité frangaise et Madame
Sandrine Karine Marcelle BARBIER, née le 19 janvier 1971 a VIRE (14500), de nationalité frangaise,
mariés sous le régime de la séparation de biens pure et simple aux termes de leur contrat de
mariage regu par Me Franck BLAIZE, Notaire & TESSYS SUR VIRE (50420) le 1= septembre 2004
préalable a leur union célébrée a la Maire de SAINT VIGOR DES MONTS (50420) le 4 septembre
2004 et demeurant ensemble & SAINT LOUET SUR SEULLES (14310) suivant acte regu par Me
Jean Michel ROBIN, Notaire Associé de la Société Civile Professionnelle SCP Frangois PETGEES et
Jean Michel ROBIN a CASTETS (40260) le 24 juin 2011 et publié au service de la publicité fonciére
du Val de Mame le 29 juillet 2011, volume 2011 P numéro 6770.

3. Conditions d'occupation :

L'appartement est totalement vide et entiérement déménageé.

4. Situation géographique :

La ville de VILLEJUIF dispose de toutes les commodités et se trouve a quelques kilométres du
boulevard Masséna situé dans le treiziéme arrondissement de PARIS et a 1,2 km de la porte d'ltalie.
La ville de VILLEJUIF bénéficie du prolongement de la ligne 7 du métro (branche bleue) laquelle
dessert du Nord au Sud les stations de VILLEJUIF, Léo Lagrange, VILLEJUIF Paul Vaillant Couturier
et te terminus VILLEJUIF Louis Aragon.

Depuis le 18 janvier 2025, la ville est desservie également par la ligne 14 du métro 4 la station
VILLEJUIF Gustave Rossy.

[l- DESCRIPTION DETAILLEE :







L'appartement dont s'agit comprend depuis la porte paliere :

Entrée :
Le sol et les marches sont recouverts de carrelage.

Les plinthes sont faiencées.

Les parois murales : toile tendue.




Le plafond : platre peint.

Ce hall est équipé de :

Une porte paliére pourvue d'une serrure de sécurité.
2 interrupteurs.

En haut des marches : une rangée de 3 spots.

Un interphone.

Un tableau de fusibles et disjoncteurs.

Une prise de téléphone.

AN
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15.4.2025

Salle d'eau (a droite en entrant) :

Sol : lattes PVC et plinthes faiencées.

Parois murales et plafond : platre peint.

Cette piéce est équipée de

Une porte de communication en aluminium.

Une grille d'aération de type VMC.

Un espace en partie haute faisant office de rangement.

Un radiateur.

Un paveé de verre composé d'une rangée de 4 en largeur par 5 en hauteur dont la derniére rangée
déborde sur le couloir. .

Un cabinet d'aisance pourvu d'un réservoir 4 effet de chasse d'eau + couvercle + abattant.
Un meubie recevant une vasque et un mitigeur ainsi que 2 tiroirs.

Un miroir. Un spot. Un point lumineux en plafond.

Un bac de douche émaillé alimenté en eau chaude — eau froide par un bloc de robinetterie +
pommeau + flexible.

Un rideau.







Sol : parquet et plinthes en bois.
Parois murales ; toile peinte.
Plafond : platre peint.

Couloir (en haut des escaliers) :

1



Cuisine (a droite) :
Sol : dalles de plastique.

Parois murales : plétre peint ou carrelées.

Plafond : platre peint.

Cette piéce est équipée de

En entrant immédiatement a droite en partie basse, un d'espace suffisant permettant de recevoir *
four plaque et réfrigérateur.

En partie haute dans I'angle, un meuble.

Dans la continuité sur le mur de fagade : une paillasse en inox mono bac alimentée en eau chaude -
eau froide par un bloc de robinetterie de type mitigeur.

Un renfoncement pourvu d'une arrivée d'eau + une évacuation d'eau.

Un placard.

Un plan de travait dans la continuité.

Sous le plan de travail : un espace recevant un iave-linge.

Une fenétre encadrement PVC, intérieur vitré, double vitrage fermant par un volet a lextérieur.
Dans le sens du retour du c5té de la piéce & vivre : un plan de travail sous leque! se trouvent des
tiroirs et des étagéres.

Au-dessus : 3 placards.

Au centre de Ia cuisine : un point lumineux (un plafonnier).

12
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Piéce principale :

Sol : parquet et plinthes en bois.

Parois murales : platre peint ou tapissées

Piafond : dessous du plancher de la mezzanine en bois.
Cette piéce est équipée de :

Une rangée de 4 spots.

Un ensemble de prises électriques, interrupteurs.

Une fenétre encadrement PVC, intérieur vitré, double vitrage fermant par un volet & l'extérieur en

métal.

Un radiateur.
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Un escalier structure métal pourvu de marches en bois permet d'accéder dans une mezzanine :

Sol : parquet et plinthes en bois.

Parois murales : tapissées ou lames de PVC.

Plafond : lames de PVC

Cette pice est équipée de ;

Sur toute la partie droite en entrant d'un espace faisant office de rangement pourvu d'étageres.
A gauche : une rampe protégeant de la piéce située a f'étage inférieur.

Une fenétre encadrement PVC, intérieur vitré, double vitrage.

2 prises électriques + 1 prise de téléphone.







ll- RAPPORTS D’EXPERTISES :

Les rapports sont annexés au présent procés-verbal de description.

TELLES SONT MES CONSTATATIONS.,

ET DE TOUT CE QUE DESSUS, J'Al DRESSE LE PRESENT PROCES-VERBAL DE CONSTAT
POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

" Le présent procés-verbal de Description a été rédigé sur 17 pages.

Eric MARTINEZ
Commissaire de justice
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/ 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE Mme LEA LE LAY DOHO

77760 LARCHANT

AG ENDA Bl

DIAGNOSTICS cabinet verdier @orange.fr

Dossier N° 2025-04-033

Dossier de Diagnostic Technique

Vente

.

@ AMIANTE

@ PLOMB

):' ' ELECTRICITE
£ o

@ SURFACE CARREZ

Adresse de f'immeuble Date d'édition du dossier
28/04/2025
59 RUE JEAN JACQUES ROUSSEAV Donneur d'ordre
94800 VILLEJUIF C.D.JUSTITIA MAITRES MARTINEZ ET
LONGUEVILLE
S
www.agendadiagnostics.fr ) L

Chaque cabinet est junidiquement et inancierement ndépendant.
SARL au capita' de 5.000 € - SIRET . 498 803 923 00032 - APE 71208

SIDIANE



@ P
M& REGLEMENTATION

Articles 1271-4 512716 et R271-1 0 D271-5 du Code de la Construction et de I'Habitation - Anticle 45 de la Loi n*65-557 du 10 juillet 1965

En cas de vente de tout ou partie d’'un immeudle bati, un dossler de diagnostic technique, fourni par le vendeur, est annexé & |a promesse
de vente ou, 3 défaut de promesse, 3 I'acte authentique de vente. En I'absence, lors de 'a signature de I'acte authentique de vente, d'un de
ces documents en cours de validité, le vendeur ne peut pas s'exonérer de 1a garantie des vices cachés correspondante.

Le dossier de diagnostic technique vente comprend les documents suivants, quel que soit le type de batiment :
Etat mentionnant Ia présence ou I'absence de matériaux ou produits contenant de I'amiante 'M'1213k¢!

Diagrostic de performance énergétique (DPE) + {le cas échéant) Audit énergétique ¥

E£tat relatif 4 la présence de termites dans le b3timent 1"

Information sur !a présence d'un risque de mérule

Etat des risques et pollutions {ERP)

£tat du raccordement au réseau public de collecte des eaux usées i’

Certificat attestant la conformité de I'appareil de chautfage au bois aux régles d'instaliation ot d'émission fixees par le préfet 8

Pour les locaux i usage d’habitation, il doit comporter en plus les documents suivants :
Constat de risque d expositior au plomb {CREP) %

£tat de I'instatlation intérieure d’électricité -0

£tat de 'installation intérieure de gaz *®

Etat de Vinstallation d'assainissement non cotlectif 1*1

Etat des nuisances sonores aériennes (ENSA)' ¢

Pour les immeubles en copropriété, il faut fournir en plus du DDT le document suivant :
B Mesurage de la superticie de la partie privative du (des) lot{s) {Carrez)

1 Siiunmeuble dont o permis de construire a é1e deliveé ovent e . S)ummeuhle situé sur un teseitorre dont les rejels d'eaus usées et
a1/07/1987 piuviales ont unr incidence sur la quo'ité de I'eau pour ls épreuves
21 A mettre & jour si réalise avant le 01/01/2013 nlympiyues de nage libre et de triathion en Scine
b 5 N
# Siles locoux sont @ usage autre que d habitation, ce document est la s situé dons le p d'un piun de protestion de
Fatmaosphere

fithe récapitulotive du dossier techmque omwnte (BTA)

. Siles locgux sont situés dans un immeuble collectif, # faut aussi ? Srimmevble construit avont le 01/01/1349

Sfournir ia fiche récapitulotive du DTA des porties communes 6 51 instoflation reaisee depuis plus de 15 ans
4. Excepté en Guyane et & La Reunion, ou fes collectivités territorioles €. S jnstallation non raccordée ou réseau public d’eaux usécs
n’ont pas publié les arrétés permettant Io réalsction du DPE ar S immeuble situé dons une zone de bruit dsfime par un plar
% Siimmeub'e situé dans une zone classée & nsque por 1 préfet d'expasition au beuit des dr

Retrouvez toute |a réglementation sur notre site internet : www.agendadiagnostics.fr ’

Nos services de confiance

DIAG MAG DIAG PAY @

Un magazine gratuit d'informations Paiement direct en ligne
sur les pathologies du diagnostic

DIAG ZEN DIAG ASSIST

Des questions sur votre rapport 7 Quel diagnostic, pour quel bien ?
SAV postdiagnostic pour vous accompagner Téléchargez I'appli Diag Assist !

N'hésitez pas a cliquer sur les QR codes contenus dans les rapports




Mme LEA LE LAY DOHO

'AGENDA 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE Dossier N° 2025-04-033
DIXIHelle) 77760 LARCHANT

)\ CABINET AGENDA S$BV. EXPERTISES
/

Note de syntheése

Adresse de I'immeuble Date d’édition du dossier Réf. cadastrale
28/04/2025 Q/i26
59 RUE JEAN JACQUES Donneur d’ordre N* lot
ROUSSEAU C.D.JUSTITIA MAITRES 201
94800 VILLEJUIF MARTINEZ ET LONGUEVILLE

{le
Les renseignements ¢i-dessous utilisés seu's ne souraent eagager la responsabilité du Cabinet AGENDA. ef en autun cos rie peuvent se
substituer aux :apports de d.agroshics onginouv. Lo "ote de spnthese ne dispense poy de Iu leclure attentive de ces rappons

Limite de validité :
Aucune (obligations
réglementaires a verifier)

@ AMIANTE Absence de matériaux et produits contenant de I'amiante

,@ PLOMB Pré e de risque | édiat d'exposition au plomb

Unité(s) de diagnostic de classe 3 : an application de I'article L1334-9 du Code du ta Santé i :

Publique, le propriétaire du b en, objet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés {En cas de présence de plomb)
pour supprimer 'exposition au plomb, tout en garantssant |a sécurite des occupants. Il Vente - 27/04/2026

duit egalement transmettre une copie complete du constat, annexes comprises, aux Location - 27/04/2031
occupants de I''mmeuble ou de la partie d''mmeuble concernée et 3 toute personne

amenée 3 sHectuer des travaux dans cet inneuble ou la partie d'immeuble concernée

Présence de situation(s) de risque de saturnisme infantile et/ou de dégredation du bati -

étant donnée I'existence d'au mows une situation de risque de saturmsme infantite et/ou

de dégradation du hari, une copie du présent constat est transmise au directeur général de

I'agence régionale de santé dans un délai de cinq jours ouvrables.

& ELECTRIC Présence d'une ou plusieurs i

ra Constatations diverses Presence d'| Hatwons, partes d'i ions oL: speci‘icités r;;n Limite de validité :
couvertes Vente * 27/04/2028
Location - 27/04/2031
% = ' Limite de validité :
— 983 kWh/m?/an === 332 kg CO/m*fan  27/04/2035
e —

Consommotion en éneryie finale - 972 kWh/m?/un

,@ SURFACE PRIVATIVE 28,33 m?

Limite de validité :

A refaire a chaque transaction

www.agendadiagnostics.fr s

Chaque cabinet est juridiguement et tinancizremenrt indépendant
SARL au capial de S 000 € - SIRET . 493 803 323 00032 - APL : 71208

[
SIDIANE



CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

/ 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE DS LEA LE LAF DOHE

77760 LARCHANT

AGENDA BRG]

DIAGNOSTICS cabinet.verdier@orange fr

Dossier N° 2025-04-033 #A

Rapport de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante
Listes A& B

e mmm—_

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE
J— -\

Adresse

59 RUE JEAN JACQUES ROUSSEAU
94800 VILLEIUIF

Référance cadastrale . Q/126

Lot(s) de coproprieté 201 N étage: 1
Nature de I"mmeuble : Immeuble collectif

ttendue de la prestation Parties Privatives

Destination des locaux : Habitation

Date perris Je construire Avant 1948
p . A

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Proprietaire : Mme LEA LE LAY DOHO — 59 RUE JEAN JACQUES ROUSSEAU 94800 VILLEJUIF
St le propriétaive n'est pas fe donneur d'ordre [sur déclaration de l'intéresse) :

Qualité du donneur d'ordre - Commissaire de lustice
Identification C.DJUSTITIA MAITRES MARTINEZ ET LONGUEVILLE - 68 RUE PIERRE BROSSOLETTE 91330 YERRES

DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE REPERAGE

Opérateur de repérage : Bruno VERDIER
Certification n°C0095 délivrée le 25/02/2022 pour 7 ans par LCC Qualixpert (17 rue Borrel 81100

CASTRES) X Avecr mention

Formation a la prévention des -isques lies a I'amiante conformément 2 I'arrété du 23 février 2012
Cabinet de diagnostics : CABINET AGENDA S$BV. EXPERTISES

10 CHEMIN DE TREMAINVILLE — 77760 LARCHANT

N* SIRET : 498 803 923 00032
Compagrie d'assurance : AXA N de police : 10755853504 Valdité : 01/01/2025 au 31/12/2025

Le présent rapport est etabli par une personne dont les compétences sont cerlifiées par I'organisme cartificateur mentionné sous le nom de
I'opérateur de repérage concerné.

www.agendadiagnostics.fr L]

>

Chaque cabinetest | t et financié
SARL au capital de S 000 € - SIRE™ 498 803 923 00032 - APE - 71208 &



’)\ AMIANTE @
AGENDA

ClAGHGSTICS

REALISATION DE LA MISSION

N* de dossier : 2025-04-033 #A

Ordre de mission du : 15/04/2025
L'attestation requise par I'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a éte transmise au donneur

d'ordre préalaslement 2 Ja conclusion du contrat de prestation de service.

Accompagnateur(s) : C.D.JUSTITIA MAITRES MARTINEZ ET LONGUEVILLE {Commissaire de Justice)

Document(s) fourni(s) Aucun

Moyens mis a disposition : Aucun

Laboratoire(s) d'analyses ITGA Paris ~ 15, coute des Gardes - 92197 MEUDON CEDEX — Accréditation n*1-5969K3171K
Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

@ Articles L1334-12-1 3 L1334-17 du Code de la Sante Publique - Luite contre la présence d'amrante

B Articles L271-4 3 1271-6 et R271-1 3 D271-5 du Code de la Construction et de I'Habitation : Dossier de diagnost:c technique

@ Article R1334-14 du Code de la Santé Publique : Prévention des risques liés 3 'amiante dans les immeubles batis

@ Articles R1334-15 3 R1334-18 du Code de la Sante Publique : Obligations des propriétaires de tout ou partie d'immeubles batis en matiére
de reperage

Articles R1334-20 et R1334-21 du Code de la Santé Publique : Etablissement des repérages et rapports de repérage

Articles R1334-23 et R1334-24 du Code de la Santé Publique : Comoétences des personnes et des organismes qui effectuent les
repérages, les mesures d'empoussié et les lyses des matériaux et produits

Articles R1334-26 3 R1334.29 2 du Code de la Santé Publique : Obligations issues des résuitats des repérages

Article R1334-29.7 du Code de la Santé Publique : Constitution et communication des documents et informations relatifs 3 1a présence
d'amiante

Annexe 13-9 du Code de la Santé Publique : Programmes de repérage de I'amiante

Arrété du 12 décembre 2012 modifié relatif aux critéres d'evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante et au contenu du rapport de reperage

Arrété du 12 décembre 2012 modifié relatif aux critéres d'evaluation de F'état de conservation des matériaux et produits de la i'ste 8
contenant de I'amiante et du nisque de dégradation lic a 'environnement ainsi que le contenu du rapport de repérage

Nota : Sauf indication contraire, Fensemble des réferences légales, réglementaires el normatives s’entendent de 1a version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU REPERAGE

Ce repérage a pour objectif d'identifier et de localiser les matériaux et produits contenant de I'amiante incorporés dans I"'mmeuble bati et
susceptibles de libérer des fibres d'amiante en cas d'agression mécanique résultant de I'usage des locaux (chocs et frottements) ou générée
a I'occasion d’epérations d'entretien et de maintenance. |l est basé sur les listes A et B de matériaux et produits mentionnés a I'Annexe 13-
9 du Code de Ia Santé Publique et ne concerne pas les équipements et matériels {chaudiéres, par exemple).

—

1l est nécessaire d’avertir de la présence d’amiante toute personne pouvant intervenir sur ou & pr ité des éri et p
concernés ou de ceux les rec ou les proté Ce repérage visuel et non destructif ne peut se substituer 3 un repérage avant

réallsation de travaux ou avant démolition.

CONCLUSION

Dans le cadre de 1a mission objet du présent rapport,
il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste A contenant de 'amiante,
il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste 8 contenant de 'amiante.

Locaux ou parties de locaux non visités

Néant

Dossier N° 2025-04-033 #A Mme LEA LE LAY DOHO /12



’/K AMIANTE @
GENDA

DIAGHOSTI(S

Composants ou parties de composants qui n’ont pu étre inspectés

Néant

Dates de visite et d’établissement du rapport

Visite effectuée le 15/04/2025 Opérateur de repérage - Bruno VERDIER

Rapport rédigé 3 LARCHANT, le 28/04/2025 Durée de validité : Non définie par la réglementation

o ~ 7 B
Signature de l'opéroteur de repéroge Cachet d= I'entreprise

CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

10 CHEMIN DE TREMAINVILLE
77760 LARCHANT

L 2N )

Le présent rapport ne peut étre reproduit gue dans son intégrahté (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire

Ce repeérage, basé sur les listes A et B de maténaux et produits mentonnés 3 I'Annexe 23-9 du Code de la Santé Publique, prut étre utilisé
pour la vente du bien, la constitution et Ia m se 3 jour du dossier technique amiante (DTA) et du dussier amiante parties privatives (DA-PP).

Attention ! Avant tous travaux ou démolition, ce repérage doit étre plété : contact, pour plus d’'infor

CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

Programme de repérage réglementaire
Il 5’agit ae i3 liste reglementaire de matériaux et produits devant étre inspectés 1l ne s’agit pas des maténaux et produits effectivement
repérés. Side tels composants amiantés ont été repérés, ils figurent ci-aprés au chapitre « Résultats détailiés du repérage ».

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE . LISTE A

Composant 4 sonder ou a vérifier
Flocages
Calorifugeages
Faux plafonds

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE 8

Composant de la construction Partie du composant
1. Parois verticales intérieures

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (péripheriques et Enduits projetés, revé durs (pl iserie, amiante-
intérieurs) ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-csment,
matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu
Cloisons {légeres et préfabriquees), game-s-el coffres Enduits projetés, panneaux de cloisons
o 2. Planchers et plafonds
Plafonds. poutres et charpentes, gaines et coffras Enduits projetés, panreaux coliés ou visses
Planchers Dalles de sul
. 3. Condul li et équip intérieurs
Conduits de fluides (air, eau, autres fluides. .} ; Conduits, enveloppes de calorifuges
Clapets/volets coupefeb - Clapets, volets, rebouchage
Portes coupe-feu Joints {tresses, bandes)
Vide ordures Conduits

Dossier N* 2025-04-033 #A Mme LEA LE LAY DOHO 3/12



AMIANTE

4, £léments extérieurs

Tortures Plaques, ardoises, actessaires de couveriure {composites, fibres
ciment), bardeaux bitumineux

Bardages et fagades légéres Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment)

Conduits en toiture et fagade Conduits en amiante ciment : eaux pluviales, eaux usées, conduits
de fumée

Modes opératoires

Nous tenons 3 votre disposition nos modes opératoires pour les missions de repérage des matenaux et produits contenant de V'amiante. Ces
modes opératoires décrivent Iz méthodolagie propre 3 nos interventions Hls permettent notamment de limiter la propagation de fibres
d’amiante lors des sondages et prélévements.

Conditions d’inaccessibilité

Les élémeants cachés (plafonds, murs, sols, .. ) par du mobitier, des revitements de décarat'on de type synthétique, panaeauy, matésiaux
tsolants, cloisons ou tous avires matérisux pouvant masquer des materiaux ou produits contenant ac l'amiante, ne pruvent étre examines
par manque d'accessibilité.

Les parties d'ouvrage, éléments en amiante inclus dans la structure du batimert ainsi que fes eléments coffrés na peuvent étre controlés,
notre m'ssion n'autonsant pas de démontage ni de destruction

Les pre cvements necessaires au repérage et entrainant une degradation des maténaux sont réalises sous la responsabilite du maitre
d’ouvrage. Les prelévements concernant les matériaux ayant une fonction de sécurité (élements coupe feu, clapsts, joints ...} ne sont réalisés
que 5'ils n"entrainent accune modifical on de I'efficacité de leur foncuon de sécurite

Constatations diverses

Neant

RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

Ces résuftats sont présentés sous 2 formes

@ « Locaux visités & matériaux et produits repérés »
P Les matériaux et produils repérés sont regroudés par local vis'te, qu'lls contiennent de I'amiante ou pas ;

» Leuridentification est réalisée grace a un numero unique et une designation en langage courant :

B« Matériaux et produits contenant de I'amiante » et « Matériaux et produits ne contenant pas d'amlante = :
> Les matériaux et produits repéres sont regroupés selon le fait qu'ils contiennent ou pas de I'amiante, indépendammert du local ol
ils se trouvent ;
» Leur identification ast réalisée grice a un numéro umicue {le méme que précédemment, ce qui permet de farre lc lien entre les 2
types de presentation des résuliats] et ‘eur libellé réglementaire {composant / partie du composant) ;
»  Le critére ayant permis de conciure 3 1a présence ou 3 I'absence d'amiante y est precisé :
—  Sur décision de 'opéi aleur . Document consulté (information documentaire sur le matériau ou produit, facture de fourniture et
pose du materiau ou produtt), Marquage du maténiau ou produ t, Matériau ou produit qui par nature ne contient pas d'amiante,
Jugement personnel de I'operateur (uniquement pour les mateérliaux et produits de la Liste B) .
—  Aprés analyse : Prélevement d'un échantitlon représentatif du matériau ou produit et analyse par un laboratoire accrédite

Enfin, 13 légende ci-dessous permet d'expliciter |a terminologie et tes pictogrammes utilisés dans les 1ableaux de résultats

Légende des colonnes des tableaux de matériaux et produits repérés

tdentifiant Commentaire

Numéro de 'éldmen: de construction permettant de faire le lien entre sa désignation

s courante 2t son | belie réglementaire
Elément de construction Designation Description rourante de I'élément de construction
C / Partie du D selon le de repérage régl ire {cf. ‘Conditions de réalisation
composant du reperage’)
Sondages et prélevements Px Reférence du pritzvement
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AMIANTE @

Identifiant Commentaire
Dx Réference de la décision operaleus (DO)
éfé e de la zone pré des d'ouvrage (2P50)
2 Une ZPSO est la partie d’'un immeub e bati dont les ouvrages o parties d'ouvrage sonl

PO ®

semblables Cnaque ZPSO comporte un ou plusieurs prelevement(s) au decisicen{s} de
I'opérateur. Le récap.tulatif des ZPSO figure au taut début des Annexes

Prélavement : 31 le pictogramme est rouge, alors le matériav ou procuit st amiante

Préldvement négatif, en contradict'on avec la 2PSO 3 laquelle il est ratracké qu est
amiantee

Sondage s le pictogramme est rouge, alors le matériau cu praduit est amianté
Le recensement des sondages n'a pas vecation 3 éire exhaustif

Présence d amiante
Suscept vle ce conten’r de Famiante, en attente de resultat d'azalyse

Murs - le mur A est le mue d'ertrée dans a pidce les ettres suivartes sant atfectées aux

AB..2 autres murs en fonclion du sens ces aigsilles d'une eontre
Paroi so sol
PL Plafond
futdecomsenation () 12003t oonts i, i, s s 2132013 e
Justification Indication des éisments qui oat parmis de conciure 3 la présence ou A 'absence & amarte
B2 EvalLation périodique (arrété du 12/12/2012)
Recomman?aﬁons de nCL Action zorrective de 17 niveau (arr#té da 12/12/2012}
s gestion ACY Action carrective de 2 niveau (aredté du 12/12/2012)
E ‘v Fualuation périodique dans un détai maxinal de “rois ans (artice R1334 27 du Code d2 3
€ B Santé Publigue)
§ Obligations sNE Surveillarce du niveau d'empoussiérement d2as 1 ar (article R1334 27 du Code de la Sante
& réglementairss Publique)
TR Travdux de cunfinerient ou de relcait dans Ln dalar maxima’ de irors ans {article R1334 2/

du Coce da ‘a Sarte Publique)

Locaux visités & matériaux et produits repérés

tes {éventuelies) ignes d'élements de construct'on en gras {avec pictogramme ‘a’ souligné en rouge et prélevemen: ou sandage en rouge)
correspondent 3 des matériaux ou produits contenant de I'amiante, dont on trouvera le détail dans fes rubriques suivantes. Les autres lignes
d’éléments de construction correspondent 3 Jus matériaLx ou produits ne contenant pas d’am ante ou en attente de résultats d'aralyse,
dont on trouvere le détail dans les rubriques suivantes, ou n'ent-aat pas Jans le cadre d2 cette mission

e Elément de construction ' sandages et
N Désignation Photo préldvements
2 Mt;r Platre Pemturé {A} ’ - - I
3 Mu?fgt-re_Pemture {C) : i
Appartament ler étage 4 Mur Pl3tce Peinture (D)
Entrée
5 Plaford Platre Peinture
- ; Sol Béton Carrelage
12 Mur Plitre F-auence {8} B
13 Mur Platre Faience {C)
Appartement ler étage 14 Mur Platre Faience/Peintu-e (D)
Salle de douche 15  Mur Plitre Painture (A)
16 Platond Platre Peinh:re
19 Sol Réton 3ois
20 Mur Platre Peinture {A)
Appartement lerétage ) s e peinture (8)
Couloir
22 Mur Platre Peinture (D)
Dossier N* 2025-04-033 #A Mme LEA LE LAY DOHO 5/12



’f\ AMIANTE @
AGENDA

OIAGHIISTICS

Elément de :onstrfmlon ] Sondages et
prélévements

[ Désignation Photo
23 Plafond Platre Peinture

25 Sol Béton Bais

27 Mur Plitre famnce/Pem\.\-J.:e (A}
28 Mur Platre Faience/Peinture (C)
29 - Mur Platre Fatence/Pz2inture (-D_)
30 Mur Platre Peinture (8)

3): o Ta!ond Platre Peinture

Appartement ler étage
Cuisine

pr/z1 @

32 Sol Beton Dalles de sol

36 Mur Platre Pzprer Peint (C)
37 Mur Platre Peinture (8)
Appartement ler étage 38 Mur Platre Peinture (8)
Séjour 3% Mur Platre Peinture (D)
a0 Plafond Plitre Peinture
42 Sol Beton Bois
44 Mur Platre Peinture (A}
45 Mur Platre Pemnture (3}
Appartement 2éme étage 46 Mur Platre Peinture (C)
Chambre 47 Mur Platre Peinture (D)
48 Plafond Pvc 0
50 Sol Beton Bois

Matériaux et produits contenant de I’'amiante

Cetta rubrique permet de faire le lign entre les materiaux et produnts amiantes repéres ci-dessus 3 |a rubnque « Locaux visités & matérigux
et produits repérés » et fa terminologie reglemartaire rappe'ée a la rubrique « Programme de reperage ». L3 correspendance s'etabiit grace
au N° d'e!ément de construction

SUR DECISION DE L'OPERATLUR

Néant
APRES ANALYSE
Neant

Matériaux et produits ne contenant pas d’amiante

Cette rubrique parmet de faire e lten ent-e Jes mazériaux et produits nor amiantés repérés ci-dessus 3 i3 rubrique « Locaux visites &
matériaux et oroduits repérés » et la terminologie réglementaire rappelée 3 la rubrique « Prog-amme de repérage » La correspondance
s'établit grice zu N° d'élémert de construction

SUR DECISION DE L’OPERATEUR

Néant

Dossier N* 2025-04-033 #A Mme LEA LE LAY DOHO 6/12



AMIANTE @

APRES ANALYSE

Localisation
P50 Privt EC  Préco Photo

Local Paroi

3z Planchers / Dalles de sol Appartemant ler etage Cuisine S0 i1 Pl

ANNEXES

Notice d’information

Les maladies lides @ I'amiante sont provocuges par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amante sont classees comme substances
cancerogenes avérées pour lhomme. Uinhalation de fibres d'amiante est a Forig'ne de cancers {mésothéhomes, cancers brorcho
pulmonaires), et d’autres pathologies non cancéreuses (epanchements pleuraux, plagues pleursles).

Lid=ntification des matérizux et produnts conlenant de "amian:e est un préalable i I'évaluation et i la prévention des risques liés 3 'am arte
Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures ce gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition
des occupants préscnts tamporairement ou de fagon per dans Fi ble. L'nformation des occupants présents temporairement
ou de fagon permanente est un préalable essentiel 3 1a prévention du risque d'exposition a I'amiante

1 convient donc de veiller au inantien du bun état de consarvation des matériaux et pradurts cortenant de Famiante afin de remédier au
plus tot aux stuations d'usure anormale ou de cegradation

It conviendia de limiter autant que possible les interventions sur [es materaux et produsts contenant de I'2miante qur ont e1¢ repérés et ce
fare appel aux orofessionne's qual fiés notamment dans fe cas de retrait ou de confinement de ce type e matériau ou praduit

tnfin, las dechets contenant de I'amiznte doivent éire élimines dans des conditions strictes, renseignez vous auprés de votre mairie ou votre
préfecture. Pour connaitre les centres d'éiimination pres de chez vous consulter la base e données « dechets v gérée par 'ADEME

Zones présentant des similitudes d’ouvrage {ZPSO)

Une ZPSO est la partie ¢'ur immauble bat dont les ouvrages ou parties d’ouvrage sont semblables La notion de /2SO permet 3 |'opéraieur
de repérage d’optimiser ses invastigations en réduisant le nombre de prélévements devant étre realisés pour analyse. Cest grice & des
sondages sur les composants de la constructior concernés que ['opérateur de reperage détermire les 2PSO

s Localisation

p/o Commentaire

Local Paroi

an Dalles de sl

32 Sof Béton Dalles de sol Appartement ler étage Cuisine SO P1

P/O - Prélévement / Dézision operateur

Rapports précédemment réalisés

Neant

Plans et croquis
@ Planche 1/2 Appartement ler étage

| Planche 2/2 - Appartement - 2éme étage

Legende

Zone amiariéa Zonz non amiantée Zore inceriaine, en atlente do réseieats d analyse

A Losal non visite o Investigation approtordie 3 reafiser ." £mp acement gu prélevement [P ou du somdage (O ou 2PS0)

Dossier N* 2025-04-033 #A Mme LEA LE LAY DOHO d /12
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PLANCHE DE REPERAGE USUEL

Adresse de I'immeuble .

N°dossier .  2025-04-033 #A

N*planche: 1/2 I Version :

1 I Tyoe :

Croauis

59 RUE JEAN JACQUES ROUSSEAU
94800 VILLEJUIF

Origine du plan : _Cabinet de diagnostic

Batiment - Niveou :

Appartement - 1er élage

Dossier N°* 2025-04-033 #A

Oocument sans échelle remis 3 tite2 indiratif

Séjour

{Coul |Cuisine
oir

A -

Sal'e de douche

A

A Entrée

A

Mme LEA LE LAY DOHO

8/12



AMIANTE @

l PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de I'immeuble :

59 RUE JEAN JACQUES ROUSSEAU
94800 VILLEJUIF

N°®dossier:  2025-04-033 #A
N°planche: 2/2 I Version: 1 | fype :  Croguis
Origine du plan : __ Cabinet de diagnostic G - Niveou . Appartement - 2éme étage

Document sans échelle rem’s & titre indicatil

[Chambre

Mme LEA LE LAY DOHO

Dossier N® 2025-04-033 #A
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’}\ AMIANTE @
AGENDA

DIAGROSTICS

Rapports d’essais de iaboratoire

EICHE D'IDENTIFICATION ET DE COTATION DES PRELEVEMENTS

Cette fiche récapituie les caractenistiques des prélevements effectués

£lément de construction

Date Locatisation Amianté Photo
N° Désignation

15/04/2025 Appartement 1er étage Cuisine 32 Sol 8ton Dalles de sol

1
u Commentaices :

Ref. Px N* du prétévement Zx:  N'delg zo02 de similitude d’ouvruge {7P50) 6 loquelle e prélévemen: es! ratache

Amiante a Oui 9 En gttente de résultats d amilvse

Dossier N® 2025-04-033 #A Mme LEA LE LAY DOHO



PRELEVEMENT(S) N*1

AMIANTE

Dossier N° 2025-04-033 #A

2 oue Armrand Herpin Leusx cofrac
IS0C0 RENNES LU EGLN A 15267
TR B HAL nan',m“
2102993541 42 Portee dspanbiz =
wervr g fr Suw ey ulac e
ESSAIS
Made i Framcs

RAPPORT D'ESSAI N° IT152504-6677 EN DATE DU 28/04/2026
RECHERCHE ET IDENTIFICATION D'AMIANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERIAU

- €8 AEEON SR A8 CONVCOME Tur ‘5 AAACIOrS OIS § Fanah3e tols 92'1s oM itd rec.s 34 wdarstoTr

Client : Prétdvament :

S B VEXPERTISES Commande ITGA : TT0625-6559

M. Ireno VERDIER Edhartion STGA : T152504-8677

10 Chermin de remainvilie Requ 2y [sboratcire e . 22/04/2025
77760 ARCHANT
REF, CHENT ¢ ¢ uboatirs 2'cst pat rpsporasble 305 SoMndes RXuTas (e ‘e CoPL QUL 1651 SIGaETaet /el 1an'eS (-0 4R S

Commarnde M= LEA LE LAY OOHO Dossier N°2025-04-033 24

Dessier chient MME LEA LE LAY DOHO - 59 RUE JEAM JACQUES ROUSSEAU 94800 VILLEIUIF

Echantion P1 - Sol Bétan Dalles de sol - Appastement - 1er dage - Cu'sae

clallies Revitement cassant gris Fétérogine / Colle polymére jaune

Préparation Effectuee da facon a ére iecrisertatne du Fichandlion con’ormement 3 ra-vité du ler octobre 2019

« Fout Lne natyse U Avarostope Btroniue 3 Traasmissdn AndhyTaue (HETA] &0 ‘orcoon e @ ~ahre de 3 prse d'essy
(3) - Tratemant mecanue =0 ey vt
18) - Tra terrent chimigue «t mécan. e 3y Hizrchome

Technique Analytique
« Microscopie Bectrongue 2 Analyhque (fartes de b aceme NF X 43-630) - gue. E0X et chifracticn dlex
£ GHA I e TOrES SAmante €% G 411 3119 Lot oo W vu igake 2 0.1 B 1 masae
Résultat :
Fractin Analywe Techaigue ensiytiqe Résitat Vadéte Flémen .
(Méthude ce prépasation) o '"‘":u s endivizues
<t date davalyse e
Fhe dtzmen cassaat 3715 WETA (A} 2 3042015 Agrisrie pon
Nétéragine » Colie polymilvg prace Sorine o¢ pripdttios 3 ddiectd Ardme WEC
o séoarsble Horiee 0¢ 600t Cantte 1 w o

1) Aucung AR 02 an€e id &1t SEACtee (SN TN CEwt B8 FE5n 1L ver A edantnt | e Lne tAer on fLre Thronte A ure 3 L wrE OF Gatacton.

212} Pour s couches rar-cdpirables et Gor thecs Comme tolos, 1o btz 62 SEMCU0N (U JVINEe sr B ome Oty 14 I7ave Sr CHINLCH €t Jurar 422 S O I0UR T 3 A

Laite TE0 WL By AG 2 CORES € QMRS Wiisant® (e 1 WY

Les auches rmafliecs & 3210208 U Smopion (TEAON 64 etfiees pn ors ¢ efles 3
6ot sneoptOics Ce corlenw CaTAmARe DI Alre $35 07t M8t IMOfet June 2oabvie

Duans it 25 CLne AN C JANIC 0 Eudhle) FEETQH1) Uk s s "on dRDrguatns 3 (00 2w S0 € St ort dtd ardviess
Reizne COCHE T Analysin

e et 9 oo

e ST
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AMIANTE

Certifications

DAL PERIT Contieny’ cons

ATT[SIAT.ON
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S e Crnavan
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. e =
Py nigividid
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i %

T e aey s i5y v rme e

v \ J

Attestation d’indépendance
4 3

* Je sautsigné Bruno VERDIER. Gérant Ju Cabinet AGEMDA, atteste sur Fhpnneur, conformémant aux aiticles 1271-6 et £271-3 du Code oe fo
Constrachion et de PHabitaticn

-~ Disposer des moyens cn matériel et en personn=i nécessaires aux prestations ,
- Que les personnes cnargées de la realisation des etats, constats et diagnastics disposent des moyens et des cartifications requises leur
peemattant de mener 2 bien leur mission

-~ Avolr spuscrit une ssurance per mettant de rewvnir f2s cansequences d'un t de notre resp bilite en raison de nos interventions ;

N'avolr aucun Lea de pature 3 porter atteinte 3 notre mpartialite et 3 notre indé ni avec le propriéraira ou sun mandataite qui fait
appel 3 nous ni avec une eatreprise pauvant realiser des travaux sur les 2: oy équij pour lesquels 1l nous st

de réaliser 12 oresents mission, et not:

- Naccorder dinertement ou indirectement 3 ‘entité visée 3 l'artic'a ler de 1z loi n” 70 9 du 2 janvier 1370 gqut sntervient pour [a vaate
ou 13 locatior du bizn objet de la présente russion, aucun avantage ni rétribution, svus qualque forme que ce sait

- Nerecevuir, direct=ment ou indirectement, d= |3 part d'une entreprise pouvant realiser des travaux sur 1es ouvrages, Installations ou
équipemants sur lesquets porie |a prasente mission, sucun avantage ni rétributiar, sous quelaus farme que ce soit =

Dosster N® 2025-04-033 #A Mme LEA LE LAY DOHO 12 /12



CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

/ 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE Mme LEA LE LAY DOHO

77760 LARCHANT

AGENDA Rl E

DIAGNOSTICS cabinet.verdier@orange.fr

Dossier N° 2025-04-033 #P

Constat de risque d’exposition au plomb
(CREP)

v

DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS
g ik :
Adresse - A

59 RUE JEAN JACQUES ROUSSEAU
94800 VILLEIUIF

Référence cacastrale : Q/126
Lot(s) de copropniete : 201 N°®élage: 1
Nature du bitiment : Immeuble collectif
Etendue de la prestatior Parties Privatives
Contexte de [a mission . Avant vente [0 Avant mise en location
O Avant travaux dans les parties communes
\.
IDENTIFICATION DU PROPRIETAIRE ET DU COMMANDITAIRE DU CONSTAT
Proprniétaire Mme LEA LE LAY DOHO - 59 RUE JEAN JACQUES ROUSSEAU 94800 VILLEIUIF
Donneur d'ordre ! MAITRES MARTINEZ ET LONGUEVILLE / C.D.JUSTITIA - 68 RUE PIERRE BROSSOLETTE 91330 YERRES
OPERATEUR DU CONSTAT APPAREIL A FLUORESCENCE X
Rapport édite le - 28/04/2025 Modéle : FONDIS ELECTRONIC Xip 300
Mission réalisée le - 15/04/2025 N* de serie : 24638
Auteur du: corstat Sophie VERDIER Date chargement source : 05/06/2024
Contrat d'assurance AXA N°: 10755853504 Nature du redionucléide 109 ¢d
Validité : 01/01/2025 au 31/12/2025 Activité 370
ETAT D’OCCUPATION DU BIEN
Si parties privatives, occupées: O Oui Non
Par des enfants mineurs O oui O Non
Dont enfants de moins de 6 2ns : O Oui O Non
Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités de diagnostic 44 17 25 0 0 2
Pourcentage 100,00 % 3863% 56.82 % 0% 0% 455%
Unutéfs) de diapnostic de classe 3 : En appizat-on de I'a-ticle L1334-9 du Code de la Saté Pubiique, e prapr étaire du bier, abjet de ce constal, doit ef'ectuer les travaux appicpriés
pour supprimer I'expesition du plomb, tout en 1a sécunte des Ido t ég pie compl1= du La51al, a7NCxXes COMPrises, 3uUX CLCUPArts

de 'mmeuble ou d¢ la partie d'immcuble concernée et S oute persanne amenée A effectue- des travaux dans cot immeuble oy la pan ¢ ¢'immeuble corzernee

’ www.agendadiagnostics.fr e

Chaque cabinat est juridiguement et financiarement indépendant.
SARL au capal de 5 000 € - SIRET - 498 803 923 00032 - APE 71208



PLOMB

REALISATION DE LA MISSION

N* de dossier . 2025-04-033 #P

Ordre de mission du : 15/04/2025
L'attestation requise par I'article R271 3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur

c’ordre préalablement 2 I3 conclusion du cont-at de prestation de service.

Opérateur de diagnostic : Sophie VERDIER
Certification n*C0094 delivrée e 01/10/2022 pour 7 ans par LCC Qualixpert (17 RUE BORREL - 81100
CASTRES )

Année de construction du bien:  Avant 1948

Occupant des parties privatives : [ Propriétaire [ Locataire :

Accompagnateur(s) : C.D.JUSTITIA MAITRES MARTINEZ ET LONGUEVILLE (Commissaire de Justi)
Document(s) fournifs) Aucun

Moyens mis 3 disposition : Aucun

Laboratoire(s) d’analyses Sans objet

Commentaires Néant

Le présent rapport est élabli 0ar une personne dont les compétences sont certifiées par I'organisme certificateur mentionné sous le nom de
I'opérateur de diagnostic cancerng

CADRE REGLEMENTAIRE

B Articles L1334-5 3 1)334-12 du Code de |a Sante Publique : Lufte cortre la présence de plomb

B Articles R1334-10 3 R1334-12 du Code de |a Santé Publique : Consta: de risque d'exposition au plomb

B Articles L271-4 31271 6 et R271-1 3 D271-5 du Code de 'a Construction et de I'Habitation : Dossier de diagriostic technique
B Articles 2 ot 3 3 de la Loi n"89 4162 du 6 ju'!let 1989 tendant 3 arédliorer les rapports locatfs

B Arrété du 13/08/2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb

Nota: Sauf indication contraire, Fensemale des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour da la réalisation du diagnostic

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU CONSTAT

Cette mission consiste 3 mesurer [a concentration en plomb de tous les revétements du bien concerné, afin d’identifier ceux cantenant du
plomb, qu'iis soient dégrades ou non, a decrire leur état de conservation et 3 repérer, le cas échéant, les situations de risque de saturnisme
infantile et de dégradation du bati. Les résultats du CREP doivent permettre de cannaitre non seulement le risque immédiat lié 3 la présence
de revétements dégradés contenant du p'omb (qui génerent spc ¢ des p eres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentie! lié a la présence de revétements en bon état contenant du plomb {encore non accessible).

Le consiat porte sur les revétements accessibles depuis le logement ou le cas échéant depuis les parties communes {voir « Etendue de la
prestation » en premiére page), y compris les revétements extérieurs {volets, pontail, grille, etc ). La recherche de canalisations en plomb ne
fait pas partie du champ d’application du CREP Si le bien immobilier concerné est affecté en partie 3 des usages autres que I'habitation, le
CREP ne porte que sur les parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes, le CREP porte sur coux qui sont destinés 3 un usage
courant, tels que les buanderies, caves, garages, etc

SYNTHESE DU CONSTAT

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
il 2 été constaté I'existence de risque immédiat d'exposition au plomb.

Présence de situation(s) de degradation du bati.

Validité du présent constat : 1 an (27/04/2026) si uzilisé avant vente, 6 ans (27/04/2031) si utilisé avant mise en location

A défaut d'un CREP des parties communes, le vendeur ne pourra pas étre exonéré de |a garantie contre les vices cachés concernant sa quote
part des parties communes

Le présent constat ne peut étre reproduit que dans son integralité (annexes comprises), et avec I"accord écrit de son signataire

Dossier N* 2025-04-033 #P Mme LEA LE LAY DOHO /11



/\ PLOMB ,@
AGENDA

GIAGHOSTICS

E,‘ i o AGENDA Diagnostics vous éclaire sur les pathologles, avec des solutions 3 mettre en ceuvre.
& '+ Obtenez plus d’informations en scannant le QR Code ci-contre ou en chquant sur e kien suivant
[OF: t https./fwww.agendadiagnostics fr/plomb.guide-des pathologies him!

Répartition des unités de diagnostic

Une unité de diagnostic (UD} correspond & un ou plusieurs éléments de
construction ayant méme substral et méme historique en matiére de
construction et de revétement,

= Non mesurées . . . :
Le classement des unités de diagnostic est Iié 3 la concentration en plomb

Ciasse U et 3 la nawre de la dégradation {voir ci-aprés § «Méthodologie
mployé H
Classe 1 employée »)
» Non mesurées : Mesure impossible (ex : Hauteur > 3 m) ou Mesure
" Classe 2 inutite (ex . Matériau récent)
aClasse3 » Classe 0 : <1 mg/em?

» Classe 121 mg/cm? + Non dégradé (ND} ou non visible (NV)
» Classe 2 : 2 1 mg/cm? + £tat d'usage (EU)
» Classe 3:2 1 mg/cm? + Dégrad2 (D)

Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

Qui  Non
/Emoir:;m. iocal parmiles locaux objets du constat présente au moins 50 % d’unités de diagnostic dg classe? X
L'ensemble des locaux objets du constat presente au moins 20 % d'unités de diagnostic de classe 3 - X
Qui  Non
Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s'eﬁMou en tout ou partie X
cffondré
Les locaux objets du canstat présentent des traces importantes de coulures ou de ruissellement.ou d'éco.ulement ;i'eau X
sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce
Les locaux objets du constat présentant pl 5 unités de diagnostic d’'une méme piéce recouvertes de moisissures ou X

de nombreuses taches d’humidité

TRANSMISSION DU CONSTAT AU DIRECTEUR GENERAL DE L'AGENCE REGIONALE DE SANTE

Etant donnée | existence d'au moms une situation de nsque de saturnisme infantile et/ou de dégradation du bati, une copie du présent
constat est transmise au directeur général de I'agence régionale de santé dans un délai de cing jours ouvrables

En apphcation de I’ Article L1334-10 du Code de la Santé Publique, "auteur du présent constat informe de cette transmission le prapriétaire,
le syndicat des copropriétaires ou I'exploitant du local d'hébergement
Locaux ou parties de Jocaux non visités

Néant

Constatations diverses

Bon é:at général

METHODOLOGIE EMPLOYEE

La recherche et 1a mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements sont réalisées selon le cadre réglementarre defint
precédemment.

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées 3 |'aide d'un appareil 3 fluorescence X (XRF) 3 lecture directe permettant
d'analyser au moins une raie K du spactre de fiuorescence du plomb, et sont exprimées en mg/em?.

3f11
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’}K PLOMB

AGENDA

DIAGHOSTICS

Les e'éments de construction de facture recente ou clairement idertifiables commie pustérieurs au 1* jarvier 1949 ne sont pas mesures, a
I'exception des huisseries ou autres élements inétalligues tels que volats, grilles, ete. {ceci afin d id2nti‘ier 1a présence eventuelle de miniLm
de plomb).

€n cas d'urité de diagnostic (UD) située & ure hauteur supérieure 3 3 métres, il appartient au prop-iétae de prendre les d spositions
nécessaires, en accord avec ia réglementation du travail, pour perme:tre au diagnostiqueur de réaliser les mesures de concentration en
plomb sur ce le-ci, faute de quoi le constat n'aurait de valeur que pour les unités diagnosliguées

Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb

Les mesures oar flusrescence X affectuéas sur des revétements son: interpretaes en fonction de la valeur de référence fixee par I'acrété du
19 300t 2011 relatit av constat de risque d'exposition au plomb (article 3) - i mg/cm?

Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, l'auteur du constat effeciue

- 1 seuie masure si celle-ci montre 13 présence oe plomb & ure coricentratior supérieure o égate au seuil de 1 «rilt geamme par
centimétre carré (3 mglem?) .

- 2masures sils premidie ne monitre pas la présence de plomb a une concentiation supenieurs uu egale au sevit de 1 rulligramime par
centimétre caceé (1 mg/em?y:

—- 3 mesures siles daux premidres ne moateent pas 1a presence ce plomb 3 une cotceniratior supérieure ou égale au seul de 1
milhgramme par centimétre careé (1 mg/em®), mais que des unites de diagnostic du méme type ont €Lé mesurdes aver une
concentration en plomb supérieure ou épale 3 ce szl dans un méme local

s mesures sont 2ffectuées sur une unitg de Ciagnostic elles sont realisées a des padroits différents pour maiimiser le

Dans ie cas oa phusieu
risque de faux négatiis

Présentation des résultats

Afin de facilter |a locahsatior des masures, 'autaus du consiat divise chaque Incal en plusieurs zones auxauelles it atiribue une ettra (A, B,

€ selor 3 corvention décrite ci dessous

La conventian d'eci ture sur le{s) c-oquis et 0ans 12(s) taoleau(x) Jes ‘nesures est la suvante
L3 zone de I'acces au lozai est nommeée « A =+ et @31 reportze sur lefs) croqu s, les aut es zores sant normeées « 8 n = L », « D &,
dans le sens des aigurles d une montre |

= Laron2« platond v est nutminee « Pl »;

La zone « 5ol  est normée « SO »

tes unites de diagnastic (pa- exemnple . Ln mur d'unlozal, 1a phinthe du mer-e riir, le dormant d une tenéire, . ) faisant | t d une mesure
sont classees dans le|s) tableau(x) des nresures selon les indicat ons suivantes, en foncuon de fa conceniration en piomb et de la nature de
A d3gradation

Nota . Une unmite de diagnostic {UD; cacrespand ¢ un ol plusieurs elements de construction ayant méme substrat et méme historique en
maotére de construction et de revétement.

) Nature de |3 dégradation Etat de conservation Classement
< seuil o
Non dég-ade (ND) 1
ou nor visible {NV)
2 seuil Usure par friction, traces de chocs, microfissures Etal d'usage (EV) 2
2 once, @ fissures .
ulverulznce, ecallage, cloquage, fissures, Degrads (0) 3
ralengage, t-aces de grattage, J2zardes..
LOCAUX VISITES & RESULTATS DES MESURES
Zone  Unité de diagnostic Substral Revétement  Localisation de Mesure‘ ftatde  Classe- Dbserv_aticns{
apparent la mesure (r_n;/cm }  conser. ment Nature dégradation
1 Nesure tost 1.0
54 ; ) Mesure test 1.0

Dossier N* 2025-04-033 i#P Mme LEA LE LAY DOHO afu
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DIAGHOSTICS

Appartement ler étage Entrée

3 Zone Unité de
H
2
— A Mur
3
4
C Mur
5
6
e [¢] Mur
7
8
——— Plaford
9
Plathe
A Porte
C Porte
- ferére

Nombra d'unités de diagnostic: 8
Nombre d'unités de classa 3 - 0
Risque de saturnisme infantile
Degradation du odti

Platce

Piatre

Platre

Slaree

30is

Métal

Briquas de verie

Non
Plusieurs unités de diagnostic recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d'humidité

apparent

Aninture

Sainture

Aeinture

Peinture

Carreiage
Peinture
0
4]

Appartement ler étage Salle de douche

Zone  Unité de dlagnostic
10
A M
11
12
D M
Parond
E] Mur
- C Mur
- Puinthie
. A Porte
Fenétre
- tmbrasure Ferctre

Nombre d'unités de d'agnostic: 9
Nombre d'unités de classe 3 - 0
Risque de saturnisme nfantile ©
Qiégradation du bati

Substrat
MNitre
Plitre

dtre

litre
ijtre

veatal
Briques ve verre

Siatre

Appartement ler étage Couloir

Zone  Unité de diagnostic
16
A Mur
17
18
8 Mur
19
20
(4 MAur
21
22 o
Pafond
23

Dossier N* 2025-04-033 #P

Substrat

Piatre

Hi3tre

Platre

?l3tre

L de  Mesure
13 mesure {mg/em?)
<lm 0,2
>1m 04
<lm 04
>1im 0._3
<im 02
>1m 03
Sud 0.4
Nord 0,3

Mlesure nutile
Mesare inutile
Mesare iautile

Mesure iutile

Nombre de mesures -
3: d'unites de classe 3 :

Classe-
ment

ftat de
conser

]

8
0%

Classe-

PLOMB @

Observations /
Nature dégradation

Mon concarné
Non concerne
Non coneging

Non concernéd

Observations /

Revdtement  Locallsationde  Mesure  Etatde
apparent l1a mesure {mg/em?)  conser. ment Nature dégradation
<1lm 0.4
Painture 92
>im 06
<1m 96
Faence/Peinture 9
>1m 0.3
Sud a3
Pein‘ure L]
Nord 02
faience Mesure inutite Hon concerne
Faence Mesuie inutile Non concerne
Larrelage Mesure inutile Non conceiné
c Mesare inutile Nor concerne
e Mesure imutile Non concerné
Faience Mesure i~utde Mo corcerne
Mombre de mesures : 6
¥ d'unites de classe 3 ; 0%
Revétement  Locelisationde  Mesure  Etatde  Classe- Observations /
apparent fa mesure {mg/cm?®)  conser. ment Nature dégradation
<lm 5
Peinture 0
s 1m 01
<lm 01l
Cainture 0
>1m 04
<1m 03
Seinture 0
s1m 06
Sud 05
Penture 0
Nord 03
Mme LEA LE LAY DOHO s/11
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one  Unité de diagnostic Substrat Revdtement  Localisation de Mesurel €tatde  Classe- ob.xnmatlons{
apparent (a mesure {mg/em?)  conser. rment Nature dégradation
Piinthe Bo's Peirture Mesure Inutile No1 concerné
Nomb-e d'unités de diagnostic:  § Nombre de mesures - 8
Nombra d'uniteés de classe 3 Q % d‘unites de classe 3 : 0%
Risgue de saturnisme afantile:  Non
Dégradation du bati: Non
Appartement ler étage Cuisine
Zone  Unité de diagnostic Substrat Revétement  Localisation de Mesuw' ftatde  Classe- Observations /
apparent la mesure {mg/em?)  conser ment Nature dégradation
24 <lr 15}
——— A Mur Platre Faience/Peintura o
25 >1m 03
26 <1lm 0.2
- B Mur Piatre Peinturo [
27 >1m 02
28 adm 05
— Mur Platre faience/Pcintura - 0
29 il 0.1
30 <im 0.6
AT b Mur Plitre Fa ence/Peinture )
31 ie 0.4
32 Sud 06
i Plaiond Piitra Peintira 0
33 Nord 03
34 Volet fletd Peinture 25 s} feail age
Fendtre P [} Masnirenut’le Nor concerne
Nomore d'unttés de diagnostic: 7 Nombre de mesures 11
Nombre d'unités de classe 3 : 1 % d'unités de classe 3 . 14%
Risque de saturnisme infantile Non
Dégradation du biu Plusieurs unités de diagnostic recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d'humidité
Appartement ler étage Séjour
a . 1 . ol =
Zone  Unité de diagnastic Substrat Revétemant  Localisation de Mesurel Etatde  Classe bsem?lluns{
apparent 1a mesure {mg/em?)  conser ment Nature dégradation
35 <1lm 05
_— A Mur Miwe Peinture [
36 tm 0,2
37 < im a5
—_— 8 Mur Patre Pa'viure [
38 ER T 04
39 <lm 02
-_— ¢ Mur oatre Papier-Peirt [
40 =1m a5
41 <im 05
e — n Mur :|é'.-"_‘ Peinu'e 0
42 >im 04
43 Sud 06
_— Pialond Platre Peinwure [
“u Nord 0z
45 Volet Métal Ipiniure 23 ] Ecaillage
- A Plinthe 8os “zinture Mesure inut le Nan concené
Fenétre Py Jeinture Mesure inutie Non conceé
- Escaliar Bois-Metal Ieinture Mesure inutile Non concerné
Nombre d'unites de diagnostic: 9 Nombre de mesures . 11
Nombre d'unités de classe 3 : 1 3% d'unités de classe 3 : 1%
Risque de saturnisme infantile : Non
Dégradation du bati : Non
Dossier N* 2025-04-033 P Mme LEA LE LAY DOHO 6/11
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Appartement 2éme étage Chambre

Revétement  localisationde Mesure  Etatde  Classe- Observations /
Zone  Unité de diagnostic Substrat apparent Ia mesure img/em?)  conser. ment Nature dundatlm}
46 <lm 03
—_— A Mur Pidtre Peinture 0
47 >lm 01
48 <lm 04
= 8 Mur Platre Peinture ]
49 >1lm 0.1
50 <lm 06
- C Mur Platre Peinture [
51 >1m 23
52 <lm 32
—= 0 Mur Plawre Peinture o
53 >1m 0,6
PL Plaiand Pvc 0 Aesure nutile Non concerié
. A Plintha Bois Peinture Nasure nutl e Non concu'né
Nombre d'unités de diagnostic: 6 Nombre de mesures 8
Nombre d'unités de classe 3 ] % d’'umités de classe 3: 0%
Risque de saturnisme infantile:  Non
Dégradation du tati . Non
Plans et croquis
@ Planche 1/2: Appartamert - ler étage
B Pianche 2/2 . Appartement - 2éme ¢tage
Légende
ﬂ Moesure > 3 mgfem? sur une unite da dizgnostic classée 1ou 2 . tesure > 1 mgfom’ sur une unite de diagnostic cyssie 3
@ Plancner ou plafond menagamt de s effondrer é Coutures ou russseilement

Ma sissures ou taches d’hunmdite

Dossier N°® 2025-04-033 #P Mme LEA LE LAY DOHO /11
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Adresse de I'immeuble. 59 RUE JEAN JACQUES ROUSSEAU
PLANCHE DE REPERAGE USUEL 94800 VILLEJUIF

N°dossier.  2025-04-033

N°planche:  1/2 [ Version: 1 | Type:  Croquis
Origine du plon:  Cabinet de diagnostic

Bd — Niveou: Appartement - ler étage
Document sans échelle ramis a titre indhcatif

iCoul [Culsine

oir
A B

Dossier N® 2025-04-033 #P Mme LEA LE LAY DOHO
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Adresse de I'immeuble. 59 RUE JEAN JACQUES ROUSSEAU
PLAN! E E USUE
CHE DE REPERAGE USUEL 94800 VILLEJUIF
N* dossier: 2025-04-033
N°planche. _2/2 | Version 1 | Type: _ Croquis
Origine du plon: __Cabinet de d¥: ic atit - Niveau: Appariement - 2éme étage

Document sans échelle remis a titre indicatif

Chambre

Dossier N°® 2025-04-033 #P Mme LEA LE LAY DOHO 9/11
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AGEND,
DIAGHOSTICS

Notice d’information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez comporte des
revétements contenant du plomb, sachez que le plomb est
dangereux pour la santé

Deux documents vous informent :
- Leconstat de risque d’exposition a4 plomb vous permet de

s

localiser  précisément  ces ¢ lisez-le
aftentivement 1

- la présente notice d'information résume ce que vous
deve: savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.

LES EFFETS DU PLOMS SUR LA SANTE

Lingestion ou |'inhalation de plomb est toxique. Elle provaque des
effets révers bles (anemie, troubles digestifs) ou irréversibles
{atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc.)
Une fois dans I'organisme, le plomb est stocké, notamment dans
les 03, d'ou 1l peut étre libéré dans le sang, des années ou méme
des dizaines d'années plus tard L'intoxication chronique par le
plomb, appelée saturnisme, est particulierement grave chez le
jeune enfant. Les femmes en dge de procréer doivent également
se protéger car, dant la gr le plomb peut traverser le
placenta et contaminer le feetus.

LES MESURES DE PREVENTION EN PRESENCE DE
REVETEMENTS CONTENANT DU PLOMB

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse] ont été
couramment vtilisées jusque vers 1950. Ces peintures, souvent
recouvertes par d’autres revé depuis, pi étre
degradées 3 cause de 'humidité, 3 1a suite d'un choc, par grattage
ou 3 l'occas'on de travaux : les écailles et les poussiéres ainst
libérées constituent alors une source d'intoxication. Ces peintures
-eprésentent le principal risque d'exposition au plomb dans
"habitation

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque
tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles. En revanche, le
risque apparait des qu'elles s‘écaillent ou se dégradent. Dans ce
cas, vatre enfant peut s'intoxiquer .
- S'ilporte & 12 bouche des écailles de peinture contenant du
plomb ;
~ S se trouve dans une piece contaminée par des
poussiéres contenant du plomb

PLOMB @

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

- Surveillez 1'état des peintures et effectuez les menues
réparatons qui s'imposent sans attendre qu'elles
s'aggravent :

—  Luttez contre 'humidité, qui favorise |a dégradation des
peintures ;

~ Ewitez le nisque d'accumulation des poussiéres : ne posez
pas de maquette dans les piéces ol 'enfant joue, nettoyez
souvent le sol, les rebords de fenétres avec une serpilliére
humide ;

~  Velllez a ce que votre enfant n"ait pas acces a des peintures
dégradées, a des papiers peints contanant une feuille de
plomb, ou 3 du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs
de fenétres) : lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements
contenant du plomb, prenez des précautions :

Si vous confiez les travaux 3 une entreprise, remettez-lui
une copie du constat du risque d'exposition au plomb, afin
qu'elle mette en ceuvre les mesures de prévention
adéquates ;
Tencz les jeunes enfarts éloignés du logement pendant
toute la durée des travaux , avant tout retour d'un enfant
apreés travaux, les locaux doivent avoir été parfaitement
nettoyés ;

- Si vous réalisez les travaux vous:méme, prenez soin
d'éviter la dissé tion de p idres c ees dans
tout le logement et éventueliement le vuisinage.

Si vous étes enceinte :

- Ne réahsez jamais vous-méme des travaux portant sur des
revétements contenant du piomb ,

- Eloignez vous de tous travaux portant sur des revétements
contenant du piomb.

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle
de votre enfant, parlez-en a votre édi;

sd.

in (généraliste, p X
médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire)
qui prescrira, s'it le juge utile, un dosage de plomb dans le sang
{plombémie). Des infor sur {a pré ion du s i

peuvent étre obtenues auprés des directions départementales
des territoires, des agences régionales de la santé ou des services
[ d’hygiene et de santé, ou sur les sites internet des

§'il reste & proximité de travaux dégag des p
contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers pemts (nnses
parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux qu’'en
cas d'ingestion de fragments de papicr Le plomb lamine des
balcons et rebords exterieurs de fenétre n'est dangereux que si
I'enfant a accés a ces surfaces, y porte 12 bouche ou suce ses doigts
aprés les avoir Llouchées

Dossier N" 2025-04-033 #P

Mme LEA LE LAY DOHO

ministéres chargés de la santé et du logement.
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Attestation d’assurance Certifications
T = ™ £ 2 T

Corfionw Eorde

ATTLIRLON

Urtaws Soprte ARTEN

Crtsa dors <t By wentin 00 sma A S
O et 12 v
Lol ]

. Voo % st
frir ki Ko ifeoonty 30 o 1 o et
[righonpli vt e P e, bt
i e st po e o s e wpsemrngd
P s s £ e b s frmmm
P - pboyid - it
LA St st gt s oRm
[yt T e
= mane
o woun

T (astaeire A3 e RS

Wawre ssind
O v s Mbmeamtan

e N T R YR

L o J . J

Attestation d’indépendance

-

u Jo s0ussigné Brunc VERGIER, Gérad cu Cabicel AGERDA, atteste sui Phonreur, conform:
Construction et de I't abization

=1 aws articles L271-6 2t R271-3 du Coue de Iaw

- Dispaser d2¢ moyens 2n matenie! &1 2n persor

nEces:alrds auy prestations ;

= Qe fes sersasnes chargées de 13 reals.
permatiant de maner 3 bien leur 1 ssion

it on des etdts, corstats et dragrostics disposert des moysns et des cartifiatinn: requises leu?

- Avoir souscrit une assurance pormettant oe w05 consequencas d'un engagemeant Je notre r2spon watilitd en rason a2 nos interventions

N'avoir aucun lien de nature 3 porter atreints 3 Puice Impartisale et 4 not-c indépendance, ni avec {e propr étaire ou son Mardataira qui fait
appel 3 NOus. hi avec une entreprise pouvant réaliser des travaux cur fes ouvrages inszal atons qiinarents pour lesquels il nous est
demands de sésliser [3 presente mission, 22 aotavwment .

- Waccorder, d rectement ou irdwecterrent. 3 lentite visda 31 article le dedaioi a* 70-5 du 2 januier 13/0 qut intarvient paur 13 veate
cu'alocetion du bien b et ce 13 préseste mission, aurun avantage n étribution, scus quz que forme gue ce 5ol ;

- Neracevoir, directoment ou ingirectement. de 13 part 3'une entrapr’se pouyant reainel des Havaux sue €5 ouvrages installations au
Anuipzments sl lesquels porte 1a présente mission, aucun avantags a réinbution, sous guelque farme gue casut »

Dossler N* 2025-04-033 #P Mme LEA LE LAY DOHO 11/11



CABINET AGENDA SBV, EXPERTISES

/ 10 CHEMIN DE TRFMAINVILLE Mme LEA LE LAY DOHO

77760 LARCHANT

AGENDA BKikiilly

IDIAGNOSTICS cabinet verdier@orange fr

Dossier N° 2025-04-033 H#E1

- ”

Etat de Pinstallation intérieure d’électricité
\-—/

DESIGNATION DU OU DES IMMEUBLES BATIS

i ™
Adresse
59 RUE JEAN JACQUES ROUSSEAU
94800 VILLEJUIF
Reférence cadastrale Q/126
Lot(s) de copropriete : 201
Type d'immeuble Appartement
Année de canstruction Avant 1948
Année de l'instal ation >15ans
Disiributeur d’électricité Enedis
vy
€tage: 1 P4l er : Sans objet N* de porte : Sans objet Identifiant fiscal (si connu) : Non communiqué

Identification des parties du bien (pléces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification Neéant

IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

Donneur d ordre : MAITRES MARTINEZ ET LONGUEVILLE / C.D.JUSTITIA — 68 RUE PIERRE BROSSOLETTE 91330 YERRES /
01.69.49.65.49

Qualite du donneur d'ordre {sur déclaration de l'intéresse) - Commissaire de Justice

Proprietaire - Mme LEA LE LAY DOHO - 59 RUE JEAN JACQUES ROUSSEAU 94800 VILLEJUIF

IDENTIFICATION DE L’OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION

Opérateur de diagnoszic - Sophie VERDIER
Certification n’C0094 délivrée le 01/10/2022 pour / ans par LCC Qualixpert (17 RUE BORREL - 81100
CASTRES )

Cabinet ce diagnostics : CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

10 CHEMIN DE TREMAINVILLE - 77760 LARCHANT
N" SIRET : 498 803 923 00032

Compagnie d'assurance AXA N* de police : 10755853504 Validite : 01/01/202S au 31/12/2025

Le présent rapport est établi aar une personne dont les compétences sont certifiées par I'organisme certificateur mentionné sous le nom de
I"opérateur de diagnostic concerne

REALISATION DE LA MISSION

N de dossier : 2025-04-033 #E1

Ordre de mussion du 15/04/2025
’attestation requise par I'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a eté transmise au donneur
d’ordre préalablement 3 la conclusion du contrat de prestation de service

www.agendadiagnostics.fr 2=

Chaque cabinet est juri ateth
SARL au caoital de S 000 € - SIRET : 458 803 923 00032 - APE : 71208

||
SIDIANE



ELECTRICITE
A

Accompagnateur(s) . C.D.JUSTITIA MAITRES MARTINEZ ET LONGUEVILLE {(Commissaire de Justice)
Document(s) fournifs) : Aucun
Moyens mis a disposttion Aucun
Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

Articles L134-7, R134-49 et R134-50 du Code de la Construction et de I'Habitation : Sécurité des installations électriques

Articles R126-35 et R126-36 du Code de fa Construction et de I'Habitation - Etat de I'installation intérieure d'électricite

Artictes L271-4 3 1271-6 et R271-1 3 D271-S du Code de la Construction et ue |'Habitation : Dossier de diagnostic technique

Articles 2 et 3 3 de ta Loi n"89-462 du 6 juillet 1989 tendant 3 améliorer les rapports locatifs

Décret n"2016-1105 du 11 aout 2016 relauif 3 I'état de I'installation interleure d'électricite dans les logements en location

Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de I'installazion inérieure d’électricité dans les
immeubles & usage d’habitation

Norme NI C 16-600 {Juillet 2017) ; Etat des installations électriques des parties privatives des locaux & usage d’habitation

=>Nous ne retenons de cette norme que les points n'entrant pas en contradiction avec I'arréte d.s 28 septembre 2017, dont no t
les numeéros d'artice et les libellés d’anomalie (non définis dans I'arrété), ainsi que les adéquations non précisées dans U'arrété

Nots . Sauf indrcation cantraire, Pensemble des reférences légales, reglementaires et normatives s'entendent de ia version des textes en
vigueur au jour de la ~ealisation du diagnostic

RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DU DIAGNOSTIC

Uétat de Vinstailation intérieure d'electricité porte sur I'ensemble de I'nstallation intérieure d'électricité a basse tension des locaux 3 usage
d'habitation située en aval de I'appareil genéral de commande et de protection de cette installation. Il ne cuncerne pas les materiels
d'utilisation amovibles, ni les circuits internas des matériels d'uulisation fixes, destinés a étre reliés 2 Vinstaliation électrigue tixe, ni les
installations de production ou de stockage par oatteries d'énergie élecirique du générateur jusqu'au point d'injection ay réseau public de
distribution d'energie ou au point de raccordement 3 lnstallation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de télephonie, de
télévison, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc, lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une
tension inférieure ou égale 3 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu

Lintervention de lopérateur realisant I'etat de Finstaliation intérieue d'électricité ne purte que sur les constituants visibles, vicitables, da
Pinsiallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de Finstallation électngue (hormis le démontage des capots des
tableaux électriques lorsque ce'a est pussible) ni destructiun des isolants des cables

Des éléments dangereux de Finstallation :ntérieure d'dlectricité peuvent ne pas étre repéres, notamment :

- Les parties de Finstallation électrique non visibles (incorporées dans e gros ceuvre ou le second ccuvre ou masquées par du mobiier]
ou nécessitant un demontage ou une détérioration pour pouvair y accéder {boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes,
huissaries, éléments chauftants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particulierement} ,

- Les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;
-~ Inadsquation entre le courant assigne {calibre) des dispositifs ce protection contre les surintensités et la section des conducteurs sur
toute la longueur des circuits

Nota - Le diagnostic a pour objet d'identifier, par des contrdles visuels, des essais et des mesurages, les defauts susceptibles de
compromettre ‘a securité des personnes En aucun cas, Il ne constitue un contrdle de conformité de Finstallation vis-a-vis d'une
queliconque reg'ementation

CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER
ATTEINTE A LA SECURITE DES PERSONNES

Dans le cadre de fa mission objet du présent rapport,
I'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies.

Presence d'installations, parties d'installation ou spécificités non couvertes.

Anomalies avérées selon les domaines suivants

Dans cette synthese, une anomalie compensée par une mesure compensatoire correctement mise en ceuvre n’est pas prise en compte

Dossier N° 2025-04-033 #E1 Mme LEA LE LAY DOHO 2/8



’;K ELECTRICITE
NDA s

DIAGHOSTICS

M 1) Appareil général de commande et de protection et son accessibil té
D 2) Dispositif de protection différentiel a l'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a laterre
X 3) Dispositif de protection contre les surintensités adapté 3 la section des conducteurs, sur chaque circuit

"] 4) La liaison équipatent elle et instalfation electrique adaptées aux conditions particulieres des lacaux contenant une douche ou une
baignoire

5) Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension — Protection mécanique des
conducteurs

:] 6) Matériels ¢lectriques vétustes, inadaptes 3 'usage

Installations particuliéres

T} P1-P2) Appareils d'utilisation situes dans des oa-ties communes et alimentés depuis |a partie privative ou nversermert
] P3) Piscine privée, ou bassir de fontaine

Informations complémentaires

B 1c) Socles de prise de courant, dispositif & courant dittérenticl résiduel & haute sensibilité

ANOMALIES IDENTIFIEES

Libelle et focalisation {*} des lies / Mesures om Photo

2/8.336a2 Au mains un socle de prise de courent compurte une broche e terre nor reliee 3 la tevre.
Mesure compensatoire {pour B 3 3 632) Alors aue des socles de prise ne courant ou das
cireunts de T'instatiation na sont 0as ~eli3s a fa teere (8 3.3.6 a1, a2 ei a3}, la resurc
2/83361 compensatoire suivarte est cerrectemant miss en oeuvre
Protection du (des} circu't (s} conzerné {s) ou de I'ensemb'e de I'instsllatior electiique par au
~oins un dispastif différenties 3 haute sensiblite € 30 mA
2/B.33.6a3 Aumeins L circuit (n'alimentant 0as des socl=s de prises de courant) n'est pas relie 2 lz2 tarre
Mesure compensatoire {pour B 3 3.6 a3) . Alors Gue des socles de prise de courant oo des
circuits de F'installatian ne sont pas reliés 3 la terre (B 3 3 b a), a2 et a3). I2 mesure
2/833.6.1 compensatoirs suivante est correctement mise en oeuvre .
Pratection du {des) aircuit (s) concerné (s) ou de Fensemble de Vinstaliation etectrique par d¢u
moins Ln dispositf différentiel 3 haute sensibilité < 30 mA.

La seczion des conducteL s de la canahisation alimentart le seul tableau n est pas adaptee au
3/84a3f1 courant de reglage du cisjoncteur de branchement
Localisation - Tableau =e répart tion principal n'1

Le courant assigne de in*arruptet- assurant |z coupure de I'ensemble de I'installation n'est pas
3/B843i adapte
Localisation Appareil géneral de commande et de protecticn

Le courart assigne ge Vintarrupteur différentiel place en aval du disjoncteur de branchement
3/843j1 n‘est pas adapte
Locahisation  Protection differcnticlie

L'enveloppe d'au moins un matériel est manguante ou délériorée
/8733 Localisation Tab ezu de réparution principat n*l
Précisio : Il marque un {des) obturateur(s)

Dossier N* 2025-04-033 #E1 Mme LEA LE LAY DOHO ifs



ELECTRICITE

Libellé et localisation (*) des lies / ™

L'nstallat on électr que comporte ai Moins une connexior dvec une partie active nue sous

578734 tension accessible.

Au moins un conducteur isalé n'est pas placeé sur toute sa longueur dans un conduiz, une
5/B883e goulotte, une plinthe ou une huisserie, en matiere isolante oy mézallique, jusqu'a sa pénétration
dans le matériel électrique qu'il alimente

B Légende des renvois

{1) Reférence des anomalies selon |3 norme NF C 15 600 - Arnexe 8

{2) Reférence des mesures compensatores selon 13 norme NF € 16-600 - Annexe B

{3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc electrique lorsque les regles fondamentales de
sécuriié ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit technigues, soit administratives. Le n" d’article et le
libelié de la mesure compensatoire sont indiqués au-dessous de I'anomalie concernee.

(*} Avsrtissement 1a local'sation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'operateur de diagnost'c ne procéde a la localisation
que d'une anomalie par point de contrdle Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchemert des disposttifs
différentiels

s
@‘Q‘ [ acenoa Diagnostics vous éclsire sur les pathologies, avec des solutions 3 mettre en ceuvre.
i Outenez plus d'informations en scannaat le QR Code ci-contre ou en cliquant sur le fien suivant :
https://www agendadiagnostics frielectricite guide-des-pathologies html

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

1C) SOCLES DE PRISE DE COURANT, DISPOSITIE A COURANT DIFFERENTIEL RESIDUEL A HAUTE SENSIBILITE

Libellé des informations Photo
1C/B.1121 Uensembile de 'instaliation é'ectrique est orolégé par au moins un dispositif différentiel 3 haute
2 sensibilité <= 30 mA.
IC/8.11b1 L'ensemble des soclas dz prise de courant ast de type 3 abturateur
IC/B.11c1 Lensemble des socles de prise de courart posséde un puits de 15 mm.

{1) Reférence des informotiors complémentaies seon g norme NF C 16600 - Arnexe B

AVERTISSEMENT PARTICULIER

Points de contréle n'ayant pu étre vérifiés

Néan:

installations, parties d’installation ou spécificités non couvertes

Les nstallations, parties de | nstallation ou specificités mentionrées ci-aprés ne son: pas couvertes par le présent diagnostic
» Le logement étant situe dans un immeuble collectif d’habitation -

— installation de mise 3 1a terre situde dans les parties cammunes ce 'immeuble collectif d'habitation (prise de terre, conducteur de
terre, borne ou barrette principale de terre, haison équipotentielle principale, conducteur principal de protection et ia ou les
dérivation{s} eventuelle(s) de terre situées en parties communas de I'immeuble d’habitatior) : existence et caractéristiques ,

Le ou les dispositifs différentiels - adeguation entre la valeur de (3 résistance de la prise de terre et le courant differentiel-résiduel
assigné [sensibilité) ;

Parties d'installation électrique situees dans les parties communes alimentant les maténels d'utilisation placés dans la partie
privative : état, existence de | ensemble des mesures de protection contre les contacts indirects et surintensites appropriées

a/s

Dossier N* 2025-04-033 HE1 Mme LEA LE LAY DOHO



’& ELECTRICITE

BIAGHOSTICS

Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement
Néant

Autres types de constatation

Néant

CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU
DEVOIR DE CONSEIL DE PROFESSIONNEL

L'installation intérieure d'électricité comportant uae ou des anomales, il esi recommandé au propriétaire de les supprimer en consultan:
dans les meilicurs délais un installateur électricien qualilie afin d’éliminer les dangers qu’elle(s) présente(nt).

DATES DE VISITE ET D’ETABLISSEMENT DE L’ETAT

Visite effectuée le 15/04/2025 Durée de validite -

Opérateur de diagnostic - Sophie VERDIER Vente : Trois ans, jusqu‘au 27/04/2028

€tat redige 3 LARCHANT, le 28/04/2025 Location : Six ans, jusqu’as 27/04/2031

( N 5
Signature de I'opéroteur de Jagnosii Cachet de I'erireprize

CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES
/i 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE
77760 LARCHANT

AGENDA RCRIGCETES
DiAG STIC

SIRET - 498 803 923 00032 - APE . 71208

\ AN DO

Le present rapport ne paul étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), el avec v'accord ecrit de son signataire

EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

APPAREIL GENERAL DE COMMANDE ET DE PROTECTION

Cet appareil, accessible a I'intérizur du logement permet d'iaterrompre, en cas d’urgence, en un lieu uniaue connu et accessible, I3 totahté
" de la fourniture de 'alimentation électrique

Son absence, son inaccessibilité ou un apparell inadapté ne permet pds d’assurer cette fonction de coupure en (as de danger (risque
d'electasation, voire d'électrocution) d'incendie, ou d'intervention sur I'installation électrique

DISPOSITIF DE PROTECTION DIFFERENTIELLE A L'ORIGINE Dt L'INSTALLATION

Ce dispositif permat de protéger les personnes contre les risques de chot électrigue lors d'un défaut d'isolement sur un matériel dlectrique
Son absence ou son mauvars fonctionnernent peut étre 1a cause d’une électrisation, vo're d'une élactrocution

PRISE DE TERRE ET INSTALLATION DE MISE A LA TERRE

Ces élements permettent, lors d'un defaut d'isolement sur un maténel électrique, de dévier a la terre le courant de cefaut dangereux qui en
résulte

L'absence de ces élements ou leur irexistence partielle peut étre la cause d'une électnisation, voire d’une électrocution

DISPOSITIF DE PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES

Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fus'ble, a P'origine de chaque circuit, permettent de proteger les conducteurs et
cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection au leur calibre trop alevé peut étre a fonigine d'incendles

Mme LEA LE LAY DOHO s/8
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AGENDA

DIAGHOSTICS

LIAISON EQUIPOTENTIELLE DANS LES LOCAUX CONTENANT UNE BAIGNOIRE OU UNE DOUCHE

Elte permet d’éviter, lors d'un defaut. que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

son absence privilegie, en cas de défaut, I'écovlement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une electrisation,
voire d'une électrocution

CONDITIONS PARTICULIERES DANS LES 1LOCAUX CONTENANT UNE BAIGNOIRE OU UNE DOUCHE

Les régles de mise en ceuvre de I'irs:ailation électrique 3 I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risaue de chacs electriques, du
fait de la réduction de 1a résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé vu immergé

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'ure électrocution

MATERIELS ELECTRIQUES PRESENTANT DES RISQUES DE CONTACT DIRECT

Les matéricts électnques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens fils élactriques denudes, bornes
de connexion non olacées dans une boite équipée d’un couvercle, maténiels électriques cassés, etc ) présentent d'importants risques
d'électrisation, voire d'électrocution.

MATERIELS ELECTRIQUES VETUSTES QU INADAPTES A L'USAGE

Ces matériels électriques, lorsqu”'s sont trop anciens, n’assurent pas une protection satisfaisante confre I'acces aux parties nues sous tension
ou ne possedent plus un niveau dlisolement suffisant Lorsqu’ils ne sot pas adaptés a i'usage que 'on veut en faire, ils deviennent trés
dangereJx lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'mportants risques d'electrisation, voire d'electrocution

APPAREILS D'UTILISATION SITUES DANS DES PARTIES COMMUNES ET ALIMENTES DEPUIS LES PARTIES
PRIVATIVES

Lorsque Installation électriqua »ssue de la dartie privative n'est 025 mise en euvre correctement, le contact d une personie avec la masse
d’un matériel électrique en détaut ou une partie active sous tension, peut étre 13 cause d*électrisation, vaire d'élecirocution.

PISCINE PRIVEE OU BASSIN DE FONTAINE

Les regles de mise en ceuvre de I'installation électrique et des equipements associes 3 a piscine ou bassin de fontaine permettent de hae ter
le risque de chocs électr ques, du fait de fa réduct on de la resistance électrique du corps humain lorscue celui-o 25t mouillé ou immergé

Le non-raspect de celies-ci peut etre 13 cause d'une élactrsation, voire d'une électrocution

informations complémentaires

DISPOSITIF(S) DIFFERENTIEL(S) A HAUTE SENSIBILITE PROTEGEANT TOUT OU PARTIE DE L'INSTALLATION
ELECTRIQUE

L'objectif est d'assurer rapidernent la coupure du courant de I'insta lation electrique ou du circuit concerre, des I'apparition d'un courant de
défaut méme de faible valeur Clest le cas lors oe la défaillance occasionnetle {telle que 'usure normale ou anormale des
matéreels, I'imprudence ou le défaut d’entretier, 1a rupture du conducterr de mise 3 la terre d'un matériel electrique) des mesures classiques
de protection contre les risques d élecinsation, voire d’éectrocution

SOCLES DE PRISE DE COURANT DE TYPE A OBTURATEURS

L'objectif est d'éviter ‘intraduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brillures graves et/ou | électrisation, voire t'électrocution

SOCLES DE PRISE DE COURANT DE TYPE A PUITS (15 MM MINIMUM)

La présence c'un puits au niveau d'un socle de prise de courant édvite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de
Pintroduction des ficnes males non isolées d’un cordon d'alimentation
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ANNEXES

Caractéristiques de l'installation

INFORMATIONS GENERALES

Caracteristique | Valeur |
Distributeur d'électricite Enedis
L'insl“a]lan—or est sous tension i oui
Type d'installation ] Monophasé
Année de l'installation i > lS-ans

DISIONCTEUR DE BRANCHEMENT A PUISSANCE LIMITEE

Caracleristique Veleur
locabsation Appartement ler étage Couloir
Ca'ibre 60A
Intensité de reglage | 60A
Différentiel ' 500 mA

AUTRE DISPOSITIF DE COUPURE D URGENCE

1! s'agit d'un d'spositifl autre quae fe dis;onctens de branchement ou. le cas écheant le disjorcteur general

Caracténslique Valeur

| .
Localisation Tableau de répartition
Type d'appa-ei Interrupteur
Calibre A0A

INSTALLATION DE MISE A LA TERRE

Caraciéristique Valeur
Résistance 20
Section de la derivatian indwvicuelle de terre 26 mm’

DISPOSITIF{S) DIFFERENTIEL(S)

11 s'agit das dispositifs differentiels autres que ce'ur Intégré au disjoncteur de branchement ou, le ¢as échéant, au disjoncteur general

Quantité | Type d’aoparent | Calibre de I'appareil Sensibllité du differertiel

1 interrupteur 40A 30mA

TABLEAU DE REPARTITION PRINCIPAL N°1

Caractéristique Valeur
'}
Localisation Appartement ler étage Couloir
Section des conducteurs de |3 canalisation d'alimentation Cuivra 6 mm? ou 5.5 mm!
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NeADEME : 2594E14397070

D P Diagnostic de performance 2594£14397070
’ ” Etabl |z : 28/04/2025
energethue (logemert) Valable jusqu’au : 27/04/2035

A1 s 59 RUE JEAN JACQUES ROUSSEAU
94800 VILLEJUIF
Etage - 1, N° de lot: 201

T. o ket Appartement
e <l e sinion Avant 1948
Satiie ooz - 28.33m?

Picpareiei. MMELE LAY DOHO LEA
ZMio:+ 59 RUC JEAN JACQUES ROUSSEAL 94800 VILLEJUIF

wpenmnt ealtdmemant ¢ flo an

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

E LG
LE== BRI s 8 =~

_3 1 2 k3O, i’ an

congecmmalon
(énergie piLnae)  &iss ons

983 (312

kWhimtrian | kgCO/mian

érissions de CO,
trés importantes

Ce logement émet 8 861 kg de CO, par
an, soit I'équivalent de 45 910 km
parcourus en voiture.
N . N » ) L e niveau o’ émissions depend
Le niveau de consommation Encrgcl_lqu.c dépend de l'isolation du principalement des types d'énergies
! la performance des cquipements. utilisées (bois, électricité, gaz, hiout, etc.)
améliorer, veir pages 4a 6

tegenient extiémement pe . petformant

entre 3 470 € et 4 760 € par an

yooees X325 T022 2003 Lhennion oaTi S

Comment réduire ma facture d'énergie 2 voirp. 3

{niormations dragnostiqueur

CABINET AGENDA SBV.EXPERTISES . (..« BRUNO VERDIER
10 CHEMIN DE TREMAINVILLE - v cabinet.verdier@orange.fr

77760 LARCHANT S st C0095

tel: 01 60 55 09 39 Szosue = ety o LCC Qualipert AGENDA

CABINFT AGENDA SBV EXPERTISES | Tel - 0160 55 09 39 | Dossier - 2025 04 033 Page 1/13



DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.2

Schémaldes déperditions de chaleur Performance/de llisolation

_ foiture ou
ventilation plafond

24% 27%
L W b

ortes l

p
et fenétres murs
7% € P 37%

g
Systeme deiventilationienjplace
ponts thermiques plancher bas Ventilation par ouvertare des fenétre§

5% 0%

Confort diéte(horsiclimatisation)* Productionid!energiesirenouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systéemes de

et 1ahl

p d'énergie r
@ Diverses solutions existent :

fe-
pompe a chaleur i

*h d:
INSUEFISANT ermodynamique

8- panneaux solaires 5 panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le ETE\ photovoltaiques 2fdsy thermuques

confort d'été :

¢ ] sotherm e réseau de chaleur
A Ié':;’- B ' ou de froid vertueux
el
chauftage au bois
) © ’

bonne inertie du
logement
Pour améliorer te confort d'été :

logement traversant

Equipez les fenétres de votre logement de
volets exterieurs ou brise-soleil.

Faites isoler {a toiture de votre logement.

*Le riveau de confort d'eté p-ésenié ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre fogement {la localisauon n'est pas prise en compte}

CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES | Tel . 01 60 55 09 39 | Dossier : 2025-04-033 Page 2/13



DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.3

Montants et consommations annuels d’é

Consommation d'énergie Frais annuels d'énergie ﬁ ;
(en kWh énergre primaire) {fourchette d'estimation”) Répartition des dépenses

!j] chauffage @ Fioul 18660 18660c1)  entre2350€et3190€ _ 67 %
'5:2 cauchaude & Fioul 8638 2i32ali  entre1080€Eet1480€ ) 5

Usage

refroidissement 0%
Q éclairage # Electrique 123 54 entre 10€ et 30 € 1%
.'.- auxiliaires # Electrique 486 i entre 30 € et 60€ |1 %
énergie totale pour les 27 867 kWh entre3470€et4760€ PouT eeter danT et fourchette
usages recensés : FiRas e par an d'estimation, voir les recommandations
d'usape cl-dessous
Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4 seutesles ions d'énergic né ites au a3 el

chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d"absence du domicile, une alaproduction d'eau chaude sanitaire, a l'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
climatisation réglée & 28° (si présence de clim), et une consommation d'eay pompes) sant prises en compte dans cette Les ides auxnutres
chaude de 75{ par jour.

usagas (¢! appaceils é i _) ne sont pas complabifisées.

A Les factures réeties dépendiont de nombreux facteurs : prix des énergies, métco ce
Tannée (hiver froid ou dosix ), nombre d= personnes dans le logement et habitudes de we
entretien des équipemants.

6.4 - énerglie linale
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 {abonnemants.
compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

Astuces

Température recommandée en hiver -+ 19°C
- Diminuez le chauffage quand

Chauffer & 19°C plutét que 21°C, c’est -17% vous n'étes pas la.
sur votre facture - Chauffez les chambres 4 17° la nuit

, . s - Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en été -» 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 75¢/jour d’eau
chaude a 40°C Astuces

Estimation faite par rapport & la surface de votre logement (1-2 - [nstallez des mousseurs d'eau sur

personnes). Une douche de 5 miute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible
, X . débit sur la douche.

312 consommés en moins par jour,

c'est -15% sur votre facture

- Réduisez la durée des douches.

Astuces
El Si climatisation,
=
0
4]
0
0

France En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d'énergie :

Rénov’ Y,

CABINET AGENDA 5BV, EXPERTISES | Téi: 01 60 5509 39 | Dossier : 2025-04-033 Page 3/13



DPE Diagnostic de performance énergétique (ogemeny

Voir en annexe {e descriptif detaitlé du logemenl et de ses équipements

p.4

Vue dlensemble dullogement

description
Inconnu (3 structure lourde) avec un doublage rapporté donnant sur P'extérieur
1§ Murs Inconnu {2 structure lourde) donnant sur des circulations avec ouverture directe sur U'extérieur
Inconnu (4 structure lourde) non isolé donnant sur {'extérieur
Plancher bas Plancher avec ou sans remplissage donnant sur un local chauffé
A Toiture/plafond Combles aménagés sous ramp d sur l'extérieur (combl énagés)

Fenétres battantes pve, double vitrage avec lame d'air 15 mm et vénitiens extérieurs tout
oy Portes et fenétres métal / Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 15 mm / Paroi en brique de

verre pleine, | Porte(s) bois opaque pleine

isolation

Sans objet

\Vue d’ensemble desléquipements

description
Chaudiére collective floul classique installée avant 1970, Emetteur(s): radiateur bitube sans robinet
Chauffage x
thermostatique
ﬁg Eau chaude sanital Combiné au systéme de chauffag
# cimatisation Néant
da Ventitation par ouverture des fenétres
¢ Ventitation Ventilation mécanique ponctuelle dans la salle de bain.
@ Pilotage Sans systéme d'intermittence
T i i 4 _ 1 . |
Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et V'entretien régulier des équip de votre log t sont
essentiels.
type d’entretien
5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
0 Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous tes 20 ans.
Laisser les robil b iques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
ﬂﬂm Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de ['air.
J;' Ventilation Veiller 2 ouvrir les fendtres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de 'immeuble.
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Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améllorer significativement l'efficacité énergétique de votre
togement et ainsi de faire des économies d'énergle, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack ) de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ) d’aller vers un logement trés performant.

S1 vous en avez ta possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ¢} + ¢ ci-dessous). La rénovat on performante par étapes est aussi une
alternative possible (1éalisation du pack () avant le pack ©3). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise génerale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  Montant estimé : 6500 3 9700€

Lot Description Performance recommandée

Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de I'etanchéité

(13 i
*» Ventilation A l'air de l'enveloppe

Isolation des murs par lintérieur.

1 ] Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace R>3,7m*K/W
d'humidité.
Isolation des plafonds par 'extérieur.

/N Pufond patondsp R> 7,5 m”KIW

Travaux a réatiser en lien avec la copropriété
Remplacer les fendtres par des fenétres double vitrage &
isolation renforcée.
. Travaux 4 réaliser en lien avec la copropriété
. Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

1) Portes et fenétres Uw = 1,3 W/m?.K, Sw = 0,42

Les travaux & envisager mMontant estimé : 10600 4 15800€

Lot Description Performance recommandée

placer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
ﬂ Chauffage airfeau double service chauffage et ECS. SCOP=4
/x Travaux a réaliser par la copropriété
=
o

Systéme actualisé en méme temps que le chauffage

Eau chaude sanitaire i e coP=4
\ Travaux & réatiser par la copropriété

Commentaires :
Néant
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DPE Diagnostic de performance énergétique fogemen) p.6

avec travaux () + ©)
consommation: 181 kwhim®fan
¢ 4 kg CO2/m'/an

avec travaux ()
consommation: 467 kwh/m"an
144 kg CO2UmYan

£tat actuel

consommation: 883 kwhim*an
émisslons: 312 kg CO2Ym®an

ER
logement extrémarien: peu pefformant :;:"“Bé‘;' “EE
iy
o
Dont émissions de gaz a effet de serre
P LN
( &
avec travaux {) + £ Pour répondre & I fimatique et
4 kg CO2man d "

environnementale, la France s’est fixde
pour objectif d'ici 2050 de rénover
’ensemble des logements & un haut

avec travaux ()

144 kg COZm/an

niveau de performance énergétique.
état actuel A court terme, la priorité est donnée & la
312 kg CO2man suppression des énergies fortement

émettrices de gaz a effet de seire (fioul,
charbon) et a l'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028,

de CO; trés i
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique dulogement

Celte fiche liste les caracténsticues techniques du bien diagnostiqué renseignees par le diagnostiquaur pour obtenir les résu tats
présentes dans ce docuinent. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce coctmen: ou l'organisme certificateur
qui !'a certifiée (hagnostigueurs.din.developpement-durabla.gouv.fr)

Le présent rappart est établi par une persanne dont les compétences sort cert fiées par :
LCC Quazlixpert 17 Rue des Capucins 81109 CASTRFS (détait sur www.info-cevtit.fr

Retgrence du Lg 0w vade LICIEL Diagnostics va {Mateur BBS Slama: 2024.6.1.0) Jesulizates Drams cour elablo we B7F
Reference du DPE 2025-04-033 Néant

Daiz de wsit= du bien 15/04/2025

Inzanant tizcal du logen'ent - Non communiqué

Reférarce de a Larceliz cadastrale - Section cadastrale Q, Parcelle(s) n® 126

Heshode de caleal utiasee pacr Fetrolisssmans d. DPE 3CL-DPE 2021

Huméra d'mmazi colation de la copioprizié  Sans objet

La surface de référence d'un logement estla surface hab taale du logement au sens dei'article R 156-1 du code de la construction

et de I'habitation, a laquel e sont ajcutees les surfaces des verandas chauttées amnsi que les surfaces des loczux chauvtfes pour
l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 3,80 méties

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fix2es (or considere gue les occupants les viilisent
sutvant des conditions stancard), et pour des conditions chmatiques moyennes du lieu Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les tactures d'énergie que vous payez et la consemimation conventionnelle pour plusiedrs raisons : swvarit la
nguewr de Uhiver ou le compoitement 1eellement constzie des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celun choisi dans les
conditions standard et egalement les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensib’ement dans le temps Ce DPE
utlise des valeurs qui refletent les prix moyens des énergies que 'Observatoire de I'Energie constate zu niveau nationat et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement De plus, ce DPE a eté réalisé selon une modalisation 3CL (defirie par arréte) qu' est
sujetie a des modilications dans le temps qui pecvent egalement faire évoluer les résultats.

Des écarls peuvent appaiaitie entre les consoninations réelles fournies par le proprietaie el les consommations theorigues Ces
écarls sont dus a l'utitisation du bien {température de chauffe définie par Futilisateur, nombre de semames d'absence durant la
aénode de chautte, nombre dz méces chauftées Ju bien, utilisaticn de 'eau chaude sanitane et éventuellement de la climansation),
a Pévolution du chimiat (tempéiature extérieure) el aux caraclénstiques du bien et de ses équipemants de production d'enargd e
(qualité et mise en ceuvre du hatiment, rendements, dimensionnement et entretien des systémes de pioduction de chalew eljou
de reflioichissement, renouvellement d'air di a (a venlilation, valeurs prises nat défaut en labsence de justificatits, etc |

Le calcul de la consommation conventionnelle fixe une température intérrewe uniforme dans l'ansemble du bien de 19°C, une
semaine d'inoccupation par an pendant la période de chaulfe ainst gu'un reduit des températures a 26°C pendant la journee en
semaine, Le calcu! ne tient pas compte d’'une mauvaise mise en ceuvre du biument, des defauts d’entretien ou de dimensionnement
des sysiémes de production de chaleur et/ou de :efroidissenent Les taux de renouvellement d'air sont fixes reglementairement

Liste des documents demandés et non remis :
Plans du logement

Plan de masse

Diag Ca-rez/Boutin

Taxe d’habitation

Relevé de propriété

Reglement de copropriété

Descriptifs des équipements collectifs - Syndic
Descriptifs des équipements individuels - Gestionnaire
Contrat entretien des équipements

Natices techniques des équipements

Permis de construire

Etude thermique réglementaire

Infittrometrie

Rapport mentionnant [a composition des parois
Factures de travaux

Photographies des travaux

Justificatifs Crédit d'impdt

Déclaration préalable des travaux de rénovation
Cahier des charges / Programme de travaux

Généralités
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Donnée d'entrée

DOeparterrent
Alt'lude

Type debien

Année e constiuction

Surface de rétérence dv logemant

Susface de référence de limmeuble

Nomate de niveaux du logement

Hauteur moyenie sous platand

Enveloppe

Donnée d'entrée

Mur 1 Sud, Ouest

Mur 2 Nord

Mur 3 Quest

Planche:

Plafond

Fendtre 10uest

Surface damai
Type J'adjacance
Maténag sl

Isolation

Année de
canstriction/réroation
Douvlage rapportd avec lame
d'an

Umued (pazan i

Surfac2 dy mur

Type d'adjacence

Sarface Au

Etai rsolatian des parms g
Surlace Ave

Etatisolatran des paror ue
Maléna. mut

Isalation

dpnée de
CONSHUCtOR/ s eNoYaNaN

Umurd {paros tncantiyz)
Surface dunue

|y5‘1! d'adjacence

Matenau mut

{solatian

LimyrQ {paros mcann.el
Surlece de plancher bas

Type d adjacence

Type depb

fselation oui *non / mzonnuve

Année de
construction/iensyation

Surfer ¢ de plarcher haut
Typa d'adjacence
Type di ph

Isolation

Anrée de
construction/renavation
Surtace de haies

Place'nent

Grientat'gn des hates

visiv

Vv OLOU

© D U|X V/DIb D X ©DVOVLUTIX DIDDLOVLXIX DDVDIDIDOLDLDOVLX D X VD'DDYVLDO

arigine de la donnée

Ohservé / mesuré
Oonnée en ligns
Ohserve f mesuré
Esund

Observé / meswre
Ohservé I mesue
Obseree F gy

Ghbservé Fmesuié

Origine de ta donnée

Observe f mesute
Ohservé f mesuré
Obserse { mesure
Ohserve { mesure
Valeur par délaut
Obseivé f mesure
Valew par délaut
Onservé / mesure
Observe / mesuré
Obseive [ meswe
Obseivé f mesuie
Observe / mosuie
Ohservé f raesure
Ohssivé [ mesute
Observe / mesure
Vateur par defaut
Valeur pas defaut
Observé [ mesure
Observé ! mesuwe
Observé f mesure
Ohservé / mesure
Valeur par défaut
Observe | mesuie
Ohserve / mesure
Qhservé [ mesure
Ohservé { mesuré
Valeur par défaut
Observe / mesure
Dhservé [ mesure
Observe f mesure
Obsetve / mesuié
Vateur par défaul
Observé | mesure
Ohservé [/ mesure

Ohservé [ mesure

Valeur renseignée
93 Val de Matne

Anpaitenieat
Asant 1943
833m*

61m"

Valeur renseignée

3Lime

laxtéren

Inzonn . (3 structur> louwrde®
nconnue

Avan: 1648

noi1s ¢e 15mm oy nconny
25Wmt K

65m'

das civculations avec auvarime diec'e sy l'edterew

3im-

aonsold

39m

non 10t

Iaconnu {a structure lourdel
inZonnue

Avan® 1943

25W r K

3w

textenieur

Inzonny {3 structure lourde)
nan

25w K

23m!

ur focd. chautie

Plaacher aves tu sans reriplissage

meanrue
Avant 1948
Um

T'2xténeur {combles aménagés)

Combles amenagés sous rampants

tnconnue
Avant 1948
16500

Mur 15ud Ouest

Ouest
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Fenétre 2Sud

Fenétre 3 Sud

Fenétre 4 Quest

Iaclinaison vitrage

Tyoe ouverture

Tyne menuwisene

Type de vit-aza

Epaisseur lame at

Présence couche peu ETissive

Gaz de remplissage

Positionnement de ta
menuisene

Largeut du dormant
meauiserie

Type valets

Type de masques praches.
Type de rasques lointairs
Surlace ae hares
Placenient

Orentation des bares
Inghraison vittage

Tyoe ouverture

Type menusente

Type devitrage
Eoaisseurlam2ar
P-éserce couche pey emissive

Gaz de remplssate

Pasilisnnemen: de ta
menuiserie

Largeur du dormant
menuserie

Type volels

Fype de masquas proches
Tyne d2 masques luintans
Surface debaes
Placement

Oreentatisa des ba2s
Inclinarsan vit-age

Type uven'i e

Type manu'seue

Typede wt-age

Epaisseur lame an
Prézense coache peu e nissive

Gaz de remphissage

Positionnement de fa
mentiscrie

Largeur du dermant
menuiserie

Tyge de masques proches
Type de inasques lointains
Surface de baies
Plazement

Orientat.on das bates
tnclivaison vilrage

Type cuvertue

Pos tionneme vi dela
mesLrerne

VOOV OVOODDLDLOVD DIVOVVLOVLVLODVLOLOOLOYVYOD POV UV UDOVLOVLOLOVLOVLOLOLOLVL VL VIVYYVLOLVLVL DO

©

Observé / mesure
Observé { mesure
Obscivé f meswié
Obscrvé f nesuré
Ohserve { mesuré
Observe f mesuré
Ohservé f aresure
Obseive fmesure
Ohservé [ mesuie
Onserve f mesuré
Observé / mesuré
Obscrvé / mesuré
Observe / mesué
Observé f meswe
Ohsetvi / meswé
Ohseivé { mesure
Ohserve { mesure
Observe { mesure
Obsetvé / meswé
Ohservé / mesure
Observé / mesure
Obseivé / meswé
Ohservé fmesuré
Ohiservé f mesuré
Ohservé [ mesuté
Observé [ nesure
Observé f mesuré
Obscrvé / mesuré
Obsewvé / mesure
Observé f mesuré
Observé f mesuré
Ohservé / mesuré
Observé / meswié
Observé j masuré
Observe / mesuté
Observé / mesuré
Observé / mesure
Observé f mesure
Ohservé / mesure
Ohserve f mesure
Ohservé | mesure
Olscrvé / mesuré
Qbservé / mesuré
QObservé / mesure
Ohservé { mesure
Ohserve  mesure

Ohseryé / mesure

vedtical

Fenét |.es baiantes

PV

Juuble vitrage

15 mm

nan

Ar

au nu intérieyr

Lp:5¢m

Venitiens extérizurs m.n métal
Abserce de masque proche
Absence de masque fointain
2.95m

#ur 15ud, Ouest

Sud

verticai

Fengt:es hattantas

PVC

double vitrage

15mm

haon

Air

ay ot eur

Lp: 5cm

Veuitiens exterizurs taut metal
Absar.ce de masque prost'e
Abserce de masque lontain
6.2m*

Mur 3 Sud Ousst

Sud

vertical

Fenetres battantes

PVC

doubte ntage

15 min

nen

A

au ny wtéaeur

Lp:5em

Ausence de masque proche
Absence de masque iointain
1im?

Mur 3 Quest

Ouest

vertical

Paroi en brique de verre pleine

2u nu fntdr ew
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Pont Thermique 1

Pont Thermique 2

Pont Thermique 3

Pont Thermique 4

Pont Thermique 5

Systémes

Donnée d'entrée

Ventilation

Chauffage

Type d» masques proclies
Type de masques lointains
Surtzce de porte

Placement

Type d'agjacence

Surface hiv

Etat isolation des parots Aiu
Surface Auz

£at isotation des parais Au2
Hature de ta menuiserie

Type de gorte

Présence de oinls
d'étanchéité
Positionrement de la
menuisesie

Largeur du dormani
menuiseria

Type de porttheimque
Typesolaticn

Longew du PT

targewr du dormant
menuisesie Ly

Fositinn neruwiseries
Typ2 de gart thermique
Tyae isolalion

tongasew: duPT

Largeyr du dormiant
menuiseric Lp

Position menuiseries
Type de po-tiheimiqua
Syne isolation

Longoeur du PT

1argeur du dormant
hunerie Lo

Pasiton meruiseries
Type PT

Typ2 isolation
Longueut du PT
Type PT
Typeisolation

tongueur du PT

Tyoe 92 ventidation
Fagades expasées

Logement Traversant

Type d'installation de
chautfage

Nombres de nweaux desseryis
Tyue genératem
Année instalfation Jenérateur

Energie utilisée

VVLOVLOLOLOLOLOVDLOLOLV ®HBPODOLLT VL VLVLIVD VD VL D»VVLYLYLYVLOLLVYL DO

X VDO YL VL YLD

Observe |

Observé / meswme
Obsearve / mesuié
Ohserve / meswe
Chserve [ mesme
Ohserve [ mesure
Observe { mesure
Obseive f mesweg
Obseivé [ mesuié
Ohiseive [ meswé
Obscve [ mesure
Ohyierve [ mesure
Obseive | mesure
Chirrve f mesute
Obzzrve [ mesure
Cbsarvé [ mesure
Observe ( resuie
Ohservé { mesure
Observe [ mesure
Qbseivé [ mesué
Oaserve [ mesure
Obseivé / mesuté
Ghservé / mesuté
Chservé { mesure
Obhsetvé [ mesuré
Obseivé j mesure
Ohservé } mesure
Ohseivé [ meswé
Ohserve / mesuié
Observé [ mesure
Observé | mesuré
Ohseivé [iesine
Observe [ imesure
Ohservé [ mesute

Observe | mesuré

Origine de la donnée

Ohserve | mesure
Ohserve [ imesure
Observé f mesme
Observe f mesure
Observe [ nresure
Observ-é fmesuie
Valeur par défaul

Ohserve / mesuré

Abserce de masque procte
Abseace de masquec lointain
15m"

H4ur 2 Nord

des rirculations avec ouvertuce di-ecie sur Uexterieur
3lm

nonisolé

37m

notiso'é

Porte simpla en bois

Porte opaque pleine

ron

au nuintérieur

Lp-Sem

L1 15cd, Quest/ Fenétre 1 Ques:
meennue

5.2m

p hem

3t myinténour

Hur 1 Sud. Ouest / Fendtie 2 Sad
nconnue

5Tm

Lp 5em

ay g intérieur

#ur 15ud Cues:/Fenetre 3Sud
meontue

19m

ip:som

au Ay zur

Mur 1 Sud. Ouest/ P.ancher Ini
trconsue / nos isole

6m

Mur 3 Ouest, Plancher Int.

non isea: / non solé

im

Valsur tenseignée

ventitation par auverte2 des fenetres

plus-eurs

ou

[astallatian de chauttage simple

2

Fioul - Chaudiere fioul classique installee ava~t 1970
Avan® 1948

Froul
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£au chaude sanitaire

Cper (présence d'une
ventouse}

Présence d'une veilleuse

Chaudiére murale

Présence d'ure
régulation/Afust.T?
Fonctionnement

Présence ventilateur /
disositlf circylatlon air dans
circuil combustion

Type émetteur

Température de distnbution
Anngg installation émel"eur
Type de chauffage
Equipemens d'inteimitterce
Presence carplage
Commentaires

Homhr2 de piveaus desservis
Type géndratevr

Année installation génerstau
Energie utinsce

Type production ECS
Piesence d'une veilleuse

Chaudiere murale

Presence d'une
1égutation/Ajusi,T*
Fonclionnement

P-esence ventilateur |
dispasitil crculation air dans
¢ 'rcunt combusticn

Typz de distnbution
Bouclage pour ECS

Type d2 production

" DoV VXLV OVOLOLOLVBHBVLOL DL LV VLY

oYV Y

Observé [ mesure
Chsersé / mesuré

Ohservé / mesure

Observé [ mesuré

Ohservé { mestre

Observe / mesuré
QObserve { masué
Observé / mesure
Observé [ mesuré
Observé [ mesumé
Observé / mestte
Obsetvé { mesure
Observé / mesuse
Ohservé [ mesuré
Vateur par défaid
Observé [ mesuré
Obsecvé [ mesuré
Observé [inesuié

Ohservé [ meswmé

Observé | mesuré

Observé [ mesure

Ohseive [ mesure
Observé f mesuté

Observé [ mesure

nen

Radrateur bitube sans 1obiret thermostatique

supéniear 3 55°C

Inconnue

cantra

Sans systeme d'intermittence

[

chaudiére fiaul par défaut.2bsence d'information sur le systéme de

thauffage collectif
2.

Fiotl - Chaudiére finul <lass que iestallée avant 1979

Azant 1948
Fioul

Chautfage et ECS

LT

fiEscau collzctf non isolé majorite des logentents avec pieces

atirentées ron cortiguss

asn

inistantanee
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
alatransmission des diagnostics de performance énergétique a 'Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergte el relatif
a lutilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 uillet 2024, décret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 3 6 ; Loi 2004-1334 art 1134-1a 5 décret
2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et loi grenelle 2 1°2010-786 du juiliet 2010.

Constatations diverses :

Pour ce type d'immeuble, la réglementation impose que le propriétaire fournisse la date de construction du bien grice a un permis
de construire ou un relevé de propriété. Cette information ne nous ayant pas été transmise, nous avons donc estime la période de
construction en fonction du mode constructif utilisé sur votre bien,

Une installation de production collective de chauffage et/ou d'ECS est présente dans votre immeuble. Aucune information ne nous
a été communiquée sur ces équipements, un calcul par défaut a donc été réalisé avec une chaudiére atmosphérique mixte
standard datant de la construction du batiment avec une énergie fioul, Un ballon de stockage de 50 L par togement a été pris en
compte par défaut

Informations société : CABINET AGENDA SB8Y. EXPERTISES 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE 77760 LARCHANT
Tél.: 01 60 55 09 39 - N°SIREN : 498803923 - Compagnie d'assuraince : AXA n® 10755853504

A l'attention du propriétaire du bien au moment de ta réalisation du DPE : N'ADEIAE
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I'Ademe vous informe que vos  2594E1439707D
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de donnees de t'observatoire EZ 235 [E)

DPE A des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu'a la date de lin de validité du DPE,

Vous disposez d'un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une iimitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valair votre droit, veuillez nous contacter a l'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de ['Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

A propos des recommandations d’amélioration de la performance
Ces recommandat.ons sont des consods 861 1y a pas d nblgation reg emenzaire 2 l2s metti2 encsine
Par ailleurs, elles dolvent etre mrodirléas par d'éventueiies contramtes rag ementanes locaies.

@e:?@ AGENDA Diagnostics vous éclaire sur les pathologies, avec des solutions & metire en ceuvre
‘lf’é’_ Q.renee plus & informat ons en scainant 12 QR Cos2 ci-cortie 30 en cizuant sof le len suivan
EEAEE  buios (/i agendadiagnosiics Iipathologios-dpo. him)

CABINET AGENDA SBV EXPERTISES | Tel 01 60 55 09 39 | Doss er - 202504 033 Page 12/13



’& DPE @

AGENDA

DIAGHOSTICS

Attestation d’assurance Certifications

3 ) 4 A

*

E Carten v coom iafree

“ Merdng Brveo VERDEA A
e e e s “T2E™

o - lr.—n:z_‘..t;ﬁl’_!-cu- =~='—...'7
B
e T LENERETmIn TN

. ey t-tanaiatannies P vt
»oamn T RTINS

P -
St g i S A e Sr
: et B v Teater s irerme swas

e rtmrerest 4 e 3 WA

e ugom

evreer e
et o0 | O HALIONT owe e i

y, \_ W,

Attestation d’indépendance

' R
« J2 soussigré Brunc VERDICR. Gerant du Cabine: AGENDA attesie sar henaeyr, conformément aua sriictes 1271 6 et 271 3 cv Cody = a
Coastruztion et d2 I'Habitaticn -

- Disposer des meyens en matériel et en personirel ~er 2324 fes U prastaioes |

~  Que les persarnas chargées d2 13 réahsaton s dtats, constats el diagnusiiss disposert des “royens et das cenifications ragusses fou
cermeattant de ~enar 5 bien lsur mussicn

—  Avoir $DJSCHS NS 3SSUrANCe PErMALIant €8 LIUVT (125 cOnsequizaces 4 n engagentent Je not-e “esponsabiité en 1 aison de nos intericntions |

- N'avoir autun lier de natare 3 parter 2lte nie a natre impartatits at a sotre indépencance, 01 avec le proprisia fe ou son mandatare qu fuil
aspel 3 nous, ri aver ung ertreprse pouvant ~aliser des travaix sur les ouvrazes, installatians ou equipemients pour tesaucls = nous est
oemandé de réaiiser .3 gresenie missidn ot aotamme st

- Naccorcer. direciemeant oy ind, e
ou lalocaticn di bign ofyet ce 1a pr

ement 3 1eatins viséa = l'arnc’a 1ec e lalci o’ 709 du 2 janvier 1370 qui intervient pour [2 verte
Ssehii2 IS0 3JCUN avdriage i rétroulicn, saus quelase forme que Le sait,

~  Nerecevor, directemznt oy indirectemant, de 13 pan d une entreprise pouvint réaliser des travaux su- les osvrages, wistatiations su
équipements sur tesauels porie 12 presents Ission, 3ucdn zvartage ni ratrdution sous queigse fornie que cesot
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CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

/ 10 CHEMIN DE TREMAINVII L€ Mme LEA LE LAY DOHO

77760 LARCHANT

AG ENDA Tél: 0160550939

DIAGNOSTIGS cabinet verdier@orange fr

Dossier N° 2025-04-033 #SC

Attestation de surface privative (Carrez)
v

Désignation de I'immeuble

~
Adresse
59 RUE JEAN JACQUES ROUSSEAU
94800 VILLEJUIF
Reférence cadastrale : Q/fi126
Lot(s) de copropriete 201 N"etage : 1
Nature de l'immetble : Immeuble collectif
Etendue de la prestazion - Parties Privatives
Destination des locaux Habitation
Date permis de construire : Avant 1948
. J

Désignation du propriétaire
Propriétaire - Mme LEA LE LAY DOHO ~ 59 RUE JEAN JACQUES ROUSSEAU 94800 VILLEJUIF
Si le propriétaire n'est pas 'e donneur d'ordre {sur céclaration de Fintéressé| -

Qualize du donneur d'ordre :  Commissaire de Justi
{dentification C.DJUSTITIA MAITRES MARTINEZ ET LONGUEVILLE - 68 RUE PIERRE BROSSOLETTE 91330 YERRES

Identification de I’'opérateur

Operateur de mesurage : Sophie VERDIER

Cabinet de diagnostics - CABINEY AGENDA SBV. EXPERTISES
10 CHEMIN DE YTREMAINVILLE - 77760 LARCHANT
N°SIRET : 498 803 923 00032

Compagnie d'assurance : AXA N° de poiice - 10755853504 validité - 01/01/2025 au 31/12/2025

Réalisation de la mission

N* de dossier : 2025-04-033 #SC
Ord-e de mission du 15/04/2025
Document(s} fournis) : Aucun
Commentaires . Néant

Cadre réglementaire

B Article 46 de la Loi n*65-557 du 10 jutllet 1965 fixant le stztut de Ja coproprieteé des immeubles batis
B Articles 4-1 3 4-3 du Décret n*67-223 du 17 mars 1967 pnis pour I'application de la loi n*65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis

www.agendadiagnostics.fr “a =

Chaque cabinet est juridiquement et financierement irdécendant
SARL 3u capital de 5.000 € - SIRET . 498 803 923 00032 APE - 71208

[
SIDIANEG



/\ SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) @

AGEND.
DIAGHOSTILS

ta © Sauf indication contrai-e, I'ensernble des réferences légales. rég! es et normatives s'entendent de la version des textes ea
4 {4

vigueur au jour de la réalisation du diagnostic

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait 'objet d un lever régulier et la superficie privative (dite ‘surface Carrez’) est conforme 4 la définition du
Décret 1°67-223 du 17 mars 1967 Les mesures ont été réalisées a I'aide d'un métre ruban et d’un télémétre laser, sur la base du bien tel
qu'il se présentait matériellement au jour de Ia visite, conformément a I3 jurisprudence constante {Cour de cassation 3* Chambre civile du
§/12/2007 et du 2/10/2013). Dans le cas ol le reglement de coproprieté n'a pas été fourni, il appartient au vendeur de controler que Ia
totalité des surfaces mesurées ont bien e caractere de surface privative

Synthése du mesurage

Surface privative : 28,33 m*
[vingt huit metres carrés trente trais décimétres carrés)

Constatations diverses

Neant

Résultats détaillés du mesurage

Commentaires Surfaces privatives
- Appartement
ler étage

Entrée . 0,49 m’

_s-;lle de dauche 3,06 m?

Couloir 341 m’
Cuisine 4,87 m? )

;éjon;r_ - ' 12,41 m?

Sous-totaux 24,22m?

i 2éme dtage )

Chambre 411!

: Sous-totaux 4,11 m?

Sous-totaux 28,33 m?

SURFACES TOTALES 28,33 m?

Dates de visite et d’établissement de I’attestation
Visite ettectuee le 15/04/2025 Etat rédige 3 LARCHANTY, |2 28/04/2025

' j ' ‘1
Signature de 'opéroteur de mesurage Cuchet de l'entreprise

CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES
10 CHEMIN DE TREMAINVILLE
77760 LARCHANT

YNEIANIDYN réi:01 60550939

PIPNCIRIOIRIIGY SIRET - 498 803 923 00032 - APE : 71208

L AN .
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7z SURFACE PRIVATIVE (CARREZ)

AGENDA
DIAGNOSTICS

Annexes

Attestation d’assurance
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SAISIE-IMMOBILIERE

AFFAIRE : SDC de Pimmeuble sis 2 VILLEJUIF (94800), 59/63 rue
Jean-Jacques Rousseau
¢/ Madame Léa Maria LE LAY épouse DOHO

IMMEUBLE : 61 Rue Jean-Jacques Rousseau — 94800 VILLEJUIF
Lot numéro 201

AUDIENCE D'ORIENTATION : Jeudi 4 septembre 2 9 HEURES 30

DIRE

L'AN DEUX MIL VINGT CINQ ET LE

Au Greffe du Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de CRETEIL et
pat-devant nous, Secrétaire-Greffier,

A comparu Maitre Olivier TOURNILLON, membre de la SELARL
MODERE ET ASSOCIES, Avocat au Batreau du Val de Marne, demeurant
40 avenue du Général Leclerc — 94140 ALFORTVILLE,
Palais PC 43, poursuivant la présente vente ;

Lequel entend compléter le cahier des conditions de vente par la production du
reglement de copropriété contenant état descriptif de division établi suivant acte
regu par Maitre requ par Maitre SADELER, notaire a VILLEJUIF, le 28 octobre
2002, publié¢ au 2 bureau des Hypothéques de CRETEIL, le 12 décembre
2002, volume 2002P, numéro 9769,

Et Maitre Olivier TOURNILLON, membre de la SELARL MODERE
ET ASSOCIES, Avocat, a signé avec nous, Secrétaire-Greffier, sous toutes
téserves.



28 OCTOBRE 2042

REGLEMENT DE COPROPRIETE
\ la requéie de la
SARLL BOISSONNADE
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L’AN DEUX MIL DEUX, bl o 2

Le VINGT HUIT OCTOBRE Aweesaien do 02201

A VILLEJUIF (Val de Marne), 1 rue Jean Jaurés, en I'Etude du Notaire
soussigne,

Maitre Cécile SADELER, Notaire a VILLEJUIF (Val de Marne), 1 rue Jean
Jaurés,

A REGU le présent acte a la requéte de :

La Souiéte dénommée S.AR.L. BOISSONADE, Société Anoriyme a
Responsabilité Lintée au capital de 7622 45 EUROS, dont Ic sidge est & PARIS
{(75008), 6 Place dc la Madcleine, ‘dentifice au SIREN sous le numéro
38289742929000 ¢t immatricuiee au Registre du Commerce et des Sociétés de
PARIS.

A Tleffet ¢'établir ainsi quil suit L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET
REGLEMENT DE COPROPRIETE concernant un immeuble ou ensemble immobilier
situé a VILLEJUIF (Val-de-Marne), 59 - 63 rue Jean-Jacques Rousscau .

REPRESENTEE par Monsieur Michel VALENTIN-SMITH, demcurant &
PARIS (1/""") 10 rue Bremontier, ayant tous pouvoirs 3 leffet des presentes aux
termes d'une substlution de pouvoirs qui lur a été consentie par Monsieur Philippe
LLAROYE, gerant de ladite société, ayant tous pouvoirs & feffet des présentes aux
termes d'unc assemblée générale extraorcinaire en date & PARIS (8' " ) 6 Place de
la Madeleme du 28 septembre 2002, avec faculé de substiluer.
Une copie certifiée conforme et la substilution de pouvoirs sont demeurées ci jointes
el annexdes apres mention

PREAMBULE

L - Le présent réglement de copropriété ost étabh conformément aux
dispositions de a Lot n” 65-557 ¢u 10 Juillet 1965 fixant le statut de la copropete des
immaub es balis. du décret n® 87-223 du 17 Mars 1967 el des lextes subsequents

1l a notammient pour buf -

11 - D'etabhr I'élat descriptf de aivison de L'IMMEUBLE ou ENSEMBLE
IMMOBILIEu_




(5]

2°/ - De déterminer es ciements de L'IMMEUBLE ou ENSEMBLE
IMMOBILIER qui seronl aflectés a usage exclusif de chaque copropriétaire (parties
privatives) et ceux qui seront affectés 3 fusage de plusieurs ou de 'ensemble des
copropriétaires (parties communes).

3°/ - De fixer les drots et obligations des copropriétaires ou d'cn déterminer
les condtions d'exercice et dexéculion

41 - D'orgariser Fadministraticn de L'MMEUBLE ou ENSEMBLE
IMMOBILIER..

Hl. - Les dispositions du orésent réglement de copropriélé seront obhgatoires
pour tous les copropriétaires ou occupants d'une partie quelconque de L'IMMEUBLE
ou ENSEMBL.E IMMOBILIER.

Le présent réglement de copropriélé et scs modifications. le cas echeant
consiitueront la lor commune a lacuelle lous devront se conformer sauf ce qui sera dit
cl-apres

Il. - Le plan du présenl acle est 18 suvant .

- premiére partie : designation et division de 'immeuble

- deuxiéme partie : droils ct obligations des copropriclares

- troisiéme partie : adminisiration de l''mmcuble

- quatriéme partie : amaliorations - adddions - surélévalions - assurances
tiges

- cinquiéme partie : formalités

Ftant précise. pour fa ciarté des présentes. que le lerme IMMEUBLE ot le
terme ENSEMBLE IMMOBILIER sont employés indifféremment

v En application des dispositions de la lor numéro 2000-1208 du 13
Decembre 2000. il est ict indiqueé :

- que la présente division n'entre pas dans le cadre dos inlerdictions prévues
aux trois preniers alinéas de l'arlicle L 111-6-1 du Code de la Construction et de
I'Hab tation, savorr -

toute division par apparlements dimmeubles qui sonl frappes dune
mterdiction d'habiter ou d'un arrélé de péril, o somt déclarés insalubres, ou
comportent pour le quart as moins de leur superficie totale des logements

loues ou occupés classés dans la catégorie IV wisée par la loi numéro 48-

1360 <u 1™ Septembre 1948

toute division dimmeuble en vue de créer des focaux 3 usage
d'habitation  d'une superficie et d'un  volume habtables infériewrs
respectivement a 14 m2 et a4 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus dune
nstallation d'alimentation en cau potable, d'unc nstallation d'evacuation des
eaux usées ou d'un acces a la fourniture de courant électnque, ou qui n'ont
pas fant iobjet de diagnostics amlante en application de I'article L 1311-1 du

Code de la santé publique et risque de saturivsme lorsque I'immeuble est

sourus aux dispositions de 'article L 1334-5 du méme Code .

toute division par appartements d 'mmeuble de grande hauteur 3
usage d'habitation ou a usage professionnel ou commercial ¢t d'habitation
donl le contrle exerce par la comnussion de sécurte a donné lieu a un avis
defavorable de fautorité conpétente ou & des prescrniptions qui n'ont pas élé
exécutées

que FIMMEUBLE ayant ¢te construit depiis plus de quinze ans, la
chivision a été précédée, conformément aux dispositiors de article L 111-6-2 du Code
de 13 Construction et de I'Habitation, dun diagnostc technique portant constat de
I'etat apparent de I sofidité du clos el du couverl et de celui de Félat des conduites ot
canaiisations collectives ainsi que des equipements communs el de secunté Co
diagnostic technique a été établi par "AIR ANALYSES ASSISTANCE” L e Quarts, 58
Chemin de la Justice 8 CHATENAY-MALABRY (RHauts de Seine) le 2 oclobre 2002 et
un cxemplaire ¢st demeurd ci-joint et annexe apres mention, v~

//‘



V - La SARL BOISSONADE, propriétaire de la totalité des batiments
composant I'ensemble immobilier faisant Fobjet des présentes, indique qu'elle
entend entreprendre la rénovation générale de I'immeuble.

Il est ici précisé que le présent réglement de coproprieté s'appliquera a
tous les copropriétaires de I'ensemble immobilier, toutefois, et afin de permettre
4 la SARL BOISSONADE de mener 3 leur terme les travaux de rénovation, de
construction, d'agrandissement ou de démolition envisagés, elle se réserve
expressément, pendant toute la durée des travaux, la faculté d'agir en fonction
des exigences né« ires au bon accompii 1t des travaux, et ce a des
conditions spécifiques qui pourraient é&tre contraires aux dispositions du
présent réglement.

Méme dans cette hypothése, la SARL BOISSONADE ne pourra pas se
voir interdire d'agir ou se voir opposer les dispositions du présent réglement.

Toutes autorisations sont données a la SARL BOISSONADE pour la
duree des travaux et leur achévement.

Ces conditions derogatoires qui sont expressément accordées a la
SARL BOISSONADE seront précisées aux termes do chacun des contrats de
vente. Ces conditions s’appliqueront 3 la SARL BOISSONADE et a toute
personne physique ou moraie u'cllc pourra se substituer en tout ou partie .

PREMIERE PARTIE

DESIGNATION ET DIVISION DE L IMMEUBLE

CHAPITRE | - DESIGNATION GENERALE

SECTION! - DESIGNATION ET DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE

DESIGNATION

Les présontes s'apphiqueit 8 UN IMMEUBLE sur un terram situe 8 VILLEJUIF
(Val-de-Marne), 59 - 63 ruc Jean-Jacques Rousseau

Et cadastré
(Section | N° Lie(idit Surface /7
Q 126 |61 rue Jean-Jacques Rousseau 00ha 102 64ca

Le requerant est propretaire au moyen de lacquisilion ci-aprés énoncée sous
le titre « onyine de propriété »

DESCRIPTION

Une propriglé sise & VILLEJUIF (Val-de-Marne) 59, G1 et 63 rue Jean
Jacques Rousseau. comprenant in ansemble de canstruclions y édifiees, consisiart
en

- Un batment partie & usage commereial ot indusinel el partie 3 usage d'habitalion.
comprenant

Au rez-de-chaussée . burcau. W.C,, salle de bans, bureau, séjour, cuisine,
entrée

Au premier ¢age  sale d'eau chambies, coulor. grande péce 3 usage s
bureau
- Un batiment a usaye ndusltr el
- Un magasin
- Un atel er
- Un garage
- Cours autour ({f,

h.

—



DESIGNATION PAR BATIMENTS ET PAR NIVEAUX

L'ensemble immobilicr est comoosé de trois batiments dénommes "Batiment
UN". "Batiment DEUX" et "B&ument TROIS", cntourés de cours. d'un appentis et dun
garage
Le « Batiment UN » comprend an miveau de caves ol cst située la cuve a fuel un
rez-te-chaussée comprenant Fentrée commune et I'escalier 1 ainsi que Fescalier 2 4
créer
Le « Batiment DEUX » comprend un niveau de caves ol est s luée la chaufferie 2, un
rez-de-chaussee ol est siuée la chaufferie 1 ¢t un premier étage
Le « Batiment TROIS » comprend un niveau de caves, un res-de-chaussée et un
premier élage

SECTION Il - PLANS - PERMIS DE CONSTRUIRE
PLANS

Sont annexés aux prescntes

- Unplan de masse de Fensemble de la copropnete
Un plan des caves

- Unplan du rez-de-chaussée
Un plan du premior étage

URBANISME

Sont demeurées cr-jomtes el annexées au prasent acte, aprés visa ct mention

du Notaire Soussigne, les piéces suivantes
- Une note de renseignements d'urbarmsme

Un plan de situation

tne atlestation de numérolage et dalignement

Une attestation de nan péril, m interdiction d’habiter. i insalubrité, d'absence

de zone lermitée sur VILLEJUIF el application des dispositions relatives au

saturniste

Une attestation de ¢roit de préemotion renforcé sur tout le territoire communal

(Détibération du 25 juin 1987)

Un certificat déhveé par Ninspection Generale des Carnéres . limmeuble est

situé & proximité d'une anclennte carriére de gypse souterraine ot n‘a pas fait

“obje! de travaux conforlat’s

SECTION Hi - ORIGINE DE PROPRIETE - SERVITUDES

L'ensemble _immobilier ci-dessus désigné appartient 3 la Société 3
Responsabilité Limitée BOISSONADE, savoir :

Pour lu avoir élé adjugé, alors quelie existall sous la forine d'une Entrepnise
Unipersonnelle @ Responsabilite Lunitée dénommée E UR.L. BOISSONADE, ayant
son siége social a PARIS (8°™ ) 6 pLace dec la Madelgine, au capitat nitial de
50.000,00 FRF, unmalriculée au RCS de PARIS sous le N 382 897 429,

Sous In nom de Maitre Bruno GABISSON Avocat & la Cowr 9 avenue du
Général de Gaule a SAINT MANDF (val de Marme) adsi en a passé déclaraion
mmédiaternent, aux termes dun jugement ¢n laudience des cnees du Trbunal de
Grande Instance de CRITEIL en date du 30 mars QOOOGL_ X



Cette adjudication a eu liou .

aux requéte. poursuite et diligence du CREDIT INDUSTRIEL ET
COMMFRCIAL DE PARIS. Société Aronyme. dont e siége social est a
PARIS (9" ) 6 rue des Vicloires. inscrite au RCS de PARIS sous le numéro
B 317 749 042, en suile d'un commandcment de payer signfié A la Socidté
Civile Imimoblliere deénommée « Société Cwile 61 ruc Jean-Jacques
Rousscau VILLEJUIF ». dont le siege social est 3 PARIS (5" ) 2 rue du Fer
& Mouln, immatriculée 2u RCS de PARIS sous fe numcéro D 335 024 954, par
acte de Maitre Jean-Loup GARNIER, Huissier de Justice @ PARIS, en date du
11 mars 1996, publie au 2°™ Bureau des Hypothéques de CRETEIL le 15
avril 1996, volume 1996 S, numéro 64, et valant, a compter de cette date,
saisie de 'immeuble concerné ¢n apphcaton e larticle 674 ahnea 1™ du
Code de Procédure Civile

En exdcution d'un jugemeni rendu par Ic Tribunal de Grande Instance de
CRETEIL 1e 30 mars 2000

Sur le calver des charges dressé par Maitre TACNED Avocat au Barreau du
Val de Marne, demerrant 3 CHAMPIGNY SUR MARNE, 20 riie Jean Jaurés
avocat poursuivant, 2 la dale du 2 ma 1996 et depose e méme jour auy Grelfe
dudit Trhunal.

Apres accomphssement des lormahtes prescntes par les articles 696 of 699
du Code de Procédure Civile of aprés sommations fates au representant de
la « SCIA 61 rue Jean-Jacques Rousseau d VILLEJUIF » et au CREDIT
INDUSTRIEL ET COMMERCIAL DE PARIS créancier inscrt sur lrsrmeuble
saisi gt A FUNION DE CREDIT POUR LE BATIMENT, créancier subrogé dars
les drotts et actions du CREDIT INDUSTRIEL £T COMMERGIAL DE PARIS,
de prendre communication du cahier des charges et davor a assister 2
adjudicalion aux jour ¢t heure mdiqués, suvanl acte de Maitre Jean-Loup
GARNIER, Huissier de Jushce a PARIS, en date des 11 mars 1996 ct 23 avni
1996, mentonnes les 15 aval 1896 ¢t 2 mai 1996, cn marge du
commandement sus-énoncé

Cette adjudication a éte prononcée au profit de 'E URL BOISSONADE,
moyennant le prix principal de DEUX MILLIONS TROIS CENT DIX MILLE FRANCS
(2 310.000,00 FRF), stipulé payable complant et a la charge de payer en sus de ce
pnix, les charges et les frais de la vente taxeés a fa somime de SOIXANIE QUATRE
MILLE CINQ CENT QUATRE VINGTS FRANCS ET VINGT QUATRE CENIIMES
(64 580.24 FRF)

Il ¢sl rappele que dans e cahier des cnarges sus-enoncé, il a ete fat les
declaralions d'usage relative a la denonunation ¢t a la capacite des parties

LT URL BOISSONADT s est hberée

- de son prix d'adjudication aux termes dune declaration dadjudicatare en
date du 30 mars 2000 entre ies mains du Greffier du Tribunal de Grande
Instance de CREIEIL
el dos frais de poursuites de venle ontre les mains de Maitre Olivier
FOUCHE, Avocat au Barreau du Val de Marne aux termes d'une gqutiance
50Ls signatures privées on date a CRETEIL di 24 man 2000. deposee entre
les mams du Greffier 'e 31 ma 2000 et annexée & la mmnute du jugement
d'adjudication

CHANGEMENT DE DENOMINATION DE L'E.U.R.L. BOISSONADE :

I a forme juridique de I'E LL.R.L BOISSONADT a éte modifiée aux termas des
slatuts en date a PARIS du 10 novembre 2000
Par décigion, la socicie ¢sl devenie ure SARL dénommee SARL
BOISSONADE Azxbicilr W ns aMedont de coltee anods f" calion
- dmtaanit ovwwexd Guox W‘HM/G,,J)_,(,--




ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

DU CHEF DE LA "S.C.l. 61 rue Jean-Jacques Rousseau 3 VILLEJUIF" ;

Limmeuble objet des présentes appartenat a la « SCI 61 ruc Jean-
Jacques Roussean a VILLEJUIF » dont le siége est  PARIS (35 ) 2 rue du Fer a
Moulin, immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro D 345 024 954, pour les
avoir acquis de

La Sociélé Anonyme dénommée « ANCIENS ETABLISSEMENTS MEZA ET
COMPAGNIE » ayant son siege a VILLEJUIF (Val de Marne) 63 rue Jean-Jacques
Rousseau. immatriculée au RCS de CRETEIL sous le numéro B 652 035 155,

Suivant acte regu par Maftre PESSINA, Notaire 8 PARIS. le 14 janvier 1988,

Moyennant le prnx principal paye comptant el guittancé aux termes dudit acte
de DEUX MILLIONS QUATRE CENT MILLE FRANCS (2 400.000,00 FRF) au moyen
dun prét consenti par le CREDIT DTQUIPCMENT DES PETITES ET MOYENNES
ENTREPRISES (CEPME) de DEUX MILLIONS CINQ CENT MILLE FRANCS
(2 500 000,00 FRF)

Une expédition de cet acte a eté pubtiée au 2°™° Bureau des Hypothéques de
CRETEMN le 30 mar 1988, volume 88 P, nurméro 3795

Inseription de privilege de préteur de derners et d’hypotheque conventionnelle
a eté pruse les 14 mars ¢t 6 jullet 1988, volume 88 J, numéro 857, pour garante de la
somine de 2.500.000,00 FRI en principal et 500.000 00 FRF en accessoires pour le
privilége et de 100.000,00 FRF en prircipal et 20 000,00 FRF en accessores pour
I'hypothéque avec effet jusqu'au 30 juin 2005

Suwvant acte regu par Maitre PESSINA, Notaire a PARIS e 17 avnl 1991, un
extrait du K bis portant immatriculation de la « Sucieté Civile 61 rue Jean-Jacques
Rousscau a VILLEJUIF », et valant reprise des engagements

Une expédition dudit acte a é16 publiée au 2" Burcau des Hypothéques de
CRETEIL e 1* octobre 1991, volume 91 P, numéro 6639.

SERVITUOES

Des seorviludes résultant das anciens nctes  sont cr-aprés  littéralement
rapportées

« Aux termes d'un acte recqu por Maitre PESSINA, Nolaire a PARIS, le 14
[anvier 1988 i a ¢té rapnorté ce quis suit

« LE VENDEUR est propretaire pour F'avor acquis aux termes de l'acte du 25
w fuillot 1974, recu par Maitre Bernard DUPONT, Notaire a PALAISCAU, qui a ete
« publié au 277 Burcau des Hypoiheques de CRETEIL le 26 septembre 1974, volume
w« 1841, numéro 12, dun immeuble a usaye nduslriel et d'habitation situé &
« VILLEJUIF (Val-de-Mame), rug Jean-dacques Rousseau, numéros 55 & 63,
« cadastré section Q, numéro 126, pour une contenance de 1.064 métres caires,

« Cet immeuble se compose donz entre autre d'une constructon dont fun des
a murs forme hmite separalive, entre limmeuble présentement vendis ot le swplus
wreslant apparlenir au vendeur, oy



« Compie tenu de la réglenentation ewstante en maliére do sécunie conlre
« lircendie, le vendew s'est wvu unposer par [PAdmmistraton |obhgation
« d'approvisionner la citerne @ mazout se lrouvant dans la cave de son wnieubie
« cadastré section Q numéro 126 & partir d'une canalisation accrochee sur e mur
« extéricur de la fagade de son immeuble formant limite séparalive enlre Ia propricté
« cadostrée section O numero 126 et le restant de la propriété du vendour

« En outre, I'alimentation propremont dite de la citerng se fat @ partr d'une
« bouche stuée sit la wanahsaton dont i vient d étre guestion el a laquelfe bouche i
« e peul élre accédé auren pendtrant de la rue Jean-Jacques Rousseau sur ka
« propriété présentement venduc

« Enfin. 'Administration a unposé au vendeur |ouverture, dans ia cave ou a
« ete placée In citerne de mazout, d'un sas donnant sur une petite cour faisant partie
« de la propriéte présentoment vendue

« Compte tenu de lexisierice tant de la canalisation que du sas dont # vient
« d'élre question, lo vendewr a demande a lacquercur, qui a acquiescé, de grever
« l'unmeuble présentement veodu au profit de la propriété restant appartenr au
« verdeur, d'une servitude reelle et perpetuelte Je passage de canalisation et d accés
« au sas dans les comnditions crames

« Madame LOUPIL. nom st &s nom. concede on faveur de la « SOCIETE
« CIVILE IMMOBILIERE DU 03 RUE JEAN-JACQUES ROUSSEAU ». ce qui est
« aceeplé par Monsicur ol Madame MEZZA, és-qualitcs, ot au proft du fonds
« dormmant ci-aprés désigné, a titre de scrvitude réelle et perpétuelle de passage
« de canalisation et d’accés au sas grevant les parlies ci-aprés spéafices du fonds
« servant cr-aprés désigne

DESIGNATION DU FONS SERVANT
« Une propricte sise o VILLEJUIF (Val-de-Marne), cadastrée section Q,
« numéro 40, powr 187 mélres carmes
DESIGNA 1HON DU FONDS DOMINANT

« Une propricte sis & VILLEJUIF (Val-de-Marnre), cadastrée section Q,
« miméro 126, pour 1 064 matres cames.

«le fonds servant cidessus designe devra supporler lexistence  de 1
« canalisation dapprovisivnnement de la citerre 4 mazoul faisanl partie Jdu fonds
« dominant. Celle canalisation se lrouve accrochee sur le mur de la construction
« implantée sur le fonds daminant qui forme hmite separative enlre les fonds servant
« of dominant. Flle surplombe ainsi le fonds servant sur une longueor de 17 malres
« environ

« Lacquercur et ses  ayants-droit ne  devront rien fawe qui puisse
« comprometre ou modificr Timplantation de celle canalisation qui devra rester
« apparente dans son étal acluel sur loute sa longueur En particulier, il en pourra étra
« édific en appw sur le mur supportant cetle canalisation aucune conslriscltion en
« matériaux durs ou ldgers De méme, l'acquereur el ses ayants-droit ne pourront en
« gucun cas ascrocher quelqu'objet ou plantution que ce scit sur cette canalisation, ni
« boucher le sas sus-éroncé Par suite, Madame LOUPIL nom el &s-nom, greve sa
« propridgle ci-dessus Jésignée sous fe tre fonds servant, d'un droft de possage
« perpélue! on vue de l'accés de louverture dont i est yuestion ci-dessus. Co droit 1g
« pourra é{re exercé que par ins services de lutle cornire I'uwend:ebl(_,.
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o L acquerzur el ses ayanls-drol peurront capendarit. si bon lgur semble
« masquer la canahsation dont if s'agit, au moyen d'arbustes s existence de ces
« plantatinns  éveritueiles ne devra en aucun cas empdcher l'accés de csftte
« canahsation.

« Pour lo cas ot | Admumstration imposerad au proprigtee du fonds domimant
« our A ses ayanis-droif. une modification de limplantaticn de cetle canahsalion. il est
« gonvenu entre les parties que i'acquéreur ne pourra pas sopposer 3 celte nouvelle
« implantation dans la mesure ou celle-c1 ne constituera pas une aggravation de
« l'existence de cetle servitude

« Enfin le vendeur s'oblige, pour lu el ses ayants-drod, a laisser j;2nétrer sur
« e fonds servanl I proprielaie du fonds dominant el ses ayants-droil anss que lewrs
« préposés et employés, pour quil soit procédeé aux operations de remphssage de 1a
« cuve & mazou! par l'intermédiaire de la canahsation donl s'agit

« De mome le vendeur devra laisser pénetrer sur le fonds servant le
« propriétaire du fonds dominant ou ses préposés. pour que ces derniers effectuent
« toutes visiies de controle ou tous travaux de reparation sur la canalisztion dont if
« s'agit A cc sujol. il est précise que ces visides ou lravaux ne pourron! avorr lieu que
« pendant les Jours ouvrables el non féries et apres que le propriélae du fonds
« dominant ait averts le proprigtaure du fonds servant trois jours a lavance.

« De son cOté le propriélaire du fonds dominant aura la chargo oxclusive de
« l'entretien et de la réfection s'il y a licu, de la canalisation dont s‘agit

« Il sera responsable de tous dommages qui seraient causés au fonds servant
« par lexistence de celte servitude ;| 3 cet égard, il devra en signaler F'existence a la
« Compagnie d'Assurance qui garantit sa responsabiiité civile a I'égard des tiers

« knfin, le propriétaire du fonds dominant devra, dans le délai o'un mois de ce
« four, prévoir un systéme de fermeture avec clés sur la bouche d'alirentation située
« str la canahsation

CHAPITRE Il - DIVISION DE L'IMMEUBLE EN LOTS ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION

L'IMMEUBLE est divisé en lots selon fa desgration de F'état cescripul de
division ci-aorés. celu-ci comprend pour chaque lot, Findication des parties privatives
alfecices & Pusage exclusif et particulier de son propretare, el les uotes-parts
ndivises des parties communes de L'IMMEUBLE.

L'IMMEUBLE scra divisé en VINGT CINQ (25) lots numérotés de 1 4 7. 101
7105, 201 3 206 et 301 3307

DESIGNATION DES LOTS

Lot numéro un {1}

Un garage  dans Ia cour "ouest”, figurant sous temnte fuschia cu plan du res-
de-chaussée auquel on accéde par lauite cour "ouest” constituant le ot numero trois
ci-aprés Les lots désigngs sous les numéros un, rors ot deux cent cing devront
appastenir au méme proprigtare

Avec les huit/nulliémes (81000 émes) de ta proprieté du sol ¢t des partics
comimunes générales.ov./



Lot numéro deux {2)

Un appentis ¢difie en dur et fermé. a usage de depdi. figurant sous leinle bleu
fonce du plan du rez-de-chaussée auquel on accéde par la cour “ouest”. constititant
le lot numéro trois ci-aprés .

Avec les vingt trois/milliemes (23/1000 enes) de 1a propriété du sol et des
parbies communes générales

Lot numéro trois (3}

Une cour dénommde "oucst”, figurant sous teinte bleu cla r du plan du rez-de
chaussée Les lols désignés sous les numcéros un. tros et deux cent cing devront
apparten'r au méme propriétaire. Le lot trois devra egalement supporter le passage
permettant 'acces aux lots numéros deux, quatre et cing

Avec les huivmill.émes (8/1000 émes) de la proprete du sol et des parties
communes générales

Lot numéro guatre (4) :

Une cour dénommée “sud” figurant sous leinte vert clair du plan du res-de-
chaussée, 3 laguelle on accéde en traversant l¢ ot numéro trois Lo lot quatre devra
egalement supporter le passaye permettant I'acces au ot numero ¢ing

Avec les vingt et unfmithemes (21/1C00 emes) de 1a propncteé du sol ¢t des
parties commures générales

Lot numéro cing (5)°

Une cour dénommeée "est” figurant sous temte bleu clar du plan du rez ¢e-
chaussée a laqueiie on accéde en traversant les lots trois et qualre

Avec fes vingt huit/miliémes (28/1000 émes) de la propniéte du sol ¢! des
parties communes générales

Lot numéro six_{6)

Une cour & usage privatf du lot numéro cent cing figurant sous teinte vert
clair du plan du rez-de-chaussée a laquelle on accéde par ledit lot cent cing

Avec les deux/miligmes (271000 émes) de la propriété du sol et des parlies
communes générales

Lot numéro sept {7

Une cour en fagade sur rue figurant sous temnte gos clair du plan du rez-de-
chaussée.

Avec les un/milhemes (171000 ¢mos) de la propraté du sol ot des parties
communes générales

Dans le batiment UN :

Lot numéro cent un (101) :

Dans le baument UN, au res-de-chaussée, Un focal d'activités auquel on
accéde par Fentrée principale. figurant sous teinle mauve du plan du rez.de-
chaussee

Avec les trente neuf/nuliémes (391000 emes) de la propréte du sol cl des
parties communes générales

Lot numéro cent deux (102} :

Dans 'e batiment UN, au res-de-chausseée. Un local d'activités auquel on
accdéde par lentrde principale. figurant sols teinte sawron du plan du rez de
chaussesa.

Avec les cent emnquante roisimiiiémes (15371000 émes) de 13 prapréte du sol
ot dos parlics communes générales ;-7

\
—



Lot numéro cent trois {103}

Dans le baliment UN, au rez-de-chaussée, Un espace de circulalion auquel
o1 accéde par Fentrée principale, avec Yescalier 2 A créer figurant sous [a leinte rose
du p'an du rez-de-chaussée

Avec l2s dix hutmiémes (18/1000 ¢&wes) de [a propnélé du sol e des
partes commungcs générales

Lot numérg cent quatre (104)

Dans lc batment UN, au sous-sol, Une cave a lagueile on accéde en
traversant le lot numéra trois cent sent, figurant sous teinte bleue du plan du sous-sol.
Le lot cent quatre devra également supporter le passage donnant accés 3 la cuve a
fuel {(déhmitee en jaune), 12 frappe permetlant les visiles étant située dans les parties
privatives. .

Avec les huitimilicmes {(8/1000 émes) de la proprété du sol et des parlics
communes géncrales

Lot numéro cent cing {105
Dans 'n batiment UM, 3u sous-sol. Une cave & laquelle on aceéde nar le ot
numero trois cont sept. figurant sous lemle bleue du plan du sous-sol Ce lot cent ¢ nq
permet Facces au lot nuinéro six (cour exteneure) dont it a la jouissance exclusive
Avec les vingt cng/milicmes (25/1000 &imes) de |a propriéle du soi ¢l des
parttes commures générales

Dans le bitiment DEUX :

Lot numéro deux cent un (201) .

Dans le batment DEUX. cscaller 1, premier etage, Un appartement
comprenant une entrée, une salle d'cau avec W C, un couloir, une cumsine et un
séjour avec mezzanine aménagée en chambre, figurant sous teirte rose du plan du
premier étage, ledit apparlement alimenté par la chaufferie 1

Avec les quarante quatre/milliemes (44/1000 émes) de la propricié du sol ot
des parties communcs générales.

Lot numéro deux cent deux (202)

Dans le batment DEUX escaker 1, premier étage, Un appartement
COMPrenant un sejour avec coin cusing et une mezzanine aménagée cn chambre |
une sal'e d'eau avec W C | figurant sous teinte mauve du plan du prenucr étage, ledit
appartement al menle par la chaufferie 1

Avec tes vingt sept/miliémas (27/1000 emes) de la propriété du sol ot des
partics communes genérales

Lot numéro deux cent trois_{203}

Dans le baumenl DLUX escalier 1 premier élage, Un appartement
comprenant une enlrée, une salle deau avec W.C, un séjour avec com cuisme,
figurant sous teinte vert clair du plan du premier etage, ledit appartement abimente par
la chaufferie 1

Avec ¢s vngl deuximibémes (22/1000 émes) de la propnéte du sol et des
parties communes générales

Lot numéro deux cent quatre (204)

Dans le batment DFUX escalier 2. premier étage. Un appartement
comprenart une entrée  un S@jour avee mezzanine aménduée en chambre, une
cuisine une szlle d'eau avec W C et une chambre i gurant sous leinte bleue du plan
du premier elage, ledit appariement aimenté par 1a chaulffere 1

Avee les trente huimiliémes (38/1000 emes) de la proprieté ¢u sol ¢t des
parkes conmunes générales

\



Lot numéro deux cont cing (205

Dans le batiment DEUX. rez-te-chausséc. Un appartemmert auguel on
accéde par {a cour "ouest’, comprerant une entree, W .C. 2 droite en enirant, une
53 e-de-bains en face, une chambre a gauche, puis un sejour double, en face, une
cuising, une arriere-cuising ¢t des W C  un dégagement ¢t la chauffene 1, figurant
sous teinte bleve du olan du rez-de-chaussée L'accés a la chaufferie devra élra
rerdu possibie a tout instant, pour 'a securilé de immeuble

Avec les centl cng/miliémes (105/1000 émes) de la prapncte du sol et des
parties communes générales

Lot numéro deux cent six (206) .

Dans le batment DEUX, au sous-sol, Une cave a laquelle on accéde par e
lot 303, figurant sous teinte bloe clair du plan des caves, composée de plusieurs
piéces successives, dans laquelle se trouve la chaufferie 2 ahimentant difierents lots
de copropriétd. L'accés de la chaulferie devra étre rendu possible a tout instant, pour
ta sécurite de limmeuble.

Avec les dix septmilliémes (17/1000 émes) de la proprnéié du so! et des
parties communes génerales

Dans le bitiment TROIS :

Lot numeéro trois cent un (301)

Dans le batment TROIS, au res-de-chaussée, Un local d'activités auquel on
accéde par l'enirce principale. puis e lot ¢ent trois et le lot trois cent deux. ou en
traversant la cour “ouest” comprenant quatre piéces a usage de bureaux figurant
sous tente verte du plan, 1 donne aceés au 1ot trois cent sept du sous-sol ledit local
aliment¢é par la chauffenie 2

Avec les cent quaranlc trois/miliemes {143/1000 émes) de la propnélé du sol
ol des parties communes gencrales

Lot numero trois cent deux (302)

Dans le satiment TROIS. rez-de-chaussée Un espace de crrculaton  augue!
on accede par l'enicée principale et le lot cent trois, avec escalicr figurant sous teinte
vivletle du plan. Ce lot dessert les lots trois cent un et trois cent trais du niveau, et les
lots du premier etage dudit baliment trois, ledit local alimenté par la chaufferie 2. .

Avee les vingtimilliémes (20/1000 émes) de 1a propreté du sol el des parties
communes generales

Lot nuiméro trois cent lrois (303)

Dans le batment TROIS, rez-de-chausseée, Un tocal de burcaux  auquel on
daccéde par l'entrée principale puis le lot cent trais et ‘e tot trois cent deux ou en
traversant la cour “ouesl”, comprenant une snirée, une piéce a usage de burcau, un
dégagement, un placard et W C higurant sous teinte rose pale du plan, 1l donne acces
au lot deux cent six, ledit local alimenté par ta chauffene 2 .

Avec les vingt sept/miliémes (27/1000 émes) de la propricte du sol et des
parties comnmunes géneeales

Lot numero trois cent quatre (304)

Dans le baliment 1ROIS, escaker 3, prenver étaga Un appartement auguel
on accéde par le lol trois cent cnqg, comprenant une entrée, un W C. une chambre
un séjour avec coin cuisine et une salle de bans figurant sous teinte verte du plan du
pramier élage, ledit apgartement alimenté par la chauferie 2

Avec les quaranie wois/m lliémes (43/1000 émes) de a proprizie du sol et des

parties communes ;és em'eb/él

\ :
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Lot numeéro trois cent cing {305)

Dans le batiment TROIS escalier 3, prenver @lage, Un espace de circulation
comprenant Fescalier 3 et un coulor figurant sous teinte rose du plan du premier
étage Ce lot donne accés aux lots trors cent quatre et trois cent six de F'étage et ost
aliment per la chaufferne 2

Avec les vingt troisfmilkemes (23/1000 Emes) de la proprété du sol et des
parties communes gerarales

Lot numéro trois cent six (306} .

Dans le batiment TROIS, escalier 3. premier étage, Un local & usage de
bureaux auquel on accéde parle lot trois cent cing, comprenant trois piéces & usage
de bureaux el rois sanilaires figurant sous teinie bleu forcé du plan du premicr élage,
ledit foca! alimenté par la chaullene 2

Avec les cent trente neufnuliénes (139/1000 enes) de 13 provrnété du sol et
des varlies communes genérales

Lot numéro trois cent sept (307)

Dans le banment TROIS au sous-s0l. Une cave a laquelle on accéde par le
lot trois cent un. donnant acces aux lols cent guatre. cent cing et six, hgurant sous
teimnte verle du plan du sous-sol..

Avec fes dix hut/miliémes (18/1000 émes) de 1a propricté du so! ot des
parties commures généra'es

CONDITIONS PARTICULIERES A CERTAINS LOTS

CHAUFFERIES ;

Le propnétaire du fot numéro DEUX CENT CINQ (205) ou est située la
chaufferic 1 pourra damander a tout moment que linstallation de chaufferie soit
déplacée au niveau des caves, aupres de la chaufferie 2.

Dans ce cas, le propriétaire du lot numeéro 205 supportera le quarl des frais entrainés
par ces travaux et la coproprieté les trois quarts.,

De méme le propriétaire du lot numéro DEUX CENT SIX (206) o0 cst siluée ta
chaufferie 2 pourra demander 3 tout moment qu'un escalier soit installé & parlir du
rez-de-chaussée pour aboulir directement dans le local de la chaufferie 2
Dans cc cas egalement, le propnictaire du lot numéro 206 supportera le quart des frais
enlrainés par ces lravaux ol la copropriété les trois quarts

CUMULS D’EAU CHAUDE :

OBSERVATION ¢st ici fate que les comuls d'eau chaude alimentant les ints
DEUX CENT UN (201). DEUX CENT DEUX (202) ¢t DEUX CENT TROIS (203) ont
ée mstalles dans les parties conununes pour realiser un gan de place dans les
locaux prvaufs,
Cette installation 2 I'extérieur des locaux orvatifs n'entraine aucune prise en charge
par la coproprieté de l'entreten et du changement desdits cumuls qui restent a la
charge exclusive des copropr etaires concernes et sous leur seule responsabilité sans
recours contre la copropriete

RESUME DE L’ETAT DESCRIPTIF

L'étal descriptif qui précéde est résumé dans lo tableau récapitulatf etabli ¢i-
aprés conformément a larticle 71 du decret 11 55-1350 du 14 Oclobre 1955, modifie
par le décret ' 59-90 du 7 Janvier 1959, pris poar Fupplicat on du décret n* 55-22 du
4 Janvier 1955 oortant réforme: de la publicté ‘onc er2
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TABLEAU RECAPITULATIF

N®des tots  Batiment Escalier Etage Nature dulot
I
1 Un garage
2 appentis ; Un appentis
3 ] Une cour |
1 4 Unceow !
5 ] Une cour
6 Une cour
7 i i Une cour
101 UN Faureg-de-  Unlocal d'activiteés
chaussee l
102 UN anrez-de- | Un local d'activités
i chaussee | |
103 UN aurez-de- Unespacede |
. chaussée circutation
104 UN au sous- Une cave
sol |
105 UN auasous- ! Une cave
sol |
201 DEUX 1 premier Un apparlement |
élage
202 DEUX 1 premer Un appartemoent
) étage B
203 DEUX 1 premier | Un appartement
| | etage | )
204 DEUX 2 premier Un appartement
: i élage | |
205 DEUX rez-de- Un appartement
chaussée
206 DEUX au sous Une cave
. sol | .
an TROIS aurez-de- = Unlocal d'activités
. chaussée \
302 TROIS rez-de- Un espace de |
chaussée circulation
303 TROIS rez de- Un local de
; ; . chaussée bureaux !
304 TROIS 3 premsier  + Un appartement
étage )
308 IROIS 3 ' oremier Un espace de
| élage circutation I
306 TROIS 3 prenier Unlocal dusage |
élaye de bureaux
307 TROIS au sous- Unc cave
y SO I
TOTAL

Tantiémes
généraux

8/1000
2311000
8/1000
2111000
28/1000
201000
11000
3971000
15311900
1811000
8/1000
25/1000
4411000
27/1000
22/1000
"38/1000
105/1000
17/1000
143/1000
2011000
27103000

4311000

23/1000

13971000

1811000

© 1000/1000 '




CHAPITRE lli - DISTINCTION ENTRE "PARTIES COMMUNES" ET "PARTIES
PRIVATIVES" -

SECTION 1 - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Constituent des partics communes, les parlies de L''MMEUBLE affectéss a
lusage ou & Futilité de tous les coproprietaires au de plusieurs d'entre eux  elles sont
réparties différemment entre les copropriétaires. selon qu'elles font 'objet d'un usage
commun a l'ensemble des copropriélares ou qu'clies sunt affectées a lusage de
certains d'entre eux ¢'aprés la situation des lcis en cause ou Mitlité de divers
éléments d’équipement et services collectifs

Elles comprennent donc des “partics communes générales” dont |a propréte
ndivise est répartie entre tous les lots de L''TMMEUBLE, et des "partics conmunes
spéciates” dont la propricld indiv se est répartie entre centains lots seulement

Aux termes des dispositions du dernier alinéa de l'article 10 de ta lor du 10
Jullet 1965 crée ¢n application des dispositons ce 1a lol du 13 Décenibre 2000 lout
reglement de copropricté pubhd & compter du 31 Décembre 2002 devra ndiguer les
eléments pris en considération et la méthode e caleul permettant de fixer (o5 quotes-
paris de parties communes cf la reparlit.on des charges

Parties communes générales

Les parties communes généraies atfeclées 3 fusage ou futihté de tous les
COProprictairas comprennent

- La tolaité du sol bal et non bat de L'IMMEUBLE,

- Les cldlures. haes et murs separatifs en tant qu'ls dépendent de 'a
coprogricié

- Les passages et voies de circulat ons pour prétons. lorsquiils présentent une
uthte pour tous les occupants,

Les canalisations, ganes. conduits, prises d'air el reseaux de foutes natures.
y compris les conduits de fumée, avec leurs accessoires tels que coffres et gaines,
tétes et souches de cheminées,

- Les tuyaux d'écoulement et de descente des eaux pluviales el ménagéres
ansi que des caux et matidres usées el en général, les conduits, branchements
canalisatons, prises d'air de toute nature, forsquils som d'ubililé comimune a tous les
coproprietaires, ainsi que leurs emplacemaents ol accessorres

- Les compteurs généraux d'eau de gaz, d'électricite, et en géncral, les
éléments. rslaltations. apparells de toute nature ¢t leurs accessores alfectés a
fusage ou & l'ullite de tous les copropriétares, y compris leurs emplacements sans
que celte énonciation soil nacessarement Himmative

Parties communes spéciales

Les parties communes spéciales sont celles qui sont affectées a Iisage cu a
T'utiite d'un ots plusieurs Jocaux privanfs, sans pour autant 'étre a l'usage de tous.

I en est notamment ainsy, sans que cette énontiation sl nécessawement
limitative

- Les entrées, rampe d'acces el de sortie des garages ¢t sl y a lieu, leurs
systemes de fermetures, apparcilages ol accessoires, les ares de crculation dos
garages

- Les toridations, les éléments porleurs concourant a la stabilité ou 4 1a solidité
du bdtment  notamment les piliers el poteaux de soutien, es éléments horizontaux
da charpente,

- Les planchers 3 lesclusion des revétements des <ols ¢t des plaforsis des
partis privaives,

- Les éléments qui assurent le Clos, le couvert ot I'ttancheite a lexclusion des
revétements nténeurs, des fenétres ol dos porles des parlies privatives ; les murs
porteurs ou non. les couvertures et les charpenles | loutes les terrasses ceessibles
ot non zccessbles méme si elles sont affeciees & l'usage exclusi d'un seul

[ :)ropn{_‘xanrc.’\/
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L hall ot 1a cage uescaller, ansi gue tous élements dequipement ot
d'ornemantation s’y rapportant,

- Les fenélres et chassis éclarrant les escaliers, couloirs ¢l autres parlies
commures mémes spéciales, dés lors qulils prennent jour sur les fagades ou la
loiure, les portes d'entrée du batiment et du sous sol, les portes donnant accés aux
degagements et lacaux communs ,

- Les jardins ou cspaces mtériears avires que pirvatifs avec leurs plantabiuns
@t leurs equipcments, lorsqu'l en exisie

Les antennes collectives de télévision ou de tous procédes de reception
audiovisue's et lcurs cables de distribution,

- Les inststianons de chauffage central et de fourmitures d'cau chaude ainsi
sue leurs accessoires tels que chaufferie, cuves 4 combustibles, canalisations d'eau,
creuts Clectriques, lorsqu'il en existe. a Vexclusion des radiateurs et des canalisations
se lrouvant a lintéricur de chaque ocal privatf et le desservant exclusivement. anst
cu'a fexclusion des éléments se rattachant a Pnstallaion d'eau chaude se irouvait &
Fintenieur ¢ chaqua local prival’ ot affectés & son service exclusif

L s revétements, ornementations, décoratons et ééments extéricurs des
fagades y compris les balcons. iuggias et assmés, les barres d'appu des fenstees,
ies garde-corps et les balustrades des balcons ¢l des patios. méme 51 ceux-¢ sl
affectas 4 rusage exclusif d'un seul copropriétdire

- Les accessoires de ces "parties communes spéciales”, leurs parlies vitrees
et mobiles. tels que les fenélres, lucarnes et lanterneaux éclairant celles-ci. s en
existo, les passages, escalers ¢t coulors commung a certains lots ou a certains
locaux puvatifs mais non a fous, leurs éléments d'équipement - nstallalions
d'éelairage. glaces, tapis, paillassons, autres que ceux des paters d'entree des locaux
privabfs, les objels mobiliers, outilfages, ustensites el fournitures atfectés au service
de certans locaux mais non de tous

SECTION Il - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives sont constituées par les locaux, espaces, et elements
qui sont compris dans un local privatif e, comme tels, sont affectés & lusage exclusif
el parbiculier de son occupant.

Elles comprennent notamment, sans que cetic cnonciation soit limdatve

L es carrelages, dalles, revélements de sols y compns coux des balcons,
taggas et terrasses affeclés a usage privatif,

- Les plafonds et les parquets, y compns les aires, formes. lambourdes et

laths,

- Les cloisons intérieures avec leurs porles,

- Les portes paléres les fenélres, les persiennes, volets ou slores ainst que
leurs accessores ol, dune fagon générale les ouvertures et vues des locaux privatds,

Les enduits intérieurs des murs et des cloisons, quels quiils soicnt
|.es canalisalions intérieures ¢t raccordements particuliers, les apparesilages,
robinelierics et accessoires qui en dépendent.

- L'encadrement ¢t ke dessus des cheminées, les coffres ot les faux coffres sl
cn existe,

. Les installations sanitaires des salles d'enu, des cabinets ce wilelle ¢t des
water-ciosels

Les installations des cuisines,

- Les nstallations individuelles de chaufiage et d’eau chaude pouvant exister
a linlénieur d'un loca! privatf,

- Tous les accessoires des parties privatives tels que sarrurerie, robineltene,
ae placards el penderies, toul ce qui cencours A 'aménagement et & la décoraton
ntericure notamment les glaces peintures. boisenes

- Et en general, tout ce que. etant & usage privalif, est mclus a lideneur des
ocaux constituanl des tols césignzs a 'etat cescriptf de dision chjet égalernent des

presentes. {
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DEUXIEME PARTIE

DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

CHAPITRE | - CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVES ET DES
PARTIES COMMUNES

SECTION | - GENERALITES

Chaque copropriétaire sera responsable, i 'egard du syndical commie de lout
autre coproprielaire des trcubles de jouissance et infractions aux dispositions du
present réglement dont hu-méme. sa famille, ses préposés, ses locataires ou
occuoants el fournisseurs seront directement ou ndireclement les auteurs, ains que
dos conséquences dommageables résullant de sa faute ou de sa négligence et e
celle de ses préposés, ou par le lat dune chose ou dune personne dont | est
legalement responsable '

Tout copropniétaire devra dunc imposer fe respect desdites prescrptions aux
sersonnes crrdessus designées, sans que, pour aufant, soit dégagoe sa propre
responsabilite

Aucune lolgrance ne pourra devenir un drol acquis, quelle qu'en pu sse élre
la durée

Le 0n respeci des prescriptions ei-dessus pourra étre assort de I'obligation
de verser une indemnité au syndicat a titre de Fexécution de ta clause pénale ici
expressement stipulée, donl le montant et les modahles seronl fixées par 'assemblée
généra'e statuant par voie de décis.on ordinaire

La responsabilité du syndicat ou du syndic ne pourra étre engagée en cas de
vol ou d'action délictucuse comnuse dans les parlies communes ou dans les parties
prvalives, chague coproprictaire ayant l'entiere responsabiité de la surveillance de
ses biens.

SECTION Il - USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES"
1°/ - GENERALITES

Chacun des coproprietares aura le drod de jourr ot duser comme bon i
semblera, des partics de L'IMMEUBLE donl i aura l'usage exclusi, a 1a condition de
ne pas nure aux droits des aulres copropriélaires, Ic tout conformément 3 la
destination de L'IMMEUBLE, icle qu'elle est détermmée par le présent réglement

De fagon générale, Il ne devra nen dlre it qui puisse porler altente a Ia
desunation, compromettre harmonie et la solidité de L'IMMEUBLE, nuire a la
securilé ou A la tranquilile des occupants

Toutefors, si les circonstances 'exigent el 4 condition gue Taffectation, la
consistance ou la jouissance des parlies privatives comprises dans son lot n'en solent
pas altérées de maniere durable, aircun des copropriétaires ou de leurs ayants droit
ne peul fare obstacle a I'exécubion des travaux réguligrement et exprossément
deécides par Fassemblée générale en vertu des paragraphes e). g). h) et 1) de Farticle
25 et des articles 26-1 ot 30 de 1a fo1 du 31 Décembre 1985

Les travaux entrainanl un accés aux parties privatives doivent étre notfliés
aux copropridtaires au moins hut jours avant le débul de leur réalisation, sauf
impéraliis de securité ou de conservalion des biens

Les coproprigtaires qin subissent un préjudice par la suile de rexécution des
travaux, en raison soit d'une diminution defimtive de la valeur de leur fot, soit d'un
trouble de jouissarce grave, méme s estUlemporarce, soi de dégradat ons. ont droit a
une indemnité.

Cette indemnité. ui est a (a3 charge de lensemble des coproprictares. est
répartie, s'agissant des travaux décidés dans les condiions prévues par les
paragraphes e). g), h) et de larhicle 25 ct par les articles 26-1 et 30 de la loi du 10
Juillet 1965, an proportion de 1a parlicipation de chacun au coit des traval:x&“(



27/ - DESTINATION - OCGCUPATION

L'IMMEUBLE cs! destiné 2 Fhabitation, 4 |usage de bureaux et d actwités
diverses

En oulre, &l sous reserve que les réglements le permeticnt, Pexercice des
professions hberales est autorisé, mars a condition que celles-ci ne causent aucun
troudle de caractere exceptionnel par rapport 3 la destination de L'IMMEUBLE

Les appartements ¢t les locaux devront étre occupés par des personnes de
bonne vie ¢t moewrs,

La transformation des appartements en chambres meublées destinées a étre
louées & des perscnnes distincles est interdite Il en ¢st ainst notamment de
forganisalion ¢'unie pens on de famitle ou de Fexolotation d'un garni. Mas 12 location
meublée dun appartlement en son enlier est autorisce, de niéme Gue [a location A titre
accessoire d'une prace d'un appartement

3°1 - HARMONIF - ASPECT

I. - Les fenélres ¢t formetures exténieures, bien gue consttuant des parbies
privatives, gl ¢galomant les garde-corps, balustrades, rampes et barres dapput des
balcons loggias, lerrasses, ne pourron?, méme en ce qui concerne leur pemture. étre
modifiés, si ce n'est avee Mautorisation de Iassemblée générale des copropnétares
statuant aux conditions c1-aprés fixées

Toutefois, les coproprietaires dont fes appartements disposent de balcons ou
terrasses, pourront, sous réserve de Iautorisation prealable de lassemblée des
copropriélaire statuant dans les conditions de majonté de larticle 25 de la loi du 10
Jusllel 1964 ou celle de Varicle 25-1. fermer ceux-¢i pour les transformer en vérandas
ou jardins d'hiver, mais sculement postéricurement a l'obtention du certificat de
conformiteé de LIMMEUBLE objet des présentes. et sous la condiion toutefos d'en
avorr regu les autonsations de toutes adnunistrations concernées et du syndic et sous
le contrdle el la surveillance de ce dernier el de l'architecte de L'IMMEUBLE si besomn
en est, el & condilion encore de se conformer pour cette installation & un modéle
unique dont le choix sera effectué par le syndic de L'IMMEUBLE, avec, l'avis de
l'assemblée des coproprictares sur ce chox statuant 3 la majonté sus-indiquée

La pose de stores est aulonsée, sous réserve que la leinte ¢t la forme solent
calles choisies par l'assemblee yénérale des coproprigtares

Sous toules les réserves qui précédent et aulonsations nécessaires, aucun
aménagement ni aucune décoralion ne pourront &lre apportes par un coproprietare
aux balcons, loggias, lerrasses qui, exténeurement, rompraent I'harmome  de
L'IMMEUBLE.

Les portes d'entree des apparlements re pourront, meime 8n ce qu o cerne
leur pemnture étre mod fides extencurcement individuellement

Les tapis-hrosses. il en exisie sur les paliers d'étages, quoigue fouris par
chague copropriétaire. devront étre d'un modele umviforme

En outre, aucun objet ni ustensile n@ pourra élre  dépose, meme
momerntanément, sur ‘es patiers d'étage

le tout devra étre entrelenu en bon étal ot aux fraus de chacun des
copropriglaires, of notammert les portes donnant accés aux parties privatives, (es
fenétres et, 3'il y a icu. volets, persiennes. slores et julousics

Il - Aucune enseigne, réclame ou inscription de publicité ne pourra élre
apposée a exiéricur des parties privatives, rotamment sur les fenétres, baies, pores
et fermetures parliculi¢res, saut ce qu est dt i apreés au paragraphe 4° de la
présente section et & la secton it du présent chapitre

Ml - Il ne pourra étre etendu ce Inge, m expose aucun obict aux fenéires, mi

sur los rebords des balcons, loggias ou terrasses, of d'une fagon géncrato on dehors
des androns qui pourraient étre réserves a cet effet L

—



4°/ - PLAQUES PROFESSIONNELLES

Par dérogation aux dispositions qui précedent, les propretaires ou occupants
pourront apnaser des plaques professionrelles sur fes portes d'entrée de lours locaux
privatifs, dont l'ermplacement, la forme, les dimensions. 'a nature et les mentions
susceptibles 'y etre portes seront determinés par le syndic el soumis a Fapprobation
de lassembice générale des copropriélaires statuant dans les conditions particuberes
da majorile prévues a cet effot

5°/ - MODIFICATIONS INTERIEURES - TRAVAUX

Chaque copropniétaire pourra modifier. comime bon (i semblera et 8 ses feais,
I disposiion iMtencure de son appartemert o de son local, sous 1éserve des
prescnplions du présenl paragraphbe, des stipulations du présent réglement relatives
notamment & "harmonie. I'aspect, la sécurite et la tranquillite et, s y a lieu, ce
Tobtention ces autonsations necessaires délvrées par las services adm nistratifs ou
éventucliement par les orgamisimes préteurs

I devra &'l y o lleu, fawve exécuter ces travaux <ous la survellance et le
contrdte de larclutecie de la coproprietd dont los Fonorares seront A sa charge Il
devra prendre loutes les mesures nécessaires pour 0 pas nuwe 3 la sécunlé du
bhalment . i sera responsable de tous aftaissements et dégradations cl autres
conséquences qui se produraent du fait de ces travaux, tant a Tégard de Ia
copropréte qu'a I'egard, s'it y a heu, du constructeur du batiment

Tous Iravaux qui affecloraienl 'es parties communes ou Faspect extérieur de
UIMMEUBLE devionl étre soumis a Fautorisalion de Fassemblée générale des
copropniéta res. statuant aux conditions de majorité de Varticle 25 de la loi du 10 Judiet
1965 ou éventuellement celle de larticle 251

A I'exception des travaux de démolition, construction, agrandissement
et rénovation envisagés par la SARL BOISSONADE qui pourront étre librement
conduits par elle ou fes entreprises qu'elle mandatera. Les travaux et les
autorisations données par les copropriétaires rasultent des dispositions des
actes de vente qui seront consentis entre ce jour (date d'établissement du
réglement de copropriété - etat descriptif de division) et la fin des travaux
effectués par la SARL BOISSONADE.

En oulre, cnaque copropriclaire aura a possibilité de relier des lots contiqus
en créant des ouverlures sous le contrale de Farciutecle de NMMMEUBLE Si la parol
située enlre les donx lots contigus constitue: une parlie commume, autorisation de
Fassembiée genérale statuant aux condilions sus-ndiquees est indispensable | si
celte paror W'est pas une partie commune. cofle sera nvitoyenne et en conséquence
partic privative te propriéiaire des deux lols contigus pouvant donc ibrement procéder
A so0n percement

6°/ - SECURITE - SALUBRITE

Lo« Il ne powrra élre vfroduiis et conserves dans les locaux privatifs des
maliéres  dangereuses, insalubres ot malodorantes, notzrnntent le  stockage
d'hydrocarbures et de tous produit ou maticre volatiles ou inflammables, dans les
garages et aulres dépendances, est sirictement prohibé

Dans les garages ansi que sur les emplacements de parkings et leurs accés,
il est nterdit de fawe tourner les moteurs aulrement que pour les Imanveuvres d'erlrée
clde sortie

Il ne pourra étre place. ni entreposé aucun abjet dont (e poids excaderall a
mite de charge des planchers ou celle des mirs déterminée par I'srchitecte de 'a
copropr¢té dans le cahier des charges

Aucun objet ne dewa Glre déposé sur les bordures de fenélres, balcons,
loguing terrasses, les vases a fleurs devront 8tre fixés et reposer sui ces dessous
dtanches, de nature & conserver I'excédent d'esy k
o
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li. - Les robinels, apparcis a effet d'cay et leurs raccordemants existant dans
les locaux privatfs, devront &lre maintenus en hon eiat de fonctionnement et réparés
sans délai, afin d'aviter toute déperdition d'eau ! autres nconventents pour les aulres
lots et les oartes communes. I en est de méme, ¢éventuellement, des élemants
privaifs de Finstaltation de chauffage central

Les condurs, de quelque nature quiils soiert. ne pourront &ire uthisés que
pour Pusage auquel s ont été destines lis devront étre protéges contre los
consequences du gel. sau' a élre responsahic des dommages pouvani étre
occasionnés aux lots ot parties communes

Il ne pourra étre jeté dans les canalisations. el nolamment dans celles
concuisant aux égouts, des produits ou matiéres inflammables ou dangereux.

il est nterdit d'uliiser les tuyaux d'évacualion exposes aux gelées lorsque
celes-¢ nsquent de se produire

. - Les propriélaires ou accusants gun utibseront les corduils dir fumee gu
pourraient exister dans leurs partics prvatves devront le signaler au syndic afin qu'l
puisse prendre les mesares d'entreten en consequence, ot spauilement, fare
proceder 4 'gur ramonage

Les ovcoupants oes logaux dans losquels se Louveralent des trappes de
ramenages, des conduils collectifs de fumée deviont laisser le hibre pascage aux
personnes chargées par i¢ syndic d'effectuer le ramonage desdits conduits

Les apparels de chauffage individuels devront étre conformes a i
réglementston administrative ¢t leur utlisation compatble avec la  concephion
techiique  de LIMMEUBLE. Uutlisalion dappareils & combuslion lente  est
formellement interdite, ainsi que celle de combustibles pouvant détériorer les conduits
de fumee

Toutcfois, pour I¢ cas ou L'IMMEUBLE serait dépourvu de colonne de gaz de
wille. d sera admis I'utilisation d'apparcils a combustion par gaz propanc ou butane
sous 1a condition exprasse pour les ulilisateurs de se confarmer A tous les reglements
de secunté en vigueur lors de celte utilisation

Chaque copropriétaire sera responsable de tous les dégits et dommages
occasionnés par un feu de cheminée ui sc serat déclaré dans ses locaux par suite
d'un défaut de ramonage ou consecutifs a4 un feu excessif ou qui résulteraicnt de
Putilisation de combustibles nocifs Dans ces hypothdses, tous travaux de réparation
el de reconstruction devront élre faits sous la surveillance de larchitecie de
cupropricte

W, - Les copropriétares ou occupants devront prendre loules moesures
récessaires ou utiles pour éviter Ja prolifération des insectes nuisibles et des
rongeurs (s devront en outre se conforirer 3 toutes ies direclives qui leur seraent
dannees 3 cet égard par le synd ¢

7°1 - JOUISSANCE

Les occupants, quels quils soient, des locaux privatifs. ne pourront porter cn
ren atteinte a la ranguilhité das aulres copropriétaires

L'usage de lous apparels radiophoniques, audiov suels, HI-FI est autorise,
sous reserve de 'observation des réglements du ville el de police, ot sous réserve
egalement que le bruit en résullant ne constitue par une géne anormale, méme
tenporaire, poir les voisins.

Tout bruif, tapage nocturne et dwrne. de quelque nalure que ce soi,
suscepiible de lroubler 1a tranguilhté des occupants, est formellement interdit. alors
méme qull aurait lieu a Fintéreur des appartements et autres lacaux, il est interdit
dutliser des averhisseurs dans les garages, parkings et voies de circulation

De facon générate, les occupants ne dovron: en aucun ¢as causer un troube
do jourssance diume ou nocturne par les sens, les trépdations, les odeurs, (a chaleur,
s radiations ou toute aulre cause le tout compte tenu de la destination de
L''TMMEUBLE.

Its dev-ont veiller a tordre, [a proprele, 1a salubrité de L‘IMMEUBLEE./L i




Les machmes a laver et aures appereils menagers susceptihies de donner
raissance o des wvibralions dovrorl éie pousés sur un dispositif empéchant la
transmission de ces vibrations

Les apparel's e'eclriques devront 8tze antiparasités.

Dans toutes les pieces carrelées. ©s lables el sidges devront étre dqu pes
deléments amortisseurs de brul

I ne pourra 8lre possade. méme momentanément. aucun animal malfusant
dangereux, maodorant, malpropre ou bruyant. Sous les réserves ci-dessus. toutes
especes danimaux dits de « conrpagnic » sont tolérées. a condition qu'ls soient, a
lexterieur des parties privatives. portés ou tenus en laisse el que fa proproté des
parlies communes soit rigoureusement respectée Les dégats ou dégradations qui
scraient causés par un ammal quel Gl soit. seraient a la charge de son gardien

l est interdil expressement de procéder & des travaux de mécanique ou a des
operations de vdange ou de lavage sur les emplacements de parkings ou garages ol
encore sur les voes de crculation

Aucune vehte nublique de meubles ou autres objels ne pourra avar heu dans
L'IMMEUBLE, ménie aprcs decés, ou par autonisation de justce

8°/ - BALCONS - TERRASSES

Ce sont des parbics commures a fusage exclusif du propriétare du ou des
lots auxquels ils sont raltachés

Les copropriflaires qui bénéhicieraient de la jouissance exclusive de balcons
logqias, terrasses ou assmilés devront les maintenir en parfait état ¢'entretien

fs ne pourront procéder & aucun aménagement a1 décoration pouvant porter
altemnte a l'aspect ou a 'harmonie de L'IMMEUBLE.

Les copropriétares seront responsables de lous les dommages tels que
fissures, futes, provoqués directement ou indirectement par leur Fait ou par le fail des
aménagements quils pourraicnt apporter notamment plantations, jardins suspendus

Il sera interdit de fare supporter aux dailes une charge supénieure a leur
résistance déterminée par Farchitecte de la copropriété dans le cahier des charges en
particulier par un apport de terre

Les copropriétaircs intéresses supporteront. en conséquence des utilisations
anormales cr-dessus, tous les frais de remise on élal qur seraent nécessaires ams
que tous dédommagements desunes a réparor e trouble de JouIssance dceasionne

En cas de carence, les travaux pourront étre commandés par le syndic, a
leurs frais

L'utiisation des ba'cons, loggias, lerrasses ou assimiés ne devea causer
aucun frouble anormal aux autres copropriélaires

9"/ - COURS ET JARDINS PRIVATIFS

L.es copropr étaires qui bénéficieront de la jouissarce exclusive de jarding
privalfs devront maintenir constamment ceux-ci en parfait etat d'entretien et de
proprelé

s re pourront les utiliser que comme jarding d'agrément A 'exclusion de tout
aulre Lsage

It est interdit d'y entreposer Ces matériaux. outillage ou naterel, saul le
mobiier de jardin exclusivement, m rien qui potrrait incommoder par la vue. le Hruit ou
fodeur Sauf les outils, matériaux ct machines qui seront nécessaires 2 la
réalisation des travaux par la SARL BOISSONADE ou ses ayants cause.

Plus particuigrement. i} est fonmellement interdit de realiser dans les jardins
privatifs aticun gril barbecug ou installation similaire fixe, m <'en utiiser méme de
mobiles sauf autorsation

Par ailieurs, los coproprélaires concernés deviort se conformer a tout
réglernent de L'IMMEUBLE comive a toutes regles de police urbaine quant @ fusags:
de to.s motoculteurs, londoeuses 3 gaszon 0 antres enging de méme nature st méme
plius généralement quant a0 b"un;* -
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Les nales pouvant séparer ces jarding privatifs, soit entre eux, soit davec des
parties communes. davront obligatoirement élre entretenues ot tallees par les
propriétaires des lots detimités par celles-ci au moins deux fois Fan.

lis devront faire procéder A leurs frais & I'élagage des arbres de trouvant sur
feurs jard ns privati’s ausst souvent que celle sera necessare compte teni du type
d'arbre, le loui de fagon & ne pas priver les aufres luls de la vue quvs sont en droit
d attendre eu égard a leur situation

Toutefots, s1la copropriété vient a décider 4 la majorite requise. lesdils jarding
pourront étre entreionus dans le cadre de l'entraticn général des aspaces verls. Celte
decision réguliérement prise simposera a tous les copropriétaires concernas Dans ce
cas, cet entretien incombera & ensemble des copropriétaires en consideration de
Fintérél général qui s'altache @ leur maintien el a leur enireticn, et ce, nonebstant leur
caractere privaif

10° - DISPOSITIONS DIVERSES

Al - Les coproprictaires devront souffrir Fexdeution des réparatons, lravaux et
opérations d'enlrgtion nécessaires aux choses ou parties communes, au service
collectf el aux eléments d &qGuipements communs, méme coux qu desserviraent d ce
lire exclusivement un autre local pavatl, quelle qu'en soit 1a durée et si besoin est.
livrer accés a lours !ocaux aux architectes, entresreneurs. ouvngrs, chargés de
survelller, condure ou execuler ces réparalions ou lravaux el supporier sans
indemmte I'etabissement d'echafaudages on conséquence, nutamment pour le
netloyage des fagades. les ramonages des conduits de fumeée ou shunts. lenlretien
des gaines de vide-ordures, I'entretien des gouttiéres ct tuyaux de descente. sans que
celte histe soil inntatve:

B/ - £n tout temps, I'acces des locaux ¢l appartements pour vénfication d'état
pour reconnaitre, notamment. le bon fonctonnement des canalisations, robirettenes
appareils de chauffage ou découvrir Fornigine des fuites ou infitrations sera librement
consenb au syndic de 1a copropnélé ¢t  ses mandataires

C/ - Toul copropriétare possédant un local dans lequel se trouvent des
cléments tels que ganes. trappes, regards. compleurs, canalisations communas,
cables clectriques ou laléphomques, chaufferie, devra en toul lemps laisser e libre
accés aux entrepnses et admuustrations speciahsées pour leur entretien, leurs
reparations. le recvage des compteurs ou enceore la réalisation de nuuveaux
branchements

Les coproprictaires de locaux si1s en dernier étage devront, en tant que de
hesom, fasser le thre passage pour 'acces aux combies ou aux lerrasses. s en
existe, ans quaux toltures, et ce pour les seuls opdrations de contrdle, dentretien, de
réparation ¢t de refection des parlies communes

SECTION Ml - USAGE DES “PARTIES COMMUNES™
1° - GENERALITES

Chacun des coproprictares pourra user ibrement des parties communes.
pour la jowssance de sa fraction dwise, suivant leur destination propre, telle qu'elle
résute du présent réglement, a condition de ne pas faire obstacle aux droits des
autres coproprnietares et sous réscrve des regles exceptions ¢t mitations stipulées
aux présentes

Pour I'exercice de ce droit, if sera responsable dans les termes de [a Section |
du présent chapilre

Chacun des co-proprictaires devra respecter les reglementatons mténeures
qu pourraient étre édictées pour Tusage de certaines parties comrunes ot 2
fonctionnement des services collectifs el des éléments d'équipement com:mm__l_’_

—
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2°/ - ENCOMBREMENT

a) Nut ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties communes, m
y déposer quoi que ce soit. ni les uliliser pour son usage exclusivement personne!. en
dehors de leur dest nation normale, sauf cas de nécessite. Les passages. vestibules,
cscaliers, coulors, entrées devront étre laisses hires en tout temps. Notamment lcs
entrées et couloirs ne pourront en aucun ras servir de garages a nicyclelles
motocycicttes, voitures d'enfants ou autres qui. dans e ¢as ol des locaux seraient
réserves a cet usage, deviont y éire garées

b) En cas ¢'encombrement d'une partic commune en conlravention avec les
présentes stipulations, le syndic est fondé a farre enlever l'objet de la contravention
quaranie huit heures aprés misc en demeure §ar lgltre recommandée avee demande
davis de réeeption restée sans effet, aux frals du conlrevenant ¢t a ses risques of
périls. En cas de nécessité, la procédure ¢ dessus sera simplemenrt reduite 2 la
significakon faite par le syndic su contrevenant par lottre recommandée, quil a
procédé au déplacement de Fabjet

c) Aucun copropriétare ne pourra procéder a un travail domestique ou autra
dans les parl es communes de L'IMMEUBLE.

d) Aucun coproprielars re pourra conslituer dans ies parlies communes e
dépot d'ordures ménageres ou de déchets quelconcques. It devra déposer ceux-¢i aux
cndrons prévas a cet effel, sot provisorement dans le lot numero CENT UN (101)

e} Les hvraisons de provisions matiéres sales ou encombrantes devront étre
faites le matin avant Jix heures. il en sera de méme de Fapprovisionnement des
magasms lorsqu'l en existe

f) L'arrét el le stationnement des véhicules automobiles est interdt dans les
voies el parties communes ot, de fagon générale, cn dehors des endroits qui
pourraient élre prevus a cet effet, fo tout sauf cas de nécessité diment justifié

3°/ - ASPECT EXTERIEUR DE L'IMMEUBLE

La conception et Marmome generale de L'IMMEUBLE devront élre
respeciées sous le contréle du syndic

Toute enseigne ou publicilé de caraclere proflesswnnel ou commercial est en
principe siterdite {ant sur les batmcnts, les clotures que sur les espaces ibres sous
réserve des précisions ci-apres

Est cependanl aulonsée, aprés accord du syndic sur les dimensions et
femplacement de celles ¢ Fapposition de plagues professionnelles a l'exterieur des
batments et dans les halis d'entrée. dont il déterminera l'emplacement, 1a forme, les
dimensions, [a nature et les mentions susceptibles d'y élre portees, indépendamment
des plaques sur les portes paliéres visées au paragraphe 4°7 de la Section 1l du
present chapitre. En oulre, fapposition des panorceaux des offciers publics ou
ministériels est autorisée selon les usages

Par aleurs, dans les mémes condilons. Il pourra €lre oléré Fapposition
decritcaux provisoires annongant la mise en venle ou la lecaton d'un lot

Les installations d'antennes ou de dispositifs particubers  exterieurs de
réception de radiotélévision sont sinclement interdis La copropritté installera dos
antennes collect ves si I'assemblée generale des coproprielaires le decide

4°1 - SERVICES COLLECTIFS ET ELEMENTS D'EQUIPEMENT

En fonction de lorganisation du service de L'IMMEUBLE, i pourra élre
mslalié dans les entrées des boiles aux letres en nombre egal au nombre de locaux
dhabitabion «'un modéle détermind par le syno C/*\./ .



23

Les copropriétarres pourronl procéder a tous branchements, reccordemants
sur 'es doscertes d'eaux usées et sur les canalisations et réseaux d'eau, d'électnicité
de téléphone et dune fagon générale sur toutes les canaiisations et réseaux
constituant des parties cormmunes, le tout dans la hmite de 'eur capacie ot sous
réserve de ne pas causer un trouble anormal aux autres copropriétares et de
satisfare aux condit ons du paragraphe 5°/ de |a Section It du présenl chapitro

{'ensemble des services collectfs et élements d'équipement commun elant
proprieté colleclive. un copropridlaire ne pourra réclamer de dommages-interéts en
cas d'arrét permanent pour cause de force majcure ou de suspension momentanée
pour des nécessités dentretien ou des raisons accidentelles

5° - ESPACES LIBRES E1 JARDINS

Les espaces libres el jardins, sl en existe ainsi que leurs aménagemenis et
accessorres, les allees de desserte et vo es de circutation devront étte conseryes par
les occupants dans un état de ngoureuse propretd

En outre il est nterdit de procéder au .avage des voltures dans les voies et
aires de crculation communes

SECTION IV - DISPOSITIONS DIVERSES

141 - De fagon géncrale, les copropnélawes devronl respecier toutes les
servitudes qui grévent, peuvent ou pourronl grever L'IMMEUBLE, cu'clles sowent
d'ongine conventionnelle ou legale, civile ou administrative

fls devront notamment supporter les vues, droites ou obliques, balcons ou
sailies sur leurs parties privatives, méme s ‘es distances sont iféricures a celles
prevues par lc Code Civl

2°] - Les copropniétares et occupants de L'IMMEUBLE devrort observer et
exéculer los régiaments d'hyyiéne, de ville, de police, de voire et ¢n outre, d'une
fagon génerale, lous les usages d'une inaison bien tenue.

3% - En cas de carence de la part d'un copropnétaire a f'entreticn de ses
parties povatves, toul au mons celles visibles de Pexténicur, anst que d'une fagon
qenérale pour toutes cclies dont le défaut drentretien peut avoir des incdences a
l'égard des parties communes ou des auires partics privatives ou de Faspect extérieur
de LIMMEUBLE, te syndic, aprés décision de I'assemblée des copropriétares. pourra
remédier aux frais du copropnetare defar lant a celte carence, aprés mise en demeure
par lettre recommandée avee demande d'avis de réceplion restée sans efiet pendant
un délai de deux mois

A1 - Quiconque anai A s¢ plandre de quoi que ce soit relativement air bon
ordre, J la lranquilité de LIMMEUBLE et de fagon genérale & linobservation des
prescriptions du présent réglement concersiant la jouissance communc et privative,
devra en lairc part. par ecrit, au syndic, lequel en awsera, sl y a lieu, Fassemblee
générale la plus proche

CHAPITRE It - CHARGES DE L'IMMEUBLE

SECTION | - CHARGES GENERALES
1°/ -DEFINITION

Saus réserve de stpulations part culéres, Ins charges générales comprennent
toules 'es deperses alférentes, directenient ou indirectemaent, gux parties communes
gérérales ol notamiment. sans que cette eroncattion soit imitative \
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I. - a) Les frais de réparatons de ioute rature, gresses ou mineures a fare
aux canahsaticns d'eau, d'éeclricité ¢t @ celles d'écou'ement conduwsant les caux
ménagéres el usées au tout & legoul (sauf les parties A inténcur d'un local prvatif
affectées a I'usage excusit dudt local) mais seulement pour la parte de ces
canahsations comnrwne 2 tous les coproprietares

b) Tous les fras d'entretien et de réparation de gros ocuvie of de second
oauvra, y compris ies frais oe reconstruction des parties communes cénéra'es telles
que définies ci-dessus

c) Les frais d'édlairage et dalimentation en eau des parties communes
genarales ains- definies

. - a) Les {ra's et dépenses d'admimistration et de geston commune

- Remunération du syndic, honoraires de larchitecte de ta copropriéte frais de
fonctionnement du syndicat des copropriétares.

- Salaircs de tous préposds a l'enretien des parties communres génerales ot
das dléments i usage conuaun

- Ansi que les charges sociales ¢l fiscales el les prastations avec leurs
Accessores ¢l avantages on natwe y aflerents

b) Les dépenses afferentes 3 tous objels monilliers ot fournitures en
conscquence  matéricl,  ustensies, meubles  meublants,  approvisionrements
dleclricné, cau. gaz, produits d'entreten et de netloyage, frais d'erlévement des
boues, des neiges ot des ordures ménageres, contrnibution a tout contrat dentretien
passé avec loutes entrepnses spécialisées, ete ) relatifs a4 cos mémes parties
comrunes générales

c) Les prmes, colisations ot frais occasionnes par les assurances de tou'e
nature, contractées par le syndic en application el dans tes conditions du Chaptre It
de la Qualnéme Partic ci-aprés

d} Les imodts, contributons et taxes. sous quelque farme et denomiration
que 6o soit. auxque's soran zssujeth L'IMMEUBLE.

2°/ -REPARTITION

Les charges communes ci-dessus Gofimes seron! réparties enlie tous les
coproprietares de L'IMMEUBLE au ororata de lewr quote-part dans les parties
COMMUnNes

Aux fermes de Iarlicle 5 de la o du 10 Judlet 1965 13 valewr refative de
chagque ol & prendre en consideration pour le catcul de o porticipation nux charges
communes résulte de lrais facteurs cumulaifs | consistance, la supericie of la
situation dus lot. Les copropriétaires sont tenus de participer a une deuxiéme catégore
de charges refatives aux services collectifs et aux dlements d'équipement commun en
fonction de Futhite que ces services ol eléments d'équipement présentent 2 l'eqard de
chague ‘ot

La répartitton des charges ne peut étre modifice qu'a lunammilé des
copropnetaires  En outre. les copropretaires ont la faculté de décider d'une nouvelle
réparbtion des charges sans pour aulant modifier la répartition des rnilliémes de la
coproprieté

SECTION Il CHARGES SPECIALES A CERTAINS COPROPRIETAIRES
A - CHARGES AFFERENTES AUX CHAUDIERES
1° - DEFINITION

Elles comarennert . A
e
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a) Les fras dentreten, do réparation ou méme de renvplacement de la
chaudi¢re et le local qui I'aonie,

b) Les frais de forctionrement de cet apparct : notamment la consommation
d'électricité, la révision pérodique, 1a location de compteur

¢) Fventuellement, Vassurance contre les accidents causés par son
fonclionrement s1la prime y afférente peut ére irdividuatisée

Et plus généralement fous les frais d'entretien, de reparailon. de receotion
ansi que de remplacement de tous les élements dequipemert, nstallation
apparcillages de loute nature. et de lours accessoires constiuant des parties
communes spéciales aux seuls utilisateurs de cet ascenseur

2° - REPARTITION

Il est établi en annexe des presentas un comple particalier des charges cl-
dessus définies faisant 'objet d'ung répaitition entre .es seu's copropriétares des
locaux inteéressés dans la proportion que déliendra chacun des lots concerres dans
ces parlics communes spéciales

OBSERVAITION etant i faite que lors de Vélablisscnent du present
1eglement de copropriété seuls los lots 201 et 205 sont alisnenies nar |a chauffene 1
Les autres lots raltaches 4 cetle chaufferic 1 ne bénéficicol pas & ce jour de
(aimentation
En conséquence les charges de fa chaufferie 1 sont partagées par les seuls tols qui
bénéfictent de son alimentation el par la suite, au fur et o niesure de leus
raccordement, sclon une proportion calculée en fonct:on des tantiemes de chauffage
qut sera étabhe par le syndic.

B - CHARGES DES TOITURES
1° - DEFINITION

Les charges spéciales relatives A l'entretion et au rermplacement des toitures
de chacun des trois balments serort supporiées par les lots dependant de ce
batiment Les tantiémes supportés nar les lols de chaque batiment seront calculés en
proporbion des tantiegmes géndraux actuels et feront 'objet d'une nouvelic cvaluation
lorsque les lravaux seront achevés ot que les parlies communes ¢e chaque batiment
scront determinées.

2° - REPARTITION

I est ¢iabii en annexe des preésentes deux comples particuliers des charges
crdessus délimas faisant l'objet d'une réparttion entre les seuls copropriétares des
luts intéressas dans la proporlion que détiendra chacun des lots concernés dans ccs
parties communes spéciales

SECTION 1l - REGLEMENT - PROVISIONS - FONDS DE PREVOYANCE -
GARANTIE

I - 1%/ - L es copropnetares verscront au syadic

Au début de chague trimestre, une provision gui, sous réserve des déaisions
de I'Assemblée Générale, ne pourra excéder le quart du budget prévisionnel voté pour
l'exercice consiiére.

i produira annuellement fa justificaton de ses dépenses pour fexercice
aecould, dans les conditions de Yarticle 11 dudit décret

2°1 - Le syndic pouria exiger le versemeni de provisions spécrales destinées a
permelire lIexécution de décisions de IAssemblée Générale, cormme celles de
procéder a la réalisation de travaux prévas aux chapitres il et 1V de la Lot du 10 Juiliet
1965 ot on vue de faire face @ des réparations ou dos ravaux imporfanis comme a
refection de la toiture ou la réfection d'un élémant ¢'éuuigement.

Les condditions ¢n seront fixees par PAssemblag k-
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Toutefois en cas d'urgence. le syndic pourra demander une proviston. sans
délibération préalable e lAssembice Générate, mais aprés avoir pns f'avis du conseil
syndical s'l en cxiste ou dans les conditions de l'article 37 du décret précité

Les provistons seront censtituées compte tenu, 8| y a licu, de la spéciatisation
des charges

fi. - 1° - Les versements en application des dispositions ci-dessus devrom
&tre effectues dans le mois de la demande qui en sera laite par le syndic

Passé ce délar les retardatares devront payer un intérél dans les conditons
de l'article 36 du: 17 Mars 1967

Les autres copropriétaires devront. en lant que de besoin. fare F'avance
nécessare pour suppleer aux conséauences de la défaillance d'un ou plusizurs

2°/ - Le parement de la parl contnbutive due par I'un des coproprictaires. qu'll
s‘agissa de provis on cu de palement delinitf sera poursuiv par toutes les voies de
droit et assure oar toutes mesures conservalowes prévues oar la Lot Il en sera de
méme du paicment des pénaliiés de relard a-dessus stipulees

Pour la mise en couvre de ces garanlies 13 miuse en demewre aura heu par
acle extrajudiciaire. ot sera considéedn comme restés infractueuse A lexpiration d'un
dadlan de quinse (oirs

3° - Les cbhigatons de chaque coproprctave sont indivisibles a régard du
syndicat, lequel, en consequence. pourra exiger lowr enbiére exécution de nimporte
lequel de ses héritiers ou ayants dron

CHAPITRE Ili -OPERATIONS DIVERSES : MUTATIONS DE PROPRIETE -
INDIVISION - HYPOTHEQUES - LOCATION - MODIFICATIONS DE LOTS

Chaque copropniélaire pourra disposer de ses droits et les uliliser selon les
divers modes juridiques de conlrats et obligations, sous les conditions ci-aprés
exposées el dans le respect das dispusitions des articles 4 3 6 du décrel du 17 Mars
1967, relatvement notamment aux mentions a porter dans les actes el aux
notifications a farc au syndic

SECTION | - MUTATIONS DE PROPRIETE

1°/ -OPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX COPROPRIETAIRES
SUCCESSIFS

Le présent réglement de coprapnélé et Fétat descnplif de division ainsi que les
modifications cu pourraient y é&re apportées, sont opposables aux ayants cause a
lilre particulier des coproprictares du fait de leur publication au ficher immobiier

A defaut di publication au fichier immobitier, ‘opposabilité aux acquéreurs ou
titulaires de droits réels sur un lot est soumise aux conditions de article 4, dernier
alinta, du décret du 17 Mars 1967

2°/ -MUTATION ENTRE VIFS

I. - Cncas de mutation entre wifs, @ trc: onéraux ou & Lire gratuit, notification
de transfert doit élrs donnée au syndic par letire reconmandée avec demande d'avis
de réception afin que le nouveau copropniétaire soit tenu vis A vis du syrdicat du
paiement des sommes mses ¢n recouvrement postérieurement a la mutation, alors
méme qu'el es sont destinées au réglement des prestations ou des travaux engagés
ou effectués antéricurement 3 la mulation Lancien coproprigtaire restera tenu vis a
vis du syndicat du versement de loules les sommes -nises en recouvremerit
antérieurement a la date de mutation Il ne peut exiger la restitution méme partielle
des sommes par lut versées au syndicat a tire d'avances ou de provisions.

- I'acquéreur prendra notamment eon charge, dans la proporton des droits
cédés. les engagements contractés 3 I'égard des ters, au nom des copropriélaires, et
payables a terme }

h.

/
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. - En cas dc mutation 3 btre onéreux ¢'un ot avis de ks mutation don élre
donné uu syndic par letre recommandée avec demande d'avis de récepion A la
diigence du notaire dans les qunze jours de la vente Avant 'expiration d'un délat de
quinze jours a compler de la récepton de cet avis. le syndic peut former au domicile
¢lu par acle extra-judiciaire, opposition au versement des fonds pour oblenir le
paicment des sommes restant dues par Fancien propriétaire Cetie opposition, a peing
de nuliité, énoncera le montant cf les causes dc 1a creance el contiendra éiection da
domicile dans lc ressort du Tribunal de Grande irstance de la siuation de
L'IMMEUBLE. Ftan{ ic précisé que 'cs offets de T'opposition sont imités au montant
des sommes restant dues au syndicat par I'ancien propriétaire

Toutefois, les formalités précédentes ne seront pas obugatores en cas
d'elablissenient d'un certficat par le syndic, préalablement a la mutaton a litre
onéreux el ayan! moins d'un mois de date, sttestant que le vendeur est hbire de loute
obligation a I'égard du syndicat.

Pour I'application des disnositons précédentes, | nest tenu compte que des
cvréances du syndicat effectivement Fquides of exigibles o la date de la mutation

3°/ -MUTATION PAR DECES

§. - £n cas de mutation par déces les heners ot ayants drot dovent, dans hes
deux mois du deces, Justifier au syndic de ‘eurs Gualites héreditares par une letire i
notarre charge de regler la succession sauf dans les cas ou le Notare est dans
I'impossilité d'établir exactement la dévolution successorale

Si Iindwision vient @ cesser par sute d'un acle de partage, cession ou
licitation entre héritiers, le syndic doit en étre informe dans e mois de cet événement
dans les conditions de l'article 6 du décret du 17 Mars 1967

il. - En cas de mulation résultant dun legs parliculier, les dispositions ¢
dessus som applicables. Le legataire reste tenu solidairement et incivisiblement avec
les hérntiers des sommes afférentes au lot cédé. dues a quelque titre que ce soil au
Jour de la mutstion

. - Foul transfert de proprglé d'un lot ou d'une fraction de lot, touie
constitulion sur ces derniers dun droit d'usufruit. de nue-propnéte, d'usage ou
d'hadbitation tout lransfert de "un de ces droits dot étre notfie, sans déla. au syndlic
dans les conchittons prevues a l'article 6 du decret du 17 Mars 1967

En toute hypothése, Ie ou les nouveaux coproprietares sont lenus de notifier
au syndic leur donucile récl ou elu dans les condtions de article 64 du decret sus-
vise, dans 1a nobification visée a lahréa précédent faute de quoi ce domicile sera
consderé de plen dron comme etant elu & L'IMMEUBLE, sans préudice de
rapplicaton des dispositions de Farticle 64 gu décrel précité

SECTION Il - INDIVISION - DEMEMBREMENT DE LA PROPRIETE -

1. - Les indivisaires devront sc faire représenter auprés du syndic et aux
assemblées des copropriétaires par un mandatare commun qui sera, a cefaut
daccord désigné par le Président du [ribunal de Grande Instance 3 la requéte de l'un
d'enire eux ou du syndc

Il. - En cas de démsmbrement de 'a propriété dun lot les intéressés devront
se fare representer auprés du syndic et aux assemblées de copropriétaires par 'un
d'eux ou un mandataire commun. qui, & défaut d'accord sera désigné comme il est dit
ardessus du |, de ta présente section {

s
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SECTION it - MODIFICATION DES LOTS

Chaque copropnétaire powrra. sous reserve de Vautonisalion de | assemblee
génerale des coproprétaires statuant 2 la majonité de Farticle 24 de 12 loi numéro 65-
557 du 10 Juilal 1965, el sous réserve, s'l y a lieu, des autensations nécessares des
services administratifs ou des orgamsmaes préteurs, diviser son lot en autant de lots
qu'it voudra el par Ia suile réunr ou encore subdiviser lestiits lots

Sous les mames conditions et reserves, le propnétaire de plusicurs lois
pourra en modfer @ composition, les reunir en un lot unique ou les subdiviser

Les coproprétaires pourront éga'ement échanger ertic cux ou céder des
éléments détachés de leurs lots

En conséquence, les coproprietarres interessés auront la faculté de modifier
tes quotes parts de parties commures et des charges de toute nature afférentes aux
iots intéressés par la moadification & condiion. bien entendu, que e total reste
inchange

Tautefois, en cas d'aliénation saparée d'une ou plusieurs fractions d'un lot la
répartition des charges entre ses fractions scra, par application de I'aricle 11 de la Loi
du 10 Jullet 1965 soumise a Fapprobabon de I'Assemblée Générale des
caopropritta res intéresseés statuant par voie de décision ordinaire prise conformement
aux dispositions de 'arlicle 24 de la o ¢u 10 Juillel 1965.

En outre, [a réunion de plusicurs fots en un lot unique ne pourra avorr leu que
si cotte réunion est suscephible d'éire publiée au hchior immohilier conformément aux
dispositions qui hn sont propres

Toute modification permarnente de ‘ots, par suite de division, réunion ou
subdivision devra faire Fobjet ¢'un acte modificatif de Fétat descriptf de division ainsi
que de I'état de répartition des charges générales ct spéciales

Le syndic regolt pour ce fare et en tant que de besoin les pouvorrs les plus
&lendus

Dans l'ntérét commun des futurs copropnétares ou de leurs ayants cause, il
est stipulé qu'au cas ou I'état descriptif de division ou le réglement de copropriété
viendraient  étre modifiés, une copie authertique de I'acte modificatif rapportant la
mention de publicité fonciere devra étre remise

1°/ - Au syndic de L'IMMEUBLE alors cn fonction

2°/ - Au notare détenteur de l'original des présentes. ou & son successeur,
pour en effectuer le dépot en suile ce celles-or au rarg de ses niinutes

Tous les frais en conséquence seront & In charge du ou des copropniélares
ayant realise les modifications

SECTION IV - HYPOTHEQUE

Le copropriétaire hypolhécuant son 1ot devra oblenr de son créancier quit
acceple que bindemnite d'assurance sot directement versée au syndic aux fins de
reconstruct on

SECTION V - LOCATION

Le copropriétare louant son lot devra porler & a connaissance de son
locataire le present réglement Le locatare devra prendre 'ergagement dans le
contral de bail de respecter les dispositions dudil réglement

Le copropriétarre devra averlir le syndic de la location et restera sclidarement
responsable des dégats ou désagréments pouvant avoir &1é occasionnés par son
lccataire

SECTION VI - ACTION EN JUSTICE

Tout coproprietarre exergart une action en justca concernant a propriété ou
ta jousssance de son lol, en vertu de Fartic'e 15 (alinéa 2) de la Lo du 10 Juil'et 1965,
dol veller a ce que le syndic en soit informé cans les cond tions prévues a larticle 51
du decret du 17 Mars 1967 ¢ __—



TROISIEME PARTIE

ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE | - SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

SECTION! - GENERALITES

1/ - La collectivité des copropmiélaires est constituée en un syndicat doté de
la personnalité cwile. Les différenls coproprictares sont obligatoirement et de plein
droit groupés dans ce syndicat

Le syndicat a pour objet la conservation de L''MMEUBLE ct Fadmunistration
ces parlies communes

En ce ¢ui concerne I'Stablissement du budget prévisionnel et telanhisserment
des comptes par le syndical des coproprietaires, i est expressément renvoye dux
dispositions des article 14-1 & 14-3 de a lor du 10 Judlet 1965 cree par la lo du 13
Decembre 2000, les dispositions des arlicles 14-1 ¢t 142 enlrant en vigueur le 17
lanvier 2002 et Farticle 14-3 entrant en viqueur te 17 Janvier 2004

Il A qualité pour aqir en jushice. pour acquenr cu alicner (e lout en apphcation
du présent réglement de coproprieié el conformement aux dispositions de ls Lol du 10
Juliet 1965, du décret du 17 Mars 1967 prs powr son appheation, de ko lor du 31
Necembre 1985 et de tous les texies modificatifs ou comp'ementaires subsequents

Il est dénommé SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES “RESIDENCE JEAN-
JACQUES ROUSSEAU" du 59-63 rue Jean Jacques Rousseau a VILLEJUIF

1o syndicat pourra revétr la ‘orme d'un syndicat coopéralif regi par les
dispositions de la loi n° 65-557 du 10 Jullet 1965 notamment par Fartcle 17-1 de
ladgite toi crée par la toi du 13 Décembre 2000. Dans 'hypothése de la conslitution
dun syndicat coopéraif, la constitution d'un conseil syndical ¢sl ohligatore et le
syndic est élu par les membres de ce conseil el choisi parnu ceux-¢i I exerce de plen
drot les fonctions de président du conseil syndical L'adoption ou l'abandon de la
forme coopérative du syndical est décidée a la majorité de larticle 25 et le cos
échéant de I'article 25-1

Quelle que soit 1a forme revélue par le syndicat, ses décisions sont prises en
assemblees générales des copropnélames | laur exécution ost confice a un syndic
placé sous le contrdle 9 un conserl syndical

Il a son siége & L'IMMEUBLE.

2°/ - Le syndicat prend naissance des que les locaux composant
L'IMMEUBLE apparticndront a deux coproprietares d flerents au mons

Il prend fin w1 la totahté de L'IMMEUBLE wvient 4 apparlenir a une seule
perscane

3°1 - Les décisions qui sont de la compelence du syndicol sont prises par
FAssemb e des copropridlares et executens par lc syndic duns les condtions
aprés exposees

SECTION H - ASSEMBLEE DES COPROPRIETAIRES
1%/ - DROIT DE VOTE

Le syndicat est réumt ot orgamsé en asscmblees composees par les
copropriélares diment convoqués. y parlicipant en personne ou par un mandataire
regulier, chacun d'cux disposant d'autant de voix qul posséde de quotes-parts dans
les parties communes

Toutefois lorsque la question debaltue concerne les depenses refatives aux
pariies de L'IMMEUBLE et aux clements d'equipenent faisant lobjet de charges
specia‘es. telles que c¢éfinies i dessus, seuls les copropriétaires 4 qui incombent les
charges peuvent déliberer et voter proporlionneliement a leur participation auxdites
depenses

Cos decisions parliculiares sont prises dans los conditions de majorité visées
au present reglement J( -

&
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Les maortes de voix ex.gees pour le vote des decisiors Ues assemblaes et le
nombre de voix prévu sont calculés en tenant compte st y a leu, de la réduction
resu tant de l'applcation du deuxiéme a'inca de l'arlicle 22 de la lor du 10 Juiiiet 1965

Etant abservé cue Farticle 24 de ladite lo dispose en application des
cispositions de la lor du 13 Décembre 2000, que ce sont les voix exprimees qui sont
uthisees dans 12 calcy' de la majorité des présents ou représentés  En consequence,
les absicntions ne sont plus prises e comple dans le caleul de lo majonte

2°/ - CONVOCATION DES ASSEMBLEES

I. - Les copropriétaires se réuniront en Assembiée Générale au plus tard six
mois aprés Ia date 4 'aguelle le quart des lots composant L'IMMEUBLE se lrouvera
aopartenir & des copropridtaires differents. et de toute fagon dans Vannee de ta
creation du syndicat

Dans celte premi@re réunon, TAssembléc -nommera le syndic définitf |
éventuctiement elle nommera un syndic supp'éant

Par [a suite, les coproprétaires se réuniront en assembdlée sur convocation du
syniic

. - Le syndic convoguera assemblée des copropriétarres chaque fo s qu'il le
jugera utile et au moms ure fois 'an Faule par tur d'avorr convoyué pour te 30
Septembre au plus tard FAssemblée Géndrale arnuclie ci-dessus prévue  celle-ci
pourra étre valablement corvoquée dans les conditions de Farticle 8 du décret du 17
Mars 1967

. - Tn outre, le syndic devra convoguer lassembiée chague fais que fa
demande lul en sera fute soit par le conseil syndical, sot par un ou plusieurs
coproprielaire représentant au moms e quart des voix de tous les coprovriclares, le
tout dans les conditions de turlicle 8 du décret du 17 Mars 1967

Faute par le syndic de satisfaire & celte obligation, cette convacation pourra
étre faile dans les conditions de l'article 8 du décret sus-visé

V. - Les convocations aux assemblées seront nolifiées aux coproprictares
sauf urgence, Aau moins quinze jours avant a réunon par lettres recommandees, ave
demande ¢'avis de reception, adressées 3 leur domicile reel ou élu, conformément
aux dispostions de larticle 64 du décret du 17 Mars 1967 le dé ar étant compté a
partr de 1a date d’envoi

Les convocations pourront egatement. et dans les mémes delais, dtre remises
aux copropriétares contre récepissé ou 2margement d'un état ces formnlitns valant
envol de lelires recommandees

Ces convocations ndiqueront le keu, la date, 'heure de (a réunion et 'orére du
Jour gui précisera chacure des queshions sowmises i fa délibération de 'assemblée

L'assemblee se hendra au lieu désigné par 1a convocation sur te lerrtoire de
la comrnune du heu e situation de L'IMMEUBLE ou sur celin d'une des communes
limitrophes

Les documents et renseignements visés a larlicle 11 du décret du 17 hMars
1967 seront sl y a leu, nofiiiés en méme tenips que Cordre du jour

Perdart le delar s'écoulant entre la convocaton de I'Assembiee Générale
appeiée a connailre des comples el la lenue de celle-ct les péces stificatves des
charges de copropriélé doivent dlre tenues a disposiion de tous ‘es copropriélaires
par le synd ¢ au moins un jour ouvre selon les modalités prévues a Farticle 18-1 de la
iol du 10 Juiltet 1965, tel que modifig par I'article 2 de ia loi du 31 Décembre 1985

Dans les six jours de l'envoi de 'a convocation, uiv ou plusiedrs coproorietaires
ou lg consel syndical pourront denander Firseriphon a lordre du jour de questions
complémentares dars les condilions orevues A larticle 10 du decret dit 17 Mars
1967

Dans le cas ou plusieurs lots serasent attribufs & des assocics dune sociele
propriélare de ces lots dans les conditions de Farucle 23 de 1a loi du 10 Juillet 1965, 1a
S0C &t serd memvore du syndicat mais les convorations seront fales au gérant dars
les condmions des artcles 12 et 18 du decrat préc JG"’V/
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V. - [Cn cas de mitation de propnété, tant que le syndic n'en aura pas regu
avis ou notficalon. ansi qut est prévu au chapitre Il de la deuxieme partic du
présent réglement, ‘as convocatons seront valablement faites a I'égard du ou des
nouveaux propriétaires au dernier domicile rotifié au syndic

LarsGu'un lot de copropriété se trouvera appartenir a plusieurs parsonnes. ou
encore avorr fait Fobjet dun demembrement entre plusieurs personnes. celles-c
devront designer un mandataire commun pour les représenter auprés du syndic ot
assster aux Assemvlées Ganérales, ainst qu'il est indiqué ci-dessus au chapitie 1 de
la deuxiéme partie du présent réglement.

En cas d'indivision d'un lot, faute par les ndivisaires de proccder a cette
designation, les coavocations seronl valablement adressées au dernier domicile
nolific au syndic

En cas de démentbroment de la propnélé d'un lot a defaul de désignstion
d'un representanl, ainst quil est dit ci-dessus, tontes les convocalions  serort
valablement! ddressees a lusufrutier

3° - TENUE DES ASSEMBLEES

I. - Au debut de chaque réamon I'assemblée elira son president

En cas de parlage des voix, it sera procédé H un second vote

Le syndic cu son représentant assurera ic sccrétanat de la seance, sauf
decision contraire de l'assemblée.

€n aucun cas, le syndic, son conjont el scs préposés ne pourront présider
I'assemblée méme s'ils sont copropriétaires.

Le président preadra toutes mesures nécessaires aun deroulement régulier de
la reumion

il sera lenu une feulle de présence qui indiquera les nom el domicile de
chacun des mambres de I'assemblée e, le cas échéant de son mandataire, ansi que
le nombre de voix dont ils disposent, compte tenu des termes de la Loi du 10 Juillet
19685, et du présent réglement

Cetie feuille scra émargée par chacun des membres de l'assemblée ou par
son mandatare Elle sera cerlifice exacte par le président de l'assemblée et
conservée par le syndic ainsi que les pouvoirs avec l'original du proces-verbal de
stance | elle devra Elre communiguee a tout copropnétare le reguérant

. - Les copropriclaires pourront se faire représenier par un mandatare de
leur choix, gui pourra Gire habilité par un simple écet

Chaque mandalaire ne pourra recevoir plus de tros délégat ons de vole, sous
risorve éventuellement des dispositions de I'aricle 22 de la Loi du 10 Jwllet 1965, tel
que modilie par Farlicle 6 de 1a Loi du 31 Decembre 1985 sus-énoncee Par allleurs, le
syndic, son conjoint et ses preposas ne pourront recevoir mandat pour représenter un
copropriélaire

Les représentants Jégaux des mineurs ou autres incapables participeront aux
assemrblées an leurs lieu el place.

En cas dindivision ou de démembrement de la propndlé, les régles de
roprésentation ci-dessus exposecs au chapitre Il de la deuxicme partie: du présent
réglement s'appliqueront

. - Les délibérations de chaque assemblée, seront constatéss par un
procés-verbal s gné par le président et par le secrétaire, rédigé conformément aux
dispositions de Farticle 17 du décrel du 17 Mars 1967, Sur la demande d'un ou
plusieurs copropnétaires, L mentionnera les réscrves dventuellement formulées

Les procés-verbaux des séances serorl nserits a la suite les uns des autres
sur un registre spéc.alement ouvert a cet efiel

Les copies ou exliats de ces proces-verbaux. 2 produire en justice o
arleurs, seront cerlifiés par le qyndw"t

X
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4°/ - DECISIONS

I} ne pourra étre mis en déibératon que les questions Inscrtes a l'ordre du
our et dans la mesure oJ les corvocalicns ont été ‘utes con‘ormément aux
dispositions des articles 9 et 11 du ¢ecrel du 17 Mors 1967

A - Décisions Ordinaires

l. - Les copropriciaires. par vore de decisions ordinaires, stalueront sur toutes
les questions relatives a rapplicaton du présent régiement de copropriélé, sur les
points que celui-ci naurait pas expressément prévus el sur toul ce qui concerne la
jouissance commune, Tadmmustrahon e1 la gestion des parlies comrmunes, le
fonctionnement des services concen’s o des cléments d'équipement communs. de Ia
fagon la plus générale quiit sl ol generalement sur toutes les questions mtéressant
Ta copropriété pour lesquels | w'est pas previ de dispositions particuliéres par la 1ot ou
e present réglement

L - Les cécisions visées ci dessus seront prses a la majonlé des voix
exprimées des copropri¢taires présents ou représentes a 'assemblee
En cas d'¢galité des suffrages. il scra procéde a un second vote

B- Décisions prises dans des conditions particuliéres de majorité

l. - Les coproprelares, par voie de decision pnse dans les conditions de
majorité de 'article 25 de la Loi du 10 Juillet 1965 ou celles de | article 25-1. statucront
surles décisions concernant

a) Toutes délégatons de pouvors viseas a article 25-a de 1o Lol du 10 Jullel
165 et notamment celles de prendre Fune des decisions visées au paragraphe A ci-
cassus, le tout dans les conditions de l'article 21 du décrel du 17 Mars 1967

b) L'autonisation donnée a certains coproprietaires d'effectucr a leurs frais des
travaux affectant les pames comrunes ou I'aspect exténeur de L'IMMEUBLE et
conformas & la destination de ce'vi-oi, !¢ lout sous réserve du respect des disposibons
du present reglement

c) La désignation ou la révocalivn du syndic et des membres du Conseil
Syndical, ainsi que te renouvellernent de leurs fonctions

d) Les conditions auxquelles seront reahseés les actes de dispostion sur les
parties communes ou sur des drotts accessores a ces parties communes lorsque ces
acles résulteront d'obligations legales ou reglementaires telies que celles relatives a
Fétablissement de cours communes. d'autres servitudes ou 4 1a cession de drots de
mitoyennete.

e) | es modalités de réalisation ol drexcantion des lravaux rendus obligaloires
on vertu de dispositions legistatives ou réglementarcs

f) La modification de la répariition des charges entrainee par les services
collectifs et fes éléments d'équipennent communs que pourrait étre rendue necessairg
par un changement de Yusage d'une ou plusieurs partes privatives comme la
transformation de locaux d’habitation en locaux a usage professionnel,

g} A moins qu't's ne relévert da= [a majorité prévue par (article 24 de la o do
13 Jduillet 1965 les travaux ¢'economies d energie portant sur | isolation tnermiGue du
batiment, le renouvelizmient de 'ar. le systéme de chauffage et la producion d'cau
chaude

Sculs sont concernés, ‘es travaux amortissables sur une période nferieure 3

dix ans
&
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La nature de ¢es travaux les modaliles de lewr armorlissenent, notamment
celles relatives A la possibilité d'en garantir contracuellement la durée. sont
déterminées par decret en Consel dEtat, aprés avis du comité consulialif de
l'utilisation de I'énergie

h) La pose dars los partes communes, de caralisations, de ganes, et =
réalsation des ouvrages, permettant d'assurer a mise en conformité des logements
aux normas dc salubnté, de sécurite ct d'équipemnent défines par les dispositons
prises pour I'appl cation de I'article 1er de 1a lor 0" 87-561 du 12 Juiltet 1967 relalive a
Iamélioration de I'habitat

i) A moins quiils ne relévent de 12 majonte prévuc par Faricle 24, les travaus
daccossibiite aux personnes handicapges a mobilie rédunte, sous rescrve qu'ils
naffectent pas la structure de L'IMMEUBLE ou ses éléments d'equipement
essenliels

i) Einstallabon ou ladastation d'une ou plusiews antennes collectves
permettant de benéficier d'une plus arge ou d'une meilleure réception des émissions
de radwdilfusion et de 8levison. sans apporter de nuisances anorindles aux
proprielares de lots comportant la jonssance privalive de terrasse ou de jardin, ansi
que l'instadation d'un réscau cable

k) Lautonsation permanente accordée a la potice ou a l2 gendarmicrie
nationale de vénétrer dans les partics communes

1) Linstallation ou la modification dun réscau d'électrification pour ahmenter
enn courant les parkings

m) Linstallation de compteurs d'eau froide divisionnarres.

1l. - Les décisions précédentes ne pourront élre valublement votées qu'a ta
majorité des voix dont disposent lous les copropriétaires présents ou non a
I'assemblee

Conformément a I'article 25-1 de la loi de 1965 créé par fa loy du 13 Decembre
2000. 'orsque l'assemblée générale des copropriétaires n'a pas decde & la majorite
prévue a larticle 25 mas que [c projet a recueilh au moins le tiers des voix de tous les
coproprietaires composant I¢ syndicat, la méme assemblee peut décider a la maonte
prévue a l'article 24 en procédant immédiatement a un second vole

Lorsgque le projet n'a pas recuellli au moins le tiers des voix de tous les
coproprietaires, une nouvelie assemblée générale. si elfe est convogueéce dans e délar
maxamal de trois mais. sera appelée A statuer dans les condiions prévucs a Farticle
24 '

C - Décisions Extraordinaires
1 - Les copropridtares. par voie de décisions extraordinaires. pourront

a) Decider d'actes d'acquisition tmoblicre ansi que des actes de disposition
autres que ceux YIsEs au paragraphe B ci-dessus

b) Compléter ou modfier le réglement de coprooriélé dans ses dispositions
qui concernent simplement fa owssance. l'usage et Tadnunistration c¢es parties
communes

¢) Décder de travaux comportani transformation. addiion ¢u amelioration
dont 1l esl question au chaoitre | de la quatneme parbie du presert roglement a
fexception des travaux vises aux e), g), h), 1), 1)) du paragraphe B ci-dessus, |




Il. - Les demisions precedentes seront prises a la majorile des membres de la
collectivité de tous les copropretaires représantant au moins les douxitiers des vo x
de l'article 26 de la loi du 10 Juiliet 1965

Par dérogation aux dispositons de 'avant dernier aliéna de lartice 26 de la
loi du 10 Jullet 1965

Fassembiée générale peut décider, & la double ma;onte qualifiee prevue ¢
prenuer alinéa dudit article, les travaux a offectuer sur les parties comirunes en vue
d'amdliorer la sécurté des personnes el des biens du moyen de dispostifs de
fermeture parmettant ¢'organiser Faccés de I''mmeub'e, (Article 26-1).

Lorsque l'assemblée générale a cécidé dinstaller un dispositif de fermeture
prévu a I'article 26-1. elle délermine egalement, aux mémes conditions de majorité.
les périodes de fermeture iotale de limmcuble compatibles avec lexercice d'une
activite aulorisée par e réglement de coproorielé La fermelure de linmeuble en
cehors de ces pénodes ne peut élre déaidde qu i Funiemmté, sanf st le dispositil de
formeoture permet une ouverture a distance (Article 26-2) ;

lassenblee génGrole décide, a la double majonte cualfee prevue au
premier amea dudit article, les alienations de parlies coinmunes et les travaux a
effectuer sur celles.c pour I'applicaton de Faricle 25 de la lor 0 96987 ¢u 14
novembre 1996 re ative a 1a mise en oeuvre du pacte de relance pour la vite (Arlicte
26-3)

5° - DISPOSITIONS DIVERSES

ces dfférentes regles de quorum et de majorte  défrves  Ci-dessus
sappliquerant éga'ement aux  décisons qui seront prises, par les  differentes
catégories de propriélaires sowmis a des charges communes speciales lorsqu'ellcs
duront trail qux parlics comnmunes specales s'y rapportant sauf ce qui a ete du plus
haut pour le cas de réunion en une seule mans de lous les Iots concernés par fune
ou l'aulre des categories de charges spéciales définies

I. - Le syndicat ne pourra pas. a quelque majorité que ce soit et s1 ce n'est a
Funanimité, décider

La modification des droits des coproprietaires dans 'es choses privées ot
communes et des voix y attachees, saul loisque cclte modification scrat la
conseguence dacles d'acquisition ou de dispostions vises par la lor du 10 Juillel
1965.

L'alienation des parlies communes dont la conseivation esl nécessaire ay
respect de fa cestination de L'IMMEUBLE.

D'une fagon genérale, le syndical ne pourra, a auelque majonté que ce soil
wrposer a un copropriétore une modification 4 ta destination de ses partics privatives
au au modalités de leur joutssance. telles quelies résultent du présent réglement de
copropriéte. '

tes modificatons concernant 1a répartiion des charges ne pourront §tre
décidées que du consenternent de Funanimité des copropriétaires conformémani aux
dispositions de Farticle 11 de la loi du 10 Juillet 1965.

if. - Les décisrons réguiiérement prises obligeront taus Ies copropnciaires
méme 10s 0pposants et caux qui n'‘auront pas 16 représentés aux assemblées

Elles seront notifices aux opposants ou aux défallants conformeément aux
dispositions des articles 42, alinea 2. de la loi du 10 juilet 1965 et 18 du décret du 1/
Mars 1967

La notfication scra falte par letirc recommandee avec demande d'avis de
réceplinn ou rernise en mams propres

Elle devrs mentionner les résuitats du vote et repraduire te taxte de Marhic'e
42 alinea 2. de 'a o1 cu 10 Juillei 1965"/-

!
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CHAPITRE 1l - SYNDIC

SECTION | - GENERALITES

Le syndic scra le représenlant du Syndicat dans les actes civils et en justce, (|
assurera Yexécalion des décisions des assemblees des copropriétaces et des
dispositions du réglement de copropriéte

I adnnrstrera LIMMEUBLE el pourvora a sa conservation. 3 sa garde et a
son entretien

It procédera pour le compte du syndicat & I'engagement ¢t au paement des
dépenses communes

Le tout en application du présent rég'enent. de la Lot du 10 Juiliet 1965 et
dans les condimors et selon les modaités provaes o 1n section IV du décrat du 7
Mars 1967

SECTION }l - DESIGNATION

1. - Le syndic sera nommé ot révogué soit par Fassemblée generale des
copropriétares statuant par voie de déuiston prise dans tes conditons de majonite du
chaprire 1. section B, ci-dessus, soit par l¢ conseil syndical dans le eas de creation
d'un syndicat cooperatf tel que prévu par les aricles 14 o1 17 1 de la Loy du 10 Juiticl
1965 et 41 du decret ¢u 17 Mars 1967

L'Asscmblée Générale fixera sa rémunération ¢t determinea la duree de ses
fonctions sans que celles-ci puissent dire supéricures a trois ans sous réserve, sy o
keu, des dispositions de Farticle 28 du décret du 17 Mars 1967

Dans los mémes conditions, | pourra élre nommeé ou revogue un syncic
suppléant.

Las fonctions du syndic sont renouvelables

Les fonctions du syndic peuvent étre assurées par toute personne, physique
ou morale, choiste parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux

En cas de démission, lo syndic devra aviser les copropri¢taires ou le consel
syndical de son intention trois mois au moins a favance

Si les fonctions du syndic sont rémunérées, sa révocation gqut e serait pas
fondée sur un motif légiime lui ouvrira un drod & mdenuusation

I. - Jusqu'a ta réunion de la premiére assemblée des copropriélaires visée au
chapitre | ci-dessus, la sociélé requérante ou le requérant personne physique le plus
age aux présentes exercera a titre provisorre les fonctions de syndic, & compter de
entréo en vigueur du présent réglement

Le syndic provisore aura drot a une rémurération annuelle fixee, a defaut
dautre précision, selon le tanf 1égal ou celui elab' par les orgamsmes professionnels

. - A défaut de nomination dis syndic par l'assemblée des coproprictaires
dament convoquée, le syndic pourra étre désigné par décision de justice dans lss
cond:lions de Farticle 46 du décret ¢u 17 Mars 1967

Dans les autres cas de vacance de {a fonction du syndc, comme en ¢as
dempéchement pour quelque cause que ¢2 30it ou de carence de sa parl a exercer
les drons et actions du syndicat, ses roles ¢l fonctions seront prov sorrement exercés
par le syndic suppléant, ou par le président du consel syndical sl en existe un, A
defaut. un adnunistrateur provisoire serait désigné par décision de justice, dans les
conditions des articles 47 et 49 du décret du 17 Mars 1967. L'Assemblée Généra'e
des copropriétaires devra alors Slre réunie dans les plus brefs ¢élais pour prendce
toutes meswres utiles

SECTION Il POUVOIRS DE GESTION ET D'ADMINISTRATION
Le syndic de sa propre wnbahwe, pourvora a l'entretien en bon otat de

nropreté, dag-ément, de fonctionnement. de repacations de toules les cnoses ot
parties communes, & la conservatior, la garde et l'aganristrabion ¢e L'IMMEUBLE. |
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Ce pouvoir d'intative s'exsrcara snus le contréle de I'assemblae des
copropriétaires, dai's les conditions ci-aprés

1°/ - ENTRETIEN ET TRAVAUX

I - Le synd ¢ pourvora a Fentretien nermal des choses et nartes communes
il fera executer les lravaux et engagera les depenses néeessarres a cet effet le tout
sans :voir besoin d'une autor sation speciale de Fassembiée des copropriélares

1l. - Toutefois. pour fexécubion de toules réparations et de tous travaux
dépassant fe cadre d'un entretien normal ¢t présentant un caractére exceptionnel soit
par leur nature. soit par leur colt, le syndc devra obtenir 'accord préalable de
I'assemblee des copropriétaires, statuart par vowe de décision ordinaire

Il en sera amsi principaiement. des grosscs réparations de batments el des
réfectons ou renovations génerales des éléments d'équipement

Cet accord préalable ne sera pas necessaire en cas d'urgence ¢i de
necessté, mais le syndic sera alors teru d'en informer es copropriélawcs ¢l de
convoquer aussIo! MAssembilas Génerale ains) que préva a Particle 37 ¢ décret du
17 Mars 1967

tll. - Faute par lg syndic d'avor sabisfait a Pobligation cl-dessus. | assemblee
pourra ¢lre valablement convoquéc dans les condilions de T'article 8 du deécret du 17
Mars 1967

Celte assemblée decidera de "opportunte de continuer les travaux et se
prononcera sur le choix de l'ertrepreneur Au cas ol celte assemblée déciderait
c'arréter les travaux ot de les confer & un enlrepreneur aultre que celui qui les a
commencés, cetui-ci aurait droit 4 une uste indemnité pour les frais par lur engages
Cette Indemnité  (ui scrat payde par le syrdical, saul a celu-¢i & mettre
éventueliement en cause la responsabifité du syndc.

iV. - Les copropriétares ne pourront s'opposcr aux travaux réguliérement
entrearis sur ordre du syndic, soit en vertu de son pouvorr prapre. soit avec I'accord do
I'assemblée s devront laisser la disposition de leurs parties privées aux
cntreprenewrs et a leurs oréposes. dans la mesure nécessaire a l'exccution de ces
travaux

2° - ADMINISTRATION ET GESTION

I - Le syndic assurera la putce des heux et vellera a 1a tranquilite de
L'IMMEUBLE el au fonctkonnement de ses services, recrutera le personnel
nécessaire, fixera les conditions de sa remunération et de son travail et le congéaiera
suivan! les usages locaux ei les textes en wigueur Toulefols, sous réscrve
évenluellement des stipulations du présent réglement, Fassemblée a seule qualite
pour fixer le nombre ot 1a catégorie ¢es emplois

Le syndic contractera toules les assurances necessares. ansi qu'l sera dit or-
aprés ala quatrniéme partie

Il procédera a ous encassements et il effectuers tous réglements aferents a
la copropriété avec les provisions quiil recevra des copropriétaires en application des
dispositions du chapitre Il de Ia deuxiéme partie du présent réglement

It élablra ol tiendra a jour Lne liste de tous les coproprietaires ans: que de
tous les tlu'aires de droits réels sur un lot o une fraction de lol
I tendra une comptabiliic faisant apparaiire 1a stualion comptable de chacun

d'eux.( A
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1l ticndra les comptes of los dilterenis registres du syndicat H preseniers
annuellement a FAssemblée Générale un étal des comptes du syndicat et de la
situation de sa tréscrerie et un rapport sur fa gestion et ladministration de
L'IMMEUBLE.

Il préparera un budget prévisionrel annuel pour les dépenses courantes (hors
travaux) et lo soumettra au vole de I'assembiée générale Ce budget prévisionnel
dovra 8tre volé chaque année par | assemblee se seun ssant dans les six mois. les
depenses pour travaux étant exclues de celui ¢ et 1l fera Yobjet de versement de
provisions égales au quart du budget le premier jour de chaque trimestre ou le
premicr jour de [a période tixée par lassemblée, le tout conformément aux
dispositions des article 14-1 et 14-2 de la lor du 10 Juiliet 1965

It devra lonir une conplabille seéparee pour chaque syndicat, farsant
apparaitre la posiion da chagque coproprietaire 4 I'égard du syndicat ans que la
siluation de trésoreric du syndicat

I devra soumettre au vole de FAssemb ee Genérale, en vertu larticle 18 de ia
Toi du 10 Juillel 1965, lors de sa prennere désignation et ad roins tous les trois ans, ta
décision d'ouvrir 0u Non Wit comple bancaire o3 postal separé au nom du syndicat sut
lequel seront versées toutes tes sommes ou viteurs regues par ce deinier Celte
deécision sera prise A la majorité menhonnee G Farticle 25 de la lot du 10 Juilet 1969
sus-visée ou celle de larticle 25-1. Le syndic thsposera d'un delai de six mois pour
exécuter 1a décision de PAssemblée Genérale lorsqu'elle a pour effet de modiher les
modalités de dépol des fonds du syndical. Faute par le syndic de fare céhbérer
Fassemblée sur I'ouverture o non d'un compte séparé dans ies conaitions cl-dessus
définies. son mandat est nul de plein droit . loutefo s, les actes qu'it aurait passes avee
les liers de bonne for demeurent valables

Toutefors, en application des disposiions de larticle 77 de la lo du 13
Décembre 2000, le syndic a obligation d'ouvrir un comple bancarre ou postal séparé
au nom du syndicat des coproprietaires el ce dans les trois mois de sa désignation,
sous peine de nullitc de son mandal. L'assemblée générale du syndicat des
copropriétares pourra, loutefois, dans le seul cas o0 il s‘agt dun syndic
professionnel, décider de renoncer a louverture de cc compte sépare, et ce en
dénbérant a la majunite de Farticle 2% ou le cas echéant a celle de Farticle 25-1. Flant
observé que les dispostlions de cel aricle 77 remplagant Fahingéa six-éme de V'article
25 sus-visé s'applquent mmedialement aux mandats des syndics posténeurs a 'a
date de promulgation de la loi du 13 Décembre 2000, soit le 14 Décembre 2000, et ne
s'apphqueront gu'au 31 Décembire 2002 pow 'es mandats en coirs a ia date de lu
promulgation de la loy

Il detiendra fes archives du syndical

Il devra également établir le camet d'entretien de L'IMMEUBLE et le tenir a
four, ce carnet d'entret en devant élre remis aux proprietaires successifs de lots

le tout conformément aux dspostions du décret du 17 Mars 1967, et
notamment de ses artictes 32 33 ¢t 34, et de Farticle 18 de la lof du 10 Jurlet 1965 tel
que modifié par Farticle ter de la loi du 31 Décembre 1985, ainsi qu'aux dispositions
de la loi du 13 Décembre 2000

Les dispositions de Tarticle 38 du decret ¢u 17 Mars 1967 relatives a I
conservalion des sommes ou valeurs regues au nom du syndiczl devront étre
ohservées.,

#. - Dans le cadre de son pouvoir général d'administration de, 12 syndic pourra
conner des autonsations aux coproprictares en ce qui concerne 2 jouissance de
lewrs lots, a charge de reéferer a assembite des cuestions susceptibles g'une
ncidence certaine sur les parties communes, Faspect ¢énéral, lharmone et la
destinaton de L’IMMEUBLE.,L
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Sur la bass des principes comtenus dans le régicment de copropnete, e
synd.c pourra procéder a 'établissernent d'une ou plusicurs reglemantations destinées
a asswrer la police des partics communes, des services collectifs et des éléments
d'équipement communs. soumises a Fapprobation de 'assembiée des copropriétaires.
statuant par vote de décision ordinaire. qui smposeront 8 ous les copronnéiares et
occuparts de L'IMMEUBLE au méme titre que le présent réglemoent de coproprigté
dont efles procéderont

SECTION IV - POUVOIRS D'EXECUTION ET DE REPRESENTATION

I - Le syndic sera le représentant officiel du syndicat vis-a-vis des
eopropriefaires et des tiers

Il assurera Fexécution des decisions de Passemblée des copropnétares.

1 veillera au respect des disposiions du réglement de copropricté.

Au besoin, | confraindra chacun des interessés & I'exécution de ses
obligations

Notamepent, I fers, € cas échéant. loutes digences. prendra toutes garanties
et exercera toutes poursuites nécessaires pour le recouvrement des  parts
contribuives des copropriétaires aux charges communes dans les termes et
condiions rolamment des arlicles 19 et suivants de la tor du 10 Jullet 1965 et te
Farticle 55 i décret du 17 Mars 1967

it. - Le syndic représentera le syndicat des copropriélaires a I'égard de toutes
administrations el de loules services

Prncipatement, I assurera le régleinent des impdts ot taxes relatfs 4
L'IMMEUBLE ct qui ne seraient pas recouvrds par vo'e de roles individuels

Il veillera au respect des réglements de pohice et dhygiéne et des decisions
muricipales

. - Le syndic, pour toutes questions d'intérét commun, représentera le
syndicat des copropriétaires

a) en justice, devant toutes juridictions compatentes, tlant en demandant qu'en
défendant dans les conditions prévues a la section VIl du décret du 17 Mars 1967 et
notamment aux aricles 55 et 59 méme au besom contre certains copropnétaires |, i
pourry notamment. conjointement ou non avec un ou plus.curs des copropriélaires
agir en vue de la sauvegarde des droits afférents a LIMMEUBLE.

Il bénéficie des nouvelles dispositions de Ia loi du 13 Décembre 2000 & ce
sujet, notamment dans les nouveaux arlicles 10-1 et 19-2 msérés dans 1a loi du 10
Juillel 1965

b) dans les actes d'acquisition ou d'aliénation des parties communes 0u de
constiwtion de droits reels immobiiers au profit ou a la charge de tes derniéres,
passés du chef du syndicat dans les termes el conditions des articles 25 ¢t 26 de la
Laoi du 10 Jurlet 1965 el conformement aux disposttions de Farticle 16 de ta méme Loy,

Le tout sans que soit nécessare Iintervention de chaque copropriétaire &
facte ou & aréquisition de publication

V. - Conformement aux dispositions ae l'article 18 de la Lo du 10 Juillet 1965
e syndic, seul responsable de sa gestion, ne peul se faire substtuer. Toutefois
rAssemblée Geénérale des coprooriétares. statuant par voie de décision pnse dans les
conditions particuliéres de majorité du chapitre 1. scction i, 4°/. B, de la présente
partie pourra autoriser une délégation de pouvoir a une fin déterminée

£n outre, a t'occasion de Fexécution de sa mission, '@ syndic peut se farre
reprasenter par f'un de ses preposés

Fn cas de changement de syndic, lancen syndic est tenw de remetire au
nouveau syndic. dans le délal d'un mois a compter de la cessation de ses forclions. la
situal'on de trésorene. 1a totahte des fonds immédiatement disoonibles et 'ensembie
des documents et archives du syndicat. e
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Dans le délai de deux mois swvant 'exoiration du deiar mentionne ci-dessus,
Fancicn syndic cst tenu de varser au ncuveau syndic le solde des fonds disponbles
aprés apurement des comptes et de lu fournir fétat des comptes des copropriéiaires
ansi que celul des comptes du syndicat.

Aprés mise en demcure restée infructueuse, le synaic nouvellement deésigné
ou le président di consell syndical pourra demander 2u juge. statuant cn référé
d'erdanner sous astreinte la remise des méces et des fonds mentionnés aux alingas
precédents ainsi que le versement des inléréls dus & compter du jour de la mise en
demeure

CHAPITRE 1§l - CONSE!L SYNDICAL

L'assemblce des covropriétares. dés lors que lc nombre de copropriétares
attenddra le chiffre de cing, constifuera un conseil syndical ¢o vue dassister le Syndic
ot de conlrdler sa gestion, le tout dans Ies condiions et selon des modal es des
articles 21 de la Lot du 10 Juillet 1965 et de la section I ¢u décret du 17 Mars 1967
clie fixera les régles relatves a lorganisaticn et au foncionnement de ce consell, dans
le respect des dispositions de larticie 4 de la Lol numero 85-1470 du 31 Décembre
1985

Le consell syndical aura pour nusson de donner avis au synde ou a
I'Assemblee Gendrale sur les questions pour lesquelles | est consulté ou dont il se
saisit lu-méme. mais | ne peut en aucun cas se subslituer au syndic qun est le seul
organe d'exécution des décisions prises on Assemblée Génédrale. Le conseil syndical
contrdle notamment la comptabilité du syndic, la repartiion des dépenses, les
condilions dans lesquelles sonl passés el exécutes les marchés el lous autres
conlrals

Il peul également recevorr d'autres missions ou delégaticns de l'assemblée
générale, par décision prise a la majorité de tous les copropriétaires

Il ne peut par conlre en aucun cas modifier le budget ou engager des
dépenses. sauf autorisaton expresse de I'assemblée qui peut fixer un seull en dega
duquel le syndic pourra prendre certaines décisions cn accord avec le consel
syndical.

Un ou plusieurs membres du consell. habililés 4 cet effet par ce derier,
peuvent prendre ConNNAissance et copie au buresu du syndic, aprés lw en avor donne
avis, do toutes pidces, documents. correspondances, registres se rapportant 3 1a
gestion du syndic el, d'une manére générale. 3 l'administration de la coproprieté

Il donne son avis au syndic en cas de travaux urgents aimsi qu'il 65t précisé o
avant 4 Foccasion de 1a deterination des pouvoirs du syndic

Les membres du consel syndical sont au nombre de trois. lls sont choisis
parni les copropnétares, leurs conjoints ou leurs représentants légatx

Le syndic, son conjuinl ou ses preposes. méme s'is sont coproprietares ne
peuvent élre membres du consel syndical

1 es membres du conseil syndical sont nommés par 'Assembiée Générale, 3
ta majonté des vox de lous les copropriétaires

L'assemblea se prononen sur i fiste dos candidals Gui se font connailie

Au cas ou plus de frois candidats auraient obteny la rajorite requise pour &ire
elus, seronl désignés comme membres blu'arres ceux ayant oblenu le plus grand
nombre de voix o

g
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En cas d'egalté de voix. e candiwat le mons dge est désigné saul accord
des candidatls concernés pour gu'it en soil autrement

L ¢s aulres candidats élus auront e statut de membres suppidants, 3 moins
s ne le refusent

Les membres du conseil syndical sont élus pour une durge d'un an

Iis sont rééligiblcs mais 1's ne peuvent rester en ‘onction plus de trois annees
consécutives

I's sont révocubles 3 tout moment par décision de I'Assemblée Générate prise
ala majorile absohue

) tin 0. plusieurs membres suppléants peuvent étre désignés, dans tes mémes
corxtliors que les membres tulares En cas de cessalion céfiritive des fonctons
d'un membre ilulare 15 siégent au consenl syndical au fur ot a mesure des vacances
dans lordre de leur électon Sy en a pusiewrs et jusqira la date d'expirshon du
wandat du membre titulaire quits remplacent.

Dans tous les cas, le conseil syndical n'est plus réguliérement conshiue s
plus de deux sieqes deviennent vacants pour quelque cause que ce soit

Le conscit syndical @ la ma,oriié de ses membres, clira un president pour la
durée oull fixera A défaut, @ président reslera en fonction pour la durée de son
mandal de membre du conseil sauf révocation dans les mémes conditions de
mayor.té

Le conseil se réunira au moins une {ois tous les six mois a la demande du
président Il pourra se réunir, en outre, a toute époque. & ta demande de t'un
quelconque de ses rmembres ou du syndic

Les convocations seronl adressees par Ilottre nussive ordinaire ou par
émargement d'un elat : clles contiendront Fordre du jour sommarre de la réunion
projetée | copic en sera adressée au syndie dans les mémes lormes Le syndic pawra
toujours, s'l e désire. assister aux réunions avec voix consultative

Les déusions du conset syndical seront prises a la majorte des volanis, a
condition qu'il y ait au moins trois membres

Les déliberatons du consel syndical seront constatees par aes proces
verbaux portés sur un reg stre ouvert a cet effet et s gnes par le president du conscil
syncical

Le prés dent du consail synaical délivrera au syncic copie Qu procas-verbal de
toutes deliberations prises par Ic consel' syndical

En cas de besoin. les coproprietaires pourront en prendre connassance soit
aupres du president du conseil syndical. soil auprés du syndic

Las fonchions de président et de membre du conseil syndical ne donnent pas
lieu a rémunération

L e consell syrdica’ peut se fare assister par tout technrien de son chioix

Les honorares de ces technoens ans: que les fras nécessies par io
foncuonnement du conseit syndical constiluent des depenses dadmuustrazon (s sornt
payés per le syndic dans les conditons fixées par FAssemblée Générale par décinon
prise d la majorité sunple. i

h.
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QUATRIEME PARTIE
AMELIORATIONS - ADDITIONS - SURELEVATIONS
ASSURANCES - LITIGES

CHAPITRE [ - AMELIORATION - ADDITIONS - SURELEVATIONS

Les guestions relatives aux amehorations et additions de locaux privat‘s, ains
qu'a l'exercice du drost de surelévation sont soumises aux d'spositions des inticles 30
A 37 de I3 loi du 10 Juillet 1965 et & celles du decret du 17 Mars 1967 prs pour son
application

It est simplement rappelé 1 que e syndicat peul, en vertu de ces dispositions
et & condibor gu'elies saent conformes a la desination de L'IMMEUBLE, decider pat
voi de deoision  collective  exlraordinare  toutes  amehorations, tele que |a
transformation ou la eréaton d'ééments d'équipement. famenagement des locaux
affectés a Fusage commun gy a 1a créat on de iels locaux

Par contee, la surelévation ou 1a constiuttion aux fins de créer de noavenusr
locaux A usage privatd ne poot ére reaisée par les soins du syndicat que si la
décision ost prse a Yunanmilé de ses membres

La décision dalénar aux mémes fins ¢ droit de surelever un balunent exge
oulre la majonté prevue a rartcle 26 et les autonsations admintstiatives, Faccord des
copropriétares de étage supéneur du batment a surelever el si Miimeuble
comprend plusicurs baliments, la confirmation par unc assembiée spéciile des
copropriétaires composant le bitiment a surélever, statuant 3 la majorité ndiyuee ¢
dessus

Les quorum ci-dessus requis pour exécuter les travaux ne seront pas
applicables & 1a SARL BOISSONADE pour les travaux qu'clle envisage
d'effectuor.

En outre, les copropriétaires qui subirnent. par suile de l'execution des
travaux de surclévation prévus a l'article 35 de la Lol du 10 Juilllet 1965, un prejudice
répondant aux conditions fixées a l'article 9 ce cetle loi, ont droit @ une indemnite
Cclle-ci, qun est A la charge de I'enscmble des copropriélares, st répartic sclon la
proportion irttiale des droits de chacun dans les parlies communes

I est précisé que dans te cas ou, en applicalion des dispositions de l'article 33
de la Lot du 10 Juilict 1965, un intérét serail versé au syndicat par les copropnétares
payant par annuliés, cet intérét devra benaficer aux autres coproprielaires qui ne
profitant pas du différé de paement, se lrouveront amsi avorr fail favance des fonds
nécessares 3 la réalisation des travaux.

CHAPITRE |l - RISQUES CIVILS - ASSURANCES

i. - La responsabiité du fat de L'IMMEUBLE, de ses installatons et de ses
dependances constituant les parties communes ainsi que du fait des préposés de ta
copropnété, a veégard de Fun des copropriétaires, des voisins, ou de tiers
quelconques, au pont de vue des risques civils, et au cas de poursuies cn
dommages et intéréls mcombera aux copropriétawres proportionneliement a leurs
quotes parts dans 'a cepropriété des parties communes.

Toutefois s le dommage est imputable au fait personnel d'un occupant, non
couvert par une assurance collective, 1a responsabilité restera a la charge de celui-ci

I esl expressément spécifie qu'au Wire des risques awils ot de Ia
responsabiité en cas dincendie, les copropnélares seront réputés entretenir de
simp'es rapports de voisinage et seront considérés comme des tiers les uns vis a vis
des aulres, ans gue devront le reconnaltre ¢t laccepter expressément les
compagies d'assurances

I - Le syndicat sera @ssure notamment contre les nsques suvants

1° - L'meendie, 1a foudre, les explosions. les dégats quelconques causes par
telectriciié et, sb y a heu. par les gaz ot les dégats des eaux avee renonciation au
recours contre les copropriélares occupant un apodriement og un local ds

L'IMMEUBLE ”
'
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2°f - Le recours des vo sing et le recours des locataires

3° - La resporsablité cvile pour dommages causés aux liers par
L IMMEUBLE tcls que défaut de réparations, wices de construciion ou de réparation
le fonclivnnement de ses élements d'equipement ou services collectifs ou oar les
personres donl lg syndicat doit resordre ou les choses gu sont sous sa garde.

lil. - En appheation des skipulations ¢ dessus L'IMMEUBLE fera f'abjet ¢ une
police globale multrisque couvrant son ensemble, lanl en ses parties communes que
privatives

Les questions relatives 3 1a nature et @ limportance des garanties seront
débattues par Fassemblée des copropriglaires

Les pohces seront sousertes, renouvelées et remplacees par le syrdic

V. - Les copropngtares qui astuncritenl msuffisante les  assurances
collectives pourront toujours souscrire. en leur nom personnel, une assurance

CHAPITRE Il -INEXECUTION DES CLAUSES ET CONDITIONS DU REGLEMENT
DE COPROPRIETE - LITIGES

En cas d'mexecvtion des clauses et condiions imposées par le present
reglement, une action tendont au paicment de lous dommages el interéls ou
astreintes pourra élre intentée par e syndic au nom du syndicat dans le respect des
dispositions de article 55 du déeret du 17 Mars 1967

Pour e cas ob Pmexecution serait le fat d'un locataire, Faction davra étre
dirigée a titre principal contre le propriclaire banlour

L.e montant des dommages et intéréts ou astreintes sera touché par le syndic
et, dans le cas ou il ne devrait pas étre cmploye a la réparation d'un prejudice matericl
ou particulier, sera conservé 3 litre de réserve spéciale, sauf déusion conlraire de
rassemblée des copropriétaires

D'ure fagon générale, les liiges nés de I'application de la toi du 10 Juiliet
1965 sont de la compélence de 1a juridiction du licu de la situation do L'IMMEUBLE ct
tes actions soumiscs aux régles de procedure de la section VI du déeret du 17 Mars
1967

Les copropriétaires conserveront 1a posswilité de recourir & l'arbilrage dans
les conditlons de droit commun du bvre troisieéme do Code de Procédure Civile

Enfin, 11 est rappele que les actons qui ont pour ohjet de contester les
décisions des Assemblées GAnérales doivent, 4 peine de déchéance, dire introduites
par les copropriélares opposants cu défallants, dans un dJélai de deux mois a
compter de I nobfication desdites décis ons qui leur est faite I 1a dilgence du syndic
ainsi qu't est dit ci-dessus au chapitre | de fa troisieme partie (section 11377 1)

CINQUIEME PARTIE

DOMICILE - FORMALITES

DOMICILE

Domucile est élu de plein droil dans L'IMMEUBLE par chacun des
copropriélaires el les acles de procédure y seront valablement déhvrés, a défaut de
notification faite au syndic de son domicile réel ou élu dans les conditions de l'article
64 du décret du 17 Mars 1967

PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de corropniélé ¢t otat descripef ¢o divis on sera publid
au 27 Bureau des Hypotheques de CRETTIL, corformémen: 3 la 1oi du 10 Jullet
1965 et aux dispos tons légales relatives & la pubhcité fonciére

Il en sera de méme de toutes modifications pouvant dire apporiées par 1a
sulte au présent réglentent é//'
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POUVOIRS POUR PUBLICITE FONCIERE

Pour l'accomplissement des formaltes de publicit¢ fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun. donnent tous pouvors nécessares a lout clerc du
Notatre soussignd . 3 l'effet de faire dresser el signer tous antes complementaires oy
recificatfs pour mettre le présent acte en concurdance: avec les documents
hypothécaires. cadastraux ou d'etat awvil

ERAIS

Les frais d'établissement du présent réglement de copropriété et ceux qui en
seront la suite cu la conséquence seronl réglés ce jour par le reguérant el ensuite
récupérés par ce derner sur chague copropriétare qui devra s'obliger dans son acle
d'acquisilion a les supporter Gu prorata de sa Guote-part dans ses parties communes
geneérales

PRECISIONS DIVERSES

Reglementation sur l'amiante

A ce jour Bmmeuble enlre dans te champ d'application des decrets n' 96-97
du 7 févrer 1996 et n° 97-855 du 12 Septembre 1997 el n* 2001-840 du 13
Septembre 2001, par sute
- les recherches eftecluces, conformément & lartcle 2 du decret cu 12
Septembre 1997, ont rovéle fa présence d'amiante dans I' mmeuble,
- en consequence | a fail I'objet du diagnostic lechnique visé a Tarticle 3 du
decret du 7 Fevrer 1996
- un exemplaire de ce diagnostic technique établl par « AIR ANALYSES
ASSISTANCE » Le Quartz, 58 Chemin de la Justice 8 CHATENAY MALABRY (Hauts
de Seine) en dale du 8 octobre 2002 est demeuré annexé aux présentes.,
aux termes des dispositions du décret n® 2001-840 du 13 septembre 2001 et
du dacret n” 2002-839 du 3 ma 2002, en fonction du résultal du diagnostic le
propriétaire procéde :
soit 3 un cortrdle penodique de I'état de conservation des matériaux
¢t produits, controle effectue dans un délar maximal de trois ans a compter de
ta date de remise au propriétaire des résullats du contrdle, ou a l'occasion de
toute modification substantielle de Fouvrage ou de son usdge ;
soit 4 wne surveillance du riveau  d'empoussiérement dans
Falmosphére par un organisice aqgréé en  microscopie &lectronque A
transmission ;
s0il 3 des ravaux de conlinement ou de relral de Famiante,
les contlusions contenues dans ce diagnostic sont les suivantes  presence
d'une toiture en [ibrociment amianté, en bon ¢tat pour 1a partie exténsure
- leur excoution n'est pas rendue nécessaire, Fétat du toit i'étam pas degrade
Le requérant déclare avoir éte averti par e rédacteur des presentes que le
rapport technique doit, pour étre recevable. avor été établl par un contrdleur
technique agréeé au sens des adictes R 111-29 et suivants du Code de (3 Construction
et de I'Habitation ou un lechmicien de la construction ayant contracté une assurance
professionnellc: poir ce type de mussion. | a méme obligation s'appliue au disgnostic
technique

DIAGNOSTIC TECHNIQUE AMIANTE - AVERTISSEMENT

Conformaman: aux dispositions du deerel numéro 2001-840 du 13 Septerbre
2001 un dagnastc technique doit étre etabl’ conformement a fa gnlle d'eveluation
fixee par aredle du 7 FFovrier 1996

Le controle de 'erpoussiérement est effectué cenformément & la norme NFX
43-050 relative a la déiermination de la concentralion en fibtes d'armante par
m.croscopie electronique a ranspussion (méthode nudirecie)

Ce dagnoshe doit elre Glabh PR

.

/—
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avant le 31 Décembre 2003 pour les inmeubles de grande hauteur et les
établissements recevant du pubiic, classés de la premigre a la guatriéme catégorie ais
sens de article R “23-19 du code de la construction ot de 'habitation,

- avant le 31 Décembre 2005 pour les immeubles de bureaux les
etablissements recevant du public classés dans la cinquiéme calégorie les
immeubles destines & f'exercice d'une activite industriclic ou agricole, les lotaux de
trava | el les parties & usage commun des /mmeubles callectifs d'habitation

Les consequences de ce diagnostic sont les suwvanles

- sot d'obliger le propriétare & un conirdle périodique de létal de
conservation des matériaux. au plus lard lous les irois ans

- sol d'opérer une surveillance du niveau d'empoussidrement par un
organsine agree en microscopie électromique a transmission

- soit d effectuer des Wavaux de confinement ou de relrait de Farmante dans le
détan de douze mos

Lutto contre le saturnisme

L mumeubie ohjet des présentes ayan] éte constrnt avant le 1 Junvier 1048
et elant destné, er tout ou partie, par e requerant & un usage d'habiiabion, et Atant
situé dans Lne zons a rsque d'exposdion au piomb, entre dans le champ d apphcation
das chspasiions do Fachele 123 de la loy numdéro 98657 du 29 Juiltet 1998 et des
dircrels pris powr son application

Un diagnostic tectique établi par « AIR ANALYSES ASSISTANCE » Le
Quarlz, 58 Chemin de fa Justice & CHATENAY MALABRY (Hauts de Seine). en dute
du 8 actobre 2002, qu esl demeuré ci-joint et annexé aprés mention, bien que positif
Wa pas revele de nsque d accessibiile au plombd.

Le requérant déclare avoir parfanic connaissance du détail et des conclusions
de cetfte inspeclion dont l'original est demeuré ci-jpint el annexé aprés mention, et
avorr éte averh pur le Notaire soussigné que lorsqu'l existe un risque d'accessibilité
au plomb, le diagnostic doit élre communiqué au Préfet par lettre recommandée avec
accusé de réceplion. et que des travaux destinés a éradiquer Ia présence de plomb
dowenl alors ¢lre clfectucs aux frais du propriétaire

DONT ACTE sur quarante cing pages

Fait et passe aux lieu, jour, mois et an c-dessus indiqués !

\
o
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E! aorés lecture faite fes pwtes ont sigre lg présent acte aveo le Nelawe
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- barre tirée dans des blancs = Sond
-ligne entiere rayée  §reaasn
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M. VARENTIN-SMITH (pour la SARL. BOISSONADE}

Maitre Cacileo SADELER
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SAISIE-IMMOBILIERE

AFFAIRE : SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE
L’IMMEUBLE sis 2 VILLEJUIF (94800), 59/63 rue Jean-
Jacques Rousseaun
¢/ Madame Léa Maria LE LAY épouse DOHO

IMMEUBLE : 61 Rue Jean-Jacques Rousseau — 94800 VILLEJUIF
Lot numéro 201

AUDIENCE D'ORIENTATION : Jeudi 4 septembre 2025 4 9 heures 30
AUDIENCE D’ADJUDICATION : Jeudi 15 janvier 2026 a 9 heures 30

RG n°25/00093

DI

L'AN DEUX MIL VINGT CINQ ET LE

Au Greffe du Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaite de CRETEIL et
par-devant nous, Sectétaire-Greffier,

A comparu Maitre Olivier TOURNILLON, membre de la SELARL
MODERE ET ASSOCIES, Avocat au Barreau du Val de Marne, demeurant
40 avenue du Général Leclerc — 94140 ALFORTVILLE, Palais PC 43,

poursuivant la présente vente ;

Lequel entend compléter le cahier des conditions de vente par la production des
modificatifs du reglement de copropriété contenant état descriptif de division
établi suivant acte recu par Maitre requ par Maitre SADELER, notaite a
VILLEJUITF, le 28 octobtre 2002, publié au 2°™ bureau des Hypothéques de
CRETEIL, le 12 décembre 2002, volume 2002P, numéro 9769, suivants :

- Aux termes d’un acte regu par Maitre Bernard DUMAS, Notaire associé
a PARIS (75009), le 21 juillet 2010, publié au bureau au 2°™ bureau des
Hypotheques de CRETEIL, le 9 septembre 2010, volume 9404P02
2010P numeéro 6906.

- Aux termes d’un acte requ par Maitre Chatles MASSABIE, Notaire 2
BLAYE (GIRONDE), le 26 juillet 2023, publié au 2°™ bureau des
Hypotheques de CRETEIL, le 4 aout 2023, volume 9404P02 2023P
numéro 20613.



- Aux termes d’un acte reu par Maitre Charles MASSABIE, Notaire a
BLAYE (GIRONDE), le 26 juillet 2023, publié au 2°™ bureau des
Hypotheques de CRETEIL, le 18 septembre 2023, volume 9404P02
2023P numéro 23231.

- Aux termes d’un acte reu par Maitre Charles MASSABIE, Notaire a
BLAYE (GIRONDE), le 9 octobre 2023, publié au 2™ bureau des
hypothéques de CRETEIL, le 17 octobre 2023 volume 9404P02 2023P
numeéro 25871.

Et Maitre Olivier TOURNILLON, membte de la SELARL MODERE
ET ASSOCIES, Avocat, a signé avec nous, Secrétaire-Greffier, sous toutes
réserves.



SAISIE-IMMOBILIERE

AFFAIRE: SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE
L’ IMMEUBLE sis a VILLEJUIF (94800), 59/63 rue Jean-
Jacques Rousseau
¢/ Madame Léa Matia LE LAY épouse DOHO

IMMEUBLE : 61 Rue Jean-Jacques Rousseau — 94800 VILLEJUIF
Lot numéro 201

AUDIENCE D'ORIENTATION : Jeudi 4 septembre 2025 2 9 heures 30
AUDIENCE D’ADJUDICATION : Jeudi 15 janvier 2026 4 9 heures 30

RG n°25/00093

DI

L'AN DEUX MIL VINGT CINQ ET LE

Au Greffe du Juge de 'Exécution pres le Tribunal Judiciaite de CRETEIL et
par-devant nous, Secrétaire-Greffier,

A comparu Maitre Olivier TOURNILLON, membre de la SELARL
MODERE ET ASSOCIES, Avocat au Barreau du Val de Marne, demeurant
40 avenue du Général Leclerc — 94140 ALFORTVILLE, Palais PC 43,
poursuivant la présente vente ;

Lequel entend compléter le cahier des conditions de vente par la production des
modificatifs du réglement de copropriété contenant état descriptif de division
établi suivant acte requ par Maitre requ par Maitre SADELER, notaite 2
VILLEJUIF, le 28 octobte 2002, publié au 2™ bureau des Hypotheques de
CRETEIL, le 12 décembre 2002, volume 2002P, numéro 9769, suivants :

- Aux termes d’un acte regu par Maitre Bernard DUMAS, Notaire associé
a PARIS (75009), le 21 juillet 2010, publié au bureau au 2°™ bureau des
Hypothéques de CRETEIL, le 9 septembre 2010, volume 9404P02
2010P numéro 6906.

- Aux termes d’un acte requ par Maitre Charles MASSABIE, Notaire a
BLAYE (GIRONDE), le 26 juillet 2023, publié au 2™ bureau des
Hypotheques de CRETEIL, le 4 aout 2023, volume 9404P02 2023P
numéro 20613.



- Aux termes d’un acte requ par Maitre Charles MASSABIE, Notaire 2
BLAYE (GIRONDE), le 26 juillet 2023, publié au 2°™ bureau des
Hypotheques de CRETEIL, le 18 septembre 2023, volume 9404P02
2023P numéro 23231.

- Aux termes d’un acte recu par Maitre Charles MASSABIE, Notaire a
BLAYE (GIRONDE), le 9 octobre 2023, publié au 2™ bureau des
hypotheéques de CRETEIL, le 17 octobre 2023 volume 9404P02 2023P
numéro 25871.

Et Maitre Olivier TOURNILLON, membte de la SELARL MODERE
ET ASSOCIES, Avocat, a signé avec nous, Sectétaire-Greffier, sous toutes
réserves.
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/  L'ANDEUX MILLEDIX, /
/ LE VINGT ET UN JUILLET -
{ . A PARIS (9" arrondissement), 8, _fue Auber, au slége de I'Office
Notarial, ci-aprés nomms,
Maitre Bemard DUMAS, Notaire Associé de la Société Civile
Professionnelle «Hervé SEDILLOT et Bemard DUMAS, notalres assoclés»
titufalre d’un office notarial sis & PARIS (9*™ arrondissement) 8 rue Auber ,

A REGU le présent acte 4 {a requéte de A ,},
wme Ty

. La Société dénommée BOISSONADE socuélé é responsabmt limitée au
capital de 7622,45 EUR, dont le siége est‘{ PARIS 8EME ARRONDISSEMENT
(75008), 6 Place de la Madeleine, identifiée au SIREN sous le numéro 3828974 t
_Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS.

Représentée par Monsieur Dominique ESTEREZ, domicilié 4 PARIS (8*™) 6

Place de 1a Madeleine, en vertu de Ia délibération des associés dont la copie certifiée
conforme est demeurée annexée aux présentes aprés mention.

{Annexe n°1)

LEQUEL requiert le notaire associé soussigné d'établir ainsi qu'if suit le
MODIFICATIF DE L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE
"COPROPRIAEF‘IS;oncemam un immeuble ou ensemble immobilier situé a VILLEJUIF
c(l\éAL—DE-M E), 59-63 rue Jean-Jacques Rousseau, ci-aprés plus amplement

signé.

Préalablement A Facte objet des prasentes, il est exposé ce qui suit :

EXPOSE
a) Acquisition par la soclété BOJSSQNADE .

—



La société BOISSONADE est propriétaire d’'un immeuble sis 3 VILLEJUIF
de Marne), 59-63 rue Jean-Jacques Rousseau, cadastré section
une contenance de 10ares B4centiares, au moyen de I'acquisition faite de l'immeuble
dans son enlier, par adjudication alors quelle existait sous fa forme d'EURL
dénommée « EURL BOISSONADE » ayant son sidge social & PARIS (8*™) 6 place
de la Madeleine au capital initial de §0.000,00 francs immatriculée au registre du
commerce et des sociétés de PARIS sous e numéro 382897428.

Sous le nom de Mailre GABISSON, Avocat 4 Ia cour, & SAINT MANDE (94) 9
avenue du Général de Gaulle, qui en a passé déclaration immédiate aux termes d'un
jugement en l'audience des cridéas du Tribunal de Grande Instance de CRETEIL en
date du 30 mars 2000,

Cette adjudication a eu lieu:

- aux requdte, poursuite et diigence du CREDIT INDUSTRIEL ET
COMMERCIAL DE PARIS, société anonyme dont le sidge social est &
PARIS (75009) 6 rue des Victolres, en suile d'un commandement de
payer signifié 4 1a SCI dénommée « Société Civile 61 Rue Jean-Jacques
Rousseau VILLEJUIF » dont le siége est 4 PARIS {75005} 2 rue du Fer &
Moulin immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro 345024954, par
acte de Maitre GARNIER, Huissier de Justice & PARIS en date du 11
mars 1996, publié au 2°™ bureau des hypothéques de CRETEIL, le 15
avril 1898, volume 1996S numéro 64 el valant & compler de cette date
salsie de ITmmeuble concemné en application de I'article 674 alinéa 1% du
Code de Procédure Civile,

- En exécution d'un jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance
CRETEIL, le 30 mars 2000,

- Sur le cahier des charges dressé par Mailre TACNET, Avocat au Barreau
du Val de Mame, demeurant & CHAMPIGNY SUR MARNE (94) 20 rue
Jean Jaurés, avocat poursuivant a la date du 2 mal 1998 et déposé le
méme four au Greffe dudit Tribunal,

- Aprés I'accomplissement des formalités prescrites par les articles 696 et
699 du Code de Procédure Civile et aprés sommations faites au
représentant de la « SCI 61 rue Jean-Jacques Rousseau 3 VILLEJUIF »
et au CIC de PARIS, créancler inscrit sur l'immeuble saisi et 4 FUNION
DE CREDIT POUR LE BATIMENT, créancier subrogé dans les droits et
actions du CIC de PARIS, de prendre communication du cahier des
charges et d'avoir & assister 4 'adjudication aux jour et heure indiqués,
suivant acte de Maitre GARNIER, Huissler susnommé, en date des 11
mars 1896, 23 avril 1996, mentionnés fes 15 avril et 2 mai 1998 en marge
du commandement sus-énoncé.

Celte adjudication a été prononcée au profit de 'EURL BOISSONADE et a eu
lieu moyennant le prix principal de trois cent cinquante deux mille cent cinquante sept
euros et vingt deux cents (352.157,22 eur) payé comptant, ainsi que les frals.
conformément aux prescriptions du cahier des charges.

Cette adjudication est devenue définitive, aucune surenchére n‘ayant été
effectuée dans le délal 1égal.

Une expédition du cahier des charges et du procés-verbal d'adjudication a été
publiée au 2EME bureau des hypolhéques de CRETEIL (VAL-DE-MARNE), le 28 aoGt

2000, volume 2000P, numéro 6799.
[of A ON DE L'EU | NADE

La forme juridique a été modifiée aux termes des statuts en date a PARIS du
10 novembre 2000,
Par décision, Ia société est devenue une SARL.

— &
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L'extrait K-Bis attestant celte modification est annexé au réglement de -
copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maire SADELER, Notaire 2
VILLEJUIF, le 28 octobre 2000, ci-aprés visé.

b) lement de iplif de division

Aux termes d'un acte regu par Maitre SADELER, notaire & VILLEJUIF, le 28
Octobre 2002, la société BOISSONADE a établi e réglement de copropriété et état
descriptif de division de l'immeuble cl-dessus, dont une copie authentique a été
publiée au 2™ bureau des hypothéques de CRETEIL le 12 Décembre 2002 volume

« 2002P numéro 9769. %

Audit acte I'ensémble immobilier a divisé en VINGT CINQ (25) lots numérotés
de147;101 4 105; 201 4 206 et 301 & 307.

Les panies communes générales sont exprimées en MILLIEMES
{1.000&émes). .

¢) Permis de démoli

La société BOISSONNADE a obtenu un permis de démolir le 28 mal 2004
sous le numéro PD 94076 04 2005, d'une partle de I'immeuble sis & VILLEJUIF, 59-63
rue Jean-Jacques Rousseau.

d) Bermis de construire

La société BOISSONNADE a obtenu un permis de construire tacite en date
du 16 Avril 2004 sous e numéro PMC 094 076 04 1065 contenant création de 12 lofts
avec changement d'affectation de batiments existants.

a Ce permis de construire a fait I'objet d'une demande modificative en date du 9
awviil 2009,

o) Assemblée aéngrale

Aux lermes de I'assemblée générale des copropriétaires en date du 7 Juillet
2008, il a été décidé de modifier I'état descripiif de division.
Tous les copropriélaires étaient ou représentés A cette assemblée.
Une copie certifiée conforme de cette assemblée est demeurée annexée aux
présentes aprés mention.
{Annexe n°2)

CEC! EXPOSE, il est passé a la modification de I'état descriptif de
division ob]at des présentes.
b T
' ¢ ¢ MODIFICATIF A L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Cv Le requérant, propriétaire du ot numéro 204, entend modifier ledit fot afin de
J’ le subdiviser -en deux lots portant respectivement les numéros 215 et 216, en
conséquence, il est procédé : g
I- Alannulation du lot numéro 204 de I'ensemble immobilier sus-désigné.
II- A son remplacement par fes nouveaux lots respectivement numéro 215 et
numéro 216 désignés de la maniéra suivante :

Déslignation d numéro deux cent quatre (204} :

Dans le bitiment DEUX, escalier 2, premier étage, un appartement
comprenant une enirée, un séjour avec mezzanine aménagée en chambre, une
cuising, une salle d'eau avec WC et une chambre figurant sous teinte bleue du plan
du premier étage ; ledit appartement alimenté parla chaufferie 1.

Et les 38/1.000émes de la propriété du so! et des pames communes

générales. %
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Le lot numéro deux cent quatre (204) est purement et simplement
supprimé et remplacé par les lots deux cent quinze (215) et deux cent seize
(216).

Lot numéro deux cent quinze (215} :

Dans le batiment DEUX, au premier étage, un appartement comprenant une
entrée, un séjour avec mezzanine aménagée en chambre, coin cuisine, une salle
d'eau avec WC , ledit appartement alimenté par la chaufferie 1

Et les 18/1000émes de la propriété du sol et des parties communes
générales.

Lot numéro daux cent seize (21 6):

Dans le batiment DEUX, au premier étage, un appartement comprenant une
entrée, un séjour avec mezzanine aménagée en chambre, un coin cuisine el une salle
d'eau avec WC.

Et les 20/10008mes de la propriélé du sol et des parties communes
générales.

© Le nouvel élat descriptif est résumé dans le tableau récapitufatif établi ci-
aprés conformément 2 I'article 71 du décret n® 55-1350 du 14 Octobre 1955, modifié
par le décret n® 59-89 du 7 Janvier 1959, pris pour I'application du décret n® 55-22 du
4 Janvier 1955, portant réforme de la publicité fonclére.

. ECAPITULA

N°- des | Batiments. | Etage- | Nature dulot: - Quotes-parts- Obser
lots : i expriméas en
-1 1.000émes
204 DEUX [id Un appartement | 38/1000 Supprimé et
remplacé par les
lots 215 6t 216
215 DEUX 1*.  |Unappartement | 18/1000 Provient de la
S division du lo? 204 _
216 DEUX 1%~ | Un appartement |20/4000 Provient de Ia
division du lot 204
DOMICILE

Domicile est élu de plein droit au lieu de résidence du requérant.

. - PUBLICITE FONCIERE

Le présent acte sera publié au 2*™ Bureau des Hypothégues de CRETEIL
conformément & la fol du 10 Juillet 1965 et aux dispositions légales relatives & la
publicité fonciére.

SITUATIO! OTHECA)
Un renseignement sommaire hors formalité délivré te 23 avril 2010 et certifié &

la date du 22 avril 2010 renouvelé le 2 Juillet 2010 du chef du VENDEUR révéle les
inscriptions suivantes, savoir :

—



- inscription d'hypothéque conventionnelle prise aux termes d'un acte regu par
Maitre GUILLEMIN, Notaire & PARIS, le 21 novembre 2000, au profit de la banque
ENTENIAL, pour siireté de la somme en principal de 1.000.000.,00 francs publiée au
2éme bureau des hypothéques de CRETEIL, les 21 décembre 2000 et 27 février
2001, volume 2000V numéro $186 suivi d'un bordereau rectificatif regu par Maitre
GUILLEMIN, Notaire susnommé, le 23 février 2001, publié audit bureau des
hypothéques de CRETEIL, le 27 février 2001 volume 2001V numéro 761 et ayant effet
jusqu'au 20 novembre 2012

- inscription d’hypothéque conventionnelle prise aux termes d'un acte regu par
Maitre GUILLEMIN, Notaire 3 PARIS, le 21 novembre 2000 au profit de la banque
ENTENIAL, pour sdreté de la somme en principal de 1.000.000,00 francs, publiée au
28me bureau des hypothéques de CRETEIL, les 21 décembre 2000 et 27 février 2001
volume 2000V numéro §187, suivi d'un bordereau rectificatif requ par Maitre
GUILLEMIN, Notaire susnommé, le 23 février 2001, publié audit bureau des
hypothéques de CRETEIL, le 27 février 2001 volume 2001V numéro 760 et ayant effet
jusqu'au 20 novembre 2012.

Aux termes d'un acte regu par Maitre GUILLEMIN, notaire & PARIS, le 21
Juillet 2010 I} a été régularisé la mainlevée partielle en tant qu'elle dégréve
uniquement le lot numéro 204.

- et d'une inscription d'hypothéque conventionnelle prise aux termes d'un acte
regu par Maitre EKERT, Notaire au KREMLIN BICETRE, le 7 décembre 2008 au profit
de fa sociélé financiére de la NEF pour s(reté de la somme en principal de
100.000,00 euros publiée au 2éme bureau des hypothéques de CRETEIL, e 16
janvier 2007 volume 2007V numéro 194 et ayant effet jusqu'au 7 décembre 2018.

Aux termes d'un acte regu par le notalre soussigné le 16 Juillet 2010, il a
été régularisé la mainlevée partielle en tant qu'elle dégréve uniquement le lot
numéro 204,

POUVOIRS POUR PUBLICITE FONCIERE

Pour Faccomplissement des formalités de publicité foncidre, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires & tout clerc
habilité et assermenté de la Société Civile Professionnelle dénommée en téte des
présentes , & leffet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

FRAIS
Les frais des présentes sont supportés par le requérant,
POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvolrs nécessaires a tout clerc de
la Soclété Civile Professionnelle dénommée en téte des présentes, A l'effet de faire
dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificalifs pour mettre le présent
acte en concordance avec tous les documents hypothécalres, cadastraux ou d'élat

— o



MENTION LEGALE D’ INFORMATION

Conformément 4 l'article 32 de la 1ol n°78-17 «Informatique et Libertés» du 6
Janvier 1978 modifiée, V'office notarial dispose d'un traitement informatique pour
Yaccomplissement des aclivités notarlales, nolamment de formalités d'actes. A celte
fin, FOffice est amené & enregistrer des données concernant les parties et & les
transmettre & certaines administrations, nolamment A la conservation des
hypothéques aux fins de publicité fonciére des actes de vente et a des fins fonciéres,
comptables et fiscales. Chaque partie peul exercer ses droits d'accés et de
reclification aux données la concernant auprés de I'Offica Notarial : Etude de Maitres
Hetvé SEDILLOT et Bemard DUMAS, Nolaires associés 4 PARIS (9"
arrondissement) 8 rus Auber. Téléphone : 01.42.66.39.09. Télécopie :
01.42.66.39.22 Courriel :sedillot.dumas@paris.notaires.fr . Pour les seuls acles
relatifs aux mutations immobilidres, certaines données sur le bien et son prix, sauf
opposition de la part d'une partie auprés de I'Office, seront transcrites dans une base
de données immoaobiiéres a des fins statistiques.

T ACTE s! ages
Comprenant Paraphos
- renvol approuvé : 0
-blanc barée: o _d«i
-ligne entidre rayée : ©
- nombre rayé : o —

-mot rayé : o
Fait et passé aux lieu, jour, mols et an ci-dessus indiqués.

Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le Notaire
soussigneé.

- [
é;’ér—
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Le Soussigné, Maitre Bernard DUMAS, Notaire associé de la Société
Civile Professionnelle dénommée «Hervé SEDILLOT et Bernard DUMAS » ,
Notaires Associés dont le siége est & PARIS 9éme arrondissement 8 Rue Auber,
Cettifie la présente copie hypothécaire établie sur sept pages par procédé
xérographique 960 allée par arrété du Ministére de la Justice, exactement en
conformité avec la minute sur laquelle figure une mention reproduite indiquant le
nombre de renvois, de blancs batonnés, de lignes rayées, de mots et chiffres
nuls, et 'expédition destinée a recevoir la mention de publication.

Et certifie que l'identité compléte des parties dénommées dans le présent
document, telle qu'elle est indiquée en téte a la suite de leur nom lui a été
réguliérement justifiée.

En ce qui concerne la société par la production de son extrait Kbis délivré
par le RCS de PARIS. :

PARIS le 7 septembre 2010.
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L'AN DEUX MILLE VINGT-TROIS

Le VINGT-SIX JUILLET

Maitre Charles MASSABIE notaire soussigné, en qualité et au nom de la
Société & Responsabilité Limitée dénommée "Office Notarial de I'Estuaire”, titulaire
d'un office notarial, dont le siége social est 3 BLAYE (Gironde), 1 place des Cdnes

A regu le présent acte authentique & la requéte de la ou des personne(s) ci-
aprés identifiée(s) :

MODIFICATIF
D'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

IDENTIFICATION DU REQUERANT

Le syndicat des copropriétaires dénommé “"SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE SIS A VILLEJUIF (94800), 59 A 63
RUE JEAN-JACQUES ROUSSEAU" d'un immeuble situé 2 VILLEJUIF (94800),
59-63 rue Jean-Jacques Rousseau.

Syndicat de copropriété dont le siége social est 4 VILLEJUIF (94800), 59-63
rue Jean-Jacques Rousseau.

Ci-apreés dénommé(e)(s) "LE REQUERANT"
IDENTIFICATION DES INTERVENANTS
Monsieur Dominique Marie André ESTEREZ, retraité, demeurant a

VILLEJUTF (94800), 61 rue Jean Jacques Rousseau.
Né a PARIS 16éme arrondissement (75016), le 07 février 1946.

(1) CSI : Contribution de sécurité immobilidre.

Les dispositions des articles 34,35 ot 36 do la loi a® 78-17 du 6 janvier 1978 relstive § I'informatique, sux fichiers et sux
libertés modifiées #applig elies i pour les données vous suprés du service de la publicité foncidre, un
drait d’accés et un droit de rectification.

-~ 3 =
MINISTBRE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS
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Epoux de Madame Joélle Héléne Madeleine MORLIERE.,

Monsieur et Madame ESTEREZ mariés a4 la Mairie de PARIS 13éme
arrondissement (75013), le 03 septembre 1977, sous le régime de la séparation de
biens, aux termes de leur contrat de mariage recu par Maitre PESSINA, Notaire 4
PARIS 07 (75007), le 11 Juillet 1977, sans modification depuis.

Séparés de corps par jugement rendu par le tribunal de grande instance de
PARIS 5*™ arrondissement, le 26 septembre 1995, devenu définitif.

De nationalité francaise.

Résident frangais au sens de la réglementation fiscale.

La société dénommée KARMA, Société par actions simplifiée au capital de

UN MILLION DEUX CENT SOIXANTE-NEUF MILLE NEUF CENTS EUROS

(1.269.900,00 Euro (€)) dont le siége social est a NEUILLY SUR SEINE (92200), 51

rue Edouard Nortier, immatriculée au Registre du commerce et sociétés de

NANTERRE sous le numéro 444 044 317 et enregistrée sous le numéro SIREN 444
044 317.

Ci-aprés dénommé(e)(s) "INTERVENANT"

PRESENCE - REPRESENTATION

- Le syndicat des copropriétaires "SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
DE L'IMMEUBLE SIS A VILLEJUIF (94800), 59 A 63 RUE JEAN-JACQUES
ROUSSEAU", est représenté par Madame Anne-Capucine NERBUSSON, ici présent
et acceptant, agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés par Monsieur
Cédric LE PROVOST aux termes d’une procuration sous seing privé dont une copie
est demeurée ci-annexée ; Ledit Monsieur Cédric LE PROVOST, domicilié
professionnellement 20 avenue Saint-Hilaire 4 BRUNOY (91800), Agissant en
qualité de syndic de I'immeuble sis 8 VILLEJUIF (94800), 59 4 63 rue Jean-Jacques
Rousseau,

Nommé & cette fonction aux termes d’une assemblée générale des
copropriétaires dudit immeuble en date du 04 avril 2022, dont la copie demeure ci-
annexée aux présentes, habilité i ’effet des présentes en vertu d’une assemblée
générale des copropriétaires dudit immeuble en date du 04 avril 2022, dont une copie
demeure ci-annexée, et ayant tous pouvoirs en vertu de 1’article 14 de la loi du 10
juillet 1965.

- Monsieur Dominique ESTEREZ est représenté par Madame Anne-Capucine
NERBUSSON, ici présent et acceptant, en vertu d'une procuration sous seing privé
dont une copie est demeurée ci-annexée.

- La société KARMA est représentée par Madame Karen GHOZLAND,
agissant en sa qualité de Présidente de ladite société, domiciliée au 12 Rue Edmond
Blanc - 92500 RUEIL MALMAISON, nommée & cette fonction aux termes d’une
délibération des associés en date du 24 octobre 2019 dont une copie du procés-verbal
est demeurée ci-annexée, et ayant tous pouvoirs a ’effet des présentes en vertu des
statuts de ladite société.

Le requérant a requis le notaire soussigné & 1’effet d’établir ainsi qu'il suit le
modificatif & I'état descriptif de division concernant un immeuble ou ensemble
immobilier ci-aprés désigné :

Préalablement 4 I’acte objet des présentes, le requérant a exposé ce qui suit
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:EXPOSE
ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES
EN DATE DU 4 AVRIL 2022

Aux termes d'une assemblée générale des copropriétaires en date du 4 avril 2022,
dont une copie du procés-verbal est annexée, il a été notamment décidé ce qui suit,
littéralement reproduit :

« 4. Désignation du Syndic

4.1. Désignation du cabinet IGP en qualité de Syndic
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second tour a l'article 24
1l est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 02 CHARGES COMMUNES

Résolution :

L'Assemblée Générale désigne le cabinet IGP, dont le siége social est 48 rue Henri
Barbusse — 91330 Yerres, en qualité de syndic, selon contrat joint a la convocation, &4
compter du 4 avril 2022 jusqu'au 30 juin 2023.

L'Assemblée mandate le Président de séance pour signer le contrat de syndic.

Ont participé au vote 7 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 7,
représentant 592/592 tantiémes.

Le nombre des voix (704) du copropriétaire majoritaire 00100 KARMA, est réduit a

la somme des voix des autres copropriétaires, soit 296 voix.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

592/592 Votes POUR 7/7
0/592 Votes CONTRE 0/7
0/592 Votes ABSTENTION 0/7

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 25/25-1

4.2. A défaut de désignation du cabinet IGP, désignation du cabinet RMV)
GESTION en qualité de Syndic

Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second tour a l'article 24
L'Assemblée Générale désigne le cabinet RMV GESTION, dont le siége social est 19
rue Jean Jaurés — 94500 Champigny-sur-Marne, en qualité de syndic, selon contrat
joint a la convocation, a compter du 4 avril 2022 jusqu'au 30 juin 2023.

L'Assemblée mandate le Président de séance pour signer le contrat de syndic.

Ce point n'a pas fait l'objet d'un vote.

5. Désignation des membres du conseil syndical

5.1. Sur la candidature de la STE KARMA
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second tour a l'article 24
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I est procédé au vote de la vésolution suivante sur la clé 02 CHARGES COMMUNES)|

Résolution :
L'Assemblée Générale désigne Madame Karen LETELLIER (Sté KARMA) en qualité
de membre du conseil syndical jusqu'au 30.06.2023.

Ont participé au vote 7 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 7,
représentant 592/592 tantiémes.

Le nombre des voix (704) du copropriétaire majoritaire 00100 KARMA, est réduit a
la somme des voix des autres copropriétaires, soit 296 voix.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

592/ 592 Votes POUR 7/7
0/592 Votes CONTRE 0/7
0/592 Votes ABSTENTION 0/7

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 25/25-1

5.2. Sur la candidature de Monsieur Dominique ESTEREZ
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second tour a l'article 24
N est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 02 CHARGES COMMUNES

Résolution :
L'Assemblée Générale désigne Monsieur Dominique ESTEREZ en qualité de membre
du conseil syndical jusqu'au 30.06.2023.

Ont participé au vote 7 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 7,
représentant 592/592 tantiémes.

Le nombre des voix (704) du copropriétaire majoritaire 00100 KARMA, est réduit a
la somme des voix des autres copropriétaires, soit 296 voix.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

5927592 Votes POUR 7/7
0/592 Votes CONTRE 0/7
0/592 Votes ABSTENTION 0/7

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 25/25-1

6. Refonte juridique de lI'ensemble immobilier

Préambule :

La société BOISSONADE avait acquis & l'origine l'immeuble en vue d'y réaliser un
projet de restructuration de l'immeuble, devant comprendre aprés achévement des
travaux, 19 logements dont 12 nouveaux logements.

La société BOISSONADE a obtenu les autorisations d'urbanismes suivantes :

1. Permis de démolir du 28 mai 2004,
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2. Permis de construire tacite de février 2004,
3. Permis de construire modificatif tacite du 16 novembre 2009.

La société BOISSONADE avait entrepris la commercialisation du programme en
effectuant plusieurs signatures d'actes de vente concernant le bétiment 2.

Toutefois, les travaux de transformation du bdtiment 1 en trois maisons individuelles
n'étaient pas terminés (gros ceuvre terminé a l'exception de son modificatif, les
travaux d'aménagements intérieurs n'avaient pas été réalisés).

Afin de permettre l'achévement du programme, la société BOISSONADE a décidé de
céder les lots lui appartenant, ainsi que les autorisations d'urbanisme dont elle était
titulaire au profit de la société KARMA qui est devenue propriétaire des lots n° 2, 4,
3, 7,101, 102, 103, 301, 302, 305 et 306 suivant acte notarié recu par Maitre Denis
SALZES le 5 mai 2018.

Dans ce cadre la société KARMA a sollicité les transferts des autorisations
d'urbanisme & son profit auprés de la commune de Villejuif par arrété en date du 28
mai 2018.

La société KARMA a enfin déposé une demande de permis de construire modificatif
le 23 juillet 2018.

Le permis de construire modificatif a été obtenu le 13 février 2019, lequel est
aujourd'hui définitif.

Il est précisé que les travaux de restructuration de l'ensemble immobilier réalisés
sous la maitrise d'ouvrage de la société BOISSONADE, puis de la société KARMA
ont été menés en application du réglement de copropriété, en application duquel :

« A l'exception des travaux de démolition, construction, agrandissement et rénovation
envisagés par la SARL BOISSONADE qui pourront étre librement conduits par elle
ou les entreprises qu'elle mandatera ».

6.1. Décision de création et d'aliénation de lots transitoires
Article 26, Majorité en nombre et 2/3 des voix
1l est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 02 CHARGES COMMUNES

Résolution :

Afin de metire en conformité le réglement de copropriété avec l'état actuel de
l'ensemble immobilier, l'assemblée générale décide de créer les lots tramsitoires
suivants :

) Lot n°344 correspondant au droit de surélever le premier étage d'une
maison, ainsi que 63 tantiémes de parties communes générales,

. Lot n°345 correspondant au droit de surélever le premier étage de
l'immeuble, ainsi que 59 tantiémes de parties communes générales,

. Lot n°346 correspondant au droit de surélever, ainsi que 56 tantiémes
de parties communes générales,
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. Lot n°355 correspondant au droit de surélever le deuxiéme étage de
l'immeuble, ainsi que 66 tantiémes de parties communes générales,

° Lot n°356 correspondant au droit d'affouiller le sol, ainsi que 03
tantiémes de parties communes générales,
° Lot n°357 correspondant au droit d'affouiller le sol, ainsi que 22
tantiémes de parties communes générales,
° Lot n°358 correspondant au droit d'affouiller le sol, ainsi que 17
tantiémes de parties communes générales,

° Lot n°359 correspondant a la privatisation d'une cave issue des parties
communes, ainsi que 03 tantiémes de parties communes générales,

o Lot n°360 correspondant au droit d'affouiller le sol, ainsi que 02
tantiémes de parties communes générales,

° Lot n°361 correspondant a la privatisation d'une cave issue des parties
communes, ainsi que 03 tantiémes de parties communes générales,

° Lot n°362 correspondant au droit de surélever le rez-de-chaussée,
ainsi que 01 tantiéme de parties communes générales,

. Lot n°363 correspondant au droit de surélever le 1% étage, ainsi que
13 tantiémes de parties communes générales.

Par suite, les tantiémes de parties communes générales seronmt exprimés en
1.308émes.

L'ensemble de ces lots est identifié sur le plan joint au projet de modificatif de la
société ACTIF GEO en date du 30 juillet 2020, géométre expert & Paris 14° et joint
aux convocations.

Par la régularisation des lots créés dans le cadre des travaux de réhabilitation de
l'ensemble immobilier, l'assemblée générale accepte la cession a I'euro symbolique
par le syndicat des copropriétaires :

. des lots n°344, 345, 346, au profit de la société KARMA,
copropriétaire au sein de l'ensemble immobilier en vue d'une réunion
concomitante avec des lots lui appartenant.

° des lots n°355, 361, 362, 363 356, 357, 358, 359 et 360 au profit de
Monsieur Dominique ESTEREZ, copropriétaire au sein de l'ensemble
immobilier en vue d'une réunion concomitante avec des lots lui appartenant.

En conséquence, l'assemblée donne mandat au syndic pour passer les actes de
cessions nécessaires au profit des personnes citées ci-dessus par l'intermédiaire de
Me BABUSIAUX, Notaire a Saint-Cloud.

S'agissant des lots transitoires devant revenir a la société KARMA, ces derniers
pourront étre cédés soit dans le cadre d'une vente classique, soit dans le cadre d'un
acte d'échange avec le syndicat des copropriétaires portant sur les lots privatifs
énumérés en résolution n°6.3 ayant vocation g intégrer les parties communes de
l'ensemble immobilier.

Ont participé au vote 7 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 7,
représentant 592/592 tantiémes.




7
NO
LD

Le nombre des voix (704) du copropriétaire majoritaire 00100 KARMA, est réduit a
la somme des voix des autres copropriétaires, soit 296 voix.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

592 /592 Votes POUR 7/7
0/592 Votes CONTRE 0/7
0/592 Votes ABSTENTION 0/7

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 26

6.2, Subdivision a la demande de la société KARMA et de Monsieur Dominique
ESTEREZ

Article 26, Majorité en nombre et 2/3 des voix

1l est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 02 CHARGES COMMUNES

Résolution :

Afin de pouvoir formaliser juridiquement l'existence de l'ensemble des lots de la
copropriété, il est nécessaire de subdiviser des lots inscrits dans l'état descriptif de
division en vue de leur réunion avec d'autres lots préexistants ou créés dans le cadre
de la résolution n°6.1.

Les subdivisions de lots sont les suivantes :
. A la demande de la société KARMA :

. Subdivision du lot n°2 en quatre lots distincts numérotés 324, 325, 326
et 327,

. Subdivision du lot n°4 en quatre lots distincts numérotés 328, 329, 330
et 331,

. Subdivision du lot n°5 en sept lots distincts numérotés 317, 318, 319 et
320, 321, 322 et 323,

. Subdivision du lot n/°}0f en quatre lots distincts numérotés 308, 309,
310et 311, RY

) Subdivision du lot n°103 en deux lots distincts numérotés 342 et 343,

° Subdivision du lot n°301 en cing lots distincts numérotés 312, 313, 314
et 315 et 316,

° Subdivision du lot n°302 en deux lots distincts numérotés 340 et 341,

° Subdivision du lot n°305 en quatre lots distincts numérotés 347, 348,
349 et 350,

° Subdivision du lot n°102 en quatre lots distincts numérotés 351, 352,
353 et 354,

® A la demande de Monsieur Dominique ESTEREZ :
) Subdivision du lot n°l en trois lots distincts numérotés 332, 333 et 334,

° Subdivision du lot n°3 en trois lots distincts numérotés 335, 336, 337,
338 et 339.
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L'assemblée générale prend acte de ces subdivisions qui seront retranscrites dans le
modificatif au réglement de copropriété qui devra étre ratifié en résolution n°6.4.

Ont participé au vote 7 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 7,
représentant 592/592 tantiémes.

Le nombre des voix (704) du copropriétaire majoritaire 00100 KARMA, est réduit &
la somme des voix des autres copropriétaires, soit 296 voix.

Mise aux voix, cette résolution a dormé lien au vote suivant ;

5927592 Votes POUR 7/7
0/592 Votes CONTRE 0/7
0/592 Votes ABSTENTION 0/7

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 26

6.3. Acquisition & l'euro symbolique par le syndicat des copropriétaires de lots
Article 26, Majorité en nombre et 2/3 des voix
1l est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 02 CHARGES COMMUNES

Résolution :

Afin de pouvoir former l'intégralité des parties communes de l'ensemble immobilier,
la société KARMA promet de céder a l'euro symbolique au syndicat des
copropriétaires qui l'accepte les lots suivants dont elle est actuellement propriétaire
pour certaines ou dont elle sera prochainement propriétaire pour d'autres :

Lot n°315,
Lot n®321,
Lot n°324,
Lot n°327,
Lot n°328,
Lot n°330,
Lot n°332,
Lot n°336,
Lot n°338,
Lot n°339,
Lot n°340,
Lot n°343,
Lot n°347.

S'agissant des lots n°332 (issu de la subdivision du lot n°l), 336, 338 et 339 (tous les
trois issus de la subdivision du lot n°3), il est précisé que ces derniéres appartiennent
au jour de la présente assemblée générale @ Monsieur Dominique ESTEREZ qui aura
vocation 4 les céder a la société KARMA dans le cadre d'un acte d'échange qui devra
intervenir le méme jour que :

° la cession de l'ensemble des lots énumérés ci-dessus par la société
KARMA au profit du syndicat des copropriétaires,
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) la cession des lots transitoires énumérée en résolution n°6.1 au profit
de la société KARMA et de Monsieur Dominique ESTEREZ,

o la régularisation de l'ensemble des modificatifs au réglement de
copropriété.

L'assemblée générale accepte d'intégrer ces parties privatives au rang de parties
communes indivises a 'ensemble des coprapriétaires.

A cet effet, l'assemblée générale donne mandat au syndic pour régulariser l'acte
devant Me BABUSIAUX, Notaire & Saint-Cloud.

Conformément a la résolution n°6.1, ces lots privatifs ayant vocation a faire retour
aux parties communes pourront étre cédés au syndicat des copropriétaires dans le
cadre d'un acte d'échange avec la société KARMA ayemt vocation & acquérir la
propriété de lots transitoires énumérés en résolution n°6. 1.

Les frais d'acte et de publication seront pris en charge par la société KARMA qui
l'accepte.

Ont participé au vote 7 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 7,
représentant 592/592 tantiémes.

Le nombre des voix (704) du copropriétaire majoritaire 00100 KARMA, est réduit a
la somme des voix des autres copropriétaires, soit 296 voix.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

5927592 Votes POUR 7/7
0/592 Votes CONTRE 0/7
0/592 Votes ABSTENTION 0/7

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 26

6.4. Ratification du modificatif intermédiaire au réglement de copropriété actant la
suppression et la création des lots énoncées en résolution n° 6.1, 6.2 et 6.3

Article 26, Majorité en nombre et 2/3 des voix

1l est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 02 CHARGES COMMUNES

Résolution :

Afin de permettre au Notaire en charges des cessions précitées entre le syndicat des
copropriétaires, la société KARMA et Monsieur Dominique ESTEREZ, l'assemblée
générale ratifie le modificatif au réglement de copropriété et & l'état descriptif de
division prenant acte de cette situation intermédiaire joint aux convocations.

A cet effet, l'assemblée générale donne mandat au syndic pour régulariser l'acte
devant Me BABUSIAUX, Notaire a Saint-Cloud.

Les frais d'acte et de publication seront pris en charge par la société KARMA qui
l'accepte.
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Ont participé au vote 7 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 7,
représentant 592/592 tantiémes.

Le nombre des voix (704} du copropriétaire majoritaire 00100 KARMA, est réduit a
la somme des voix des autres copropriétaires, soit 296 voix.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

592/ 592 Votes POUR 7/7
0/592 Votes CONTRE 0/7
0/592 Votes ABSTENTION 0/7

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 26

6.5. Ratification du modificatif final au réglement de copropriété et a l'étar
descriptif de division a la suite de la réunion de lots et & leur changement de nature
et d'usage

Article 26, Majorité en nombre et 2/3 des voix

11 est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 02 CHARGES COMMUNES

Résolution :
Ce modificatif a pour objet de :

- réunir des lots pour en former de nouveaux lots dans leur forme
définitive,
- fixer la nature et l'usage de chaque lot de copropriéte.

En conséquence, l'assemblée générale valide la suppression et la création par
réunion de lots, les lots suivants :

A la demande de la société KARMA :

. Lot n°364 par réunion des lots n°7, 101, 308 et 344 pour acter
l'existence d'un appartement,

- Lot n°365 par réunion des lots n°309 et 345 pour acter l'existence d'un
appartement,

- Lot n°366 par réunion des lots n°310, 312, 317, 318 et 346 pour acter
l'existence d'un appartement,

- Lot n°367 par réunion des lots n°311, 313, 317 et 319 pour acter
l'existence d'un appartement,

- Lot n°368 par réunion des lots n°316 et 320 pour acter l'existence d'un
appartement,

B Lot n°369 par réunion des lots n°326 et 329 pour acter l'existence
d'une place de stationnement,

- Lot n°370 par réunion des lots n°331, 313, 317 et 319 pour acter
l'existence d'une place de stationnement,

S Lot n°372 par réunion des lots n°350 et 351 pour acter l'existence d'un
appartement,

& Lot n°373 par réunion des lots n°359, 352 et 354 pour acter l'existence
d'un appartement,
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- Lot n°374 par réunion des lots n°348 et 353 pour acter l'existence d'un
appartement, .

A la demande de Monsieur ESTEREZ :

- Lot n°371 par réunion des lots n°303, 304, 334, 205, 335, 341, 355,
362 et 363, pour acter l'existence d'un appartement,

- Lot n°375 par réunion des lots n°357, 206, 359, 356, 360, 342 et 358
pour acter l'existence de caves,

r - Lot n°376 par réunion des lots n°6, 104, 105, 307, 314 et 361 pour
X acter l'existence de caves.

Compte tenu de ces réunions et de l'usage des lots précités, l'état descriptif de
division et les tantiémes de charges sont entiérement refondus, les clés de répartition
étant désormais les suivantes :

- Clé de répartition des charges générales

Lot n°201 : 378/10000éme,
Lot n°202 : 279/10000éme,
Lot n°203 : 197/10000éme,
Lot n°215 : 210/100008me,
Lotn®216 : 221/10000éme,
Lot n°322 : 36/10000éme,
Lot n°323 : 36/10000éme,
Lot n°325 : 36/10000éme,
Lot n°364 : 1039/10000éme,
Lot n°365 : 1026/10000éme,
Lot n°366 : 1191/10000éme,
Lot n°367 : 640/10000éme,
Lot n°368 : 793/10000éme,
Lot n°369 : 36/10000éme,
Lot n°370 : 36/10000éme,
Lot n°371 : 1611/10000éme,
Lot n°372 : 543/10000éme,
Lot n°373 : 673/10000éme,
Lot n°374 : 610/10000éme,
Lot n°375 : 196/10000éme,
Lot n°376 : 213/10000éme.

0 0000000000000 0O00C00O0O0

- Clé de répartition des charges li¢es aux parties communes ayant leurs accés sur la
rue aux 59 & 63 de la rue Jean-Jacques Rousseau :

Lot n°201 : 464/10000éme,
Lot n°202 : 343/10000éme,
Lot n°203 : 242/100008me,
Lot n°215 : 258/100008me,
Lot n®216 : 271/10000éme,
Lot n°322 : 44/10000éme,

Lot n°323 : 44/10000éme,

0000000
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Lot n°325

000000000 O0O0C0

: 44/10000éme,
Lot n°364 :
Lot n°365 :
Lot n°366 .
Lot n°367 :
Lot n°368 :
Lot n°369 :
Lot n°370 :
Lot n°371 :
Lot n°372 :
Lot n®373:
Lot n°374

1277/10000éme,
1261/10000éme,
1463/10000éme,
786/10000éme,
974/10000éme,
44/10000éme,
44/10000éme,
198/10000éme,
667/10000éme,
827/10000éme,
749/100008me.

Clé de répartition liée aux charges d'évacuation des ordures ménageres :

Lot n°203

Lot n°322
Lot n°323

OO0 000000D0DO0DO0O00O0OO0OO0O0O0

Lot n°201 :
Lot n°202 :
: 247/10000eme,
Lotn®215 :
Lotn®216:
: 45/100002me,
: 45/10000&me,
Lot n®325 ;
Lot n°364 ;
Lot n°365 :
Lot n°366 :
Lot n°367 :
Lot n°368 :
Lot n°369 :
Lot n°370 :
Lot n°372 :
Lot n°373 :
Lot n°374 :

474/10000éme,
349/10000éme,

263/10000éme,
277/10000éme,

45/100002me,
1303/10000éme,
1286/10000éme,
1493/10000éme,
802/10000éme,
994/10000éme,
45/10000éme,
45/10000éme,
680/10000éme,
843/10000éme,
764/10000éme.

Clé de répartition des charges relatives a la chaufferie commune aux lots n°201, 202,

203, 215et216:

Lot n°202

00000

Lot n°201 :

2942/10000éme,

: 2171/10000éme,
Lot n°203 :
Lotn®215 :
Lot n®216 :

1533/10000éme,
1634/10000éme,
1720/10000éme.

De méme, compte tenu de la refonte de l'ensemble immobilier, les définitions des
parties communes et des parties privatives, les conditions de jouissance et les régles
de gouvernance de la copropriété sont refondues dans le cadre du présent

modificatif.
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La publication de ce modificatif au RCP devra s‘opérer conjointement avec celle de
l'état descriptif de division de l'ensemble immobilier dans sa configuration terminale
et apres exécution des échanges des lots nécessaires pour étre en mesure de réaliser
cette configuration.

Toutefois, les dispositions de ce modificatif s'appliqueront dés a présent pour la
répartition des charges ainsi que pour le fonctionnement de la copropriété, tout
comme pour les appels de charges rétroactifs.

Aprés avoir pris connaissance de ce modificatif, l'assemblée générale approuve celui-
ci et donne mandat au syndic pour régulariser celui-ci devant Notaire.

Les frais d'acte et de publication seront pris en charge par la société KARMA qui
l'accepte.

Ont participé au vote 7 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s}) sur 7,
représentant 592/592 tantiémes.

Le nombre des voix (704) du copropriétaire majoritaire 00100 KARMA, est réduit 4
la somme des voix des autres copropriétaires, soit 296 voix.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

5927592 Votes POUR 7/7
0/592 Votes CONTRE 0/7
0/592 Votes ABSTENTION 0/7

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 26

6.6. Modalité de régularisation des actes modificatifs et cessions croisées
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés
1l est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 02 CHARGES COMMUNES

Reésolution :
Au regard du caractére global de l'opération consistant 4 :

- créer des lots transitoires et les céder a la société KARMA et a
Monsieur ESTEREZ, subdiviser des lots existants,

- échanger des lots entre la société KARMA et Monsieur Dominique
ESTEREZ,

- céder des lots au profit du syndicat des copropriétaires ayant vocation
a intégrer les parties communes,

- Régulariser le modificatif intermédiaire en résultant,

- Réunir les lots créer pour reconstituer les lots définitifs dans le cadre
du réglement de copropriété final refondu,

1l est décidé par lassemblée générale que l'intégralité des actes précités devra étre
régularisée le méme jour et concomitamment par l'étude de Notaire, afin que
l'opération soit entiérement finalisée.
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Il est donc demandé au syndic de faire diligence en ce sens, chacune des parties
prenanies et présentes a l'assemblée générale prenant l'engagement de se présenter
au rendez-vous que fixera l'étude de Notaire instrumentaire ou s'engageant le cas
échéant a donner une procuration pour ne pas retarder le processus de refonte de
l'ensemble immobilier, et ce, aussitit le caractére définitif de la présente assemblée
générale acquis.

Ont participé au vote 7 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 7,
représentant 592/592 tantiémes.

Le nombre des voix (704) du copropriétaire majoritaire 00100 KARMA, est réduit a
la somme des voix des autres copropriétaires, soit 296 voix.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

592/ 592 Votes POUR 7/7
0/592 Votes CONTRE 0/7
0/592 Votes ABSTENTION 0/7

Cette résolution est adoptée d la majorité art. 24

Se sont exprimés : 7 copropriétaires sur 7 copropriétaires présents el représentés,
totalisant 592 tantiémes sur 592

7. Régularisation des appels de charges et répartition des charges applicables par le
syndic désigné

Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

N est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 02 CHARGES COMMUNES

Résolution :

A compter de la présente assemblée générale, point de départ de l'entrée en fonction
du syndic, l'assemblée générales des copropriétaires donnent mandat exprés au
syndic pour établir les appels de charges rétroactifs & compter du ler janvier 2020,
date de la fin de mission de l'ancien syndic bénévole de la copropriété et administrera
l'immeuble selon les principes et la répartition des charges édictés par le modificatif|
ici approuvé, et ce, méme si celui-ci n'est pas encore approuvé.

L'assemblée générale demande au syndic de reconvoguer une assemblée générale
ultérieure, et ce, dans les meilleurs délais afin de délibérer sur les comptes des
exercices 2019 et 2020 et de voter les budgets des années 2021 et 2022.

Ont participé au vote 7 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 7,
représentant 592/592 tantiémes.

Le nombre des voix (704) du copropriétaire majoritaire 00100 KARMA, est réduit a
la somme des voix des autres copropriétaires, soit 296 voix.

Mise aux voix, cette résolution a dormé lieu au vote suivant :
5927592 Votes POUR 7/7

0/592 Votes CONTRE 0/7

0/592 Votes ABSTENTION 0/7
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Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 7 copropriétaires sur 7 copropriétaires présents et représentés,
totalisant 592 tantiémes sur 592

8. Emploi des fonds et des créances de la copropriété au 31 décembre 2019
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés
Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 02 CHARGES COMMUNES|

Résolution :

Les fonds disponibles sur le compte du syndicat des copropriétaires a la date du 31
décembre 2019, ainsi que les créances a cette date resteront affectés en crédit sur le
compte de charges des copropriéaires ayant acquis leur lot de la société
BOISSONNADE en tant que premiers copropriétaires, car ces seuls copropriétaires
sont a l'origine de la constitution de cette trésorerie

Ces fonds seront utilisés a la réfection des parties communes directement concernées
par les logements vendus habitables par la société BOISSONADE, c'est-a-dire les
parties communes du bdtiment 2 et de l'appentis situé sur la cour donnant sur la rue.

S'il restait des fonds disponibles aprés réalisation de ces travaux, le solde sera affecté
au paiement des charges courantes des mémes copropriétaires, au prorata des
tantiémes de leur lot tel qu'applicable lors de la constitution de cette trésorerie.

Ont participé au vote 7 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 7,
représentant 592/592 tantiémes.

Le nombre des voix (704) du copropriétaire majoritaire 00100 KARMA, est réduit &
la somme des voix des autres copropriétaires, soit 296 voix.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

5927592 Votes POUR 7/7
0/592 Votes CONTRE 0/7
0/592 Votes ABSTENTION 0/7

Cette résolution est adoptée & la majorité art. 24

Se sont exprimés : 7 copropriétaires sur 7 copropriétaires présents et représentés,
totalisant 592 tantiémes sur 592

9. Compteurs d'eau

Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés
11 est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 02 CHARGES COMMUNES

Résolution :
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La capropriété étant désormais fournie en eau par un nouveau compteur spécifique «
VEOLIA » alimentant les logements ayant accés sur la rue Jean-Jacques Rousseau
par le 59 et le 63 et l'ancien compteur installé en partie privative par VEOLIA au 61
de la méme rue ne desservant plus que l'actuel lot n°105 (partie du lot n°371), le
propriétaire de ce lot devra faire enregistrer le compteur desservant son lot privatif a
son nom, puis faire son affaire personnelle de sa gestion ainsi que le réglement de sa
consommation.

Ont participé au vote 7 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 7,
représentant 592/592 tantiémes.

Le nombre des voix (704) du copropriétaire majoritaire 00100 KARMA, est réduit a
la somme des voix des autres copropriétaires, soit 296 voix.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

5927592 Votes POUR 7/7
0/592 Votes CONTRE 0/7
0/592 Votes ABSTENTION 0/7

Cette résolution est adoptée & la majorité art. 24

Se sont exprimés : 7 copropriétaires sur 7 copropriétaires présents et représentés,
totalisant 592 tantiémes sur 592

10. Ratification par l'assemblée générale des travaux réalisés en application du
permis de construire

Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second tour a l'article 24

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 02 CHARGES COMMUNES

Résolution :

L'assemblée générale ratifie en tant que de besoin, l'intégralité des travaux de
réhabilitation de l'ensemble immobilier réalisés sous la maitrise d'ouvrage de la
société BOISSONNADE, poursuivis et achevés par la société KARMA, ainsi que les
travaux d'aménagement des lots appartements & Monsieur ESTEREZ réalisés par ce
dernier, et ce, en application des autorisations d'urbanisme énoncés en préambule de
la résolution n°6.

Ont participé au vote 7 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 7,
représentant 592/592 tantiémes.

Le nombre des voix (704) du copropriétaire majoritaire 00100 KARMA, est réduit &
la somme des voix des autres copropriétaires, soit 296 voix.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

5927592 Votes POUR 7/7
0/592 Votes CONTRE 0/7
0/592 Votes ABSTENTION 0/7

Cette résolution est adoptée & la majorité art. 25/25-1

11. Remise des PV de réception et état des lieux
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Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés
1l est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 02 CHARGES COMMUNES

Résolution :

Les parties communes ayant été quasiment entiérement remaniées, ou pour certaines
nouvellement créées, le syndic désigné devra dans les trois mois de sa prise de
| fonction se faire remettre par la société KARMA, tous les documents utiles liés aux
travaux. réalisés sous sa maftrise d'ouvrage, a savoir les procés-verbaux de réception
avec les locateurs d'ouvrage, les marchés, lewr police d'assurance, la police
dommage-ouvrage souscrite, efc.

Par ailleurs, l'assemblée générale demande au syndic de procéder a un état des lieux
des parties communes, assisté des membres du conseil syndical. Ceci afin que puisse
étre déterminé & la charge de qui reviendront les travaux qui peuvent encore s'y

imposer.

Ont participé au vote 7 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 7,
représentant 592/592 tantiémes.

Le nombre des voix (704) du copropriétaire majoritaire 00100 KARMA, est réduit &
la somme des voix des autres copropriétaires, soit 296 voix.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

592/ 592 Votes POUR 7/7
0/592 Votes CONTRE 0/7
0/592 Votes ABSTENTION 0/7

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 7 copropriétaires sur 7 copropriétaires présents et représentés,
totalisant 592 tantiémes sur 592 »

ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES
EN DATE DU 30 MARS 2023

Le procés-verbal de 1'assemblée générale en date du 04 avril 2022 comportant des
coquilles, une nouvelle assemblée générale des copropriétaires s'est tenue en date du
30 mars 2023, littéralement retranscrite ci-apres

4. Refonte juridigue de I'ensemble immobilier (préambule)

Lors de I'assemblée générale du 4 avril 2022, le syndicat des copropriétaires a décidé
de ratifier la refonte de 1'état descriptif de division de 1'immeuble, & la suite de la
terminaison des travaux de la société KARMA réalisés en remplacement de la société
BOISSONADE, conformément au réglement de copropriété d'origine en application
dugquel :

« A l'exception des travaux de démolition, construction, agrandissement et
rénovation envisagés par la SARL BOISSONADE qui pourront étre librement
conduits par elle ou les entreprises qu ‘elle mandatera ».
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C'est dans ces conditions que l'assemblée générale a ratifié le modificatif au
réglement de copropriété et a 1'état descriptif de division établi la société ACTIF,
GEO, duquel s'en sont suivies :

- La création d'un certain nombre de lots transitoires a céder par la
copropriété a la société KARMA et & Monsieur ESTEREZ,

- La cession par la société KARMA de lots privatifs lui appartenant au profit
du syndicat des copropriétaires, lesquels lots ayant vocation a Jaire retour
aux parties communes.

- La ratification d'un nouveau réglement de copropriété modifié actant d'un
nouvel état descriptif de division et de répartition des charges, ainsi que
nouvelles régles fixant les conditions de jouissance des parties communes et
des parties privatives, au regard de la nouvelle physionomie de la copropriété
devenue un immeuble & usage d’habitation.

L'ensemble des résolutions concernant la refonte juridique de I'immeuble a été voté &
1'unanimité des copropriétaires.

Alors qu'il ne restait plus qu’a procéder pour I'Etude BABUSIAUX a la passation des
modificatifs et des différents actes intermédiaires (cession des lots transitoires entre le
syndicat et KARMA, ainsi que Monsieur ESTEREZ, cession de lots privatifs
appartenant & KARMA au profit du syndicat des copropriétaires, etc. ) pour doter la
copropriété d'un réglement conforme & la volonté de I'assemblée générale, ladite
Etude de Notaire a finalement décidé, dans le courant du mois de juin 2022 de ne pas
poursuivre sa mission, contraignant la société KARMA (sous le contréle du syndic) a
identifier une nouvelle étude de Notaires.

C'est finalement l'étude VL NOTAIRES représentée par Maitre Timothée de
VILLENEUVE qui a accepté de reprendre le dossier dans le courant du mois de
juillet 2022.

Toutefois, il a été nécessaire pour celte nouvelle étude Notaire d’assimiler ce dossier
« complexe » et de reprendre les actes de sa prédécesseuse.

Dans le cadre de la préparation des actes, Me Timothée de VILLENEUVE a fait part
au syndic de quelques erreurs matérielles figurant sur le procés-verbal du 4 avril
2022 que celui-ci suggére de corriger dans le cadre d'une assemblée générale
rectificative.

Cest I'objet de la présente assemblée générale extraordinaire.

S. Rectification de erreur matérielle contenue dans la résolution n°6.2 intitulée «
subdivision & la demande de la société KARMA et de Monsieur ESTEREZ »

Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 03 CHARGES
COMMUNES ETAPE N°3 :

Résolution :
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S’agissant des lots appartenant & la société KARMA, celle-ci s'est vue autorisée &
subdiviser certains lots, et ce, conformément au modificatif ratifié par I'assemblée
générale.

L’erreur contenue sur le procés-verbal d'assemblée générale du 4 avril 2022 est la
suivante :

" Subdivision du lot n°102 en quatre lots distincts numérotés 351, 352, 353 et 354 "
Ce n’est pas le lot n°102 qui fait l'objet de cette subdivision, mais le lot n°306.

Iy a donc lieu de lire :
« Subdivision du lot n°306 en quatre lots distincts numérotés 351, 352, 353 et 354 "

En conséquence, ['assemblée générale appruuve la résolution ci-dessous
correctement refranscrite :

« Afin de pouvoir formaliser juridiquement 1'existence de I'ensemble des lots de la
copropriélé, il est nécessaire de subdiviser des lots inscrits dans 1'état descriptif de
division en vue de leur réunion avec d'autres lots préexistants ou créés dans le cadre
de la résolution n°6. 1.

Les subdivisions de lots sont les suivantes :
- dlademande de la société KARMA :

o Subdivision du lot n°2 en quatre lots distincts numérotés 324, 325, 326 et 327, 0
Subdivision du lot n°4 en quatre lots distincts numérotés 328, 329, 330 et 331,

o Subdivision du lot n°5 en sept lots distincts numérotés 317, 318, 319 et 320, 321,
322 et 323

o Subdivision du lot n°102 en quatre lots distincts numérotés 308, 309, 310 et 311,
o Subdivision du lot n°103 en deux lots distincts numérotés 342 et 343.

o Subdivision du lot n°30. en cing lots distincts numérotés 312, 313, 314 et 315 et
36

o Subdivision du lot n°302 en deux lots distincts numérotés 340 et 341,

o Subdivision du lot n°305 en quatre lots distincts numérotés 347, 348, 349 et 350,
o Subdivision du lot n°306 en quatre lots distincts numérotés 351, 352, 353 et 354,

- A la demande de Monsieur Dominique ESTEREZ :

o Subdivision du lot n°1 en trois lots distincts numérotés 332, 333 et 334,
o Subdivision du lot n°3 en trois lots distincts numérotés 335, 336, 337, 338 et 339.

L'assemblée générale prend acte de ces subdivisions qui seront retranscrites dans le
modificatif au réglement de copropriété qui devra étre ratifié en résolution n°6.4. »
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Ont participé au vote 7 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 7,
représentant 6184/6184 tantiémes.

Le nombre des voix (6908) du copropriétaire majoritaire 00100 KARMA , est réduit
& la somme des voix des autres copropriétaires, soit 3092 voix.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

6184/6184 Votes POUR 7
0/6184 Votes CONTRE 0
0/6184 Votes ABSTENTION 0

Cette résolution est adoptée & la majorité de Part.24

Se sont exprimés : 7 copropriétaires sur 7 copropriétaires présents et
représentés, totalisant 6184 tantiémes sur 6184 Ont voté par correspondance : 1
copropriétaires sur 7 totalisant 197 sur 6184 00030 LEMENAGER LAURENT
(197)

6. Rectification des erreurs matérielles contenues dans la résolution n°6.5 intitulée
« ratification du modificatif final au réglement de copropriété et a I'état descriptif
de division a la suite de la réunion de lots et & leur changement de nature et
d’usage »

Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Piéces Jointes :

- Modificatif & 'état descriptif de division établi par ACTIF GEO
- Projet de modificatif final au réglement de copropriété établi par Me
BABUSIAUX

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 03 CHARGES
COMMUNES ETAPE N°3 :

Résolution :
V Les erreurs contenues sur le procés-verbal d’assemblée générale du 4 avril 2022
sont les suivantes :

" Lot n°367 par réunion des lots n°311, 313, 3//74 319 pour acter l'existence d'un

appartement,
()
- Lot n°370 par réunion des lots n°331, 313, et 319 pour acter
Uexistence d'une place de stationnement,

()
- Lot n°373 par réunion des lots n°/367, 352 et 354 pour acter 'existence
d’un appartement "

1y a donc lieu de lire :
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" Lot n°367 par réunion des lots n°311, 313 et 319 pour acter l'existence d'un
appartement,

(.)
- Lot n°370 par réunion des lots n°331, 337 et 333 pour acter l'existence
d’une place de stationnement,

()
- Lot n°373 par réunion des lots n°352, 349 et 354 pour acter l'existence
d'un appartement "

2/ Par ailleurs, il a été relevé que le procés-verbal d'assemblée générale du 4 avril
2022 n’a pas repris les grilles de répartition des tantiémes de charges spéciales
figurant sur le dernier projet de modificatif 4 I'état descriptif de division établi par le
géométre, de méme que sur le projet de modificatif final qui avait été préparé par Me
BABUSIAUX. Ces documents ont été rejoints aux convocations en tant que de besoin.

- En effet,

Au lieu de dire :

« Cl¢ de répartition des charges liées aux parties communes ayant leurs accés sur
la rue qux 59 & 63 de la rue JeanJacques Rousseau :
o Lot n®201 : 464/10000éme,
o Lot n°202 : 343/10000éme,

0 Lot n°203 : 242/10000éme,

o Lot n°215 : 258/10000éme,

o Lot n°216 : 271/10000éme,

o Lot n°322 : 44/10000éme,

o Lot n°323 : 44/10000éme,

o Lot n®325 : 44/10000éme,

o Lot n°364 : 1277/10000éme,
o Lot n°365 : 1261/10000eme,
o Lot n°366 : 1463/10000¢me,
o Lot n°367 : 786/10000éme,

o Lot n°368 : 974/10000éme,

o Lot n°369 : 44/10000éme,

o Lot n°370 : 44/10000éme,

o Lot n°371 : 198/10000éme,

o Lot n°372 : 667/10000éme,

o Lot n®373 : 827/10000éme,

o Lot n°374 : 749/10000éme. »

I convient de lire :
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« Clé de répartition des charges liées aux hall - Minuterie »

o Lot n°201 : 434/10000¢me,
o Lot n°202 : 321/10000éme,
o Lot n°203 : 226/10000éme,
o Lot n°215 : 242/10000éme,
o Lot n°216 : 254/10000éme,
o Lot n°322 : 42/10000éme,

0 Lot n®323 : 42/10000éme,

0 Lot n°325 : 42/10000éme,

o Lot n°364 : 1188/10000éme,
o Lot n°365 : 1161/10000¢me,
0 Lot n°366 : 1338/10000éme,
o Lot n°367 : 710/10000&me,
o Lot n°368 : 887/10000éme,
o Lot n°369 : 42/10000éme,

o Lot n°370 : 42/10000éme,

o Lot n°371 : 461/10000éme,
o Lot n°372 : 625/10000éme,
o Lot n°373 : 773/10000éme,
o Lot n°374 : 701/10000éme.
o Lot n°375 : 225/10000éme,
o Lot n°376 : 244/10000eme . »

Au lieu de dire :

o Lot n°201 : 474/10000éme,
o Lot n°202 : 349/10000éme,
o Lot n°203 : 247/10000eme,
o Lot n°215 : 263/10000éme,
o Lot n°216 : 277/10000éme,
o Lot n°322 : 45/10000éme,
o Lot n°323 : 45/10000eme,
o Lot n°325 : 45/10000éme,
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o Lot n°364 : 1303/10000¢éme,
o Lot n°365 : 1286/10000éme,
o Lot n°366 : 1493/10000éme,
o Lot n°367 : 802/10000éme,
o Lot n°368 : 994/100002me,
o Lot n°369 : 45/10000éme,

o Lot n°370 : 45/10000éme,

o Lot n°372 : 680/10000éme,
o Lot n°373 : 843/10000éme,
o Lot n°374 : 764/10000éme.

o Lot n°201 : 490/10000éme,
o Lot n°202 : 362/10000éme,
o Lot n°203 : 255/10000éme,
o Lot n°215 : 273/10000éme,
o Lot n°216 : 287/10000éme,
o Lot n°364 : 1340/100008me,
o Lot n°365 : 1310/10000éme,
o Lot n°366 : 1513/10000éme,
o Lot n°367 : 801/10000éme,
o Lot n°368 : 1000/10000éme,
o Lot n°372 : 705/10000éme,
o Lot n°373 : 873/10000éme,
o Lot n°374 : 791/10000éme.

Au lieu de dire -

- Clé de répartition des charges relatives & la chaufferie commune aux lots
n°201, 202, 203, 215et 216 :

o Lot n°201 : 2942/10000éme,
o Lot n°202 : 2171/10000éme,
o Lot n°203 : 1533/10000éme,
o Lot n°215 : 1634/10000éme,
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o Lot n°216 : 1720/10000éme

1l convient de lire :

- Clé de répartition des charges relatives a la chaufferie commune aux lots
n°204, 202, 203, 215 et 216 :

o Lot n°201 : 294/1000éme,
o Lot n°202 : 217/10002me,

o Lot n°203 : 153/1000éme,
o Lotn°215 : 164/1000éme,
o Lotn°216 : 172/1000éme

En conséquence, l'assemblée générale approuve en tant que de besoin la résolution
6.5 ci-dessous correctement retranscrite :

« Ce modificatif a pour objet de :

- réunir des lots pour en former de nouveaux lots dans leur forme définitive,
- fixer la nature et I'usage de chaque lot de copropriété.

En conséquence, l'assemblée générale valide la suppression et la création par
réunion de lots, les lots suivants :

4 la demande de la société KARMA :

- Lot n°364 par réunion des lots n°7, 101, 308 et 344 pour acter l'existence
d’un appartement,

- Lot n°365 par réunion des lots n°309 et 345 pour acter l'existence d'un
appartement,

- Lot n°366 par réunion des lots n°310, 312, 317, 318 et 346 pour acter
1'existence d'un appartement,

- Lot n°367 par réunion des lots n°311, 313 et 319 pour acter l'existence d'un
appartement,

- Lot n°368 par réunion des lots n°316 et 320 pour acter l'existence d'un
appartement,

- Lot n°369 par réunion des lots n°326 et 329 pour acter l'existence d’une place
de stationnement,

- Lot n°370 par réunion des lots n°331, 337 et 333 pour acter !'existence d'une
place de stationnement,

- Lot n°372 par réunion des lots n°350 et 351 pour acter I'existence d'un
appartement,

- Lot n°373 par réunion des lots n°352, 349 et 354 pour acter l’existence d'un
appartement,

- Lot n°374 par réunion des lots n°348 et 353 pour acter l'existence d’'un
appartement,
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A la demande de Monsieur ESTEREZ :

- Lot n°371 par réunion des lots n°303, 304, 334, 205, 335, 341, 355, 362 et
363, pour acter !'existence d'un appartement

- Lot n°375 par réunion des lots n°357, 206, 359, 356, 360, 342 et 358 pour
acter l'existence de caves.

- Lot n°376 par réunion des lots n°6, 104, 105, 307, 314 et 361 pour acter
l'existence de caves.

Compte tenu de ces réunions et de l'usage des lots précités, 1'état descriptif de
division et les tantiémes de charges sont entiérement refondus, les clés de répartition
étant désormais les suivantes :

- Clé de répartition des charges générales

o Lot n°201 : 378/10000éme,
o Lot n°202 : 279/10000éme,
o Lot n°203 : 197/10000éme,
o Lot n°215 : 210/10000éme,
o Lot n°216 : 221/10000éme,
o Lot n°322 : 36/10000éme,
o Lot n°323 : 36/10000éme,

o Lot n°325 : 36/10000éme,

o Lot n°364 : 1039/10000éme,
o Lot n°365 : 1026/10000eme,
o Lot n°366 : 1191/10000éme,
o Lot n°367 : 640/10000éme,
o Lot n°368 : 793/10000éme,
o Lot n°369 : 36/10000éme,

o Lot n°370 : 36/10000éme,

o Lot n°371 : 1611/10000éme,
o Lot n°372 : 543/10000éme,
o Lot n°373 : 673/10000éme,
o Lot n°374 : 610/10000éme,
o Lot n°375 : 196/10000éme,
o Lot n°376 : 213/16000éme.
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I¢ de répartition des charges lides il et

o Lot n°201 : 434/10000éme,

o Lot n°202 : 321/10000éme,
o Lot n°203 : 226/10000éme,
o Lot n°215 : 242/10000éme,
o Lot n°216 : 254/10000éme,
o Lot n°322 : 42/10000éme,

o Lot n°323 : 42/10000éme,

o Lot n°325 : 42/10000¢éme,

o Lot n°364 : 1188/10000éme,
o Lot n°365 : 1161/10000éme,
o Lot n°366 : 1338/10000éme,
o Lot n°367 : 710/10000éme,
o Lot n°368 : 887/10000¢me,
o Lot n°369 : 42/10000éme,

o Lot n°370 : 42/10000éme,

o Lot n°371 : 461/10000éme,
o Lot n°372 : 625/10000&me,
o Lot n°373 : 773/10000éme,
o Lot n°374 : 701/10000éme.
o Lot n°375 : 225/10000éme,
o Lot n°376 : 244/10000eéme.

o

Clé de répartition liée aux charges d'évacuation des ordures ménagéres :

Lot n°201 : 490/10000éme,

o Lot n°202 : 362/10000éme,
o Lot n°203 : 255/10000éme,
o Lot n°215 : 273/10000¢me,
o Lot n°216 : 287/10000éme,
o Lot n°364 : 1340/10000éme,
o Lot n°365 : 1310/10000éme,
o Lot n°366 : 1513/10000éme,
o Lot n°367 : 801/10000éme,
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o Lot n°368 : 1000/10000éme,
o Lot n°372 : 705/10000éme,
o Lot n°373 : 873/10000éme,
o Lot n°374 : 791/10000¢me.
- Clé de répartition des c s relatives da la chaufferie commune aux lots

n°201, 202, 203 215 et 216 :

o Lot n°201 : 294/1000éme,
o Lot n°202 : 217/1000éme,
o Lot n°203 : 153/1000éme,
o Lot n°215 : 164/1000éme,
o Lotn®216 : 172/1000éme

De méme, comple tenu de la refonte de l'ensemble immobilier, les définitions des
parties communes et des parties privatives, les conditions de jouissance et les régles
de gouvernance de la copropriété sont refondues dans le cadre du présent modificatif.

La publication de ce modificatif au RCP devra s'opérer conjointement avec celle de
l'état descriptif de division de I'ensemble immobilier dans sa configuration terminale
et aprés exécution des échanges des lots nécessaires pour éire en mesure de réaliser
cette configuration.

Toutefois, les dispositions de ce modificatif s'appliqueront dés a présent pour la
répartition des charges ainsi que pour le fonctionnement de la copropriété, tout
comme pour les appels de charges rétroactifs.

Aprés avoir pris connaissance de ce modificatif, l'assemblée générale approuve
celui-ci et donne mandat au syndic pour régulariser celui-ci devant Notaire.

Les frais d'acte et de publication seront pris en charge par la société KARMA qui
L'accepte ».

En fout état de cause, l'assemblée générale déclare avoir parfaite connaissance des
modificatifs au réglement de copropriété et a 'état descriptif de division établi par le
géométre, de sorte qu'il conviendra pour 1'étude de Notaire instrumentaire de retenir,
en cas de contradiction ou erreur matérielle contenue sur le présent PV d’AG ou sur
celui du 4 avril 2022, les données indiquées sur le modificatif du géométre.

Ont participé au vote 7 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 7,
représentant 6184/6184 tantiémes.

Le nombre des voix (6908) du copropriétaire majoritaire 00100 KARMA , est réduit
a la sonune des voix des autres copropriétaires, soit 3092 voix.

Mise aux voix, celte résolution a donné lieu au vote suivant :
6184/6184 Votes POUR 7
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0/6184 Votes CONTRE 0
0/6184 Votes ABSTENTION 0

Cette résolution est adaoptée a la majorité de Uart. 24

Se sont exprimés :@ 7 copropriétaires sur 7 copropriétaires
présents et représentés, totalisant 6184 tantiémes sur 6184 Ont
voté par correspondance : 1 copropriétaires sur 7 totalisant 197
sur 6184

00030 LEMENAGER LAURENT (197)

7. Réitération du mandas donné au syndic de passer les actes approuvés lors de
Uassemblée générale du 4 avril 2022

Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 03 CHARGES
COMMUNES EIAPEN°3 :

Résolution :

L'assemblée générale réitére également sa volonté de voir régulariser I'ensemble des
actes décidés lors de l'assemblée générale du 4 avril 2022, étant rappelé que la
cession des lots tramsitoires a l'euro symbolique trouve sa contrepartie d'une part
dans les travaux réalisés par KARMA au profit du syndicat ayant intégré les parties
communes de l'immeuble et d'autre part dans la cession au méme euro symboligue de
parties privatives aménagées par KARMA ayant intégrées les parties communes.

Prenant acte de la défection de 1'étude BABUSIAUX (Notaire a Saint-Cloud),
l'assemblée générale demande au syndic de requérir I'étude VL Notaires en la
personne de Maitre de Timothée de Villenewve - ou toute autre étude en cas
d’indisponibilité ou de défaillance de cette derniére - pour passer les différents actes

votés dans les plus brefs délais.

En dehors des résolutions n°6.2 et 6.5 ayant fait l'objet des rectifications, les autres
résolutions de l'assemblée générale du 4 avril 2022 demeurent inchangées.

Ont participé au vote 7 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 7,
représentant 6184/6184 tantiémes. _

Le nombre des voix (6908) du copropriétaire majoritaire 00100 KARMA , est réduit
a la somme des voix des autres copropriétaires, soit 3092 voix.

Mise aux voix, cette résolution a donmé lieu au vote suivant :

6184/6184 Votes POUR 7
0/6184 Votes CONTRE 0
0/6184 Votes ABSTENTION 0

Cette résolution est adoptée a la majorité de I'art. 24

Se sont exprimés : 7 copropriétaires sur 7 copropriétaires
présents et représentés, totalisant 6184 tantiémes sur 6184 Ont
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voté par correspondance : 1 copropriétaires sur 7 totalisant 197
sur 6184
00030 LEMENAGER LAURENT (197) "

DESIGNATION

Dans un ensemble immobilier situé & VILLEJUIF (VAL-DE-MARNE) 94800 59 &
63 rue Jean-Jacques Rousseau.

Figurant ainsi au cadastre :

Section |N° [Lieudit Surface
Q 126 |61 RUE JEAN JACQUES |00 ha 10 a 64 ca
ROUSSEAU

Un extrait de plan cadastral est annexé,
Les plans des nouveaux lots sont demeurés ci-annexés.

Etant ici précisé que ce modificatif a été préalablement autorisé aux termes de
deux assemblée générale des copropriétaires, retranscrites dans l'exposé préalable ci-
dessous,

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION D'ORIGINE

Références de publicité fonciére du réglement de copropriété - L'ensemble
immobilier dont dépendent les lots vendus a fait l'objet d'un état descriptif de division
et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte requ par Maitre SADELER,
notaire & VILLEJUTF, le 28 octobre 2002 publié au service de la publicité fonciére de
CRETEIL 2, le 12 décembre 2002 volume 2002P numéro 9769.

L’état descriptif de division - réglement de copropriété a été modifié aux termes d'un
acte regu par Maitre DUMAS, notaire 4 PARIS le 21 juillet 2010, publié au service de
la publicité fonciére de CRETEIL 2 le 9 septembre 2010, volume 2010P, numéro
6906.

Identification des lots - L'immeuble ci-dessus désigné est divisé en 26 lots
numérotés de 12 7, 101 4 105, 201 4 203, 205 4 206, 215 4 216 et 301 & 307, dont la
désignation comprend pour chacun d'eux, I'indication des parties privatives et une
quote-part indivise des parties communes, exprimées en milliémes.

Conformément aux dispositions de l'article 10 de la loi du 10 juillet 1965, les
&éments pris en considération et 1a méthode de calcul permettant de fixer les quotes-
parts de parties communes et la répartition des charges est reprise dans le tableau
récapitulatif établi ci-aprés, en vertu des dispositions de I’article 71-5 du décret
modifié n° 55-1350 du 14 octobre 1955, portant réforme de la publicité fonciére :

N° des lots | Etage Nature du lot Quote-part générale
1 Un garage 8/1000

2 Un appentis 23/1000

3 Une cour 8/1000

4 Une cour 21/1000
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S Une cour 28/1000
6 Une cour 2/1000
7 Une cour 1/1000
101 Rez-de- Un local d’activités 39/1000
chaussée
102 Rez-de- Un local d’activités 153/1000
chaussée
103 Rez-de- Un espace de circulation | 18/1000
chaussée
104 Sous-sol Une cave 8/1000
105 Sous-sol Une cave 25/1000
201 Premier étage | Un appartement 44/1000
202 Premier étage | Un appartement 27/1000
203 Premier étage | Un appartement 22/1000
205 Rez-de- Un appartement 105/1000
chaugsée
206 Sous-sol Une cave 17/1000
215 Premier étage | Un appartement 18/1000
216 Premier étage | Un appartement 20/1000
301 Rez-de- Un local d’activités 143/1000
chaussée
302 Rez-de- Un espace de circulation |20/1000
chaussée
303 Rez-de- Un local de bureaux 27/1000
chaussée
304 Premier étage | Un appartement 43/1000
305 Premier étage | Un espace de circulation | 23/1000
306 Premier étage | Un local a usage de 139/1000
bureaux
307 Sous-sol Une cave 18/1000
TOTAL 1000/1000
CECI EXPOSE, il est passé a la modification de I’état descriptif de division objet
des présentes,
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MODIFICATIF A L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
I- CREATION DE LOTS EMPORTANT AUGMENTATION DES TANTIEMES

CREATION DE LOTS PAR PRELEVEMENT SUR LES PARTIES COMMUNES - AJOUT DE
LOTS PAR PRIVATISATION DE PARTIES COMMUNES

Les copropriétaires entendant créer, par prélévement sur les parties communes, les
lots suivants :

- 344 .
- 345
- 346

- 355.
- 356

- 357

- 358

- 359

- 360

- 361

- 362

- 363

L’assemblée générale des copropriétaires susvisée a autorisé cette modification ainsi
qu’il a été dit dans I’exposé.

En conséquence, il est procédé dans 1’ état descriptif de division susvisé aux créations
des lots n° 344 4 346 et 355 4 363 par acquisition des parties communes :

a) Création du nouveau lot portant le numéro 344 désigné de la maniére suivante

Lot nmﬁéro 344 : Au premier et deuxiéme étage cdté maison : Le droit de surélever.
Ainsi que 63 tantiémes de parties communes générales.

b) Création du nouveau lot portant le numéro 345 désigné de la maniére suivante

Lot ngl.ngrg 345 ; Au premier étage c6té maison : Le droit de surélever.
Ainsi que 59 tantiémes de parties communes générales.

¢) Création du nouveau lot portant le numéro 346 désigné de la maniére suivante

Lot nu;néro 346 : Au premier étage ¢dté maison : Le droit de surélever.
Ainsi que 56 tantiémes de parties communes générales. .

d) Création du nouveau lot portant le numéro 355 désigné de la maniére suivante

MM_ Au deuxiéme étage : Le droit de surélever.
Ainsi que 66 tantiémes de parties communes générales.

¢) Création du nouveau lot portant le numéro 356 désigné de la maniére suivante
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Lot numéro 356 : Au sous-sol : Le droit d’affouiller le sol.
Ainsi que 3 tantiémes de parties communes générales.

f) Création du nouveau lot portant le numéro 357 désigné de la maniére suivante

Lot mu.néro 387 : Au sous-sol : Le droit d’affouiller le sol.
Ainsi que 22 tantiémes de parties communes générales.

g) Création du nouveau lot portant le numéro 358 désigné de la maniére suivante

Lot nﬁném 358 : Au sous-sol : Le droit d’affouiller le sol.
Ainsi que 17 tantiémes de parties communes générales.

h) Création du nouveau lot portant le numéro 359 désigné de la maniére suivante

Lot gum' éro 359 : Au sous-sol : un espace de circulation.
Ainsi que 3 tantiémes de parties communes générales.

i) Création du nouveau lot portant le numéro 360 désigné de la maniére suivante

Lot nul.ném 360 : Au sous-sol : Le droit d’affouiller le sol.
Ainsi que 2 tantiémes de parties communes générales.

j) Création du nouveau lot portant le numéro 361 désigné de la maniére suivante

Lot nu;ném 361 : Au sous-sol : un espace de circulation
Ainsi que 3 tantiémes de parties communes générales.

k) Création du nouveau lot portant le numéro 362 désigné de la maniére suivante

Lot ng;ném 362 : Au rez-de-chaussée : Le droit de surélever.
Ainsi que 1 tantiémes de parties communes générales.

1) Création du nouveau lot portant le numéro 363 désigné de 1a maniére suivante

Lot ngllngro 363 ; Au premier étage : Le droit de surélever.
Ainsi que 13 tantiémes de parties communes générales.

Par suite de la création des lots sus-désignés, issus des parties communes, la

quote-part des parties communes générales afférentes & chacun des lots anciens
et nouvegux rmais exprimée en 1308¢m lii 1000ém

II - SUBDIVISION DE LOTS
1 - SUBDIVISION DE LOTS APPARTENANT A KARMA
La Société dénommée KARMA, Société par actions simplifiée au capital de
1.269.900,00 €, dont le siége est & NEUILLY-SUR-SEINE (92200), 51 rue Edouard

Nortier, identifiée au SIREN sous le numéro 444044317 et immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de NANTERRE.
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Représentée par Madame Karen GHOZLAND, agissant en qualité de Présidente,
nommée & cette fonction aux termes d’une décision des associés en date du 24
octobre 2019, dont une copie du procés-verbal est annexée.

Intervient & I’acte pour déclarer vouloir modifier certains lots lui appartenant afin de :

Diviser le lot numéro 102 en plusieurs lots numérotés :
- 308
- 309
- 310
- 3

Diviser le lot numéro 301 en plusieurs lots numérotés :
- 312
- 313
- 314
- 315
- 316

Diviser le lot numéro 5 en plusieurs lots numérotés :
- 317
- 318
- 319
- 320
- 321
- 322
- 323

Diviser le lot numéro 2 en plusieurs lots numérotés :
- 324
- 325
- 326
- 327

Diviser le lot numéro 4 en plusieurs lots numérotés :
- 328
- 329
- 330
- 331

L’assemblée générale des copropriétaires susvisée a autorisé cette modification ainsi
qu’il a été dit dans I’exposé.

En conséquence, il est procédé dans I’état descriptif de division susvisé aux
subdivisions suivantes :

a) Annulation du lot numéro 102 de 1’ensemble immobilier sus-désigné,
Et 4 son remplacement par les nouveaux lots numéros 308 a 311 désignés de la
maniére suivante:
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Lot numéro 308 : Au rez-de-chaussée, une cour.
Et les 10/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 309 : Au rez-de-chaussée, un local.
Et les 74/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 310 : Au rez-de-chaussée, un local.
Et les 64/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 311 : Au rez-de-chaussée, une partie de local.
Et les 5/1308¢mes des parties communes générales.

b) Annulation du lot numéro 301 de I’ensemble immobilier sus-désigné,
Et & son remplacement par les nouveaux lots numéros 312 a 316 désignés de la
maniére suivante :

312 : Au rez-de-chaussée, un local.
Bt les 3/1308&mes des parties communes générales.

Lot numére 313 : Au rez-de-chaussée, une partie de local.
Et les 49/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 314 : Au rez-de-chaussée, une partie de local.
Et les 5/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 315 : Au rez-de-chaussée, une partie de local.
Et les 6/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numéro 316 : Au rez-de-chaussée, une partie de local.
Et les 80/1308¢mes des parties communes générales.

c) Annulation du lot numéro 8 de I’ensemble immobilier sus-désigné,
Et a son remplacement par les nouveaux lots numéros 317 a 323 désignés de la
maniére suivante :

Lot numéro 317 : Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 2/1308&mes des parties communes générales.

Lot numéro 318 ;: Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 5/1308émes des parties communes générales.

319 ;: Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 3/1308¢émes des parties communes générales.

Lot numéro 320 : Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 3/1308&mes des parties communes générales.

Lot numéro 321 ; Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 11/1308émes des parties communes générales.
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Lot numéro 322 : Au rez-de-chaussée, une place de parking.
Et les 2/1308&mes des parties communes générales.

Lot numéro 323 : Au rez-de-chaussée, une place de parking.
Et les 2/1308&mes des parties communes générales.

d) Annulation du lot numéro 2 de I’ensemble immobilier sus-désigné,
E 4 son remplacement par les nouveaux lots numéros 324 & 327 désignés de la
maniére suivante

Lot numéroe 324 : Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 2/1308¢émes des parties communes générales.

Lot numérg 325 ; Au rez-de-chaussée, une place de parking.
Et les 10/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numéro 326 : Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 8/1308émes des parties communes générales.

Lot numéroe 327 : Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 3/1308émes des parties communes générales.

€) Annulation du lot numéro 4 de I’ensemble immobilier sus-désigné,
Et & son remplacement par les nouveaux lots numéros 328 4 331 désignés de la
maniére suivante :

Lot numéro 328 : Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 15/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numéro 329 : Au rez-de-chaussée une partie de cour.
Et les 1/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numéro 330 : Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 3/1308&mes des parties communes générales.

Lot numéro 331 ; Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 2/1308&mes des parties communes générales.

2 - SUBDIVISION DE LOTS APPARTENANT A DOMINIQUE ESTEREZ

Mounsieur Dominique Marie André ESTEREZ, retraité, demeurant & VILLEJUIF
(94800), 59 Rue Jean-Jacques Rousseau,

Intervient & I’acte pour déclarer vouloir modifier certains lots lui appartenant afin de :

Diviser le lot numéro 1 en plusieurs lots numérotés :
- 332
- 333
- 334
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Diviser le lot numéro 3 en plusieurs lots numérotés :
- 335
- 336
- 337
- 338
- 339

L’assemblée générale des copropriétaires susvisée a autorisé cette modification ainsi
qu’il a été dit dans I’exposé.

En conséquence, il est procédé dans 1’état descriptif de division susvisé :

a) Annulation du lot numéro 1 de I’ensemble immobilier sus-désigné,
Et & son remplacement par les nouveaux lots numéros 332 a 334 désignés de la
maniére suivante :

Lot numéro 332 : Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 3/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numéro 333 ;: Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 2/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 334 : Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 3/1308émes des parties communes générales.

b) Annulation du lot numéro 3 de I’ensemble immobilier sus-désigné,

Et 4 son remplacement par les nouveaux lots numéros 335 4 339 désignés de la
maniére suivante :

Lot numéro 335 : Au rez-de-chaussée, une partie de jardin.
Et les 5/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 336 : Au rez-de-chaussée, une partie de jardin.
Et les 0,5/1308¢mes des parties communes générales.
Lot numéro 337 ; Au rez-de-chaussée, une partie de cour.

Et les 1/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 338 ; Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 0,5/1308&mes des parties communes générales.

Lot numéro 339 : Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 1/1308¢émes des parties communes générales.

3 - SUBDIVISION DE LOTS APPARTENANT A KARMA

KARMA déclare vouloir modifier certains lots lui appartenant afin de :
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Diviser le lot numéro 302 en plusieurs lots numérotés :
- 340
- 341

Diviser le lot numéro 103 en plusieurs lots numérotés :
- 342
- 343

L’assemblée générale des copropriétaires susvisée a autorisé cette modification ainsi
qu’il a été dit dans I’exposé.

En conséquence, il est procédé dans 1’état descriptif de division susvisé :

a) Annulation du lot numéro 302 de I’ensemble immobilier sus-désigné,
Et a son remplacement par les nouveaux lots numéros 340 a 341 désignés de 1a
maniére suivante :

Lot numéro 340 ; Au rez-de-chaussée, une partie de dégagement comprenant un
escalier accédant au sous-sol.
Et les 13/1308émes des parties communes générales.

Lot numére 341 ; Au rez-de-chaussée, une partie de dégagement.
Et les 7/1308émes des parties communes générales.

b) Annulation du lot numéro 103 de 1I’ensemble immobilier sus-désigné,
Et a son remplacement par les nouveaux lots numéros 342 a 343 désignés de la
maniére suivante :

Lot numéroe 342 : Au rez-de-chaussée, un espace de circulation.
Et les 2/1308&mes des parties communes générales.

Lot numéro 343 : Au rez-de-chaussée, un espace de circulation.
Et les 16/1308¢mes des parties communes générales.

4 - SUBDIVISION DE LOTS APPARTENANT A KARMA
KARMA déclare vouloir modifier certains lots lui appartenant afin de :

Diviser le lot numéro 305 en plusieurs lots numérotés
- 347 s

- 348

- 349

- 350

Diviser le lot numéro 306 en plusieurs lots numérotés :
- 351
- 352
- 353
- 354
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L’assemblée générale des copropriétaires susvisée a autorisé cette modification ainsi
qu’il a été dit dans I’exposé.

En conséquence, il est procédé dans 1’état descriptif de division susvisé :

a) Annulation du lot numéro 305 de I’ensemble immobilier sus-désigné,
Et & son remplacement par les nouveaux lots numéros 347 4 350 désignés de la
maniére suivante :

Lot numéro 347 ; Au premier étage, une partie de dégagement.
Et les 13/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numéro 348 : Au premier étage, une partie de dégagement.
Et les 1/308&mes des parties communes générales.

Lot numéro 349 : Au premier étage, une partie de dégagement.
Et les 3/1308émes des parties communes générales.

350 ; Au premier étage, une partie de dégagement.
Et les 6/1308¢mes des parties communes générales.

b) Annulation du lot numéro 306 de 1’ensemble immobilier sus-désigné,
Et 4 son remplacement par les nouveaux lots numéros 351 4 354 désignés de la
maniére suivante :

Lot numéro 351 ; Au premier étage, une partie de local.
Et les 34/1308&mes des parties communes générales.

Lot numéro 352 : Au premier étage, une partie de local.
Etles 70/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 353 ; Au premier étage, une partie de local.
Et les 34/1308émes des parties communes générales.

I : Au premier étage, une partie de local.
Et les 1/1308¢mes des parties communes générales.

ORIGINE DE PROPRIETE

Acquisition par la société KARMA des lots numéros 2, 4, 5, 102, 103, 301, 302, 308
et 306

Acquisition de :

La Société dénommée BOISSONADE, Société a responsabilité limitée au capital de
7.622,4S €, dont le siége est a REIMS (51100), 20 rue Buirette, identifiée au SIREN
sous le numéro 382897429 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
de REIMS.
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Suivant acte regu par Maitre Denis SALZES, notaire 4 PARIS, le 25 mai 2018,

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix de NEUF CENT MILLE EUROS (900
000,00 EUR) taxe sur la valeur ajoutée incluse.

Le prix a été stipulé payable partie comptant et partie & terme. Le solde du prix a été
payé depuis lors, ainsi déclaré par KARMA.

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de CRETEIL 2 le 5 juin 2018,
volume 2018P, numéro 4521.

Acquisition par Monsieur ESTEREZ des lots numeéros 1, 3 et 205
Acquisition de :

La Société dénommée BOISSONADE, Société 4 responsabilité limitée au capital de
7.622,45 €, dont le siége est & PARIS (75008), 6 Place de la Madeleine, identifiée au
SIREN sous le numéro 382897429 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de PARIS.

Suivant acte recu par Maitre Valérie EKERT, notaire 8 LE-KREMLIN-BICETRE, le
8 février 2007.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix de CENT DIX-HUIT MILLE TROIS
CENT SOIXANTE ET ONZE EUROS (118 371,00 EUR).

Le prix a été payé comptant.

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de CRETEIL 2 le 20 mars
2007, volume 2007P, numéro 2546.

—~—

NOUVEL ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Le nouvel état descriptif est résumé dans le tableau récapitulatif établi ci-aprés
conformément aux articles 71-1 et suivants du décret n® 55-1350 du 14 octobre 1955,
modifié, portant réforme de la publicité fonciére.

TABLEAU RECAPITULATIF
Par suite de ce qui précéde, il est dressé le tableau récapitulatif suivant, étant ici

rappelé que la somme des quotes-parts de parties communes générales s’exprime
dorénavant sur la base suivante : 1308.

N° | Etage Nature du lot | Quote-part | Quote- Observations
des générale part
lots initialeen | générale

1000émes nouvelle
en
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1308¢mes
Un garage 8 - Suppression par
division
Un appentis |23 - Suppression par
division
Une cour 8 - Suppression par
division
4 Une cour 21 - Suppression par
division
5 Une cour 28 - Suppression par
division
4lé Une cour 2 2 Lot inchangé
7 Une cour 1 1 Lot inchangé
101 |Rez-de- Un local 39 39 Lot inchangé
chaussée | d’activités
47102 |Rez-de- |Unlocal 153 : Suppression par
chaugsée | d’activités division
103 |Rez-de- Un espacede |18 - Suppression par
chaussée | circulation division
104 |Sous-sol | Une cave 8 8 Lot inchangé
105 |Sous-sol [ Une cave 25 25 Lot inchangé
201 |Premier |Un 44 44 Lot inchangé
étage appartement
202 |Premier Un 27 27 Lot inchangé
étage  |appartement
203 |Premier |Un 22 22 Lot inchangé
étage appartement
205 |Rez-de- Un 105 105 Lot inchangé
chaussée | appartement
206 | Sous-sol | Une cave 17 17 Lot inchangé
215 |Premier |Un 18 18 Lot inchangé
appartement
216 |Premier |Un 20 20 Lot inchangé
appartement
A(301 [Rez-de- | Unlocal 143 - Suppression par
chaussée | d’activités division
302 |Rez-de- Un espace de |20 - Suppression par
chaussée | circulation division
711303 |Rez-de- Un local de 27 27 Lot inchangé
chaussée | bureaux
304 |Premier Un 43 43 Lot inchangé
L étage appartement
~]|305 [Premier |Unespacede |23 - Suppression par
étage circulation division
306 |Premier |Unlocal & 139 - Suppression par
étage usage de division
y bureaux
A307 Sous-sol | Une cave 18 18 Lot inchangé
308 |Rez-de- Une cour - 10 Création par
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chaussée division du lot
102
309 |Rez-de- Un local 74 Création par
chaussée division du lot
102
310 |Rez-de- |Unlocal 64 Création par
chaussée division du lot
102
311 |Rez-de- Une partie de 5 Création par
chaussée |local division du lot
102
312 |Rez-de- Un local 3 Création par
chaussée division du lot
301
313 |Rez-de- [Une partie de 49 Création par
chaussée |local division du lot
301
314 |Rez-de- Une partie de 5 Création par
chaussée |local division du lot
301
315 |Rezde- Une partie de 6 Création par
chaussée |local division du lot
301
316 |Rez-de- Une partie de 80 Création par
chaussée |local division du lot
301
317 |Rez-de- Une partie de 2 Création par
chaussée |cour division du lot
005
318 |Rez-de- Une partie de S Création par
chaussée |cour division du lot
005
319 |Rez-de- |Une partie de 3 Création par
chaussée |cour division du lot
005
320 [Rez-de- Une partie de 3 Création par
chaussée |cour division du lot
005
321 |Rez-de- Une partie de 11 Création par
chaussée | cour division du lot
005
322 |Rez-de- Une place de 2 Création par
chaussée | parking division du lot
005
323 [Rez-de- Une place de 2 Création par
chaussée | parking division du lot
00S
324 |[Rez-de- Une partie de 2 Création par
chaussée | cour division du lot
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325 |Rezde- |Une placede 10 Création par
chaussée | parking division du lot
002
326 |Rez-de- Une partie de 8 Création par
chaussée |cour division du lot
002
327 [Rez-de- Une partie de 3 Création par
chaussée | cour division du lot
002
328 [Rez-de- Une partie de 15 Création par
chaussée |cour division du lot
004
329 [Rez-de- |Une partie de 1 Création par
chaussée |cour division du lot
004
330 |Rez-de- Une partie de 3 Création par
chaussée {cour division du lot
004
331 |Rez-de- Une partie de 2 Création par
chaussée |cour division du lot
004
332 |Rez-de- Une partie de 3 Création par
chaussée |cour division du lot
001
333 |Rez-de- Une partie de 2 Création par
chaussée | cour division du lot
001
334 [Rez-de- |Une partie de 3 Création par
chaussée | cour division du lot
001
335 |Rez-de- Une partie de 5 Création par
chaussée |jardin division du lot
003
336 |Rez-de- Une partie de 0,5 Création par
chaussée |jardin division du lot
003
337 |Rez-de- Une partie de 1 Création par
chaussée |cour division du lot
003
338 |Rez-de- Une partie de 0,5 Création par
chaussée | cour division du Jot
003
339 [Rez-de- Une partie de 1 Création par
chaussée | cour division du lot
003
340 |Rez-de- Une partie de 13 Création par
chaussée |dégagement division du lot

comprenant un

302
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escalier
accédant au
sous-sol
341 }(Rez-de- {Une partie de 7 Création par
chaussée | dégagement division du lot
302
342 |Rez-de- |Un espace de 2 Création par
chaussée | circulation division du lot
103
343 |Rez-de- {Unespacede 16 Création par
chaussée | circulation division du lot
103
344 |1 étage et | Droit de 63 Création d’un
2° étage surélever lot issu des
coté parties
| maison communes
345 (17 étage |Droitde 59 Création d’un
coté surélever lot issu des
maison parties
communes
346 |1 étage |Droitde 56 Création d’un
coté surélever lot issu des
maison parties
communes
347 (1% étage |Une partie de 13 Création par
dégagement division du lot
305
348 |17 étage |Une partie de 1 Création par
dégagement division du lot
305
349 (1% étage |Une partie de 3 Création par
dégagement division du lot
308
350 (1% étage |Une partie de 6 Création par
dégagement division du lot
305
351 |1 étage (Une partiede 34 Création par
local division du lot
306
352 [1*étage |Une partie de 70 Création par
local division du lot
306
353 [1* étage |Une partie de 34 Création par
local division du lot
306
354 | 1% étage |Une partie de 1 Création par
local division du lot
306
355 |2 étage | Droit de 66 Création d’un
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surélever lot issu des
parties
communes
356 |Sous-sol |Droit 3 Création d’un
d’affouiller le lot issu des
sol parties
communes
357 |Sous-sol |Droit 22 Création d’un
d’affouiller le lot issu des
sol parties
communes
358 {Sous-sol |Droit 17 Création d’un
d’affouiller le lot issu des
sol parties
communes
359 |Sous-sol |Un espace de 3 Création d’un
circulation lot issu des
parties
communes
360 |Sous-sol |Droit 2 Création d’un
d’affouiller le lot issu des
sol parties
communes
361 |Sous-sol |Un espace de 3 Création d’un
circulation lot issu des
parties
communes
362 |Rez-de- Droit de 1 Création d’un
chaussée | surélever lot issu des
parties
communes
363 |1%étage |Droitde 13 Création d’un
surélever lot issu des
parties
communes
TOTAL 1000/1000 {1308/1308
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IMMATRICULATION DU SYNDICAT DE COPROPRIETAIRES

L'article L 711-1 du Code de la construction et de 1'habitation institue un registre
auquel sont immatriculés les syndicats de copropriétaires définis a I'article 14 de la loi
n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bitis, qui
administrent des immeubles & destination partielle ou totale d'habitation.

Cette disposition est applicable 4 compter du, savoir :

¢ 31 décembre 2016, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de 200 lots
ainsi que pour les syndicats de copropriétaires des immeubles neufs ou des
immeubles mis en copropriété,

° 31 décembre 2017, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de
50 lots,

. 31 décembre 2018, pour les autres syndicats de copropriétaires.

Le syndicat des copropriétaires est immatriculé sous le numéro AF9-532-656.
DECLARATION
A ce sujet, le service de la publicité fonciére a délivré un état révélant
1'absence de droit ou de charge, sur les immeubles objet des présentes, pouvant mettre
obstacle a la présente réunion de lots.

NOTIFICATION AU SYNDIC

Le notaire notifiera une copie du présent acte par lettre recommandée avec
accusé de réception au syndic de I'immeuble.

PUBLICITE FONCIERE
Le présent modificatif sera publié au service de la publicité fonciére de :
CRETEIL 2.
Mention des présentes est consentie partout ou besoin sera.
FRAIS
Les frais sont supportés par KARMA qui I’accepte.
TAXE DE PUBLICITE FONCIERE

La taxe de publicité fonciére de 125 euros sera pergue a l'occasion de 1a publication
des présentes.

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE
En fonction des dispositions de l'acte a publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiliére s'éléve 4 la somme de QUINZE EUROS (15,00
EUR).

POUVOIRS
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Tous pouvoirs nécessaires pour produire au service de la publicité fonciére
compétent, les justifications qu'il poumait réclamer et pour signer les actes
complémentaires ou rectificatifs qu'il serait éventuellement utile d'établir sont
consentis & tout clerc ou collaborateur de l'étude.

ELECTION DE DOMICILE

Domicile est élu de plein droit dans I'immeuble, objet des présentes, pour|
chacun des copropriétaires, & défaut de notification faite par lui, au syndic, de son
domicile réel

TRANSMISSION PAR COURRIER ELECTRONIQUE

A titre d'information préalable sont ici reproduites les dispositions de l'article
1126 du Code civil tel qu'issu de l'ordonnance n° 2016-131 du 10 février 2016 aux
termes desquelles : "Les informations qui sont demandées en vue de la conclusion
d'un contrat ou celles qui sont adressées au cours de son exécution peuvent étre
transmises par courrier électronique si leur destinataire a accepté l'usage de ce
mayen. "

Les parties déclarent en conséquence accepter expressément que les informations et
documents relatifs a la conclusion du contrat, en ce compris, le cas échéant, le
consentement 4 la comparution par visioconférence, leur soient communiqués par
courrier électronique (e-mail).

PROJET D'ACTE

Les parties reconnaissent avoir regu un projet du présent acte, dés avant ce
jour, et en conséquence, avoir eu la possibilité d’en prendre connaissance avant
d'apposer leur signature sur ledit acte.

FORCE PROBANTE

Le notaire a informé¢ les parties des dispositions de l'article 1379 du Code civil
issu de l'ordonnance n°® 2016-131 du 10 février 2016, duquel il résulte que la copie
exécutoire ou authentique d'un acte authentique a la méme force probante que
l'original.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L’Office notarial traite des données personnelles concernant les parties pour
I’accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’une obligation légale et ’exécution
d’une mission relevant de ’exercice de 1’autorité publique déléguée par 1’Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément 4 I’ ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d’étre transférées aux destinataires suivants :

+ les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le Livre Foncier, les instances
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notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la profession notariale
(Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central Electronique des Notaires,
registre du PACS, etc.),

« les offices notariaux participant ou concourant a I’acte,

« les établissements financiers concernés,

* les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

* le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I’évaluation des biens immobiliers, en application du décret n°®
2013-803 du 3 septembre 2013,

* les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de l1a recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant I'objet de gel
des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des capitaux et le
financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un transfert de données
dans un pays situé hors de 1'Union Européenne disposant d'une législation sur la
protection des données reconnue comme équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données & ces destinataires peut étre indispensable
pour I’accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans 4 compter de la réalisation de I’ensemble des formalités. L’acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque 1’acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d’affaires.

Conformément & la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les parties peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I’effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant & leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives  la conservation, a 1’effacement et 4 la communication de leurs
données personnelles aprés leur décés.

L'Office notarial a désigné un délégué & la protection des données que les
parties peuvent contacter  I’adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les parties estiment, aprés avoir contacté 1’office notarial, que leurs droits
ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’une autorité
européenne de contrdle, la Commission Nationale de I'Informatique et des Libertés
pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties, telle qu'elle
figure dans la partie normalisée du présent acte, lui a été réguli¢rement justifiée.

DONT ACTE sur support électronique
Signé & l'aide d'un procédé de signature électronique qualifiée conforme aux
exigences réglementaires.

Fait et passé 4 PARIS (75017) 8 Rue Gounod

La lecture du présent acte a été donnée aux parties par le notaire soussigné,
qui a recueilli leur signature manuscrite 4 I'aide d'un procédé permettant d'apposer
limage de cette signature sur ledit acte, les jour, mois et an indiqués en téte des
présentes.
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{ PROCURATION MODIFICATIF EDD |

LE SOUSSIGNE :

Monsicur Cédric LE PROVOST, agissant en qualité de peésidem du
"SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LTMMEUBLE SIS A
VILLETUTF (uum), 59 A 63 RUE JEAN-JACQUES ROUSSEAU”, Syndicat de
cupropricts, & VILLEJUIF (94800), 59-63 rue Jean-Jacques Roussean ;

Ci-aprds dénomms “LE CONSTITUANT" ;

Constitue par ces présentss, pour mandataire spécial, aux offets ci-dessous :
tnut clere ou callshorateur de Pétude d2 Matre Charles MASSABIE, notire &
BLAYE (33390) :

A qui ledit "CONSTITUANT* donne pouvair de, pour ui 8l ea svn nom,

- SIGNER L’ACTE DC MODIFICATIF DE I'ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION ci~uprds ecpris :
a

IDENTIFICATION DU RRQUERANT

1z syndicut dex copropriiaires déromme ‘SYNDICAT DBS COPROPRIBTAIRSS DE
LIMMEUBLE SIS A VILEBIUIF (V488Y), 59 A 48 RUE JEANJACQUES ROUSSEAU™ don
mmmeuble situé @ VILLEJUIF (P48(10), 59-063 rvre Jeow-Jocgues Rousseow.

Syndicot de copropridid dont ls sidge social est & VILLEJUIF (94800), 59-63 iue Jeon-Jacques

L
Clapris dénuninié(e)(s) “LE REQUERANT™
IDENTIFICATION DES INTERVENANTS

Monsleny Daminiqus Morie Andrd ESTERBZ, reiraitd, demcurant 6 VILLEJUIF (94800). 61 sue
Jean Jarxques Roussecie

Né 6 PARES V6éms arrondissemens (75018), 10 07, ﬂwla 1946,

Epouv de Madwme Jolllo Hldne Madeicing MORLIE|

Monsizwr ot Madome ESTEREZ morids & la Matrie de PAMS 13eme mndinml {75013), 1e 03
septembre 1977, sous {s rigirsc de la séporution de biens, aus formes de letir controt de markage rogu
par Maftre PESSINA, Notaire & PARIS 05 (75005). le 1 1 Julller 1972, xans modWficasion depuis.

Séparés de coms por jugemeas rendu par le tribunal de grande lnsoace de PARIS §i=
armndixsemeni, ie 26 septembre 1995, devenn difiaitif.
De nationalitt frangalsc.

Résidem francals ou sens de i réglemenodon fscate.

Madarae Karen Gidraldine GROZLAND, axsistonic juridique. demevront & RUELL MALMAISON
{52500). 12 rv Bdmund Blam:.

Née & SAINT CLOUD (92110), le 30 novembre 1974,

Epoure da Mensleur Jean-Mivhe Prancls Afbers LETELLIER.

Mowsiewr ot Modaare LETELLIER marigs  la Mairic dz ANTIRES (06600), e 01 septembre 2000,
suus lo régtme du i séparation de biens, mux teymes de lewr contral de mariage regu par Mailve

Tnitiales : =
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MASSARIE, Notnire & DLAYS, le 20 Juiltes 3000, leguel rigime o' subi oucuns wadification
conventionnells ou judiciaire.
Do nationalltd francaise.
@ gens ds la righ tioa fiscale.
Gigpris dénommé(e)(s) “INTERVENANT"

PRESUNCE - REPRESENTYATION

B

P

Le requévant o requis le noiohe soussigné & I '¢ffes d'éadlr eins! qu'll st le modificatif & 1'éru
descriptif de divisiun concernant un immeuble ou ensemble immobilier ci-oprés désigné ;

Initinles :
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3.
Priotahlentan & §'acts objet des prdsantes, la reguivant @ mxposd ca gui suit :

EXPOSE
ASSEMBLEE GENRRALS DES COPROPRIATAIRES
ENDUTE DU 4 AVRIL 2022
Awx lormes d'une blde géacrals des i en date du 04 avil 2022, dont le prucds-
verbel demtewre i £ en copia aux pré il a été décide ce qui niit litkéralement

reproduds :
Aux termes d'une ossembliée pénirals dez coprupridtaires en duts du 4 awil 2012, dont une cople du
procés-verbal ext oxnaxie, {1 a érd nosmumaen? décidé ce i sult, ltiéraleinent reproduit :

o 4. Désignation dn Syndic

4.2 Désignstion du cabine! IGP en gaoilé de Syndic
Articte 25/25-1, MoJaritd ebenlue da tovs lex nuembhrez ot second tawy & Varticie 24
8 est procidi au voie de lu risolurion ewivanis sar la ol 02 CHARGES COMMUNES :

Résolinion
L'Asceniblie Géndrale disigne ls cabinet IGP, donl Is sidgs sociol est 48 rue Hanwi Barbusse - 91330
Yerres, m qualité de syndic, relon contral joint d Ia convocsilon,  compier du € avril 2022 jusqu'eu

30 jun 2023,
L'Astemblée arandate le Président de séance powr signer lo conwred de syndic.

Ont ponticipd au vote 7 coprop! (s) p (s) au vop d(s) sur 7. rep 5921502
(ansidmer.

La nombre des voix (704} du aopropriblatre mgjuritaire 00100 KARMA, est réthds & la somme der
voiv dey ouives copropriétaires, xoit 296 vob.

Misge eux wilx, cefta wiealvtion o donnd Heu au vote rutvenst !

592/592 Votes POUR 277
07392 Votes CONTRE 0/7
v/592 Votas ABSTENTION urz

Ceetie risolutron est adoptée & ba majorité art. 25/25-1

42, A ddfet ds dbsignotion du cadtnet IGP, disignotion du cabinel RMV GESTION ou gualitd ds
mw)u. Majoritd aheolue de tows lex mcmhres el second towr & Larticle 24

L'Assembide Giéndrale disigus i capines RMY GESITON, dont te sidge social ext 19 rus Jeon Jaurés
- WSUU Champigny-sur-dorax, en guolité de vyndix, salon contrat joint d la convocution, 8 compter
dv 4 awll 2022 fusqu'ow 30 jirin 2023,

LiAssenblde mandate le Présldent do siance pour signar Ia cantrat da syndic.

O point 8'c pas falt objet d'un vota,

5. Désiguatian des aambres det connall synclical

8.1 Sar le candidansra dats STH KARMA

Article 25/25-1, Mgjorité absotve de tons les membres a1 second tour & Varticle 24
11 es1 prucidi au vote de bz résolution suivasis saur lo olé 03 CHARGES COMMUNES :

Tnitiales:
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Résolution :
L'Asranblés Qinirule disigns Madony Kuren LEYELLIBR (St KARMA) en qualité de mambre du
consell syadical Jusqu'ou 30.06.2023,

Ol
tantidmear,
Le numbn: dey voix (704) dn eopropridtaira maforitaire 00100 KARMA, ass réduit 4 Is somme des
volx day autras coprapridaires, soit 296 volx.

Hpt ax vnlz 7 onpropridtaire(s) ) on rep: (s) sur 7, repré: Ip2/sy2

Mire aux wls, crtie résolwion ¢ donrs live au vole suivand :
5921393 Votes POUR 77
/392 Vates CONYRE 017
07592 Votes ABSTENTION  0/7

Cente résohdion est adoptia & la maforisé art, 25/25-1
5.2, Sur Iy candidature da Moasis ESTERRZ

Articde 25/25-1, Majorité absolus de toiut les mumbres et second tour d Davilcle 24
1 et procéds an vois da lo résokution sivonke ne- la clé 02 CHARGES COMMUNES :

Résotutlas :
Lidssentblée Ginirale ditigne Monsieur Dondrigue RSTEREZ en qumlitd de membre du conseil
syndical juzqu'au L08 ll)J
Ont participé au vota 7 copropuidtrirafs) prd 5) au reprirenti(s) swr 7, repré 592592
tontidines.

Le nombre des voix (704) du eopropridialre majorituire 00100 KARMA, 5t védult A lo sowime des
wiis dex auires copropriétaires, soi 296 voix,

Mise eux voix, cetse rdsoluion a domnd liew ox vote snivant :

$92/592 Voies POUR 217

07592 Vores CONTRE a7?

o/592 Voies ABSTENTION 017

Cette résolution ext adopiée & le mujorité orl, 25/25-1

& Refonse furidiqus de Vensemble inmokiiter

Vriembule :

la sacibtt BOISSONADE mll mula é l'nnxlne 1iemouble ex v dYy récliser w projal ds
e 1% devems dre apris achéy des trevaus, 19 laguaenty doni

12 novvemnt logementr.

La socibté BOISSONADE o obtenu les ious d'wrb

1. Parmls do désnnlir du 28wt 2004,
2 Permis ds consiruirs Liits du fovricr 2004,
3. Pennly de construire modiftcatif tacite du 16 aovembra 2009.

La somiétd BOISSONADE avait antrepriv la Hsation dn pr en off ph
dlactes de vanie le biltiment 2.

Toutefols, les travavx de transformation du bitimant | en trois maimas individuelles a'éaient pas
mhblmmmﬁ-ld!md’uk&m les travaix doménagomonts
&l ré

pax é7)

Initigles : cr
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Afin ds p FPache du p la rociéts BOISSUNADE a décidé Je véder les lots L

al, mlwlnaummdwmwmmmum«mm:ammm
KAKMA qui cat deverse propridiaive des fots a* 2, 4, 3, 7, 301, 102, 103, 301, 302, 305 et 306 sulvant
ucis nolerid recu par Maltre Dents SALZES le 3 mat 2013.

Daus oe cadre lo soctdid RARMA o sollicité lax fu h & 2om profy
auprix de la commme de Villgiulf por arrété en dakh”nﬂl}ﬂl&

La sociéts KARMA o enfin diposé une demande da penis da construive modifioonif la 23 jwilte 2018,
Le pernriz de construlve modificatif v é4d obiens le 13 fevricr 2019, loquel st aufourd bui définitlf.

llmmlwlanmamwmhlwcwhw:mhmm
dwﬁhmﬂdﬁalm”mwﬁlnwﬂémwlhwanwmndu
réglemsens de coproprikit. en application dugnel

ed ton das travaux du ith b agpds por
In SARL BOISONADE qud porrront dtre Hbdremen! mdlub par dlt ou les entreprises qu'elle
aandatera o.

6.). Déetsion de erdarion o1 A'aliéaation ds foxs tramsitvires
Article 26, Majorité en nombre at /3 dex voix
1 act prookité au vote da la réxolution suivante sur In clé 02 CHARGES COMMUNES

Résolution :
Afin da metire on conformis ls riglement de copropridtd avee l‘&uuueldclmblch-uﬂlnm
Pargemblis ginérale dicide de créer les bols tronsisoives suivonis

LTt 12344 cvvexmudunt av it dr sordbevar le pressier éage d'ne malram, adast gue 6)
tantiéurne do partics commuunes genéroles,
B} Lunyes dant ou droit de sur&lovor la premicy daxge do 1mmcuble, ainsl qua 39

ds parties
EI lm n°346 dent au droil de suréhs ainsl que 56 tantidnes de partics commuies

Lwn'!”tonupudnlmmudrnnilmﬁm&nm-duhmbk, alnri que 66

8] Lot #°336 corvespondand uu drvit daffouiller le sol, alusi que 03 tantidnigy de periies

communas géndrales,

] Lot u°357 comarpoudant au drols daffimiller le 20, oinsi que 32 tondidwes de pevites

comnunes géndrales,

] Lot 2*358 corvespondaut ou droh daffouilier le sa, ainsi que J7 tantiémizs de partics
nes géndrules,

m Ldn')j?cunwuulnpv’mﬂndmud\‘umlwhm cormmunes, abnel gua

5:7 Lot #°360 comespondand au drolt J'affoudller le xol, ainst quw 02 lansiimes de pardtes
commuines ginérales,
i} w.'m avmpondanldlapﬁmbaumd.mmw&upamn rovmunes, abyl gus

03 da partie:

&) Lot n®362 corresp ou drole de le rex-de-chousse, ainst que OF tantidose de
parties onmmunes gisérales,

&7 Lorn*363 corvesp au droit de surdlever le 1% étoge, ansi que 13 tonilémes de pariies
covumunex gindrales,

Par sulte, leg tantlimes de partizs pondrales seroms exprimts ea 1.308mes.

L'ensemMle de ces lote axt idendftd sur le plon joint au prejel de modificatif de la soctéts ACTIF GEO
en datc dy 30 juillct 2020, géamitre capert & Parly 14 o joins aux comvocations.

. cL
Tnitiales : 5
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inmobiliar, lassemblés pénérols ecoepie lo cossion & Feuro symbolique por le sywdiont des
copropridtaires

[os lots 0*184, 345, 346, cu profit de I sociéth KARMA, copropiéiatre aa sein ds Frasemhle
tmmoblller an we dans réurion concomitante avec des lots lul agparienaal.

L des lots n°3S5, 361, 302, 363 356, 357, 358, ¥39 et 360 ov profil de Marsiew Dominigue
ESTEREZ, copropribtaire au tein da Bla inmnbiliar an vus diure rhalon concoaiitante avee
das lors ini appartenan!,

En conséquence, rmm:www&pvmhwﬁumlm"
au profit des pevonner cildes d-dersus por Mhuermédiaire de Me BABUSIAUX, Notaire & Saint-
Clnud.

r«m:mmmnmmnm&hmmm.mmwmimﬁw
mildmlhmnhdhnm:h'dmwlmkmdhmklwmbnpﬂu:m
Wa&uwmhwmﬁhwmumﬁwwmaum
te3 partier de Ik St i bl

Out partiztpé au vote 7 copropriltaire(s) résenifs) ou représentifs) a7, reprizeniast 392592
tantiames.

Le nombre dis wis (704) du vepropridtaire ragjoritsive 00100 KARMA, eat rédwit & la tomme das
voiz das autros enprepritlaires, soit 296 wix.

ise aux vols. cetiv résohsion @ dunad liew au vote sdveni :
1147

5924592 Vates POUR
0/591 Vatzs CONTRS 0/7
/592 Vnixe ARSTENTION 077

Ceta résalulon est adoptée 4 la majorird ort. 26

6.2. Subdivisisn & lo domande de la socléed RARMA ot de Montienr Deminique ESTEREZ
Articin 26, Majorisi en nomdrs €1 3/3 dux wis
1 ex! procédé au vale de I réralutinn suivante cur la clé 02 CHARGRS COMMUNES :

Résolution :

A de porvoie formallser juridigy du Lensamble des lofs de I coprapviété, il ext
nén:mvlnleubdivlmrlchﬂhuaﬁldaul"mdatﬁpllfdtdiviﬁmuu#hlrﬁwdum
lmhn’mmuuﬁdwkuﬂ-hkrémhﬁmu'ﬂ‘

Laz subdivisions dr lote sont (a8 suivontes :
310 demandls de lu sociité KARMA :

Lbdivision du kot n*2 en guaire lots distincts mmtrotés 124, 325, 326 et 337,

Subdivirion dus lot n°4 en quatrs lots disUncty mundrotis 323, 329, 380 o 331,
‘Swdivizion d Io n°S en sep! lols distinets aumérosés 317, 318, 319 o 120, 321, 3220323,
Subdivizian du lﬂn‘lmmqm'lwdwwm'uu&!u e, 310a 3id,
Subdivicion du ot n®103 €1 deus lots distiects mombrotks 342 ¢t 345,

Sohdivirion du lof n°301 an cing lois dissinets aumdrobds 312. 313, 314 1315 es 376,
Sedivirion du Tot n*302 en deux lou distincts mumérotés 360 ot 341,

Subdiviricn du lot n*305 an quatre lats distincls umdrotés 347, 348, 349 o1 350,
Sabdivision do lot1°102 e quatrs lots dinttucts numdrosds 331, 152, 353 &1 354,

QaRRRRRY

05 la demunche de Muniteur Dominique ESTEREZ :

Initiales : 5 cL




54
NO
ARREND

-7-
R bdivision du kot n®S en irots loss distietr numérosés 332, 333 et 334,
&7 Suddivision du lotn'$ ea trois lots dlstinces numérouds 335, 336, 337, 338 ¢4 339.
Lnxcemhide générale prend ncta de cet rubd) ouf sevamt denx le moviificatlf ru
rigienient de copmpridtd qui deva éme vatifid ew résolution s
Oz p ¢ au wis 7 prifsre(s) présentis) ox rep &%) o 7, repri 392/592
tontidmes.

L nemshin des vaix (704) du coproprideatre mgforttatre 10100 KARMA, est réduit la susieme des
voiz dex aniras copropetitolres, soit 206 volx.

Misg aux volk. cetie résolution o doané lieu au vois swivext ;
$92/592 Votes POUR 777
07592 Votes CONTRE 0/7
0/392 Votas AGSTENTION 0/7

Cette résalution ext adopiée & la mnjorité are 36

&L Aegnisition & 'euro Muprhmﬂmhcwrﬂhiuhl-w
Article 20, Majoritd en nombre ¢t 2/3 dos volx
!lulpmddiumhbmdumwmlndialwwwmuﬂu‘:

Résolution :

Afin de pouvoir former Vintégralité das parties commuacy do Fonseoble lumobilicr, ka socité
kaﬂnifm:m““uﬂthﬂmqﬂhwumm
suivants dont elle est 1l propeiioirs povr ou dont elle aero prochatnement
peapridtairs paue d'outres

L nea1s,

Lot n*321,
Lotn'3de,
Lok n°327,
Lot n'328,
Lot w®i30,
Llotn'332,
Lot 236,
Lon n*338,
Lora'139,
Lot n®340,
Lot n*34)3,
Lot n*347.

g5 REEFEEREREE]

S'aglssant des lois n°332 (issv da b subdivision dut Lot a°1), 336, 338 o8 739 (Tous les trois lesus do la
subdivicion du lot 8°3), Ilmprdzbéqwmdmdbnqppmlmmwmdc la prdsents
assemblés pinérale & Monsieur Dominigus ESTEREZ qui avra vocotion 4 les eédee O lo sockté
KARMA duns I cadre d'sn acte d'échange qui devra inlarvenir le arime four que =

(T8 cession de Peasemble dles lots mumérés cb-dessuz por la soelisé KARMA au profit du syadicof der

ﬁm

la vession des lots transiioires éncunéréx en résal n°8.1 @ profit da la sncthté KARMA
af da Mansizar Dominique ESTEREZ,

£ larigularication de Venserble dey odificaslfs au réglenent ds capropriéed.

L'axwrmblée générale eccapin d'mupur ces paviles privatives ou rang de parties commianes Indivizes
& Versemble des coproprifialres.

Initiates : =
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A ol ffel, Povsamblic ginirale donne cwlal au syndic pour riguleviser (oce devant Me
BABUSIAUX, Notsire & Soln-Cloud.
Confarmément é la résulwiion 6.1, cex lots privalifs uyant vocotion & folre refour oux penies
wwpnm!hvc&&wryﬂknldumwdémd-uhmmdhuﬁﬂdmm
lo soctété KARMA ayant vocation & ocguérir lo p été de lots e
%6l
Lex fixtls dacte et de publication seront pris on change par In soctité KARMA qui Taccepie.
Ont participd av voto 7 copropridtairef . ) s reprisantifs) rur 7, ropnd 502/592
watidmar.
Le nombre dex volx (704) du copropriéiaire majoritaire 00)00 KARMA, &at rédids 6 la sommse das
voix das awives copropridoires, soil 396 voiz.
Mise assx voix, cefi résotuiion o dennd New oa vote sidvem! =
392/392 Yotex I'OUR 777
0/5m2 Fates CONTRE 0/7
/592 Votes ABSTENTION 077
Ovtte réschaion est adoptie & lo majortté art. 26
&4, Refificetinn du modificatlf &di dgls de cop érd acant la sapp et
la créatlon MMMM!MM!“J €2etd3
Article 268, Majorits en nombra et /3 dea valx
1l aat proctds ou vote ds lo résolutien euivante swr la clé 02 CHARGES COMMUNKS :
Résolution :
Aftn de parmatere nu Nofohe ammuduudompdddu nmkmdnl dus copropriétaires,
Io soridid KARMA & BESTEREZ, V' Rénérale ratifie le modificnd)f au
régloment ds copropniété el G I¥tat descriptif de divigion prenant acts de cetie sitvotlon intermeédliaire
Joint aut convocutuns
A cot gffat, lorsemblia ginérols donne mandal ou syndic pour régulariver Voce devemt Ma
BABUSIAUX, Notaire & Saint-Cloud
Les fruis d'scte el de publicntinn serant pris au charge par bu suciéte KARMA qui Faveeple.
Ont participé aa vola 7 copropriétaire(s) pri ) av rep sur 7, repré 592/392
tontiémes.
Le mombre das volx (704) da copropridialre majoritoire 00100 KARMA, cut ridubt & la ronaue des
voix dev auiras copropeiétaires, svid 296 voix.
Mise gux voix, cefte résohaion o donné fleu au vota sulvans :
5927592 Vores POUR 27
07392 Vot CONTRE 0/7
07392 Votez ABSIENTION  0/7
Cette ritvifution ext adopiie & b majorité art. 26
4. Ratification du modificettf final ax dd o1 & Pétet deeriptif de division &
e surite dy ba rdunton da los @ kvrjvmulhuunudm
Arricte 26, Majoritd en nombre &t 213 dez voix
1l ext provddé aut volw de lo résolufion suivante surla ¢)§ 02 CHARGES COMMUNES ;
Risolition ;
Ce modificatif a pour olyjei de :

CcL

Initiales : »
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- réunir des lots pour en former da nowvearx lots dans lexy forme difinitive,
- fiaer Ia nature ot isoge de chagque lox de copropriisé.

Bu consbguence, lassemblés génkrale valide ta suppression of la création por véunion da lots, fes lott
sihvonts

A la demande de la sociétd KARMA :

« Lot #°354 par réunlon dés loit "2, 101, 308 et 344 pour coler Texisience d'un appariement,

- Lot 0°363 par réunton des lots n°309 ¢t 345 pour acter luistesce d'un apparirmens,

- Lot w386 por réumion des lols n°310, 312, 317, 318 ot 346 pour acser I'existence dvn
appariemont,

: Lot n"367 par riwnion das lots n*314, 313, 317 el 319 pour actcr Pexistence dn
appartemens.

- Lot n*368 par réunton den lnts o316 ot 320 pinir acier I'esistence d'in apporiement,

. Lot 1°369 par riumion das lots w326 ei 329 pour ocoter lexistence duns ploos de
Statiormenent,

. Lot n*370 por révoion des lols n®331, 313, 317 et 319 powr wcter lexistence d'ine pluce de
Slatiovnement,

- Lot n®172 par réunion das lois n°350 ei 351 pour aceer l'esisience d'un eppariement,

. Lot n°373 par véunion des Inix n*359, 352 &t 354 powr acler V'existence d'un appartemest,

- Lot n°374 par nsanion des loty n°543 et 353 pour aczer l'sxistence d'va appartevient,

A ta demairde de Moasieur ESTEREZ :

~ Lot u*371 par réunton des lots w303, 304, 334, 205, 335, 341, 335, 362 et 363, powr acter
Fexistence &3 yporionent
- Lovn*375 par réustan des lote a'337, 206, 359. 356, 360, 342 &1 358 ponr octer I'existence de

caves,
- Lot 19378 par réunion dos dots n°6, 104, 103, 307, 314 ot 381 pour acier l'esisience ds caves.

Compite tenu de ces réuntons et de lsage des lois précitds, Fiias descriptif de division ¢l les tansigmes
de chargos somt onticrement refondus, les cléy du réporition étant dé is lex :

« Clé de répartition dex charges génfrales

o Lot w201 : 378/10000dme,

Lot n°202 : 279/10000éme,
Lot n®203 ; 197/100004ma,
Lotn*]5 : 210/100008me,
Lotn®216 : 221/10000éme,
Losn®322 : 36/10000éme,
It n®323 ; 36/1000Dérse,
Lot n®325 : 36/100008me,
Lat n°364 - 1039/10000¢me,
Lol A°345 ; 1026/10000ms,
Lot n°366 : 1191/1008Deene,
Lt #°367 ; 6I/100006me,
Lot n*S6% : 793/100002me,
Lot n*369 ; 36/100002me,
Lotn*370: 36/10000émee.
Lot n°37] : 1611/10000&ne,
Lot n*172 : $4/10000%me,
Lot n°373 : 673/10000me,

6060000000000 00CCOCDO
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° Lot n*374 : 610/10000ime,
° 10t u*375 : 196/10000éme,
° Lot 0*376 : 213/10000kme.

-wkwmwt&unm:mwhwm:whmemwd a3
de la rus JeanJacgues Roasseay :

olota*201 ; 464/10000éme,

Lot u*202 : 243/10000%mv,
Lotn®203 : 242/10000dme,
Lot u*243 : 258/100008e.
Lot u*216 : 271/10000ims,
Lot 2°322 ; 44/10000dme,
2041°323 : 4€/100008me,
Lot u®325 : 44/10000émea,
Lot a*366 : 1227/100006me,
Lot u®363 - 1261/100002ms,
Lot 0*366 : 1463/10000dma,
Lot u®367 : 188/10000¢me,
Lot n* 358 ; 974/ 10000me.
Lot u®369 : 44//0000dma,
Lot n°370 : 44/10000éms,
Lot a®371 : 198/100005me,
Lotu®372 : 667/10000dme,
Lot n®373 : 827/100003me,
Lot 0®374 : 749/10000%me.

0000000 O0OO0OBOOOOOODO

O de vépariition Ui aux vhonges &6 des ordures minogd

olet n°201 : 474/100008me,

Lot u®202 : 349/10000éme.
Lo 1203 : 247/10000me,
Lotu*21$ : 263/10000dms,
Lot w216 ; 227/1000N08me,
Lot a®322 : 45/10000éme.
Lotu®S23 ; 45/100008me,
Lot w®323 : 43/10000&me,
Lot r°364 : 1303/100008ma:,
Lotn34S : 1206/10000dma,
Lotn®366 : 1493/10000éma,
Lot n®367 : 802/10000ésae,
Lot w™I68 ; 9M/100000r,
Lotu®369 : 45/10000me,
Lot n®370 : 45/10000éme,
Lot w*372 : 680/100003e,
Lot a®373 : 843/10000ms,
Lot w34 ; 764/160003mc.

00600000 DODD000DC0OODO0

Cié de réporttiun das churges relalives  fo chaxffaris commme aux lots #°201, 202, 203, 215 & 216

olotn®20] : 2942/10000éme,

o Lotn®202 : 2171/100002x%e,
o Lot %203 : 15321100002,
° Lot n*215 : 1634/)0000éne,

Tnitinles : o
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° Lot n*216 : 1720/10000ime.

Dvnbn: wnpk 'aud:lnr#vad-hmmblelmww ley définltions der pavties cosmumes &t
ot lus rigles ds gouvernance de la copropridté xamt

Mmumnmm.ﬁa@y

La publication de ce modificutlf au RCP dovru s'vplrer cunjuisuenient aver: oelle de 1¥1at descriptif de

division de ['e & bilior dons s0 confiy fe et aprds exéoution des éch

das lotr nécessaires paur dire an mature de riolixer carte configution.

Toutefols, les dispositions de co modificalif s'appliqueront dés & présent pour la répartition dox
d::vynnhﬂqumkﬁndmwdclawﬂﬂ. tout conme pour ke appels ds chages
'M

Apris avoir pris de cc modifi ‘e geairale app cvbui-ci i donnw
mandai mmﬂcmmhrkaahﬂ-ddmmm

1Lag frals d'acte et do publication deront priv en charpe par a société KARMA qudt Macoeple

Oat partiript: ou wite 7 copwoprideire(s) p fs) ou représenidfy) aur 7, reprdsustant 592/592
tenticmes.

Le normbre des voix (704) du copropridtaire engjoritaira 00100 KARMA, ext riiuit A la somme det
roix des anrras coprapridiaires, soft 296 votx.

Mise atoe voby, cetie résolition a domné Hey au wic sulvant ;

3927592 Votes POUR 777
0592 Voter CONTRE 224
07502 Votes ABSTENTION 0/7

Cetia réenlution esi adawde d b majorité vt 26

&8 Modalitd de régularisation laun--&mmwkum
Avticke 24, Majoritd des parles
n mpmMiwmhbr&ubdluaM'mla:lé 02 UHRGBCWWES

Résolnion :
Au regard du caractire global da V'opération consistant d :

~ cveer des ks transiloires of ies céder 6 fa soviétd KARMA os & Montisr ESTERRZ, subdiviser des
lois existants,

. échanger des Iots entre la société KARMA & Monsicur Daminique SSTEREZ,

- cédey des lots au proftt du syndicas dez copropriduires apans vocation & Ldgrer les parties
comhiuaes,

- Riywlariser la sodificotif tntermidiaire en réndtans,

- Réunlr les lote crdar pour reconstituer las losg difinitlfs dans lo codro du réglement deo
coproprité final vefoudu,

i est ddeidd par Passemblée gindrole gne MNaégralité dex actos pricités dewa éire rigularisée I
mdma four & concomitanasent poy I'étude de Notaira, gfin gtie Fopération 0it enlidrement finalste.

Ilaldowdamldtoumdklhﬂndm:cmum dlmudapammwd
prisentes 8 assewbide ghnérate prenout Fevgag: de se pr ou que fleers
Ténude de Notobre insirumentairve on s'engagecat le cos !dbllddama‘mpwmpwrnlpw
resarder ke processus de refonse de Fensemble inaobilier, & ca, aussitst le caracidre dgfinitif de lo
prisente ussembdlds ginirale uogisiz.

Tnitiales : P
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Ony pariieipé au wote 7 copropriétaire(s) prescatls) ov veprisenié(s) sur 7, veprdsentans 592/592
tantiémes.

Le nombee dex voix (704) du eopropri‘laim riqjoritaire 00100 KARMA, cst rédulr 3 la soruae des
voix des awres cupropriciaires, solt 296 wix.

Mise oux wix, eette résohution & dermd leu au vole tubond :
1927592 Votar POUR /7
ar759n Volet CONTRE 077
o/592 Votes ABSTENTION 144

Cetta nirolution est adeptéa é la majonté or. 24

Se sont exprinée : 7 coproprié sur 7 copropribiaires présents et représentd; Heans 392
tontiémes sy 592

z Hﬁwulaqpkkdmewm-nhdnwwm“rhmﬁ&nl
Article 24, Maforiré des voix cxprimdes par lea membres privenis ou représenids
Ilmpmﬂlmwuhhrlmhllummmladiol CHARGES COMMUNES :

Réxolution ;

4 mhbr&mummmhh.pcﬁndcdbmdum €0 fouction du syndie,
doanent mondal exprés au syadic posir étobliv les appeis de
charges dlmlmﬁd mmmrdh ler jonvier 2020, date de 1a fin de mission du lancian syndic

dénévale de fa coproprideé et ble salon las principes o1 la réportition des cherges
éd¥crés pay le psodifieatlf ich approuvd, &1 oa, méme xf celul-u1 w'ess pas ericore apprownd.
L'ossemblés ginérols demande au symlic de géndrale ulié

dans les meificars délois ofin dzmmhmhu‘m 20l9dm0ddlvol"lu
Oudgets des anndes 2021 at 2022,

Ont participé au vote 7 copropridtaire(s) prisent(e) ou reprisenté(y) e 7, veprés 3921592
lantidnas.

Le nobre das woic (704} du copropridiahie reaforitaire 00100 KARMA, est réduit & la zonme dex
voix daz axtres caprapilitaires, 20i1 296 vatx,

Mise aux volx, cetts riolurion @ donns lieu ou vois suhwns !
277

3921592 Vates POUR
a/392 Voies CONTRE 0r7
07592 Votes ABSTENTION 0r7

Cette rsalurion est adoptde & lo mojorics ert. 24

Sa sont exprimés ; 7 copropriéivires sur 1 & peésents el représmuls fi 592
lantiémes sur 592

a supudn/mhudnm'umdcla elev J1 décmbre nn
Article 24, Majorhé dea votx exps par fex préxents ou &
st procddt au vote de fa NJoMlu subvente s lo cli 03 CHARGES COMMUNES :

Résnbatlon :
Les finds dispunibles sur le compla du syndicar dex copropriétaives & lu daty du 31 dicewibre 2019,
oinsi que les crdancer & rena dafe restwront effectts en onddit s ie conpie de choges des
wy'opruubu ayont orquis leur lot de la société BOISSONNADE en tant gan

propr car ous salls coprupriv sortt & lorigine de I constindion de cetie résoverie

Ces fonds serent wtilisés @ la réfection des perties dis pr
logestents vendus hubitablas par la soctité BOISSONADR, c'est-d-dire les partles communes du
bdvintens 2 &1 de loppentls situd sur lo cour dommant sar la ree.

Tnitiales : ©
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Wwduﬁﬁmkwwmhwnmb:aulmw‘updm
charges couronies des miémes coproprifiaires, ow prorofa des tantidmes de leur lot sel

quappuedlchnalammndudcmlmz

Ont purticipé ou volv 7 copropribnire(s) prisent(s) ox repe %) 3w 7, reprs: 592392

tantiénres.

Le nomhre das walx (704} du WMMMMMNMIWHMmMMIamm-Ju
voix des auires copruprigioirar, soit 296

Mise ous vols, cette résohution o doand flent n vore suivest :
3921592 Votes POUR /7
0/392 Voiss CONTRE u/7
0/392 Votes ABSTENTION 0/7

Crlis rixaloiion est adoptée A la majoritid art, 2¢

Sa rant exprimés © 7 copropriétalres sur 7 wprié prixents ef raprisenid K £
taniidmes yur 392

9. Compteury d'can
Article 24, Majorisk dex voix s por (o by
lImemdcthMmhd‘MCMdlﬂBmMmm

Résolwion

hswmaw#mmﬁmrcmmwwn-mw spécifigue « VEOLIA »
alimenian ler logements apaou aceds sur la rue Joonhrcques Rosssoau par le 39 of lr 63 et Moncien
enmpeciar (RNIé en partie privalive par VROIIA ou 61 da fo mévte yue ne detscrvans plur que
lactuel Jot 0°105 (partie du fot n°371), le propriétaire do ce kA devea faire envegisirer le compleur
dessarvant son lot privadf & sam nooe, prds folre 05 affuire personnclle de ¢ gettion cinai gus le
riglement du 23 consommation,

Ont participd cu vote 7 copropeiciairefs) présenifs) ou représansife) sw' 7, seprdsemant 592/502
lanliémes.

Le nombro des volx (704} du coproprictaire mgjoritaire 00100 KARMA, est véduit & la somax: dix
valx dex auiees copropridtaires, soit 296 voia.

Mise aix voix, celte résolution a donaé Hew au voue sulvors
3927392 Votes POUR 777
0/392 Votes CONTRE as7
0/3592 Votas ABSTENTION nr?

Cette résolution st adopice d fa myjorité art. 24

Sa sunt gaprimis : 7 cuprope ur 7 copropriés préceits o reprisentd: livant 392
touttder our 392

14 Ratificatnn pur t'ustambléa gdnérale des wavens réalivds en spplication dv prrmle do
consiraire

Arttole 23/23-1, Mujorité absulue de tous lex membres el second tour @ Harticie 24
1 ext provhdi ax vole de lo résolulion suivants s I cié 12 CHARGES COMMUNSS -

Résoluiton :

Initiales : ™
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L'assemblie géndrals rosifie en tand Que de desvin, I'intdgrolité des rovnn da viéhediliiation dy
Jensemble imaobitier rdalicds sous la malirits Sowwags de le sociité BOISSONNADE, pourxuivis st
ochevés par fa sociéth KARMA, alnsl qua lex travaus d'aminag des lom ap a
Monsieur PSTBREZ réalisés par ce dernier, ol co, en lication des
énoncés en préambute de lo risolution .

Ont participd au vote 7 caprop préseaifs) ou swr 9, repré $92/592
tontidmas.

Ly nambve der vois (704) dv coproprittaire majariraire N0100 KARMA, ast ridult & la somme dex
voix der sxires copropridialres, snit 296 voix.

Rise owx volx, cette résoluiton o donné liew au vots suivon :
3921392 Pates POUR 77
07592 Votss CONTRE 0/?
0/592 Votes ABSTENTION 077

Cuite résofution ast adoptéc A L majoritd art, 35/25-1

11. Remise der PV da réeaption ot #tnt dex Heux
Artivle 24, Majorié das vais axpiimées par las sambrar prisents ow repréceniés
11 est prockds eu voss de lo risoletion sulvaate swr la clé 02 CHARGES COMMUNES :

Rérohution *

Lew partics ayent &1 ées, ou pour Rl

eréder, fo eyndic dérigné devro dans les trols mnds de 53 prise de fonction s¢ foire remermre par la

soclété KARMA, hmlawudwllbmwmmnmwunmd'mma

savoir {as provés-verbawa de ower Jas oge, les marchés. lew police
1a police x elc.

Par oillewrs, Fastonbdlbe gliérale demands au syndlc de procdder & wa ésmt des lleux des partias
oomannes, arsisté des neembres du conseil syndical. Cocd qfin que pulsse dtre dhtormind 8 la charge
da qui revisndron: les traveius gl prarvenl eacore sy tniposer.

Oxre partiripé ay vae 7 copropribiaire(s) présent(s) ou éscutéfs) nwr 7, reprd: Sva392
lantidmes,

Lo nombre des volx (704) du mpm,m&ﬂn majoritatra 00100 KARMA, est réduit é la somme des
vole des cariras onprpribivires, enil 396 woir.

Mise aux volx, ceite résoliution a donat leu ov vore anivant *

3927592 Votas POUR 7/7
/591 Votes CONTAE /7
n/502 Vatas ABSTENTION 077

Crtte rdsahdion cst adoptée & lo majosithart 24

8¢ tant exprimés : 7 coprop sur 7 coprupridtulres prdsunts et rep: , totlisant 302
tanticmes sur 592 »

ASSEMBLES GENERALE DRS COPROPRISTAIRER
ENDATE DU 30 MRS 2023

La pracks-verbal de Pesscohide gindrole en date du 1M awil 2022 comportmn dex onquilier, sme
nouvelle azsemidée géndrale des copropridaires s'est tenue en date du 30 marx 2023, hittérolement
relravscrite cl-oprds ;

"4, Eefonte furttigus da Pensamble acrobliet

Tnitiales : P
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Lorz de ("sssemblée géndrala du 4 awil 3022, is gyrdicat des copropritiaires a dicldé de rotifier tn
refonta de I'btat descriptif de divirion de I'inmweuble, d Io suite de la tarminaison dav travaur do la
socidté KARMA réolisés en rensplacewent de la socldsé BISSONADS, cosformément v riglamens
de copropriété d'origine en application duquel :

«Al des trovanx de démoli of rd
{a SARL BOISSONADE qul powvont bire librement mnn por efla ou loy estreprises qu‘dk
mandatera ».

C'est dont ces couditions qua lasseblie gindrols « rutifié te modificarlf au riglemens dr
capropridld ct & l'émt.wwb/’d:ﬁ\d:lmlhtlllnudMAmf‘GEO dugvel 8'en sout suivies :

- La création d'un certain uombro de lots trwuitolrey 3 céder par lo copropriéié & Ia sociéud
KARMA ot & Monvienr ESTRREZ,

. La cession par lo souidic KARMA do lots privatifs lul apparienout ay profit du syndict des
copropridtaires, lesquels lotx ayont voration 4 fitire retowr avx partioy comrnmes.

- La rotification d'm nouven régiamant da copropridtd modifid wtent d'ws wavel élat
descripdf de divisian et de réparvition des charges, ains! gue noivelles rdgles fixant les conditions dv
Mw«dnwﬂumamdiﬂpmnpdmvu. ay regard de la muvells piysionomie de

g upe it oo un dusape d

I dar rdgufuti fa refonts juridigue de 1 immeudle o été vosé d I'unenindth des
copropridiires.

Alors qu'il ne reatait plus qu'd procéder pour I'Ende SABUSIAUX & Ia pexsation des wndificatifs &1
des différents octes intaermidisiras (cessiun des lots ovovficlres eutre le guBeat ot KARMA, dinsd gus
Monstevr ESTEREZ, cession ds loty privalify oppartensnt & KARMA eu profit du gyeticat der
e?mpwlba eic.) pour doter ka copropriits d'en riglenmy conforme 3 la volontd de {'arsembibe

genérale, ladite Btude de Notaire o finclemer ddcidd, dens lo courant d miris de juin lelldzmpn
pobrtulvre sa mission, contralgnant la sncibit XARMA (sous le controle di syadic) &
nowvcile énde de Notaires,

C'est finalemest U'étude VI NOTAIRES représentée por Molire Thnotkde de VILLANEUVE qud a
erasptd da reprendre le dossler dans le courand du mols de Julller 2U22.

Toutefols, # a éé néerssalre powr cenie noaveile dnide Noaire d'assimiler cr daxier & complexe v ot
e reprendve les actes de sa pridécesseuse.

Dans is cadre de lo priparatian des azies, Ma Yimothbe de VILLENEUVE a fait part ou syndic de
quelques erreurs matérivlles fipuront sur le procés-verbal dii 4 awil 2022 gue celulci tuggirs de
corriger dans ke cadre d'wne assemblés générale

Cest I'olyet de to prézenie astemblde pinérale axiraordinaire.

3. Rectification de I'erveur dans la s %63 infitalls a qubdivisiun 2 la
demande de in soctésd EARMA et de Monteur BSYEREZ »

Ariicle 24, Mojorité des voix eaprimént par les membres présents au

11 a3t procédé on vota ds lo rdsolution subvano sur ta clé 03 CEHARGES COMBUNES ETAFE N*3 :

Rézolurlon :
8'agissans dex lots appurtenant & ks suciété KARMA, celle<ci x'ext wis autorisde & subdivieer eertaing
lots, et ce, canforménment au mod{ficarlf ratifid par §'assembite générale.

L ‘arreur cantenwa swy le proods-verbal d ‘assembléc géntrate du 4 awril 2022 ext la svivete

* Subd duloin®J02 en g lots distincts isméroits 351, 352, 353 e1 334 "

Tnitioles : CL
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Ce n’est pax le fot 8102 qua fait I'objet de ectta subdivision, usols le lat n*306.
llvadenc tiou defires
« Subdivigion i ot n°306 en quatre lots disiinces rispérors 334, 352, 353 et 354 ©
[ 6 ¥ bldo géndvale la ré: ti-di
o Aftn de pouvalr formail ! dol de det lnts dn Ia copropribed, il ext

n&u:dmdu-Mﬁmahkmmdndmul'MdebdMﬂmmmdclnuﬁmlwm
o ‘astres lots préexistantz ou crds dons le cadre de lo résvlulion n°6.1.

Les subdivixions dr kuts sont les suivantes
- dlndonmieds fosocllid KARMA ;

o Subdivision du lot 2 en qunire lots distinets sumiérotis 324, 325, 320 et 327. o Subdivisinn du Ini
n*4 en quatr lots disrines mondrods 328, 339, 3301 337,

o Sibdivision du lot n°S e sept lowz distinuis aumérotés 317, 318, 319 ¢1 310, 121, 31264 323

o Subdivifiva du lot N1 o guatra lots dietincls numirotés 308, 309, 310 es 311,

o0 Subdivision du for n®I03 en dews fous dixtinets muméroién 342 et 343.

o Stbdivision du lot n°101 e cing lots dirtincts nemidrotéa 312, 343, 314 et 315 a1 316

o Subdivirion dy lot n°3N2 an dewx lots dstincis mumdrotiés 340 et 341,

o Subdivvian du lot n°30S en gualre lots distincis rianérotés 347, 348, 149 ex 150,

o Subdivirion du lot n*308 on gualre lots disiincls mandrotés 351, 352, 333 et 354,

o Subdivisicn du los n®) an ords bots distins mmmérucs 332, 333 et 334,
o Subdivisian du lot 8°3 an tenls dnts distincs numérotds 335, 336, 337, 338 o1 339.

L'arsemblée géndrole prond acte de cor subdivisians gui scromt dens le sndificatif ou
riglement do copropsiéeé qud devra dtre softfil en résohuion #"0.4. »

Ot participé av wola 7 copropristairafs) présent(x) ou représcatéfs) sur 7. repra: 618446184
tantiémes.

La nomdre dex votx (6908) du coprapridiaine majoriiaire 00100 KARMA , a3t cédull 3 fa sounte dos
valx des audrex sopropriliaires, soit 3992 vaix.

Mise aux voly, vwite résolution & doand lew au wte suivant :

6I84 /6184 Vot POUR 717
0/8184 Votes CONTRE 0/7
/6184 Votes ABSTENTION [ 154

Cette réentution ext adaptée i ta myjorité de 'ave 24

Sa sont xpricnds : 7 capropristaires e 7 wup ol Wtoires présents et rép
6184 tantiiomas sur 684 Out voud pav - 1 eopropribtatres sur 7 totalisans 197
surdite m’ﬂwﬂucuum(’m

& Rectlficarion des erreurs smettrielfe dovs fa hution R°6.3 intituiés v rogificetion
du modificatif final au vigh & et & I'érat descripflf de division & o snite de la
n‘un!vnhmadlwrchmalhmdl'mu

ArGcle 24, Majoriud dex voix sxprimbes par les memhres présente ou représentés

Initiates : @
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5 Modificauf  I'état deseripiif de division abli por ACTIF GEO
5 Profet de modifiectif final au riglement de coprapriisé dabli par Me BABUSIAUX

0 a3t prociidd au vate de la résoltioa sudvmte s lo clé 03 CHARGES COMMUNES BTAVEN®3 :
Reésotutton : i

1/ Les ervenrs contzmmes swr s procév-verbal d’axsemhlée péndrals du 4 avrit 2022 aons bt sudventes
®.  Lotn®I6) par réunion des lots R°311, 313, 117 et 319 powr ucter I'existencn d ‘un appartement,

= Lot n"370 par rémton des tots w331, 313, 317 &t 319 pour octer Vesisteror d'une place da
stalionrement,

)

. Lot n°373 par rhunion des dots n*359, 352 i 354 pow wciar Pesistence d'im appartement ”
Uradoncliondylive;

- Lot A°367 par réwdion des loss n°311, 313 €1 319 pour acter ! 'existence d'an appartament,
4

)
< Lot a%370 par riumiva das o n°333, 137 et 333 pour auter V'existence d'ume place da
Slatinnnement,
L)
- Latn®373 por rbumion dee ot n®352, 349 et 354 prur weter Pexirtence d'un apprrumen ©

A Par aillews, if a té relevé quo le procés-verbal d'azsembiée géndrale du 4 awril 2022 n‘a pas
repris les griline de réip des de charges spécialcs figiront anr ls derater profet de
oodificalif & 1'éas deveriptif de division diahll per fo goomdtre, de minte que sar le projel do
wsodifcatif final qui uwiil été préporé par Me BABUSIAUX. Ces docwments ont i rojoints aits
onnvacations en sant gue de hesoin,

g Engfiet,
dulladedien;

0 Lot n°20! : 464/100002ms,
© bt n°202 : 343/100005ms,
0 Lot n*203 : 242/10000¢mz,
o Losn*315 : 358/10000me,
o Let #°216 - 2717100008me,
o0 Lot n*322 : 44/100008e,

o Loz n°323 : 44/100008me,
0 Lot n°J25 ; 44/10000éme,

o Lot n®364 : 1277/10000¢me,
0 Lot n®365 : 1261/10000ime,
o Loi n®366 : 1463/10000ma,

i . CL
Tnitisles : o
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o Lot n*367 : 785/10000ins.
o Lot n*308 : 974/10000ims,
* o Lot n"369 : 44/10000dms,
o Larn®370 : ¢4/100008we,
o Lota®371 : 19%/1000(kma,
0 161n°372 : 657//0000¢ma,
0 Lol n*373 ; 827110000k mn,
o Lol n°374 ; M49/100008we. »

o Lk n°201 ; 43471000 05cze,
o Lot n*202 : 321/10000én1e,
o Lot n°203 ; 226/10000éme.
o Lorn®215 : 242/10000énes, .
0 Lot n"216 ; 254/1000Déovo,
0 Loi 0332 : 42/10000ime,

a Lot 5323 : 42/10000¢me,

n Lop n°325 : 42/100008me,

o Lot a®364 : 1188/100000me,
v Lot n*365 : 161/10000m,
a Lot n®366 ; 1338/100008me,
0 /.01 n°367 ; 710/10000dme,
o Lot n°308 : K87/1000C8ms,
o Lot n°369 ; 42/]00008me,

0 Lot n°370 : 42/1000Rwme,

o Losn"371 : 461/10000érme,
0 Lot nv372 : 625/10000éme,
Lot w373 : 273/1(NNKéme,
o Lot n°374 . 70)/100008me.
o Lot n®375 : 225/10000dma,
0 Lot n°376 : 244/10000ime . »

dulicedadire:
o Cl de pipapiition liée wa charees d'évgovation dex ardhires auésogines
o Lot n*201 : 474/100004ma,

a Loi n®202 ; 349/10000éme,
o Lot n®203 : 247/10000dme,
o Lot 0215 : 263/10000%ms,
n Lot n°216 : 277/10000kme.

Tnitiales : @ Ch
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0 20¢1"322 ; 45/1000%mv,

a Lot n*323 : 45/70000éwme.

o Lot n®325 : 45/100008ms,

o Lot °364 : 1303/100002ma,
o Lo n®385 ; 1186/100008me,
o Lot 366 : 1493/10000¢me,
o Lot a®367 : 802/100008me,
a Lot x®368 : 984/10000%e,
0 Lot n°369 : 45/100000me,

0 Lot k*°A70 : 45/1000%me,

o Lot #372 ; 63/10000éme,
@ Lat n"373 : 843/10000éme,
o Lot a°324 : 764/10000me.

v Lot n"20) ; 490/100008me,
o Lot n°202 : 362/10000¢me,
0 Lot n°203 : 255/)0N003ne.
o Lot A"213 : 273/100008nc,
oLota*216 : 287/100808nta,
o0 Lar n®164 : 1340/100002ma,
o Lot w365 : 13/0/10000¢me.
o Lot u®386 : 1513/100004me,
o Lot n*367 : 801/10000¢mie,
o Lot n*383 ; 1000/100004me.
o Lot n®372 ; 7057100008me,
o Lot n®373 : 873/10000éme.
o Lat n®374 : 791110000dme.

du llgx de dire ;

Clé de réparririon des charges reiotiva & la chayfferis cormmuns ax Jots n°201, 302, 2103,

NS 26

0 Lo1=*201 : 2942/10000éme.
0 Lot 8°202 : 2171/10000¢ms,
v Lot n°203 : 1533/10000éme,
0 Lo1 n®215 ; 1634/10000me,
o Lot n®214 : 1720/10000éme

itiales :

0
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R comvient da lira

5 Clé e rép dos charges relatives d I chayfferie aws lots n°20), 20, 313,
2 01 216 ;

[ Lot n°201 ; 294/1000¢ms,
0 Lof n°202 : 21 7/1000ems,

o Lot u™208 : 153/1000dme,
oLoin*2i3 : 164/10008me,

o Lot 1n°216 : 172/1000ime

£r d ¢ blde géndrale e tand quz ds bexoin la réolulivn 4.5 ci-destoxs
corvectaenl relranscrite

« Ca mudificatif a pour objet de :

- révair des luts poiv mforuwr&nmn:lm dans leur forme ddfinitive,
. Jixer fa notirs of 'usage de chague Joi de copropridié.

Br congdquence, I'arsemblés ginérals volide la suppressivn el b eréution por réanivn de lots, les lons
sutvants :

Ain demende de I goctdif KARMA

- Untn*364 por riunion des e 8°7, 101, 308 xt 344 powr aetey I'exdstence d'iar appemrtinumt,
- Lot w®I63 par réwution des ot 8°309 & 345 pour acier | 'exisieme d'va uypurtements,

o Lot n®366 par rdunion drs fos 0°316, 312, 317, 318 et 346 powr ecier Veadsteuce dim
apporianent,

- Lot 1*367 par réumbon des lozs n°31 1, 313 &t 319 pour ucter V'esistence d'un uppartoment,

- Lot a*36A par réunion des lols n°316 a1 320 pour acter 'existsnce d'un cypariemen’,

- Lot n°369 par riunion der lots n°326 &1 319 pow acler Vedittence d'me place de
sfatiounaousd,

- Lot #°370 por viunlon das lote a®331, 337 ot 333 pour acter Pesistence d'one place de
stationnantent,

- Lot a*37) par réunion des lots n°350 3 351 pour acter l'extabemna d'un appartement,

. Lotn°373 par rdunion das Loty n°352. 349 «t 354 pour ucler 'caisicnce d \m appartemat,

- 16t n®3N par réunian des lots n°348 ar 353 pour acter V'existance d“un apporicment,

d o demands deMonsierw RSTEREZ..

- Lot 8°371 par réunivn des lots a®303, 304, 334, 205, 335, 341, 355, 362 a1 363, porr acter
Fexistence 't uppariement

. Lnt u®373 por réunion des lors u®337, 306, 359, 336, 360, 341 ei 358 pour acter I'extitemoe
da cuver.

- Lot n°376 por réunion det last w0, 104, 105, 307, 314 11361 pour uxter 'existonce do caves.

Coupte tenu de ces réanlony ef de V'uyoge dus ks padetids, 1'éat desoriptif de division et les
imes de charge 2 entid refondus, les cléz de rip étant dés las 5

. Cit de cimertition des of inrsl

Tnitisles : - &
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0 Los8°20/ : 378/10000¢me,
Loy n°202 - 270/100DEmme,
v Lot 2203 : 197/10000éms,
o Lotn®215 : 20/10000re,
o lata®218 » 121710000%ne,
alorn®122 » 36/100008mc,
oLofn®323 : 36/100002me,
o Lot n®325 : 36/100003me,

o Lot a*364 : 1039/10000ime,
o Lagu®365 ; 1028/10000¢me,
© Lot u®366 : 1191710000dme,
o Lot a®J67 : 640/10000%me,
o Lol %368 ; 193/1G000Ems,
o Lot 8°3169 ; IV 10000,

a Lot p*370 : 38/10000éme.

o Lot w371 : 1611/10000¢me,
0 Losn*372 . 543/100005me.
o Lot n*373 : 673/10000dme,
o Lot n"374 ; 610710000&we,
o Lat n°375 : 19671000080,
o Lo a®376 : 213/10000¢éwe.

- Eié denlpartivon der churpes Hbse anx bl atabndiaie:
o Lot /*201 ; 434/10000¢ws,
0 Lot #°202 : 321/1601Rwa,
olot n*203 : 236/10000dme.
o Layw®215 : 242/10000émue,
o Lot w216 : 254/100008ms,
o Lot n®322 : 42/1000éma,

0 Lot n°323 : 43/10000ne,

0 Lot n®325 : 61/10000éms,

o Lot n"364 : 1188/100003me,
@ Lot n*365 : 1J61/10000éme.
o Lot n*366 : 13387100004me,
o Lol #°367 : 2/0/10000eme,
o Lol n*368 ; 887/10000éme,
0 Lot 0369 : 42/10000¢me,

0 L0s31°370 : 42/100000ms.

0 Lo a®37] : 461/10000ize,

Initiales : cL
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0 Lot n*3]2 : 625/10000éma.
o Lol n®373 : 773/10000¢me,
o Losn®374 : 701/100004zse. olotn®375:
225/100008xa,
o Lot n*376 : 144/100002me.

o Lot n*201 ; 490/060008me,
o Lot w202 ; 362/10000éme,
0 Lot n®203 ; 235/100004ms,
o Tasn®215 : 273/100008nw,
o Lot 8246 ; 237/L00MNéma,
o Los n*364 : 1340/10000duve,
a latn®185 : 1310/10000kxe,
o Lorn®356 : 1513/100004xs,
v Lot #°167 : 201/10000¢me,
o Lot a*368 : 1000/100008ze,
o Lot n°372 : 705/100002me,
o Lot n®373 : 873/100000me
o Lotn®374 : 791/10000éma

oLotn®20 ; 294/1000éme,
o Lot n*303 : 217/10008my,
o Lotn®203 : 153/10003ma,
oLotn*2]3$ : 164/10004me,
o Lota®216: 172/1000éme

De sime, w-mvdahnfow:k lcuanblunnablltu- les difinlsions des partles commnes al
des pariien p las ot les rigies de gauvernanca de b copropriéti xont
qmm“mmhmhbmwwm@hv

La pubdlication de madﬂlm([nkcrdmlnﬂmaonjolmlmalhhlddmw
dm-nmmmm o dans sa
hmmmmmnuawhmcwuuﬁpmhm

Touigfols, lex dispusitions de ce modificotlf s'appliqueront dis & présent pour la répoarlifion dex
charger oiasi gua pour i fonclionncment de la copropridid, sout comme posr les appels de charges
rétrodcufy.

Aprés avolr pris & fificatf, | lés gEnérale approuve celui-si ¢f donne
mandai ou yndic powr xuviarhralal-d lnwlNaubv

Les frois d'acte vt de publication seront pris ex charge par o 10¢iéts KARMA qui H'acceptc 3.

Tnitiales : n cL
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& bmdlnldaeuu. l'assomblde ginirate Mamawbpad‘nhcmumdcw.ﬂﬁmm-u
de été et  U'éear dascriptlf da divisicn &obli par ls giowmétre, de sorte gu'il
aum‘mlmpun Vitude de Notaire inrtrwmentalre de ratenir, en cas de crntradiction on erveur
matlrisila contewus sur le présens PV d AG ou swr celui dv ¢ owil 2022, Tey donndes indigudes eur le
modificutif du géométre.
Ont {é au wite 7 copropriitaire(s) priseut(s) ou représenté(s) awr 7, nprés 4184/8184
lantidmes.
Le nombra des volx (§908) das copropridistre majorGsivs 09100 KARMA , est réduit i ka somuie dat
votx de avtres copropritaives, solt 3092 volx.
Mige wx volx, cetle rémlution o donnt liew ox vote sulvent :
6184/6184 Voles POUR 717
0/618¢ Vot CONTRE 077
0/6184 Votes ABSTENTION /7
Cetta résolation st adepide & {a ruaforité do 1'art.24
Se sonr eeimér : 7 cop sur 7 coprop présenss et
reprécomds, totafitant 6184 tanltimes rur 6184 Qll wild par correspondance
+ | eoprapritloires swr 7 sotolisant 197 sur 6184
00030 LEMENAGER LAURENT (197)
7. Riitdration dn mandst donné ax syndic de posier ler acses opprouvis lovs de Passemblée
générale dn § awil 3022
Article 24, Majorité des voix exprimies por les membres présents ou reprérentés
1 esi pracédé au voie de 1o 1ésodution suivants sur la clé 03 CHAKGES COMMUNES KTAPE N°3 :
Révolution :
L'agremblée gévdrole véltive égalentent za wilnnté de volr réguieriver I'enseride der actex décidis
lors de L'oxteniblis ginindie it 4 avril 2022, éiont rappelé que ia cesviny des lois tramsitoires 3
{'owo symboligue irouve sa contrepartie d'une part dans las raveux réaliss par KARMA ou profit
dumdbaxmumlkdhmﬂammuhlmuudmnxdamhmu
méme evro symboligue de parties p énagies pas KARMA nyant Intégries fes pariies
mEtuncs.
Prenant acte de ln difsction ds V'étvde BABUSIAUX (Notaire & Soint-Clovd), {'assacdién s
demande au syndic. de requérir V'étuda VI Notmires en la pevsonne ds Malre de Timathda de
Vilteneuwe - vu soute anire étude en cor d'ladlumwml ou de défaltlonoe de oetrs dernidre - ponr
B dohors des risolutions n°6.2 ¢ 6.5 ayamt fait 'objel dus rechifications, ies owres rérolutions de
Pozecarblic gandrola du 4 avril 2022 demcurent ohangdes.
Ont participé au vote 7 coprop &) p 1(s) ou reprds (s) sur 7, repré 618415184
Tantidmes.
Le nambra des votx (6908) du copropritiatre majoriinire 08100 KARMA , ext rédait 3 la yomuwna des
vaix das usives coproprideaires, colt 3092 velx.
Mira ouz wolz, cafte résolurion o downd lieu au vote suivant ;
618476184 Votas POUR Y/ 7
/6184 Vous CONTRE ar?
0/6184 Votes ABSTENTION 07

Ceste nisiativn est adeptée d la majoritd do 'are 3¢

s CL
Tnitiele : 7
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.femlaprim& prié sur 7 ropropridioires préisents of

il ﬂ“ tiémes nur 6184 Ont voté pur correspondence
cnpropribtetres sur 7 toilsant 197 sur 6184

am.m LEMENAGER LAURENT (197) *

DESTJGNATION

Donr un ensembla tounabilicr situé & VILLEJUIF (VAL-DE-MARNE) 94400 39 & 63 rue Jean-
Jurgues Rowsscax.

Figurant alngi av cadasire :
[ Sectton  [N* ] Lieudst
_mm

Un extrait de plan eadestral ess annexd.

Buang icl précisé qus ce modificatlf a été préafoblement amarisé amx termes de dewx amemblée
ginérate dex Lw'émlmq. retransayites daus l'axposd préaiable ci-detvoxs,

EYAY DESCRIFTIF DE DIVISION D'ORIGINE

— . " G- L' " bilicr dust dipaad
lalawvmdul/dll'nl;&ud\mdmdncrlplf&dnvumuu!;lmuldrwmmhm
tomes dun acte repu pur Multry SADBLER, wetaire 8 VILLEJUIF, lo 18 octohre 2002 publié eu

servica do la publicité foncibre de CRETRIL 2, be 12 décembra 2002 wluma 2001P aureéro $76Y.

L'étar deseriptif de division - riglemunt dv copropriété a té modifié aux termes & ccte recy par
Maltre IAIMAS, notwire & PARSS Ic ﬂhl’hlﬂlﬂpﬂdmmkhm[mh
CRETBIL 2 Ie § seplembra 2010, volume 201QF, wudiro 6906,

« 1.5mmanble ci-dessus désignd est divisé en 26 lots ninérotis de 12 7, 101 &
105, 201 & 203, 205 ¢ 204, 215 G 216 e1 301 & 307, dont Ja désignavion crmprand pour ehkncun deus,
Tindication des partics privativer o une quotu-part indivite das pertier communas, expviinées en
milliémes,
Conformiment eus dispusitions de Yartile 10 de la Jol du 10 julllet 1963, lex dléntaniy pris en
considération ui la méthuds die calcal permationt de fixer las quotes-parts de portics comnuntas et la
réportition des charger st reprise dams ls takleaw récopitulanf &abli ci-cprés, en vertu des
disparsitious de 'ariicia 715 du ddnrt modifié u® $5-1350 du 14 octobro 1955, portant rifarma da in

publicisd fonclire :

(Nodertons | Eope Nazure & lot Quotepari pindrals ]
g Lo gargge A(000

Un ir 23/1000
3 Una cour ]
< Une couy 2111600
3 Uns coor. A

Una cotr 2l

Une cour 171600
101 | Reg-dy-chausrie | Un local d'ectivitly 39/1600
102 Reaz-dechousrée | Un local d'octiviiés 133/1000
103 | Rez-dechaussée | Un cpace de latian 18/1000
(104 Soamsol Une aave /1060
105 Sout-snl Uss care 23/1600
101 Pnnffr Jlggg | Un appariement 41000
202 | Un apportement 27/1
203 vamm Un appartcoient 22/1600

Tnitiales : - ¢t
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U appartesent 10571000
Une cave 12/1000
 Un apparianens 11000
| Un apportanent 2001000
Un local d'aclivités 143/1000
 Us espoce de circalaltinn | 20/1000
Un bncul da baveuss 27/1060

| Un gppartoment 3000

| Un espaca de circufation 1231000 .
lovul & de buresuz _{ 139/1000

Uas cave 18/1000

CECT RXPOSE,  oxt passé & ba modificaston de I'état doveripslf ds divislon oblet det présentes,

Titiates : cr
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MODIFICATIF A L'ETAY BESCRIPTIF DE DIVISION
1-CREATION DB LOTS EMPORTANT AUGMENTATION DES TANTIEMES
Cat DE AIOUT D8 LTS PAR
DB FPAR
lLes eopropridiaires antendan! créer, per préfivemseat sur les perties commanes, les loos subvands :
- K
- 45
- 3e8
- ass
. 356
- 57
- 338
- 59
- 360
- 36!
- an2
- 363
A e géndraie des coproprid susvixés a autorité celle modificetion ainsi qu'il a €1 dit
drag 'mxposé.

Bn conrdquemna, ﬂwpmddldaullww&wwmmmanﬂwdn fote n® 344
A 346 04 383 363 par {rition des pertiss

a) Crdotion du nosnear lof porannt le nennéro 346 disigné da la moalive suivants
wnmuuammam;uum Le drott dc surélever.
Alest gua 63 tantidns de pariles

] Creulion du nouvean fot portant le numéro 345 dérigné da lo maniére swivante :
Lt pumdro 343 ; Av premier étage ciité maison : L.a droli de surdlever.
Alnal que $9 dmes de porties indral

] Créution du nouvean fot parzans le nemndro 346 désigné de la maniére suivente
my_ul_r_wj_dupuairchpwknm Lulmlld"nnlnv
Ainsi que 56 de porties 2

L] Wuﬁm-k’mﬂku&u”!dh&ddnhmﬁhm{m:
Au&aanlun Ladmhdam-l
Almi que 66 de purtles ’

< Création dw nouveas lot portent le msnéro 356 désigni de to monidre sulvarte :
Lot auméra 356 ; An sous-sol : La droit d qﬂwlllnrh:ol.
Ainsique 3 dmes de porties o

[)Création dn nosveau lot portans s auméro 357 désigni ds In maniirs suivante :
: At rousani ; Le drols d'affouiiler le sal.
Ainsi que 21 lanticmas du povties comnines généroles.,

o) Créntion du aouveau fot portant fa neendro 358 désigm de ln municre suivaxte :
Lot uumdnp 358 ; Ax souraal : Le droit d'affouitler lu sol.
Ainsi gue 17 tantidses de parth géncrah

k) Créntion du nouvaan iof porimn fe niondra 359 désigné de ba mauicre suivante ;
wlumd'wwmkelmu
Ainsi gue 3 tantiimas de porties

Tnitiales : " CL




74
Ne
K3 XN, Y

-27-

i) Créntion du nouveau lot partant I¢ mandro 366 dérigné de la montére rubvante :
Lot i 360 ; Au sons~sol : Le droii d'affouiller fe sol.
Ainsi que 2 tantiémes de parties commimes générales.

J)Créotina du aouveau lot partont lo mandro 361 désigné de la mantire sidvante
it nnmérn J60 5 Au suassol : un expane de cireulation
Ainsi que 3 taniiémes de partiet communes géadrales.

] Création di nowveou lot portait le manéro 362 disignd de la maniire suivanie
Letaqndr 362 ; Av rex~de-chavsks : La droli de rurd
Aioe] qua | tontidmes de partles ghabral

) Création du nouvean lot portaus le mandro IR disigné do In monidre svivante
i Au premier étoge : La droli de rurélever.
mes de portics génénak

Alrzique 13

I - STBDIVISION DR 1.OTS

’ baLOTY A ARNA

La Soci&td dénommée RARMA, Sociéié pur actions sbaplifiée ou coplial de 1.269.900,00 ¢, doxt le
41ige ¢33 NEUILLY-SUR-SBINE (92200), 51 ree Edonard Nortisr, identifiée au SIREN sous le
oo 444044317 et inmatriculés au Regicire du Commerce ot des Soctétés de

Reprisentde par Madame Xareu GROZIAND, agicsont en qualind de Prédsidente, norméa d cesto
Jonctlon owx termes d'une décision des associés en dide du 24 actohrs 2019, dont wne enpie du
procis-verbal est annexde,

Intervient d I'ncte pour déclarer vouloly modifier certaing lots kit appartewant afin de :

Diviser ke lot vaumérv 102 en plosiewrs lis numdrarde :

Diviser le ot rméra § e plusieurs Tots manérotis :
N7

38
1o
320
E24
122
k23]

e e

Diviser le lot miméro 2 e plurieurs loss rumérotds
- 4

- 323

Titales : cL
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- 326
- in

Diviser Is lot muméro 4 eo plusieurs lots sumérovss ;

- x
L'axxombilés gémirale dex coprapridiatres survisa ¢ autorleé catis wudificativn ainsi qu'ila &8 &t
duns I'eposd.

Ea consoquence. il est procdod dans 'liat desertplly de divislon yusvisé aux enbdivisions sivaates :

q Anaslation dv lol numéro 10 de tcnsomble immobilier sus-divignd,
B1 & son remplucessens per les avineaux fots maméros 308 4 311 dirignés de la manlire suivenie:

Lot tpadro 308 : Au res-de-chouseds, une cour.
B lax 10V} 308imer das portias vommwncy géacroles.

Lot snmiéro 309 ; Av res-de-chawssds, wn local.
I lea 74/1 308 imex das pasving croimas géndrales,

Lotasaidoo 318 ; Av rex-du-chausrée, un local
B lay 84/1308&mes des parties cummuned géaérales.

Lot nunfro J11; A rez-de-chaussée. mp-rd' de lncal,
B bes $1)3U8mes des partier communes pendrales

¥ Anaxiation du lot aumiro 302 de V'ensemble immolilier sus-ddsigs
Bbmwhumpw‘unmulmmbwunﬂldmlch meanigre subvanie :

Lotagmém 112 ; As res-de-chouxcls. un tenl
F2 fes 3/1A08%mes des portles communes géndrales.

Lot prandrp 313 ; Av rer-de-choussia, wms partie de local.
Y Lex 49/13082mas dex parfiex communes géndraler.

Lot pamita J14 ; Au res-do-choussée, uns parsie ds local.
Bt ks 5/1303mes des partias communcs giairales,

Lat namedm 31 ; Au rea-de-choussée, une poriis de loonl
51 les 6/1308¢omey deg poviies conmuver généraica.

Lat numéro 316 : Au res-de-chaussée, sme porue de fucal.
Bt fex 81 308¢tucs des puriics communes géndrates.

[J] Anmdation du Int maném S de U'entsesihle bumobilier sus-dei)
Kt 8 som yemplacement por les nouveaux its aumérns 317 4 323 dmp& de la mavfira suivants :

i Aw rez-de-choussda, une parie de cour.
By lcs 2/1308&es des porties comunes ginérales.

Loz murnéim 318 ; Au rexde-chupssde, une portie de cour
Bt les 3/1308émes des parties compunes généroles.

Latawméon 319 ; Au rez-de-chaussée, vne partie de cour.

Tnitinles : »




k]
N°
AIELD

Bt les 3/1308:mas das parties commanes ginérales.

Lot suméro 320 : Au rez-da-chaussée, une partic de cour.
£l les 3/1308ime3 dus poreles commanes pendralas.

Lot numére 321 ; fu , tato partle do cour.
82 lex 11/110Remes des purties corsmenes géndrales.

Lot numdon 322 ; Au rez-de-chenssic, e plave du parking.
5t les 2/1308étmes das pariies commoncs généroles.

Lt avniing 32 ; du rex-dechaussée, une place de parking.
Bt bey 2/13088mes des parties cammunas géafrales.

& Amu:hnmdnhmuboldcltmbkhuohmsmblgu
] pur fey soux lols auméros 324 & 327 désignis de ln smenidre suivante :

Lot puoniden 324 ; Au vea-de-chaussée, unc pertie de cour.
&t las 2/130%émex dax parties coamuneys générales.

Lot atemdeg 335 1 Av rez-de-chaussée, woe place ds parking.
Ei lar MV130R&nat dex partics cranimmes génévaler,

Lot namisg 336 ; Aa re=de-chuissée, une partia da cour.
Et ley /1 3088men deat partics commines généraks.

Letnomuize JA2; du raxde-claussde, une partie de cowr.
8¢ les 3/1308¢mes des partics communes généraler

<) Auuuhw- dis Iot wunedro 4 de I'meewble immubilior sus-disigné,
Erd son per les hﬂnmbﬂx”l)”ldﬁgubdclnmlbhmw

Letagndvg 328 ; Au re=-do-chanssée, e partie de conr.
Bt lex 15/1308inves des parilas communes générales.

Lef niadra 329 ; Au rea-dechonssée une portie de cno.
it les 1/1308¢mes des parties comnuncy géndrales.

latamaden 310 ; Au vez-de-chaursée, une partie da cour.
Et les 3/1308¢man des prarties commemey géncniles.

Lot numéro 331 ; Ax rez-de-chauseée, uno partis dn cowr.
Bt ley V)1308¢mes des pariles commumes généroles,

2 ox A BSTHREY

Mnasieur Dombrigue Mavie André ESTEREY, vemaitd, demewrsy & VILLEJUTF (94800), 59 Kug
Jean-Jocgues Rousscon,

Iutesvicar & Vacte pontr déclarer vonlvir modifier certalns lors lul appartenant afin de

Divicer ly int rumérn | an pluxiewrs fois wumérotés :

. 332

- 113
. 3¢

Diviger tu lot numiro 3 en plusieurs luls numérotes :
das

Tnitiales : ¢L
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336
137
338
339

lda pénédrole des coproprivtuis ade o wtorisé crie modffication ainst qu il o &6 it
dnnlnwué

Bn conpdquence, Il et procidé dans 1'itat descriplif de division survisé :

] Annulatiue du lat xumdro 1 de 'ensersblo immobilicy sus-disignd,
21 4 ron remplacesiens per oz nowvean lafy aumdrat 332 334 ddsignds de la manlére sulvante ;

Lot gumifrg 353 ; Au res-de-chausyée. wne portia d¢ cour.
Ei oz 3/13080mes des partics comniuncs géntrafes.

Lot vumdro 333 ; A res-de-choussés, ine partie de cour.
1 bex 2/13089mas des parties comunses généroles.

L uEmdna dld; Av rea-de-thauscén, yua prrtie de oo,
B Jav 3/1108imex des perties communes générales.

b Anmulativa dv lot caanéro 3 de I'ensomble tumobilior sur-détigng,
&dmmlaunnlpwlnmnlobwwmnid!NW:J:I-Wmmm

Letyamérp 335 1 Au res-de-chaussda, ima portle ds jardin.
Bt iuz 5/13088mes des portles communes gindroles.

ot predon J30 ; Av res-dechawssce, une parte de jardin.
Bt lar 0.5/1308émes das partias commumes générales.

Lt nomuéeo 33 : Au rea-de-chaursbe, tma pards de caur,
8t lar )/130Rias des parties communes généralss.

Lop Anwigro 339 : Au rex-de-chouzsée, uno partle da cur.
B las 0.5/130Aémen des pavdies comwumas générales.

ide sme partle da cow.
Kt les 1/13082mes des partias communas géndralet.

] A XARMA

KARMA déclore voulolr wndifier entaing lote tul apparianant ¢fin da
Dhizer lz lot mondro 302 en plasieurs lots mimdrosés ;

Lo

Dlviurh;:;mém 103 en plasieurs lots memdrotis *

- 343

L bide générale des cupropeittaires susvisée o audovisd cetta modificacion ainsi qu'll a i dit
dons Fesgrosi.

Bn consiquence, Il ext procédé doms 'émut descripfif de division survizé -
a) Aunulation du lor numira 302 d 1 'entemble immobilier sus-dérigné,

Tnitinles : 8




78
N©
AIRESN

“30.
Etdson '/ par les lois minnéros 340 6 341 détignés de la maniére ndvanie
Lot mondn 348 ; Au rer-de-chaussie, una partia da dé; . un escolier scobdont ou
sol,

sy
Bt las 13/130% war des parties communes génirolcs.

Lot wtmdv 341 1 Ao rex-de-choursée, uns partls do dy
& las 7/13U83mex des parties commimes gindralcs.

] Avnulation dv lol numéro 103 de I'ensemble tmmodilier suwi-désigind,
£2 6 2on remplacament par Iss acuveaux lois ruméros 342 & 343 désignds da fa manidve novente :

Lot numérp 142 ; Au rex-de-chauszée, un espace de
Btlps 2/13084mees dos portes conrmuner générales.

Lotanmdr 243; Av heusvés, un eepece de
Bt las }6/1308émes. dupanla vomaures géndroles.

4~ SUBDIVISION DE LOTS APPARTENANT 4 KARMA
NARMA déclaro voulotr modifler ceriains lnts B upparienant ofin de :
Diviser ie lot maméro 303 en plusiaws lote numérotés :
347

- L)

- 349

- 150

Divizer ta tat numdro 306 en plusteurs lots uumérosds :
st

. 382
- 33
- 3¢

L'assemblic ginérale des copropris Veé ries difie ainst qu'll o &k dve
daas Vexpasé.
&n consbquence, Ul esi prockdé danv I'dat descripuf de divisinn sugvigd

a Asmulation du lot musévo 39S de I'ensenbly imobllier sus-disiged,
EBidson & par las daze sonidenr 347 4 350 désigris de la moulire suhvante

Lot namidre 342 ; Au peensier étoge, une portls ds déyogement,
Et les 13/1308mas des parties commeunes giméroles,

Lot nimérg 148 ; Av peonier éloge, uns portie de dégagement.
63 les 1/308bmer des pariles communes généroles.

Setnpmér 3¢9 ; Au premisr ctope. une portie de dégogement
£t ez 3/1 0&imas das portiez communer géndraler.

Lelanmére 350 ; Au premler bope, une partie de décvaeﬂw
Bi 1z 6/1308¢mex des parties commimes géndrales,

b Anmlaﬂondublmmﬂldﬂmnbh immobifiar sus-désignd,
Bt d 20n rempll lots nurséros 351 & 334 ddsignis de la manidre suivante :

G cL
Tnitiales : 2
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Letngwdrp 330; Av premier élage, use partie da local.
Rt les 34/13034nues des parties comniznes yAndrales.

Letagmira 1521 Au premie- diage, uns pertis de local
Exles 70/1306mzs des porllex conmars giniraler.

Lotgasdre 1531 Au premier élage, une portie de local.
Bt les 347130820003 des parties conmunss giréraies.

Letmmadrg 354 ; Au premier éiage, uns partis de lovl.
Et los 171308imas dus partics communes générales.

ORJGINE DE PROPRIETS
Aceuisidon par la soctésé EARMA des lor nomdrus 1, 4, S, 103, 103, 361, 302, 385 0 306
Acquisition de :
L Socibsi dinommde BOISSONADB, Sochied & rzmnblmé Buadtén au capital de 7.622,45 €, dowt
Whés

la sldpe ass & REIMS {IIMO) 20 rue Mmu. au SIREN sous ls nuséro 181597429 er
e au Regisore du dex Suciétis dx REIMS.

Sutwunt acte regu par Maltrs Denis SALZES, notaire & PARIS, Is 25 mat 2018.
Cette 0 eu lleu I prix de NSUP CENT MILLE EUROS (900 000,00 BUR} taxe

b waheur gjortés inchuse,

kmnbwmbkmumuuﬂwdtém Le solde du prix a éé payé depuis lore,
ainat dénhard par KARMA.

Cet ovte a &4 publié au sevica da la pabdlicitd fonciire de CRETELL 2 I 3 juin 2018, volanx 2018P,
numdvo 6521,

Acquisition par Monsiet:s ESTERBZ dos lots numéros 1, 3 et 205

Acquisition de :
Le Soclété dinoruniée BOISSONADE, Soctind & vuponuﬂllu lonitée sw copital de 7.622,49 €, dout
to ridge eat & PARIS (25008), 6 Placs de lo Madleine, tdentifide aw SIREN sous ls eumiro

322897429 &1 immatriculée au Regisire da Commeroe ot dep Sociétés de PARIS.
Suivans ecte repu par Muitre Valérie EKERT, notwire & LE-XKREMUIN-BICBTRE, I 8 février 2007.

Catts sequirition a au ligy nioysnnonl I pris dv CANT DIX-HUIT MILLE TROIS CENT SOIXANTE
BT ONZE EUROS (1)3 371,00 SUR).

La prix o ¢ payé comprant.
Ot acte & #d publid eu sarvice de o publicié foncidre ds CRETEIL 2 ts 20 mers 2007, volume
2007P, nwoméro 2546,
NOUVEL ETAT DESCRIPTIF PR DIVISION
Le nowve! état descripnf est rivvend doms Iv lubleaw récopitddodf diehli oi-oprés cunformément eux

wrticles 71-1 ef auivants dv déeret n® $5-1350 di 14 oclobre 1935, modifik portant riforme ds la
publicité fonciére.

Initialex : @
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TFanteqv sdcarsyorinre
Par sutte de ce quf précide, ilu{Mkln&lﬂudﬂpﬂuWulm ilwidmpnkgulln
.;n’::adummm&pam daimles £'exprise dord sur la base suivarute
[N |Btage Notwedniot | Quotepart | Qustopant | Observoriang
deg ainérale Rénérals
bots tniiale en aouselic en
1000dmes | 13080mses
[ Un garage L4 - Swuppression par
divigion
2 Un appentis 2 - Supprestion par
Siirian
3 Une cowr ] - Suppression par
Avirien
] Thar, mur 7 B par
dyisian
F] Une enur F2] - Swppression par
divirien
5 Yoe cour F] Lotinchangd |
Uns eour I I incharad |
0] |Reade Un local 9 9 Lot inchangd
choursés d'acidisés
102 | Res-ds- Un lncal 153 - Snhppression par
chengpde 14
103 |Rez-de- Un ezpace de 2 - Suppresdon par
chaussés circulation diislen
104 | Sous-sof Une cove ] 8 Lot inchangé
108 | Soussol Uss cuve 3 F1i Lot inchangd
20 | Premicr Un appartement |44 " Lot inchangé
érage
202 ;w Un apgurtement |27 27 Lot inchangé
203 _g;w Un uppurtament |22 22 Lot tnchangd
205 | Rex-de- Un appariement | 103 105 Lat inchongé
chauseds
208 | Sous-sul Une cave 17 17 I
s 12 Un apprviemons | 18 is .t bae
216 | Prewic Un agpartament_| 20 20 Lot inchaugé
307 |Rexde- Un loeal 143 - wppression pur
chaussdn | d'aeeivitas Avsion
302 |[Rex-de- Un espace de 20 Supprexsion par
chausrde 2 Hvislon
N3 {Rexde- Un local da 7 27 Lot inchungé
Srausris bursaiy
304 | Pramisr Un apportement | 43 7 Lot inchongé
305 | Promisr Un aspoce da 23 - Sippression par
| éeaxe SAvision
306 | Promier Un incal 3 uxage | 130 - par
| étaze e Inireaax Mivizion
307 |Soussol | Ver cave 7] [T Lot inchangd
308 | Res-de- Uns cotor - 10 Créasiwn par
CL

Initiales :
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Tnitiales :

chousaée division do fot 102
369 |[Rads Un local 4 Création par
chausede division du ot 102
310 | Rerde Ui local o¢ Crdotion par
; ivisian da fos 102_|
N |Bads Une patie du 3 Crdation par
local dvision dur s 102_|
312 | Rezde Un toval 3 Créadan par
choda_ distoion du ot 391_|
313 |Rerde- Une partis de 9 Cvéarlon par
vizds local divinton du los 301
314 |Rexde- Une partta da 5 Création paor
chowie | local dhision du fe1307_|
315 |Rexds- Une partle ds [ O‘lﬂupl;“
chavasée divixion du les 301
316 | Rexds Une periie de & Crdasian par :
chousséz local division da lot 301
317 |Resde- Une partic de 2 Ovéafion par
choussie division dn i1 805
318 |Rezds- Uue partie ds 5 Crdation par
chausséa division da Jet 805
119 | Resde- This pariia de 3
Cld do let 865
320 |Rexdr Unc partie do 3 Création par
chausde cour on lot 89S
I [Rexde | Vspartisde 7 Crdatlon per
| chawgsde | oour Sivision bn lot 605
3 | Rede Uns ploca de 2 Oréativm pur
o division o1 005
313 | Rex-de- Unes place Je 2 Créution par
division ot 003 |
34 | Rezds Une pariic do 2 Création par
choarée cowr divisten du toc 002
325 | Rende- Une place de 10 Création par
| chavssle Mvirion du lve 903
326 |Rede- Use partie do [} Créutlon par
| lchoussde  leow dMision dv ht 801
327 | Rurde- Unie partle de 3 Crédatlen par
chaussis ur division du ot 902
324 |Ra-de Use partle de 15 Création par
chaussie 7] division du fot 804
329 | Rezde- Une partle de fi Créatlen par
chaussée cowr W‘
330 |[Rer-de- Unie partia de 3 iow par
chausée cour division du lot 004
331 [Ra-de- Une portie de 2 Criation par
choussén cour Mivicion dv fot 084
337 |Reade- Une partio do i Création par
chawssée oo division dv int 087
333 |Rex-de Une partls de 2 Chréatien par
| chaverée | cowr diviston du to1 081
334 |Rade- Uns portic do 1 Création pas
| choussés | cowr divistun d lot 067
335 YRezxde- Une porile de K] Crénfion par
choussie | fordia division du lot 093
336 | Rex-de- Une partie de [X] Créotisopar . |

CL
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chaunsds Jardin divisien du fof 803
337 |Rexde- Uae portis de t Créaslon par
chaucséa cour alivistan du lat 003
338 |Revde- Une partie de [X] Créatton par
chaustis cour divislon du luf 683
339 | Reads- e partic de ] Création par
chausrdn cour divisien abss fot 803
340 | Rez-do- [Une potic de ] Créefion par
chiniweds digagement dinleios du los 302
w
excelier uccédant
au sout-rol
341 | Resde- Una poviie de 7 Créattou per
choussde m Sivision dn fot J03
347 | Readro- Us espace de 2 Crdation par
cheuntés clreudation divixivn du ot 183
347 | Resde- Ui espace & 76 Créntion por
chaaste | civeulation vivion du lot 153
344 | I* &oge o 2* | Droft de surélever [Z] Criation d'vn lot
diage coud b dex
mairun
345 | 1° dinge cBid | Drois de surélaver 59 Crdation d'un lot
musivun ion de pevtiey
communss
346 | 17 &apa c6té | Droit de sordisver £ ] Création d'un fot
maison 130 das parties
communet
367 | 1" &aga Une partic do [X] Crdatien par
ddpagovent Sivizion Aw fof 303
348 |1 &age Ung purtic do [ Créotiva par
dhvizion dw for 303
349 | 17 dsage Uae partie do E] par
divicion &u tot 305
350 | 1" dage Unao partio do [ Cyéatian per
ent division du In1 305
351 | I~ boge Une portls dy ie Cvdafion por
| tecal divisfun & fa 306
182 |0 btage Une parde do 0 Création par
local diviston iy fp1 300 _|
353 | 1o drage Una pariis de 3¢ Odotien par
Lacal 306
354 |7 doge Une partie de ] Crdation
dncal Avision du Los 396
355 |2 dioga Droit de snéleaver 66 Crdation d'on et
issa des parties
356 | Sous-sol Drols d'uffoviller I Créusion d'un fot
leacd tero dey purtics
l__ conomunas
357 | Soussol Drols d'qffouiller 22 Créatien d'ww los
fesol levu dor parties
Lommanes
358 | Saut-eni Drolt d'gffouiller 17 Créstion d’an lot
lesol Isstr dex partles
AUARNELS
2 P . YT 3 Crdtiondas lor |

Tnitiales : ™
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eircalation sau dex pareias
OONUEAAEY
360 | Sowrro! Droit d 'affmailes 2 Crdation d’an let
la nol ls3g des pevttes
cOMBIRL
361 | Sowrral Un espace de E] Création d’an lat
| clradation luxy dez partion
communsy
362 |Rex-de- Droit de eurélever ! Création d'an la}
chaussée Isan dev purtien
o es
163 |17 Hogn  Dront de surélever 3 Crdation d’us let
Uag des parties
£OMAmMEREY
TOTAL 1000/1000 1308/1368

TMMATRICULATION DU SYNDICAT D5 COPROPRISTAIRES

Lardete L 2111 du Codn da la eousoedion el de Ihahlintion institur un ngm augquel s
és les définis & Forticle 14 dn Fa Inj o° 65-557 du 10 juillet
lm/:m:hmmdchmmudnlmnﬂuwn @i administrent des bwmevhies ¢
perticlle ou soiale dhad
%mm mqmﬂeabklamaﬁ.mh

b mll.pourla di da P  plue de 200 lots ainsd gue pour
las syndicats de cop der wﬁwhm«b‘-nhmmpmprﬂli.
LT 31 ddcembre 2017, pour les syndi plus de 50 lots,

L2 31 divembre 2018, powr les autres epnlicats de copropridfaiese.

Lg syndiear dea eopropy sour le nunéro AF9-332-650.

Pour |'sccomplissement de toutes formalités ou publicitis, ainsi que pour
vectifier toute erreur matésiclle ou toute omission de pidce annexe mentionnée dans
1o ou les actes, tous pouveits sont également dunnés & I'eflot do fairc dresser ct
régulariser tous actes complémentuires v rectificutifs ;

Aux ¢lfcts ci-dussus, pssscr ot signer tous actes, pidces et procés-verbaux,
ire domicils, substitiser, et géotralement frire le nécessaire.

OBSERVATION FAUTE que la signature des actes et pidces aécesraires & 1a
réalisation de Fopération objct des présentes vuudra décharge du mandatsire pour
tous les termos de son mandat.

Par nilleurs, 1o ‘ par dé
premicr winéa de Particle 1161 du Code nvil et en conformitt avec lo 2éme almén,
4 ce que le mandataire désigné aux préscates puisse, avee faculté d'agir ensemble ou
u‘.pnrément, Gu: pnmc A tour acte, diligences ¢t formalités nécessaires i [2 formation
ot & Vexé des p ou ¢ toute autre pamanuumtml. dés fors
qu'il n'y u pas :unﬂll d'intéréts cotre cllu ou qu'il ne fera pus primer los intéréts de
Pune des parties au détrimeot d’une autre.

Faitd:
Te:

Initiales : &
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L PROCURATIONMODIFICATWEDD |

LB SOUSSIGNE :

Monsioar Dominique Marie Azdré ESTEREZ, tetreité, demeurant &
VILLBJUTR (94800), 61 rue Joan Sacques Roussesu,
NéEAPARIS 164me arcondissement (75016), le 07 février 1946,
Bpoux de Madamc Jolilo Héldas Madeleine MORLIERE.
Séparél de corps suivant jugement
De nationalité francaise,

Reésident frangais au sens de 1a réglementation fiscale.

Ci-eprts dénommé "LB CONSTTTUANT" ;

Constitue par ces présentes, pour mandateire spéciul, aux effets ci-dessous :
tout clerc ou collabocatour de J'étuds de Maftre Charles MASSARBIB, nolaire A
BLAYE (33390) :

A qui ledit "CONSTITUANT" donne pouvoir de, pour lui et en son pom,

- SIGNER I’ACTE DE MODYFICATIF DE I'ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION ci-aprie repris ;

Toitiales : %/
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ASSEMBLEY GENERALE DRS COPROPRISTAIALS
BN DATE DU 6 AVAIL 2022

Awx sarmies d'une osserbite ghndrals das coproprifiabrer en date du 04 avrtl 2022, dﬁdhm&
verbal demowre ct-moeed en copls aux présentes, If a dtd notammans dietdé ce qui sult tindralement
w:

A termer d'ino casemblls géndrale das copropeidiatres en date du 4 avril 2022, dort an cople ds
provéeverbal est amaxée, il o dod notammant cw qud sult, Hinéralamens reprodudt

« 4, Désignation dn Syndic

4.1. Diripration du cabinet RGP en qualiid de.

Sdte
Articla 25/25-1, Magjortd absofue d dons les smembras ef secend tour & Parvicle 24
11 st procidd ax vole ds 1o résolutton sulvans exr la cid 02 CHARGES COMMUNES :

Résolution:

L'Anoublte Cintrale distgna ls cabict IGP, dont la sldgs rockal wst 48 rus lenri Dapbusse « 91312
Yarrey, on qualid de syndic; relon controf fotui & la comvonation, & compter du 4 avrll 2022 jusqu'ou
30 Juln 2023,

LA srenblée mandute ls Prisident de séance posr signer Is contrat de syndic.

Onf paritclpd au vote 7 copropriftaire(s) présemt(s) ou reprisentifs) ner 7, reprisanlant $92/592

La nanbre dex vols (704) du copropridtotre maforfiatrs 00100 KARNA, ext réditr & & soneme dos
vots des anires coproprifiaires, soft 296 voi

Mise o voix, codte rasohition & donnd ltav o vots suleant

5921592 Voies POUR 2?
0/ 592 Voies CONTRB 0/?
0/592 Vores ABSTENTION /7

Cetts rérotution et adoptée & la maforint art. 25/25-1

4.2 A difing de désignation diu codinet IGP, disignatinn dxt cabinet RE(Y GESTION en quuolité de
mm:-l. Maforith absolro de tous les membres ot ecomd towr & Particls 24

Lidsseardiba Géndrals désigne I cobinst RIY GESTION, dont ls silge socldl est 19 vt Jeon Jaols
- 94500 Chempigny-sur-Merns, en yuallid da syadic, relun cuntrat fotnt & la convocation, & cwmpler
dhu 4 avrt] 2022 fusi'ou 30 Juin 2023,

T Assemblbe mondate ls Prézident de shancs povs rigner le contrat de syndie.

Ca polrt W'e pas fait Iudjel dunvots,

3. Dlsignation des membres du consell syndical

5.1, St o candideturs de la 5B NARMA

Ariicle 25/25-1, Maforitd absolus de tous les membrez ot pecand towr & Tortiole 24
1 est procddd auvote de lo résolution suivanis xir la cld 02 CRARGES COMMUNES !

Rdsohation : .
L'Ansambliz Girdrdis dislgne Madmne Karen LETRLUBR (Srd XARMA) on gualité de monbre du
conseil symived juseadan 30.06.2023.

..
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Mpaﬂnuum7mprlhhh)pw)uwdw7 représenan $92/592

Lulnm mmm}awmn-qmwmmm ! radhiis @ lo somms day
volkt des outres oopropridiaires, zoit

Misa ax vobx, ceits rdxoluiinn a dowd e an vota subeant :
3927592 Votes POUR r7i?
01392 Potes CONTRE 027
0/592 Votas ABSTENITON 0¢7

Catre risolution ext adopide & lo majorité arl. 25/25-1

5.2 Surla da Mo ingue BSYRREBZ
Articis 35/25-1, Moforitd abisolus da tons les mambres ot second towr & l'avitele 24
U ext procédé au vote de la résolution sutwarge sir ia ofd 02 CHARGES COMMUNES :

Ndsoluttan : '

L'Agambdlée Gindvals ddsigns Mol Domnigus KSTRREZ en qualitté de membre du corseld
yndied furqvan 30.06.2023.

mmnm7wmwmw on représextdfs) sw 7, rapréseniant 592/592

umamm)awmmumoomm arf rédull & la 2omme des
volx das mares copropriftatres, soft

Mise asx vols, cetrs résohaion o donnd lie ax vots suivert ;

3921592 Votes POUR 777
07392 Vosas CONTRE 144
07592 Potes ABSTENTION 0r?

Caite risolution est adopiés & la mojortd art. 23/25-1
& Refonts juridlgne de l'earanhie twmobiller
Préambuis ;

MMWADﬂmkqﬁAFNM‘lmwnmderbammh
davans comp apris des pravaye, 19 logemens dont

l:muaalvgnmu

La socténd BOISSONADE g obtens fax durbawi
1. Peravis de démolir dn 28 mal 2004,

2. Permis ds consdwlre tacits ds flwrier 2004,

3. Pormis de construtre modificatlf tacite du 16 novembre 2009.

La socitré BOISSONADS avalt entrepris la d dapr en affe h
signatures dactes de vents concernant le hatbrent 3.

Toutefols, les travanes de tremgformation da bétimant | an 2rofs malsony individesllzy n'baiont po
terminds (gros eanre termind 3 lexosption de de xon modificaty ez irovaur d'ominggemunts
pos dek récitats). 5

7

Aftn dz p ach e p la soctité BOTSSONADE a dicidé de céder ley lots il
memmmummmdndkmmdannpwhbw
KARMA qui est devenus propridtatre das lais a° 3, ¢, 5, 7., 101, 103, 103, 301, 302, 905 & 306 suivont
acrs notarté regu par Mot Dentt SALZES ls S mol 2018,

— ke




87
Ne
ILR.CN

-4-

Dans ex caudre la soctéé KARMA o sollicki lax trangfents dex unsorieatlons dwrbunlunx 3 son profit
auprés ds la commune de Ville)lf par arritd en dats du 28 mal 2018.

La rociité KARMA @ enfin dépasd une demands ds pevmis ds consiruire modificaiif le 23 juiliet 3018.
Le permis de cornrutra modificatif a éid objenu le 13 fiwier 2019, laquel est axourdies) difintslf

1l ast précisé gus les travorx da regtrecturation da fensemble immoblller séolisds sous la muitrise

douvrage ds ka société DOISSONADR, puris de la sootitd KARMA ont éié ments an applicotion d

riglement de coproprtltd, en application diaguel :

« A l'excceprion das peavoux ds ag o rén gds por

mwwmmwpmmlwwwmwaummmpw.
»

6.1, Décision de crlation et &'allémation de loty tramsitotras
Articls 36, Megorisd en novsbre er /3 dey voix
11 ast procédi au vote de s résolsdlon rubvante nr la olé 02 CHARGES COMEUNES :

one
Afin de mettre en conformié le ds coproprittd cvec Vétul ootued ds Pensemble incrobilter,
Fassemhléds géndrols ddoids de laz dats tramritolres sutvante :

OMu"zmM-Mkmbmwl!mMmbmaMwﬂ
dmes da parties indal, .

. Latn'ids dant ans droit ds swrdlever la presuir diagd de Mommendle, atnsf que 59
o Latws 2t ca droll de swréliver, ainel quo 36 fnttiones de parties covpmionas
gonkralus,

> Lotnss dat an droh de suriever Is deuxibons édage da Voemesble, alngl qwo 65
tontidmes da partisy communes

géndrales,
. Lot #°336 correspondams au drot deffoutlier ls 20l ainl quo 03 (omtibuey do porvies
oonmanes géniralas,
. Lot n*357 tpondant au drolt d'affouller Is 5ol ainsi que 22 tantilmes ds perries

_ connmnss géndrales,
. Lot w32 corvespondant o droft d'offoullfer fe 2ol, ainsi que I7 tentibmas do purties
onmmunas .

Dindreles,
] w;:’”mwakﬂwmudwmmdam«mm atrst que
o da partias plnind
. Lat n*160 carvaxpondant ox drol defouiller le 20l alnsl que 02 (onfideres da porties
communeas géndrales,
. Wﬂdlwmdhwwﬂanhmmbudummm{qw

(] &nes do parties £
. Lot n°382 ppondant ez drokt ds {x rex-du~chaussis, ginsl que O1 tardidme de
mmgﬂrdu.

. Lot n°3483 correspondant ou drodl de swrilever ls I° étugs, bl que 13 tomtiémes de partiss
communas généraler.

Par siits, la3 landibnes da parties commames gindralas 1a1013 axprimés an l.mm

Lenrembla de cas lots ast identifth sur 16 plan joint au projed de modifioatif de la socléd ACIL GEO
an dots cu 30 jutllet 2020, géowedtre expert & Parly 14° ct joins eats comvocations.

Par la riguicrisation dey lots crdks dans lo cadre des travaws de véhubilitadion de lememble
Imomobillar, Mascemblde pénérals ccoepis lo cession & Mewo symboliqus por le syndicar das
copropridialres .

O
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o deg lats n°344, 345, 346, o profit de la soctént MRMA. copropritiolre au rein ds Menseable
inanobiliar en vue d'ume réunion lots tul o

) des lots "33, m 362, 363 356, 337, m 359 ¢t 360 ax proft ds Monsiesr Dominigue
SSTEREZ, seln do I le ronobifler en vis d'ome réunion concomiiants avee

dubohiawarm
-mmmmrmuhmmﬂmmmlawu*mm
mpwd- ollas cida de Me BABUSIAUX Notsirs d Seb-

S'agiseant ds loss ranstrolrez devant reventr & la rocdes KARMA, oss derniers powrvant &tre céddr
ot dans ls cadre d'sine veads dlassigqus, soii dans is oadre dun ecte d'dckargs aveo ls gyndioas des
Wwammmmwmwnuummm NI Qe vocaton & Mtigrer
It perties compantes do {'somemble inmobilier.

Wpa'dcunwnrwwm(a) i} on ropy %) owr 7, représ 392/592
lanihintes

Ls nombra des voix (704) du copropriéinire saforitatra 00100 KARMA, axt rédalt & la sopims das
volx des audres copropridtaires, 2ot 296 voix.

Miss oux volk, ces rdsulitlon a dormi lieu au vota ssivart

3927592 Votes POUR 777
0/593 Yotas CONTRE 6/7
07592 Votes ABSTRNTION 677

cmmm”mqopmmww“ 6

6.2 Subdivision 2 la demands ds ko soclétd KARMA et de Mowsienr Dominiqns ESTEREZ
Aricle 26, Majorizd en nombre & 2/3 des vois
R ans procidi ov vose de lo vésabuion sulvants sur la cld 02 CHARGES COMMUNES :

Résolution :

Afin ds pouvolr formall 1| i ds I des lotr de la coprapritté, I ot
mammmmmuﬂwaam o1 vee de lewr iurion avec
dautrer lots préextsiants on crids darm ls cadre du la résobution n®6. 1,

Loy ubitivisions de lots sont lay

A fa demands de fa vociée KARMA :

«Snbdivirion du lot n°2 en quare lots disiinces mumérotis 324, 325, 326 « 327,

Subdivieion dit hot 8°4 en quatre lols dlsttncs numérotds 928, 329, 330 ot 331,

Subdivision dis lot n°S en sepe lots distincss mandrotés 317, 318, 319 ¢l 320, 321, 322 &1 323,
Subdivision d lot #°102 en quotre lots distincts numiratis 308, J”, 30w 3L,
Subdivision diz lof n°103 en deus lors distincls manérotés 342 vt 34

Subdivision dic lvt n°301 en olng lots distincts munératés 312, 919, ’M 3156316,
Subdivision dulot n*307 en dewx oty distinels neonérotis 340 f 341,

Subdivisian dhe Int w305 en guetre lots distiness mionérosés 347, 348, 349 ef 350,
Subdvizion du lot n°102 wn quatre lots distinels mavrotds 351, 352, 333 et 354,

s s v e e

* 4 lo dexsande da Monsteur Dombrigue ESTEREZ

Mﬁmﬁlun’lmmlﬂlﬂ:ﬂnwnmbinlﬂunl
Subdivision dis lot n'Y en trots lots distinols mumératds 335, 836, 337, 338 ot 339,

L'asremhide gintrals prand acts da ces subdivistons qul seront rotranserttes daxs Ix modificallf eu
riglement ds copropriété yul davea Btre ratiflé en rérolution n*6.<.

S

Initinfes :
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Ows participé au vom 7 oopropriMtoire(s) présentfs) o représensi(s) sur 7, représensas S92/592

La nombra des vots (704) de coproprifiaire majoriaire 00J00 KARMA, ast rédctt & la somme dez
volx ez astras coprogiriitaives, 10 296 volx. '

Mive wx volx, cairs résolution a dowond Hev ax vots ruivant !

5927592 Forss POUR 7/7
8/ Vouies CONTRE 0/7
0/592 Voter ABSTENTION 0/7?

Cexte résaluston ext adoptis 3 ba maforité avt. 26

6.3, Aequiriton @ I'cure symbolgus per s syndlos des copropriéinires de lots
Article 26, Moforitd en nombre & /3 des vobe
B2 os1 prooddé au vots ds la résolution sivente sur la cid 02 CHARGES COMMUNES :

M‘h.‘

Afn de posvolr former lintigraltd des pavtiss de ¥ bl bilter, la sociltd
KANMA proest da ofcer & leuro nymbolique au syndicat des copropriétatves qui Vaccepts las lots
suivonts dowt alle est octucliement propridtaire poxr comats ou dans elle sera prochalnement
propridicie poor d'witres :

elotn®315

Lot w321,
Lotw'324,
Loan®32?,
Lotn'i2s,
Lotn"310,
Letn'332,
Lotn'336,
Lotn*338,
Lotn'39,
Lorn®340,
Lotn®3¢3,
Lotn®342.

Statasemt dat lotz 7332 (loam d fo subdivisinn d lat n*1), 336, 338 a2 139 flows fax ools lerer ds la
subdivirlon du lot r°S), U et précird qus oo dernliyes appartismnant au jraw ds la présents

8 Mowslawr Donintqus ESTRRYZ qut mizo vocusion & lis céder 8 la soctént
KARMA diws 18 cadre d'un acte déchange qud devra (niwrventy lo aims juar que

essseEveLEN L

o la castivn de 'envenble dax lois dyumérés ol desssd per la sociié RARMA ox profit dy tyndicat des

opridic
. la caxsion des los ] n"6.) ou profit do la soclété KARMA
1 do Monsterr Domifque ESTERSZ,
. {a régularigasion du Pervemble des modiflcarifs ou réglament ds copropreéid.

Luwuwd.u?aamwmmnmma rang ds partiss connmimes indviser
& Fensarmble des onpropridiairer.

A cot Qi Tasembile gtwivale donne mandat au symdfo pour rigulariier locto dovor Me
BABUSIAUX, Notzire & Satwi-Cloud.

O

Tnitiales :
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Conformémant 3 lo risohution n*6.1, ces lotr privatt qyan vocation & faire retosr @ perites
oomutres poxrrons dtre védds oz sywdical das capraprlitaires dons le eadre d'un arte dichangs gvec
lﬁﬁdmmwmnmhhmm&mmmm an résolition
»

Laz fratx d'octs a1 ds publication seront pris eh charys par la soctitd KARMA qut Yaccepta.
Mmerwmmmmwnmam)m 7, eeprésentont 592/392

umamam)awmn-wmmwum &t rdcdutt & lo somae doo
voix das extras coprapridtakres, sou 295

AMue o vo, dsolition a donné lex auvots sudy
3927502 Votss POUR 7/7
0/592 Votes CONTRR 017
0/392 Votes ABSTENTYON 0/7.

Crtss résobuslon axt adopibe & la majarieh o, 26

6.4. Raiification du modiflonslf da ovtaxt Ia suppression ot
la eréation der fofs énvseder en Mn"cl, 62et8)

Ariicle 26, Mgorisé en nombre ot 2/3 dea vois
ﬂmpﬂdd‘mw‘-tlﬂbﬂlﬂbﬁuhﬂﬂmhd‘ﬂlmcam

Résolutlon :

Mn&mmamm:nﬁmhmm«mkmmm

la socidisé KARMA BSTARIZ, I blde générale raiifis le maﬂbalvu
Mu“’mhﬁﬂémmm&m-w

Joint s corvoeations.

wrmmmadmmnwqumrmmm
BABWAIU Notairs § Satnt-Cloxd

hﬁmlm-u&pﬂhhmlyhmehvabuww qui Faccapts,
Ont parsicipd au wie 7 copropribtatre(s) priserts) ox rerdsentd(s) no 7, représentam $92/592
tontidmes,

Lo nombro dey volx (704) du coprogridiaire majaritaire 00100 KARMA, ast ridult & le somove des
volx day autres sapropridiatres, rolt 296 voix.

Mive mox vols, cefse résoluilon a downd liex ay vote suivant !

392/592 Vores POUR 7
/592 Votas CONTRE 0/7
07592 Votex ABSTENTION 047

Cesta rdsclntion est adopris & la maforttd ars, 26

&5, Rulification du madlficetf final au & 14 of A V5t dexcriptly da diviston &
hmﬂtdcln&nbnlshhdlhrehwdenﬂwdﬂ'

Arttela 26, Moforird an pombre &2 V3 des votx

11 a3t procddd ax wots ds la résnhion ndvante ner la &ld 02 CHARGES COMMUNES :

Réroltution
Ce mod{ficatlf @ poxr objet do

- réunlr des lots povr en former de nouvemas (ot dens leur forme diftnisive,
- fixer 8 nottore ot I'vage de chiagss lot de copropribed.

Initiales : %‘




21
NO
Ry /S 8N ) )

B comrdquence, ['assanblés plndrole valids la suppression et {a création par rézrdon de lotx, les lots
subvor ;

A la demands de la socidté KARMA i

- Lot n*364 por réunion des lots w7, 101, 308 et 344 powr acter V'existance d\u qppartemen,
- 1,08 n*365 par rdunion des Lot n*309 of 345 por gotar 'slstenco d\an qyportement,
- Ldn"“}armdalvbn'JlO,JD.Jl?.JleH‘purml’mM

appartsmeas, .

- Lot w367 par réwnion daa lots %311, 313, 317 et 319 powr acter Vexisunce dwn
appertameny, '

- Lot n*368 por rdsmion das lots n"316 et 320 pose coter V'existnce dva apparieoend,

: Lot 1*369 por réwsion dox lots n°325 of 329 powr octer Vexiiencs d\ins ploce de

Hationnement,
- Lot n°370 par réanion das lou n°331, 313. 317 et 319 pors acter l'ecisience dvins place da
stationnemerd,

- Lorn*372 par réunion des loty 0350 &t 351 pour acter 'sxistence d'en appurtane,
. Lot n*373 pav péunion das loat n°339, 352 et 354 powr evier V'exlstsnce deon apparismant,
- Lot n®374 par rxnion das fots n*3¢8 e 353 pour acter l'existenco d'en gppartemont,

Ala deminde de Monriewy ESTEREZ ;

- Lot n371 par réxmion des lotr n°303, 304, 334, 205, 335, 341, 355, 363 et 363, powr actar
l'exigrence d\m apparianen, 4
- Lot n*375 par résonlon dea lots 337, 206, 339, 356, 360, 342 ¢1 358 porr acter Yaxittence de

cavet,
- Lot n*376 por résantons der lofy nd, 104, 103, 307, 314 &2 36! powr acier Vextsierioe de caves.

Compta tanu ds ces rdunions ef de I'csnge des lots précisds, l'llddaﬂWnﬁ-Mmalnmmlhn
de charges sont enblirement refondse, les clls de ripariision Eant désormals les sutvovdes :

- CH ds réportition das charges générales

oLat n®201 : 373/70000bma,

Lot n*203 : 370/100008ss,
Lot n*203 : 197/100008ate,
Lotn®213 : 210/100008ms,
Lot n*216 : 221/100008mc,
Lot n*322 : $6/10000&ns,
Lo1 #*323 : 36/100003e0,
Lot n®325 : 36/10000me,
Lot n*364 : 1039/10000ms,
Lot #*365 : 1026/10000kme,
Lot n*366 : 1391/100008me,
Lot w2367 ; 640/10000sms,
Lot n°368 : 793/100008me,
Lot n*369 : 36/100000mn
Lot n°370 ; 36/100002ms,
Lot n*311 : 1611/700008me,
Lot#*372 ; 543/1000000e,
Lotn*373 : 673/10000dms,
Lotn®374 : 610/100002ms,
Lot n*375 : 194/100008me,
Lot n°376 : 213/10000ime.

Q00000090 CO00CO000QO0000

.
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~ Clé da répariition dny chavges lldas ot porties comamnes qyant lears aocls swr ka rus o 39 & 63
de la rus Jean-Jacquss Rovasesn

oLot n°201 : 45€¢/1006%ms,

Lot n*202 : 343/100003ma,
Lot n°203 : 262/100008me,
Lot n*215 : 258/100008ma,
Lot n*216 : 271/100003me,
Lotn®333 : 44/100005ne,
Lot n*323 : 44/100004me,
Lot n°325 : 44/100008ms,
ot 0364 : (277/10000Kms,
Lot n*365 : 1281/100003ms,
Lot a"366 : 1443/10000ne,
Lot n°367 ; 786/100004xms,
Lot n°3068 : 974/10000ims,
Lot a*309 : $4/1000082ze,
Lot 1870 : 44/10000001a,
Lotn®371 : 198/100002ma,
Lot n*372 ; 667/160004ma,
Loin®373 : 827/10000ime,
Lotn®374 : 745/100008ma.

Cld de rdportition liés oncx charges divacuation das ordizar mdnagdres :

oLot n°201 ; 474/100002me;
n Lot n°202 ; 349%/10000%ms,
Lot n°203 : 247/10000¥my,
Lotn°213 ; 263/100000me,
Lot n°216 : 277/10000dm0,
Lot n®222 ; 45/100008ms,
Lot n°323 : 45/1000G} e,
Lot n®323 ; 43/10000ims,
Lot n°364 : 1303/10000kme,
Lot n°365 : 1286/10000me,
Los n°166 : 1493/10000¢me,
Lotn'367 : 202/10000dme.
Latn°348 : 994/100002me¢,
Lot n°369 : 45/10000ime,
Lot n*370 : 45/10000ime,
Lot n®372 : 680/100008mc,

: 843/10000dme,
Lot w*874 : 764/10000ame.

2000000000000 00O00QO

0020000030600 0C000O0

Cié ds répariition des charges relastyey A la chaafferte commae aux Joiy n°201, 203, 209, 218 et 216

olotn*201 ; 29042/100008ms,

] Lot n°202 : 21717100004n0,
o Lot n*263 : 1533/100008ns,
o Lot 215 : 1634710000z,
] Lot 216 : 1720/100000ms.

nitintes :
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Damins, comiple ton ds o refonts de Vensemble mmobiiiar, hdlﬁnnbmdnpamu ocomminas ¢¢

das partias privatives, les dy o les rigles do g de la copropriéid sont
refonciues dons la cxdve d prisent modificaryf.
uMdaunMumbmszdoMMMhﬁlwmw&
division ds l'ernsemble amobilier dans sa confywration o apriy

ammmenmmamnnmummu

Tourefols, les dixportions ds ee W'quw & prirou pour la répartition das
chargar atnst qus powr le fonclionnemerd de W{.mmmlnapp:hdadnw
réroactifs.

Apris avolr pris cornatssence da ce modificall, l'awmblbgmbuhwulatddm
mandat e syndic por réguarirer cetul-ci devant Notaire.

Les frais d'acte of da publication seront pris en chorge pav la sociité KARMA qui Facospoe
Owt partictpd ou vots 7 copropribiaive(s) présent(s) ou reprisanti(s) svr 1. reprdsersant S92/592

Lo nombre des volx (704) du coprapelétatre majorliatr 00100 KARMA, ext rédult & la somase dos
volx des outres copropridtcires, 808 396 vols.

Aire anx volx, cutte résodution a donnd Hey au vosc sutvant :

5927592 Votzs PFOUR 77
07392 Votes CONTRE (44
0/592 Votss ABSTENTION a7

Cetle rérolusion ant adoprée & la moforité art. 26

[ 472 ot cesstons crolabes
Arttcls 24 udmmmwnmmwm ou reprisentés
1 ant procédé ax vots de o résolution sudvonts ur la cid 02 CHARGES COMMUNES

Risoletion :
Au ragard du lobal de loph a:

« crder des logs tronsitotres et les vidar & 10 tootit KARMA €3 & Monsiewr ESTERKZ, subdiviser des
{ots existants, .

. dchanger das lots entre lo sockétd RARMA et Murslenr Doriniquo ESTRREZ,

- cédar dos Lats ou profis du syndicat cha copropridiaires ayant vooation 8 intégror les partier

vommunts,

. Régularier (e modifioatif niermédidire en résiliand,

- Miﬂlaualepwmmﬂwlmlaﬁdﬁkﬁhkmﬁ&wdt
coprpriésd final refonds,

U an décldé por Pasremblés génbrals que lintéyralivk des mmdmmmm Is
mibne jour of concomttanment par Pituda de Notaive, oftn qus 'opération sot entidremeni finalisée.

11 syt donc demondé ou syadic de Jaire diligencs en cs zom, dwuhmuanma
prisentes & l'assersblde glntrale prenamt ds 38 pr an que fxarg
MlaN%hmMm;wbmmmmwmnﬁm e par
retarder 18 processis de reforde de Fenyemble immobilier, & co, ourritét lo caructive difinitif do la
présenie assemblds générole acqis.

Ow participé ax vote 7 coproguibiaire(s) préseni(y) on représerté(s) o 7, représentans 592/392

&
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voix doy autrey

Sire oz vobs, mmmumwuamm:
$62/592 Pasar POL/A 277
04362 Potas m:mm (244
0/592 Vorss ABSYRNTION ~ 0/7

Colga risolution ast adoptie & la mgiorisd o, 34

Se soni exprimés : 7 coproprivisires mur 7 ooprop présents et reprisenti: Jitant S92
tentibear s 592 )

7 mu-wawnmmuamammwumw
Article 24, Mojorité dxy volx axprindes por ey mambaes présents ou rprisent
ﬂuzwnmahlammm.mhwmcmmm

La Rombre des voix (704} du copropristairs majoriiaim (0100 KARMA, est ridult & la somme des
copropriftaires, eott 396 volx.

RAdsolu
Awtaum.mgﬁmpmbmnravanfma
Tarzemdlde glndrdles dus ovpropritatras bknppabdl

chargas réornactify & coopter dt le jowier 3010, Jm&lnﬂ-&ml.ulonahl'mw
Sdndvols d la copropritié o adwintstrera Phumenble selon las principas e ba répartition des chorges
ddierés par fa mod|ficatif ici approxvé, et oa, méssa of celui-c) n'ast pas encors approwvé.

L ginérals demande ov syndic ds photrols Uik
daummﬂkmﬂlmqhhdﬂwlatwlumpmhmulﬂnwzoudlmlu
Sudgelr dex annbes 2021 ¢4 2022,

Ont porticlpd aa vore 7 coproprissatrels) présemfs) ow fep 1) 4o 7, représ 392/592
tardiimmes.

La nombre dey volt (704) du coproprittalra majorialre 00100 RARMA, ast rédult & fa somme des
volx dot autres coprogeiétaires, 2ol 296 voix.

Mise s volx, osliv résoinifon a dornd lleu au vede sutvant :
1927992 Votas POUR "
0/3592 Votas CONTRE /7
0/592 Votes ARSTENTION ~ 0/7

Catis résolation cst adoprie & la majurké urt. 24

.fcudqrhb 7 coprapr £ 7 copropridaires privents et rep 391
tanthmes sar 592 .

2 Ewmpiod des fonds ed des créances do lo 0 31 44 3019
Articla 24, Majorlsh dea volx axpronées par las membres présoits ou reprisentls
H a1 procédi aw voie do la résolution rutvante sur la cid 03 CHARGES COMMUNES :

Résalation :
hﬁvnbdw&hw'lwu&mﬂulh copropeidtatres A lo duts du 31 déicembre 2019,
aies] que les ordancer & cetre date retierone affsctls en crddit sur ls compto ds charges des

copropuifeatres qyant ooqits lewr lot do lo eociid BOISSONNADE ex lont qus
oprop oar osx seuls coprop: 2omt 2 {'origine ds la constiesion dde oelis indsorerte
Ces fonds seront utilinis & lu rifection des partias di des por Iy

logements verdus habitadles par la sooldté BOISONADR, c’est-é~clira las partler comprangy v
bitizient 2 a2 ds I'oppentis aitué no b oo dornant v (a rue.

Qe

Tittaley
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§U restolt das fonds disponibles aprds rédlisarion de ces travax, le soide stra affecss cu palesent
M.amzvnlumnwmnpmdnmdalmum
gu'applicable lors de la

Ont participé ou vois 7 copropridtaire(s) prérervfs) ou rep dfs) s 1, repré 392/392
tanddmes.

Le nosbre des vobx (704) du copraprifiatre majoritaire 00100 KARMA, est rédult & la somma das
volbr day otres coprogriftaduas, solt 206 voiz.

Mise o voix, cetie résolution a donnd Hev au vors sutvn :

592/592 Votes POLR 77
0/591 Votas CONTRE 0/7
0/392 Votas ABSTENTION 07

Catte rhaolurton ext adaptés A la majorité art. 26

Se sont exprtmds ; 7 poprogrittaives swr 7 copeopridicires présonts et représentds, lotalisant 592
tunsiimes svr 591

2 Compimirs Wans

Anticie 24, Ngjorisé der volx expy par lag ‘
nuwamaummmmmrawmcmmcowwm

hedsolution :

La copropriisi diant désarmals foumis en eox par vn nouveau compivur tpécifige ¢ YEOLIA »
altmentant les logesments qyand acody sur la rus Jean-Jaoquey Rowsseas par lo 59 st Is 63 et lancien

intalld an pareia privotive par FEOLIA ou 61 de la méme ruc ne dessorvent pls que
Pactual lot n*10S (parile du los A°373), I-Mmomdoukudmﬁh exvegiztrer le compiour
destarvars aon lot privaslf 8 son nom, puls fatre son gffaire paronnalle de 2o gestion ains! qus le
réglacent de sa.consommation.

Ont particips .@u vou 7 copropribiaire(s) présant(s) ou reprissntd(y) e 7, reprisemsant 592/562

Llantidmes.
Le nambre des votx (704) du coprapelitoire wgsorizabe 00100 KARMA, ast rédult 2 la scmnse des
volx dar avtres coprepridtaires, soll 296 voi,

Mise ax volx, cetiv résolution a donnd Heu an vote sulvant :

3927592 “Votes POUR 1/7
0/392 Votes CONTRE o/7
0/592 Vouz ABSTENTION 017

Chile résvlution exf wdoptée & la mafoité an. 24

Se sont asprimés ¢ 7 copropeisiatrar dur 7 coproprisiatres présenis ot raprisemés, totalismt 592
tantdbnes rur 592

10 Battfication por l'assooxdide giubrsle des travaux réalisés et epplication & permss de
esnsmmire

Articls 25/25-1, Majortié absolus ds tous les membres et second towr & Particle 24
nmpwwumdmmm.mbduzwmmswmmv;

l'nmmblbwhdlmlﬂkmladqnaa-nh. Mntigrolité des travaux ds rékabiilitation da
T mwrmmawumlummbumnmﬂmmmmu
achevés par Is soctité KARMA, otnbl que las paverx dos lotr g, a
Monsiese ESTEREZ réalleds par co derniw, ot ¢o, en wﬁwﬂm das wlarluﬂaa dwbanirme
érancly en priambuls da la récolution n®6.

G

Initiales :
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Onl participé ax vole 7 copropridtobels) préamt(s) ou reprisantifs} sr 7, représodant 392/592

tantidmes. X
Le noxbre du voiz (70¢) de copropeidzaire maloriiaive 00100 KARMA, es1 réduit & La somme dss
vobs dey outrow coppopridiairas, sott 296 vois.

Mire aix volx, celte rirolution a dosné lfeu ou vive slvans

3927592 Vores POUR 2/7
07592 Voter CONTRE 07
07592 Voter ABSTENTION /7

Catte rayolution ast adoptée & la majorid art, 25/23-1

11, Rentise des PV de réception et dint day lenx
Articls 24, Mjorisé das volx expriméys par lay membres présents ou représersls
R et prockdi ax vots ds la résolution swivante sur la cté 02 CHARGES COMMUNES :

Resolaton:

Les porties qyant bé b ifes, ou pour 4
mhmwﬂmmbmmﬁumd-MR/wnmph
socidtd KARMA, tosx lax docsmenty wiiles Nds ais trovenx réalisds sou sa ativise douvrags, 3
savolr les procleverbmo da réception avec Iy locatswrs dowvrage, las marchis, low police
damsurance, ls police dommags-ouvrage souserire, etc.

Por alllaws, lossenblis gindrale dusands su syndts da proclder & wn diat dos (tmx dss paytiss
cownmanes, arvisté das membrez du consell syndical. Cect aftn qus puisss Hre dicermrind & o charge
da g reiendrom lo fravaix qui pesvent enoore 1y imposer.

Om poricipd au vofs 7 coprop oft) prisent(s) ou rep 0} owr 7, veprésencant 393/592
tantdmes.

Ls nombre des woix (704) du copropribtdire majortintre 00J00 XARMA, ext riduls & la somms das
voix des autres ogpropridiaires, solt 298 votx.

Mz aux vols, cotie résvludion o donnd lies au vote sutvant :
3921592 Vores POUR 7/7

;592 Votss CONTRE 0/?
07392 Votes ABSTENTION 077

Cte risolution ast adoptds 3 la ngfortid ore. 24

S» sons exprizmds : ¥ copropridiatre s 7 coproprik prisenin a8 reprisentd: dicont 592
ampidmcs sxr 392 5

8 LUFRU
ENDATR DU 30 MARS 2023

hﬂMﬂl@leMml&ﬁMnﬂmlwlawmﬂ,lmt
novvella Rénérale dve copropeitiaires est tenica en dote du 30 wars 2023, Utbralement

revanctte

%4, Refonte Juridique ée I'ensembly romodillar (peéambuly)
lmd-l'umﬂ&McdalM?ﬂ!).kmﬂuhwﬂwﬁua“ﬂdlkrmh
refonte de 1'énat desariptlf de division de Vintmexbls, 3 lo rwite ds la terminalson des ravan ds o

sociésd KARMA riclisés en ranplacement da la sociélé BOISSUNADE, m!nmbrmvw réglement
de copropriétd d'origine en application duguel

Tnitiates : W
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c“nmpdananmda o rds & par
bMMWADSwmmMcWandhwlawbuqu'dla
mandatore

C'asy dams cas conditions que l'astemdlée géindralo a ratfté ls mdificatyf ou riglemens de
copropridié el & I'das deseriptf do diviston Eablt lo sccldid ACTIF QBO, dugwel v'en sont relviey :

- " La ardation d'un eariain nombre de lois transitolres & obder par In coproprided & lo soctit

KARMA &1 & Monsisur ESTEREZ,
- La casvion par la sociétd KARMA de lots priveiifs iui cppertenant au prefit da syndicet de
mpnpﬂ[urh:. lesguely lots qyant vocation & falre retoxe aus poties vommunes.

La ratificalion d't;m noweau riglemen de copropriéts modifié actont d'sn nouvel dat
daquaMim of de ipariition das charges, oinal gua nowvellas rigles fixant les conditions de
Joutsance des parties cowsunes & des partias privativas, au regard de la nouvelle plystonomio ds
la eaproprilsé devers un trmsuble 3 wsage d'hablietion

L'wnzenble dee risol Lt reforta jwidiqus de I'tnreeuble @ & votd & I'enandmird des
copropeldtolres.

Alors qu'll 16 rastolt plas qu'a procédder pow I'Brude BABUSIAUX 3 lo passetion des modificatifs &
de3 différens actey intermidisires (csasion des lows sransitolres entro le symdicat & KARMA, otruf que
mmmalmpwwwamwmamua
copropridtaires, eic) pour doser Io copropridté d'un 2 lavolomté de | i
générals, lodite Btuda ds Notoire a finalamant dbcidd, muaomﬁmudumm:kupu
P 30 mission, aignant I soclith KARMA (1ous la controle du gyndis) & tdoulfier une
mcﬂcmdﬂmm

C'ast fnalement Vésude PL NOTAIRES rprésencéa pov Movre Tmothée de VILLENBUVE qui a
accaplé de reprendre [s dosster doms le courant du mols do fuRlet 3032

Tadefols, ﬂnwnlcmalnmmlcnowwllcmm-dnhhamurcaw.a
da reprendre les actes de to

Dars b code s lo préparctlon des acées, Ms Timothée ds VILLANEUYS a fah part au ayndio ds
quolques errewra matérislles figurar sur la procds-verbel du 4 avril 2022 que celut-d suggire ds
corriger dans (e codre d'une ossemblde générals reciificative.

C'ast P'objes da la prérents casembléa géndrals extraordinaire.

X Rectficatfon da I’erreusr mashrialls consenns dans kn risolution n°6.2 Initulée « subdvision & In
demonds de la soctéld RARNA «f da Sonsicr ESTEREE »

Article 24, Mcgorité des voix expriméss par les menbres prézents ou représentds

I ext procidé au voie de Io résolution sudvants sur la cld 03 CHARGES COMBUNES BTAPE N°3 ;
Riselyion :

8agissant des lots apportenc & la socidd KARMA, celle-cl 3'est vus avtorisbs & subdiviser corfotns
lof, of ca, conformément au modlfioatlf ratifd par 'ossembléo gindrala

L'erreur anntenus swv le procks-verbai d'assemblls géndrate dn 4 owril 2022 est ls suveonte

“ S\ddiviston ds lot n*102 en quidre loia distinats numdrotés 331, 352, 353 e2 354 *

Can'astprs s ot n®102 gui falt }'olijes de cerve subdivision, mals ia lot n*306.

Dy adoncVeudelive;

O
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« Subdivirion du lot n°306 &n quiatre lots distincts namérotds 351, 352, 358 et 354 *
Bx contiquence, I'anunblis gindrale approames o réschtion ci-da
« Afin de pouvolr formaliser J del das lots ds la copropriésh il ent

mbmblouhwdnulmln o dviston e vee de e rdission evee
d'owtres lots préexisionts ox erdds dass lo cudre de la rdvolution 16,1,

Les subdi da lots sond ks

- Aladeuade deiosodinl KARMA:

o Subdivision du lol n°2 en guatre lats distinets emdrochs 324, 25, 336 et 327, o Subdision du lot
n°¢ en quatre loly distinots mumdrotés 328, 329, 330 a4 331,

o Subdiviaion du los n*S en 26pt lots distiners maondroris 317, 318, 319 62 320, 321, 322 08 323

o Subdivision du lot 5°102 en quatre logy digtinets ramirotie 308, 309, 310 ot 314,

0 Subdivision di lot n®103 en deax loty distincls randrodés 342 ot 45,

o Subdiviston du lns 301 en cing lots distinoz numérotds 312, 313, 314 315 6 316

o Subdivisiun di lot 1”302 en dexx loty dirtincty mamérosdy 340 ¢ 341,

0 Subdivirion du lof 1303 en qurctre loty disibucts mandrotds 347, 348, 349 a1 350,

0 Subdvizion du lot n°306 en quatre lots distinces momiroids 351, 352, 353 of 354,

o Subdivivion du lot n°1 en trols lotr dissinets rmandroeds 332, 333 et 334,
o Subdivirion du iot "3 en troly lots dsrincis nueviroids 335, 336, 137, 338 &1 335.

L'assambléa gindrale prend acts de ces suddi dans Is modifiantlf au
mumawmumaumwummwu

Ont purduipd au voss 7 coprpridialre(s) prisentls) ou rg 3 o 7, repr CI184/5184
fntidres,

La nombra des volx (6988) dn cepropriticire majoritaire 00100 KABMA , axt rékdy & in toiwme dey
wole ey autres enproprifigires, £is 3093 volx.

Mise qux voix, cetts résolzsion a dormd ltex au voie aubvand :

6134/ 6184 Votas FIOUR 47
0/618¢ Voles CONTRE 017
0/6184 Patas ABSTENTION (243

Cetts résolation est asloptée & la majarisd de Varldd

Sa sond exprimds : 7 coproprifiaires ewr 7 ooprogs préseniy ef représ dt
6184 tantidmes sxr 6184 (Ind vatd por correspondance : 1 wlkdmm ? totolirars 197
sur 6154 00030 LEMENAGER LAURENT (197)

& Rechification des erresry dans 1a vésolutlon n°6.5 inrinilds a ratficorion
&n modificatif fiead oo Aiglemand da coprepriliéd et 3 Pdiet descrigalf de divirion A ta ncdie de I
céunion de L6 of 3 lexr changement &e sature of d'usoge 0

Articls 24, Majorhid das vois oprimies par tes mvambres prisenty ou reprisentdy

Debvea Jolnir),

- Modificatlf & Vélat descrpiif do dMivion &1ablt par ACTUF GBO
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- Profer da modificatif Anal au riglh dr copropridté &tadli par Mo BABUSIAUX

R as prockdh au vota da la rdsobidion sulvants sur ko olé 03 CHARGES COMMUNES ETAPE N3 :
Réselution :

1/ Las arreswy consenses 5w 16 prociv-verbal d'criemblée gindrole du 4 ovil 2032 sont les sutvamtes
"~ LotN"347 pew réunlon des fols n*311, 313, 317 et 319 pour act ['existance d'en apporisnsy,
(& -

- Lot n*3 0 par vdimicn des las n°331, 313, 317 ot 319 powr acter 'existence &'1ne place do
statlgrmeament, :

[

- Lot n°379 par véunlon des lots n°339, 332 et 354 pour acur 'sxistence d'un appertextent ©
OradoncBexdefiies

. Lol #*367 par réunion des lore n*311, 313 ‘Jlfpavrml'uktalu d'wn appartemerd,
T Lot w370 par révaion des lote w331, 337 d”]pnrauu Vexistencs dure ploce de
shollonnemers,

J
- Lot n*373 par réunlon dot botg n°352, 349 ¢t 934 i d'un gpp .

zﬂ’ardllnn, llaldnlmqul-po&-wbddwublhghbnhblawﬂ)duuapa
repriy lez grifies di rép. das dr charges sp fgiran o le derniar profes de
-odmdybl'iu dm’wra dvidan &ahlt por le glomdor, dnmbuqucwhp'dddl
loMqulMMpdyv‘ﬂMMBwuw Cas docioments ont & refolnts awx

comvocations en tard yne de berotn:

= En offes,
dultew o diro

delaru Jeonloome Rourea, :
o Lotn*201 : 46¢/100003me
o Lot n202 : 343/100002me,
0 Lot n°203 ; 242/100004me,
o0 Lot n°215 : 258/100002ms,
o Lot n®216 : 271/100004ms,
n Lot n°322 ; 447200000,

0 Lot n*323 ; 44/10000ime,

o0 Loen®325 : 44/100008ma,

o Lot 164 ; 1277/100008mz,
0 Lotn*36S ; 1261/10000kne,
o0 Lot n*366 : 1483/100008me,
o Lot n®367 : 186/10000ae,
o Lol n"368 : 97¢/1006040,
0 Loz n"369 : 44/100008me,

&

Tnitioles :
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o Lot n*370 ; ¢4/10000me,
oLatn371 : 198/100008ms,
o Lazsn®372 : 667/100008ms,
o Lot n*373 : 827/10000kme,

0 Lot n374 : 749/10000kme. »

0 Lot n™201 : €34/100002me,
o Lot n*202 : 321110000éms,
0 Lot n*203 : 226/100000me.
0lotav21$ : 24Y/100008me,
o Lot n°216 : 254/100002ma,
oLotn*322 : 42/10000bma,

o Lotn*323 : €2/10000¢ma,
olatn®325 ; 42/10000kms,

o Lot n364 : 1188/16000ms,
o Lotn*363 : 1161/100008mr,
¢ Lot n*366 : 1338/100000ms,
o Lot n°367 : 710/100003me,
o Lot n368 : 857/10000¢ms,
o0 Lot n°369 : 42/10000¢m,
oLot n°370 : 42/100004ma
oLotn°371 : 461/10000kme,
o Lot n*372 : 628/10000hne,
0 Lot n*373 : 773/10000ms,
0 Lot n°374 : 701/10000kme.
o Lot 375 : 225/100004ms,
0 Lot °376 : 244/10000d 4 . »

o Lot w201 : 474/100000me,
© Lot n°202 ;: 349/10000kme,
© Lotn®203 ; 247/100002ma,
o Lol n°215 : 263/100008ma,
o Lotn*216: 277/10000m,
0 Lot n*322 : 43/10000dms,

o Lot n°323 : 45/100002ne,

Initiales :
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o Lot 11*325 : 43/100002me,

0 Lot 1°364 : 1303/10000dmse,
o Lot n®263 ¢ 1288/100000ma,
0 Lof n°366 : 1493/10000dmx,
0 Lotn*367 ; 802/10000kma,
o Lotn*368 : 994/100008ma,
o0 Lot n°369 : 45/10000ms,

0 Lot 8°370 : 45/10000kms,
oLut 8*372 ; 660/10000ms,
0 Lotn°373 ; 843/(0000dmme,
oLut n®374 : 764/10000éme.

o Lot n°201 : 490/100002me,
0 Lot n*202 : 362/100000ms,
o Lovn®203 : 155/100002ms,
o Lot n°215 : 373/10000dma.
o0 Lot a°216 : 287/10000nes,
o Lot n*304 ; 1340/10000¢me.
o Lot i385 : 1310/100008e,
o Lot n"366 : 1513/100002me,
o Lot n*367 : 804/10600kme,
0 Lot n*368 : 1000/10000éme,
o Lot n*372 ; 705/10000dma,
0 Lot n°373 ; 873/10000%zes,
o Lot W*374 5 791/100004a.

dulig: dedive ;

- Clé ds ripartitiom des charges retatives 3 la chngffurie comumuna wux lote a%201, 203, 203,
215a216:

o Lae n®201 : 2942/10008kme,

o Lotn302 : 3173/10000kwe

o Lot n®203 ; 1533/16000kxa,

o Lot n°21S : 1634/100008us,

0 Loin®216 : 1720/10000k0e

Ml convient da itre

&

Toitiales :
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- Cié de répartirion dss chargus relattvay & ia chaxfferfe commune aua lats n°20), 202, 303,
HALY (K

° Lotn®201 : 294/1000éme,

o0 Lot 202 : 217/1000ms,

0 Lot a°203 : )3/ 1000ms,

o Lotn*215 : 164/10008me,

o Lot a*216 : 172/1000kma

En conréquence, 'arrembdlle générals approwve en tant que de besoin Ia résolwion 6.5 el-destons
carveciantent rotranicrils :

« Camodificotyf o powsr objei de :

- réuntr dez lotx pour en formar dy nowveaus lots dava lear forme définiiive,
- Seer ba narure of Visage de chagua lot da copropridid

K g Vassembid _‘-‘%levdﬂr' ypp #t ka création par réunion ds lots, le lou
atrivanty
dbademands do la sociéed RARMA :

- Lot n*384 par rdupion des lols 07, 10], 308 o 344 pose actw V'axistenca d*un appartement,
- Lot o385 par réunlon des lols 1°309 et 343 powr acter 'existence d'vn qppaviemant,

- Lot n°366 par rdumlon dew logr n®310, 3J2. 117, 312 &t 345 powr acrer I'extstenve d'ws
appariement,

- Lot 5°367 por réunion dex lota n*311, 313 & 119 pow acter sxlstenve d'un appar temen,

- Lol #°365 par réunton des lois n°316 &2 320 pow acter V'azistence d'sa appartement,

- Lot 8°369 par téanion des lotr n®328 &t 329 powr exter Vexitence d'wne ploce de
o

- Lot 1370 par révmdon des loar w°331, 337 @ 333 powr acter V'axistence d'wne placs de
L/

- Lot n"372 par rétinion deey bols A°330 es 331 posr acter l'exivtence d'un apportymen,

- Lot 5°373 por sdwtion det lots n°352, 349 et 354 powr atter I'extstence d'or appartemen,

- Lot n°374 par réwsion des lols n°348 &1 351 powr acter axistence d'un opparsersent,

4 14 dsagnds de Moruiear ESTRREZ, ;.

- Lot n°37] par rdumion das lots n°30), 304, 334, 205, 335, 341, 335, 361 o1 363, pour acter
l'exirtence d'sm appartessens .

- Lot n"373 par réavion dex lois n°357, 208, 359, 356, 360; 142 of 358 powr actor 'exisienes
de coves,

- Lot n®376 per réurdun de fods n°6, 104, 105, 307, 314 & 361 powr octer I'existence ds caves.

Cumpte ters da cax réunims o5 de I'usogo der low précirds, I'Sat desoripiif de diviston et ley
artidnes de charges aont entidy wondas, lar elds ds répartition dsant désormay les sutwemnmes

- Cld de répareislon du chargas générales
o0 Lat n*20] : 78/10000me,

. &
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o Lot n°202 ; 375/100008awa,
o Lot n°203 : 197/100008ms,
o0 Lot 215 : 210/100008me,
© Lot n°216 : 2217100002,
oLl a%322 . I6/10000ime,

o Lot 5*323 : 36/100002me,

o Lot w328 ; 36/10000kms,

o Lot n°364 : 1039/100004me,
© Lot n°363 ; 1024/100004ma,
o Lot n°366 ; 1191/10006éma,
0 Lot n°367 : 40/100008me,
0 Lot n°368 : 793/10000me,
o Lot n®369 ; 16/100008s,

0 1.01 n*370 : 36/10000imee,

o Lot n*87) : 161 1/10000dms,
0 Lot p®372 : S43/10000ims,
o0 Lot 373 ;: 673/100004ns,
o Lot n*374 : 610/10000kma;
o Lot n*375 : 196/00000%rm,
o Lot w376 : 318/100000we.

0 Lot n°20] : 434/100004me,
o Lot 8202 ; 321/100005m,
o (ot n*203 s 226/100004me,
0 Lot n®215 : 242/ 100008me,
o Lot n*216 ; 234/10000kms,
o Lot n*322 : 42/100003ms,

o0 Lot n°323 ; 42/100003wrs,

o Lot n°335 : 42/100008ms,

o Lot 164 : 1188/10000ime,
o Lot n°363 : 1161/10600éme,
o Lat n*366 ; 1338/10000me,
0 Lorn®367 ; 210//00000ma,
o Lotn®368 ; 887/100008a,
0 Log n*309 : 42/100008ms,
o0 Lotn®370 : 42/100008ma,

o Lot n°371 : 461/10000éme,
o Lot n*)72 : 625/100002me,

o

Initinles :
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0 Lotn®373 : 772/100008me,

o Latn"374 : 201/10000¢m:¢. olatn®81s;
225/100008me, :

0 LA n*376 : 244/100008me,

° Lot n®a01 : 490/10000me,
o0 Lot #°202 : 362/10000éma,
o Lotn*303 : 255/10000ema,
oLotn*315 : 273/100004me,
o Lot w216 : 287/10000ima,
o Lotn®364 : 1340/10000dms,
o Lot n°385 ; 1310/100008ms,
oLotn"356 ; 1318/100004me,
0 Lot n"367 ; 801/76000éms,
o Lot n*368 ; 1000/100003me,
0 Lot n°372 ; 205/100008ms,
0 Lotn*378 : 873/100002ma,
0 Lot n®374 : 791/10000dme.

o Lotn®20] : 294/1000ime,
o Lot n°203 ; 247/(000ime,
o Lot n°203 ; 133/1000kms,
alotn"215 : 164/1000ime,
oLt a"216 . 172/1000me

De mtos, mwmmabrqum ds Vergembls mmobiics, ch&bmahpoﬂnmmad
etproprifid soat

des purties condlrtons de fout: ¢ les régizs da d'la

refondses a\amndqﬂ

La publication de ca o RCP dewra's nlnul uﬂ:hl‘
bsi"wmhlnmmww dons 40 ol Ju ::b ‘zww

dﬂlahnlcm&apwﬂnamm&r&nmumwwm

Toaugfols, las disposttions do co modifiealif &'eppliqueromt ds & présent pow la Hipartition du
charges cinsl qus powr ls fonstiormement de lo coproprie, tout convas pow lex appels de charges

Aprds avatr pris cosnaizsonce de ce modificotlf, twwd.wm4:§m
mandat au syndic powr réguloriser oolut-of devant Notatre.

Les frats d'acte &1 de publication seront pris en chorge par la soctéid KARNA qui 'accopte »,

i S




108
Ne
1IN

«224

Bn sous dsat ds coure, l'assamblis gindrale déclore avolr parfolte conmalasence dps modiicalifs ax

gl propridid et & P'lot iptif da dvision &bl par le géomitre, ds some qu'lt
cowvigndra pow i'dude ds Notalre (nstrumentoire da relanic en oas de contradiction ou errewr
maiériells contanus sur la prdsent PV d'AC ov sur cabd o 4 awrll 2022, ey doomdas indiqudes swr o
montficattf d gtnminre.

Ond poeticiph ou vota 7 copropridlairefs) présenifs) o reprisexts(s) swr 7. représuntans 618415184
mlll.

Le nombre dss vobx (908) da coproprtiaire msforiisire 00160 RARMA , st ridslt 8 La roxuons des
vote des antres coproprléardres, sots 3093 volx.

Mirs aur vobt, essts rdsolution o dormd Heu & vots sufvond ;
6184 /6184 Vot POURT/7
0/6184 Vores CONTRB 0/7
0/618 Vates ABSTENTION 0/?

Cette résotlon est atopiée & is majoried do Part.24

Ss somt wtprimds ;7 copropr s 7 coprope prémnts ¢l
reprdsentls, italisars 6184 tanttémas sur 6134 Ont vovd par corretpondamos
+ 1 copropelésatres nw 7 tolalisant 197 s 6184

00030 LEMBKAGER LAURENT (197)

2. Réiration du mondal dound i gyndic de passer les actes approuvés oms da Passenbids
générale du d avell 2032

Articte 24, Majorité des volx expriméas par lar membres présents on reprdsantis )

11 ast proeidé aw voie de la risolutéon stvente sur la ot 03 CHARGES COMMUNKS KXAPK N°3

Résolutton ;
L‘mﬂhoﬁhktlﬁhWaMéwﬁdgﬂMl'ﬂmﬂcdamM&
lors de 'assemblife gindrale du 4 avell 2023, sord roppeli qus In cesslon des lois transituires & 1'sw00
trouve sa contreportic d'uns pat domt (43 rovax rdallsés par KARMA an proft du
MWWhpmmnmbl'wud'mmmhmbnmnm
o symbolique de parties pr agréas par KARMA ayors intdgrdes los pavties commnerns.
Prenont aca de la difection de I'éuds BABUSIAUX (Notaire & Saint-Cloud), l'axsemblie géndrils

demande an syndic de requiriy |'dnte VI, Notalres en la persunne de Malre de Timothéo do
Willsneure ~ v taite autre duds en cox d'indispenibilité ox da d¥feiliance do octte darnidre - poNe

En dehors day résolulions n6.2 et 6.5 qyawt fuiz 'objet des recitfications, les aatres rdsodutions de
Vorseasblio péndrate du 4 avril 2022 dersyrerd inchangées.
Ons pariicipd au vots 7

prop (s) priveni(y) ou reprisenté(s) o 7, repriseniod 8184/6184
rantidnees,

Le nombre fies voix (5909) du copsopriftaive sojoriraire 00100 KARNMA , =5t réduli Ala somume dex
volx dev auires copropridalres, s0if 3093 vele. -

Mise e voix, cotie rdsoluticn o donnd Uss cu vole subvard :
618476184 Youas POUR 717
0/é184 Potes CONTRE 0/7
0/618¢ Fotas ARSTENTION 0r7

Crtts résolution est adoptia d L wesjoritd da V'art. 34

G
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Se tont exprigsds @ 7 copropriktalres sur 7 ocpropriftalrer prisenis of

MW““MMM"“WVN‘PW
: I copropriétalna sur 7 tolaiisant 197 nor 6184

MDM LEMEBNAGER LAURBNT (197) *

DBSIGNATION

Dans un ensamble tmmoblier siué & VILLEJUIP (VAL-DB-MARNE) 94800 5P & 63 rus Joon-
Jesquey Rewgcoan.

laudi Sefucs

Un extralt da plan cadasiral est owexd.

Bient ict pricisé qus cs modiflcnalf & étd pricleblammi axtorisé axx termes ds daux asyemblis
géndrals des copropeiéuaives, retranserites davs Uexpord préaladle oi-destous,

X1AY UESCRIPTIF DB DIVISION D'ORIGINE

X publiok; ropriitd - L'snremble bemabilter doms dépendens
IumMaﬁnMaM“ﬁwWﬂmnrMmb copropritié éabl] mex
termey d'in acte regu par Maiirs SADRLER, motolre & VILLRIUTF, a 28 octobre 3003 publié ou
Sarvice da I pubileltd fonclire das CRATEIL 2, ls 12 décembre 2002 volume 2002F muméro 9769,

L'éeat deveriptf da division - riglesent de coprapelité a &8 modifid gux termes d'un acte recu par
Mottvs DUMAS, mmamma:lﬁﬂumamua:maummﬁ:ﬂnh
CRETEIL 2 s 9 septembre 2010, voheme 2010, numéro G506

Lentification dey lo - Limmaubla ci-desruy déstgnd est dvisé en 26 lots nmérotis ds 1 4 7, 101 &
105, 201 2 208, 205 8 206, 215 & 216 ot 301 & 307, dora la déstgnation comprend powr chocun
ﬁb;hm patia privativas ef uns quote-part irdiviw dis pariies corweines, axprimées en

. Conformimert awx dispositions de I'artlolu JO da la fot e JO pies 1965, las démantz pris en
oonsidéroion a la méthode do colewd permettant de fixer las quotes-parts da parties communes o la
répaniition dey chorgar ess reprise daw le tableau réoqpitulotyf éobli chaprds, em vertu day
Mmmal'ﬂdc 713 d-ﬂawmwn'”-usoa 14 octobre 1955, portant réforme da lo

lettd foncilre

| Nodezloow | Beosge fature dy tos 3
Un gavage 81000
Unavperdis __ 21000

ot Y1000

Uhe cowr 21/1000
Une cowr 28/1000

g Une couwr V1600
{ns cour /1000

1oL Res da-chausste | Un focul d'actvitls I%/1000
Un local d'octivisds 153/1000

Lt Ar-de-choaasds | Un

[10¢ Sous-sol Uns cave #1000

103 Sout-vol thecays 25/1000

|20 Premicr dtage ' Un Bnent $4/2000

(207 nier i gpertnre

| 203 Pramier Un apportenem 22/1000

205 Rex-do-chaussis | Un uppartenem 10571000
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Uns oays 1%

| Un appartemers 18/too0

| Un aopatemont 20/1000

Un local d'octivitds 143/1000

O s3p000 do coeulasion _ {30/1000

| Uy locol ds byremey 137

| Ui appartemepy 43/1000

| Us espace ds clreulation 12

Enlocal o da bwreanes | 139/1000
11
1000/1000

CBCI EXPOSB, U ext passé § I twodiftcation de I'étet descipalf de division objat dus présentss,

Initinles :
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MODIFICAYIF A L'BYAT DESCRIPYIF DB DIVISION
{- CRRATION DE LOTS EMPORTANT AGGMENTATION DES IANTIBMES

CREAYON DR LOTS PAR SUR LES. ~ASOUT DB LOTI PAR

luwpmprllmrummﬂhp.pwmmpmmmlubbm:
34

43
346
355
356
357
358
339
Joo
61
362
363

P R S S

) gindrale dex coprogriftaires suwvisks o awsorisd cetie modification ainst gu'd o 414 &t
dans l'exposd,

2n conséquence, awmn'uhuw&ammlumduun~m
A& 346 o1 355 2 363 par des perties

[ Criation du nowveas ot porcard Is nwndro 344 ddsigné de lo moritére sutvanss |
wumnummnmeunm Lo croltt do surdfever.
Aol que 63 da parrigs dndrids

)] mmammml-muswmdmnwhwm;
Lotusndg 33 ; Ao premler étoge cbid molton : Le droit de surilaves,
Atrl que 59 tantidmes ds partics corpmunss ginkrales.

Pl Criation du rowveas lol poranl e numéro 346 dhsipnd de ko manldvs sutvante :
Letnuméng 346 ; Au premier diage cod malsoer ; Le droit de surélover:
Atnri qua 56 tontiémes de partiea cormunes gdnérales.

4 mamumhmmnswkhnmm:
Lotmendro 353 ; Au dewxitme éoge : Le droit di nedisver.
Abst Que 65 taniiimes de parties cowmunas gdnéraiay.

[ Crlabuamlupmmhnmhnsdﬁwlbkummwm:
i Ax rous-sol ; Le droit d'cffordller le sol,
Aimt que 3 tontiémes de porties gintral

J) Création du nouveau (ol partunt le numéro 337 ddsigné de lo montire nuivants :
Lot numdro 337 : Au souz-sol : La drott d"gffouiler ls s0l,
Ainsl que 24 tonsitmes de parties &

J /] Création du nouveas lot porserst e munéro 358 désignd da la mantére subvamso :
i Au sova-sol : Le drolt d’qffortiler ks sol.
Ains cuia 17 tontidmes de parties comanmas gindraics.

» Création du nowuveas lot poriand le muméro 359 disipné ds la wiantirs swbvante :
Lotnumérp 359 ; Ausows-sol : un aspace da cirexdanion. :
Alri que 3 wastidmes de partiss communes ginralor,

Initintes : %‘
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9 Crention ds nouvens Lot portant ls muniro 360 ddsignd ds la mantlre ndvants :
Lotnsnérg 368 ; Au sow-so! ; Ls roXt d'qffoutller Is sol
Ainsigus 2 ds parties glndrals

DCréation du noevean lot portons Ie numéro 361 désignd ds lo manlive sutvants ;
Lot asmérn 361 3 Aw sows-sol : wn aapace da ctrevdatton

Airsi que 3 dmes de portis: b

] mbmblmmlumh!ﬂd&bﬂdckmmm
Lot monéro 363 | An res-do-chaszsde : Lo drolt da srdlever,

Abusl gue § contibmes de pariies comanunes gindrales.

YCréation du nouveau ot portant ls momére 363 da Lo mantire suivents
Lotnundre 363 ; Au premicr étego : Lo drolt de
Alnal que 13 tantidmas ds porvisy comnuss ginérotes.

La Soctéeé dinommés KARMA, Sociéid por actiors siwpRfide o cupital ds 1.269.9000,00€, dunt be
JI@M&MLYJURM(HZW) 31 rus Kedouard Nostler, identifule au SIREN soxz 1a

Ve au Haglstrs du Cb 2 des Soctéts de NANTERRR
WMMMMIM GHOZXYAND, agizzant en quelitd de Prdsidente, wommés & cotta
fonction aux termes d'uns dicision des associde en dats du 24 ootobre 2019, dont kna cople &y

procteverbul art armexde,

Inavient & J'adle powr déclarer voulolr modifier certatry lots Iul upperienars ofin da :
DMwlcldnulm 102 e plusiaurs lots munsératée

109

310

L]

vh-klam&o 301 on plisbewrs lnts namérotds :

e e )
<
<

e
-
BEEE

Diviser lelot numéro 2 en plusiours lots mumérotds :
3

- 325

Initielcs :
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- 32
- 3z

Diviser to lot mumiro 4 en plesiesrs (oly numérotés :
- 328
- 320
- 330
- 33

L'caremdlds ginérale das coproprtdratres tusvisds o audorivé cetts modificotion ains) qu'fl a dud dit
dans I'epoed. R
En consiquence, H ast procddi dans I'dtcd dercriptyf do division susvisé oz nibdivisions suivantes

g Aresslation dy lol runvéro 102 de I'ansembls inmobRisr sus-dbsignd,
2  par los lots ruméros 308 & 311 distgnés de la mantire sutvave:

Lot aeméro 308 ; Ant res-do-chanssds, 1 comr.
Beler 10/13083men dwpaﬂs commmes géndrales.

Lotagpefro 309 ; Ax res-do-chaussde, wn local,
Bt les 74/1308imes dex partiey commupss générales.

Lot sumérg 310 ; An res-de-chaussde, s locol,
Rt les 64/1308mes des paties communes géndrales.

Lot sumdro 31 | Av res-de-chausrée, ww partle d local.
B le3 571 308bmes das parttos commnss gdnératcs.

b Arndation di lot namére 301 ds I'erisembie inmnbiiler rus-disignd,
K dsom por les lots neméros 312 & 316 disignéds de la menRive suivanis :

Lot pimdep $12 ; Au res-dv-vhanssés, un loaal.
Exles 3/13088mes das portics communcs giniralas.

Letzionére 313 ; A tune partie da loedi.
B1 Loy 4%/1308%mes ds parties communes géndrales.

Lk icmaéro 314 ; An vea-do-chasede, uns parte da local.
Et s 3/1308bms des perties commnas gindraler,

Lol axmdro 313 ; Au res-do-cheaseds, une partle de locol.
Bz las 6/1368imas des portias communes générdex.

Lelaindre 36 ; Au res-de-chaxssée, une partie de local.
5t [e2 80/1308%nes dis partier coreimnes générales.

] Ammdnlamba:ﬁl ‘exseindls tnmobtiter ror-divignd;
BY b sonremp par les lots mumdros 317 2323 dirignds ds la womidra rulvante :

Lol nronérp 317 : Au res.de.chavrsds, une portie de cow.
£y lea 2/13088mes dax parties commimes ginérales.

Lotanmirn 318 ; Au res-de-chavisdo, une partie ds coac:
Bt Iez 5/13084mas dis perties communss ginévales.

Lt numdro 3)9 ; Au ra-do-chauteda, une partis d8 cour,

Iniliates : % 5
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alulllmhmdupmlamwm

Lot uonéro 320 ; As res-de-chauzsds, une partle de conr.
_ Etlas 3/1308dmaz das povtiss communes gintralas.

Latnuméeo J2L; Ax res-de-choussés, urs pariis de cour.
Bt a3 11713034mar des partiss comnunss yindrales.

Letaumien 122 ; A rex de-chaussle, una ploce ds parking.
Bules /1 3088ues das partier conemines ginérales.

Lot numdrp 323 ; Au ret-de-chansés, une placs de parking:
Kt ez 2/13080mes di partias commumss comauras (éndrales.

¢ Mﬁfunn&v)dclmmutmmmt
8éwn por las lots monéros 124 & 337 désignds de e wsanibra suivants :

Lot auadro 324 ; A rex-de-cheausds, vna pavtia da cowr
Eties 213080mes des parties coromumes gindrales.

+ A res-de-chaursés, une pleos ds parking.

Lot Anér0 325
By lag 10/7308dmss dex parties commmes m

Lot numere 326 ; Av rex-da-chausséw, une partie da oo,
Bt los 8/1308)mas des pariles camstunss giniroles.

Lot puméro 327 ; Av rev-de-chaussée, una partis ds cow:
nmmmmdupmﬂmm

o Jasian d lot murdro 4 de Vensemblo bumobillar euscibalgns
Era sonremp parles lots monds mn.uaswmummm

Mdum-é-dmlm e partie de ocur.
Ezlos 15/130830mt des portier convmaes géndrales.

Lot ymmér 329 ; Au res-da-chasasés unt porsle de coxr.
£t las 171308z ds parties comuases gintrales.

Lot numéng 330 1 Au rev-de-chmsexén, uns parite ds coe.
Ba las 3/13082me8 de3 parties comonxnes générales.

Lt pumdem 331 ; At res-de-chaaass, wrs partie de cour,
B Is3 2/3308kmas des parties conmanos giniraler.

2-Sus A ESTEREZ
Moratezr Dominigue Maie Andeé BSTEREZ, reiruith, demeurant & YILLESULF (94800), 39 Rut
mmbl‘nd-mdldmnﬂdrnwmloawwbwqﬁnb
Mﬂh’lg;nmév 1 an plstewra lote movdrotis :

- a3
- 34

Diviger (s lot monéro 3 en pluriexra lots mowérotds
155

e

Initiales :
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-
Lm%MhW:Manmmmpﬂuﬂm
dans l'expord

K conséquance, d ass procids daws I'ésax descriptf da dvision susvisé

9. latton du ot numdro ¥ da I'ensscedlie bamobilter sus-disignd,
5t & son rempl  par ley lots mondros 932 8 334 désignds do la monddre sulvants

Lot numérp 332 ; Awrer-do-chenasés, uns partie de cow:
B¢ los 3/13080mes dos partiss communcy géndrales.

Lt rumdro 333 : Av rav-ds-chavsrée, uns partle da cour.
B les 2/1308imes das partiss cosvaunes ghndrales.

Lot xaméte 334 ; Au res-do-ohacssée, une partia de cow:
By leo 3/1308kimes des pavsies commmines péndrales.

Y dulul numéro 3 da I dls Dumobillsr gus-désignd,
£ & gon rexply les fots mondrox 335 4 339 dioignds ds la mantdre sudvants -

se partis de jardin,
ginérolas.

Lol nimreéro 333 ; An
Bt ler 3/1308kmaa das parties commanes

Aeloanciee 36 ; Au rex-de-chausde, um parile de jardtn.
Kt lar 0,1 3058mas des partias cononnes ghiralas.

Lotaaemdrg 337 ; 46 rosdichotuste, ume partis ds cove:
B4 les 171 308émas dixs partins commumas géntrales.

Latnaméro 338 ; 4y rog-do-chonreée, une partls de cow:
Brles 0,1308bes daz pessiss comowunce gindrales.

Lotrumdro 339 ; Au roa-do-ohoursds, une partie &t cos:
B lev 1/1308imex des porties comanmas gindrales.

3 i A KARMA
KARMA dédlaro voulotr modifier canains Loty bl qppartsment qftn da
Diviser ls lot menéro 302 en plusiewrs lots rumérotls :
- 340

. 4!
Divisar le lot ruridro 103 un plusisurs lots mimdrotls :
3402

- 343

L m«mdcmbu:mm"wmmmqﬂmbnmnqa‘hm du
dans V'expasd.

En convéquemes, # est yyucdds dans I'état daveriptlf do divislon susvist .

a Annulation du lot mnéro 302 de I'ensemhls bnmobilisr rus-désignd,

Initiales : ' 9’“
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5¢ & s0on remp po e lots cumdros 340 & 341 déaignds de lo monitre subvants ;'
Lt numtzo 349 ; Au res-da-chowsréu, wno portis de di AP an ecalisr ecobdard ou
soussol,

Bx les 13/1308%mes das partios communes générales.

waqﬂ!.ﬂ.: de-chaustéa, wne partie de

Etlas 7/1308bmes des partles comarenes gindraigs.

7] Annllllmdt ot meamdro 103 de Hensable Enmobilisr sus-désigphé,

Bt parlaz lots mendrog 342 & 343 disignds ds la montire suivante :

Lotauméng 342 ; Au res-de-chaussda, un espace ds cireulation.
By leg 2/13082mes des panites covoumes génlraia.

Lotnuméro 341 ; Au re-do-chaisle, wn espace de
7 las 16/13088m03 des partias communay généraies.

- SUBDIVIEION PELOTS APPARTENANT A KARMA
KARMA déclare vorlolr modifier ontatns lots Iul aypartenay ofin de :
DMrrh;:;MMJmpMMMMM;
348

349
50

Diviver i lod numéro 306 en plusiswrs lotx momiretés -
- Bil
- 52

- 35
- 54

lés yénirale des copropril navirke o axorird cette modification aimi ¢a°'B a &6 dit
bm opoté.

Bn conséquence, il est procddé dens U'&as descriptlf de division suavlsé

a) Annilation du o menro 303 da I ‘ensemdis immobiller susdistgnd,
Btdaon por i ots mumiéras 347 3 350 dfsigrds de lo maniire sutvarde :

Latnamérn 347 ; As premier &iaga. wne pods ds digogenient.
Btler 13/13084mes des partles coovnunes gindrales.

Lot nuneirp 344 ; Au premicr Elags, wne pertia de digagenant.
1 lag 1/3082mas des porties comnrunes géndroles.

Mngn?m.hma da dégagament,
Etles /] Mhmuompg;’:d‘ s

Letnuniro 350 : Au premier étage, wie partie da digagement
511> 6/1308ketes dea parties conpimes gindroies.

[} Armidation &y lot numéro 306 de I'enremble timobilisr aus-dhsigni,
4 & 201 remplacement par les nouvoaus lots ruméras 351 & 354 déaignds de lo montire Jutvansts ;

>

Tnitiales :
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Lot murirg 131 : Au prewisr dsage, ane partis de local,
Erlax 34/13030may des partiey coomniner péstrales.

Lad auming 132 2 A preceier dtaga, e partle ds local
Erlea 70130880v0s des parties cotnmsnes péndrale.

Lot mimtro S58 ; Au promier dtage, une portie de local
Exles 3¢/13034mex des partisr communas géndrales.

Lot Zumire 134 ; Au premier éiage, tne partia de local.
Bt le3 1/13088me3 deg parties comimunes généralss.

ORICINE DE PROPRIETE
Acyuiviiion paz Lo sect/ed KARMA das to1s namires 2, 4, 8, 103, 183, 361, 362, 305 2306
Aoquistiion ds :
La Soetétd dénowméo BOBSONADK, Sociéed & resporucdilitd limbide au capitnl di 7.612,45 & duri
le sidgn est & REIMS (51100), 20 nes Butrorts, idensgtbe an SIREN soxs e mumiro 382897429 et
tunatrioulde oz Regisire du Cammarce of des Soatdeds do RRIMS
Suivant acts regn par Matirs Dents SALZES, motaire & PARS, le 23 mal 2018,

Carte aeu lien la prix ds NSU/F CENT MILLE EUROS (90 000,00 BUR) taxs
mhvakwaim

Le prin o i stlpuld payadle pareis eupwnp’doamkula o pris a 41é payé deputs lors,
aing} déclard par KARMA.

Cat arte g étd piild as servics de la pabliolrd fonoldre acwmu.ummg valiese 2018P,
numiro 452),

Acguistiion par Monsiexy ESTEREE des tots namstros 1, 3 ¢t 205

Aoguisiion ds :

1.0 Soctlié dénomda BOISSONADS, Soctéd & regponsabilint limisée o capital de 7.632,45 & dors

k:ﬁgsmd?dmﬂsm) 6 Ploce ds la Madslatee, idordifils au STREN rous ls mondro
1439 ot mmotriculée ax Reglstre ds Commaerce of des Soctitds do PARIS,

Sulvont oata regu pay Moktre Valérie BKERT, notgire & LEXREMLIN-BICETRE. le 8 fiwier 2007.”

Cetie woguisition a eu liey moyennave ls prix ds CENT DIX-HUIT MILLE TROS CENT SOIXANTE
BT UNZE BUROS (118 371,00 BUR).

La prix a étd payé complant.
Cet acle a énl publis av service de la pablicisd foncidrs de CRETEIL 2 lo 30 mars 2007, volums
2007P, muméra 2546,
NOUVEL ETAT DESCRIPTIF DE DIVISTON
La nowvel U darcriptif st rénond dony le tablesu v ferlf deabli ai-aprde confo

articles 7i-] ot swivanes du déoret n® 55-1350 du 14 octobre 1935, madifid pum 'Wn da lc
_publickd foncibre.

it o
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TABEAT SECAPITOLATIE
Por ndte do ce gud précids, il st dressd s toblean ricoptiulotif sutvaxt, ant icl rappali qus la
somma dex quetar-parts ds parties Rintroles o'oprime dork Sw la bare suivants
1308
N | 2oge Netrre du los Quote-pert Quotepart | Observations
das genérals fénirale
tole tnilele en mauvells e
i  1304imes
1 Un gorage [J - Seppresston par
- division
2 Un appentts 2 . Supprazsion par
diviston
[ Uns cowr 8 . Supprexsion pur
division
£ Uns cxnw a - Suppression par
division
5 Uns cow 23 - Swypraasion gut
[ 2 F] Lot tnch
7 ] 7
101  |Ro-de s (ool 39 39 Lol inckangd
chaussée Iy
102 |Rea-de-. 4 looal 153 . par
choverde | dloctivisd i:E::HM
763 |Rede Un de 18 - Suppression par
cpcstaion sowa
104 _ 180 Une cave 8 Lot nchangd
[J05_1Sousaol ' |Chvacave 23 Lot tacharpd
201 | Premier Uit gpportement | 44 “ Lot tachangd
| jdooxs
203 | Prewier Un apparcemons |37 27 Lot Inchangd
e 1 —
203 | Pranier Unapporiament |22 2 LA inchongd
| _diowe
305 |Ravde-” Un appartement | 105 105 Lot inchangd
|| chnasds
206 | Soweol - § Unacove 17 17 Lat
(215 [Premity | Un oportement |18 Lot b
(218 | Promier | Unoppuriencnt 120 2 Lot nchood
30! |Revde Un local M3 - Suppressios per
choussde d divigion
307 |Rerde Unespecede |20 - Supprexsion par
chasrfe | lation division
303 [Rasdo Un local da 37 27 Tok inchangd
bweeat .
30¢ | Preter Unappartenent |43 9 Lot inchangd
 dtage
305 | Premier Un do FI] - Supprestion pur
 dtoge i
308 |Promis Tnlood dezoge 1139 - Supprassien por
T i
307 500 cavs 18 i3 Lot é
3 Rex-ds- s cowr - 10 Créatlon per

e
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chausés v ot 103
309 |Res-ds- Un local ”
| | chmards du los 103
0 [Rad> | Onloedd 7] Création por
chaussés division dw lot 203
IIT Kade- Une partls da 3 Crdatlon par
cheussls focad Aiviston o lot
- [F17 [Resde- | Unlocal 3 Oréardon par
dhviston du [o1301_|
813 | Revds- Une partls de ‘¢ Créztion pat
chauzrla 4 fot 301
314 | Re-de- Une partls de 5 Cvéstlon par
Iocal ivigion du it 39X
S |Revde Uns partls ds [] Créntion par
| local’ diviston dn tot
316 Une partts de &0 Créatios por
chausids Fba_al 302
317 | Ras-ds. Uns partie &e 3 Criction par
| |churrda A Dvislon da ot 605
318 |Ra-de- Une pertls de 5 Crdetion par
| |chouniis aivislon da lot 663
319 | Ras-de- Lhes partia ds s Création par .
de Gvision du lot 603
320 Iﬁ_-_llnpmb 3 Coéation par
dvision du fot 89S
327 Rn% Uno partie ds 0] esfon par
|haursde  {cowr Lviriva da lat 605
322 |Rexde "Unve plovs de 7 3
uhusiy _Lparking da for 008
323 | Rex-dn- Une place de 2 per
division da ot 803
324 |Rex-ds- Una partis do 2 Oréation par
o division da kot §02
325 |Rexde- Une placa ds 10 Créafion par
chowrsée division du f01 802
325 |Rads Une portis de [] Créatlon par
| chgusste | cvur ivicion du et 002 _|
327 | Rade Une partia ds 3 Crdation par
shosgte | oow iviron d fos 002 _
328 | Re-de Une partia s 15 Créatian pavr
chauspée oo da jot
320 | Resds- 1ine partia d T Créatlon pat
chausrde oy Hrision
330 |Ras-de- Una portis da 3 Ovdatlon por
chausyée ooy
3T | Re-de Una partia 0 F] Crénflan par
chovurde | cor lo208¢
132 {Res-ds- Une pariie ds 3 Créaflon par
chovode oour division du &2 001
333 {Resde- Uns portts dz 2 Créafion por
chouerde | cowr Siyision dn bt 001
34 |Rords Une portle de 3 Créstlon par
| powr divisfon du lot 991
315 |[Resdo- Une parile de 5 Créallon par
és Ahiion du lp 093
336 | Rerde & X Crdadoa per
Initialey : *
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[ Aaurpls | [ibvision da isf 003
337 | Rasdo Une partie s 7 par
- 14
38 |Resde Une partie ds [X] por
chawsds | cosy divislon éx tot 083
339 |Rax-de Uhee portie de i Criation par
340 |Rerde Unopatis ds 3 ation par
chawssée digagemast divirion dn 91302
conprenad un
ascollar accédant
3¢} | Res-de- Une partis ? Créstion par
chaussde int3
342 |Rexde Un espace de 2  par
cirelarton du lot 7}
3¢3 | Rey-ds- w:-dl 16 Créstimn par
M___: athort divirion d Ist 103
344 = étoye ef ' | Drolt de surdlever as Crésslon d'mn ot
éage ootk s ddes pasties
L]
345 | 1" dtogs ciké | Droki de surilever 59 Crésfion d"m ol
matson sy das pardes
: s oommEsy
346 | 1™ dtogs o8ké | Dralt de mrilavar 56 | Crédatian &iss Jod
malson feen 4o porties
— = L
37 | dope Une partls dé 3 Création pat
& foi 303
148 | )7 dage Uns partls da '] Création par
ainlion ég 151305 | .
349 |17 dope Une pertia de 3 Création por
3
350 | éoge o partis ds [ Création par
. slinfipn do e 8T |
?TI_—‘!"&Q- Une portia du M. Créatiod par
docal
352 | I” dage Uhna povtie da 70 Cvdaxiss par
Aiviriou da ki 35
353 |I®#age | Unspartlace E7] Créaften par
- divistan da ket 306
334 | 1= &age mmda ! Crlarien par
353 Uoge | Drott dé surdlaver | 66 Créatias &' (o4
im0 das parties
(355 [Gouaial | Dokt d affouller 3 Créaflou des Tol
lesol Txxn das parties
IO NE—
357 | Soussol Drolt d'cituiller 2 Création d'%un kot
lssol lsyw dles pares
358 |Sousrwal | Drokt d'afowilier 77 Création &'un fo¢
leact (12 das portes
(39 _|Snerol | Unwponide_ 3 un
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.35.
clreniation Tou des parties
L]
360 | Sousval Drols &'affouilier 2 Criatton d™an (o
lesal issu des perties
tommmmey |
36T |Soweal . |Tn & 3 Créatio ' fof
clncelation s dev partia
-
361 |Beedr | Droii de nwliever 7 Création dan lot
chourtée Qs des pordes
Comnmer
361 (i"&%age | Droh de nollever [ Création d'un ot
. csu das partles
Lolins Se—
TOTAL 10681000 ___| 13087308 __|

TMMATRICULATION DU SYNDICAT DE COPROPRIBTAIRES

L’aﬂdotill-lluMdJlnmwmndduMnbmn 1itus im registre ougeel sont
& dyw.ydl'mwc Nlnhlollr'ds-ma m/-w«
lm/hulnmwdela das

btis, gui
nﬂdlcwmhdﬁbmu
Cettz disporivion ext applicable & compter di, sovolr ;
-Slddmmlﬁmbothanpmﬂmbmbquum
let dyncheats ds copropeliiaires blex nefs au des mly
. 31 décexth zon.m'- dicats ds cop p  pls de 30 tots,
] Jldduqbn”l!.mlnmmdmbmwm

Le syndicat das coprogwibiaires ext immatriculd eoxs lo mendro AF9-532-636. %

Pour I'accomplissement de toutes formalités ou publicitds, sinsi que pour
rectifier touts covour matérielle ou toute omission do pidoe anavxs mentionnée dans
18 ou les actes, tous pouvoirs sont également donnds & [efit ds fuire dresser ot
régulsrizer tous ectes complémeataires ou rectificatfs ;

Anxoﬂmd-desmpmﬂslwwuﬁs.pimum-vm.
&lire domicile, substituer, et géatralement fire lo nécessutre.

ODSERVATION FAITE que la signsture des actes o piécos nécessaires A la
réalisation de Uopération objet des préseates vaudea décharge du mandataire pour
tous les tesmes de son mundat, i

Par aillawurs, 1o mandant consent expressément, par dérogation exprosse au
premier alinéa de P'articlc 1161 du Codo civil, u e conformité avee 1o 23me alinda,

4 oo que lo mandatairo désigné aux pré puisse, avec facultd d'agicr eosemblo vy
séparément, mmﬂwmﬂugwmafommmhulhfommm
et & Pexéeution des p , 00 repré: tuule autre partio su contrat, dés lors

quiil n'y apas canflit dintéedts entre elles, ou qu’il ne fera pas primer les intérét de
Pune dea parties au détviment d’ugo autre,

. Tmigahi Mm?:u‘n‘v
WM 25‘ Y J: a@&, &t\‘\nt N «:\y-&»
M% Race—

i Ay
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. 48 Rue Hennl Barbusse
; Résidence du Parc
F % 91330 YERRES
(\ ;? 3 TEL 01.69.49.74.74 FAX 01.69.49.74.79

GP#

i?'\':“"fw,.,- = Lettre Recommandds ovec AR oux absents et opposonts
PROCES VERBAL
ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU LUNDI 04 AVRIL 2022

Copropriété : 0242 - 59-63 RUE J.-J. ROUSSEAU
94800 VILLEJUIF

Mesdames et Messteurs fes Copropriétalres de la Résidence sise au:
5'9-63 RUE 4.-J. ROUSSEAU 94800 VILLESIUIF

se sont réunis en atsembide généraln Ordinaire laguelle s'est tenue fe :

QWndi 04 Avril 2022 5 19h 00
a
L] 4
Résidence du Porc - 48 rue Kenri Barbusse - 51330 YERRES
1) 8 éié dressé une feutie de présence qui o ¢18 signée par tous los copropri p et par les de

ceux qui s'étaient fait représenter.
D'aprés [a feullle de présence tenue ) Fentrée de ta salle de réusrion, i est constaré que :

Sont présents ov représentés :
7 copropriétolre(s) sur 7 ou total représentont ensemble 592/592 tantiémes

Sont absents et non repeésentés
Ocapropriétaire(s) totalisont G/592 tontidmes

Hest rappelé que Fassemblée o €té appeite 3 statuer sur I'ordre du Jous sulvant :
ORDRE DU JOUR
Election du Président de Séance
Election du Scrutateur n® 1
Election du Secrétaine
Désignation du Syndic
41 Désignation du cabinet IGP en qualité de Syndic
42 A défout de désignation du cabinet IGP, désignation du cabinet RMV GESTION cn qualité de Syndic
S.  Désignation das membras du consell syndicel
51 Sur1a candidature de ks STE KARMA
52  Suria de Monsleur ESTEREZ

o

Page 1714
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6.  Refonte jurldique de i'ensemble tmmobilier
6.1  Déclsionde création et d'siiénation de fots transitaires
6.2 Svbdivision 3 ts demande de I sockété KARMA et de Moaskeur Dominique ESTEREZ
6.3 Acquisition ) Peuro symbolique par le syndice! des copropridtalres de lots
64  Ratification du modificatif intermédiaire au réglement de copropriété actant ls suppression et la erdation
dos lots énnnoldes en résolution n° 6.1,6.2 8 6.3
6.5  Ratficetion du modificatif final au réglement de coproprété et A Fétet descriptid de division 3 la sulte de
fa rdunion de lots ez ) leur changement de nature et d'asage
6.6 Modalité de régulirisation des actes modificatifs et cessions croisées
7. Régularisation des uppols do charges et répartition des charges apalizables par e syndic dédsigné
8 Emploides fonds et des créances de la copropridté su 33 décembre 2019
9. Compteurs deau
10. Ratificationparf des N1és an ap du parmis &
1. Remise des PV de réception et état des feux
+~=0000000~=
1. Blaction du Président de Séance
Article 24, Mojorité des volx exprimées por fes membres présents ou regrésentés
1l ast procédé anvote de la résolution sulvante sur la cbé 02 CHARGES COMMUNES :
Résolustion :
Madame LETELUER (STE KARMA] est élue Présidenta da Séance.
Ont particlpé su vote 7 copropriétalre(s) présentls) ou repré {s) 592/592 wrtibmes.
Le nombdre des voix {704) dus copropriétaire mojorituire 00100 KARMA, mdduml I» somme das voix des sutres
copropriftaines, solt 236 vobe,
Misc 2ux voix, cette résolution a doané licu ou vote sulvent
592/592 Votes POUR /7
/592 Votes CONTRE o/7
0/592 Yotes ABSTENTION 0/7
Cette st adoptie (o majoried ant. 24
Se sont _ ¥4 J (724 pré et reps é 592 tontidmes sur 592
2. Election du Scrutateur n* 1
Article 24, des vole exp tes présents ov ropr
H est procédé auvote de lo résofution wmnte sur fa clé 02 CHARGES COMMUNES :
Résolution s
Mademe LEOUC st élue Serutatrice.
Ont participé au vate 7 coprop dsentfs) " {s)sur?, o o
Le nombre des voix (704) du cwnprlewre majoritatre 00100 KARMA, ul réduR b ta somme des vob des autres
copropriftaires, soit 296 volx.
Mise sux volx, cette rdsolution s donné len au vote sulvam :
592/592 Votes POUR 7/7
0/592 Vtes CONTRE 0/7 \%
Page 2/14 p
(|
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6. Refonte jurtdique de 'ensemble Immobilifar
61  Décision do création et d'allé de fots
62 Subdivision 3 la demande de la sociéé KARMA.ct do Monsieur Domitique ESTEREZ
63 L1 { b per tr syndicat des copropristaires da fots
64 Ratification du modificati ¢ au righ de actant la supp et ls création
des lots noncdes en résulution n® 6.1, 6.2 et 6.3
65 Ratification du modilicatif final nu régi de et & I'état descripUif de dvision 3 [ sulte de
18 réunlon de Wi ot b lour chengement de nature at d’usp
6.6  Modalité de régulnrisation des xctes modiicatils et cesslons crailées
7. Reégularisation des appels de charges ot répartition des charges epplicables par le syndke désigné
8. mwumndsa«nmﬁbwmummzm
9. Compteursd'say
10. Ratification par Fatsembiéa §énérale des trevai ndalisés en opphi du permis de
11, Remise des PV de réception et état des lieun
——0000000-——
1. Election du Prisident de Séance
Article 24, Majoritd des voix par les présents ou repré
Wlest procédé au vote de fa résolution sulvante sur la ¢l 02 CHARGES COMMUNES :
Résotutian :
Madame ETELLIER (STE KAAMA) est due Présidente de Séance.
ont cipé Su vote 7 cop ) p 3Ur7, repeé $92/592 wntitmos.
Le nombre des voix (704) du cempdduumajadwn 00100 KARMA, est rédult b I somme des voix des sutres
copropriétalres, soit 298 volx,
Mise aux voix, cette nésolution 3 donnd fiew au vote suivant:
§92/592 Vutes POUA /7
0/592 Voles CONTRE 0/?
0/592 Votes ABSTENTION 744
Cotte résoluti adoptée b ls an. 29
Se sont exprimés : 7 ¢ wr7 présents et rep s, 592 tontidmes sur 592
2. 8ection du Scrutastew n® 1
Arliche 24, & dzs volx puries. es prétents ou ropeé
U estpracédé au vote de i résolution suvanto sur la 4 02 CHARGES COMMUNES :
Aésolubion :
Msdame LEDUC est &lue Senttatrice.
Ont participé au vote 7 seni(s) ou ) é $92/592 tnti¢mes.
Le nombre des voh""““ Joritsire 00100 KARMA, mluululuommc des voix des autres
copropriétatres, solt 296 volx.
Mise sux vartx, certe résofution 2 donné fleu au vote sulvant :
592 /592 Votes POUR 2/7
0/552 Vives CONTRE 0/7 \Y%
Page 2714 6
(. P




122
Ne°
AIRE_LN

0/s592 Voles ABSTENTION 0r7

Catte est al € art. 28

Se sont exprimés : 7 coprapriétaites sur 7 copropriétaires présents et représentés, totalisont 592 tantidmes sur 592

3. Election du Secritaire
Article 24, Moforitd des voix crprimées por fes présents ov
Hest procidé au vote dela résolution sutvanta sur [a c1é 02 CHARGES COMMUNES :

Résolution :
Monsieur LE PROVOST est &lu Secrdualre.

ont ipéauvote? i{s) sur 7, repr 592/552 tantid
Ls nombro des vobe (704) du coprapribtaire majoﬂuhouoo HARMA, est réduit b la somme des voby dos autres
copropriftalres, salt 296 vebe

Mise aux voix, cetta rézolution a donné Eeu au vote sulvant :

sua/s92 Viotes POUR 1744
o0/s92 Votas CONTRE 0/?
07592 Votes ABSTENTION o/7
Catta résohstion est adk 8 an. 24
Sa sont exprimeés ; 7 coprop sur 7 coprop présents et 592 tontiémes sur 592

4. Datgnation du Syndic

4.1. Désignation du cabinet IGP en qualité de Syndic
Article 25/25-1, Majoritd absolve de tous les membres «t second tour & orticle 24
|l est procédé au vote da la résolition sutvante sur la £l8 02 CHARGES COMMUNES :

Résolution :
L'Assemblie Générale désigne le aabliet IGP, dont I sidge sodal est 48 rue Henri Barbusse - 91330 Yerres, en
qualité da syndic, selan contrat foint 3 la corvocation, 3 compter du 4 avr! 2022 jusqu®av 30 Juin 2023,

(Assemblée mandate ie Président de séance pour signer le contrat de syndic.

Ont participé av vote 7 caproprittaire(s) pré ou $92/592 tantikmes.
Lo nombre des vobx (704} du copropriétaire majoritalre 00100 KARMA, u\ rédult & I somma dus voln des autres
copropriétatres, soit 295 voix.

Mise aux volx, cette résolution a donné fieu su vote subvant ©

592/592 Votes POUR 77?
0/592 Viates CONTRE 0/?
0/5%2 Votes ABSTENTION 0/?
Celte astadoptéed b € sre. 25/25-1
4.2. A difaut de ol dy 1GP, dési du cabinet RMV GESTION en quatité de Syndic

Anticie 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second tour & Farticle 26

l.'AnembIte Glndllle ddsmn le cablnet RMV GESTION, dant Io slkge soclal est 19 rue Jean Jaurés — 94500
Ch ité Je syndic, selon contrat joint & la convocation, 3 compter du 4 avri) 2022
jusau’av 30 juln 2013.

Page 3/ 14
47
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UVAssemblée mondute le Président de séance pour signer le contrat de syndic.
Ca point n'a pas falt Pobjet 4'un vote.
5. Dévignation des membres du canseil syndical
5.4, Sur la candidduture de la STE KARMA
Articie 25/25-1, Majorité absolue de tous fes mambres et second tour & Vorticle 24
1l wst procédé au vote de ls rdsolution suivante sur (s cbé 02 CHARGES COMMUNES :
ﬁ&ohnhn :

tée Génbrale désigre Madame Karen LETELLIER (Sté KARMA) en qualité de membie du consetl syndical
]mqu"au 30,06.2023.

Onty & au voto 7 coprop {s) présent(s) ¢ sur?, 5 5927592 &
le mmdunu(m)ummwmmammmoommm réduit & Is somme des voin des autres
coprapriétalres, salt 296 vai.

Mise aux voix, cetta résolution 3 donné Beu qu vote sulvant

592/592 Votes POUR 7/?
0/592 Votes CONTRE 0/?
0/592 Votes ABSTENTION o/7

Cetta estedopiéedls ¢ art, 28/25-1

$.2. Suy fa candidature de Monsleur Dominique ESTEREZ
Article 25/25-1, Mojorité absoive de tous fes membres et second tour & Forticle 24
1l est procédé gu vote de la résolution sulvante sur la cif 02 CHARGES COMMUNES :

Résolution :
L'Assemb)da Générale désipne Monsieur Dovninique ESTEREZ en qualité da membra du consell syndkal jusqu'au
30.08.2023.

Ont participd au vote 7 coprop ésents) ov b(s) sur 7, ¢ $92/592 tantid
Le nombra das vein {708) du copeopriétalre majoritaire 00100 KARRA, ast rédult 3 12 somme des volx des Jutres
copropriétaires, solt 296 voix.

Mise oux vobx, cette résolution a donné lley gu vote subvent :

592/592 Votes POUR 7/7
0/592 Votes CONTRE a/7
0/592 Votes ABSTENTION o/7

Cette résol est sdoptéedla ar. 25/25-1

6. Ratonte juridique de 'ersembls immobiliar

Préambule ;

La sockté BOISSONADE avak acquis 3 Forigine Fimmeuble en vue d'y rdaliser un projet de restructuration du
) ble, devant comprendre aprés des travaux, 19 k dom 12 ge

L sockété BOISSONADE a obtenu les durb

1. Permis de démalir du 28 mal 2004,
2. Permis de construire Wcite de fédwrier 2004,

w

142 W
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L'Assemblée mandate la Président de séanice pour signer fe contrat de syndic.
Ca point n'a pas fak 1'objet un vote.
5. Désipnation des membres du conseil syndical
5.1, Sur {a candidature’ do bs STE KARMA

Article 25/25-1, Majortté absolve dfe tous les membres et second tour & Farticle 24
1 est procéde ou vote de h résolution sulvante sur Ib b4 02 CHARGES COMMUNES :

Résolution :
¥ biéc Géndrale désigne Karen LETELLIER {Std KARMA) en qualité de membre du consell syndical
jusqvau 30,06.2023.
Onl participé au vote 7 el ou représenté(s) sur 7, repré 592/592 tantidmes.
Le nombre des voly (708) du copropridtaire majoritaire 00100 KARMA, estrédalt 3 Ia somme des voi des autres
copropriétaires, sok 295 voix,
Mise aun volx, cette résolution a donné lew au vote sylvont ;
5927592 Votes POUR 77
0/592 Votes CONTRE 0/?
0/592 Votes ABSTENTION (744

Cette résolution est adoptse A In majorité art., 25/25-1

S.2surls ds sh SVEREZ
Article 25/25-1, Majorité nbisolue de tous kes membres et second taur & Portice 24
{1 est prockdd au vote da la résoketion sulvante sur o clé 02 CHARGES COMMUNES :

Résolution :

U blée Géndrale désigne Dominique ESTEWEZ en quakith de membre du conscll syndicet fusqu'au
30.06.2023.

Ont participé suvote 7 Idtaire(s} présentis) ou repré J sur 7, repré: 592/$92

Le nombre des volx (704) du copropristaire majoritalre 00100 KARMA, st rédult b 3a somma das voix des autres
copropridtaires, solt 295 volx,

Mise aux volx, catte résolution a donné liey su vote subvent :

£92/592 Vores POUR 1744
0/592 Votes CONTRE 0/?
0/592 Votes ABSTENTION o/7

Cette résolution est adoptée A ls majortté art, 25/25-1
6. Refante juridique de Fensemble immobiller
Préambuie :

a sodété BOISSONADE avalt acquis 4 Vorigine Fimmeuble en vue d'y réaliser un projet de restructuration de
{1 be, devant comp: apriz des travauy, 19 | dont 12 loge:

La soctété BOISSONAOE » obleau les autorbsations d'urb

1. Permls de démollr du 28 mel 2004,
2. Permis de construira tacite de février 2004,

Pago 4/14
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3. permh de construlre modificatif taclte du 16 novembre 2009,

Le société BOISSONADE avalt a du p en ign d’actes
de vente concernant le bitiment 2.

Toutefols, les travaux de fransformation du bitiment 1 en trols mnlmm dueiies nétatent pas inés (gros
ceuvre termind A Pexception de de son modificatif, les travaux d' & o'avalent pas 4!‘ réalisds).
Afin de [} dv Iu sociétd BOISSONADE a décidé de céder les lots lui appartenant, alnsl

que les autorisations durbanisme dont eile étalt Wtulatre au profit de fa sockété KARMA qui est devenue propriélain:
des fots n® 2, &, 5, 7, 101, 102, 103, 303, 302, 305 et 306 suivant acte notarié requ par Maltre Denis SALZES le
S mai 2018,

Dans ce cadre la soclété KARMA » solBcied les i des d’urb. 3 son profit auprés de B2
communa de VilleJulf por arr€té en date du 28 mal 2018.

1a sockété KARMA a2 enlin déposé une d de de pesmis du dificatif le 23 juillat 2018.

12 perms de construire modiftcatif a €té obtenu e 13 févrter 2019, lequetest sujourdhul défintf.

 est peéeisd que les travaux de on de |’ ble immoblier réallsés sous la maltdse d"ouvrage de b
sockité BOISSONADE, puls de la sodété KARMA ont é1é menés en epplication du de copropriéé, en
application duquel :

« A Fexception des travaux de démolition, construction, et
BOISSONADE qui pourcont §tre librement canduits par elle au les entreprises qu'elle mandatera w.

gis par I SARL

§6.1. Dédision de création et daliénation de lots transitaires
Article 26, Mojorité en nombre et 2/3 des woix
11 est pracédd au vote de |o résolution sulvante sur 1o cié 02 CHARGES COMMUNES :

Résotution :
Afin de mettre en conformité le riglement de copropriété avec I'état actuel de {'ensemble Immobliler, 'assembiée
générale décide de créer les lots transitoires suvaats.:

e lotn'344 d au droit de surdl fe pramier étage d'une matsan, ainsi que 63 tamidmes de
parties communes générales,

e Lot n°343 au droit de suré le premier étage de I'immeubdle, ainsi que $9 tantidmas de
parties communes générates,

* lotn"346 dant su drolt de suréh sinsique 56 de parties éoéral

e Lot n"358 dant au droit de surdk (e dauxitme étage da I ble, ainsi que 66 tantitmes de
parties communes pénérales,

* lotn"356 dant au drott &’ aff fe sol, alns! que 03 tantivnes de partics communcs géndrales,

«  10tn"357 correspandant au drott d'affouifer le sol, alns! que 22 tantiimes de parties communes Qtnéuls.

s Lotn°358 dant au drott & le s0), alnsi que 17 de partles

« Lot n"359 correspandant 3 b privatisation d'une cave lsgue des parties communes, alnsi que 03 unﬂimn de
parties communes pénérales,

»  Lotn"360 correspondant su droRt d'affoutiier le sol, ainsi que 02 Ames de partles $nbrat

« Lot n*36L comvespondent & b privatisation dune cave issue des parties commuunes, alns! que 03 tantidmes de
parties communaes généralas,

¢ Lot 0°362 corvespondant au drolt de surélever lo rez-dechaussée, ainsi que O1 tantimes de pardes
communes géndrales,

* Lot n'363 au drolt de surcl fe ler étage, ainsi que 13 tantid de parties
aénénales,
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Par sukte, los dmes de partins généralas seront xptimés en 1.3082mes.

Vensemble de cas lots est ientfié sur b plen jolnt au projet de modWicatif de la sociéré ACTIF GEO en date du 30
Juitlet 2020, géombre expart ) Paris 14¢ et Joint aux convocations.

Par I chgularisation das lots créds dans Ie cadra des travaur de réhabiltation de Fensemble immobiller,
Passemblée géndeale accepte la cession  l'euro symbotique par le syndicat des copropriétalres :

o des lots n°344, 345, 345, au profit de Ia sodiété KARMA, coproprittalre au sein de Fensemble Immobllier en
wue d'une nbunk itante avet des lots luf apeX )

« des lots n°355, 361, 362, 363 336, 357, 358, 359 et 360 av profh de Monsieur Dominiques ESTEREZ,
coproprittatre su sein de Pensomble immobilier en vue d'une céunion concomitsnte svec des fots ful
sppartenant.

€n conségyuence, Fassemblée donne mandat 2u syndic pour passer tes actes de-cessions nécesselres au profit des
itées d-dessus par sdisire de Me BABUSIAUX, Notatre 3 Saint-Cloud.

Ly

S'ngisant des ints ransialces davant revenir b la société KARMA, cas demiers pourront Hre cédés soit dans le
codre d'une vente dassique, soit dans le cadre d'un acte déchange avec e syndicat des copropriélaires portant
qur Jos lots privattis énumérés en tésotution n°6.3 ayant vocetion 3 Intégrer les parties communes da Tensemble
Immobitier.

Ont participé au vote 7 COprop {s) ¢ {s) ou cep B(s) sur 7, repr nt $92/552 tantid
e nombye des volx (704) de iétal ) “"-“‘"““.'.‘MA.mrémthlnmn-duvdxasms
copropriétalres, solt 296 voin.

Mise aux volx, cette résalution » donné lieu auvotd suvant :

592/592 Votes POUR /7
0/592 Votes CONTRE /7
0/592 Votes ABSTENTION o/7

Cette résghdion est adoptée 3 majorith art. 26

6.1 Subdivision & [a domende de fa sackété KARMA et de Monsieur Dominique ESTEREZ
Article 26, Mojorité en nombre &t /3 des volx
{l est procéeté auvnte de In résalution sutvante sur Ia clé 02 CHARGES COMMUNES

fésolution:

Afin de pouvolr formaliser | def bie des lots de (a copropriéid, il est 4 Ire de
subdiviser des lots insesits dans Fétat descriptlt de division en vue de leur réunlon avec d'sutres lots préexistants
ou créts dans ke cadre do la résolution n°6. 1.

les de tuts sont los

« Abdemende duh soOGEKARMA:

subdivision dulot n*2 en quatre lots distincts numérotés 324, 325, 326t 327,

subdivision dulot n°4 en quatee lots distincts numérotés 328, 329, 3301 331,

subdivision du lat n°5 cnaept lots distincts numéronds 317, 318, 319 et 320,321,322et323,
subdivision du lot n*102 en quatre fots distincts numérotés 308, 309, 310 et 311,
Subdivision du lot n*103 en deux Jots distincts numérotds 342 et 343,

Subdision du lot n°301.en dng lots distincts numérotds 312, 313, 31d et 315 et 316,
Subdhvision du lot n*302en deu fots distincts aumérotds 340 et 343,
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Par suito, les tantiimas de parties seront exprimés en 1.308bmes.

L'ensernble de ces lots est Identifié sur le pian Joint su projet de modificati! de la saclété ACT(F GEO en date du 30
Juillet 2020, géometre axpert  Parls 144 et joint aux convocations.

Par '] nlo:lmmhn des lots créés dans le cadre des (ravaux de réhabilitation de I‘eusemhle Immoblier,
b dcceple | tond I Y par le syndicat des

©  des lots n'344, 345, 345, au profit de la sodéé KARMA, copropriétaire au seln de Fensemble Immabikier en
wue d'une réunion concomitente svec des fots luf appartenant.

® des lots 0’355, 364, 362, 363 356, 357, 358, 359 ot 360 au profit de Monslenr Dominique ESTEREZ,
copropriétalre av sein de Yensemble immabilier en wue d'une réunlon concomitante avec des lots lui
appartenant.

€n conséquence, Passemblée donne mandst au syndic pour passer fes actes de cessions nécessalres su profit des
personnes citdes ch-dessus par Finlermédlalre de Me BABUSIAUX, Notalre & Saint-Cloud.

Segissant des lots transholres devant revenlr § la soctété KARMA, ces derniers pourrant Stre cédés soit dans e
cadre Fune vuiile classique, soit dans le cadre d'un acte d'échange avec le syndicat des copropriétaires portant
sur les fots privatlfs énumérés en résolution n°6.3 ayant vocation § intégrer les parties communes de Fensemble
Immohilier,

Ont participé v vate 7 copropritaire(s) présent(s) ou ésentéls) sur 7, repré $92/592
L2 nombive des vobx (T04) du copropriétaire mujoritaire 00100 KARMA, st tédult i s somme des voin das autres
copropriitaires, soit 296 woix.

Mise aux voix, cette résolution o donné lleu au vate suivant :

$92/592 Votes POUR 77
o/s592 Votes CONTRE o/7
0/592 Votes ABSTENTION o/?

Cattord stadoptée § la majorith ant. 26

6.2. Subdivision 3 Ia demande de i soclith KARMA at de Monsieur Dominigue ESTEREZ
Article 26, Majaritéd en nambre et 2/3 des volx
est procéde au vate de larésolution suivante sur 3 cté 02 CHARGES COMMUNES :

Résolution :

Afin da pouvoir f jorid] { de te des lots de La copropriétd, Ul est nécesssive de
subdiviser des lots Inscrits um Féiat deseniptif de division en vue de leur réunion svec d'autres lots préexdsiants
ou crids dans le cadre de [o résolution 0°6.1.

Les subdivisians de Jots sont les sulvantes :
* Alademands fie la s0cHre KARMA:

Subdivision du lot 12 en quatre iots distincts numérotés 324, 325, 326 et 327,

Subdivision du lat n°4 en Juatre lots distincts numérotés 328, 329, 330 et 331,

Subdivision du lot n°5 en sept lots distinets numérotés 317, 318, 319 et 320, 323, 322 et 323,
sbd| dulotn'102 enq fats distincts numérotds 308, 309, 310 et 311,

Subdivision du Int n°103 en deux fots distincts numérotds 342 1 343,

Subdivision du fot 1°301 &n cinqg tots distincts numérotds 312, 313, 316 o1 315 e1 216,

Subdivislon du lot n°302 en deux lots distinets numeérotds 340 et 341,

ve e o e @
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o Subdlvision du lot n°308 en quatre lots distincts mmerotés 347, 348, 349 et 350,
o Subdivision du lot n°102 en quatre lots distincts aumérotés 351, 352, 353 et 354,

o SubdMision du fot n°1 en trols lots distincts numérotés 332, 333 et 334,
o SubdMsian du lot n°3 en trols lots distincts numérotés 335, 336, 337, 338 et 339.

L'assemblde généraly prend acte de ces subdivisians qui seront dans te modificst su riglement do
copropiiétd qui devra dtre atiflé en réschtion n"6.4.

Ont participé au vote 7 copropriétaireis) présant(s) au rep &(s) sur 7, repré §92/592 tartid:
e nombre des volx (208) du cop Jre majortral 00100 KARMA, est rédult 3 12 somme des volx des autres
copropriétaires, sokt 296 volx,

Mise auz volx, cette résclution a donné liau au vote subvant ©

5927852 Votes POUR 27
0/952 Voles CONTRE /7
0/592 Votes ABSTENTION 0/?

Cette résolution est adoptée 3 fa majorité art. 26

63, ition & Pey bofigue par le syndicat des copropri¢taires da lots
Asticle 26, Majortté an nombie et 2/3 des vobx
1l est procede au vote de 1a resolution sulvante sut 18 cié U2 CHARGES COMMUNES :

Résolution ;

Afin de pouvoir former kité des porties daf bl biller, Is soclété KARMA promet de
céder  Pouro symbolique au syndicat des copropridtaires qul f'accepte les lots sulvants dont elle ast actuellement
propridtaite pour certalnes on dont elle sera prochoinement proprittalre poard'autres :

Latn31S,
Lotn"321,
Lotn°324,
Lotn*327,
Lotn"328,
Lot n°330,
Lotn*332,
Lotn*336,
Lot n*338,
Lotu*339,
Lot n*340,
Lotn’343,
Lot n*347.

§'aghsant des tots n°332 {ssu de la subdivision du fot n°1), 336, 338 et 339 (tousles trols Issus da a subdivision dv
lot n*3), il est précisd que ces demidres appartiennent 3u jour de la pré fée géndrale  Monsk
Dominique ESTEREZ qui aura vocation Bles céder 3 b sociétd KARMA dens le cadre 6'un acte dréchange mudayig
Intervank je mimejout que :

e 12 cession de f' bie des lots & brés ci-d par h soclité KARMA su profit du syndicat des

copropriftaires,
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o [ cassion des lots énuméréo en résol n°6.1 au profit de b société KARMA ct de Monsieur
Doeninique ESTEREZ,

o lardg de ble des modificatifs au rig! de cop ¢

L'sssembstée géndrale accepte dintégrer cas parties privatives su rang de pmrties indivises 3 I' bl

des copropriétaves.

Acet effet, | blée géndrele mendat au syndic pour rigulariser l'acte devant Me BABUSIAUX, Notaire ]

Saint-Cloud.

Conformément 3 la résolution n°6.4, ces lots privatifs syant voration 3 faire retour aux parties communes
pourront #re cédés su syndicat des copropridtalios dans le cadra d'un ecte d’échange avec la sodfth KARMA
ayant vocation A acquérir la propriété de lots trensitelres daumirds en résclution 0°6.1.

Les frals d'acte et de publication serant pris an charge par 1a soctéth KARMA qul Faccepte:
Ont participd au vote 7 coproprétatre{s} )sur 7, 592/592 tantibmes.

e nombyre des vabx {703} du cogropridtatrs majoritalre 60100 KARMA, est rédult 4 (2 somme des voix des autras
coprapriftalres, s0it 296 ol

Mige sux voix, cette résolution a donné flev au vote sulvant :

5927592 Vates POUR - 7/?
0/59 Voles CONTRE 0/?
a/592 Vales ABSTENTION 0/7

Cette ton est adoptée d ls ith art. 20

6.4, RatiRcation du modificati{ Intermédiaire 3u réglement de copropriété actant la suppression et ka création
des lots dnoneées en résolutionn® 6.1,6.2¢8.3

Article 26, Moforité en nombre et 2/3 des volx

1l e3t rocédé su vote de 1a résolution suivante sur fa cié 02 CHARGES COMMUNES :

Résolution ;

Afin de permettre au Notalre en charges des cessions précitées entre te syndical des copropriétaires, B sociéad
KARMA et ESTEREZ, I bié ratifie e feeatif av de coproprié
ot 3 Pérat descriptif de division prena acle de cette édlaire joint aux

A cet effet, Fassemblée générale donne mandat au syndic pour régulariser Facte devant Me BABUSIAUX, Notaire &
Saint=Cloud.

tes frals d'scte ot de publication serunl pris en charge par ts sodété KARMA qul Faccepte.
Ont participd su volc 7 cupropriélaire(s) présent(s) ou (s} sur 7, repré nt $92/592 ié

Le nombre des voix [704) du copropritaire majoritaire 00100 KARMA, est réduit 3 la somme des voln des sutres
capropridtaires, solt 206 voix.

Misq Jux voix, cette résolution a donné flev au vote sulvant :

592/592 Votes POUR 77
a/592 Votes CONTRE a/7
0/592 Votes ABSTENTION o/7

Cette résol est dddta éort. 26
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< [acession des tots ires & #réa en résolution n°6.1 au profit de 13 société KARMA at de Monsicur
Dominique ESTEREZ,
v L régularisatian de Pensemble des modificotifs ou réglement de copropriété.

L'assembiée générale sccepte d'intégrer ces partics privotives au rang de parties communes indivises A Vensemble
des copropriétaires.

A cel effet, Fassemblée eénérale donne mandst au syndie pour régulariser Yacte devant Me BABUSIAUN, Notalre &
Saint-Cloud.

Conformément 3 1a résolution n°6.1, cet lots privatifs ayant vocstion b falre retour sur parties commuhes
pourront tra cédés au syndicat des coproprifiatres d:m te ndre d'un scte d'échange avec [a société KARMA
ayant vocation & aoquésiv ta propriété de lols en n'6.1.

Les frals d"acte et oa publication seront pris en chatge par la soctété KARMA qui Faccepte.

Ont participh au vote 7 copropriélaive(s) présent(s) 592/592 tantkd

La nombre des voln (704} du copropriétalre majoritsire 00100 KARMA, m rédui 3 1a somme des volx des putres
conropridtaires, soit 206 vah.

Mise sux volx, cette résolution 3 donné lisu au vbte subvant

592/592 Votes POUR - i 77
0/592 Votes CONTRE o/7
0/592 Votes ABSTENTION 0/?

Cette résohuh dopese & ta majoritd art. 26

5.4, Ratification du modificsiif Inteemédiare su rbglement de copropriété sctant is suppression et la création
des lots énoncées en tésolution n® 6.3, 6.2 6263

Articie 26, Majorité en nombre et 2/3 des voix

(a5t procddi au vota de la résolution sulvante sur Ia clé 02 CHARGES COMMUNES :

Résolution :
Afin de permattre au Notalre en charges des cesslons précitdes entre fe syndicat des copropriéiaires, la saciétd
KARMA et ESTEREZ, ¢ générale ratthe le modifcstt! au réglemeni de copropridid

et A Fétat doscriptlf de divklon prenant acte de cetle shuation Intermédiaire joint aux convoeations.

A cet effat, Passemblde génirale danne mendat au syndic pour régulariser Pacte devant M BABUSIAUY, Natalre b
Saint-Cloud.

Las frais d'acte ot de publication senant pris en charge par 12 sodété KARMA qui Faccepte.

Ont participé au vote 7 copropridtalre(s} présent(s) ou ur 7, repré: $92/592
Le nombre des volx {704) du copropri€toire mdwlulmoomo I(ARMA, st réduit & la'somma des voix dus sutres
copropriitalves, solt 296 voix.

Mise sux vaix, cette résalution a donnd lleu sy vote sutvant :

5927592 Voies POUR 2/7
0/592 Votes CONTRE 0/7
0/592 Vates ABSTENTION 0/7

Cette résolution est adoptéc & la majorité ert. 26
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6.5. Ratification du modificetif fina! au riglement de copropriété atd I'état descriptif de division & ta sulte de Ja
réunion de lots et  leur chanpament de aature at d'usage

Article 26, Mojforité en nombre et 2/3 des vaix

1) ast procédé au vote de la résolution sulvante sur 12 & 02 CHARGES COMMUNES :

Résolution :
Ce modificatif 3 pour objat de :

= réunir des lots pour en former da nowvesux lots dans leur forme définitive,
= fixes ls nature et Fusage de chague lot de copropridté.

En Y blée géndrate vatde 1a sup, at ta créatian par réunion de lots, les lots suvants :
A demante da 13 sacibté KARMA ;
~ Lotn"364 par réunion des lots n*7, 101, 308 &1 344 pour acter | dun

= Lot n"365 par réunion des lots 1309 et 345 pour acter Fexistance d'un appartement,

= Lot n°366 par réunton des fots n*310, 312, 317,318 et 346 pour acter exlstence d'un sppartement,

= Lot n"367 par réunlon des fots n“311, 313, 317 et 319 pour acter Fexistence d'un appartement,

= Lot n°368 par réunian des fots n"316 et 320 pour acter Pexistence d'un appartement,

~ Lot n°369 par rdunion des lots n*326 et 329 powr acter Pexistence d'une place de stationnement,

= Lot n"370 par réunion des fots n°331, 313, 337 et 319 pour acter I'estence d’une place de stationnement,
— Lot n"372 par réunion des lets n*350 et 351 pour acter Faxistance d'un appartament,

— Lotn"373 par réunion dos lots n°389, 382 et 354 pour acter Fexistence d’un appartement,

— Lot n°374 par réunion des lots n°348 et 353 powr acter ¥ dun

Aladzmande de Monsieur ESTERET :

- Lot 0°371 pat réunion des lots n°303, 304, 934, 205, 335, 341, 333, 362 ¢t 363, pour scter Pexistence d'un
appartement,

~ Lot n"875 par réunion des lots n°352, 206, 359, 356, 360, 342 et 358 pour sclor Fexdsience de caves.

— Lot n*376 par réunlon des lots n"G, 104, 105, 307, 314 e2 361 pour acter Fexdstence de caves.

Compte tenu de ces réunions at de Fusage des lots précités, Féeat descriptil de division el les tantiémes de
chorges sont entik f les cds de répa étant désarmals les suivantes :

= Cldderd dss charges

a Lot n°201 : 378/10000&me,
o Lot n°202 : 279/10000&me,
0 Lot n*203 : 197/10000bme,
o lotn*215 . 210/10000&me,
o ot n°216 : 221/10000kme,
o Lot n*322 : 36/10000kme,

o Lot n*323 . 36/10000éme,

o Lot 0325 : 36/100008ma,

o totn*364 : 1039/10000¢me,
o Lot n"365 : 1026/10000¢me,
o Lot n°366 : 1191/10000¢me,
o Lot n*367 : 640/10000&me,
o Lot n*368: 793/10000¢mc,
o Lot n°369 : 36/10000¢me,

o Lot n*370: 36/10000dme,

o Lot n°374: 1613/10000¢n1e,
o Lot n°372 - 543/10000¢me,
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olotn'373 : 673/10000kne,
olotn®374 : 610/100004me,
o Lot n*375 : 196/10000¢me,
o Lot n°376 : 213/10000¢me.

= (1€ de réportition des charges Rifas aux parties communas ayant lours accts sur la rue aux 59 & €3 de la rue
fean-J3cques Roussesu

0 Lot n"201 : 464/100008me,
0 Lot n°202 : 343/100004me,
o Lot n°203 : 242/10000éme,
o Lot n"215 : 258/100004me,
olot n°216 : 271/10000éme,
olat n*322 : 4420000 me,

o Lot n"323 : 44/10000&mse,

o Lot n*325 : 44/10000ime,

o Lot n°364 : 1277/100008me,
o L0t n°365 : 1261/100000ms,
o Lok n*366 : 1463/100002me,
o Lot n*367 : 786/10000éme,
o Lot n"368 : 974/10000¢me,
o Lot n"369 : 44/100008me,

0 Lot n"370 : 44/10000éme,

o Lot n°371 : 198/100002me,
olotn°372 : 667/100002me,
o Lot n°373 : 827/10000¢me,
010t n"374 : 749/200008me.

- Cté de rép lide aux charges didvacuation des ordures :

o Lot n*201 : 474/10000éme,
o Lot n"202 : 349/10000éme,
o lotn"203 : 247/10000¢me,
olotn"215 : 263/10000éme,
©Lotn'216: 277/10000¢me,
© Lot n*322 : 45/100002me,
oL0tn"323 : 45/100U0Rme,

o Lot n°325 : 45/10000dme,

6 Lot n°364 : 1303/100008me,
o Lot n"365 : 1286/10000&me,
o Lot n*366 : 1493/100008me,
0 Lot n"367 : 802/100008me,
o Lot n*368 : 994/100008me,
o Lot n°369 : 45/10000éme,

o Lot n*370 : 45/200008me,
oLlotn°372. 680/10000¢me,
o Lot n*373 : 843/10000&me,
o Lat n*374 - 764/10000¢me.
~ C1é de répartition des charges Ala aux fots n°201, 202, 203,215 6t 216 ;

o Lot n°201 : 2942/100002me,
o lotn"202 : 2371/100002me,
o Lot n°203 : 1533/10000dme,
olot n°215 : 1634/10000me,
o Lot n°216 : 1720/10000&me.
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oLotn*373 : 673/100008me,
oLotn*374 : 610/100002me,
o101 n°375: 196/100008me,
oLaln®376 : 213/100008me.

= CI¢ de népartition des charges fiées sux partios contmunes syart leurs sccls sur e rua sux 59 & 63 de fa sue
Jesn-Jncques Rousseau :

0 Lot n“201 : 464/10000éme.
0 Lot n°202 : 343/10000éme,
© Lot n°203 : 242/10000¥me,
o Lot n°21S : 258/100008me,
0 Lot n°216 : 271/20000%me,
o Lot n°322 ; 44/100004ms,

o Lot 0°323 : 44/100004me,

© Lot n"325 : 44/100004ma,

o Lot n*364 : 1277/100002mo,
o Lot n*365 : 1261/100004me,
0Lot n°386 : 1463/10000¢me,
o Lot n°367 : 786/10000dme,
o Lot n°358 ; 574/100003me,
o Lot n°369 : 44/10000me,

0 Lot n°370 : 44/10000&me,
olotn"371 : 198/10000&me,
o lotn'372 : 667/100002me,
o Lol n*373 : 827/10000bme,
o Lot n"374 : 749/100002me.

« Q14 do répartitionfiée aux charges des ordures ménagd

© Lot 1°201 : 474/200000ma,
o Lot a°202 : 349/100004me,
0 Lot n"203 : 247/10000¢me,
© Lotn"215 : 263/500004me,
© Lotn"216 : 277/100008me,
o Lotn*322 : 45/10000kme,
o1otn*323 : 45/100008me,

0 Lot n*325 : 45/10000¢me,

o lotn"384 : 1303/100008me,
o Lot n"365 : 1286/100000me,
0Lotn"366 : 1493/10000dme,
o Lot n"357 : 802/10000&me,
© Lot n"368 : 994/100008me,
© Lot 369 : 45/100008me,

0 Lot n"370 : 45/10000kme,

o Lot n"372 : 680/100002me,
o Lot n"373 : 843/100002me,
o Lot n*374 : 764/10000kme.
= C1é de répartition des thargps ala sun lots n*201, 202, 203, 215 et 216:

o Lot n"201 : 2942/100008me,
0 Lot n°202 : 2171/100008me,
o Lot 0203 ; 1533/100004me,
o Lot n"215 : 1634/100008me,
o Lot n"216 : 1720/10000bme.

Page 10/ 14
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De méme, compte tenv de (a rafonta de Fensambie immobilier, les définitions des partlas communes et des
parties privatives, les cond| de ot les régles de pouvernance de larcopropriété sont refondues dans
le cadre du présent modificatif.

L publicstion de ce modificatif su RCP devra s'opérer conjointament avec celle do I'4tat descriptif de dMston de
I L dans sa configuration et aprds des des lots né ires pour
e anmesura de réaliser cette configuration.

les de ce modificatif s appli dbs b présent pour 1a répartition des charges amsi que
pour le de la cop tout comme pour kes appels de charges rétroactifs.

Aprés svolr pris connalssance de ce modificatlf, Fassembiée générate approuve colul-d et donne mandat au syndic
pour régulariser cetui-cl devant Notalre.

Las frais d’scte €1 de publication seront pris en charge par 1a société KARMA qul Faccepte.

Qnt participé au vote 7 mpmprl‘hlm(ll prénmt:) ou représenté(s) sur 7, repré 592/592 tanti
1 nombire des volx (706) d rialre 00100 KARMA, est réduit  le somme des volx des autres
eopropritalres, solt 296 vohe
Mise aux vobx, cette résolution a donné lleu au vote subunt ;
592 /592 Vozes POUR 72/7
0/592 Votes CONTRE o/7
0/592 Votes ABSTENTION 0/7

Cette risolution ¢st sdoptée b 1o mejorité ont. 26

6.8. Modafité de régularisation des actes modmamut eenlons crolsées
Article 29, Majorité des vobx imé
1l esk procédé au vote de Ja résolution summc surls dl 0 c&w«els COMMUNES :

Résolutlon ;
Au regard du cacactire global de Fopération consistant 4 -

~ créer des lots transitolres et bes cider A la soclfté KARMA et A Monsiaur ESTEREZ,
= syldiviser des lots existants,
= dchangar dus lots entre 1a socidté KARMA at Monsiewr Dominique ESTEREZ,

«~ cdder des lots au prufit du syndicat des i ayant ion & intégrer les parties

-~ Régulariser e madificatit intermédiaire en résultant,

— Réunir les ints rréer pour reconstituer les lots ddfinttifs dans le cadre du régh de té final refondv,
1) ast dicidé par ¥ bife générsle que Vintégralité des -dupvédusdmm répularisée le m&me jour et
concomitamment par (étude dc Notalre, afin qua Vopd salt

est donc demandé av syndic de falre diligence en ce sens, ch des parties p et L)
¥ énérala prenamt T de se pré u d gue fixers Pétude de Notaire
instrumentaire ou s'engageant le cas échdant A donner une procvration pour ne pas retarder le processus de
refonle de V'ensemble immobilier, et ok, ausshétie dre définlf de la pré bike g&ndrate scquis.
Ont partidpé au vote 7 ire(s} présem{s) Esenté{s) sur 7, é 592/592 8

e nombre des voix (704) du zopmdlnlm mnjomuh oo:on KARMA, st réduit A la somme des vol des autres

copropriétalres, soft 296 voix.
Page 11714
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Mise aux volx, cette résoliution 8 donné liev su vote sulvant :

592/592 Votes POUR 277
0/592 Vores CONTRE 0/2
0/592 Votes ABSTENTION 0/?

Cetta résolution et adoptée b la majorivé ast. 24
Se sont exprimds ; 7 copropriétaires sur 7 copropriétaires présents el ieprésentés, totatisont 592 tontiémes sur §92
7, Rigul ls de charges et répartition des mmuwmm Par to syndic designé

Article 24, Ma]nmédasmhw-mlnwla bres présents ou
1l est prockdé au vote de la résalution suivante sur la cié 02 CHARGES COMMUNES :

Résotution s

A compter de la présente assembide générale, point de départ de Yentrée en f¢ du syndic, I

des copropriétaires donnent mandak exprés au syndic pour ¢tablr kes appels de charges ritroactifs & eomplu du Lor
fanvier 2020, date de b fin de mission de Fancien syndk bénévole de h copropriétd et administrera Immeuble selon
tes principes et la répartition des changes édictés par le modificatif ki spprouvéd, et ce, méme sl celul-cl n'est-pas encare
approuwvé.

U d de au syndic de un blde pénérate uind at ca, dans les meilleurs
déisls ofin de délibérer sur les comptas des exarcices 2019 et mo ot de voter las budgats des anndes 2021 et 2022.

Ont parlicipé au vote 7 copr &{s}sur 7, $92/592 ]
Le nombre des voix (704) du wprqwmm malumlre 00100 KARMA, est rédult & Ia somme des voin des sutres
capropeiétaires, solt 206 voix,

Mise aux voby, cotte résolution a donné fiew au vote suivant :

5§92/592 Votes POUR 777
0/592 Voles CONTRE . 0/7
07592 Votes ABSTENTION o/7
Cette o3t adoptéed & .29
Se sont : 7 coprop sur? résents el représenté isont 592 i $92
8. Emploi des fonds et des de ba coprap lu!l bre 2019
Article 24, Mojorité des voix € des por les dsenté;

{lest procédé auvote de fa r‘solullon sutvpnte sur!ull o0 CHAIGES COMMUNES :

Résolution :
Les fands disponibles sur le compte du syndicat des copropridtaices b [u date du 31 décembrs 2019, ainsi que Jas
créances & catte date resteront affectds en crédit sur le compte de charges oas copropnmlm awyant a:quls feur lot de

2 sodété BOISSONNADE cn tant que prop car cas sauls sont b FPorigine de Ip
consthutiun de cetre trésorerie

Ces fonds seront utilisés 3 [ réfection des parttes di des per les vendus
hatdtables por la soclétd BOISSONADE, C'est-d-dire les partiss dubd 2etder situd sur fa cour

donnant sur I3 rue.

S'lt restait des fonds diswublu aprés réatisation de ces travaux, le solde sern affecté au palement des charges

des mémas ou provata das tantidmes de lfeur lot tel qu'applicable (ors de (a constitution de
cette trésarerie
Ontp i su vote ? coprop {s) p (s} ou rep: é{s) sur 7, rep $92/592
Pags 12/ 14
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Mise sux voix, cette résohution 2 donné lieu au vote suivant ;

§92/592 Votes POUR 72
0/592 Vores CONTRE o/7
0/592 VYotes ABSTINTION 6/7

Catte résalution est adoptée b (s mujorité art. 24

Se sont exprimés ; 7 capropridtoires sur 7 copropridtokes présents et rep 582 dmes sur 592

1. Régularisation des appels de charges etrépertition des tharges spplicables par fe syndic désigné
Article 24, Mojorité des voix des par les bres prisants ou reprdsentés
1l est procédé su vate de la résolution sulvante sur Is cié 02 CHARGES COMMUNES :

Résolstion :

A compters de la p biés géndrale, point de dépert de I'entrbe an du syndic, ' bide péndrak
des copropriétaires donnent mandat exprds au syndic pour dtablir les sppels de charges rétroactifs b comptes du er
Jenvier 2020, date de I fin de mission de Fancien syndic bénévole de la copropridté et adminlitrera Timmeuble seton
les principes ef ks rdpartition des chargas &dictés par lo modificatt! Ici approuvé, et oe, méme st cehil-cl n'est pas encore
approuvt,

v bide générate demands au syndic do une Mgn géndrate Jidrieure, & cc, dans les
dilals aftn de délibérer sur les comytes des axercices 2019 et 2020 et de voler les budgets des anndes 2021 &t 022

\

Ont participé st vote 7 cop (s} ou repeésenté(s) sur 7, repré 592/592 tantid
Lo nombre das voin (A3} du copropriétaire majositalre 00100 KARMA, est cédult 3 1s sormme dos voix des autres
copropriftaires, soit 296 volx.

Mise aux vol, cette résolution a donné Beu au vote suwant

5927592 Voles POUR 177
0/592 Votes CONTRE o/7
0/592 Votes ABSTENTION 0/7

Cetta résolutt r adoptée b ta majorité art. 24

Se sont. ds:7 ridtaices sur 7 copeopriétalres présents s $senté I 592 s 592

P - reoping

8. Emplol das fonds at des créances de la coproprided su 31 décembre 2019
Article 24, des vobr parles bres présents ou reprdsenté
Ihest procédé auvote de 12 résolution sulvants sur [s cid 02 CHARGES COMMUNES :

Résolutlon
Les fonds disponibies sur le compte du syndicat des copropridiaires & Ia date du 31 décembre 2019, alnsi que les
créances b celte date rosteront affectés en addit sur lo compte de charges des coproprittalres ayont acquis feur lnt de

la soctété BOISSONNADE en tant que. p pridtaices, car ces seuls copropré sont 9 l'origine de fa
constitution da cette trésorarie
Ces fonds seront wiisés & la réf des pantes di des par les fogy vandus

habitables par la sociétd BOISSONADE, €est-b-dlre les parties communes du batiment 2 et de Fappentls situé sur b cour
donnant sur la re.

il cestait dus funds disponiblos sprds réalisation de ces fravaux, le solde sera affecté av palement des charges
Ges mévnes copropriétaines, au proreta des [ da Jeur Yot tet quiapplicable fors de fa constitution de
cette trésorerie.

{s) aurep () sur 7, rep 592/592 tantié
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e nombre des volx {704) du coproprittaire majoritalio 00100 KARMA, est ridult 3 | somme des voix des sutres
copropriétatres, 30it 296 voin.

Mise sux volx, cette résohtion a donné fiew au vote suivent :

592/592 Voles POUR 7/7
0/592 Votes CONTRE 0/7
0/592 Votes ABSTENTION [ 724
Cette résol estadoptée bls rité art, 24
Se sont exprimés : 7 étoires sur 7 prid et rep: 592 Susr S92
9. Comptawrs d’eau
Article 24, Majosité des vobx parles présenls ou représentés

11 est procidé au vore de I résolution sulvante sur [3 cié 02 CHARGES COMMUNES :

Résolution :

La copropridté dtant désormats fouraic ¢n esu par un noweau comptevr spécifique « VEOUA » slimentant les
logernents ayant acchs sur 12 rue Jean-lacquas Rousseau par e 59 et fa 63 et anden compteur Instalié en partle
privative pas VEOLIA au 61 de la méme rue e desservant plus que Factue) lot n*105 {partie du jot n°371), le propriétalre

de ce fot devra faire le o son fot privatif & son nom, puls talre son affalre persopnele de
53 gestion ginsl que le 1 de
Ont participé au vote 7 é (s) gur 7, 592/592 tantitmes.

e nombre des volx rrul du umm-ln m:]mlhlre 00100 KARMA, est rédull 4 le samme des voix des sutres
copropriéiaires, soit 296 volx.

Mise sux voix, cette résohutiun a donné lleu av vote subvant :

5927592 Votes POUR Y744
0/592 Votes CONTRE 0/7
0/592 Votes ARSTENTION 0/?
Cotterd os1 adoptée b fa bart.29
St sont exprimés : 7 sur? présents et ceprisenté: lisont 592 sur 592
10. Retification parF Née générale des travmm rdalisés en appiication du permis de i

Asticle 25/25-1, Mwl(lnhwlut de tous les membies et second taur & Particle 24
11 est procédé au vote de la résolption suivante sur la cié 02 CHARGES COMMUNES :

Résolution s

Usssemblée gndrala rallfic en lant que de besoin, Fintégratitd des travaux de réhobili de I bk bile
réalisés sous 1a maltrke d'ouvrage de la sockété BOISSONNADE, poursulvis et achevds par b soclété KARMA, alnsl que
lox besvauy d'amé des lots A ESTEREZ réalisés par e darnler, et ce, en applkation des

d & ds en dels n"6.

Ontp ¢ au vote 7 caprop {s) pré sur7, vap $92/592 tantiémes.

“w mmbn des volx (703) du umpcmin mahmaln 00100 KARMA, est réduit b 1a somme des volix des autres
copropriétakes, soit 296 volx.

Mise aux voix, certe résoiution a dorn lieu auvote sutvant :

592/592 Voles POUR /7
0/592 Voles CONTRE 0/7
0/592 Votes ABSTENTION 0/7
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Cette résol st adoptée dto ¢ art, 25/28-1

11, Remise des PV da rikeption et étst des Heux
Article 24, Mojorité das voix exprimées por les membres présents ou reprisentés
1 est procédd au vote de la rérolution suante sur b cé 02 CHARGES COMMUNES :

Résolution :

Les parties ayant &eé quasi entitrement OU O I crédes, le syndic
désigné davra dans les trals imois de sa prise de fonction se falre remettre par b sodété KARMA, tous les documents
utiles s sux travaux réalisés sous sa maRtrise douvrage, 3 savolr les procks-verbau de réception svec les locataurs
& les hés, leur pollce d {2 polica dommage-ouvrage souscrits, etc.

Par atileurs, I’ de générale d de au syndic o éder 3 un dtat des lieux des parties communes, assistd dos
membres du conset syndicel. Cex] afin que puine &re déterminé Ala charge de qut reviendront les bravaux qui peuvent
encoro s'y Imposer.

Py e\

Ont p ¢ su vote 7 wproprié ) sur?, 592/592 tantidmes.
e nomln des volx (704) du coplquuuh mn}omin 00100 I(MMA, a5t rédult A fa somme des vola des aulres
copropri&lalres, solt 206 voix.

Mise aux vols, cette résolution a donné lieu s vate sulvant:

392/ 592 Votes POUR /7
0/592 Votes CONTRE o/7
0/592 Votes ABSTENTION /7

Cette résohution est adaptée & la majorfté ars. 24

Sa sont exprimés : 7 copropriétoires sur 7 copropriétalres pré at ésenté 592 iémes sur 592

L'ordre du jour &ant dpuisé et phus porsonna ne demandsat ka parols, fa séance est levée & 20 b 00.

1a Présidante, La Scrutatrice, Le Secrédtaine,
§am I.ET(LUER Mademe LEOUC %
: wles octlons on Nan des dicidons des ées géndrotes dolvent, & poine de

mwllmmmmuwmnmmsm détol de devx mols & comprer de Mnumrbndupmm vahldbmwo,
s0ns se3 pAneres. Cotte notificolion est Nhotishe por e syndic duns he délol d'an arals & comphir de la tenue de Fassemblie génédrole.

Souf urgence, Fexéeution por te syndic des mmermnwl pénérole en opplication des articlrs 25 et 26 de lo
prisente fol est suspendoe jusqu’d fovy o dawddme olinée s pedsent ortide
{Art. 42 de In Yol du 10.07.65 oNndos d et 3).

Cette oppasition devra dtre fake par devant le tribunai & Instence du iy de thuation de Bmmeuble.

1 vous et consedté de conserver tous vos progds-vertavx d' b tndeales 2fn de los  Foch dans
I'hypothise de la vante de votre Iot de copropridté,
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Catts résolution est adoptés § la majorité art. 25/25-1

11. Remize des PV de rdceptian et état des lisux
Asticle 24, Majorité des vobx exprimées por les bres présents
N est procédé au vote de la résolution sulvante sur la ¢l 02'CHARGES COMMUNES

Résotution :

Les parties aysnt été q b ides, ou pour certaines nouvellement créées, le syndic
designa devra dans les trols mals de s» pelse de fonction se faire remetise par b société KARMA, tous les documents
uliles Nés aux travaux réalisés sous sa maltdse d'ouvrage, 3 savolr les procis-verbaux da réception avec les locateurs
d' fes és, leur police ¢ 1a potioe d L ] ete.

Par sllleurs, I' & #u syndic de der 3 un état des lleux des partes communes, assisté des
membres du conseil syndical Cec) sfin que puisse btre ditormind 3 [a charge de ou ceviendront les travaux qui peuvent
encore 3'y Imposer.

Ont participé au vote 7 copr dsently) d é(s) sur 7, repeé: 592/592 5
le mmbn des volx (704) du eopmpfl«du majoriteire DO300 KMIMA, -n viichit 3 [a somme des voix des sutres
copropriftatres, $6it 296 voix.

Mise aux voix, cette résolution a donnd lieu au vote suivant :

5927592 Votes POUR /7
0/592 Votes CONTRE /7
0/592 Votes ABSTENTION 0/7

Cette résolution st adaptée 3 1a majorité onrt. 24

Sesont imés : 7 sur 7 cop ¢ et repré; s, 592 tontidmes sur §92
Uerdre du jour dtant €puisé el plus ned ta pardle, lp s& Igvée b 20 h 00,
La Présidente, La Scnuatrice, Le Secrétaire,
dame LETELLIEA Madame LEOUC Monsleur LE PROVOST
i e %
lmpanue v Las octiens en des ddelsons des dohvest, & pefne do dichdonce, 8w i

dons un défot de dﬁumommulﬂﬂlo notification dv procds-verbal d'cisembdide,
mmommu.&ur mwmuvmhmklmkmldmlﬂmmlsbcwlndelulwzdcl ‘assembiée génirole.

Souf uigence, Nexécution por le mdkda mmMml’mnmbmmmhm applicotion des orikies 25 et 25 de io
peésente lol est Risgu'd u délof de olinéo du présent orticle »,
An. Mchhbldulllv?“umluzn.ﬂ

Catte opposition devrs Sire faite pav ass'griation devant le ribunal de Grande Instance dulleu desitation de fimmeubla.

0 vous st corsellid de conserver tows ves grocks-verbaux o de les &l dany
Fisypothise de s vente de votre lot de copropriéte.
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20 averue Saint-Hilaire
91800 BRUNOY

TEL 01,69.49.74.74 FAX 01.69.49.74.79

Lettre R dda avee AR aux absents et "

Lig

PROCES VERBAL
ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE
DU JEUDL 30 MARS 2023

Coproprifté : (0242 - 59-63 RUE J.-J. ROUSSEAU
94800 VILLETVIF

Masdames et Messleurs les Copropriétaires de la Résidence sise au :
59-63 RUE J.-J. ROUSSEAU 94800 VILLEJUTF
se somt réunis en assembiée générale Extraardinaire (oquelle 5'est tenue le:

Jeudi 30 Mars 2023 & 19 h 30

A limwncuble
$963 RUB JBAN-JACQUES ROUSSEAU A VILLBIUTP

i a 1€ dressé une feullle de présence qul a &1é signde par tous les copropridtaires présents et par les
mandataires de ceux qui §'étolent falt représenter.

O’aprés lo feuille de présence tenve & I'entrée de la salle de réunion, il est constoté que :

Sont présents ou représentds :
7 copropeiétaire(s) sur 7 au total représentant ensemble 6184/6184 tantiémes

Sont obsents et non représentds
0 copropriétaire(s) totalisant 0/6184 ié

Tl est roppelé que I'assemblée a €té appelée A statuer sur Iardre du jour suivant

ORDRE DV JOUR
1. Election du Président do Séance
2. Election du Scruteteurn® 1
3. Election du Secrétuire
4. Refonts juridique de Pansemble iImmobilier {préambule)
5. Rectification de V'esreur matériell t dans la ré: ion n*6.2 intitulée « subdivision & l2

demande de Is société KARMA et de Monsieur ESTEREZ »
Page 1/11
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8. Rectification des arreurs matérielles contanues dans la rdsolution n°6.3 Intitulée « ratification du
modificatif final au ragl t do copropriété et & I'état o ptif de 4 la sulite de la réunion
da lots et 4 laur changement de nature ot d’'usage »

7. Réitbration du mandat donné au syndic de passer les actes approuvés lors do |
générale du 4 avrll 2022

seere=0000000— -~

' 1. Blection du Président de Sdance
Article 24, Majoritd des voix por les memb gsents ou é

1l est procédé au vate de la résolutl U :urlldl'bsCHARGECrOMMUNBEI’ME N'3:
Résolutton :
Madame LETELLIER Karen {SCI KARMA| est élue Présidente de Séance.
Ont participé au vote 7 copropriitaire{s) présent(s) dsenté(s) sur 7, & 61B4/6184 id
Le nombre des volx (5908) du copropridtaire majovlnlu 00100 KARMA est réduit A ts snmma des voix des autres
copropriétalras, soit 3092 voix.
Mise atx volx, catte résolution a donné lieu au vote suvant
6184/ 6184 Votes POUR 777

0/6184 Votes CONTRE 0/7

o/818¢ Votes ABSTENTION 0/7
Catte ast sdoptée & la majarith de Part.24
Sv sval exprimds : 7 aur? totofsont 6106 [517]
Ontvare par sur 7 totaltzant 397 sur 6184
WWMWENF ﬂ!ﬂ

2. Eaction duScrutateurn® 1
Article 24, Majorité des volx exp par fes bres pré: ou représentd

T est procddé au vote de fa sur la dé 03 CHARGES COMMUNES ETAPE N°3
Répotution :
ESTEREZ estélu §
Ont participé au vate 7 copropr dsenté(s) sur 7, 6184/6184
Le nombre des voix (6908) du eopropMNu malorhln 00100 KARMA , esl rédult b la somme des voix des sutres
copropriétaires, solt 3092 voii
Mise aux voix, cette nésolution a donné Heu au vote sulvent :
618476184 Votes POUR 7/7
0/6184¢ Votes CONTRE 0/7
0/6184 Votes ABSTENTION o/7
Cette résoll estadoptécdla $ delart24
Se sont eprimds : 7 7 éson woreksont 6384 sur 5184
Ontvotd par sur 7 totaliont 197 sur 6184
mam’m«mumnﬂ;
3, Election du Secrétaire
Artide 24, Mojorité des vobx exprimées por les bres pré ou représenté

Page2/11
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1 est procédé au vata da la résohution suivante sur ta clé 03 CHARGES COMMUNES ETAPE N°3 :

Résolution :
Monsteur LE PROVOST Cédric représentant IGP Syndic est élu Secrétaire.

onp. ipé au vote 7 copropristaire{s) présent(s) ou représentéis) sur 7, rep 6184/6184 tantlémes,
Le nombre des vobe (6908) du copropriétaire msjoritalre 80100 KARMA , est réduit d s somme des volx des autres
copropriétaires, soit 2092 voix.

Miss aux volx, cette résalution a donné liev su vote sulvant :

6184/ 6184 Votes POUR 7/?
0/6184 Votes CONTRE o/7
0/6184 Votes ABSTENTION 0/?
Cette résoll estodoptéeala é de K'art.28
Se sopl exprimés : 7 sur? 1 reprdsentds, totaSsant 6184 mattémes sur 6184
Ont vord par ) 7 cotoBsant 197 ur 8184
mwuumnuwmum
4, dat ble Immobiker {préambule)

Lors ds Psssemblée géndrale du 4 avril 2022, le syndicat des copropriétaires a décidé de ratifier |a refonte de I'état
descrgtf de division de Pimmeuble, 3 1> suita de la terminsison des travaux de 13 sockdté KARMA réalisés en
remplacentent de Ia soctétd BOISSONADE, conformément au raglement de copropriété d*origine en application duquel :

« A l'exception des travoux de démol di et rénovoti és por lo SARL BOISSONADE
quip dtre Hbrement canduit pardkw[csmmdns quelle mandatero ».
C'est dans cas condltions que I biée générale aratifié e fieatif au ndgh de copropriété et A Fétat descriptit

de division étatliIa sockétd ACTIF GEO, duquel s'en sont suivies :

«  Lacréstion d'un certaln nombre de lots transitoires 3 céder par la copropriété & Ia soclité KARMA et b Monsieur

ESTEREZ,

- lacession parla sodété KARMA de Lot ifs lul suprofit du syndicat des coprop , |
lots ayant vocation & faire retour aux parties communes.

-+ lLaratification d'un gl de riété modifié actant d'un nouvel état descripthf de division et de
répartition des charges, ainsl que nouvelles 'tdes fixant les conditions de Jouissance dos paniss communes et
des parties privatives, au regard de la ik L le de la été o un ble & usage
’habitation.

L'ensemble des résol Ia refonte Juridique de § ble a é16 vord & I imité des copropré

Afors qu’l ne nmlt ulus qu'h procider pour Etude BABUSIAUX & la passation des modificatifs et des différents actes

( des lots itolres entre le et KARMA, ainsl que Monsieur ESTEREZ, cession da lots
privatifs appartenant & KARMA au profit du syndicat des copropriétaires, etc.) pour doter [ copropeiété d'un riglement
conforme 3 la volonté de Yassemblée gandrate, ladite Etude de Notalre a finalement décidé, dans ls coursnt du mols de
Juln 2022 de ne pas poursulvre &2 mission, contraignant la soclété KARMA (sous te contrtie du syndic) & identifier una
nouvelle étude de Notalres.

Cest finslement Fétude VL NOTAIRES représantde par Maitre Timothée de VILLENEUVE qul 3 accepté de reprendre le
dossier dans le courant du mots de juillet 2022

Toutefols, Il 8 été nécessaire pour cette nouvelle dtude Notalre d'assimiler ce dossier « dexe » et de reprendre les
actes de sa prédécesseuse.
Page 3/11
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Dans le cadre de la préparetion des actes, Me Timathée de VILLENEUVE a falt part au syndic de quelques erreurs
matérielles figurant sur le prociswverhel du 4 awiil 2022 que celul-ci suggere de corriger dans le cadre d'une assemblée
#énérale rectificative.

C'est lobjet de la pré: blde gé extr

S. Rectification de Farrour matériells contenve dans ls résolution n’6.2 tntitutée « subdivisian d s damande de la
saddté KARMA et de Monsieur ESTEREZ »

Artitle 24, Majorité des voix exprimées par les b ! dsenté

U est procédé su vote de ts résolution sudvante sur fa déMOMRWCOMMUNBETAPE N'3:

Résolution :
Ly des lots 3 fa soclété KARMA, celle-d s'est vue autorisée 3 subdiviser certains lats, et ce,
conformément au moduhumf ratifié par 'assembiée générate.

L'arreur surfe procés-verbal d' biée générale du 4 avril 2022 ostlu suivante :
" Subdivision du lot n°102 en quotre lots distincts numérotds 351, 352, 353 et 354"
Ce n'est pos le ot n"102 qui falt Yobjet de catte subdivision, mais le lot n*306

1y o domg leu de fira ;
« Subdivision du fot n*306 en quatre lots distincts numérotés 351, 352, 353 et 354

En & X biée générak la nésolution ci-di retranscrite |

« Afin de pouvolr formall 1Y de I'e ble des fots de fo copropriété, i est nécessaire de
wbdm.nrda{oulnwmdnmI’dmtdempn/deﬁmnmmdzkwdmlmum(mhun&ﬂmama&
dons le codre da lo résolubion n%6.1.

Les subdivisions de lots sont les sulvantes :
- Aledemande de o socded KARMA

Subdiviston du Jot a°2 en quatre lots distincts numérotés 324, 325, 326 et 327,

Subdivision du lot n"4 en quatre lots distincts numérotds 328, 329, 330 et 331,

Subdivision du lot n°S en sept lots distinets numévotés 317, 318, 319 et 320, 321, 322 &t 323
Subdivision du lot n°102 en quatre fots distinets numdératds 308, 309, 310 «t 311,
Subdivision du lot n*103 en deux lots distincts numérotés 342 et 343,

Subdivision dv lot n°301 en dng fots distincts numérotés 312, 313, 314 et 315 et 316
Subdivision du lot n°302 en deux lols distincts numérotés 340 et 341,

Subdivision du lot n°305 en quotre lots distincts numérotés 347, 348, 349 et 350,
Subdivision du iot n"308 en quotre Jots distincts numérotés 351, 352, 353 et 354,

©
°
(-3
o
o
o
o
-]
o

o Subdiwsion du fot n°1 en trois lots distincts numérotés 332, 333 et 334,
o Subdivision du lot n°3 en trois lots distincts aumérotés 335, 336, 337, 338 et 339,

Uassembide générole prend octe da ces subdh qul seront retr dans (s modificotif ou riglement de
copropridté qui devra &tre ratifié en résolution n6.4. »

Ont participé au vote 7 coprop {s) p ts) dsanté(s) sur 7, repréd 6184/6184 tantiémes.

€2
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Le nombre des volx (6808) du copropriétaire majoritaire 00100 KARMA , est rédult & In somme das vobx des autres
copropriétaives, soit 3092 voix.

Mise aux voix, cefte résolution 3 donnd llew au vote sulvant :

6182/ 6184 Votes POUR 777

0/6184 Votes CONTRE 0/7

0/6184 Votes ABSTENTION 0/7
Catte résol ast sdoptée bl b de Part.24
Se sont exprimés ; 7 coproprideaires sur 7 cop pré etrep é fisant 6184 émes swr 6184
Ont voté por pondance : 1 copropriétaires sur 7 197 sur 6184
00030 LEMENAGER LAURENT (197)
8. Rectification des esreurs matiriel dans ba résolution n°6.S intitulée a ratification du modificatif final eu

wawmuumdwuuwonumudmumwmunummmnamn
et dusage »
Article 24, Majorité des volx exprimies por las bres pré ou représenté:

Pitces Jointes :

- Modiflcatif & 'état descriptif de division &tabéi por ACTIF GEO
- Projet de modificatlf final au réglement de copropriété étobll par Me BABUSIAUX

1l est procédé au vote de 1a résolution sulvante sur la clé 03 CHARGES COMMUNES ETAPE N°3:

Résolution :
1/ Les emeurs contenues sur fe procks-verbal d'assembiée géndrale du 4 awril 2022 cont les sulvantes :

L Lot 6’367 par réunion des lots n*311, 313, 317 1 319 pour acter Fexistance d’un appartement,

[ )
- Lot n®370 par réunion des fots n*331, 313, 317 et 319 pour acter Fexistence d'une place de stationnement,

- Lot n°373 par réunion des {ots n°359, 352 et 354 pour acter |'existence d'un appartement *

Nyadoncliendelies:
“. Lot n"367 par réunion des lots n°311, 313 et 319 pour acter Fexistence d'un sppartement,
)

- Lot 0”370 par réunion des lots n*331, 337 et 333 pour acter I'existence d'une place da stationnement,
(
- Lot n*373 par réunion des lots n°352, 343 et 354 pour acter Fexistence d'un eppartement *

2/ Per allleurs, l a &6 relevé que e procksverbal d’assembide générale du 4 avril 2022 n' pas rapris las griles de
répartition des tantidmes de charges spéciales figurant sur le dernier projet de modifloetif 3 F'état descriptif de diision
établi par le géomatre, de mEme que sur le projet de modificatif final qui avait été prépard par Me BABUSIAUX. Ces
documents ont été rejoints aux convocations en tant gue de besoln.

Page 5111
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Lot n°201 : 464/10000éme,
Lot n*202 : 343/100008Me,
Lot n°203 : 242/100008M2,
Lot n*21S : 258/100006me,
Lot n*216 : 271/10000%me,
Lot n"322 : 44/10000%me,
{0t n°323 : 44/s0000tme,
Lot n"325 : 44/10000éme,
Lot 0354 : 1277/100008Me,
Lot n*385 : 1261/100008Me,
Lot n*366 : 1463/100008me,
Lot n*367 : 786/10000%Me,
Lot n*368 : 974/10000%me,
Lot n*369 : 44/10000%me,
Lot n*370 : 44/20000%me,
Lotn*371 : 298/10000AMe,
Locn*372 : 667/UNNRMeE,
Lot n°373 : 827/10000%me,
Lotn*374: 749/10000%Me,

© 0 00O0OO0O0D0DO0OO0 00 0DO0OOCOC O

Lot n°201 : 434/100008me,
Lot n°202 : 321/100008Me,
Lot n°203 : 226/10000°me,
Lot n*215 : 242/10000%Me,
Lot n*216 : 25¢/100008me,
Lot n*322 : 4z/10000%Me,
Lot 323 : 42/300008me,
Lot n*325 : 42/100008me,
Lot n*364 : 1185/100008me,
Lot n"365 : 1161/10000¢me,
Lot n°366 : 1338/10000% e,
Lot n"367 : 710/10000%me,
Lot a"368 ; 887/100004me,
Lot n°369 ; 42/10000%¢e,
Lot n*370 : 42/100002me,
Lot n*371 ; 461/100008Me,
Lot n®372 ; 625/100008me,
Lotn"373 : 773/10000%me,
Lotn"374 ; 701/100008mE,
Lotn®375 : 225/100008me,
Lot n*376 : 244/100008me , »

&ulieydedire;

90 00 00O0DODODOOOCO O OCOC OO
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Lot n*201 : 974/10000éme,
Lot n'202 : 349/100008Me,
Lotn*203 : 247/100008Me,
Lot n*215 : 263/10000°M,
Lot n*216 : 277/10000°™e,
Lot n°322 : a5/200008¢,
Lotn'323 : 45/10000%e,
Lat n*325 : 45/100004me,
Lot n°364 : 1303/100008Me,
Lot n*365 : 1286/100004me,
Lot n*365 : 1493/100004me,
Lot n°367 : 802/10000%me,
Lot n*358 : 994/100008me,
Lot n"369 : 45/100004me,
Lot n°370 : 45/100008M¢,
Lotn*372 : 680/100008me,
Lot n*373 : 843/100008me,
Lot n*974 : 764/100008me,

o 0 ¢ 00

-]

00 00 O0 00 O OCO0OOC

Lot n°201 : 490/200008me,
L0t n°202 : 362/100008Me,
Lot n*203 : 255/100002M¢,
Lot n*21S : 273/10000%Me,
Lot n216 : 287/100008Me,
Lot n"364 : 1340/100002me,
Lot n"365 ; 1310/100008me,
Lot n"366 : 1513/100008Me,
Lot n*367: 201/10000Ame,
Lot n*368 : 1000/10000%Me,
Lot n"372 : 705/10000me,
Lotn"373 : 873/10000°me,
totn®374: 791/100008me,

9 00000000 O0OO0OCC

- Clé de réportition des charges relotives 8 lo choufferi oux jots n°204, 202, 203, 215 et 216 :

o lotn®201 : 2542/1G000me,
o lotn*202:2173/10000°Me,
o Lotn*203 : 1533/100008me,
o Lotn"21S;1634/100004me,

Page /1
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o Llotn"216 : 2720/10000%me
1) convient da lire :
- Qéde répartition des charges relatives & la chaufferie commune aux lots n°201, 202, 203, 215 et 216 *

Lot n"201 : 294/20008me,
Lot 202 : 217/1000%me,
Lotn*203 : 153/10004me,
Lotn"215 : 164/10008me,
Lot n"216 ; 172/10008me

0 0 00O

&n o 4 bide générale app en tant que do besoin la résolution 6.5 ci-dk
retranscrite :

« Ce modificatif o pour objet de :

- réunir des lots paur en former de nouveoux lots dons feur forme définitive,
finer o notwre at {'usage de chuyue il de vopropridté,

&n . e générals vafide la suppr et la créotion par rdunion da lots, les lots suivants :
Ale demende de i sochété XKARMA ;

- lotn"364par réunion des lots n*7, 101, 308 et 344 pour acter 'existence d'un oppartement,

- Lot n*365 par réunion des lots n°309 et 335 powr octer Fedstance d'un appartement,

- Lot n*366 por réunion des lots n°310, 312, 317, 318 et 346 pour acter 'existence d'un cppartement,

- lotn"367 par réunion des lots n*311, 313 et 319 pour acter I'existence d'un apportement,

- Lot n"368 par réunion des lots n"216 et 320 powr octer I'exdstence d'un apportement,

- Lot n°369 por réunion des lots n*326 et 329 paur octer F'extstence d'une ploce da stationnement,

- Lot n"370 par réunion des lots n*331, 337 et 333 powr acter I'existence d"une place de statlonnement,

- Lot n"372 par rébunion des lots n*350 et 352 pour octer Fexistence d’un oppartement,

- lotn*373 par réunlon des lots n°352, 349 et 354 pour octer 'existence d'un appartement,
- Lot n*374 par réunion des lots n°348 et 353 pour acter ['existence d’un appartement,

Alo demonde de Monsieur ESTEREL:

- Lot n*371 par réunion des lots n"303, 304, 334, 205, 335, 341, 355, 362 et 363, pour acter I'edstence d'un

appartement
- lotn®375 par rdunion des lots n"357, 206, 359, 356, 360, 342 et 358 powr acter 'existence de caves.
< Lotn®376 par réunion des lots n6, 104, 105, 507, 314 et 351 pour octer Fexistence de coves.

Compte tenu de ces réunlons et de l'usage des lots précités, Fétat descriptif de division et fes tantidmes de chorges sont
entiérernent refondus, les dés de répartition étant désormals les suivantes :

- CQléde réportition des choroes aéndrates
Lot n"201 ; 378/10000éme,

Lot n°202 ; 279/100008me,

Lot n°203 ; 197/100002Me,

16t n"215 : 210/10000Me,
Lot n*216 ;: 221/10000%me,

Lot n*322 : 36/100008Me,

00 000 O
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Lot n"323 : 36/100008Me,
Lot n*325 : 36/10000éme,
Lot n°364 - 1039/100008M¢,
Lot n*365 : 1026/10000°™e,
Lotn°366 : 1191/10000°me,
Lot n°367 : 640/20000%me,
Lot n"368 : 793/100008me,
Lot n°369 : 36/100008Me,
Lot n*370 : 36/100008m8,
Lot n°371 : 1611/100008M8,
Lot n*372 : 543/10000°™e,
Lot n*373 : 673/100008me,
Lot n*374 ; 610/100008me,
Lot n*375 ; 196/10000éme,
Lot n*376 : 213/10000éme.

000 0D O0O0COODO0O0TC%C OO

Lotn*201 : 434/10000éme,
Lotn*202 : 321/100008T¢,
Lot n°203 ; 226/100004e,
Lot n*215 : 242/10000°™e,
Lot n°216 ; 254/100008me,
Lotn*322 ; 42/10000%™me,
Lot n°323 ; 42/30000%me,
Lot a°325 : 42/10000éme,
Lot n*364 : 1188/100008Me,
Lot n"365 : 1161/10000%M€,
Lot 1366 ; 1338/300008me,
Lot 04367 : 720/10000918,
Lot n*368 : 887/100008Me,
Lot n°369 : 42/10000%me,
totn*370 : 42/10000%me,
Lot n°371 : 461/100008me,
Lot n*372 : 625/10000%™e,
L0t 0373 : 773/100005™e,
Lot n*374 : 701/100004Me,
Lotn*375 : 225/100008me,
Lotn*376 : 244/100008me .

0 0 00 0O O D0 OO0 0G0 QO 8 0 OO0 C O

Lot n°201 : 490/10000éme,
Lot n°202 ; 362/100004m¢,
Lot n®208 : 255/10000%me,
L0t 1°215 : 273/10000°ME,

Lot n°216 : 287/100008M,

© 0 0 0 D
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Lot 364 : 1340/100008me,
Lot n*38S : 1310/100008Me,
toen*3s6 : 1513/100008Me,
Lot n*367 : 801/10000%me,
Lot n*358 : 1000/100008me,
Lot n°372 : 705/100008Me,
Lot n*373 : 673/200008Me,
Lot n*374 : 791/100008me,

o ¢ 0 000230

o Lotn‘201 : 294/1000éme,
o lota®202 : 217/1000%Me,
o lotn*203 : 153/10008me,
o totn®21S : 164/10008me,
o Lotn®216 : 172/1000éme

De méme, compte tenu de lo refonte de Fensemble immobiller, les définitions des partles communes et des portias

privatives, les conditions de Joulssance et les rdglas de de 17 coprop. sont refondues dans le cadre du

présent modificenly.

Lapubllmlbn dr«modmmlau RCP dewo s'opérer conjointement omaﬂuhran de. division del'ensemble
bllier dons sa canflg et aprés exécution des éch des joty pour &tre en mesure de

réaliser cette configwation.

Toutefols, fes dispositions de ce madificotlf s’appiqueront dés & présent pour la répartition des charges olns! que pour le
Jonctionnement da lo copropriété, tout comme pour les appels de chorges rétrooctifs.

Aprés avolr pris connaissance de ce modificatif, F'assemblée qlnlm!c approuve celui-ci et donng mandat ou syndic pour
réguloriser celul-dl devont Notalre.

Les frais d’acte et de publicotion seront pris en charge por lo soclétd KARMA qul F'accepte ».

€n tout duat de cause, Fassembiés géndnrale dédare avolr parfaite connalssance des modificatifs au réglement de
copropriété et b I'état descriptif de division établl par le gométre, de sorte qu'il conviendra pour Pétude de Notaire
Instrumentaire de retenir, an cas de ou erreur maté sur le présent PV d'AG ou sur celul du 4
avrl) 2022, les données indiqudes sur le modtficatif du géomitre.

Ont participé au vote 7 copropriétaire(s) présent(s) ou représantsé é 5184/6184 tantiémes.
La nomhre des vaix {§308) du coproprittalre majoritalre 00100 KARMA m réduit 3 la somme des voix des autres
copropriétaires, soit 3092 voix,
Mise aux voix, cstte résolution 2 donné lleu au vote sulvent :
6184/ 6184 Votes POUR /7

0/6184 Votes CONTRE 0/7

o/6184 Votey ABSTENTION o/7
Cette résol ast adoptée b fa de Fart.28
Se sont 17 wr? et totafnt 6184 tontidvaes sur 6186
Ont vord pa a7 totoftsant 197 sur 5184
mwmmumrmn
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7. Réirération du mandat donnd au syndk de mnv les actes nppmuveu hmhl‘nmnblh générale du & avril 2022
Artide 24, Majorité das voix ées par les
0 ast procédé au vote de la résolution sulvante sur hdé <] CNARGES COMMUNES ETAPE N°3:

Résolution :

L blée géndrale réitdre dgal £a volonté de voir régutariser Fensemble des sctes décidés loss da l'ununbléc
géndrale du 4 avril 2022, étant rapaelé que la cession des lots ires b Peure symbolique trouve sa op:
d'une part dans les travaux réslisés par KARMA au profit du syndicat ayant nuw( les panm communes de immeuble
et d'autre part dans Ia cassion au mme euro symbolique de parties p par KARMA ayant Intégréas les
parties communas.

Prenant acie de 12 défection de I'étude BABUSIAUX (Notaire 3 Saint-Cloud), I"assemblie géndrale demande au syndic de
requérir Fétude VL Notalras en b pemmne de Maltre de nmothée de Villeneuve - ou toute autre dtuds en cas
d'indisponibllité ou de difaif de cette derntd f by Bctes votds dansies ol

€n dehors des résolutions n%6.2 et 6.5 ayant falt Pobjet des rectifications, les sutres résolutions de I’ générak
du 4 evril 2022 demeurent inchangdes.

onp é au vote 7 cop: (s) présent(s) é(s) sur 7, repré 6184/6184 &
umm&:v&(m)duquﬂhlmmmmwm est véduit & ta somme des voin des avtres

copropriétaires, soit 3092 volx.

Mise aux volx, cette résolution 2 donné lieu au vote sulvant

6184/6184 Votes POUR /7
0/6184 Votes CONTRE o/7
0/6184 Votes ABSTENTION 0/7
Cette résolution est adoptée b ls 6 de ort.24
Se sont y o totelsont 6164 wr 6184
Ontvotd por sur 7 soloisamt 197 sur G124
wmummwmmam

Lordre du jour étert épulsé et plus personne ne demsndant la parale, I séance est levée 3 20 h 00,
La Présidente, Le Scrutateur, Le Secrétaire,
Ksren LE TELLIER {Sté& KARMA} Dominique ESTEREZ Cédric LE PROVOST

Kareu LE TELLIER Dominique ESTEREZ

Amportont : -wawwmm*’mdnnmunm:w OM&ManmnuﬂmPub
éa dkn de deun mois & comples da fo sans ges grneret
mnum-umnhmmneummmawmanmammmh

Swruamq,ltmvmnrhwnmdwaﬂmmcmmmuam:)suISdabnlsuuhlm

orticke ».

suspendut jusgud
{Art, 42de b 1 dy 10.07.65 olindos 2e¢ 3).

Catte opposkion devrs e lalte por tesignation devant o tribunal de Grande du lisy do titvatio b
i e e ] Bl
ammaumgma
Page 11711
s daion g o oabraig e L R AT




151

IIRE.SN

T
i

Signature Certificate

DA DB DLOUTE
O4 g 2 08108 BT

04 Apr X2 Oinda LG

04 epr 2000 BB A UTO

O A 20 G UTE




152
N°
1IN

HARNA
.1 Sockitd par Actions Simplifde am caplat de 1.269.580 8
Sige Sodal 1 51 Rue Edeuard Nostier ~ 92200 HEUILLY SUR SEINE
444 044 317 RCS NANTERRE

PROCES-VERBAL DES DELISERATIONS
D8 U'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU 24 OCTOBRE 2019

L'an deux mide dix-aeuf,

mmaawmm&prmswmwwex.mmgmm
20.550 actions de 18 € chacune, se sont niynis en Assemblée Générale Ordinaig, au sidge sods), sur
m«nwwuwuawm,mmmmmtm“

1 & étd &enbil une feullle g8 présence signée par les associés présents.

L'assemibiée est présidée par Madame Karen LETELLIER, en sa qualidé de Directeur Général de B

Masdamas Martine GHOZLAND ¢t Karen LETELLIER, assocides nes que
mwummmaunmmmm:mm

acame Karen LETELUER est désignée commne secritaine.

La feulie de présence, certifide eacte per les membres du bureau, parmet de conelater que les
associés présents ou reprdsentés possident 70.550 actions sur les 70.550 actions ayant fe drok de
vote.

La Présidents da FAscenblée constatn quo FAssombiée Générale est réguiidrement constitube et peut
vaiablement déiibérer.

La Présidenta dépose sut te bureau et mat & s disposition de MAssembhés :
fa feuflle de présence et la liste des associés,

e rapport du Directour Général,

un eempisire des statuts de In Sockéte,

te texte des résolutions soumises & vite de PAssembiée,

uMMmBGWMMnMMMCwWNW
sodal,

U'Assembtée ful donne scte de cetre dédarstion.
La Présidente rappelie ensife que PAssembide oct sppelée b géibérer sur fordre du Jour subant ©

CRDRE DU JOUR
Lecture du rapport du Directeur Géndral,
d'un , en remplacament du Président déoddd,
. Rénwnirstion du bk
- Démisgion du Directaur Géndral,
Questions diverses,

Pouvoirs pour l'sccomplissemant des formatibés.

m
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1 est ensute donné fecture du rapport du Directeur Géndral,

Puls i Présidente déciare la discussion ouverte.

Un débat snstaure entre tes associés.
m:umwumhm:-uMmmu@m

PREMIERE RESOLUTION
Léssemblée Générale, prenent ache du décie de Bernard GHOZLAND, Président, nomma en quatid de
wnﬁmamaapw.mbmwnmmrm«h

Madams Karen LETRLIER

Demewant 72 Avenue Félix Faure - 92000 RANTERRE
Née lo 30 Noverbre 1974 & Saint Gloud (32)

De nationaiil francaize

et résolution est adoptde & Funanimité des volx des assodés présents ou représentils.

DEYXIEMR RESOLUTION
UAssambiée Géndrele décide que Madame Karen LEVELLEER ne percewa sucune rémundration maks

pouns prétendse au remboursement sur justificetion de ses frals de repnisenfstion et de
dépiscement. J

Caite rigolution est adoptée A Funaninidé des vobx des assocés présents ou représentés,
TROISIEME RESOLUTION

LAssembide Générale, prenant acte de la démission de Madame Karen LETELLIER de son mandat de
Otrecteur Général & camgter de o Jour, décde da ne pas la remplacer.

Galze résohution est adopbée & Funanimité des voix des associés prévents ou représerttis,
QUATRIEME RESOLUTEON

L'Assambide Géndsala donne tous pouvolrs su portexr de copies ou d'extraits du présent procks-verbe!
pour ramplir toutes formaiibés de drolt.

Caite résolution est adopide & Punanimité des voix des sssockés présents ou représentis,

mnwnwmwﬁmmmmmhMBHaMMum

De tout ca qua dessus, il a @6 dressé e présent procks-verbal Qui, aprs lecture, a &6 signé par les

membres du bureau.

e Générat “M
Karen R

Ty e
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Lo prisent dooument a 436 dressé concsmbment & (a kol n® 65557 d 10 julel 1986 xant ia ctatut do La copropriéth des
immeubiss bils I8l qus:

o reodiibe par lalol n*79-2 du 2 jxmwier 1970 ;

o modiiiée par la ol n65-1470 du 31 dicembee 1985

o modibe parls bol n' 4024 da 21 julet 1994 ralatve A theblist, modide per la kol n*05-73 du 24
Jarer 1905 rolatve blasheik

o modid par ta bl n® 96-1107 du 18 dosmive 1996, a dilo ioi Carezs ;

o modiide par La ol n* 2000-1208 di 13 déoambre 2000 retative & la sobidarilé ot au rencuvelement
wheins, s dt 10! SRUS

o roaforch perlatol n°2003.590 ds 2 jsiBet 2003, il ausbeniame et habilal ».

Lo présant dooument a égalemaent 42 dressd hment mmmra-mm7m1mmm¢m
bl " 85557 du 10JuClet 1965 fxantto statut do ln copropriéth

bitstel que:

Mmodid par lo dbcret n'88-76A du 9 fun 1089 ;
modiNé par lo dioret n°05482 du 15 Hrier 1005,
modid par le deratn 97592 &y 2 mal 1997 ;
modiitis per lo diarel n* 2000293 du 4 ovi 2000 ;
modild pa lo dierot n*2000-477 du 30 mal 2001
modi$d par lo dicretn”2004-470 du 27 mel 2004 ;
modde per o ddcratn"2006-240 A 14 mars 2005,

Enfin, s prdesn! document s 646 dresad conformiment su déaret n°55-130 A 14 oclobre 1965 pris pour zppfcation ds dbarst
n*55-22 s 04 |amder 1955 portant rédorme de te pubiiché Sonoklre el quo:

o modsé per s dioret 70405 du 2 mad 179 pertant spsiicalion de (s bl du 02 janver 1979 relalive
Bux drolts grevant bos bots dun Immeulle soumie eu. stabul da fs copropriéls,

o modié par b dhoret n°B8-616 du 23 juin 1698 en epplicalion do la fol n° 98-281 du 6 vl 1998
portant réforme do la régfementsSan comptable el adepteon dy rpime da la publicits foncibre,

o modihd per le dborat n°BE-550 du I jubet 1298,

&mmnmmrsmm«m1um

& Toute modiioation, ool ¢ el ¢applique Félet desaiptd, soil dea lots, 6ol 41re conetatéo par un acte
modRoalt de Mélet desarlpl.

{1

Lacte modiosty dyl ceckier, suivant e cas, lo disk ¢ ¢ [ deskots

éi'&nw.hmmmmrmmwam s conservation. »

Enfin, solon 'articks S8 da Finsliucion du 1@ aodt 1678, einda 3, cfacks modtioatf da Pétat desariptl do dvision ssra blstd
avenila vante du lol ardd, »
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Diéfinkion

Tout fksaire da jot an copropriéid regoil, & ce thre, une perti d rt armolna.
smmu-sbuumomnmmuamuw' dea ires, 1a quote-part des parties
afiérenies & Pop & (n valow rolutve de chaquo perte privave par repport & f L
Mbpm.‘..o, partes éent dugroupe [patie

<)

En eppiicalion de Parsole 79 de 1 ko) SRU dv 13 dbcombxo 2000, elout réglamont do copropriéth ubsh & compwer du 31
doembre 2002 dique les Simeals pris en considirelion et la mithode do caloul parmetiand de fiver les cuolspparts des
pates commrunes el i répertiion des charges ».

Olagria fartels 6 dataloi du 10)u8e! 1965; « Oans o | dos es 1n our-oart dos nart
mnmm«wnwwuammmwmar«mmm
des Giee pares, talles qu Saetiond, Lors do Ity do la copropristh, do la cansistance, ds e superficle

o dala ailuation des lobn, sans Sgands & Jour ulizadan .

L kol 0o détamng pas les orlibves Capprécielon do la velewr des parfes privadves {Cass. 2= dlv., 8 fvier 1955, Bulldiv.
B, A1)

Afin dy dor los taniimat da charges, daux lypes de cooficiants sont applquis § chacue tac'ion de euparficie; o pracier
relal & . - e

umamanmuumawwaaum 1l eat boustofole

Inkardit ¢o enber des supesficia of dun vohuma heblzlo ik i
metNdnouqud ay P oleble ou dune inshsl . s
-muduwmodmmhlhhmmhmmm

firfest pes ple du fackeur clefi (Casa, 3% dlv, 21 jn 1977).

. do dhizton ecl cdould ealon o rivass do . oot

L

Reriontation dont i béndtola.

En les appliquant eux superficies de plancher vBs ente dolscna, on détermine dua surfaces pandinbes qul, ramendes sur
uni bem oemmune offreni les tenfimes do chwrges.

1 fmd noter qufun cosllicisnt peut cppliquer & e partie da kol esutement; un mémo lol pest donc disposer do phusiowrs

coofiienls de nelure dfiérents dappiquant per example av beicon, A i temases, au logement, & jordin, ax partios
mmeardées .

178
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umuwmnmdﬁﬁhnw'ibnm“m.\mmmmhl‘mﬂth
loi du 10jullet 1885, s qd distinafion en're les ch &lenkreliensld
hmmnmmmmmmmmmﬂumw zellos chags
enbalrées par [ss sarvives collsclis ot les damenis déquipsment communs faulre parts,

Déa lors que la dépenss rouve son origine dans wn eervios coliect oy dane W &tmant e relivo
oy premier aiinba da Farticde 10 da fa i

Par tlémant dbquipemant aommum, on pet swimndra cles Siémants avires qua fes inelaliations Inmob@éres composent la
svchre dun bAmen et qui appartant du ful de feur aménagement ou de lewr deslinefon partioudire dos utds ou des
evaniages dans les condlions dusage des diflirents lote

{G.Vignern : J.-GLCopropriéth, Faca 70, n"S8). R
Les eervioes collactils de mmethe tes bidments commun, ou cammespondent aux dfiérentes

[ o sorvios I oopropriéhh.

unmmmmwaammmmmmamummmmm

eeu'ement o3 ipor aind Iaramise en $lat Jo
la réfoction o la mise '—ﬁhdedumawmlmu\.

Coinvl

En epplioation do Fartcla 76 de la loi SRU dy 13 décembre 2000, (MW!QWWWWGW‘IM
décembre 2002 indiqus lea dtiments pris & of (a mithodo de o ios quolas-pats dos
paties communes ol la niparilion des cherges ».

lumnadwpnhMmmthIdm&m dwm mmm
fonaBon de NS Sbodque qus foes ot Sibe LT dol qUen
falt son copropribtoire.

La non ulifaaion dun servioe oofecllf ou dy ; wing pas pour P des chwges g
sy npportent.

wr




158

N°
KL

BEBUNE DE | OPERATION
Biane lnteembdisira N1 : Les tantidmas totaux pour la coproprdéts sont répastis désormats eur 1308 dmes.

- Otvison d fol N*102 el ordotion des lots N°308 4 311

Lol N° 308 ; Los lantiémes slférents au lol N°308 sont disonnais détinies on 1041308 dmes
LoUN® 200 : Les Ianilimes afiiranis au fol N*308 sont disarmsls difinies en 74/1308 émes.
LoiN° 310 Les tanBidmes sfférents au ol N°310 cont disormals difinies en 5411309 dmes
LaLN° 311 : Les tanBidmes affirents ats ot N*311 sont désormais déinias an 5/1308 &mes

- Divéslon du lot N*301 et créafion dos loks N°312 ot d 316

Lot 312 Les tanimes atfirents eu kot N*312 sonl désommals définios on 1308 émos
Lot 313 Les anisémen a¥rents v lot N*313 acnl dhscrmeds définfos en 491308 dmes
Lot N" 314 Les lentiémen efiérents au lot N*314 sonl ddsomaia définins en 51208 dmes
Lot N* 318 Law tantidmen afférants au Sot N°215 sont ddaoreds défbiics en 6/1308 dmes
Lot " 310 Les tartidmes affdrents au lot N°316 sonl ddsormeis difinies en 80/1208 dmes

- Dévision d Jot N*005 et créafion des lots N*317 4 323

Lot ® 317 : Les tandidmos afférents au lol N°317 sont dédeomals difinies en 2/1308 dmes
Lot N° 318, Los tanddmes sftdconts au lot N°318 sont déeormals diklinies en 5/1308 émes
Lol N® 319 : Les tardibmes afiérents au lof N"319 gont désomals déltries en 3/1308 dmes
LotN® 320 ; Les tanidmes afidrents aulol N*320 sant dksonmals déRriss en 3108 dmes
[LoLN® 321 ; Les tanBimes aftérents au iol N°321 sont dilsommals déries en 1111308 dmos
LokiN2 322 Les teriidmes efiérents au lod N*322 cont désannals déknies en 2/1308 dmes
LaLN® 323; Lea tandimes afférants au lot N*323 sont désormais dblinies sn 2H 303 émes

- DMclon du ot N*002 ot ardation dss lots N*X24 & 327

Lot N 324 Las tanfidmes afiirents eu lol N"324 sent déconmals diiries en 211303 dmes
LotN® 325 : Lies taniibmes aifirents au lol N*325 sont dbcarmals défiries en 1041308 dmos
LOLN® 375 - Lo tantibmas allérants au kot N*216 sont désormais défiries an 81308 dmee
Lot N° 327 : Los tantidmes aliérents eu kot N*327 sont désormels définies en 1308 dmes

- Divislon du lot N*004 ot crésfon des lofs N°320 8 33¢

Lot IN® 328 Los tanSimes afiirents au lot N°228 sant désomals définies en 15/1308 ames
Lot N° 329 : Les tantémes afibrents au lat N“320 sonl désomeels définiea en 1/1308 émoa
Lot N 330 - Les tanbimes offirnts au ot N°330 sont ditsormals difinies en 3/1308 dmes
Lot N2 331 : Les tenidmes efférents au lot N°331 eont désornals difinies en 2/1 300 dmes

- Division du lot N°001 ot oréaton dos lota N°332 4 334

LotN® 392 ; Les tanBdmes sftéranis au lol N*332 sonf déeormals difinios &1 /1308 dmes
Lot N 333+ Les tanBidmes sffdrants eu lof N*333 sont désonmals difinies en 2/1308 &mes
LN 304 ; Loa tantiimes afidrents s it N*334 sonl désomals difinies an 31308 Ames
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- Ohitckon s k0! N°003 et créalion des kols N°335 & 339

Lot N° 206 - Lea tanimes aftérents ou kot N*335 sant dbsormels dblins on 511308 dmes
Lot N" 336 - Las tanbdmes effirants s kot N*333 sont désarmels défnies en 0.3/4900 énms
LotN" 337 - Lea lantidmes etiérents au kot N*337 sont désormels difizs en 111308 dires
LoUN" 338 - Les lanisirmes sdcenils & Kot N* 338 so cdsormals diiles an 0.511208 dmes
LotN" 39  Les laniémes ePirenis au fot N*X39 ecrt désormais dédinies en 111308 émes

-Ohision du lot N"302 et criafion des lols N°340 o 341

LOLN® 340 Les tantidmes offirents sutol N°240 sont désomials dafinkes en 13/1208 émes
LalN° 241 ; Les tantidmes afiérents su lot N°341 sont ddsonmais difinias en 7/1308 émes

- Divislon du lot N*103 el onbaton des lols N*342 ot 343

Lot N° 42 - Las tantibmes afiérents aus ot N*342 sont ddsonnals définies en 2/1308 émes
Lot N® 343 : Les tantidmes afidrants au fot N*343 sonl cisormals définjes an 16/1308 &msa

+ Criation des lols N°344 § 348 ¢t 355 & 383 par aceisition de partiss oomninss

Lot N® 344 ; Loa tanfdmes affiirents au lot N*344 sond disormals définles en 63/1308 dmes
Lot N* 345 Les tanfidmes sffdronts au lot N*345 sont désommals définles en 5041308 &mes
Lot N® 246 Lea isnlidmas sférents au fol N°346 snni désarmals définies en 58/1300 dmes
Lot N® 355 - Les iantibrmaes afidrents ov lot N*365 sont désomals difinies en 68/1308 dmes
Lot N* 358 Lis lantidmes efdrents oy lot N*358 sort désormals difinies en 03/1300 émes
Lot R* 357 - Les Lanibemes sitérents av lot N*367 son désormals difinies en 22/1308 émes

* 358 ; Las lantidmes sffirents ou fol N*358 son! désormals définias en 17/1308 dmes
LN® 35 : Lo lantidmes milicants su lot N"359 sant dhsormals difinies en 01308 dmes
Lot N° 390 : Los tantidmes sérents sutol N°360 sort Giaanmals difin'es en 02/1308 émee
Lot N® 361 - Lios tankismac aliérents su fol N*381 sont disomals difinies en 03/1308 dmes
LolN° 382 - Les tanttémes afidrents au kot N°352 sont désorma's divines en 01/1308 dmes
Lolt® 383 Las tanfidrues sffirents eu kol N353 sent dédsomals difiries en 1/1308 dmes

-Division du ot N°305 al créalion des lofs N*347 4 350

LotN" 347 ; Les inntibmas affirants au kot N*347 sont dbsormais difinies en 131308 dmes
L2LN° 348 : Las taibmes affirents au ot N*348 cont ddsormals dlinias en 1/1308 &mes
LOtN® 349 : Laa tantibmes affdrants au lot N°349 sont dbsormais dilinies en 3/1306 émes
LotN® 360 ; Les tantidmes eftdrends au lol N*350 sont ddsormals difidies en 6/1308 émes

- Division du ket N"308 et ordation des lots N*351 4 354

oL 351; Les lantidmes afférents au lot N*351 sont désormals définies en 34/1308 dnws
LolN® 352 Los tantibmsa aftiventa au lot N°352 sont dbsarmals définies en 70/1308 émes
Lot® 353 ; Les tantidmes afidcants au dot N°353 sont disommala difinies en 34/1308 dmes
L0t N° 354 Les tanitdmaa affirents au fot N*354 sont ddsormals définies en 111308 dmes
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Bane Intermidiniry N2 _Les tanfidmes botax poar Ia copropriéth sont réipartia désormale sur 1221 e,

b par retowr aux perties des lo's N°315 - 321 - 324 - 327- 328 - 330 - 32 - 9 =
330-309- 340 - 43 - 347.

104 on ;_Les tantidmes totmu pour bs copropriéth sout ripartis
[

- Coéation du fot N*364 par sbunion dos lots N* 7-101-308-344
LotNN® 364 ; Les tantidmes aidvents au lot N*384 sont ddsormels diinles en 1121221 dmes

- Création du ot N°36% per rbunion doe lots N* 309-345
LOUN® 365 ; Les heniihmeas afibrants au ol N*385 cont désormals dédnies en 1301221 dmwe

» Création cks lol N*366 par nunion des lots N° 510-312-317-318-348
$01N° 368 ; Les tantidmes nfiérents eu lol N"368 sont déconmols défnes en 130/1221 émee

- Créaion s Jot N"387 pay réurton dss lola N° 314.313318
Lol N° 367 Les tantiémaa afticents au lol N°387 sont désonmals ddSniss en 5711221 dmos

- Crbafion i lot N*368 per rhurion des lota N* 316020
LatN® B : Les tantitmes aliécenis eu lot NJB8 so0t abcormale ddinies en BX1221 émos

- Criaion du fot N*369 par rdunion des lob N°* 326329 -
LoLN° 358 - Les lantémea afférants ou tot N°389 son! dbearmais didtnies en 6/1221 dmes

- Créafion d tol N°370 por réunkon das lots N* 331 - 337 - 333
LOtN® 370 : Les tantiémes affisants u tol N°370 sont désonmals difinias en 61221 dmas

- Création du lof N*371 par réunion dos lots N* 303-304-334-205 336341 355-382 - 383
Lol N® 371 Ley bantdmes afiérents aulot N*371 sont ddsomnats diSnisa en 27041221 émes

- Création dulot N*372 per réunion des lots N° 350 el 354
LofNN® 372 Les tanbémss afiéronts u lot N°372 eont désonmale définies en 4041221 émes

- Créalion du lot N“373 par réurion des lots N* 362:349-364
LotN® 373 ; Les tantibmen effdronts eu kot N°373 son dbsormata définies en 74/1221 dmes

- Gréaton du lot N*374 per rdunion dss fols N* 348-353
Lot N* 374 : Les bentidmes efidrents au lol N374 soni dAscormais diinles en 353/1221 dmes

- Création du lol N*378 par par rdunion dos lats N° 357 - 208 -399.- 356 - 360 - 342 - 358
LolN® 375 . Los bantibmea afidrants au lol N°375 sont dbeormais difinies en 68/1221 dmas

188
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- Création du fot N*378 par par réurdon des fols N°6 - 104 - 105307 - 3148t 381
LOLN" 376 ; Les feniirmen fiéronts eu lot N°376 sont disarmels définies en 81/1221 émes

19
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Etsge finglo - réwalustion da tantidmes; (ea (anilimes toleut pour ta 0opropridtd sont répartis désormals
sur 10000 mn

Lot N° 201 : BAment 2 - Les landiimas fiérants au lol N°201 soni désormeis définias an 376/10000 eme
Qesedplf ; Prormior dlogo, un trdo, une aufle d'eau aves WO, un covialr, una oulsine,

" chamb,

un edjour

LottN° 202 : Batment 2 - Les tantémas afiéronts au ot N*202 sont ddsonnsis difiniss on 276/1000 twe

Dascripth; Promier dtage, un appartarment compranent, un eljour, avao ol cusing, LMo mazzanine eméinagie en
chamibre, sno salie denu aves WC

LotN® 203 : Batment 2 - Loa tantidmes efRrents aw lot N°203 sart désormais dékinies en 167/10000 b
Oaecripll: Premier biage, un apperisment comprenant une entro, une salle d'ea avao WC, un sdjour eves coin
culoine et mezzanine amdnsple.

Lott° 215 Ritiment 2 - Les tantismes effivonts au ol N*215 sont désormmais difinisa en 210460000 dmes

LokH° 216 BAtiment 2 - Las tantiémes offérants au ot N°218 sonl dbsormais difinies an 221110000 ee
Dasdofit ; Premier #tage, un appertsmant ot mezzan'ne aménagée

Lot N® 322: Les tankidmas afférents au lol N*322 sont désonmals définles en 38/10000 tees
Degortetll £ Uns pizoe do peidng

LotN® 923 : Les anbimes affirents au lof N*323 sont désormals détnies en 33110000 tew
Qascriolif; Une plece de parking

01 N* 326 : Loa tanbiames sfarents su lot N* 325 sont désormals diinies en 35/40000 dmes
Dos0ripR ; Une place de perking

Lot N* 364 : Les tantiémee afidrenis au lot N*354 sont déoormals diftnies en H030/10000 seee

Descrplil ; Batiment 1 - Au RDG, dans Ferirde poris en face, un logamend en iplax compoad de : Un séjour-culsie, ine
londssence de jerdin e rue, escaller intiriewr dacoks e 1= dtage, au 1« étage, un ddgagement, deux chambres, une sdle
daay, oscaller Facoks indirievr au 2 Ataga, o 20+ dinge, une chemire etune sale d'sau.

Lot N°® 365 Les tantidmas afbrenis su ol N*385 sont déecrmais difinies en 102610000 oms

Dgscriottt Bisdmant 1 - AuRDC, dans s digagement, su miiau du couol, 14 pests & gauche, un appartament on duplax,
composd, aurez-dochautsbs, dun siour<aulsing, un coulol, un et Excelior intériawr daocés au tor dlags. Au 1= étage,
troie b DiPesy, un WC, une s &

LeLN® 3566 Les tanfibmes afidrenmis au lot N*366 sonl dézormais difines en 1161/10000 ews

102
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Dosodpll ; BAtimont 1 st 3 - Au RDC, dans le digegemant, dens o coulolr au fond, on face : Un appartament ea duplex,
composd, u rez-dechaussie, o enrde, Un WG, un séjour-cusine, un jardin on jouissance, un assefier daccba au 1*
{diags, au tor diege, bols chambres, un dégagamend, un WC, une salls d'eau.

Lot N® 367 ; Les tentidrws alidrants eu lol N°307 sont disonmais difiniss on 640710000 b=

Desoxinil; Biment 1 13- Auros-de-chauzssde, dena o 88 o, au pled des oecellars s, porte su fond §
geuche, ¥n eppariament compoed, dun sjour-oulsing, un WC-Dusnderts, un jardin en joubisasce, une mezzening,
composée duns chesnbro ot une satle deau aveo esotlior ¢'acods intérisur.

oL N® 358 : Leow antidmes afiérents au lol N°383 cont désormale définles en 793/10000 b
Deaserio] : Béfiment 3 - Auraz-do-chausie, dans S dbgagement commim, porto d'acobs dan le oauloly odts paidng, un
appartoment, camposd, Cun eéjour-culsine, un digagernent, une salle deat-WC, deux chandros, U jandin en joulssance.

Lot N* 359 : Las tantidmes affdrents au tol N*363 sont ddsnomels détinles on 35/10000 4ame
Dasgrigti; Une place do parking
Lt N® 370 : Les tantidmes aitdrents au lot N°370 senl désormats définies en 36/10000 bws
Desodotd; Une pisce ds parking

Lotti® 371 - Les tantidmes afférants au ot N°371 sont désomais difinlas en 161110000 &xe

Dasariot? : BaGmant 2 - Aurez-de-ohaussde, sooks fa sk pivadve, unlo §
compranent : Une enrds, LN e&jour, Lne oulsine, Lo visanda, tine 825 d'eau, una chambre, une remiseigarage deux
rouss, des dégegamants, &y 1o Atage eccessibls par excaliey privalf intirieur, une chambrs ol uno selie Caau, u 2w
disge eccesshic par esodber ntiriaur prive), une bikdiolhiqus, une cour jardin an jouisaance privelve.

LOLN° 372 ; Les tantidmes eférants au ot N*372 sont ddsonmais difiies en 54310000 &=s
Deseripbl ; Batmant 3 - Au presrier tage, i e paller, pramidre partn de drolle, un séjow-cutsin, un WG, une mazzanie
de dune chambre et une sl domy, tior d'acods Inbirewr,

Lot 573 ; Les lanDimes afiivents a tot N°373 sont disonmals didinies en 673/10000 s»=
Desorll ; Bliment 3 - A gromier diage. sur lo peller, porte do droke, un sow-quisne, une
sadle desy, un WO, 1me oeller, uno do duns chamixre et sdlle desy, avoo ssaaler d'ecole intideur.

LotN* 374; Las tarémes efférents au lot N*374 sant disormels définies en 610/10000 &

Deepripif; BaEmont 3 - Au prenaisr $lage, sur lo paller, ports t2oa, un ebjous-culsine, wn WT, une mezzanine composte,
dung chamtre, un dressing ot une aaBlo de bains-WC, avea sacallsr d'acods inkirior.

Lot N® 375 : Les tanfidmes afidrents au lot N*375 sont dsormals déinies en 198/10000 sast
Descriplif ; Btiment 1 - Une oove

L2LN® 378 ; Les tantidmen afibrents su lot N*J76 sont désonmals difinfes en 21310000 &
Desorptt; Sifiment 1 - Unecave

10
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Les chayescommines phckie st M 201 4370 conprennet:;

102 el Fenkak
i) ol on sty
B ot my d iy Al tran,
L] bt io s ey rundwi b N
v ket oy
e ks oS
1 sockéd .
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GRILLE DE REPARTITION DE CHARGES
CHARGEE CHARGES CHARGES CHARGES
Num Lot HALL ORDURES MENAGERES 5383 €T} CHAUFFERIE COMMUNE AUX
GENERALES MINUTERIE LOCALPOUBELLEDUS | LOTSNe204:202203:215:218
201 D) o) ) 4
202 ) 2t 0 Y
23 17 2% %5 168
I 20 %2 m 164
28 21 54 27 172
w ) @2 . i
w ) 2 . .
us » @ 3 5
" 103 1168 1540 i
s 108 1161 1310 -
%8 119 1338 1513 -
%7 40 710 ! N
388 763 887 1000 -
P % 7 ; -
D ) a2 . ) -

n 1811 1 ; )
m 53 28 % -
) ) ™ o -
14 610 01 1

s 19 25 .

) 213 P . .
TOTAL | 1000010000 10000440000 10000110000 10004000
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Maitre MASSABIE, Notaire 8 BLAYE, soussigné(e), certifie la présente
copie établie sur 174 pages, exactement conforme i la minute et i I'expédition
destinée 3 recevoir la mention de publicité fonciére et approuve aucun renvoi
aucun mot rayé nul.

1 certifie également que I'identité compléte des parties, telle qu'elle figure
dans le présent document, lui a été réguliérement justifiée.

Fait 4 BLAYE, le 26 JUILLET 2023




8768  Date: 18/09/2023
;%1;72202301@'3 Volume : 9404P02 2023 P N° 2331

125,00 EUR
B49%0

(pour I'établisseme

Droits : 125,00 BUR
cS1  :4500EUR
SERVICE X
DE

LA PUBLICITE FONCIERE ATTES"%(L)N RECTIF'C'Q: g
S.—an‘! N°

valant reprise pour ordrele -
TAXES : jﬂ Jalwty

CSIM;

TOTAL

réf : A 2023 71954 / CHM/ACN

L'AN DEUX MILLE VINGT-TROIS

Le VINGT-SIX JUILLET

Maitre Charles MASSABIE notaire soussigné, en qualité et au nom de la
Société & Responsabilité Limitée dénommée "Office Notarial de I'Estuaire”, titulaire
d'un office notarial, dont le siége social est 4 BLAYE (Gironde), 1 place des Cénes

A requ le présent acte authentique 4 la requéte de la ou des personne(s) ci-
aprés identifiée(s) :

MODIFICATIF
D:ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
BEGLEMENT DE COPROPRIETF,

IDENTIFICATION DU REQUERANT

Le syndicat des copropriétaires dénommé “SYNDICAT DES
COFROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE SIS A VILLEJUIF (94800), 59 A 63
RUE JEAN-JACQUES ROUSSEAU" d'un immeuble situé & VILLEJUTF (94800),
59-63 rue Jean-Jacques Rousseau.

Syndicat de copropriété dont le siége social est 4 VILLEJUTF (94800), 59-63
rue Jean-Jacques Rousseau.

Ci-aprés dénommé "LE REQUERANT"
IDENTIFICATION DES INTERVENANTS

Monsieur Dominique Marie Aodré ESTEREZ, retraité, demeurant &
VILLEJUIF (94800), 61 rue Jean Jacques Rousseau.

(1) CSI : Contribution de sécurilé immobiliéee

Les dispositions des articles 34,35 et 36 de Ia loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative & Finformatique, aux fichiers of aux
libertds modifides s'appliqueat : elles garantissent pour les donndes vous concernani, suprés du service de Ia publicité fonciére, un
droit d'accés et un droit de rectification.

E ) -~
MINISTERE DEBS FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS
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Né 4 PARIS 16éme arrondissement (75016), le 07 février 1946.

Epoux de Madame Joélle Héléne Madeleine MORLIERE.

Monsieur et Madame ESTEREZ mariés 4 la Mairie de PARIS 13éme
arrondissement (75013), le 03 septembre 1977, sous le régime de la séparation de
biens, aux termes de leur contrat de mariage regu par Maitre PESSINA, Notaire &
PARIS 07 (75007), le 11 Juillet 1977, sans modification depuis.

Séparés de corps par jugement rendu par le tribunal de grande instance de
PARIS 5éme arrondissement, le 26 septembre 1995, devenu définitif.

De nationalité frangaise.

Résident frangais au sens de la réglementation fiscale.

La société dénommée "KARMA",

Société par actions simplifiée au capital de UN MILLION DEUX CENT
SOIXANTE-NEUF MILLE NEUF CENTS EUROS (1.269.900,00 €), dont le siége
social est 4 NEUILLY SUR SEINE (92200), 51 rue Edouard Nortier.

Immatriculée au registre du commerce et des sociétés de NANTERRE sous le
numéro unique d’identification 444 044 317.

Ci-aprés dénommé(e)(s) "INTERVENANT"
PRESENCE - REPRESENTATION

- Le syndicat des copropriétaires "SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
DE L'IMMEUBLE SIS A VILLEJUIF (94800), 59 A 63 RUE JEAN-JACQUES
ROUSSEAU", est représenté par Madame Anne-Capucine NERBUSSON, ici présent|
et acceptant, agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés par Monsieur
Cédric LE PROVOST, aux termes d'une procuration sous seing privé en date dont
une copie est demeurée ci-annexée ; ledit Monsieur Cédric LE PROVOST, domicilié
professionnellement 20 avenue Saint-Hilaire & BRUNOY (91800), Agissant en
qualité de syndic de I'immeuble sis & VILLEJUIF (94800), 59 & 63 rue Jean-Jacques
Rousseau, '

Nommé a cette fonction aux termes d’une assemblée générale des
copropriétaires dudit immeuble en date du 04 avril 2022, dont la copie demeure ci-
annexée aux présentes, habilité a ’effet des présentes en vertu d’une assemblée
générale des copropriétaires dudit immeuble en date du 04 avril 2022, dont une copie
demeure ci-annexée, et ayant tous pouvoirs en vertu de [’article 14 de la loi du 10
juillet 1965.

- Monsieur Dominique ESTEREZ est représenté par Madame Anne-Capucine
NERBUSSON, ici présent et acceptant, en vertu d'une procuration sous seing privé
dont une copie est demeurée ci-annexée.

- La société "KARMA", est représentée par Madame Karen GHOZLAND,
agissant en sa qualité de Présidente de ladite société, domiciliée au 12 Rue Edmond
Blanc - 92500 RUEIL MALMAISON, nommée & cette fonction aux termes d’une
délibération des associés en date du 24 octobre 2019 dont une copie du procés-verbal
est demeurée ci-annexée, et ayant tous pouvoirs a I’effet des présentes en vertu des
statuts de ladite société.

Lequel requérant a requis le notaire soussigné a I’effet d’établir ainsi qu'il suit
le modificatif 2 Fétat descriptif de division et réglement de copropriété
concernant un immeuble ou ensemble immobilier situé 4 VILLEJUIF (94800), 59, 63
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rue Jean-Jacques Rousseau, plus amplement désigné dans la partie ci-dessous,
Etant ici précisé que ce modificatif a été préalablement autorisé aux termes de
deux assemblées des copropriétaires dont une copie est demeurée ci-annexée.

DESIGNATION
Le présent modificatif s'applique & un immeuble en copropriété,

L'ensemble édifié sur un terrain situé 4 VILLEJUIF (94800), 59, 63 rue Jean-
Jacques Rousseau, et cadastré :

réfixe [Section Adresse ou lieudit Contenance
126 61 imp JEAN-JACQUES ROUSSEAU|10 a 64 ca
Contenance totale 10 a 64 ca

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION D'ORIGINE

L'immeuble ci-dessus désigné est divisé en 71 lots numérotés de 6 a 7, 101,
104 4 105, 201 4 206, 215 & 216, 303 & 304, 307, 308 4 363 , dont la désignation
comprend pour chacun d'eux, l'indication des parties privatives et une quote-part
indivise des parties communes, exprimées en milliémes.

Conformément aux dispositions de I'article 10 de la loi du 10 juillet 1965, les
¢éléments pris en considération et la méthode de calcul permettant de fixer les quotes-
parts de parties communes et la répartition des charges est la suivante :
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numéro 6 : Au rez-de-chaussée, une cour,
Et les 2/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 7 : Au rez-de-chaussée, une cour.
Et les 1/1308émes des parties communes générales.

01 ; Au rez-de-chaussée, un local d’activité.
* Et les 39/1308&mes des parties communes générales.

. Lot numére 104 : Au sous-sol, une cave.
Et les 8/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numéroe 108 : Au sous-sol, une cave.
Et les 25/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numéro 201 : Au premier étage, un appartement.
Et les 44/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numéro 202 ;: Au premier étage, un appartement.
Et les 27/1308&mes des parties communes générales.

Lot numére 203 : Au premier étage, un appartement.
Et les 22/1308&mes des parties communes générales.

: Lot numérg 205 ; Au rez-de-chaussée, un appartement.
Et les 105/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 206 : Au sous-sol, une cave.

Et les 17/1308émes des parties communes générales.

. Lot numéro 215 ; Au premier étage, un appartement.
Et les 18/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numéro 216 ;: Au premier étage, un appartement.
Et les 20/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numére 303 : Au rez-de-chaussée, un local de bureaux.
Et les 27/1308¢&mes des parties communes générales.

Lot numéro 304 ; Au premier étage, un appartement.
Et les 43/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numéro 307 : Au sous-sol, une cave.
. Etles 18/1308émes des parties communes générales.

méro 308 ; Au rez-de-chaussée, une cour,
Et les 10/1308¢mes des parties communes générales.

: Au rez-de-chaussée, un local.
Et les 74/1308¢émes des parties communes générales.
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¢ro 310 ; Au rez-de-chaussée, un local.
Et les 64/1308¢mes des parties communes générales.

; Au rez-de-chaussée, une partie de local.
Et les 5/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 312 : Au rez-de-chaussée, un local.
Et les 3/1308émes des parties communes générales.

; Au rez-de-chaussée, une partie de local.
Et les 49/1308&mes des parties communes générales.

Lot numéro 314 : Au rez-de-chaussée, une partie de local.
Et les 5/1308&mes des parties communes générales.

Lot numéro 315 : Au rez-de-chaussée, une partie de locai.
Et les 6/1308émes des parties communes générales.

6 ; Au rez-de-chaussée, une partie de local.
Et les 80/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numéro 317 ; Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 2/1308&mes des parties communes générales.

Lot numérg 318 ; Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 5/1308émes des parties communes générales.

Lot numére 319 ; Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 3/1308&mes des parties communes générales.

Lot numéro 320 : Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 3/1308émes des parties communes générales.

Lot numére 321 : Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 11/1308¢émes des parties communes générales.

: Au rez-de-chaussée, une place de parking.
Et les 2/1308&mes des parties communes générales.

Lot numéro 323 : Au rez-de-chaussée, une place de parking.
Et les 2/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 324 ; Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 2/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numéro 325 : Au rez-de-chaussée, une place de parking.
Et les 10/1308¢émes des parties communes générales.

Lot numéro 326 : Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
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Et les 8/1308&mes des parties communes générales.

Lot numéro 327 : Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 3/1308¢mes des parties communes générales.

Lot puméro 328 : Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 15/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numéro 329 ; Au rez-de-chaussée une partie de cour.
Et les 1/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 330 ; Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 3/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 331 ;: Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 2/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 332 ; Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 3/13088mes des parties communes générales.

Lot numéro 333 ; Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 2/1308¢émes des parties communes générales.

Lot numéro 334 ; Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 3/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 335 : Au rez-de-chaussée, une partie de jardin.
Et les 5/1308¢mes des parties communes générales.

6 ; Au rez-de-chaussée, une partie de jardin.
Et les 0,5/1308&mes des parties communes générales.

Lot numére 337 : Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 1/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 338 : Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Etles 0,5/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numérg 339 ; Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 1/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numéro 340 : Au rez-de-chaussée, une partie de dégagement comprenant
un escalier accédant au sous-sol.
Et les 13/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numéro 341 ; Au rez-de-chaussée, une partie de dégagement.
Et les 7/1308&mes des parties communes générales.

Lot numéro 342 : Au rez-de-chaussée, un espace de circulation.
Et les 2/1308émes des parties communes générales.
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Lot numéro 343 : Au rez-de-chaussée, un espace de circulation.
Et les 16/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 344 ;: Au premier et deuxiéme étage cdté maison : Le droit de
surélever.
.Et les 63/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 34S : Au premier étage cdté maison : Le droit de surélever.
Et les 59/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 346 : Au premier étage c6té maison : Le droit de surélever.
Et les 56/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 347 : Au premier étage, une partie de dégagement.
Et les 13/1308émes des parties communes générales.

; Au premier étage, une partie de dégagement.
Et les 1/308¢émes des parties communes générales.

Lot numéro 349 : Au premier étage, une partie de dégagement.
Et les 3/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 350 ; Au premier étage, une partie de dégagement.
Et les 6/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numére 351 ; Au premier étage, une partie de local.
Et les 34/1308&mes des parties communes générales.

Lot numéroe 352 ; Au premier étage, une partie de local.
Et les 70/1308¢mes des parties communes générales.

333 : Au premier étage, une partie de local.
Et les 34/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 354 : Au premier étage, une partie de local.
Et les 1/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 358 ; Au deuxiéme étage : Le droit de surélever.
Et les 66/1308&mes des parties communes générales.

356 ; Au sous-sol : Le droit d’affouiller le sol.
Et les 3/1308¢mes des parties communes générales.

357 : Au sous-sol : Le droit d’affouiller le sol.
Et les 22/1308émes des parties communes générales. .

Lot numéro 358 ; Au sous-sol : Le droit d’affouiller le sol.
Et les 17/1308¢mes des parties communes générales.
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: Au sous-sol : un espace de circulation.
Et les 3/1308&mes des parties communes générales.

Lot numéro 360 : Au sous-sol : Le droit d’affouiller le sol.
Et les 2/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 361 : Au sous-sol : un espace de circulation
Et les 3/130Bémes des parties communes générales.

Lot numéro 362 : Au rez-de-chaussée : Le droit de surélever.
Et les 1/1308émes des parties communes générales.

3 : Au premier étage : Le droit de surélever.
Et les 13/1308émes des parties communes générales.

Total : 1.308 / 1.308 émes.

Tableau récapitulatif -

local

N° des Etage Nature du lot | Quote-part générale en

lots 1308¢mes

6 Une cour 2

7 Une cour 1

101 Rez-de-chaussée |Un local 39
d’activités

104 Sous-sol Une cave 8

105 Sous-sol Une cave 25

201 Premier étage Un 44
appartement

202 Premier étage Un 27
appartement

203 Premier étage Un 22
appartement

205 Rez-de~chaussée | Un 105
appartement

206 Sous-sol Une cave 17

215 Premier Un 18
appartement

216 Premier Un 20
appartement

303 Rez-de-chaussée | Un local de 27
bureaux

304 Premier étage Un 43
appartement

307 Sous-sol Une cave 18

308 Rez-de-chaussée | Une cour 10

309 Rez-de-chaussée | Un local 74

310 Rez-de-chaussée | Un local 64

311 Rez-de-chaussée |Une partiede {5
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312 Rez-de-chaussée | Un local 3

313 Rez-de-chaussée |Une partiede |49
local

314 Rez-de-chaussée |Une partiede |5
local

315 Rez-de-chaussée |Une partiede |6
local

316 Rez-de-chaussée |Une partiede |80
local

317 Rez-de-chaussée |Une partiede |2
cour

318 Rez-de-chaussée |Une partiede |S
cour

319 Rez-de-chaussée |Une partiede |3
cour

320 Rez-de-chaussée |Une partiede |3
cour

321 Rez-de-chaussée |Une partiede |11
cour

322 Rez-de-chaussée |Une placede |2
parking

323 Rez-de-chaussée |Une placede |2
parking

324 Rez-de-chaussée |Une partiede |2
cour

325 Rez-de-chaussée |Une placede |10
parking

326 Rez-de-chaussée | Une partiede |8
cour

327 Rez-de-chaussée |Une partiede |3
cour

328 Rez-de-chaussée |Une partiede |15
cour

329 Rez-de-chaussée |Une partiede |1
cour

330 Rez-de-chaussée |Une partiede |3
cour

331 Rez-de-chaussée |Une partie de |2
cour

332 Rez-de-chaussée |Une partiede |3
cour

333 Rez-de-chaussée |Une partiede |2
cour

334 Rez-de-chaussée | Une partiede |3
cour

335 Rez-de-chaussée |Une partiede |5
jardin

336 Rez-de-chaussée |Une partiede |0,5

jardin
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337 Rez-de-chaussée [Une partiede |1
cour
338 Rez-de-chaussée |Une partiede [ 0,5
cour
339 Rez-de-chaussée |Une partiede |1
cour
340 Rez-de-chaussée Une partiede |13
dégagement
comprenant un
escalier
accédant au
sous-sol
341 Rez-de-chaussée |Une partiede |7
dégagement
342 Rez-de-chaussée |Unespacede |2
circulation
343 Rez-de-chaussée |Unespacede |16
circulation
344 1° étage et 2° Droit de 63
étage coté surélever
maison
345 1¢" étage cté Droit de 59
maison surélever
346 1°" étage cdté Droit de 56
maison surélever
347 1¢" étage Une partiede |13
dégagement
348 1¢" étage Une partiede |1
dégagement
349 1¢ étage Une partiede |3
dégagement
350 1* étage Une partiede |6
dégagement
351 1% étage Une partiede |34
local
352 1% étage Une partiede |70
local
353 1 étage Une partiede |34
local
354 1% étage Une partiede |1
local
355 2" ¢tage Droit de 66
surélever
356 Sous-sol Droit 3
d’affouiller le
sof
357 Sous-sol Droit 22
d’affouiller le

sol
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358 Sous-sol Droit 17
d’affouiller le
sol

359 Sous-sol Unespacede |3
circulation

360 Sous-sol Droit 2
d’affouiller le
sol

361 Sous-sol Un espacede |3
circulation

362 Rez-de-chaussée | Droit de 1
surélever

363 1 étage Droit de 13
surélever

TOTAL 1308/1308

Références de publicité fonciére du réglement de copropriété - L'ensemble

immobilier dont dépendent les lots vendus a fait 1'objet d'un état descriptif de division
et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre SADELER,
notaire 3 VILLEJUIF, le 28 octobre 2002, publié au service de la publicité fonciére de
CRETEILL 2, le 12 décembre 2002, volume 2002P numéro 9769.

L'état descriptif de division - réglement de copropriété a été modifié aux
termes d'un acte regu par Maitre DUMAS, notaire & PARIS, le 21 juiliet 2010, publié
au service de la publicité fonciére de CRETEIL 2, le 9 septembre 2010, volume
2010P numéro 6906.

L'état descriptif de division - réglement de copropriété a été modifié aux
termes d'un acte regu par Maitre Charles MASSARBIE, notaire & BLAYE (Gironde),
concomitamment aux présentes, qui sera publié au service de la publicité fonciére de
CRETEIL 2.

PREMIERE PARTIE - MODIFICATIF A L’ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION

1) MODIFICATIF A L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
SUPPRESSION DE LOT PAR INCORPORATION
AUX PARTIES COMMUNES

L'assemblée générale des copropriétaires s’est réunie et a statué & l'unanimité
pour autoriser cette modification. Une copie du procés-verbal de ladite assemblée est
demeurée ci-annexée,

Aux termes d’un acte regu par Maitre Charles MASSABIE, notaire soussigné,
concomitamment aux présentes, le syndicat des copropriétaires a acquis de la SAS
KARMA, les lots ci-aprés désignés,

En conséquence, il est procédé dans I’état descriptif de division 4
I'incorporation aux parties communes générales de l'immeuble des lots suivants :
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Lot numéro 318 :Au rez-de-chaussée, une partie de local.
Et les 6/1308&mes des parties communes générales.

Lot numérg 321 : Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 11/1308émes des parties communes générales.

Lot numére 324 7, Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 2/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numéro 327 : Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 3/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 328 : Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 15/1308¢émes des parties communes générales.

07 Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 3/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numéro 3327, Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 3/1308¢émes des parties communes générales.

Lot numéro 336 : Au rez-de-chaussée, une partie de jardin.
Et les 0,5/1308&mes des parties communes générales.

Lot numéro 338 ;Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 0,5/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 339 ; Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 1/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numére 3407 Au rez-de-chaussée, une partie de dégagement comprenant
un escalier accédant au sous-sol.
Et les 13/1308émes des parties communes générales.

 Au rez-de-chaussée, un espace de circulation.
Et les 16/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 347 ; Au premier étage, une partie de dégagement.
Et les 13/1308émes des parties communes générales.

Comme conséquence de cette suppressibn les charges communes générales (et
les parties communes) sont calculées en 1.221émes au lieu de I'étre en 1.308¢mes.

outefm €n_raiso de lots ci-aprés, e de la création de

alculées comme Suit : .

- En 10.000émes p‘ our les charges générales,
- En _10.000émes pour les charges spéciales du hall et d¢ la
minuterie,
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- En 10.000émes pour les charges spéciales suivantes :
ordures m 59-63 ] elle du 59

- En_1,000&m our les charges spéciales de la chaufferie

commune aux lots 201-202-203-215-216
Ainsi résumé dans le tableau récapitulatif,

2) MODIFICATIF DE L’ETAT DESCRIPTIF
CREATION PAR REUNION DE LOTS

I-Cr ro 364

Aux teérmes d'un acte regu par Maitre Charles MASSABIE, notaire 8 BLAYE
(Gironde), concomitamment aux présentes, qui sera publié au service de la publicité
fonciére de CRETEIL 2,

La société dénommée KARMA, Société par actions simplifiée au capital de
UN MILLION DEUX CENT SOIXANTE-NEUF MILLE NEUF CENTS EUROS
(1.269.900,00 Euro (€)) dont le siége social est 8 NEUILLY SUR SEINE (92200), 51
rue Edouard Nortier, immatriculée au Registre du commerce et sociétés de
NANTERRE sous le numéro 444 044 317 et enregistrée sous le numéro SIREN 444
044 317.

Déja propriétaire des lots ci-aprés désignés :

Lot numéro 7 : Au rez-de-chaussée, une cour.

Etles 1/1308¢mes des parties communes générales.
Lot numéro 101 ;: Au rez-de-chaussée, un local d’activité.
Et les 39/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numéro 308 : Au rez-de-chaussée, une cour.

Etles 10/1308¢mes des parties communes générales.
A acquis la propriété de l'immeuble ci-aprés désignés :

Lot numéro 344 ; Au premier et deuxiéme étage coté maison : Le droit de
surélever.

Et les 63/1308¢mes des parties communes générales.

La réunion des lots a nécessité des travaux ayant fait l'objet d'une
autorisation de l'assemblée générale des copropriétaires.

A la suite de ces travaux, il y a lieu de modifier I'état descriptif de division de
Vimmeuble pour supprimer les anciens lots et constater qu'ils ne forment plus qu'un.

En conséquence, le requérant déclare que par suite de la réunion et de la
suppression des lots, ci-dessus désignés, il y a lieu de modifier 'état descriptif de
division, et de les remplacer par le lot dont la désignation suit :
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Lot numéro 364 ; Dans le Batiment 1 — Au rez-de-chaussée, dans 1’entrée
porte en face, un logement en triplex composé de : Un séjour-cuisine, une jouissance
de jardin sur rue, escalier intérieur d’accés au 1* étage, au 1* étage, un dégagement,
deux chambres, une salle d’eau, escalier d’accés intérieur au 2™ étage, au 2°™ étage,
une chambre et une salle d’eau.

Et les 1.039/10.000¢émes des parties communes générales.

Et les 1.188/10.000émes des charges spéciales du hall et de la minuterie

Et les 1.340/10.000¢mes des charges spéciales suivantes : ordures ménageres
59-63 et local poubelle du 59 )

- Création du 65

Aux termes d'un acte re¢u par Maitre Charles MASSABIE, notaire 4 BLAYE
(Gironde), concomitamment aux présentes, qui sera publié au service de la publicité
fonciére de CRETEIL 2,

La société dénommée KARMA, Société par actions simplifiée au capital de
UN MILLION DEUX CENT SOIXANTE-NEUF MILLE NEUF CENTS EUROS
(1.269.900,00 Euro (€)) dont le siége social est 8 NEUILLY SUR SEINE (92200), 51
rue Edouard Nortier, immatriculée au Registre du commerce et sociétés de
NANTERRE sous le numéro 444 044 317 et enregistrée sous le numéro SIREN 444
044 317.

Déja propriétaire des lots ci-aprés désignés :

Lot numéro 309 : Au rez-de-chaussée, un local.
Et les 74/1308émes des parties communes générales.

A acquis la propriété de 'immeuble ci-aprés désignés :

Lot numéro 345 ; Au premier étage coté maison : Le droit de surélever.
Et les 59/1308émes des parties communes générales.

La réunion des lots a nécessité des travaux ayant fait l'objet d'une
autorisation de l'assemblée générale des copropriétaires.

A la suite de ces travaux, il y a lieu de modifier 'état descriptif de division de
l'immeuble pour supprimer les anciens lots et constater qu'ils ne forment plus qu‘un.

En conséquence, le requérant déclare que par suite de la réunion et de la
suppression des lots, ci-dessus désignés, il y a lieu de modifier I'état descriptif de
division, et de les remplacer par le lot dont la désignation suit

Lot numérg 365 - Dans le Batiment 1 - Au rez-de-chaussée, dans le
dégagement, au milieu du couloir, 1** porte & gauche, un appartement en duplex,
composé, au rez-de-chaussée, d'un séjour-cuisine, un couloir, un patio. Escalier
intérieur d’accés au ler étage. Au 1 étage, trois chambres, un bureau, un WC, une
salle d’eau.

Et les 1.026/10.000émes des parties communes générales.

Et les 1.161/10.000¢mes des charges spéciales du hall et de la minuterie
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Et les 1.310/10.000émes des charges spéciales suivantes : ordures ménagéres
59-63 et local poubelle du 59

III — Création du lot 366

Aux termes d'un acte regu par Maitre Charles MASSABIE, notaire 4 BLAYE
(Gironde), concomitamment aux présentes, qui sera publié au service de la publicité
fonci¢re de CRETEIL 2,

La société dénommée KARMA, Société par actions simplifiée au capital de
UN MILLION DEUX CENT SOIXANTE-NEUF MILLE NEUF CENTS EUROS
(1.269.900,00 Euro (€)) dont le siége social est 4 NEUILLY SUR SEINE (92200), 51
rue Edouard Nortier, immatriculée au Registre du commerce et sociétés de
NANTERRE sous le numéro 444 044 317 et enregistrée sous le numéro SIREN 444
.044 317.

Déja propriétaire des lots ci-aprés désignés :

Lot numéro 310 ; Au rez-de-chaussée, un local.
Et les 64/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 312 : Au rez-de-chaussée, un local.

Et les 3/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 317 ; Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 2/1308&mes des parties communes générales.

Lot numéro 318 : Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 5/1308émes des parties communes générales.

a acquis la propriété de l'immeuble ci-aprés désignés :

Lot numéro 346 : Au premier étage cOté maison : Le droit de surélever.
Et les 56/1308¢mes des parties communes générales.

La réunion des lots a nécessité des travaux ayant fait l'objet d'une
autorisation de l'assemblée générale des copropriétaires.

A la suite de ces travaux, il y a lieu de modifier I'état descriptif de division de
l'immeuble pour supprimer les anciens lots et constater qu'ils ne forment plus qu'un.

En conséquence, le requérant déclare que par suite de la réunion et de la
suppression des lots, ci-dessus désignés, il y a lieu de modifier I'état descriptif de
division, et de les remplacer par le lot dont la désignation suit :

Lot numérg 366 - Dans le bfitiment 1 et 3 - Au rez-de-chaussée, dans le
dégagement, dans le couloir au fond, en face : Un appartement en duplex, composé,
au rez-de-chaussée, d’une entrée, un WC, un séjour-cuisine, un jardin en jouissance,
un escalier d’accés au 1% étage, au 1* étage, trois chambres, un dégagement, un WC,
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une salle d’eau.

Et les 1.191/10.000émes des parties communes générales.

Et les 1.1338/10.000émes des charges spéciales du hall et de la minuterie

Et les 1.513/10.000émes des charges spéciales suivantes : ordures ménagéres
59-63 et local poubelle du 59

IV — Création du lot 367

La société dénommée KARMA, Société par actions simplifiée au capital de
UN MILLION DEUX CENT SOIXANTE-NEUF MILLE NEUF CENTS EUROS
(1.269.900,00 Euro (€)) dont le siége social est a NEUILLY SUR SEINE (92200), 51
rue Edouard Nortier, immatriculée au Registre du commerce et sociétés de
NANTERRE sous le numéro 444 044 317 et enregistrée sous le numéro SIREN 444
044 317,

Est propriétaire des lots ci-apres désignés :

Lot numéro 311 ; Au rez-de-chaussée, une partie de local.
Et les 5/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numére 313 ; Au rez-de-chaussée, une partie de local.
Et les 49/1308¢&mes des parties communes générales.

Lot numére 319 : Au rez-de-chaussée, une partie de cour.

Et les 3/1308émes des parties communes générales.

La réunion des lots a nécessité des travaux ayant fait l'objet d'une
autorisation de l'assemblée générale des copropriétaires.

A la suite de ces travaux, il y a lieu de modifier l'état descriptif de division de
l'immeuble pour supprimer les anciens lots et constater qu'ils ne forment plus qu'un.

En conséquence, le requérant déclare que par suite de la réunion et de la
suppression des lots, ci-dessus désignés, il y a lieu de modifier 1'état descriptif de
division, et de les remplacer par le lot dont la désignation suit :

Lot numére 367 — Dans le batiment 1 et 3 - Au rez-de-chaussée, dans le
dégagement, au pied des escaliers communs, porte au fond & gauche, un appartement
composé, d'un séjour-cuisine, un WC-buanderie, un jardin en jouissance, une
mezzanine, composée d’une chambre et une salle d’eau avec escalier d’accés
intérieur.

Et les 640/10.000émes des parties communes générales.

Et les 710/10.000&mes des charges spéciales du hall et de la minuterie

Et les 801/10.000émes des charges spéciales suivantes : ordures ménagéres
59-63 et local poubelle du 59

V — Création du lot 368

La société dénommée KARMA, Société par actions simplifiée au capital de
UN MILLION DEUX CENT SOIXANTE-NEUF MILLE NEUF CENTS EUROS
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(1.269.900,00 Euro (€)) dont le si¢ge social est a NEUILLY SUR SEINE (92200), 51
rue Edouard Nortier, immatriculée au Registre du commerce et sociétés de
NANTERRE sous le numéro 444 044 317 et enregistrée sous le numéro SIREN 444
044 317,

Est propriétaire des lots ci-aprés désignés :

Lot numéro 316 ; Au rez-de-chaussée, une partie de local.

Et les 80/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numéro 320 ; Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Etles 3/1308¢émes des parties communes générales.

La réunion des lols a nécessité des travaux ayamt fait l'objet d'une
autorisation de l'assemblée générale des copropriétaires.

A la suite de ces travaux, il y a lieu de modifier l'état descriptif de division de
l'immeuble pour supprimer les anciens lots et constater qu'ils ne forment plus qu'un.

En conséquence, le requérant déclare que par suite de la réunion et de la
suppression des lots, ci-dessus désignés, il y a lieu de modifier 1'état descriptif de
division, et de les remplacer par le lot dont la désignation suit :

Lot numéroe 368 — Dans le bitiment 3 - Au rez-de-chaussée, dans le
dégagement commun, porte d’accés dans le couloir cdté parking, un appartement,
composé, d’un séjour-cuisine, un dégagement, une salle d’eau-WC, deux chambres,
un jardin en jouissance.

Et les 793/10.000émes des parties communes générales.

Et les 887/10.0008mes des charges spéciales du hall et de la minuterie

Et les 1.000/10.000émes des charges spéciales suivantes : ordures ménageres
59-63 et local poubelle du 59

VI - Création 369

La société dénommée KARMA, Société par actions simplifiée au capital de
UN MILLION DEUX CENT SOIXANTE-NEUF MILLE NEUF CENTS EUROS
(1.269.900,00 Euro (€)) dont le siége social est a NEUILLY SUR SEINE (92200), 51
rue Edouard Nortier, immatriculée au Registre du commerce et sociétés de
NANTERRE sous le numéro 444 044 317 et enregistrée sous le numéro SIREN 444
044 317.

Est propriétaire des lots ci-aprés désignés :

Lot numéro 326 : Au rez-de-chaussée, une partie de cour.

Et les 8/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 329 : Au rez-de-chaussée une partie de cour.
Etles 1/1308émes des parties communes générales.
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La réunion des lots a nécessité des travaux ayant fait l'objet d'une
autorisation de l'assemblée générale des copropriétaires.
A la suite de ces travaux, il y a lieu de modifier l'état descriptif de division de
l'immeuble pour supprimer les anciens lots et constater qu'ils ne forment plus qu'un.
En conséquence, le requérant déclare que par suite de la réunion et de la
suppression des lots, ci-dessus désignés, il y a lieu de modifier I'état descriptif de
division, et de les remplacer par le lot dont la désignation suit :

Lot numéroe 369 - Une place de parking,
Et les 36/10.000émes des parties communes générales.
Et les 42/10.000¢émes des charges spéciales du hall et de la minuterie

VII — Création du lot 370

Aux termes d'un acte regu par Maitre Charles MASSABIE, notaire 8 BLAYE
(Gironde), concomitamment aux présentes, qui sera publié au service de la publicité
fonciére de CRETEIL 2,

La société dénommée KARMA, Société par actions simplifiée au capital de
UN MILLION DEUX CENT SOIXANTE-NEUF MILLE NEUF CENTS EUROS
(1.269.900,00 Euro (€)) dont le siége social est 8 NEUILLY SUR SEINE (92200), 51
rue Edouard Nortier, immatriculée au Registre du commerce et sociétés de
NANTERRE sous le numéro 444 044 317 et enregistrée sous le numéro SIREN 444
044 317.

Déja propriétaire des lots ci-aprés désignés -

Lot numéro 331 ;: Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 2/1308émes des parties communes générales.

a acquis la propriété de I'i'mmeuble ci-aprés désignés :

Lot numéro 333 ; Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 2/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 337 : Au rez-de-chaussée, une partie de cour.

Etles 1/1308¢mes des parties communes générales.

La réunion des lots a nécessité des travaux ayant fait l'objet d'une

autorisation de l'assemblée générale des copropriétaires.

A la suite de ces travaux, il y a lieu de modifier l'état descriptif de division de

l'immeuble pour supprimer les anciens lots et constater qu'ils ne forment plus qu'un.
En conséquence, le requérant déclare que par suite de la réunion et de la

suppression des lots, ci-dessus désignés, il y a lieu de modifier I'état descriptif de

division, et de les remplacer par le lot dont la désignation suit :

Lot puméro 370 - Une place de parking,
Et les 36/10.000¢mes des parties communes générales.
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Et les 42/10.000émes des charges spéciales du hall et de la minuterie.

VIII —~ Créati 71

Aux termes d'un acte regu par Maitre Charles MASSABIE, notaire 8 BLAYE
(Gironde), concomitamment aux présentes, qui sera publié au service de la publicité
fonciére de CRETEIL 2,

Monsieur Dominique Marie André ESTEREZ, retraité, demeurant a
VILLEJUIF (94800), 61 rue Jean Jacques Rousseau.
Né a PARIS 16éme arrondissement (75016), le 07 février 1946.

Déja propriétaire des lots ci-aprés désignés
Lot numérg 2085 ; Au rez-de-chaussée, un appartement
Et les 105/1308¢émes des parties communes générales.

Lot numére 303 ; Au rez-de-chaussée, un local de bureaux.
Et les 27/1308émes des parties communes générales.

Lot numére 334 : Au rez-de-chaussée, une partie de cour.
Et les 3/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numéro 335 : Au rez-de-chaussée, une partie de jardin.
Et les 5/1308¢mes des parties communes générales.

a acquis la propriété de l'immeuble ci-aprés désignés :

Lot numéro 304 : Au premier étage, un appartement.

Et les 43/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numéro 341 : Au rez-de-chaussée, une partie de dégagement.
Et les 7/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 355 : Au deuxiéme étage : Le droit de surélever.
Et les 66/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 362 : Au rez-de-chaussée : Le droit de surélever.

Et les 1/1308¢&mes des parties communes générales.

Lot numéro 363 ;: Au premier étage : Le droit de surélever.
Et les 13/1308¢mes des parties communes générales.

La réunion des lots a nécessité des travaux ayant fait l'objet d'une
autorisation de l'assemblée générale des copropriétaires.
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A la suite de ces travaux, il y a lieu de modifier I'état descriptif de division de
l'immeuble pour supprimer les anciens lots el constater qu'ils ne forment plus qu'un.
En conséquence, le requérant déclare que par suite de la réunion et de la
suppression des lots, ci-dessus désignés, il y a lieu de modifier I'état descriptif de
division, et de les remplacer par le lot dont la désignation suit :

Lot numéro 371 — Dans le bitiment 2 - Au rez-de-chaussée, accés carrossable
sur la voie en jouissance privative, un logement comprenant : Une entrée, un séjour,
une cuisine, une véranda, une salle d'eau, une chambre, une remise/garage deux
roues, des dégagements, au 1 étage accessible par escalier privatif intérieur, une
chambre et une salle d’eau, au 25 étage accessible par escalier intérieur privatif, une
bibliothéque, une cour jardin en jouissance privative.

Et les 1.611/10.000émes des parties communes générales.

Et les 461/10.000émes des charges spéciales du hall et de la minuterie

IX = Création du lot 372

La société dénommée KARMA, Société par actions simplifiée au capital de
UN MILLION DEUX CENT SOIXANTE-NEUF MILLE NEUF CENTS EUROS
(1.269.900,00 Euro (€)) dont le siége social est 4 NEUILLY SUR SEINE (92200), 51
rue Edouard Nortier, immatriculée au Registre du commerce et sociétés de
NANTERRE sous le numéro 444 044 317 et enregistrée sous le numéro SIREN 444
044 317.

Est propriétaire des lots ci-aprés désignés

Lot numéro 350 : Au premier étage, une partie de dégagement.
Et les 6/1308¢émes des parties communes générales.

Lot numéro 351 ; Au premier étage, une partie de local.
Et les 34/1308&mes des parties communes générales.

La réunion des lots a nécessité des travaux ayamt fait l'objet d'une
autorisation de l'assemblée générale des copropriétaires.
A la suite de ces travaux, il y a lieu de modifier 'état descriptif de division de
l'immeuble pour supprimer les anciens lots et constater qu'ils ne forment plus qu‘un.
En conséquence, le requérant déclare que par suite de la réunion et de la
suppression des lots, ci-dessus désignés, il y a lieu de modifier I'état descriptif de
division, et de les remplacer par le lot dont la désignation suit :

Lot numérg 372 — Dans le bdtiment 3 - Au premier étage, sur le palier,
premiére porte de droite, un séjour-cuisine, un WC, une mezzanine composée d’une
chambre et une salle d’eau, avec escalier d’accés intérieur.

Et les 543/10.000émes des parties communes générales.

Et les 625/10.000émes des charges spéciales du hall et de la minuterie

Et les 705/10.000émes des charges spéciales suivantes : ordures ménagéres
59-63 et local poubelle du 59

X - Création du lot 373
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La société dénommée KARMA, Société par actions simplifiée au capital de
UN MILLION DEUX CENT SOIXANTE-NEUF MILLE NEUF CENTS EUROS
(1.269.900,00 Euro (€)) dont le siége social est 4 NEUILLY SUR SEINE (92200), 51
rue Edouard Nortier, immatriculée au Registre du- commerce et sociétés de
NANTERRE sous le numéro 444 044 317 et enregistrée sous le numéro SIREN 444
044 317.

Est propriétaire des lots ci-aprés désignés :

Lot numéro 349 : Au premier étage, une partie de dégagement.
Et les 3/1308¢émes des parties communes générales.

Lot numéro 352 : Au premier étage, une partie de local.
Et les 70/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 354 : Au premier étage, une partie de local.
Et les 1/1308émes des parties communes générales.

La réunion des lots a nécessité des travaux ayant fait l'objet d'une
autorisation de I'assemblée générale des copropriétaires.

A la suite de ces travaux, il y a lieu de modijfier l'état descriptif de division de
l'immeuble pour supprimer les anciens lots et constater qu'ils ne forment plus qu'un.

En conséquence, le requérant déclare que par suite de la réunion et de la
suppression des lots, ci-dessus désignés, il y a lieu de modifier I'état descriptif de
division, et de les remplacer par le ot dont la désignation suit :

Lot numéro 373 - Dans le bitiment 3 - Au premier étage, sur le palier,
deuxiéme porte de droite, un dégagement, un séjour-cuisine, une salle d’eau, un WC,
une cellier, une mezzanine composée d’une chambre et salle d’eau, avec escalier
d’accés intérieur.

Et les 673/10.000émes des parties communes générales.

Et les 773/10.000émes des charges spéciales du hall et de 1a minuterie

Et les 873/10.000émes des charges spéciales suivantes : ordures ménagéres
59-63 et local poubelle du 59

XK - Création du lot 374

La société dénommée KARMA, Société par actions simplifiée au capital de
UN MILLION DEUX CENT SOIXANTE-NEUF MILLE NEUF CENTS EUROS
(1.269.900,00 Euro (€)) dont le siége social est 8 NEUILLY SUR SEINE (92200), 51
rue Edouard Nortier, immatriculée au Registre du commerce et sociétés de
NANTERRE sous le numéro 444 044 317 et enregistrée sous le numéro SIREN 444
044 317.

Est propriétaire des lots ci-aprés désignés
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Lot numéro 348 : Au premier étage, une partie de dégagement.

Et les 1/308émes des parties communes générales.

Lot numéro 353 : Au premier étage, une partie de local.

Et les 34/1308émes des parties communes générales.

La réunion des lots a nécessité des travaux ayant fait l'objet d'une
autorisation de l'assemblée générale des copropriétaires.

A la suite de ces travaux, il y a lieu de modifier l'état descriptif de division de
l'immeuble pour supprimer les anciens lots et constater qu'ils ne forment plus qu'un.

En conséquence, le requérant déclare que par suite de la réunion et de la
suppression des lots, ci-dessus désignés, il y a liew de modifier I'état descriptif de
division, et de les remplacer par le lot dont la désignation suit :

Lot numéro 374 — Dans le batiment 3 - Au premier étage, sur le palier, porte
face, un séjour-cuisine, un WC, une mezzanine composée, d’'une chambre, un
dressing et une salle de bains-WC, avec escalier d’accés intérieur.

Et les 610/10.000émes des parties communes générales.

Et les 701/10.000¢mes des charges spéciales du hall et de la minuterie

Et les 791/10.000émes des charges spéciales suivantes : ordures ménageéres
59-63 et local poubelle du 59

XIIK— Création du lot 375

\
Aux termes de deux actes regus par Maitre Charles MASSABIE, notaire a
BLAYE (Gironde), concomitamment aux présentes, qui sera publié au service de la
publicité fonciére de CRETEIL 2,

. Monsieur Dominique Marie André ESTEREZ, retraité, demeurant &

VILLEJUTF (94800), 61 rue Jean Jacques Rousseau.
Né 4 PARIS 16éme arrondissement (75016), le 07 février 1946.

~-'Déj§ propriétaire des lots ci-aprés désignés :
Lot numérg 206 : Au sous-sol, une cave.
Et les 17/1308¢mes des parties communes générales.
a acquis la propriété de l'immeuble ci-aprés désignés :
Lot numérg 342 ; Au rez-de-chaussée, un espace de circulation.

Et les 2/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numérg 356 ; Au sous-sol : Le droit d’affouiller le sol.
Et les 3/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 357 ;: Au sous-sol : Le droit d’affouiller le sol.
Et les 22/1308émes des parties communes générales.
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Lot numéro 358 : Au sous-sol : Le droit d’affouiller le sol.
Et les 17/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numéro 359 : Au sous-sol : un espace de circulation.
Et les 3/1308émes des parties communes générales.
Lot numére 360 ; Au sous-sol : Le droit d’affouiller le sol.

Et les 2/1308¢mes des parties communes générales.

La réunion des lots a nécessité des travaux ayant fait l'objet d'une
autorisation de l'assemblée géndrale des copropriétaires.

A la suite de ces travaux, il y a lieu de modifier l'état descriptif de division de
I'immeuble pour supprimer les anciens lots et constater qu'ils ne forment plus qu'un.

En conséquence, le requérant déclare que par suite de la réunion et de la
suppression des lots, ci-dessus désignés, il y a lieu de modifier I'état descriptif de
division, et de les remplacer par le lot dont la désignation suit :

Lot numéro 375 — Dans le bitiment 1 - Une cave
Et les 196/10.000émes des parties communes générales.
Et les 225/10.000émes des charges spéciales du hall et de la minuterie

XIM} - Création du lot 376

Aux termes de deux actes regus par Maitre Charles MASSABIE, notaire a
BLAYE (Gironde), conconiitamment aux présentes, qu1 sera publié au service de la
publicité fonciére de CRETEIL 2,

Monsieur Dominique Marie André ESTEREZ, retraité, demeurant
4 VILLEJUIF (94800), 61 rue Jean Jacques Rousseau.
Né 3 PARIS 16éme arrondissement (75016), le 07 février 1946.

~  aacquis la propriété de l'immeuble ci-aprés désignés

MMM rez-de-chaussée, une cour.
Et les 2/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numéro 104 : Au sous-sol, une cave.

Et les 8/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 105 ; Au sous-sol, une cave.
Et les 25/1308&mes des parties communes générales.

73 Au sous-sol, une cave.
Et les 18/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numéro 314 : Au rez-de-chaussée, une partie de local.
Et les 5/1308émes des parties communes générales.

Lot ngmgr)gé : Au sous-sol : Le droit d’affouiller le sol.
Et les 3/1308¢mes des parties communes générales.
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Lot ngmgr?,:'osa : Au sous-sol : Le droit d’affouiller le sol.
Etles 22/1 Ofémes des parties communes générales.

numépd 358 : Au sous-sol : Le droit d’affouiller le sol.
Et les 17/1308émes des parties communes générales.
Lot numér{ 359 : Au sous-sol : un espace de circulation.
Et les 3/1308&mes des parties communes générales.
Lot numém{m : Au sous-sol : Le droit d’affouiller le sol.
Et les 2/1308¢mes des parties communes générales.
Lot numéro 361 : Au sous-sol : un espace de circulation

Et les 3/1308¢mes des parties communes générales.

La réunion des lots a nécessité des travaux ayant fait l'objet d'une

autorisation de l'assemblée générale des copropriétaires.

A la suite de ces travaux, il y a lieu de modifier l'état descriptif de division de

Fimmeuble pour supprimer les anciens lots et constater qu'ils ne forment plus qu'un.

En conséquence, le requérant déclare que par suite de la réunion et de la

suppression des lots, ci-dessus désignés, il y a lieu de modifier I'état descriptif de
division, et de les remplacer par le lot dont la désignation suit :

Lot numéro 376 - Dans le batiment 1 - Une cave
Et les 213/10.000émes des parties communes générales.
Et les 244/10.000&mes des charges spéciales du hall et de la minuterie.

TABLEAU RECAPITULATIF DES OPERATIONS :

N° Etage Quote-parten | Quote-parten |Quoteparten | Observations
des 1308 ¢mes 1221 émes 10.000 &mes
 lots
66 2 2 - Suppression par
réunion
77 1 1 - Suppression par
réunion
1101 Rez-de- 39 39 - Suppression par
chaussée réunion
1104 Sous-sol 8 8 - Suppression par
réunion
1105 Sous-sol 25 25 - Suppression par
réunion
2201 |1 Premier &age | 44 44 378 Lot inchangé
2202 |1 Premier étage |27 27 279 Lot inchangé
2203 |1 Premier #age |22 22 197 Lot inchangé
2205 Rez-de- - ression
oo 105 10 rsé“u':“‘?on Lol
2206 Sous-sol 17 17 - Suppression par
réunion
215 Premier 18 18 210 Lot inchangé
2216 Premier 20 20 221 Lot inchangé
3303 Rez-de- 27 27 - Suppression par
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chaussée réunion
3304 Premierétage | 43 43 - Suppression par
réunion
3307 Sous-sol 18 18 - Suppression par
réunion
3308 Rez-de- 10 10 - Suppression par
chaussée réunion
3309 Rez-de- 74 74 - Suppression par
chaussée réunion lot 102
3310 Rez-de- 64 64 - Suppression par
chaussée réunion
3311 Rez-de- 5 5 - Suppression par
chaussée réunion
3312 Rez-de- 3 3 - Suppression par
chaussée yéu_[!ion
3313 Rez-de- 49 49 - Suppression par
chaussée réunion
3314 Rez~de- 5 5 - Suppression par
chaussée réunion
3315 Rez-de- 6 6 - Suppression par
chaussée retour aux
parties
communcs
3316 Rez-de- 80 80 - Suppression par
chaussée réunion
3317 Rez-de- 2 2 - Suppression par
chaussée réunion
3318 Rez-de- 5 5 - Suppression par
chaussée réunion
3319 Rez-de- 3 3 - Suppression par
chaussée réunion
3320 Rez-de- 3 3 - Suppression par
chaussée réunion
3321 Rez-de- 11 11 - Suppression par
chaussée retour aux
parties
communes
3322 Rez-de- 2 2 36 Lot inchangé
chaussée
3323 Rez-de- 2 2 36 Lot inchangé
chaussée
3324 Rez-de- 2 2 - Suppression par
chaussée retour aux
parties
communes
3325 Rez-de- 10 10 36 Lot inchangé
chaussée
3326 Rez-de- 8 8 - Suppression par
chaussée réunion
3327 Rez-de- 3 3 - Suppression par
chaussée retour aux
parties
communes
3328 Rez-de- 15 15 - Suppression par
chaussée retour aux
parties
communes
3329 Rez-de- 1 1 - Suppression par
chaussée réunion
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3330 Rez-de- 3 3 Suppression par
chaussée retour aux
parties
conununes
3331 Rez-de- 2 2 Suppression par
chaussée réunion
3332 Rez-de- 3 3 Suppression par
chaussée retour aux
parties
communes
3333 Rez-de- 2 2 Suppression par
chaussée réunion
3334 Rez-de- 3 3 Suppression par
chaussée réunion
3335 Rez-de- S 5 Suppression par
chaussée réunion
3336 Rez-de- 0,5 0,5 Suppression par
chaussée retour aux
parties
communes
3337 Rez-de- 1 1 Suppression par
chaussée réunion
3338 Rez-de- 0,5 0,5 Suppression par
chaussée retour aux
parties
COMIMuUnNes
3339 Rez-de- 1 1 Suppression par
chaussée retour aux
parties
communes
3340 Rez-de- 13 13 Suppression par
chaussée retour aux
parties
communes
3341 Rez-de- 7 7 Suppression par
chaussée réunion
3342 Rez-de- 2 2 Suppression par
chaussée réunion
3343 Rez-de- 16 16 Suppression par
chaussée retour aux
parties
communes
3344 1% étage 63 63 Suppression par
Téunion
3345 19 étage 59 59 Suppression par
réunion
3346 19 étage 56 56 Suppression par
réunion
3347 1¢ étage 13 13 Suppression par
retour aux
parties
communges
3348 1# étage 1 1 Suppression par
réunion
3349 1 étage 3 3 Suppression par
réunion
3350 1¢ étage 6 6 Suppression par |
réunion
3351 1¢ étage 34 34 Suppression par
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3352 14 étage 70 70 - Suppression par
réunion
3353 1 étage 34 34 - Suppression par
réunion
3354 1¢ étage 1 1 - Suppression par
réunion
3355 2eme étage 66 66 - Suppression par
réunion
3356 Sous-sol 3 3 - Suppression par
réunion
3357 Sous-sol 22 22 - Suppression par
réunion
3358 Sous-sol 17 17 - Suppression par
réunion
3359 Sous-sol 3 3 - Suppression par
réunion
3360 Sous-sol 2 2 - Suppression par
réunion
3361 Sous-sol 3 3 . Suppression par
réunion
3362 Rez-de- 1 1 - Suppression par
chaussée réunion
3363 1 étage 13 13 - Suppression par
réunion
3364 Rez-de- - 113 1039 Création par
chaussée réunion des lots
7-101-308-344
3365 Rez-de- - 133 1026 Création par
chaussée réunion des lots
309-345
3366 Rez-de- - 130 1191 Création par
chaussée réunion des lots
310-312-317-
318-346
3367 Rez-de- - 57 640 Création par
chaussée réunion des lots
311-313-319
3368 Rez-de- - 83 793 Création par
chaussée réunion des lots
316-320
3369 Rez-de- - 9 36 Création par
chaussée réunion des lots
326-329
3370 Rez-de- - 5 36 Création par
chaussée réunion des lots
331-337-333
3371 Rez-de- - 270 1611 Création par
chaussée réunion des lots
303-304-334-
205-335-341-
355-362-363
kX77] 1< élage - 40 543 Création par
réunion des lots
350-351
3373 1% étage - 74 673 Création par
réunion des lots
352-349-354
3314 17 étage - 35 610 Création par
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réunion des lots
348-353
3375 Sous-sol - 66 196 . Création par
“.._ |-réunion des lots
~}357-206-359-
346-360-342-
358
3376 Sous-sol - 61 213 Création par
réunion des lots
6-104-105-307-
31M4-361
TOTAL 1308/1308 1221/1221 10.000/10.000 N

DEUXIEME PARTIE - MODIFICATION DU REGLEMENT DE
COPROPRIETE

L’assemblée générale a décidé 4 1’unanimité, dans le cadre de 1’assemblée
générale en date du 04 avril 2022 dont une copie est demeurée ci-annexée, que les
conditions de jouissance et les régles de gouvernance de la copropriété sont refondues
dans le cadre du présent modificatif.

Dans le cas ot des contradictions devraient toutefois apparaitre, il
conviendrait d’appliquer les régles du présent réglement de copropriété. En
particulier, les régles fixées en II et IIT du présent modificatif se substituent
purement et simplement aux stipulations du chapitre III de la PREMIERE
partie du réglement de copropriété initial en date du 28 octobre 2002, ¢t
Pintégralité des stipulations contenues au sein de la DEUXIEME et de la
TROISIEME parties de ce méme réglement de copropriété em date du 28
octobre 2002,

Titre I - DISTINCTION PARTIES COMMUNES, PRIVATIVES ET
MITOYENNES

L Définition des « Parties communes

Les « parties communes » sont celles qui ne sont pas -affectées 4 I'usage
exclusif d'un ou plusieurs copropriétaires déterminés.

Elles appartiennent indivisément a I'ensemble des copropriétaires chacun pour
la quote-part de droits afférente & chaque lot ainsi qu'il est indiqué dans I'état
descriptif de division qui précéde.

Elles comprennent notamment (cette énumération étant purement énonciative
et non limitative) :

L1. Les parties communes g¢nérales

- La totalité du sol, c'est-a-dire, I'ensemble du terrain en ce compris le sol des
parties construites des cours et jardins ; les cldtures, haies et murs séparatifs en tant
qu'ils dépendent de la copropriété ;

- Les fondations, les gros murs de fagade et de refend, les murs pignons,
mitoyens ou non ;

- Le gros ceuvre des planchers, & I'exclusion du revétement du sol et des
plafonds des parties privatives ;
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- Les couvertures et toutes les terrasses accessibles ou non accessibles, méme
affectées & I'usage exclusif d'un copropriétaire ;

- Les omementations, décorations, et éléments extérieurs des fagades y
compris les balcons, loggias et assimilés, méme affectés 3 l'usage exclusif d'un
copropriétaire ;

- Les conduits (coffres et gaines), les tuyaux d'aération des water-closets et
ceux de ventilation des salles de bains ;

- Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales, ménagéres et usées,
les conduits, prises d'air, canalisations, colonnes montantes et descendantes d'eau, de
gaz et d'électricité (sauf toutefois, les parties de ces canalisations se trouvant &
l'intérieur des appartements ou des locaux en dépendant et servant a 1'usage exclusif|
de ceux-ci) ;

- Tous les accessoires de ces parties communes, tels que les installations
d'éclairage et de chauffage, les glaces et paillassons, non compris les tapis brosses sur
les paliers d'entrée des appartements qui seront 'partie privative', les compteurs
généraux d'eau, de gaz, d'électricité ;

- Les locaux destinés au service d'entretien et de gardiennage de I'immeuble,
ainsi que tous locaux destinés au service commun de l'immeuble (local poubelle,
garage a bicyclette et voiture d'enfant, etc...);

- Les descentes, couloirs et dégagements des caves;

- Les rampes d'accés, couloirs de circulation, postes de lavage et tous autres
dégagements des garages;

- La chaudiére, les appareils de chauffage central, de service d'eau chaude et
de climatisation, les locaux de la chaufferie;

- L'ascenseur, les locaux y affectés, les transformateurs, les cébles, la
machinerie.

Sont accessoires aux parties communes générales :

- Le droit de surélever un batiment affecté & 1'usage commun ou comportant
plusieurs locaux qui constituent des parties privatives différentes ou d'en affouiller le
sol ;

- Le droit d'édifier des batiments nouveaux dans les cours, parcs ou jardins
constituant des parties communes ;

- Le droit d'affouiller de tels parcs, cours ou jardins ;

- Le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent faire
I'objet, séparément des parties privatives, d'une action de partage ni d'une licitation
forcée.

1.2. Les parties communes spéciales aux Jots n°201 4 216 - 364 4 368 ¢t 372 &
374

- Le local ordures ménageéres situé au rez-de-chaussée de I’immeuble face 4 la
rue Jean-Jacques Rousseau, ainsi que de fagon générale, tous les accessoires de cette
partie commune spéciale, ses appareillages, objets mobiliers, portes, équipements,
outillages et fournitures et conséquences

| es spéciales aux lots n°201 4 216 :
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- la chaudiére desservant les lots susvisés située au niveau du palier du 1
étage, ainsi que les canalisations ou réseaux jusqu’au branchement des canalisations
ou réseaux constituant les parties privatives.

IL Définition des parties privatives

Les « parties privatives » sont celles qui sont affectées a I'usage exclusif de
chaque copropriétaire, c'est-d-dire, les locaux compris dans son lot avec tous leurs
accessoires, notamment :

- Les carrelages, dalles ou parquets, moquettes et en général, tous revétements
de sol ;

- Les plafonds et les planchers (& l'exception des gros ceuvres qui sont parties
communes) ;

- Les portes paliéres, les fenétres et portes-fenétres des balcons ou terrasses
particuliéres, les volets ou stores, leurs chambranies, leurs chassis, leurs accessoires ;

- Les barres d'appui des fenétres, les gardecorps des balcons, terrasses,
loggias et assimilés (4 I'exception des parties en béton, pierres ou briques) ;

- Les enduits des gros murs et cloisons séparatives,

- Les canalisations sises a l'intérieur d'un local privatif et affectées a son usage
exclusif, les appareillages robinetteries, radiateurs et accessoires ;

- Les installations de cuisine, éviers, sanitaires etc... ;

- Tous les accessoires des parties privatives (serrurerie, robinetterie, etc...) les
placards et penderies; tout ce qui concourt & la décoration intérieure, les glaces,
cheminées, peintures, boiseries, et en résumé, tout ce qui est inclus a l'intérieur des
locaux, y compris, s'il y a lieu, les communications séparatives de lot a lot, la présente
désignation n'étant qu'énonciative et non limitative.

Les parties privatives sont la propriété exclusive de chaque copropriétaire,
lequel en assurera l'entretien et la réparation & ses frais exclusifs.

I  Définition des Parties mitoyennes.

Sont mitoyennes entre deux locaux privatifs, les cloisons séparatives 2
condition qu’elles ne fassent pas partie du gros ceuvre.

TITRE I : DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES
Sous-Titre ler : Conditions d'usage de I'immeuble

Chapitre premier : Destination de l'immeuble

L'immeuble est destiné exclusivement a I'usage d’habitation.

L'affectation donnée & chaque lot est reprise dans l'état descriptif de division

ci-inclus, lequel approuvé par chaque copropriétaire a valeur contractuelle au méme
titre que e réglement lui-méme.

Chapitre deuxiéme . Conditions de jouissance des parties privatives ¢t
communes

Usage des ies privative:
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Chagque copropriétaire aura le droit de jouir comme bon lui semble des parties
privatives comprises dans son lot, 4 la condition de ne pas nuire aux droits des autres
copropriétaires et de ne rien faire qui puisse compromettre la solidité ou la sécurité de
I'immeuble ou porter atteinte 4 sa destination.

Les appartements ne pourront étre occupés que bourgeoisement.

L'exercice de professions libérales 4 1'exclusion de toutes autres activités sera
toutefois toléré, a la condition de ne pas nuire 4 la bonne tenue et 4 la tranquillité de
l'immeuble.

Usage des parties communes

Chaque propriétaire pourra user librement des parties communes pour la
jouissance de ses locaux privatifs, suivant leur destination propre telle qu'elle résulte
du présent réglement, & la condition de ne pas porter atteinte aux droits des autres
copropriétaires et sous réserve des limitations énoncées ci-aprés.

Lranquillité de I'immeuble

Les copropriétaires et occupants devront veiller 4 ce que la tranquillité de
I'immeuble ne soit & aucun moment troublée par leur fait, celui des membres de leur
famille, de leurs invités, personnes & leur service ou locataires.

Tous bruits ou tapages nocturnes sont formellement interdits.

L'usage des appareils de radio et de télévision, des magnétoscopes, des
électrophones, magnétophones ou chaines HI-FI ou autres est autorisé sous réserve de
'observation des réglements administratifs et 4 1a condition que le bruit en résultant
ne soit pas perceptible par les voisins.

La présence d'animaux malfaisants, malodorants, malpropres ou bruyants est
également interdite.

Les animaux classés sur les listes établis par la Direction de I’ Agriculture
comme étant réputés dangereux sont prohibés

Aucun des copropriétaires ou occupants de l'immeuble ne pourra encombrer
les cours, entrées, vestibules, paliers et escaliers, ni laisser séjourner quoi que ce soit
dans ces parties communes.

Les vestibules d'entrée ne pourront en aucun cas servir de garage de voitures
d'enfants ou d'engins 4 deux roues avec ou sans moteur,

Les livraisons dans I'immeuble de provisions, matiéres sales ou encombrantes,
etc., devront étre faites le matin avant dix heures.

Les tapis des escaliers, 8'il en existe, pourront étre enlevés tous les ans, en état,
pendant une période de trois mois pour leur nettoiement, sans que les copropriétaires
puissent réclamer une indemnité quelconque.

D'une maniére générale, les copropriétaires devront respecter toutes les
servitudes qui grévent ou qui pourront grever la propriété.

Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des dégradations aux
parties communes, 8oit par son fait, soit par le fait de ses locataires ou ayants droit, de
son personnel ou des personnes se rendant chez lui.

Les copropriétaires qui bénéficient de la jouissance exclusive des terrasses ou
balcons devront les maintenir en parfait état d'entretien. Ils seront personnellement
responsables de tous dommages, fissures, fuites, etc., provenant de leur fait direct ou
indirect et des aménagements, plantations et installations quelconques qu'ils auraient
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effectués. Ils supporteront, en conséquence, tous les frais de remise en état qui
s'avéreraient nécessaires. En cas de carence, les travaux pourront étre commandés par
le syndic a leurs frais.

Seuls les gros travaux résultant d'une vétusté normale seront 4 la charge de la
collectivité.

Harmmonie de l'immeuble

Les portes d'entrée des appariements, les fenétres et persiennes, les garde-
corps, balustrades, rampes et barres d'appui des balcons et fenétres, méme la peinture
et d'une fagon générale, tout ce qui contribue 4 I'harmonie de 'ensemble, ne pourront
€étre modifiés, méme s'ils constituent une partie privative, sans le consentement de
'assemblée générale.

La pose des stores est autorisée, sous réserve que la teinte soit celle adoptée &
la majorité par les copropriétaires.

Les tapis-brosses sur les paliers d'entrée, quoique fournis par chaque
copropriétaire, devront étre d'un modéle unigue indiqué par le syndic.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des
copropriétaires.

Il ne pourra étre étendu de linge aux fenétres et balcons ; aucun objet ne
pourra étre posé sur le bord des fenétres et balcons ; les vases A fleurs devront étre
fixés et reposer sur des dessous étanches de nature & conserver I'excédent d'eau, pour
ne pas détériorer les murs ni incommoder les voisins ou passants.

11 ne pourra étre placé sur la facade des immeubles aucune enseigne, réclame,
lanterne ou écriteau quelconque de caractére commercial.

Une antenne radio et une antenne de télévision (antenne rateau ou
parabolique) seront installées sur le toit. Le raccordement de chaque appartement a
I'antenne collective ou le raccordement & un réseau ciblé installé dans l'immeuble
sera réalisé aux frais exclusifs de chaque copropriétaire.

Les copropriétaires devront souffrir, sans indemnité, I'exécution des
réparations qui deviendraient nécessaires aux parties communes, quelle qu'en soit la
durée et si besoin est, donner accés aux architectes, entrepreneurs et ouvriers chargés
de surveiller, conduire ou faire ces travaux.

En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les clés de son
appartement 4 la loge du gardien ou 4 une personne connue du syndic ; le détenteur
des clés sera autorisé & pénétrer dans I'appartement durant cette absence en cas
d'urgence.

Modificat

Chaque copropriétaire pourra modifier, comme bon lui semblera, la
disposition intérieure de son appartement ; il devra toutefois en aviser le syndic au
préalable, lequel pourra exiger que les travaux soient exécutés sous la surveillance de
l'architecte de l'immeuble, dont les honoraires seront 4 la charge de P'intéressé. I
devra prendre toutes mesures nécessaires pour ne pas nuire  la solidité de 'Y'mmeuble
et il sera responsable de tous affaissements et dégradations qui se produiraient du fait
de ces travaux.
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Locations

Les copropriétaires pourront louer leurs appartements, a la condition que les
locataires soient de bonne vie et mceurs et qu'ils respectent les prescriptions du
présent réglement, obligation qui devra étre imposée dans les baux et engagements de
location.

Tout copropriétaire bailleur devra, dans les quinze jours de I'entrée en
jouissance du locataire, en aviser le syndic par lettre recommandée,

La transformation des appartements ¢n chambres meublées pour étre louées &
des personnes différentes est interdite, mais les locations en meublé, par appartement| -
entier, sont autorisées.

ilité

Chaque copropriétaire restera responsable, a I'égard des autres copropriétaires,
des conséquences dommageables entrainées par sa faute ou sa négligence, ou celle
des personnes dont il doit répondre ou par le fait d'un bien dont il est légalement
responsable.

Sous-Titre 2éme : ition

Chapitre premier : Charges communes
finition

Les charges relatives 4 la conservation,  I'entretien et a l'administration des
parties communes qui ne sont pas définies ci-aprés comme charges particuliéres
seront réparties entre les copropriétaires au prorata de leurs tantiémes de copropriété.

Les charges relatives au fonctionnement, a I'entretien ou au remplacement des
services collectifs ou éléments d'équipements communs sont réparties ainsi qu'il suit :

Les charges communes générales comprennent toutes les dépenses communes
qui ne sont pas considérées comme spéciales au sens du présent réglement, c'est-a-
dire :

Les impdts, contributions et taxes, sous quelque dénomination que ce soit,
auxquels seront assujetties toutes les parties communes de l'immeuble, et méme ceux
afférents aux parties privatives, tant que, en ce qui concerne ces derniéres, les services
fiscaux ne les auront pas répartis entre les divers copropriétaires ;

Les dépenses afférentes au fonctionnement du syndicat et du conseil syndical,
les honoraires du syndic et de l'architecte de I'immeuble pour les travaux intéressant
les parties communes aprés achévement de la réhabilitation de I'immeuble ;

Les primes d'assurances souscrites par le syndicat ;

Les charges d'entretien, de réparation et de reconstruction du béatiment, telles
que les frais de réparation de toute nature, grosses ou menues,  faire aux gros murs
(sauf cependant les menues réparations des gros murs a l'intérieur des appartements),
a la toiture, aux tétes de cheminées, aux canalisations d'eau, de gaz, d'électricité, aux
tuyaux de tout-a-'égout, aux conduits , installations et équipements d'écoulement des
eaux pluviales, & ceux conduisant les eaux ménagéres au tout-a-l'égout (sauf pour les
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parties intérieures & ['usage exclusif de chaque appartement ou locaux en dépendant) ;

Les réparations nécessitées par les engorgements dans les conduits des Water-
closets et celles nécessaires aux conduits de fumée par les feux de cheminée, lorsque
la cause ne pourra étre exactement déterminée ;

Les frais de ravalement des fagades, auxquels s'ajouteront, mais seulement
lorsqu'ils seront la conséquence d'un ravalement général, les frais de nettoyage, de
peinture et de réparation des extérieurs des fenétres, des persiennes, des garde-corps,
balustrades, appuis des balcons et fenétres de chaque appartement, bien que ces
choses soient propriété privative ;

Les frais de réparation, de réfection et de reconstruction des balcons, &
I'exclusion de leurs appuis et balustrades et de leurs revétements au sol, qui sont
parties privatives ;

Les frais d'entretien et de remplacement de l'installation électrique & usage
commun, la location, la pose et l'entretien des compteurs a usage collectif.

La présente énumération est purement énonciative et non limitative.

Les charges communes énoncées 4 'article précédent seront réparties entre les
copropriétaires, au prorata des quotes-parts de copropriété dans les parties communes
attachées 4 chaque fot comme indiqué dans le tableau récapitulatif de I'état descriptif]
de division dont la répartition est reportée ci-aprés.

1. Charges relatives aux accés du 59 et du 63 rue Jean-Jacques
Rousseau et aux circulations communes, couloir et escaliers desservis par ces
accés.

nition

Les charges relatives aux accés du 59 et du 63 de la rue Jean-Jacques
Rousseau, ainsi qu’aux circulations, couloir et escaliers communs desservis par ces
accés se répartissent entre les copropriétaires au prorata d’une répartition particuliére.

Ces charges particuliéres comprennent notamment

Les dépenses d'entretien et de réparation des couloirs, escaliers et cages
d'escaliers auxquels on accéde par le 59 et le 63 de la rue Jean-Jacques Rousseau ;

Les frais d'éclairage, de nettoyage et d'entretien ainsi que les charges de
chauffage des mémes lieux ;

Les frais et charges relatives aux portes d'entrée et vestibules, aux paliers des
étages, aux couloirs et corridors communs.

Les dépenses d'eau pour I'entretien de ces parties communes.

Les dépenses entrainées par le ravalement intérieur des cages d'escaliers et de
leurs paliers ;

L'entretien, la réparation et éventucllement, le remplacement des tapis
d'escaliers (mais non ceux des portes paliéres qui sont personnels aux
copropriétaires).

Et, de fagon générale, toutes les charges relatives aux parties communes
auquel on accéde par le 59 et le 63 de la rue Jean-Jacques Rousseau. La présente
énumération étant purement énonciative et non limitative.




335
N°
AIRREN

2. Charges relatives aux aceés du 61 rue Jean-Jacques Rousseau.

Le propriétaire du lot 371 aura & sa charge I'entretien et la gestion de ses accés
4 usage privatifs, carrossable comme piétonnier, situés au 61 de la rue Jean-Jacques
Rousseau.

3. Evacuation des ordures ménagéres.

Les charges liées aux ordures ménagéres du 59 et du 63 de 1a rue Jean-Jacques
Rousseau, ainsi qu’d la gestion, ’entretien, les travaux, soit tous les frais se
rapportant au locale des poubelles situé au 59 de la rue Jean-Jacques Rousseau se
répartiront selon le tableau qui suit.

Les lots non visés dans cette répartition n'y participeront pas.

Le propriélaire da 10t 371 fera son affaire des frais et de la gestion des ordures
ménagéres du 61 de la rue Jean-Jacques Rousseau, ceci sans intervention de la
copropriété.

4. Charges de chaufTage collectif

L’ancienne chaufferie générale en sous-sol et le local de la cuve a fioul sont
supprimés. Seuls les logements lots 201, 202, 203, 215 et 216 seront chauffés par une
nouvelle chaufferie collective.

Les autres lots sont chauffés individuellement, ceci & la charge et sous la
responsabilité de leur propriétaire et sans intervention de la copropriété.

La chaufferie commune des lots 201, 202, 203, 215 et 216 sera installée et
connectée aux radiateurs de ces logements par la société réalisant la réhabilitation de
I'immeuble, ceci au premier étage des parties communes du batiment 2.

Cette chaufferie sera équipée d'une chaudiére électrique alimentée depuis
I'installation électrique de la copropriété derriére un compteur divisionnaire dédié.

Les lots non connectés & la chaufferie ne participeront pas aux frais induits par
celle-ci.

Les copropriétaires chauffés par la chaufferie feront leur affaire de sa
conduite.

is individu 'é i

Ces frais correspondent au colit des quantités de chaleur procurées par les
appareils de chauffage reliés & l'installation collective. La configuration de
Pinstallation des radiateurs existants qu'il convient de raccorder rendant
techniquement quasiment impossible I’individualisation des consommations, les frais
d’énergie seront répartis proportionnetlement au tableau ci-dessous « Répartition des
charges de la chaufferie commune ».
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Frais d’entretien et de contrdle.

Les dépenses liées & l'entretien, la maintenance et le contrdle de la chaufferie
ainsi que I’ensemble des dépenses qui lui sont, directement ou indirectement,
attachées se répartissent selon le tableau qui suit :

Les charg% de chauffage docvent étre acqulttées par tout copropnétalre de
locaux desservis par l'installation commune, méme s'il se chauffe par ses propres
moyens ou 8'il déclare ne pas vouloir étre chauffé, ou encore en cas d'absence au
cours dune période de chauffe ; aucune exception ne peut ére admise & la
contribution de chacun dans ces dépenses.

§. Frais d'eau chaude
L’Immeuble n’est pas équipé d’installation d’eau chaude collective.

Ballor

Les logements 201, 202, 203 et 215 sont autorisés & conserver leur ballon
d'eau chaude dans les parties communes au premier étage du bitiment 2. Toutefois,
1'aménageur de I'immeuble, tout comme la copropriété, pourront décider d'en déplacer
I’implantation avec |'autorisation et sous le contrdle du syndic de la copropriété, ceci
pour autant que le nouvel emplacement n'occasionne pas de géme au bon
fonctionnement des parties communes et que l'entité qui en décide en assume le cofit.
Ces ballons resteront alimentés en eau et en électricité depuis les installations
privatives des logements concernés. La conduite, I’éventue! remplacement et la
maintenance de ces équipements restent individuellement & la charge et sous la
responsabilité des propriétaires des logements qu’ils desservent.

L’installation d’autres ballons d’eau chaude dans les parties privatives est
interdite, sauf vote a la majorité qualifiée de nouvelles autorisations.

6. Dépenses d’eau froide

Les dépenses d'eau froide seront réparties au prorata des consommations
relevées sur les compteurs subdivisionnaires des lots desservis.

Les dépenses d’eau froide pour I’entretien des parties communes de la
copropriété seront comptabilisées par un compteur subdivisionnaire spécifique dont la
répartition sera identique 2 la répartition des charges liées aux circulations communes
& accés sur la rue aux 59 & 63 rue Jean-Jacques Rousseau.

Le propriétaire du lot 371 dispose d’un compteur spécifique installé par le
fournisseur d’eau dans sa partie privative dont il assure personnellement
I’abonnement et le paiement des consommations. En conséquence, il ne sera pas
concerné par les charges de I’installation commune d’adduction d’eau desservant les
autres copropriétaires.

7. Entretien des cours et jardins




k)
Ne
3RR.SH

Les propriétaires des cours et des jardins privatifs feront leur affaire de
I'entretien de leur lot ainsi que de I'élagage des arbres qui y sont situés.

Chaque copropriétaire assurera la taille de la vigne vierge au pourtour de ses
fenétres. Pour les zones non directement accessibles depuis ces fenétres, la taille de 1a
vigne vierge et plus généralement l'entretien des parties communes végétalisées
seront assurés par la copropriété.

Les charges de cet entretien seront réparties en tant que charges générales.

Chapitre troisiéme ; Ré

I. Pour permettre au syndic de faire face au paiement des charges communes,
chaque copropriétaire devra verser au syndic une avance de trésorerie permanente
dont le montant est fixé par I'assemblée générale.

Le syndic pourra, en outre, exiger le versement des provisions selon les
modalités suivantes :

- une provision égale au quart du budget prévisionnel voté par l'assemblée
‘générale, exigible le premier jour de chaque trimestre. Cette provision permet de faire
face aux dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement et d'administration
des parties communes et équipements communs de 1’immeuble ;

- des provisions spéciales votées en wvue des travaux d'entretien et de
conservation des parties communes et éléments d'équipement collectif, 4 exécuter
dans les trois années 4 échoir et non encore décidées.

Le notaire soussigné rappelle que la constitution d’un fonds de travaux est
obligatoire pour les immeubles & destination partielle ou totale d’habitation, a ’issue
d’une période de cing ans suivant la date de la réception des travaux, sauf dans I’un
de ces cas :

- le diagnostic technique global de I'immeuble prévu & I’article L. 731-1 du
Code de la construction et de I’habitation ne fait apparaitre aucun besoin de travaux
dans les dix années qui suivent sa réalisation ;

- le syndicat des copropriétaires d’une copropriété de moins de dix lots a
décidé a I’unanimité de ne pas en constituer.

Conformément & I’article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles btis, les sommes versées au titre du fonds de travaux sont
attachées aux lots et ne donnent pas lieu & un remboursement par le syndicat des
copropriétaires a |’occasion de la cession d’un lot.

Pour les provisions prévues au budget prévisionnel, & défaut de versement 4 sa
date d'exigibilité d'une provision, les autres provisions non encore échues deviennent
immédiatement exigibles aprés mise en demeure par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception restée infructueuse pendant plus de trente jours a
compter du lendemain du jour de la premiére présentation de la lettre recommandée
au domicile de son destinataire.

Pour les autres provisions prévues au précédent article, les versements devront
étre effectués dans le délai de 15 jours de 1a demande qui en sera faite par le syndic
lors de I'appel de fonds.

Le réglement des charges communes ne pourra, en aucun cas, étre imputé sur
l'avance de trésorerie versée, laquelle devra rester intacte.

Le paiement des charges n'emporte pas I'approbation des comptes qui reste du
ressort de l'assemblée générale.
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1. Toute somme due porte intérét au profit du syndicat au taux légal en
matiére civile & compter de la mise en demeure adressée par le syndic au
copropriétaire défaillant.

D'autre part, les autres copropriétaires devront faire 1'avance nécessaire pour
parer aux conséquences de cette défaillance constatées par l'assemblée générale.

III. Tous les frais et honoraires quelconques exposés pour le recouvrement des
sommes dues par un copropriétaire resteront a la charge du débiteur, selon les
modalités prévues par la loi.

Les copropriétaires qui aggraveraient par leur fait, celui de leurs ayants cause,
locataires ou personnes & leur service, les charges communes, supporteront seuls les
frais qui seraient ainsi occasionnés.

Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles 4 1'égard du
syndicat, lequel, en conséquence, pourra exiger leur entiére exécution de nimporte
lequel des héritiers ou représentants du copropriétaire débiteur.

En cas de démembrement de la propriété d'un lot, les nu-propriétaires et
usultuitiers seront solidairement tenus de l'entlier paiement des charges allérenies a ce
lot.

IV. - En aucun cas, le non-paiement des charges de copropriété ne pourra étre
justifié par un copropriétaire par le défaut d’adaptation du réglement de copropriété
aux éventuels textes ultérieurs.

Titre 3¢me : Administration de l'immeuble
ier ; Syndical

Les copropriétaires sont constitués en un syndicat, dont le siége est dans
I'immeuble.

Les décisions du syndicat sont prises en assemblée générale des
copropriétaires ; leur exécution est confiée 4 un syndic, sous le contrdle d'un conseil
syndical.

L'assemblée générale des copropriétaires pourra décider de donner au syndicat
la forme coopérative.

i x : Syndi

Le syndic est nommé par l'assemblée générale des copropriétaires, 4 la
majorité des voix de tous les copropriétaires.

Tl peut étre révoqué & tout moment dans les mémes conditions.

Les pouvoirs du syndic sont ceux qui lui sont conférés par la législation en
vigueur ; le contrat de syndic, soumis a l'approbation de l'assemblée générale,
explicite les diverses prestations & fournir par le syndic, avec, en contrepartie, la
rémunération qui lui est due.

Chapitre trois : Conseil syndical
Constitution
En vue dassurer une liaison permanente entre la collectivité des

copropriétaires et le syndic, d'assister ce demier et de contrdler sa gestion, il est
institué un conseil syndical composé de trois membres.
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Les membres du conseil syndical sont désignés par I'assemblée générale parmi
les copropriétaires, les associés, les accédants ou les acquéreurs & terme dans le cas
prévu par le premier alinéa de l'article 32 de la loi 84-595 du 12 juillet 1984 sur {a
location accession 4 la propriété immobiliére leurs conjoints, les partenaires liés 4 eux
par un pacte civil de solidarité, leurs représentants légaux, ou leurs usufiuitiers.
Lorsqu'une personne morale est nommée en qualité de membre du conseil syndical,
elle peut s'y faire représenter, 3 défaut de son représentant légal ou statutaire, par un
fondé de pouvoir spécialement habilité a cet effet.

Si une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle attribue la jouissance
4 ses associés, ceux-ci, leurs conjoints et leurs représentants légaux pourront étre
membres du conseil syndical.

Le syndic, son conjoint, le partenaire 1ié 4 lui par un pacte civil de solidarité,
ses ascendants ou descendants, ses parents en ligne collatérale, ses préposés, méme
s'ils sont copropriétaires, associés ou acquéreurs i terme, ne peuvent étre membres du
conseil syndical.

Les membres du conseil syndical seront élus par I'assemblée générale pour
une durée ne pouvant excéder trois ans,

Tls sont rééligibles et peuvent étre révoqués par l'assemblée générale statuant a
la méme majorité.

L'assemblée pourra, si elle le juge & propos, désigner un ou plusieurs membres
suppléants dans les mémes conditions que les membres titulaires.

En cas de cessation définitive des fonctions des membres titulaires, les
membres suppléants siégent au conseil syndical au fur et & mesure des vacances, dans
I'ordre de leur élection, s'il y en a plusieurs, et jusqu'a la date d'expiration du mandat
du membre titulaire qu'ils remplacent.

Dans tous les cas, le conseil syndical n'est plus réguliérement constitué si plus
du quart des siéges devient vacant pour quelque cause que ce soit. L'assemblée
générale devra alors désigner de nouveaux membres en remplacement de ceux ayant
rendu les siéges vacants pour que le conseil syndical puisse reprendre son
fonctionnement normal.

Le conseil syndical élit un président parmi ses membres, 4 la majorité de
ceux-ci, pour la durée qu'il fixe ; & défaut, le président demeure en fonction pendant
toute la durée de son mandat de conseiller syndical sauf révocation prononcée & la
méme majorité.

11 se réunit 4 la demande du président au moins une fois tous les six mois. Il
peut également étre réuni 4 toute époque a la demande de I'un quelconque de ses
membres ou i celle du syndic. Les convocations sont adressées par lettre
recommandée ; elles contiennent I'ordre du jour de la réunion ; copie en est transmise
au syndic qui peut assister aux réunions avec voix consultative.

Les avis ou rapports du conseil syndical sont adoptés a la majorité des voix et
a la condition que la moitié au moins de ses membres soient présents ou représentés ;
en cas de partage des voix, celle du président sera prépondérante.

Les délibérations du conseil sont constatées par des procés-verbaux portés sur
un registre ouvert i cet effet, signés par les membres ayant assisté & la réunion.
Copies de ces procés-verbaux sont délivrées par le président du conseil syndical sur
demande qui lui en est faite par les copropriétaires.

Les fonctions de président et de membre du conseil syndical ne donnent pas
lieu & rémunération.

Les débours exposés par les membres du conseil syndical dans 'exercice de
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leur mandat leur sont remboursés par le syndicat sur justifications.

Les honoraires des techniciens dont le conseil syndical peut se faire assister
(experts-comptables, conseils juridiques, architectes), ainsi que les frais de
fonctionnement dudit conseil sont payés par le syndic, sur I'indication du président du
conseil syndical, dans le cadre des dépenses générales de l'administration de
l'immeuble.

Le budget prévisionnel peut prévoir un crédit de fonctionnement du conseil
syndical.

Mission

Organe consultatif, le conseil syndical assiste le syndic et contrdle sa gestion.

En outre, il donne son avis au syndic ou 3 l'assemblée générale sur toutes
questions concernant le syndicat, pour lesquelles il est consulté ou dont il se saisit lui-
méme. L'assemblée générale des copropriétaires, statuant & la majorité de l'article 25,
arréte un montant des marchés et des contrats a partir duquel la consultation du
conseil syndical est rendue obligatoire. A la méme majoriié, elle arréle un montani
des marchés et des contrats autres que celui de syndic a partir duquel une mise en
concurrence est rendue obligatoire.

Au cas ou I'assemblée générale est appelée a se prononcer sur la désignation
d'un syndic, celle-ci est précédée d'une mise en concurrence de plusieurs projets de
contrat de syndic, faisant notamment état des frais afférents au compte bancaire
séparé, effectuée par le conseil syndical, sans préjudice de la possibilité, pour les
copropriétaires, de demander au syndic l'inscription & I'ordre du jour de I'assemblée
générale de I'examen des projets de contrat de syndic qu'ils communiquent i cet effet.

Le conseil syndical peut proposer de ne pas procéder 4 la mise en concurrence
mentionnée au troisiéme alinéa lorsque le marché local des syndics ne permet pas
cette mise en concurrence. Le syndic notifie cette proposition aux copropriétaires
dans un délai leur permettant de demander l'inscription & l'ordre du jour de
l'assemblée générale de ['examen des projets de contrat de syndic qu'ils
communiquent & cet effet. La proposition du conseil syndical ne fait pas I'objet d'une
question inscrite a l'ordre du jour de I'assemblée générale.

Le conseil syndical peut se prononcer, par un avis écrit, sur tout projet de
contrat de syndic. Si un tel avis est émis, il est joint 4 la convocation de I'assemblée
générale, concomitamment avec les projets de contrat concernés.

Lorsque la copropriété n'a pas institué de conseil syndical, la mise en
concurrence n'est pas obligatoire.

Le conseil syndical contrdle la gestion du syndic, notamment la comptabilité
du syndicat, la répartition des dépenses, les conditions dans lesquelles sont passés et
exécutés les marchés et tous autres contrats, ainsi que l'élaboration du budget
prévisionnel dont il suit I'exécution.

It peut également recevoir d'autres missions ou délégations de l'assemblée
générale.

Un ou plusieurs membres du conseil syndical habilités & cet effet par son
président peuvent prendre connaissance et copie, au bureau du syndic, ou au lieu
arrété en accord avec lui, aprés lui en avoir donné avis, de toutes piéces, documents,
correspondances, registres se rapportant a la gestion du syndic et, d'une maniére
générale, & 'administration de la copropriété.

Le conseil regoit en outre, sur sa demande, communication de tout document
intéressant le syndicat.
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Le conseil syndical présente chaque année un rapport & I'assemblée générale
sur les avis donnés au syndic et sur les comptes de la copropriété au cours de
l'exercice écoulé. En outre, il rend compte de I'exécution des missions et délégation
que l'assemblée générale aurait pu lui donner.

hapi iéme : Assembl énéral
L _Epogque des assemblées

La réunion de tous les copropriétaires formant le syndicat constitue
l'assemblée générale. Cette assemblée contrle l'administration et la gestion de
limmeuble ; elle prend toutes les décisions utiles. Ses décisions obligent I'vniversalité
des copropriétaires.

Cette assemblée se tient sur convocation du syndic, chaque fois que les
circonstances l'exigent et au moins une fois par an. En outre, le syndic doit convoquer
I'assemblée générale chaque fois que la demande lui en est faite soit par le conseil
syndical, soit par les copropriétaires représentant ensemble au moins le quart des voix
de tous les copropriétaires ; faute par le syndic de le faire dans un délai de huit jours,
les convocations seront valablement envoyées par le président du conseil syndical.

II, Convocations

Les convocations sont adressées par courriers électroniques conformément a
la QUATRIEME RESOLUTION adoptée lors de |’ Assemblée générale du samedi 5
décembre 2015 qui stipule : '

« QUATRIEME RESOLUTION

L'assemblée générale des copropriétaires de la résidence Jean-Jacques
Rousseau décide que toutes les correspondances, convocations, et significations du
syndicat aux copropriétaires continueront & étre effectuées par e-mail sans qu'il soit
nécessaire d'effectuer une confirmation par courrier recommandé. »

Les copropriétaires sont tenus de communiquer au syndic une adresse
électronique personnelle valide et de tenir celui-ci informé celui-ci de tout
changement d’adresse.

Les convocations devront comporter l'indication des lieu, date, heure de la
réunion laquelle pourra étre tenue dans la commune, soit de la situation de
immeuble, soit au domicile du syndic, ainsi que I'ordre du jour qui précisera chacune
des questions soumises 4 la délibération de 'assemblée.

Lorsque I'assemblée générale est appelée a délibérer sur les comptes de la
copropriété, conformément aux dispositions de l'article 11 du décret n® 67-223 du 17
mars 1967, les documents suivants sont notifiés au plus tard en méme temps que
l'ordre du jour :

- Pour la validité de la décision :

1° L'état financier du syndicat des copropriétaires et son compte de gestion
général, lorsque l'assemblée est appelée & approuver les comptes. Ces documents sont
présentés avec le comparatif des comptes de I'exercice précédent approuvé ;
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2° Le projet du budget présenté avec le comparatif du dernier budget
prévisionnel voté, lorsque 'assemblée est appelée a voter le budget prévisionnel ;

3° Les conditions essentielles du contrat ou, en cas d'appel 4 la concurrence,
des contrats proposés, lorsque l'assemblée est appelée & approuver un contrat, un
devis ou un marché, notamment pour la réalisation de travaux ;

4° Le ou les projets de contrat du syndic, lorsque 1'assemblée est appelée a
désigner le représentant légal du syndicat ;

5° Le projet de convention, ou la convention, mentionné a l'article 39 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967 outre les projets mentionnés au 4° ci-dessus ;

6° Le projet de réglement de copropriété, de 1'état descriptif de division, de
l'état de répartition des charges ou le projet de modification desdits actes, lorsque
l'assemblée est appelée, suivant le cas, 4 établir ou & modifier ces actes ;

7° Le projet de résolution lorsque I'assemblée est appelée a statuer sur l'une
des questions mentionnées aux articles 14-1 (2e et 3e alinéas), 14-2 (2e alinéa), 18
(7e alinéa), 24 (alinéas 2 et 3), 25, 26-2, 30 (alinéas 1, 2 et 3), 35, 37 (alinéas 3 et 4)
et 39 de la loi du 10 juillet 1965 ;

8° Le projet de résolution tendant & autoriser, s'il y a lieu, le syndic &
introduire une demande en justice ;

9° Les conclusions du rapport de I'administrateur provisoire lorsqu'il en a été
désigné un par le président du Tribunal de grande instance en application des
dispositions de l'article 29-1 de la loi du 10 juillet 1965 et lorsque 'assemblée est
appelée a statuer sur une question dont la mention 4 l'ordre du jour résulte de ces
conclusions ;

10° Les conclusions du rapport du mandataire ad hoc lorsqu'il en a été désigné
un par le président du tribunal de grande instance en vertu de l'article 29-1B de la loi
du 10 juillet 1965 et que I'assemblée générale est appelée & statuer sur les projets de
résolution nécessaires a la mise en ceuvre de ce rapport ;

11° Les projets de résolution mentionnant, d'une part, la saisie immobiliére
d'un lot, d'autre part, le montant de la mise a prix, ainsi que le montant des sommes
estimées définitivement perdues, lorsque I'assemblée générale est appelée 4 autoriser
le syndic & poursuivre la saisie immobiliére d'un lot.

- b1 i ropri

1° Les annexes au budget prévisionnel ;

2° L'état détaillé des sommes pergues par le syndic au titre de sa rémunération

3° L'avis rendu par le conseil syndical lorsque sa consultation est obligatoire,
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en application du deuxiéme alinéa de 'article 21 de 1a loi du 10 juillet 1965 ;

4° Le compte rendu de l'exécution de la mission du conseil syndical prévu au
deuxiéme alinéa de l'article 22 du présent décret et le bilan établi par le conseil
syndical en application du second alinéa de l'article 41-2 de la loi du 10 juillet 1965 ;

5° En vue de l'approbation des comptes par l'assemblée générale, le projet
d'état individuel de répartition des comptes de chaque copropriétaire ;

6° L'état actualisé des lots délaissés prévu au second alinéa de l'article 24-6 de
la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles
bétis ;

7° Le compte rendu de la derniére réunion du conseil des résidents
mentionnant l'avis émis en application du quatriéme alinéa de l'article 41-7 de la loi
du 10 juillet 1965.

Le contenu de ces documents ne fait pas 1'objet d'un vote par 'assemblée des
copropriétaires.

Dans le cas ou la fonction de syndic est exercée par un syndic bénévole, celui-
ci sera exonéré de la production des documents qui ne sont pas strictement requis
selon la réglementation en vigueur.

III - Représentation

Chaque copropriétaire peut se faire représenter par un mandataire ; celui-ci
peut étre soit permanent, soit désigné spécialement pour une assemblée.

Cette représentation sera réglée par les articles 22 et 23 de la loi n® 65-557 du
10 juillet 1965 susvisée.

Le mandataire peut €tre choisi hors des membres du syndicat (toutes
dispositions contraires sont réputées non écrites).

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, les intéressés doivent étre
représentés par un mandataire commun, qui sera, & défaut d'accord, désigné par le
président du tribunal d'instance i la requéte de l'un d'entre eux ou du syndic.

IV - Tenue des assemblées

H sera dressé pour chaque assemblée une feuille de présence pouvant
comporter plusieurs feuillets, signée par tous les copropriétaires ou leur mandataire et
arrétée par le président de I'assemblée.

La feuille de présence constitue une annexe du procés-verbal avec lequel elle
est conservée, les pouvoirs y seront annexés.

Elle peut étre tenue sous forme électronique dans les conditions définies par
les articles 1366 et suivants du Code civil.

L'assemblée générale élit son président, et s'il y a lieu, un ou plusieurs
scrutateurs 4 la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou
représentés.

Le syndic, son conjoint, le partenaire lié a lui par un pacte civil de solidarité et
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ses préposés ne peuvent présider 'assemblée méme s'ils sont copropriétaires.

Le syndic ou son représentant assure le secrétariat de la séance sauf décision
contraire de 1'assemblée générale.

Il est établi un procés-verbal des délibérations de chaque assemblée qui est
signé, 4 la fin de la séance, par le président, par le secrétaire et par le ou les
scrutateurs.

Lorsque le registre est tenu sous forme électronique, ces signatures sont
établies conformément au deuxiéme alinéa de I'article 1367 du Code civil.

Le procés-verbal comporte, sous l'intitulé de chaque question inscrite & I'ordre
du jour, le résultat du vote.

Tl précise les noms des copropriétaires ou associés qui se sont opposés & la
décision et leur nombre de voix, ainsi que les noms des copropriétaires ou associés
qui se sont abstenus et leur nombre de voix.

Le procés-verbal mentionne les réserves éventuellement formulées par les
copropriétaires ou associés opposants sur la régularité des décisions.

Les procés-verbaux des séances sont inscrits, & la suite les uns des autres, sur
un registre spécialement ouvert & cet effet.

Ce registre peut étre tenu sous forme électronique dans les conditions définies
par les articles 1366 et suivants du Code civil.

Les copies ou extraits de procés-verbaux sont certifiés conformes par le
syndic.

- Majorité

Chaque copropriétaire dispose d'autant de voix qu'il posséde de quotes-parts
de propriété des parties communes.

Toutefois, lorsqu'un copropriétaire posséde plus de la moitié des quotes-parts
des parties communes appartenant & tous les copropriétaires, le nombre de voix dont
il dispose est réduit 4 la somme des voix des autres copropriétaires, sauf les
dispositions prévues a l'article 23 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965.

Les assemblées des copropriétaires ne peuvent valablement délibérer qu'aux
conditions de quorum et majorité des articles 24 et suivants de la loi n® 65-557 du 10
juillet 1965 susvisée, dans leur rédaction actuelle, étant précisé ce qui suit :

- Majorité de droit commun prévue & I'article 24 de la loi du 10 juillet
1965 : majorité des voix exprimées par les copropriétaires présents ou
représentés :

Les décisions de l'assemblée générale sont prises 4 la majorité des voix
exprimées des copropriétaires présents ou représentés, s'il n'en est autrement ordonné
par la loi :

a) Les travaux nécessaires 4 la conservation de I'immeuble ainsi qu'a la
préservation de la santé et de la sécurité physique des occupants, qui incluent les
travaux portant sur la stabilité de l'immeuble, le clos, le couvert ou les réseaux et les
travaux permettant d'assurer la mise en conformité des logements avec les normes de
salubrité, de sécurité et d'équipement définies par les dispositions prises pour
I'application de l'article ler de la loi n° 67-561 du 12 juillet 1967 relative a
I'amélioration de I'habitat ;
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b) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires
en vertu de dispositions législatives ou réglementaires ou d'un arrété de police
administrative relatif 4 la sécurité ou & la salubrité publique, notifié au syndicat des
copropriétaires pris en la personne du syndic ;

c) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux notifiés en vertu de
l'article L. 3134-2 du Code de l'urbanisme, notamment la faculté pour le syndicat des
copropriétaires d'assurer la maitrise d'ouvrage des travaux notifiés portant sur les
parties privatives de tout ou partie des copropriétaires et qui sont alors réalisés aux
frais du copropriétaire du lot concerné ;

d) Les travaux d'accessibilité aux personnes handicapées ou & mobilité réduite,
sous réserve qulils n'affectent pas la structure de l'immeuble ou ses éléments
d'équipement essentiels ;

¢€) L'autorisation donnée & certains copropriétaires d'effectuer, a leurs frais, des
travaux d'accessibilité aux personnes handicapées ou & mobilité réduite qui affectent
les parties communes ou l'aspect extérieur de l'immeuble et conformes a la
destination de celui-ci, sous réserve que ces travaux n'affectent pas la structure de
I'immenhle ou ses éléments d'équipement essenti¢ls ;

f) Les adaptations du réglement de copropriété rendues nécessaires par les
modifications législatives et réglementaires intervenues depuis son établissement. La
publication de ces modifications du réglement de copropriété est effectuée au droit
fixe ;

g) La décision d'engager le diagnostic prévu a l'article L. 731-1 du Code de 1a
construction et de I'habitation ainsi que ses modalités de réalisation ;

h) Les opérations d'amélioration de l'efficacité énergétique & I'occasion de
travaux affectant les parties communes ;

i) La décision d'équiper les places de stationnement couvertes ou d'accés
sécurisé avec des bornes de recharge pour véhicules électriques.

Sont également adoptées a la majorité de l'article 24 :

- les diverses décisions visées aux articles 24-1 & 24-3 de la loi n°65-557 du
10 juillet 1965 concernant la réception des services de télévision ;

- les diverses décisions visées aux articles 24-4 & 24-9 de la loi n°65-557 du
10 juillet 1965 ;

- la décision concernant I'assurance responsabilité civile du syndicat visée &
Particle 18, I, al. 4 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 ;

- lautorisation donnée par l'assemblée de conclure diverses conventions
auxquelles le syndic est partie, visée & I’article 18, I, al. 7 de la loi n°65-557 du 10
juillet 1965.

Lorsque le réglement de copropriété met & la charge de certains
copropriétaires seulement les dépenses d'entretien d'une partie de l'immeuble ou
celles d'entretien et de fonctionnement d'un élément d'équipement, il peut étre prévu
par ledit réglement que ces copropriétaires seuls prennent part au vote sur les
décisions qui concernent ces dépenses. Chacun d'eux vote avec un nombre de voix
proportionnel 4 sa participation auxdites dépenses.

- Majorité prévue & l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 : majorité des
voix de tous les copropriétaires (y compris ceux qui ne sont ni présents ni
représentés) :

Celle-ci est nécessaire pour les décisions concernant :

a) Toute délégation du pouvoir de prendre I'une des décisions entrant dans le
champ d'application de l'article 24 ainsi que, lorsque le syndicat comporte au plus
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quinze lots & usage de logements, de bureaux ou de commerces, toute délégation de
pouvoir concernant la mise en application et le suivi des travaux et contrats financés
dans le cadre du budget prévisionnel de charges. Dans ce demier cas, les membres du
conseil syndical doivent étre couverts par une assurance de responsabilité civile ;

b) L'autorisation donnée & certains copropriétaires d'effectuer & leurs frais des
travaux affectant les parties communes ou l'aspect extérieur de 'immeuble, et
conformes 4 la destination de celui-ci ;

¢) La désignation ou la révocation du ou des syndics et des membres du
conseil syndical ;

d) Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition sur les
parties communes de I'immeuble ou sur les droits accessoires & ces parties communes,
lorsque ces actes résultent d'obligations légales ou réglementaires, telles que celles
relatives & I'établissement de cours communes, d'autres servitudes, ou a la cession de
droits de mitoyenneté ;

€) La modification de la répartition des charges entrainées par les services
collectifs et les ¢léments d'équipement commun en fonction que ['utilité que ces
services et éléments présentent 2 I'égard de chaque lot rendue nécessaire par un
changement de l'usage d'une ou plusieurs parties privatives ;

f) A moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue par l'article 24, les travaux
d'économies d'énergie ou de réduction des émissions de gaz & effet de serre. Ces
travaux peuvent comprendre des travaux d'intérét collectif réalisés sur les parties
privatives et aux frais du copropriétaire du lot concerné, sauf dans le cas ou ce dernier
est en mesure de produire la preuve de la réalisation de travaux équivalents dans les
dix années précédentes. Pour la réalisation des travaux d'intérét collectif réalisés sur
les parties privatives, le syndicat exerce les pouvoirs du maitre d'ouvrage jusqu'a
réception des travaux ;

Un décret en Conseil d'Etat précise les conditions d'application du présent f.

8) La suppression des vide-ordures pour les impératifs d'hygiéne ;

h) L'installation d'une station radioélectrique nécessaire au déploiement d'un
réseau radioélectrique ouvert au public ou Iinstallation ou la modification d'une
antenne collective ou d'un réseau de communications électroniques interne &
l'immeuble dés lors qu'elles portent sur des parties communes ;

i) L'autorisation permanente accordée i la police ou a la gendarmerie
nationales de pénétrer dans les parties communes ;

j) L'installation ou la modification des installations électriques intérieures
permettant I'alimentation des emplacements de stationnement d'accés sécurisé 2 usage
privatif pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides, ainsi que la
réalisation des installations de recharge électrique permettant un comptage individuel
pour ces mémes véhicules ;

k) L'installation de compteurs d'eau froide divisionnaires ;

Observation faite que lorsque cette majorité n'a pu étre atteinte, mais que le
projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le
syndicat, la méme assemblée peut statuer a la majorité de Iarticle 24, en procédant
immédiatement & un second vote.

1) L'installation de compteurs d'énergie thermique ou de répartiteurs de frais
de chauffage ;

m) L'autorisation de transmettre aux services chargés du maintien de I'ordre
les images réalisées en vue de la protection des parties communes, dans les conditions
prévues & l'article L. 126-1-1 du Code de la construction et de I'habitation ;

n) L'ensemble des travaux comportant transformation, addition ou
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amélioration ;

o) La demande d'individualisation des contrats de foumiture d'eau et la
réalisation des études et travaux nécessaires a cette individualisation ;

Sont également adoptées & la majorité de I'article 25, les décisions suivantes
prévues par la loi n°65-457 du 10 juillet 1965 :

- Art. 17-1, al. 3 : décision du syndicat d'abandonner ou d'adopter la forme
coopérative ;

- Art. 18, I, al. 6 : décision de confier les archives du syndicat & une entreprise
spécialisée ;

- Art. 18, L al. 11 : décision de ne pas recourir 4 un accés en ligne sécurisé aux
documents concernant la gestion de 'immeuble ;

- Art. 18, IV : autorisation de délégation de pouvoir en vue de la substitution
du syndic ;

- Art. 18, 1 AA : décision de déroger a l'article 18 pour les immeubles a
destination autre que I'habitation, propriété de personnes morales ;

- Art. 21, al. 2 : fixation du montant des marchés et contrats pour lesquels la
consultation du conseil syndical est obligatoire ;

- Art. 27 : décision de constituer un syndicat secondaire ;

- Art. 29 : décision d'adhérer  une union de syndicats ;

- Art. 37 : décision de s'opposer a I'exercice d'un droit accessoire aux parties
communes réservé par un copropriétaire ou un tiers.

- Majorité prévue i I'article 26 de la loi du 10 juillet 1965 : majorité des
membres du syndicat représentant les deux tiers des voix :

Cette derniére est nécessaire pour les décisions les plus importantes, & savoir

a) Les actes d'acquisition immobiliére et les actes de disposition autres que
ceux visés 4 l'article 25d ;

b) La modification, ou éventuellement I'établissement, du réglement de
copropriété dans la mesure ot il concerne la jouissance, I'usage et 'administration des
parties communes ;

c) Les modalités d'ouverture des portes d'accés aux immeubles. En cas de
fermeture totale de l'immeuble, celleci doit étre compatible avec l'exercice d'une
activité autorisée par le réglement de copropriété. La décision d'ouverture est valable
jusqu'a la tenue de I'assemblée générale suivante ;

d) La suppression du poste de concierge ou de gardien et l'aliénation du
logement affecté au concierge ou au gardien lorsqu'il appartient au syndicat. Les deux
questions sont inscrites a l'ordre du jour de la méme assemblée générale ;

Lorsqu'en vertu d'une clause du réglement de copropriété, la suppression du
service de conciergerie porte atteinte a la destination de I'immeuble ou aux modalités
de jouissance des parties privatives, la suppression du poste de concierge ou de
gardien et l'aliénation du logement affecté au concierge ou au gardien lorsqu'il
appartient au syndicat ne peuvent étre décidées qu'a l'unanimité.

- Décisions requérant I'unanimité :

L'assemblée générale ne peut, sauf & l'unanimit¢ des voix de tous les
copropriétaires, décider l'aliénation des parties communes dont la conservation est
nécessaire au respect de la destination de l'immeuble, ni imposer & un copropriétaire
une modification 4 la destination de ses parties privatives ou aux modalités de leur
jouissance, telles qu'elles résultent du présent réglement de copropriété.

Sous réserve du cas prévu par les dispositions des articles 11 et 12 de la loi




48
N°
FIRR.CH

n°65-557 du 10 Juillet 1965, aucune modification de la répartition des charges ne
peut étre effectude sans le consentement unanime des copropriétaires.

VI, Votes particuliers

Chaque fois que la question mise en discussion concemera les dépenses
d'entretien d'une partie de l'immeuble & la charge de certains copropriétaires
seulement ou les dépenses d'entretien et de fonctionnement d'un élément
d'équipement commun seulement & certains des copropriétaires, seuls les
copropriétaires intéressés prendront part au vote sur les décisions qui concernent ces
dépenses.

Chacun d'eux vote avec un nombre de voix proportionnel 4 sa participation
aux dites dépenses.

Le syndic doit assurer dans un délai de trois mois aprés la tenue de chaque
assemblée générale des copropriétaires, l'information des occupants de chaque
immeuble de la copropriété des décisions prises par ladite assemblée, susceptibles
d’avoir des conséquences sur les conditions d’occupation de I'immeuble et sur les
charges des occupants.

Cette information se fera soit au moyen un document affiché pendant un mois
a I’emplacement prévu a cet effet s’il en existe un ou, & défaut, déposé dans chacune
des boites aux lettres ou remis selon les modalités habituellement utilisées dans la
copropriété pour la remise des courriers.

Titre 4éme : Mutations de propriété et de jouissance - Constitution de
droits réels

Le présent réglement de copropriété et I'état descriptif de division, ainsi que
les modifications qui pourraient y étre apportées, seront, 3 compter de leur
publication au fichier immobilier, opposables aux ayants cause 3 titre particulier des
copropriétaires.

Quand bien méme le présent réglement et ses éventuels modificatifs n'auraient
pas été publiés, ils seraient néanmoins opposables auxdits ayants cause, qui, aprés en
avoir eu connaissance, auraient adhéré aux obligations en résultant.

Chapitre deuxiéme : Mutation  titre onéreux - Conribution aux charges

En cas de mutation entre vifs & titre onéreux, les parties seront tenues de
remplir les formalités prévues par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965.

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, toute constitution
sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou d'habitation, tout
transfert de 'un de ces droits est notifié au syndic dans les conditions de I'article 6 du
décret du 17 mars 1967 susvisé.

Le nouveau copropriétaire sera tenu, vis-a-vis du syndicat, au paiement des
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sommes dont la mise en recouvrement aura ¢été réguliérement décidée
postérieurement & la notification, faite au syndic, de la mutation intervenue.

Le précédent copropriétaire restera tenu de répondre & tous appels de fonds
décidés avant cette notification, fit-ce pour le financement de travaux futurs, et de
régler toutes autres sommes mises en recouvrement antérieurement 3 ladite
notification.

Il ne pourra exiger la restitution, méme partielle, des sommes par lui versées 4
titre d'avances ou de provisions.

Les conventions ou accords intervenus entre l'ancien et le nouveau
copropriétaire 4 I'occasion du transfert de propriété du lot pour la prise en charge des
dépenses de copropriété ne seront en aucun cas opposables au syndicat.

Mutation par décés

Les hériliers devront, dans les deux mois du décés, justifier au syndic de leurs
qualités héréditaires par une lettre du notaire chargé de régler la succession.

Les obligations de chaque copropriétaire étant indivisibles & I'égard du
syndicat, celui-ci pourra exiger leur entiére exécution de n'importe lequel des héritiers
ou représentants, ainsi qu'il est dit ci-dessus.

tio ici lot ven i 10 Juillet 1965, Art. 46

11 est rappelé que le vendeur de lot est tenu d'en garantir la superficie dans les
conditions prévues 3 l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965 et au décret d'application
du 23 mai 1997.

Titre Séme : Dispositions diverses
Litiges

Sans préjudice de l'application des textes spéciaux fixant des délais plus
courts, les actions personnelles nées de l'application de la loi n° 65-557 du 10 Juillet
1965 et du présent réglement entre certains copropriétaires, ou entre un copropriétaire
et le syndicat, se prescrivent par un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées
générales doivent, & peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires
opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification
desdites décisions qui leur est faite 4 la diligence du syndic.

En cas de modification, par I'assemblée générale, des bases de répartition des
charges dans les cas ot cette faculté lui est reconnue par la loi, le Tribunal de grande
instance, saisi par un copropriétaire dans le délai précité d'une contestation relative a
cette modification, pourra, si l'action est reconnue fondée, procéder 4 la nouvelle
répartition. 11 en est de méme en ce qui concerne les répartitions votées en application
du paragraphe ci-dessus intitulé "Améliorations".

Modificati ropti

Le présent réglement de copropriété pourra étre modifié par l'assemblée
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générale dans la mesure ou il concerne la jouissance, l'usage et I'administration des
parties communes et, ce, dans les conditions de majorité de I'article 26 de la loi du 10
juillet 1965.

Les adaptations du réglement de copropriété rendues nécessaires par les
modifications législatives et réglementaires seront adoptées en assemblée générale &
la majorité de l'article 24. Elles donneront lieu & publication et seront soumises au
droit fixe.

DECLARATION

A ce sujet, le service de la publicité fonciére a délivié un état révélant
I'absence de droit ou de charge, sur les immeubles objet des présentes, pouvant metire
obstacle 4 la présente réunion de lots.

REPARTITION DES CHARGES

En conséyuence de ia réunion des fots, il a été procédé a une attribution des
charges des anciens lots réunis sur le nouveau lot créé.
La nouvelle grille de répartition s'établit comme suit :

N° des |Charges Charge Hall |Charges Charges

lots générales Minuterie | ordures chaufferie
ménagéres 59- | commune aux
63 et local lots
poubelle du  [n°201,202,203
59 , 215,216

201 378 434 490 294

202 279 321 362 217

203 197 226 255 153

215 210 242 273 164

216 221 254 287 172

322 36 42 - -

323 36 42 - -

325 36 42 - -

364 1039 1188 1340 -

365 1026 1161 1310 -

366 1191 1338 1513 -

367 640 710 801 -

368 793 887 1000 -

369 36 42 - -

370 36 42 - -

371 1611 461 - -

372 543 625 705 -

373 673 773 873 -

374 610 701 791 -

375 196 225 - -

376 213 244 - -

10000/10000 | 10000/10000 | 10000/10000 | 1000/1000
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NOTIFICATION AU SYNDIC

Le notaire notifiera une copie du présent acte par lettre recommandée avec
accusé de réception au syndic de I'immeuble.

Cela exposé, il est procédé au modificatif du réglement de copropriété et de
I'état descriptif de division sus-énoncé.

I - NOUVEL ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
TABLEAU RECAPITULATIF

Le nouvel état descriptif de division est résumé ci-aprés, conformément aux
articles 71-5 et 71-7 du décret n® 55-1350 du 14 octobre 1955 pris pour ’application
du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 portant réforme de la publicité fonciére, ledit
article créé par décret n® 2012-1462 du 26 décembre 2012 :

NOUVEL ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
Le nouvel état descriptif est résumé dans le tableau récapitulatif établi ci-aprés

conformément aux articles 71-1 et suivants du décret n° 55-1350 du 14 octobre 1955,
modifié, portant réforme de la publicité fonciére.

TABLEAU RECAPTIULATIF
N°  des Etage Nature du lot Quote
lots part en 10.000
émes
201 Premier étage | Un appartement 378
202 Premier étage | Un appartement 279
203 Premier étage | Un appartement 197
215 Premier Un appartement 210
216 Premier Un appartement 221
322 Rez-de- Un parking 36
chaussée
323 Rez-de- Un parking 36
chaussée
325 Rez-de- Un parking 36
chaussée
364 Rez-de- Appartement 1039
chaussée
365 Rez-de- Appartement 1026
chaussée
366 Rez-de- Appartement 1191
chaussée
367 Rez-de- Appartement 640
chaussée
368 Rez-de- Appartement 793
chaussée
369 Rez-de- Emplacement de parking 36
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chaussée
370 Rez-de- Emplacement de parking 36
chaussée
N Rez-de- Appartement 1611
chaussée
372 1% étage Appartement 543
313 1* étage | Appartement 673
374 1° étage Appartement 610
375 Sous-sol cave 196
376 Sous-sol cave 213
TOTAL : 10.000]

PUBLICITE FONCIERE

Le présent modificatif sera publié au service de la publicité fonciére de :
CRETELL 2.
Mention des présentes est consentie partout ol besoin sera.

POUVOIRS

Tous pouvoirs nécessaires pour produire au service de la publicité fonciére
compétent, les justifications qu'il pourrait réclamer et pour signer les actes
complémentaires ou rectificatifs qu'il serait éventuellement utile d'établir sont
consentis a tout clerc ou collaborateur de l'étude.

ELECTION DE DOMICILE

Domicile est élu de plein droit dans 1'immeuble, objet des présentes, pour
chacun des copropriétaires, & défaut de notification faite par lui, au syndic, de son
domicile réel.

FRAIS

Tous les frais des présentes sont supportés par la SAS KARMA, qui s’y
oblige.

TRANSMISSION PAR COURRIER ELECTRONIQUE

A titre d'information préalable sont ici reproduites les dispositions de l'article
1126 du Code civil tel qu'issu de l'ordonnance n°® 2016-131 du 10 février 2016 aux
termes desquelles : "Les informations qui sont demandées en vue de la conclusion
d'un contrat ou celles qui sont adressées au cours de son exécution peuvent éire
transmises par courrier électronique si leur destinataire a accepté l'usage de ce
moyen.”

Les parties déclarent en conséquence accepter expressément que les
informations et documents relatifs & la conclusion du contrat, en ce compris, le cas
échéant, le consentement 4 la comparution par visioconférence, leur soient
communiqués par courrier électronique (e-mail).
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PROJET D’ACTE

Les parties reconnaissent avoir regu un projet du présent acte, dés avant ce
jour, et en conséquence, avoir eu la possibilité d’en prendre connaissance avant
d'apposer leur signature sur ledit acte.

FORCE PROBANTE

Le notaire a informé les parties des dispositions de 'article 1379 du Code civil
issu de I'ordonnance n® 2016-131 du 10 février 2016, duquel il résulte que la copie
exécutoire ou authentique d'un acte authentique a la méme force probante que
l'original.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notariai fraite des données personneiies toncernant les parties pour
I’accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’une obligation légale et I’exécution
d’une mission relevant de 1’exercice de 1’autorité publique déléguée par I’Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément & 1’ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d’étre transférées aux destinataires suivants :

+ les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le Livre Foncier, les instances
notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la profession notariale
(Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central Electronique des Notaires,
registre du PACS, etc.),

« les offices notariaux participant ou concourant i I’acte,

« les établissements financiers concernés,

= les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

« le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I’évaluation des biens immobiliers, en application du décret n®
2013-803 du 3 septembre 2013.

« les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant l'objet de gel
des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des capitaux et le
financement du terrorisme. Ces vénfications font 'objet d'un transfert de données
dans un pays situé hors de 'Union Européenne disposant d'une législation sur la
protection des données reconnue comme équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour I’accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de la réalisation de 1’ensemble des formalités. L’acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque 1’acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées S ans aprés la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative 4 la protection des
données personnelles, les parties peuvent demander I’accés aux données les
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concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I’effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant & leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives 3 la conservation, 4 I’effacement et & la communication de leurs
données personnelles aprés leur décés.

L’Office notarial a désigné un délégué 2 la protection des données que les
parties peuvent contacter 4 I’adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les parties estiment, aprés avoir contacté 1’office notarial, que leurs droits
ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’une autorité
européenne de contrdle, la Commission Nationale de I'Informatique et des Libertés
pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties, telle qu'elle
figure dans la partie normalisée du présent acte, lui a été réguliérement justifiée.

DONT ACTE sur support électronique
Signé & l'aide d'un procédé de signature électronique qualifiée conforme aux
exigences réglementaires.

Fait et passé 4 PARIS (75017) 8 Rue gounod,

La lecture du présent acte a été donnée aux parties par le notaire soussigné,
qui a recueilli leur signature manuscrite 4 l'aide d'un procédé permettant d'apposer
l'image de cette signature sur ledit acte, les jour, mois et an indiqués en téte des
présentes.
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MENTION POUR LES BESOINS DE LA PUBLICITE FONCIERE

Maitre Charles MASSABIE, notaire soussigné, en qualité et au nom de la Société a
Responsabilité Limitée dénommée "Office Notarial de 1'Estuaire”, titulaire d'un
office notarial, dont le siége social est a BLAYE (Gironde), 1 place des Cones,

ATTESTE qu'il y a lieu d'apporter & I'acte ci-dessus la rectification suivante :
Page numéro 3 Au lieu de lire
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION D'ORIGINE

L'immeuble ci-dessus désigné est divisé en 71 lots numérotés de 6 4 7, 101, 104 &
105, 201 4 206, 215 4 216, 303 4 304, 307, 308 4 363 , dont la désignation comprend
pour chacun d'eux, l'indication des parties privatives et une quote-part indivise des
parties communes, exprimées en milliémes.

Conformément aux dispositions de l'article 10 de la loi du 10 juillet 1965, les
éléments pris en considération et la méthode de calcul permettant de fixer les quotes-

parts de parties communes et la répartition des charges est la suivante :
Iy alieu deLire :
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION D'ORIGINE

L'immeuble ci-dessus désigné est divisé en 71 lots numérotés de 6 4 7, 101, 104 &
105, 201 4 203, 205, 206, 215 4 216, 303 4 304, 307, 308 4 363 , dont la désignation
comprend pour chacun d'eux, l'indication des parties privatives et une quote-part
indivise des parties communes, exprimées en milliémes.

Conformément aux dispositions de l'article 10 de la loi du 10 juillet 1965, les
éléments pris en considération et la méthode de calcul permettant de fixer les quotes-
parts de parties communes et la répartition des charges est la suivante :

Pages numéro 22, 23 et 24 Au lieu de lire

XII - Création du lot 374
XIII - Création du lot 375
X1V - Création du lot 376

Il y alieu de lire

XI - Création du lot 374
XII - Création du lot 375

XIII - Création du lot 376
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Maitre MASSABIE, Notaire 4 BLAYE, soussigné(e), certifie la présente
copie établie sur 56 pages dont page 55 mention pour les besoins de la publicité
fonciére, exactement conforme A la minute et a I'expédition destinée a recevoir la
mention de publicité fonciére et approuve aucun renvoi aucun mot rayé nul,

1 certifie également que 'identité compléte des parties, telle qu'elle figure
dans le présent document, bui a été régulitrement justifiée.

Fait & BLAYE, le 26 JUILLET 2023
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ATTESTATION RECTIFICATIVE

REGLEMENT DE COPROPRIETE déposé le 18 septembre 2023, sous le
numéro 9404P02 2023 D38768 volume 2023 P numéro 23231,

ACTE regu par Maitre Charles MASSABIE, notaire 4 BLAYE (33390), le 26
juillet 2023,

SUITE A LA NOTIFICATION DE REJET numéro 94054P2 2023/2755, et en
vue de réparer les irrégularités signalées, Maitre Charles MASSABIE, notaire &
BLAYE (33390), 1 place des Cones,

ATTESTE quiil y a lieu d'apporter les modifications suivantes audit acte,
savoir :

I Au lieu de lire
XIV - Création du lot 376
Aux termes de deux actes regus par Maitre Charles MASSABIE, notaire &

BLAYE (Gironde), concomitamment aux présentes, qui sera publié au service de la
publicité fonciére de CRETEIL 2,

(1) CSI * Contribution de séeurité immobilidre.

Les dispositions des articles 34,35 st 36 de s loi n® 78-17 du 6 jenvier 1978 relative & Vinformatique, aux fichiers et aux libertés
modifiées 2'appliq : elles g pour les données vous concemant, auprés du service de la publicité fonciére, un droit
d'sccés et un droit de rectification.

- ~A. S

MINISTERE DE L'ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS
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N° 3265-SD
(01-2019)

Monsieur Dominique Marie André ESTEREZ, retraité, demeurant a
VILLEJUIF (94800), 61 rue Jean Jacques Rousseau.
Né a4 PARIS 16éme arrondissement (75016), le 07 février 1946.

a acquis la propriété de I'immeuble ci-aprés désignés

Lot numé@nAu rez-de-chaussée, une cour.
Etles 2/13 es des parties communes générales.

Lot numéro 104 : Au sous-sol, une cave.
Et les 8/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numéro 105 : Au sous-sol, une cave.
Et les 25/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 307 : Au sous-sol, une cave.
Et les 18/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 314 : Au rez-de-chaussée, une partie de local.
Et les 5/1308&mes des parties communes générales.

Lot numéro 356 : Au sous-sol : Le droit d’affouiller le sol.
Et les 3/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 357 : Au sous-sol : Le droit d’affouiller le sol.
Et les 22/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 358 : Au sous-sol : Le droit d’affouiller le sol.
Et les 17/1308¢&mes des parties communes générales.

Lot numéro 359 : Au sous-sol : un espace de circulation.
Et les 3/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numéro 360 : Au sous-sol : Le droit d’affouiller le sol.
Et les 2/1308&mes des parties communes générales.

Lot numéro 361 : Au sous-sol : un espace de circulation
Et les 3/1308émes des parties communes générales.

La réunion des lots a nécessité des travaux ayant fait I'objet d'une autorisation
de I'assemblée générale des copropriétaires.

A la suite de ces travaux, il y a lieu de modifier 1'état descriptif de division de
l'immeuble pour supprimer les anciens lots et constater qu'ils ne forment plus qu'un.

En conséquence, le requérant déclare que par suite de la réunion et de la
suppression des lots, ci-dessus désignés, il y a lieu de modifier I'état descriptif de
division, et de les remplacer par le lot dont la désignation suit :

Lot numéro 376 - Dans le batiment 1 - Une cave
Et les 213/10.000émes des parties communes générales.
Et les 244/10.000émes des charges spéciales du hall et de 1a minuterie.
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II- Ry a lieu de lire
XIII - Création du lot 376

Aux termes de deux actes regus par Maitre Charles MASSABIE, notaire &
BLAYE (Gironde), concomitamment aux présentes, qui sera publié au service de la
publicité fonciére de CRETEIL 2,

Monsieur Dominique Marie André ESTEREZ, retraité, demeurant &
VILLEJUIF (94800), 61 rue Jean Jacques Rousseau.
Né 4 PARIS 16éme arrondissement (75016), le 07 février 1946.

a acquis la propriété de l'immeuble ci-aprés désignés :

Lot numéru rez-de-chaussée, une cour.
Et les 2/1308€mes des parties communes générales.

Lot numéro 104 : Au sous-sol, une cave.
Et les 8/1308¢mes des parties communes générales.

Lot numéro 105 : Au sous-sol, une cave.
Et les 25/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 307 : Au sous-sol, une cave.
Et les 18/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 314 : Au rez-de-chaussée, une partie de local.
Et les 5/1308émes des parties communes générales.

Lot numéro 361 : Au sous-sol : un espace de circulation
Et les 3/1308&mes des parties communes générales.

La réunion des lots a nécessité des travaux ayant fait l'objet d'une autorisation
de 'assemblée générale des copropriétaires.

A la suite de ces travaux, il y a lieu de modifier I'état descriptif de division de
I'immeuble pour supprimer les anciens lots et constater qu'ils ne forment plus qu'un.

En conséquence, le requérant déclare que par suite de la réunion et de la
suppression des lots, ci-dessus désignés, il y a lieu de modifier I'état descriptif de
division, et de les remplacer par le lot dont la désignation suit :

Lot numéro 376 - Dans le bitiment 1 - Une cave
Et les 213/10.000&mes des parties communes générales.
Et les 244/10.000émes des charges spéciales du hall et de la minuterie.
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Et au lieu de lire
TABLEAU RECAPITULATIF DES OPERATIONS :
N° Etage Quote-part | Quote-part | Quote parten | Observations
des en 1308 en 1221 10.000 émes
lots ¢mes dmes
6 2 2 - Suppression par
réunion
7 1 1 - Suppression par
réunion
101| [Rez-de- 39 39 - Suppression par
chaussée réunion
104| | Sous-sol 8 8 - Suppression par
réunion
105| [ Sous-sol 25 25 - Suppression par
réunion
201 | 1 | Premier 44 44 378 Lot inchangé
éiage
20211 | Premier 27 27 279 Lot inchangé
étage
203 | 1 | Premier 22 22 197 Lot inchangé
Stage
205| |Rez-de- 105 105 - Suppression par
chaussée réunion
206| | Sous-sol 17 17 - Suppression par
réunion
215 | Premier 18 18 210 Lot inchangé
216| |Premier |20 20 221 Lot inchangé
303| |Rez-de- b 27 - Suppression par
chaussée réunion
304 | 3 | Premier 43 43 - Suppression par
étage réunion
307| |Sous-sol 18 18 - Suppression par
réunion
308 |Rez-de- 10 10 - Suppression par
chaussée réunion
309 |Rez-de- 74 74 - Suppression par
chaussée réunion lot 102
310] |Rez-de- 64 64 - Suppression par
chaussée réunion
311| [Rez-de- 5 5 - Suppression par
chaussée réunion
312| |Rez-de- 3 3 - Suppression par
chaussée réunion
313| [Rez-de- 49 49 - Suppression par
chaussée réunion
314 |Rez-de- 5 5 - Suppression par
chaussée réunion
315| |Rez-de- 6 6 - Suppression par retour
chaussée aux parties conumunes
316| |Rez-de- 80 80 - Suppression par
chaussée réunion
317| [Rez-de- 2 2 - Suppression par
chaussée réunion
318| |[Rez-de- 5 5 - Suppression par
chaussée réunion
319| | Rez-de- 3 3 - Suppression par
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chaussée réunion
320 {Rez-de- 3 3 - Suppression par
chaussée réunion
321| |Rez-de- 11 11 - Suppression par retour
chaussée aux parties communes
322| |Rez-de- 2 2 36 Lot inchangé
chaussée
323| |Rez-de- 2 2 36 Lot inchangé
chaussée
324| [Rez-de- 2 2 - Suppression par retour
chaussée aux parties communes
3251 |Rez-de- 10 10 36 Lot inchangé
chaussée
326 |Rez-de- 8 8 - Suppression par
chaussée réunion
327| |Rez-de- 3 3 - Suppression par retour
chaussée aux parties communes
328! |Rez-de- 15 15 - Suppression par retour
chaussée aux partics communes
329] |Rez-de- 1 1 - Suppression par
chaussée réunion
330| |Rez-de- 3 3 - Suppression par retour
chaussée aux parties communes
331 |Rez-de- 2 2 - Suppression par
chaussée réunion
332] |[Rez-de- 3 3 - Suppression par retour
chaussée aux parties communes
333| | Rez-de- 2 2 - Suppression par
chaussée réunjon
334 |Rez-de- 3 3 - Suppression par
chaussée réunion
335! [Rez-de- 5 5 - Suppression par
chaussée réunion
336] |Rez-de- 0,5 0,5 - Suppression par retour
chaussée aux parties communes
337] |Ree-de- 1 1 - Suppression par
chaussée réunion
3381 | Rez-de- 0,5 0,5 - Suppression par retour
chaussée aux parties communes
339! |Rez-de- 1 1 - Suppression par retour
chaussée aux parties communes
340} | Rez-de- 13 13 - Suppression par retour
chaussée aux parties communes
341| |Rez-de- 7 7 . Suppression par
chaussée réunion
342| |Rez-de- 2 2 - Suppression par
chaussée réunion
343 |Rez-de- 16 16 - Suppression par retour
chaussée aux parties communes |
344 |17 étage 63 63 - Suppression par
réunion
345 |1 émge 59 59 - Suppression par
réunion
346] |17 étnge 56 56 - Suppression par
réunion
347] |17 éage 13 13 - Suppression par retour
aux parties communes
348] |1vétage 1 1 - Suppression
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réunion
349 |17 édage 3 3 - Suppression par
réunion
350| |1=étage 6 6 - Suppression par
réunion
351 | 1% élage 34 34 - Suppression par
réunion
352| | 1= étege 70 70 - Suppression par
réunion
353 |1 étage 34 34 - Suppression par
réunion
354 |14 étage 1 1 - Suppression par
réunion
355| |2emeétage |66 66 - Suppression par
réunion
356 {Sous-sol 3 3 - Suppression par
réunion
357 Sous-sol 22 22 - Suppression par
réunion
358 | Sous-sof 17 17 - Suppression par
réunion
359| [ Sous-sol 3 3 - Suppression par
réunion
360| | Sous-sol 2 2 - Suppression par
réunion
361 |Sous-sol 3 3 - Suppression par
réunion
362| [Rez-de- 1 1 - Suppression par
chaussée réunion
363 14 &tage 13 13 - Suppression par
réunion
364| |Rez-de- - 113 1039 Création par réunion
chaussée des lots 7-101-308-
34
365| |Rez-de- - 133 1026 Création par réunion
chaussée des lots 309-345
366 |Rez-de- - 130 1191 Création par réunion
chaussée des lots 310-312-317-
318-346
367 |Rez-de- - 57 640 Création par réunion
chaussée des lots 311-313-319
368| |Rez-de- - 83 793 Création par réunion
chaussée des lots 316-320
369| |Rez-de- - 9 36 Création par réunion
chaussée des lots 326-329
370| |Rez-de- - 5 36 Création par réunion
chaussée des lots 331-337-333
N Rez-de- - 270 1611 Création par réunion
chaussée des lots 303-304-334-
205-335-341-355-362-
363
n 1= &age - 40 543 Création par réunion
des lots 350-351
373] |17 dtage - 74 673 Création par éunion
des lots 352-349-354
374 |19 &tage - 35 610 Création par réunion
des lots 348-353
375| | Sous-sol - 66 196 Création par réunion
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N° 3265-SD
(01-2019)
des lots 357-206-359-
356-360-342-358
376| | Sous-sol - 61 213 Création par réunion
des lots 6-104-105-
307-314-361
TOTAL 1308/1308 | 1221/1221 | 10.000/10.000
'y a lieu de lire
TABLEAU RECAPITULATIF DES OPERATIONS :
N° Etage Quote-part | Quote-part | Quote parten | Observations
des en 1308 en 1221 10.000 ¢mes
lots émes mes
6 2 - - Suppression par
réunion
7 1 - - Suppression par
réunion
101} |Rez-de- 39 - - Suppression par
chaussée réunion
104| | Sous-sol 8 . - Suppression par
réunion
105} | Sous-sol 25 - - Suppression par
. réunion
201 | 1 { Premier 44 44 378 Lot inchangé
étage
202 1 | Premier 27 27 279 Lot inchangé
dtage
203 | 1| Premier 22 22 197 Lot inchangé
diage
205] |Rez-de- 105 - - Suppression par
chaussée réunion
206{ | Sous-sol 17 - - Suppression par
réunion
215f | Premier 18 18 210 Lot inchangé
216| | Premier 20 20 221 Lotinchangé
303| |[Rez-de- 27 - - Suppression par
chaussée réunion
304 | 3 | Premier 43 - - Suppression par
éage réunion
307| |Sous-sol 18 - - Suppression par
réunion
308| |Rez-de- 10 - - Suppression par
chaussée réunion
309| |Rez-de- 74 - - Suppression par
chaussée réunjon lot 102
310 |Rez-de- 64 - - Suppression par
chaussée réunion
311| |Rez-de- 5 . - Suppression par
chaussée réunion
312| |Rez-de- 3 . - Suppression par
chaussée réunion
313 |Rez-de- 49 - - Suppression par
chaussée réunion
314]| |[Rez-de- 5 - - Suppression par
chaussée réunion
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N° 3265-SD
(01-2019)

315] |Rez-de- 6 - - Suppression par retour
chaussée aux parties communes

316 |Rez-de- 80 - - Suppression par
chaussée réunion

317| |Rez-de- 2 - - Suppression par
chaussée réunion

318| |Rez-de- 5 - - Suppression par
chaussée réunion

319| |Rez-de- 3 - - Suppression par
chaussée réunion

320| |Rez-de- 3 - - Suppression par
chaussée réunion

321 |Rez-de- 11 - - Suppression par retour
chaussée aux parties communes

32 Rez-de- 2 2 36 Lot inchangé
chaussée

323 Rez-de- 2 2 36 Lot inchangé
chaussée

324| |Rez-de- 2 - - Suppression par retour
chaussée | aux parties communes |

325| |Rez-de- 10 10 36 Lot inchangé
chaussée

326| [Rez-de- 8 - - Suppression par
chaussée réunion

327| [Rez-de- 3 - - Suppression par retour
chaussée aux parties communes

328| |Rez-de- 15 - - Suppression par retour
chaussée aux ies commures

329| {Rez-de- 1 - - Suppression par
chaussée réunion

330} |Rez-de- 3 - - Suppression par retour
chaussée aux parties communes

331 |Rez-de- 2 - - Suppression par
chaussée réunion

332| [Rez-de- 3 - - Suppression par retour
chaussée aux parties communes

333{ |[Rez-de- 2 - - Suppression par
chaussée réunion

334] |Rez-de- 3 - - Suppression par
chaussée réunion

335| [Rez-de- ] - - Suppression par
chaussée réunion

336 |Rez-de- 0,5 - - Suppression par retour
chaussée aux parties communes

337 |Rex-de- 1 - - Suppression par
chaussée réunion

338| |Rez-de- 0,5 - - Suppression par retour
chaussée aux parties communes

339 |Rez-de- 1 - - Suppression par retour
chaussée aux parties communes

340 [Rez-de- 13 - - Suppression par retour
chaussée aux parties communes

3411 |Rez-de- 7 - - Suppression par
chaussée réunion

342 |Rez-de- 2 - - Suppression par
chaussée réunion

343 |Rez~de- 16 - - Suppression par retour
chaussée aux parties communes
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N° 3265-SD
(01-2019)
344| |1=étage 63 - - Suppression par
réunion
345| |1*étage 59 - - Suppression par
réunion
346| |1 étage 56 - - Suppression par
réunion
347| [1%étage 13 - - Suppression par retour
aux parties communes
348 | 1% étage 1 - - Suppression par
réunion
349 |1 étage 3 - - Suppression par
réunion
350 |1 étage 6 - - Suppression par
réunion
351 |17 étage 34 - - Suppression par
réunion
352 |1 étage 70 - - Suppression par
réunion
353| |17 étage 34 - - Suppression par
réunion
354 |1+ étage 1 - - Suppression par
réunion
355 |2emeétage |66 - - Suppression par
réunion
356| |Sous-sol 3 - - Suppression par
réunion
357| |Sous-sol 22 - - Suppression par
réunion
358 |Sous-sol 17 B - Suppression par
réunion
359( |Sous-sol 3 - - Suppression par
réunion
360| |Sous-sol 2 - - Suppression par
réunion
361 |Sous-sol 3 - - Suppression par
réunion
362| |Rez-de- 1 - - Suppression par
chaussée réunion
363] |1vétage 13 - - Suppression par
réunion
364| |Rez-de- - 113 1039 Création par réunion
.| |chaussée des lots 7-101-308- _
344
365| | Rez-de- - 133 1026 Création par réunion
1~ | chaussée des lots 309-345
366| |Rez-de- - 130 1191 Création par réunion
chaussée des lots 310-312-317-
318-346 -
367|_.| Rea-de- - 57 640 Création par réunion |
chaussée des lots 311-313-319
368 |Rez-de- - 83 793 Création par réunion
chaussée des lots 316-320 -~
369| |Rez-de- - 9 36 Création par réunion
T |chaussée des lots 326-329 —~
370| |Rez-de- - 5 36 Création par réunion ¢
chaussée des lots 331-337-333
371{ |[Rez-de- - 270 1611 Création par réunion
chaussée des lots 303:304334- -
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Dress¢ en TROIS EXEMPLAIRES, sans renvoi ni mot nul, certifiés

exactement conformes entre eux, 4 rattacher :

- l'un sur une feuille de téte de formule de publication 4 la copie a publier ;
- un autre 4 la copie authentique déposée en vue de recevoir la mention

d'exécution de la formalité ;
- et un autre & la minute.

Fait 4 BLAYE,
Le 9 octobre 2023

N° 3265-SD
(01-2019)
205-335-341-355-362-
363~ ~
32| |1=élage - 40 543 Création par réunion
] des lots 350-351 ~
373| |19 étage - 74 673 Création par réunion
1 des lots 352-349-354
374 |1 étage - 35 610 Création par réunion
- des lots 348-353 —
375| | Sous-sol - 66 196 Création par réunion
~ des lots 357-206-359-..
356-360-342-358
376] | Sous-sol - 61 213 Création par réunion
des lots 6-104-105-
307-314<361
TOTAL 1308/1308 ]1221/1221 | 10.000/10.000




SAISIE-IMMOBILIERE

AFFAIRE: SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE
L’IMMEUBLE sis 4 VILLEJUIF (94800), 59/63 rue Jean-
Jacques Rousseau
¢/ Madame Léa Maria LE LAY épouse DOHO

IMMEUBLE : 61 Rue Jean-Jacques Rousseau — 94800 VILLEJUIF
Lot numéro 201

AUDIENCE D'ORIENTATION : Jeudi 4 septembze 2025 42 9 heutes 30

AUDIENCE D’ADJUDICATION : Jeudi 15 janvier 2026 2 9 heures 30

RG n°25/00093

DI

L'AN DEUX MIL VINGT CINQ ET LE

Au Greffe du Juge de I'Exécution pres le Tribunal Judiciaite de CRETEIL et
par-devant nous, Secrétaire-Greffier,

A comparu Maitre Olivier TOURNILLON, membre de la SELARL
MODERE ET ASSOCIES, Avocat au Barreau du Val de Marne, demeurant
40 avenue du Général Leclerc - 94140 ALFORTVILLE,
Palais PC 43, poursuivant la présente vente ;

Lequel a dit :

Que pour compléter l'article 7 "SERVITUDES" des conditions de la vente du
cahier des conditions de vente qui précede, il donne ci-apres copie des différents
documents d'urbanisme qu'il a requs des autorités administratives compétentes.

Et Maitre Olivier TOURNILLON, membre de la SELARL MODERE
ET ASSOCIES, Avocat, a signé avec nous, Sectétaire-Greffier, sous toutes
réserves.



SAISIE-IMMOBILIERE

AFFAIRE : SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE
L’IMMEUBLE sis a VILLEJUIF (94800), 59/63 rue Jean-
Jacques Rousseau
¢/ Madame Léa Maria LE LAY épouse DOHO

IMMEUBLE : 61 Rue Jean-Jacques Rousseau — 94800 VILLEJUIF
Lot numéro 201

AUDIENCE D'ORIENTATION : Jeudi 4 septembre 2025 4 9 heures 30
AUDIENCE D’ADJUDICATION : Jeudi 15 janvier 2026 4 9 heutres 30

RG n°25/00093

DI

L'AN DEUX MIL VINGT CINQ ET LE

Au Greffe du Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de CRETEIL et
par-devant nous, Secrétaire-Greffier,

A comparu Maitre Olivier TOURNILLON, membre de la SELARL
MODERE ET ASSOCIES, Avocat au Barreau du Val de Marne, demeurant
40 avenue du Général Leclerc — 94140 ALFORTVILLE,
Palais PC 43, poursuivant la présente vente ;

Lequel a dit :

Que pour compléter I'article 7 "SERVITUDES" des conditions de la vente du
cahier des conditions de vente qui préceéde, il donne ci-apres copie des différents
documents d'urbanisme qu'il a regus des autorités administratives compétentes.

Et Maitre Oliviet TOURNILLON, membre de la SELARL MODERE
ET ASSOCIES, Avocat, a signé avec nous, Secrétaire-Greffier, sous toutes
réserves.



VILLEJUIF

Numéro de dossier : CU0940762503393

—_— == ————————

| CERTIFICATD'URBANISME D’INFORMATION |
Dossier n°CU0940762503393, déposé le 08/07/2025 par SVE

Durée de validité

Conformément a I’article L 410-1 du Code de I'Urbanisme, lorsqu’une demande
d’autorisation ou une déclaration préalable est déposée dans un délai de dix huit mois a
compter de la délivrance du présent certificat d’urbanisme, les dispositions d’urbanisme, le
régime des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations administratives au
droit de propriété tels qu’ils existaient a la date du présent certificat ne peuvent étre remis en
cause a I’exception des dispositions ayant pour objet la préservation de la sécurité ou de la
salubrité publique.

Attention

Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d’urbanisme indiquées dans le
certificat ne vous est assurée. Il appartient au demandeur de s’assurer, préalablement a
I’acquisition d’une construction, qu’aucune décision de justice n’a ordonné la démolition de
cette construction (Greffe des tribunaux de Grande Instance, Notaires, ...).

Prolongation de validité

Conformément a ’article R 410-17 du Code de 1’Urbanisme, le certificat d’urbanisme peut
étre prorogé par périodes d’une année sur demande présentée deux mois au moins avant
I’expiration du délai de validité si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes
administratives de tous ordres et le régime des taxes et participations d’urbanisme applicables
au terrain n’ont pas changé.

La demande de prorogation, formulée en double exemplaire, par lettre accompagnée du
certificat 4 proroger, est déposée et transmise dans les conditions prévues a ’article R 410-3
du Code de I’Urbanisme.

(Cadre n° 1 ; IDENTIFICATION

{Adresse du terrain 61 Rue Jean-Jacques Rousseau 94800 VILLEJUIF

liarcell;(s) - M6 N ) 2 il -
o |CABINET PAILLARD - HFUC

gooiivemcDaumesniyp0I 2 ER)

= S

iDemandeur
Cadre n° 2 : TERRAIN DE LA DEMANDE

_Surface du terrain : 1064 m?

[Cadre n° 3 : CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Le terrain est situé dans une commune dotée d’un Plan Local d’Urbanisme approuvé le 16 décembre 2015,
modifié une premiére fois le 15 avril 2017, mis en compatibilité le 28 mai 2019 et modifié une seconde fois le
29 juin 2021,modifié une troisiéme fois le 19 décembre 2023 et mis en compatibilité le 13 mai 2025, qui est|
soumis au(x) zonage(s) suivant(s):

[ Zone UC, Urbaine du PLU |
L’Etablissement Public Territorial Grand-Orly Seine Biévre a, par délibération du 26 janvier 2021 n°2021-01-

[26_2217, prescrit la réalisation d'un PLUI.
| 1/4



Le Conseil Territorial du Grand-Orly Seine Bi¢vre a débattu le 4 avril 2023 des orientations générales du projet
d'aménagement et de développement durables du futur plan local d'urbanisme intercommunal.

En application de l'article L153-11 du code de l'urbanisme, l'autorité compétente peut décider de surseoir d
statuer, dans les conditions et délai prévus a l'article L. 424-1 du code de l'urbanisme, sur les demandes
d'autorisation concernant des constructions, installations ou opérations qui seraient de nature a compromettre
ou d rendre plus onéreuse l'exécution du futur plan dés lors qu'a eu lieu le débat sur les orientations générales
du projet d'aménagement et de développement durables.

Par délibération en date du 17 décembre 2024, le Conseil Territorial de I’Etablissement Public Grand-Orly Seine
Biévre a tiré le bilan de la concertation et arrété le projet de Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi)
valant zonage pluvial.

Le dossier est intégralement tenu A disposition du public au sidge administratif de 1'Etablissement Public
Termritorial Grand-Orly Seine Bi¢vre (bitiment Askia - 11 avenue Henri Farman — BP 748 — 94398 Orly Aérogare
Cedex) et consultable sur le site Internet de 1'Etablissement Public Territorial Grand-Orly Seine Biévre

(www,grandorlyseinebigvre, fr), rubrique PLUI. ]

Le public est informé qu’au titre des articles L153-11 et L424-1 du code de I'urbanisme, il peut étre sursis a|
statuer sur toute demande d’autorisation d’urbanisme ou projet d’aménagement susceptible de compromettre ou
de rendre plus onéreuse I’exécution du futur plan.

Tant que le Plan Local d’Urbanisme intercommunal valant zonage pluvial n’a pas été approuvé, ce sont les plans
|locaux d’urbanisme communaux qui demeurent applicables et opposables.

Un plan de prévention des risques mouvement de terrain (PPRMT) a été prescrit par 1’arrété préfectoral n°2001
-2822 du ler aoiit 2001.

!
(Cadre n° 4 : SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

Le terrain est classé dans un périmétre de protection des monuments historiques.

Le terrain est concerné par une servitude de télécommunications (PT1) : protection contre les obstacles.

Le terrain est situé dans un périmétre de 500m autour d'une gare.

Le terrain est situé en zone d’Anciennes Carriéres : Aléas fort.

Le terrain est situé en zone d’Anciennes Carriéres : Aléas trés fort.

PPRN argiles : zone fortement exposée (B1).

Par arrété n° 2013/2592, en date du 4 septembre 2013, portant délimitation des zones contaminées par les
termites dans la commune de Villejuif, Monsieur le Préfet du Val-de-Mame déclare que 1’ensemble du territoire|
de la commune de Villejuif constitue une zone contaminée par les termites ou susceptible de 1’étre.

Le terrain n'est soumis & aucune servitude d'alignement.

Le terrain est situé en secteur de mixité sociale identifié au titre de I'article L.123-1-5-11.4° du code de
I'Urbanisme : périmétre au sein duquel les constructions destinées a 1’habitation sont autorisées a condition que
chaque opération entrainant la réalisation de plus de 1 250m? de surface de plancher comporte au moins 36% de

logements financés par un prét aidé de l’l'itat,_ au titre de la loi SRU.

Cadre n° S : DROIT DE PREEMPTION - _
L’Etablissement Public Territorial Grand-Orly Seine Biévre a, par délibération n°2017-02-28-434 du 28 février
2017, institué le droit de préemption sur I'ensemble de son territoire.

Par délibérations n°® 2017-02-28-434 et 435 du 28 février 2017, I'Etablissement Public Territorial Grand-Orly
Seine Biévre a instauré le droit de préemption urbain renforcé sur les périmétres des ZAC Aragon et Campus
Grand Parc situées sur le territoire de Villejuif et délégué ce droit 4 SADEV 94, aménageur.

Par délibération n°2017-06-27-696 I'Etablissement Public Territorial Grand-Orly Seine Biévre a instauré le droit|
de préemption urbain renforcé sur les périmétres d'études délégués au Syndicat mixte d'action fonciére du Val-|
de-Marne (SAF 94) et délégué ce droit au SAF 94.

Par délibération n°2017-06-27-697 (rendue exécutoire le 17 juillet 2017), VEtablissement Public Territorial
Grand-Orly Seine Biévre a instauré le droit de préemption urbain renforcé sur le territoire de la commune (hors
|ZAC Aragon et Campus Grand Parc et périmétres délégués au Syndicat mixte d'action fonciére du Val-de-
Marne) et délégué ce droit & la Commune de Villejuif. '

il’m’ délibération n°2022-02-15_2687 I'Etablissement Public Territorial Grand Orly Seine Biévre a instauré le|
droit de préemption urbain renforcé sur les périmétres dénommés Lilas-Stalingrad et Gagarine et délégué ce|
idroit au SAF 94.
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[Par délibération n°2022-02-15_2685 I'Etablissement Public Territorial Grand Orly Seine Biévre a repris le droit
|de préemption urbain renforcé sur quatre secteurs de la commune dénommés Pasteur, Gorki-Cassini, Aragon et
1Racine (Modification de la délibération n°2017-06-27_697 relative a la délégation partielle du DPU-R sur le
|territoire de Villejuif au bénéfice de la commune).

{dvant toute mutation du terrain ou des bétiments, le propriétaire ou son mandataire devra adresser une
\déclaration d'intention d’aliéner en mairie de Villejuif. Elle comportera l'indication du prix et les conditions de
\la vente projetée. SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.

_rCadre n° 6 : REGIMES DES TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME APPLICABLES AU

' TERRAIN (articles L.332-6 et suivants du code de I'Urbanisme)

TAXES : Les contributions ci-dessous seront prescrites, selon le cas par un permis de construire, un permis|
1;d’aménager ou des prescriptions faites par 1’autorité compétente a I’occasion d’une déclaration préalable (article
{L 332-28 du code de I'Urbanisme).

]PART]CIPATIONS : Les contributions figurant en gras ci-dessous pourront étre prescrites (article L 332-28 du
Code de I'Urbanisme) par un permis de construire, un permis d’aménager et des prescriptions faites par
I’autorité compétente a 1’occasion d’une déclaration préalable.

Le terrain est concerné par :

1Redevamce d'archéologie préventive (lorsque des fouilles sont prescrites en application de l'article 2 de la loi
{2001-44 du 17 janvier 2001 relative a I'archéologie préventive).

|La taxe d'aménagement de 10% correspondant au secteur UC
Part régionale : 1% Part Départementale : 2,5%

|Participation exigible sans procédure de délibération préalable : Participation pour équipements publics

Cadren°7: OBSERVATIONSETPRESCRIPTIONS LI
|Le présent certificat ne vaut pas autorisation de construire. Toute construction fera 1’objet d’'une demande
d’autorisation du droit des sols.

Les raccordements aux réseaux publics ou privés (eau potable et électricité BT) sont 4 la charge du constructeur. |

|Délibération du Conseil Municipal du 04/10/2007 décidant de soumettre & Déclaration Préalable I'édification des
!Lc_k"ﬂnre_s_ et instaurant le Permis de Démolir sur I’ensemble du territoire communal.

Fait a VILLEJUIF,

Pour le Maire et par délégation
Fabien FABBRI
Directeur Général des Services
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Le présent certificat est transmis au représentant de I'Etat dans les conditions définies aux articles L 2131-1 et L 2131-2 du Code Général
des Collectivités Territoriales (Art R 410-19 du Code de 1'Urbanisme).

(An L43l 1 et suivants et R 431-1 d\| Code de I'Urbamsme)

du projet archi 1 par un i pour toutes canmuchons
Touufou, ne sont pag tenues de 4 un archif les physiques ou exp gricoles 4 responsabilité limitée d associé
unique qui déclarent vouloir édifier ou modifier, pour clles-mé une ion, 4 usage autre agricole dont la surface de plancher hors
ceuvre nette n'excdde pas l70 m
(Pour les jons & usa, icole, ce plafond est porté & 800 m?, et pour les serres de production dont le pied-droit a une hauteur 4 4

métres et dont la surface de plancher hors ceuvre brute n’excéde pas 2000 m?).

l.c recours ar archltec(e n'est pas non plus ohhgalom: pour les travaux soumis au permis de construire qui portent exclusivement sur
et I'é des et des vitrines commerciales ou qui sont limités & des reprises

Nentrainant pasde modifications visibles de P'extérieur (am:le L431-3al 2)

Division de terrain

Sauf si la division constitue un lotissement (article R 315-1 du Code de I'Urbanisme), tout propriétaire a la possibilité de diviser son terrain
comme il l'entend, mais les nouveaux lots de propriété issus de la division, qu'ils soient ou non bétis, nc sont pas nécessairement

Py

constructibles, compte tenu de leurs dimensions, de leurs formes et des régles d' isme qui s'y ap

Les cessions effectuées sans autorisation de lonr, alors que cette &tait né ire, sont entachées de nullité (Art L 315-1 du Code
de I'Urbanisme). 11 en est de m&me des divi de iétés bities sur lesquelles un coefficient d'occupation des sols est applicable, non
précédées de la délivrance d'un certificat d'urbanisme (An L 111-5 du Code de {'Urbani sauf P p 4 l'article R 160-5 du
méme code).

Délais et voies de recours

Le desti d'un certificat d'urt qui e peut saisir le tribunal administratif étent d'un recours
dang les DEUX MOIS i pamr dela nohﬁcahon du certificat. Il peut également saisir dun recours gracieux Tauteur de la décision ou saisir
d'un recours b leM chargé de l'urbani lorsque le certificat est délivré par le Préfet.

Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors &tre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de
réponse au terme d'un délai de quatre mois vaut rejet implicite).
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Dossier n°250434

PLAN DE SITUATION

ECHELLE 1/5000

Commune de VILLEJUIF (Département du Val de Marne)

Adresse : 61 rue Jean-Jacques Rousseau

Cadastre : section Q n° 126

Contenance cadastrale : 1064 m?

PROPRIETAIRE : Mme Léa Maria LE LAY

Lot n° 201 de I'état descriptif de division

o " -&wm

n.nd .. .. F Wﬂ.ll | |

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL

s

o .;—Ww,.. =
—_—///’m Wm

§ -

LA " P 1L

’ﬂ

CABINET PAILLARD - 266 avenue Daumesnil 75012 PARIS - Tél : 09.77.06.73.94



section Q n° 126

Commune : Villejuif (94) Echelle : 1 /1000
Edité le : 03-07-2025 21:16 (UTC + 1) Projection : RGF93 Lambert 93
Edité par : CABINET PAILLARD -HPUC




Fiche parcelle cadastrale

Villejuif Géofoncier
Q 126

Fiche &ditée le 04 septembre 2025 a 15h16 (UTC +0200)
Par CABINET PAILLARD HPUC

AVERTISSEMENT :
Les informations présentes sur cette fiche sont fournies a titre informatif.
Elles sont issues des bases de données du portail Géofoncier et de la DGFIP telles qu'elies se présentent
g 2 la date d’édition de cette fiche.

CARACTERISTIQUES

Commune : Villejuif (94076)
Préfixe : 000

Section : Q

Numéro : 126

/Adresse postale la plus proche :
61 Rue Jean-jacques Rousseau 94800 Villejuif

INFORMATIONS CADASTRALES

Contenance cadastrale : 10 a 64 ca *
Parcelle arpentée : non

Parcelle en attente de division par DELBARD
(document d'arpentage).

Lieu-dit cadastral : non renseigné

* Ne vaut pas certificat de surface




GEOMETRES-EXPERTS

Dossler(s) de géométre-expert situé(s) sur la parcelle ou citant la parcelle :

N en 2004 par Philippe JAMIN (dossier

0413787 detenu par SELARL FOREST et Associés)
Aucun document disponible sur Géofoncier

Coordonnées des détenteurs :
Bient6t disponible

URBANISME

Cette commune est couverte par un PLU

urbaine
Zone UC

RISQUES

Lien de génération du rapport Géorisques

I\VALEURS FONCIERES VENALES *

[Demlére(s) vente(s) ayant eu lieu sur la parcelle :

* 25000 €
Date de la mutation : 2023-07-26
Prix / m? estimé : 357,14 € / m?
Locaux
appartement (70 m?, 4 piéce(s) )

« 25000 €
Date de la mutation : 2023-07-26
Prix / m? estimé : 58,55 € / m?
Locaux
local industriel et commercial ou assimilés (396 m2 )
appartement (31 m?, 2 piéce(s) )

* 144000 €
Date de la mutation : 2021-09-03
Prix / m? estimé : 10285,71 € / m?
Locaux
appartement (14 m?, 1 piéce(s) )

* 25000 €
Date de la mutation : 2021-02-19
Prix / m? estimé : 806,45 € / m?
Locaux
appartement (31 m?, 2 piéce(s) )




¢ 169000 €
Date de la mutation : 2020-03-02
Prix / m2 estimé : 5827,59 € / m?
Locaux
appartement (29 m?, 1 piéce(s) )

* 900000 €
Date de la mutation : 2018-05-25
Prix / m? estimé : 2272,73 € / m?
Locaux
local industriel et commercial ou assimilés (396 m? )
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M Parcelle ancienne
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wmvcw—l—pcm FINANCES PUBLIQUES
FRANCAISE Relevé de propriété ' ’
Liberté
Egalizé
Frateraité
Année de référence : 2024 |Département: 94 0 |Commune: 076 VILLEJUIF TRES : 021 |Numéro communal : L03915
Tiulaire(s) de droit(s)

Droit réel : Propriétaire

Numéro propriétaire : MCMNZP _

Nom : LE LAY DOHO Prénom : LEA

Adresse: PL DE LA SOUCHE
91310 MONTLHERY
Propriété(s) batie(s)
Désignation des propriétés Identification du local Evaluation du local
N°* c N* Code " N* S M Nat RC Com Nat AN AN Fraction ™
An| o Sec | pian | pare| voirie e Rivoli | B3¢ § BN | NIV | one [N fiscaldulocall 1 f ey [ AF | ioc | €*| imposable | € | Exo | Rer | Dee RC Exo PEXD] o | Coef] RC TEOM
12 Q 126 61 RUE JEAN JACQUES ROUSSEAU 473 8 ol 01 | 01001 | 940761023243 | 076A) C H AP | 5M 1808 4 1808
101 10T 0000201 241308
Total revenu imposable pour la part communale Total revenu exonéré pour la part communale Total revenu imposé pour la part communale
1808 euro(s) 0 eurofs) 1808 euro(s)
Propriété(s) non batie(s)
Désignation des propriétés Evaluation h._.zn_‘_.“,
N N Code |N*Parc [FP/| s GRY Nat | contenance | Nat | AN | Fraction -
):_ Sec Plan Voirie Adresse Rivoll Prim _01_ Tar _ SUF mmmx_ CL _ eult \— Y _> _n) Revenu | Coll Exo | Ret RC Exo %KEXO| TC Fevillet
Contenance totale Total de la part communale Total de la part additionnelle zg,w_dnm: des
errains
HA| A |[CA| Revenuimposable Revenu exonéré Revenu imposé Revenu exonéré Revenu imposé constructibles
0 0 0 0 0 0

Délivré le 16/07/2025
Source : Direction Générale des Finances Publiques
Page: 1/ 1



@ section Q n° 126 ;\

CABINET PAILLARD
HPuC

Commune : Villejuif (84) Echelle : 1/2500 L

Edité le : 04-09-2025 15:15 (UTC + 1) Projection : RGF93 Lambert 93 0 20 4060m
Edité par : CABINET PAILLARD HPUC



AFFAIRE : SDC / LELAY

RENSEIGNEMENTS SUR LES CARRIERES - SOUS/SOL

[ i
e e

ADRESSE : 61 rue Jean-Jacques Rousseau, 34800 VILLEJUIF
CADASTRE : section Q n° 126

Dans I'état actuel des connaissances acquises par l'inspection générale des carriéres et sous
réserve de vérification par tous moyens appropriés, la situation de la propriété est la suivante :

N'est pas connue comme étant affectée par des travaux souterrains abandonnés

Lesr { ts ci-d sont donnés 3 titre indicatif. Il est rappelé que le propriétaire du so! est aussi propriétaire du sous-sol

{art. 552 du code Civil).

Ces informations ne sont pas suffisantes pour compléter I'état des risques naturels et technologiques en application des articles
L 125-5 et R 125-26 du code de I'environnement.

Paris, le 15 juillet 2025

CABINET PAILLARD HPUC
266, avenue Daumesnil 75012 Paris - Tél : 09.77.06.73.94



REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

ETAT

Ce QR Cod: peut servir A vérifier
es

DES RISQUES POUR Etabli le 4 septembre 2025

L'INFORMATION DES ACQUEREURS

ET DE

S LOCATAIRES

La loi du 30 juillet 2003 a institué une obligation d'information des acquéreurs et locataires (IAL) : le propriétaire
d'un bien immobilier (bati ou non bati) est tenu d'informer I'acquéreur ou le locataire du bien sur certains risques
majeurs auquel ce bien est exposé, au moyen d'un état des risques, ceci afin de bien les informer et de faciliter
la mise en csuvre des mesures de protection éventuelles .

L’'état des risques est obligatoire & la premigre visite.

Attention! Le non respect de ces obligations peut entrainer une annulation du contrat ou une réfaction du prix.
Ce document est un état des risques pré-rempli mis a disposition par I'Etat depuis www.georisques.gouv.fr. Il
répond au modéle arrété par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par I'article R. 125-26 du code
de 'environnement.

Il appartient au propriétaire du bien de vérifier I'exactitude de ces informations autant que de besoin et, le cas
échéant, de les compléter a partir de celles disponibles sur le site internet de la préfecture ou de celles dont ils
disposent, notamment les sinistres que le bien a subis.

En complément, il aborde en annexe d'autres risques référencés auxquels la parcelle est exposée.

Cet état des risques réglementés pour l'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL) est établi pour les
parcelles mentionnées ci-dessous.

PARCELLE(S)
94800 VILLEJUIF
Code parcelle : i
000-Q-126 €
% )
A %
%
%
2
% IGN | Etalab

Parcelle(s) : 000-Q-126, 94800 VILLEJUIF
1/10 pages



REPUBLIQUE
FRANGAISE
Liberté

Egalité

Frecersité

A L'ADRESSE SAISIE, LES RISQUES EXISTANTS ET FAISANT L’'OBJET
D’UNE OBLIGATION D’'INFORMATION AU TITRE DE L’IAL SONT :

MOUVEMENT DE TERRAIN

Le Plan de prévention des risques naturels (PPR) de type Plan
de Prévention des Risques Naturels nommé PPRMT Argiles a
été approuvé et affecte votre bien.

Date de prescription : 09/07/2001

Date d'approbation : 21/11/2018

Un PPR approuvé est un PPR définitivement adopté.

Le PPR couvre les aléas suivants :
Mouvement de terrainTassements différentiels

les Malassis

Le plan de prévention des risques est un document réalisé par
I'Etat qui interdit de construire dans les zones les plus
exposées et encadre les constructions dans les autres zones
exposées.

IGN | Etalab | BRGM

MOUVEMENT DE TERRAIN

Le Plan de prévention des risques naturels (PPR) de type Plan
de Prévention des Risques Naturels nommé PPRMT 94
"Anciennes Carridres” a été prescrit et peut affecter votre bien.
Date de prescription : 01/08/2001

Un PPR prescrit est un PPR en cours d'élaboration a la suite
d'un arrété de prescription.

\}
\

03030V

Un PPR qui est en cours d'élaboration n'est pas applicable,
mais il doit faire l'objet d'une information des potentiels futurs
locataires ou des futurs acquéreurs au titre de l'information
acquereur-locataires. vous pouvez trouvez des informations
complémentaires notamment la zone d'étude auprés de votre
préfecture.

Le PPR couvre les aléas suivants :
Mouvement de terrain

IGN | Etalab

Le plan de prévention des risques est un document réalisé par
I'Etat qui interdit de construire dans les zones les plus
exposées et encadre les constructions dans les autres zones
exposées.

Parcelle(s) : 000-Q-126, 94800 VILLEJUIF
2/10 pages
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INONDATION

\
Le Plan de prévention des risques naturels (PPR) de type Plan \
de Prévention des Risques Naturels nommé PPRi )

Ruissellement urbain a ét¢ prescrit et peut affecter votre bien.
Date de prescription : 09/07/2001

Un PPR prescrit est un PPR en cours d'élaboration a la suite
d'un arrété de prescription.

Un PPR qui est en cours d'élaboration n'est pas applicable,
mais il doit faire I'objet d'une information des potentiels futurs
locataires ou des futurs acquéreurs au titre de I'information
acquereur-locataires. vous pouvez trouvez des informations
complémentaires notamment la zone d'étude auprés de votre
préfecture.
Le PPR couvre les aléas suivants :
InondationPar ruissellement et coulée de boue

Le plan de prévention des risques est un document réalisé par
I'Etat qui interdit de construire dans les zones fes plus

exposées et encadre les constructions dans les autres zones
exposées.

Parcelle(s) : 000-Q-126, 94800 VILLEJUIF
3/10 pages
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RAPPEL

Plans de prévention des risques

Votre immeuble est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques. |l peut &tre concemné par I'obligation de réaliser
certains travaux. Pour le savoir vous devez consulter le PPR auprés de votre commune ou sur le site de votre préfecture.

Recommandation

Pour faire face & un risque, il faut se préparer et connaltre les bons réflexes.
Consulter le dossier d'information communal sur les risques (DICRIM) sur le site internet de votre mairie et les bons conseils sur

georisques.gouy frime-preparer-me-proteger

Parcelle(s) : 000-Q-126, 94800 VILLEJUIF
4 /10 pages
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INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS

Rappel du risque : Mouvement de terrain.

Le bien est il concerné par des prescriptions de [J Oui (J Non
travaux ?

Si oul, les travaux prescrits ont été réalisés ? [J Oui [J Non

Parcelle(s) : 000-Q-126, 94800 VILLEJUIF
51710 pages
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INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation par une [J Oui (J Non
assurance suite a des dégéts liés a une catastrophe ?

Vous trouverez la liste des arrétés de catastrophes naturelles pris sur la commune en annexe 2 ci-aprés (s'il y en a eu).

Les parties signataires a l'acte certifient avoir pris connaissance des informations restituées dans ce document et certifient avoir
été en mesure de les corriger et le cas échéant de les compléter & partir des informations disponibles sur le site internet de la
Préfecture ou d'informations concernant le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

Le propriétaire dolt joindre les extraits de la carte réglementaire et du rdglement du PPR qui concement la parcelle.

SIGNATURES

Vendeur / Bailleur Date et lieu Acheteur / Locataire

Parcelle(s) : 000-Q-126, 94800 VILLEJUIF
6/10 pages
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ANNEXE 1 : A L'ADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT
MAIS NE FONT PAS L'OBJET D’UNE OBLIGATION D'INFORMATION AU
TITRE DE L’IAL

ARGILE : 3/3 TIANEDEN | s

[ 1: Exposition faible
S8 2 : Exposition moyenne
Bl 3 : Exposition fort

Les sols argileux évoluent en fonction de leur teneur en eau.
De fortes variations d'eau (sécheresse ou d'apport massif
d'eau) peuvent donc fragiliser progressivement les
constructions (notamment les maisons individuelles aux
fondations superficielles) suite a des gonflements et des
tassements du sol, et entrainer des dégéts pouvant étre
importants. Le zonage argile identifie les zones exposées a ce
phénomeéne de retrait-gonflement selon leur degré
d'exposition.
Exposition forte : La probabilité de survenue d'un sinistre est O f | NS \ ;
élevée et l'intensité des phénomeénes attendus est forte. Les it s o S y IGN | Etatab | BRGM,
constructions, notamment les maisons individuelles, doivent o
8tre réalisées en suivant des prescriptions constructives ad
hoc. Pour plus de détails :

, o R
mm‘mmm‘w y ionfle3

POLLUTION DES SOLS (500 m)

Les pollutions des sols peuvent présenter un risque sanitaire
lors des changements d'usage des sols (travaux,
aménagements changement d’affectation des terrains) si elles
ne sont pas prises en compte dans le cadre du projet.

Dans un rayon de 500 m autour de votre parcelle, sont
identifiés :

- 2 site(s) référencé(s) dans I'inventaire des installations 2 @b . § 0 ! les Malassis

classées pour la protection de I'environnement (ICPE)

- 11 site(s) potentiellement pollué(s), référencé(s) dans Q o L . .
l'inventaire des sites ayant accueilli par le passé une activité e % : leLion d\.Or \
qui a pu générer une pollution des sols (CASIAS). W
- 1 site(s) pollué(s) ou potentiellement pollués (BASOL - terrain ! VILLEJU lf A

pollué appglant une action des pouvoirs publics a titre curatif ' 1GN i.El alab | BRGM | MTE | DREAL/DRIEE
ou préventif)

Parcelle(s) : 000-Q-126, 94800 VILLEJUIF
7110 pages
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CANALISATIONS TRANSPORT
DE MATIERES DANGEREUSES

Une canalisation de mati¢res dangereuses (gaz naturel,
produits pétroliers ou chimiques) est située dans un rayon de
500 m autour de votre parcelle. La carte représente les
implantations présentes autour de votre localisation. Il convient
de rechercher une information plus précise en se rendant en
mairie.

INSTALLATIONS NUCLEAIRES
DE BASE

Votre bien est situé 4 moins de 10 km d’une installation
nucléaire de base, installation dans laquelle une certaine
quantité de substance ou de matiéres radioactives est
présente (ex. réacteurs nucléaires de production d'électricité
(centrale nucléaire), installations de préparation,
enrichissement, fabrication, traitement ou entreposage de
combustibles nucléaires ; etc.).

Ces installations sont contr6lées par I'Autorité de Sureté
Nucléaire.

Installation(s) concemnée(s) :
- Procédé (FONTENAY-AUX-ROSES)
- Support (FONTENAY-AUX-ROSES)

Pasteur

© Matakoff o
Montrouge

t Chatillon

o
. Bagnplx ©

%
1ay-aux-Roses o 5

n s J/jL
2 /
.,..-j S

Vitry-sun

Ié

Al
2

IGN llalabl BRGM | ASN

y-Malabry o
i~

Parcelle(s) : 000-Q-126, 94800 VILLEJUIF
8/ 10 pages
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cette liste est utile notamment pour renseigner la question de I'état des risques relative aux sinistres indemnisés par l'assurance &
la suite d'une catastrophe naturelle.

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles (CAT-NAT) : 21 Source : CCR
Inondations et/ou Coulées de Boue : 10

Code national CATNAT Début le Finle Arrdté du Sur le JO du
ECOAB800084A 23/07/1988 23/07/1988 19/10/1988 03/11/1988
INTEOO00522A 11/05/2000 11/05/2000 25/09/2000 07/10/2000
INTE0100523A 06/07/2001 07/07/2001 09/10/2001 27/10/2001
INTE2119792A 19/06/2021 20/06/2021 30/06/2021 02/07/2021
INTE2122514A 22/06/2021 22/06/2021 26/07/2021 01/08/2021
INTE9400502A 18/07/1994 19/07/1994 28/10/1994 20/11/1994
INTE9500410A 02/07/1995 02/07/1995 18/08/1995 08/09/1995
INTE9700555A 20/06/1997 30/06/1997 17/11211997 30/12/1997
INTE9S800443A 01/08/1998 01/08/1998 19/11/1998 11/12/1998
INTE9900627A 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1989

Sécheresse : 9

Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Sur fe JO du
INTE0400918A 01/07/2003 30/09/2003 11/01/2005 01/02/2005
INTE2002330A 01/10/2018 31/112/2018 28/01/2020 13/02/2020
INTE2118485A 01/07/2020 30/09/2020 22/06/2021 08/07/2021
INTE9300213A 01/06/1989 31112/1992 18/05/1993 12/06/1993
I0CE0808038A 01/01/2005 31/03/2005 31/03/2008 04/04/2008
10CE0808038A 01/01/2005 31/03/2005 31/03/2008 04/04/2008
I0CEQ808038A 01/07/2005 30/09/2005 31/03/2008 04/04/2008
I0CE0808038A 01/07/2005 30/09/2005 31/03/2008 04/04/2008
I0CE0810063A 01/01/2006 31/03/2006 18/04/2008 23/04/2008

Mouvement de Terrain : 2

Code national CATNAT Début le Fin le Arrdté du Sur le JO du
INTE9900627A 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
IOCEQ761915A 01/09/2004 31/10/2005 27/07/2007 01/08/2007

Parcelle(s) : 000-Q-126, 94800 VILLEJUIF
9/10 pages
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ANNEXE 3 : SITUATION DU RISQUE DE POLLUTION DES SOLS DANS UN

RAYON DE 500 M AUTOUR DE VOTRE

Base des installations classées soumises & autorisation ou & enregistrement

Fiche détalliée

Nom du site
ARGENTURE BELARBI SARL

AP-HP

Inventaire CASIAS des anciens sites industriels et activités de services

Nom du site
Dépot de liquides inflammables

Atelier de caoutchouc

Atelier d'application de peinture et vernis
Fabrique de produits chimiques

Hopital

Savonnerie

Verrerie

Dépbt d'engrais

Dépbt de liquides inflammables

Dépbt de liquides inflammables

Fabrique d'appareils électriques

Fiche détalliée

Inventaires des sites pollués ou potentiellement pollués (Basol)

Nom du site

SAF|

Parcelle(s) : 000-Q-126, 94800 VILLEJUIF
10/ 10 pages




SAISIE-IMMOBILIERE

AFFAIRE: SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE
L’ IMMEUBLE sis a VILLEJUIF (94800), 59/63 tue Jean-
Jacques Rousseau
¢/ Madame Léa Maria LE LAY épouse DOHO
IMMEUBLE sis a : 61 Rue Jean-Jacques Rousseau — 94800 VILLEJUIF
Lot numéro 201
AUDIENCE D'ORIENTATION : Jeudi 4 septembre 2025 a 9 heures 30
AUDIENCE D’ADJUDICATION : Jeudi 15 janvier 2026 a 9 heutes 30

RG n°25/00093

-

L'AN DEUX MIL VINGT CINQ ET LE

Au Greffe du Juge de 'Exécution pres le Tribunal Judiciaire de CRETEIL et
pat-devant nous, Secrétaire-Greffier,

A comparu Maitre Olivier TOURNILLON, membre de la SELARL
MODERE ET ASSOCIES, Avocat au Barreau du Val de Marne, demeurant
40 avenue du Général Leclerc — 94140 ALFORTVILLE, Palais PC 43,
poursuivant la présente vente ;

Lequel entend compléter le cahier des conditions de vente par la production de
la téponse du syndic au questionnaire en date du 13 novembre 2025.

Et Maitre Olivier TOURNILLON, membre de la SELARL. MODERE
ET ASSOCIES, Avocat, a signé avec nous, Secrétaire-Greffier, sous toutes
réserves.



SAISIE-IMMOBILIERE

AFFAIRE: SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE
L’ IMMEUBLE sis a VILLEJUIF (94800), 59/63 rue Jean-
Jacques Rousseau
¢/ Madame Léa Maria LE LAY épouse DOHO
IMMEUBLE sis a : 61 Rue Jean-Jacques Rousseau — 94800 VILLEJUIF
Lot numéro 201
AUDIENCE D'ORIENTATION : Jeudi 4 septembre 2025 a 9 heures 30
AUDIENCE D’ADJUDICATION : Jeudi 15 janvier 2026 a 9 heures 30

RG n°25/00093

-

L'AN DEUX MIL VINGT CINQ ET LE

Au Greffe du Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de CRETEIL et
par-devant nous, Secrétaire-Greffier,

A comparu Maitre Olivier TOURNILLON, membre de la SELARL
MODERE ET ASSOCIES, Avocat au Barreau du Val de Marne, demeurant
40 avenue du Général Leclerc — 94140 ALFORTVILLE, Palais PC 43,
poursuivant la présente vente ;

Lequel entend compléter le cahier des conditions de vente par la production de
la réponse du syndic au questionnaire en date du 13 novembre 2025.

Et Maitre Olivier TOURNILLON, membte de la SELARL MODERE
ET ASSOCIES, Avocat, a signé avec nous, Secrétaire-Greffier, sous toutes
réserves.



QUESTIONNAIRE

SYNDIC DE VIMMEUBLE :
IMMOBILIER DU GRAND PARIS (I.G.P.)

IMMEUBLE EN CO-PROPRIETE :
59-63 rue Jean Jacques Rousseaun — 94800 VILLEJUIF

LOTS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE : 201

Priére au syndic de I'immeuble, de bien vouloir faire connaitre 4 Maitre Eric SIMONNET, membre
de la SELARL SIMONNET AVOCATS, Avocat au Barteau de PARIS, les renseignements
suivants relatifs 2 'immeuble :

59-63 rue Jean Jacques Rousseau
94800 VILLEJUIF

1°)  A-t-il éeé fait appel depuis le 7 février 1953 au Fonds Natonal d'Amélioration de I'Habitat
en ce qui concerne les biens dont la vente est projetée ?

Nem

2%)  Un organisme financier a-t-il, pour ces mémes biens, consenti un prét destiné 2 financer les
travaux ? Dans l'affirmative : \

- Nom de l'organisme :

\

- Quel en est le solde a ce jour ?

[t




)

4)

5%

6%

)

Certains travaux importants ont-ils été votés par I'Assemblée des copropriétaires et non
encore exécutés ?

Aupreés de quelle Compagnie l'immeuble est-il assuré contre l'incendie, son numéro de Police,
sa durée, le moatant de I'assurance ?

"k‘X*A’ ’ PD&CC/ n° 211159‘4§'42¢/., '_\)'Sgtiu'au -{C af}lmgo?ofzé
Qﬁ\owm\—a //6(3/ 60'6 \

Quel est le montant du fonds de roulement actuellement détenu par vous pour les dépenses
courantes de copropriété en ce qui concerne les lots dont la vente est poursuivie ?

@m(_‘q:‘m.\f Qg_ (;,3\" 2(.):’-) .({‘Q-DV Aﬁ %L()l‘lg\é .

Est-il prévu dans le réglement de copropriété que les charges arriérées soient 4 la charge de
l'adjudicataire ?

7

Des recherches d'amiante ont-elles été effectuées dans l'immeuble ?  (\C{\)
Si oui, quel en est le résultat ?

Fait & @RW‘C%_
N5 QS

R DU GRAND PARIS
apital de 160.000 €
avenuerGaint-Hilaire

IMMOBILIE
ANy
Sy A /-]

— ]
L/[G ééomact@igp.imm_o '
{RET 509 673 919 00049




AFFAIRE : SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE
L’IMMEUBLE sis a VILLEJUIF (94800), 59/63 rue Jean-
Jacques Rousseau
¢/ Madame Léa Matia LE LAY épouse DOHO

YENTE SUR SAISIE IMMOBILIERE

IMMEUBLE : 61 rue Jean-Jacques Rousseau -94800 VILLEJUIF
Lot numéro 201

Cahier des conditions de vente déposé le 8 juillet 2025

R.G. 25/00093

Audience d'orientation : jeudi 4 septembre 2025 2 9 heures 30
Audience d'adjudication : jeudi 15 janvier 2026 4 9 heutes 30

AVOCAT POURSUIVANT : Maitte Oliviet TOURNILLON
SELARL MODERE ET ASSOCIES

DIRE RELATANT LES FORMALITES DE PUBLICITE

L'AN DEUX MIL VINGT CINQ ET LE

Au Greffe du Tribunal Judiciaire de CRETEIL et pat-devant nous, Secrétaite
Greffier, a comparu Maitre Olivier TOURNILLON, membte de la
SELARL MODERE ET ASSOCIES, Avocat au Barteau du Val de Marne,
Conseil du syndicat des copropriétaires de I'immeuble sis 2 VILLEJUIF (94800),
59/63 tue Jean-Jacques Rousseau, reptésenté par son syndic, le CABINET
IMMOBILIER DU GRAND PARIS (I.G.P.), poutsuivant la présente vente,
lequel a dit,

Rendant compte des formalités par lui remplies pour parvenir a ladite vente
_ p . p plies p p
postérieurement a l'audience éventuelle :

Qu’il a rédigé, sur timbre, un placard original contenant les énonciations voulues
parlaLoi;



Que des exemplaires dudit placard, imprimés sur timbres de dimension, ont été
apposés dans tous les endroits prescrits par la Loi, ainsi qu'il tésulte d'un procés-
verbal d'apposition dressé par la SAS CD JUSTITIA, Commissaires de Justice 3
YERRES (91330), en date du 24 novembre 2025, entegistré ;

Que copie entiére dudit placard a été insérée dans le journal d'annonces
judiciaires et légales LES AFFICHES PARISIENNES du 28 novembte 2025,
page 48, ainsi qu'il appert d'un exemplaire signé par l'imprimeur ;

Que pour donner une publicité plus grande et plus étendue 2 la vente, il a été fait
une insertion sommaite indicatrice de la vente dans l'hebdomadaire LE
JOURNAL DES ENCHERES du 4 décembre 2025, dans le quotidien LE
PARISIEN du 3 décembre 2025, et sur le site LICITOR 4 compter du 5
décembte 2025.

C’est pourquoi, et attendu que toutes les formalités presctites par la Loi ont été
remplies, ledit Maitte Olivier TOURNILLON, Avocat comparant, a tequis
acte de I'accomplissement de ces formalités, et qu'il soit procédé a l'adjudication
des biens saisis désignés au cahier des conditions de vente qui précéde, sur la
mise a prix qui est fixée.

Et ladite Maitre Olivier TOURNILLON, a signé sous toutes tésetves.



AFFAIRE : SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE
L’ IMMEUBLE sis a VILLEJUIF (94800), 59/63 rue Jean-
Jacques Rousseau
c/ Madame Léa Matia LE LAY épouse DOHO

VENTE SUR SAISIE IMMOBILIERE

IMMEUBLE : 61 rue Jean-Jacques Rousseau -94800 VILLEJUIF
Lot numéro 201

Cabhier des conditions de vente déposé le 8 juillet 2025

R.G. 25/00093

Audience d'orientation : jeudi 4 septembre 2025 a 9 heures 30
Audience d'adjudication : jeudi 15 janvier 2026 4 9 heures 30

AVOCAT POURSUIVANT : Maitre Olivier TOURNILLON
SELARL MODERE ET ASSOCIES

DIRE RELATANT LES FORMALITES DE PUBLICITE

L'AN DEUX MIL VINGT CINQ ET LE

Au Greffe du Tribunal Judiciaite de CRETEIL et par-devant nous, Secrétaire
Greffier, a comparu Maitre Olivier TOURNILLON, membre de la
SELARL MODERE ET ASSOCIES, Avocat au Batreau du Val de Marne,
Conseil du syndicat des copropriétaires de I'immeuble sis 2 VILLEJUIF (94800),
59/63 rue Jean-Jacques Rousseau, teptésenté par son syndic, le CABINET
IMMOBILIER DU GRAND PARIS (.G.P.), poutsuivant la présente vente,
lequel a dit,

Rendant compte des formalités par lui remplies pour parvenir i ladite vente
postétieurement 4 'audience éventuelle :

Qu'il a rédigé, sut timbre, un placard original contenant les énonciations voulues
par la Loi ;



Que des exemplaires dudit placard, imprimés sur timbres de dimension, ont été
apposés dans tous les endroits prescrits par la Loi, ainsi qu'il résulte d'un procés-
verbal d'apposition dressé par la SAS CD JUSTITIA, Commissaires de Justice 4
YERRES (91330), en date du 24 novembre 2025, enregistré ;

Que copie entiere dudit placard a été insérée dans le journal d'annonces
judiciaires et légales LES AFFICHES PARISIENNES du 28 novembre 2025,
page 48, ainsi qu'il appert d'un exemplaire signé pat l'imptimeur ;

Que pour donner une publicité plus grande et plus étendue 2 la vente, il a été fait
une insertion sommaite indicatrice de la vente dans I'hebdomadaite LE
JOURNAL DES ENCHERES du 4 décembre 2025, dans le quotidien LE
PARISIEN du 3 décembre 2025, et sur le site LICITOR 2 compter du 5
décembre 2025.

C’est pourquoi, et attendu que toutes les formalités presctites pat la Loi ont été
templies, ledit Maitre Oliviet TOURNILLON, Avocat comparant, a requis
acte de I'accomplissement de ces formalités, et qu'il soit procédé a l'adjudication
des biens saisis désignés au cahier des conditions de vente qui préceéde, sur la
mise a prix qui est fixée.

Et ladite Maitre Olivier TOURNILLON, a signé sous toutes réserves.
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1w CERTIFICAT DE DEPOT AU GREFEE.
2 L DU TRIBUNAL JUDICIAIRE de_
* CRETEIL

AFFAIRE : SDC 59-63 rue Jean Jacques Rousseau - 94800 VILLEJUIF c/ LE LAY
N/ REF : A25/0510

DATE DE VENTE : 15/01/2026

DATE LIMITE D'AFFICHAGE : 14/12/2025

BIEN sis : VILLEJUIF (94800) 61 Rue Jean-Jacques Rousseau

Greffe des Salisies Immobilitres
du Tribunal Judiciaire
de CRETEIL

Monsieur le Président,

Ce jour, nous vous remettons, avec la présente, un Avis Légal concernant la vente aux
enchéres publiques dont les références sont précisées ci-dessus.

Cet Avis Légal doit étre apposé au Greffe du Tribunal.

Conformément aux Artides R322-31, R322-32 et R322-33 du Décret n°® 2012-783 du 30 Mal
2012 du Code Des Procédure Civiles d'Exécution, ce placard devra étre affiché dans les locaux
de la juridiction et ce, jusqu'a la date de vente et pendant les 10 jours suivant la date de
vente (correspondant au délai de surenchére).

Lors du dépdt, nous vous prions de bien vouloir préciser la date et apposer le cachet du
Tribunal valant récépissé de dépdt.

En vous priant d‘agréer, Monsleur le Président, I'expression de nos sentiments les plus
sincéres.

FERRARI & CIE

DATE DE DEPOT TRIBUNAL JuDICIAIRE CAQHET DU TRIBUNAL
Regu o - CRETEL SIGNATURE

4.

ferrari & cle - 7 rue 8alnte Anne - 75001 PARIS
8AS su cupltal de 64.000 € - BIREN RC PARIS 872039 352
tel. 01 42 96 08 30 - agence@@fervarl.fr - www.ferrarl.fr
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SAS CD JUSTITIA
EMARTINEZ

M LONGUEVILLE
Commissakres de Justice Assoclis
68 rus Pletre BROSSOLETTE
91330 YERRES
Té): 01.69.49.65.49
Fax: 01.89.49.65.40
contact@cd-justitta.fr

worw.cd Justitia.fr

358

Compte bancsire
[BAN : FRT6 3000 4316 2100 0107 6743 472
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01.69.49.65.48
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ACTE
D’HUISSIER
DE

JUSTICE
EXPEDITION

Références - 803214/SIWAB
Edith 1o 24.11.2025

PROCES VERBAL D’APPOSITION D'AVIS
Article R322-33 du Code des Procédures Civiles d'Exécution

L'AN DEUX MILLE VINGT CINQ et le VINGT QUATRE NOVEMBRE

Nous, SAS CD JUSTITIA, Eric MARTINEZ, Manon LONGUEVILLE, Commissaires de Justice Associés &
YERRES (91330) 68 rue Piarre Brossolette, f'un d'eux soussigné

A LA DEMANDE DE

Syndicat des Copropriétaires IMMEUBLE sis VILLEJUIF 59/63 représenté par son syndic IMMOBILIER du
GRAND PARIS, pour lequel domicile élu de Maitre TOURNILLON Olivier, dont le sidge social est situé 40
Avenue du Général Leclerc & ALFORTVILLE (94140), agissant poursuites et diligences de son représentant
légal , domicilié en cette qualité audit sidge social

Elisant domicile en mon élude,

Ayant pour avocat constitué Maltre Eric SIMONNET, avocat au barreau de PARIS demeurant & 106 rue de
Richelieu (75002) PARIS, laquelle constitution emporte élaction de domicile en son cabinet.

ENVERTUDE :

un JUGEMENT D'ORIENTATION réputé contradictoire et en premier ressort rendu par le Juge de
I'Exécution du Tribunal Judiciaire de CRETEIL en date du 16 octobre 2025 et revétu de la formule
exéculoire lo 8 octobre 2024

JE CERTIFIE ET ATTESTE que l'avis simplifié a ét6 apposé & I'adresse sulvante :
81 rue Jean-Jacques Rousseau (34800) VILLEJUIF

Adresse du bien faisant {'objet de la présente procédure et appartenant & :

Madame LE LAY DOHO Lea
née le 25 décembre 1985 & AIX EN PROVENCE
10 place de la Souche

91310 MONTLHERY
Ou étant et parlant & comme il est dit en fin d'acte

A savoir un avis simplifié, en tout semblable & celui ci-joint, & l'enirée ou en limite de 'immeuble, sis a Fadresse
ci-dessus indiquée, contenant les mentions requises par 'arlicle R 322-31 du Code de Procédure civile
d'Exécution soit :

1°) La mise aux enchdres publiques de limmeuble

2°) La nalure de I'immeuble et son adresse

3°) Le montant de fa mise & prix

4°) Les jour, heure et lisu de la vente

§°) L'indication que le cahler des conditions de vente psut &tre consultd au greffe du juge de I'axécution.




Références - 803214/SIW/AB
Edith 10 24.11.2025

De plus, j'al CONSTATE que le format et la faille de Favis apposé sur immeuble étalent conformes aux
exigences de l'article R 322-31 du Code de Procédure civile d'Exécution soit un avis rédigé en caractéres dont
ia hauteur ne peut 8tre inférieure & celle du corps 30, sur format A3 (40x29.7 cm).

Le cahier des conditions de vente peut 8tre consulté au greffe du Juge de I'Exécution.

Telles sont mas constatations.

En fol de quol, j'al dressé le présent procas-verbal, pour apposition d'avis aux lieux prévus par la Loi.

Le présent Procds-Verbal est établi sur 2 pages.

Maitre Manon LONGUEVILLE
Commissaire de Justice




M* Olivier TOURNILLON, membre de fa SELARL MODERE & ASSOCIES, Avocat au Barreau du Val de Marne,
Demeurant 40 Avenue du Général Leclerc — 94140 ALFORTVILLE - Tél, : 01.43.75.31.55
VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES - EN UN LOT
Au plus Offrant et Dernier Enchérisseur, devant le JEX du Tribunal Judiciaire de CRETEIL,
lace du Palais — 94000 CRETEIL, Salle A, B ou J, rez-de-chaussée, Batiment Nord

LADJUDICATION AURA LIEU LE JEUDI 15 JANVIER 2026 2 9 H 30
Aux requéte, poursuites et diligences du SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
DE L'IMMEUBLE sis a VILLEJUIF (94800), 59/63 rue Jean Jacques Rousseau,
représenté par son syndic, la société IMMOBILIER DU GRAND PARIS (1.6.P) Sociéte
par Actions Simplifiée a associé unique au capital de 160.000 €, immatriculée au RCS d'EVRY-
COURCOURONNES sous le N° 509 673 919, dont le siége social est sis 20 Avenue Saint-Hilaire

— 91800 BRUNOY, représenté par son Président domicilié en cette qualité audit siege.
Pour lequel domicile est éluau Cabinet de M¢ Olivier TOURNILLON, membre de la SELARL

MODERE ET ASSOCIES, Avocat au Barreau du Val de Marne.

0
A VILLEJUIF (94800) - 61 rue Jean-Jacques Rousseau

Cadastrés Section Q N°126; lieudit 61imp. JeanJacques Rousseau pour 10a 64ca

LE.LOT N° 201 : Dans le batiment DEUX, escalier 1, 1¢ étage, UN APPARTEMENT de
28,33 m? comprenant : une entrée, une salle d'eau avec W(, un couloir, une cuisine,

4 JUDICWAE DG CRETEIL

un séjour avec mezzanine aménageé en chambre. e
Et les 44/1 009’wes des parties communes générales. ey 55
LES BIENS SONT LIB =

MISE a PRIX : 15 000 Euros

Consignation pour enchérir : cheque de banque a l'ordre de Mr le Batonnier
Séquestre représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un minimum de 3 000 €.

Outre les clauses et conditions énoncées au cahier des Conditions de vente.
On ne peut porter les enchéres quen s adressanta Pun des Avocats inscrits au Barreau duVal de Marne

Fait et rédigé 3 ALFORTVILLE, le 17 Novembre 2025 - Signé M° Olivier TOURNILLON Avocat

RENSEIGNEMENTS : 1/ M Olivier TOURNILLON, membre de la SELARL MODERE & ASSOCIES
Avocat au Barreau du Val de Marne, demeurant 40 Avenue du Général Leclerc — 94140 ALFORTVILLE -
Té\. : 01.43.75.31.55. 2/ M* Eric SIMONNET, membre de la SELARL SIMONNET AVOCATS, Avocat au

Barreau de PARIS, demeurant 106 Rue de Richelieu — 75002 PARIS — T. : 01.47.64.48.00 de 9h00 & 12h00
i . .3/ Le cahier des conditions de vente peut étre consulté au Greffe du JEX du
Tribunal Judiciaire de CRETEIL, au cabinet de I'avocat poursulvant ou sur le site de Maitre Eric SIMONNET.
SUR LES LIEUX POUR VISITER LE LUNDI 5 JANVIER 2026 DE 11H A12H

Farvart @ Clo 7, rus Sainte Anne- 75001 PARIS 7. 01 4296 27 P2 - www.fervarl.fr
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AVOCATS '« NOTAIRES '« ‘COMMISSAIRES-PRISEURS "' HUISSIERS ' MANDATAIRES JUDICIAIRES' «°DOMAINES

te Journal des Encheres

N° 1186 - 375 ANNEE " | i 1 HEBDOMADAIRE i JEUDI 4 DECEMBRE 2025
| ..-Des accessoires Hermés 75. Paris 4éme 75. Parls 19eme
Paris, samedi 6 décembre Uneicave

_ Appartement de 86 m?
Mise 4 prix: 6 000 € Mlse 3 pnx 117 000€

75! Paris 13éme
Chambre de 14 m?
Mise a prix: 26 000€

75. Paris 13¢me
Appartement de 99 m?
Mise a prix: 40 000 €

Du deslgn brésllien

Paris, mercredi 10 décambre

94, Villejuif
Appartement-de 28 m?
Mise a prix: 15 000'€
H ‘\I?I[mr'ﬁﬁ e ﬂg{ vt '-‘"*"' "i
91. Grigny
Appartement de 65 m2 Ontrouge

nt de. 3 pléces%

i Mise, a prux 33500€

! ‘78 Jouars Pontchartraln

"0 Malson/de 123 m?
Des “&ﬁ?‘,&ﬂg‘:?:’;.,,ﬁ;’,':e“!°ﬂ Mise alprix: 106 000 €

35. Bains-sur-Oust
Maison de 92 m2
« | Mise a prix: 27 000 €

17. Talmont-sur-Gironde
Maison de 143 m?
Mise:aprix: 160 200€

MoaonnseF 200€ SR
VENTES DES AVOCATS 2
& SEMAINE DES TRIBUNAUX . -1:x:i2:/.252 VENTES MOBILIERES i.....0c.ovvcev v 8
RESULTATS DES ADJUDICATIONS...... 7-. ACTUALITE .c.o.uvurevmrvcrecrrcrerrrerrenen 1"




JEUDI 4 DECEMBRE 2025 - N°'1186

ADJUDICATIONS IMMOBILIERES

LE JOURNAL DES ENCHERES - 3

VENTES“DES AVOCATS

92 [ 1IN HAUTS DE SEINE

A I'Annexe du‘Tribunal Judicialre de Nanterve
Vente aux enchéres publiques jeudi 22 janvier 2026 4-14h

TP —

UN'APPARTEMENT "

de73;1:m? (hors'balcon), batiment A; escalier-l,:au: 4éme étage,
porte'droite, comprenant:: entrée; séjour,'daux.chambres; cuisine,
coloir de distribution, salle de bain, we, placards et balcon (6,1 m?).
Une cave au Sous-sol. Les ligux élalent occupés au 7 ]ulllet 2025

(& (date duPVD)

B

J

Mlse a.prix : 430,000 €

Avec diminution| possible/des encheéres di1/4;puis d'1/3 a défaut
d'enchérissaur ;|

Montrouge
7, rue Marie Debos
Visite sur plac lundi 5 janvier 2026 de 14h30.4 15h30

—— ¢

Maitre Frédéric Cortes, Avocat
21, rue de Chartres - 92200 Neillly-sur-Selne - Tél.: 01 47 45 86 00
cortes.avocat@gmail.com < www.cortes-avocat.fr
Le cahler des conditions de vente, référence Greffe n°25/00125 , peut
&tre consulté-au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiclaire
de Nanterre de 9h30 a:1:1h30 et au Cabinet du ou (des) Avocat(s)

VAUDEMARNE =

["ESSONNE _ U]

- mmwmnwmtm
VemowmesMMmunblmerm 14 jarvier 2026 A 100

UN APPARTEMENT

uess 43 m?, baumenlDZ eseallem ay 98me dlage, comptenant : entrde, culsine, séjour,
deux chambres, dressing, safls de hains, we Une cave oA, Liews lousa el occupés

Mise:a:prix ::33'500€

Oonslmaﬂon 3350€

| ; 4,av, desSa!lons i
vmswuamwsmmsasn

Maitre Prlsclllig) Mioﬂnl’ I\v%:a})t1 001319
deomalreu m

Le ca s & ot rxouton &y
Thnal Auicarm "gﬁm ﬂ’u%%wwmw&mm

Triounal Jiidicake o
Venla aux enchéres publiquas sur Wm@mmmmmm 14 fanvier 2026 4 100

DIVERS/BIENS. ”

BAnmemAZ aurez-de- mausasée < cabinet ¢ toiltte; Batimont A3, au rez-dechaussée :
ois boxes, une réserve 4 usage de commerce de resteuration rapide. Occupés

Mise aiprix::'20.000€

Avec facutd de balsse de ta mise & prix d'un quart puls de ta moité. Consignation - 3.000 €

Savlpmva sur-O e
g0 Séverl
vls(osu:mnwsmmsm

A Maitre Pég::illla Mlorml Avoéc‘:t})t1 i i
‘e cople du miorinl.com

umﬁﬁmamgfmﬁmwig e:%ammd&r_amwm

[ 76 [ YVELINES

Tribunal Judiclaire de Créteil

Vente aux enchéres publiques jsudi 15 Janvier 2026 4 9h30
g e

UNIAPPARTEMENT/L

de:28,33 m2 batiment:2; escalier:1;:au:ler étage, comprenam entrée,
salle d'eau avec we, ooulolr cuising, sé]our avec mezzaning aménagée en
chambre. Les biens sont liores

M|se aprix: 15000 €

Consignation pour enchérir.: chique de banque A I'ordre de M. e Bitonnler
Séquestre représen!anl 10% du montant de Ia mise & prix avec un minimum

m U!’ad 3.
Vlllejmf

61, rue_ Jean-Jacques Rousseau
Vnsltesurplace!umﬁ 5 janvier 2026 de 11h2-12h

e 0 e

Maitre ‘Olivier: Tournillon, membre'de la

SELARL Modere.et Associés Avocat
40, av. du Général Leclerc - 94140 Afforville - Tél- 01 43753155

Maltre Enc Simonnet, membre de, la,,

" 'SELARLSimmonet Avocats, Avocat .
106 u8 do Richelieu - 75002 Paris - Tél. 01 47 64 48 00 (de 9h'a 12h)
www.simonnetavocat.com
Lecahier des conditions de vente est déposé au Greffe du Juge de I'Exécution
duTribunal Judiclaire do Créteil et au Cabinet da I'Ayocal poursulvant, ol i

Tribunat Judicialre de Versallles
Vente aux enchéres pubhques 8nun seul ot mercred: 7 janwier 2026 4 8h30

UNE MAISON D’ HABITATION

de 123,89/m2 habitables, comprenant - * au rez-de-chaussée : entrée
olvrant sur. une salle do sél]our ung!cuisine, we,jgarage avec budnde-
rig - au Ter étage : unipaller/un pelit espace bureau Sous pente, trois
chambres, dsux salles de bains, we'Jardin. Sur.un terrain cadastré sec-
tion AL'n°02; lletdit La Genetridre pour 7a 82ca. Les biens sont occupds

Mise,a.prix.: 106,000 €

Consignation obllgatoire : chéque|de; banque d'un'montant de 10.600 €

é1abli 2 I'crdre du Batonnter Séquestre, outre une somme pour fes frais et

dmoluments dont fe montant sera annonce par I'Avocat chargé de porter

les encheres..On ne peut enchérir que.par le ministére d'un Avocat.du
Barreau de Versailles

Jouars=Pontchartrain
2;Résidence du Parc des Bordes

Visites sur place mardi 16 décembre 2025 de 10h 4 12h
J | ,el mercredi 17 déoembre 2025'de'14h & 16h

"' Maitre Marion.Cordier, .
membre \de la SELARL Siilard - Cordler

[ et Associés;Avocat
7 160:62, e du Maréchal Foch 78000 Versallies
el 0139201575 ‘cablnet@avocats sillard.com

“ Le'cahler des conditons de vente est déposé au Greffe du

peut &tre consutté, ou sur te site de Maltre Eric Simonnet

haris + JUge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de Versailles et
{ l’.’i’ﬂ"_ a Cabingt de I'Avocat poursulvant, ob Il peut tre consulté

.

Fd
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Le Grand Parislen

Mercred! 3 décembie 2026

PARIS | XX Violaine Vanoyeke, une historienne de 69 ans, a fait ériger de son vivant une statue
& son effigie au sein du plus grand cimetiére parisien. Une ceuvre qui attise la curiosité des visiteurs.

Elle a déja sa statue au Pére-Lachaise

Bertrand Méiaver mals elle est magallique, et gravées. »Larfglementalion  d'étre tds résistantaux in-
e pulsellaégaleun peucecoln du Pere- Lachalse ne permet mmc‘slpmn&m
LEREQARD perplexe, Virgille  triste et sombre du cimetid- H ‘ une
observe une pletre tombale  re», assure-t-elle concession de son vivant mbwtdednam»
eu dessus de laquelle s'@ve Située en bordure de la Lintéressée voll surtout dans Une (ols réalisée et valldée
une troublante statuedefem-  21¢ division, Ja sépulture ou U les autoriiés, e éé
me Enplel- phdt «une etun hom- par les services
ne visitedu duPe- pas attire de . magemérinéss. du cimetitre fusqub sonem-
te-Lachaise A Paris (XX*).le  nombreux curleux stupétaits D!DII!SMW(HIUI! Ga-  placement actuel « Cestune
Strasbourgeols s'est arrété  par sablancheur et son éclat | telents é dese
devantce monument sur la-  Sur la pierve estsimplement | desculptewr, Gérard Lartigue  retrouver facehsa e re-
quelle igure unedatede nals- . gravé : « Violaine Vanoyeke, £ L{ histo-
sance_ mais pas celle du dé - -/ 23.04.19586, écrivain, égypto- i appel de de o rienne. Mo s
cis. Expour cause, le visiteur ' ; logue, latiniste, helléniste, lin- pes fundbres pour lulcom - 225 flers méme sl mamére,
setrouve, sans le savolr, juste . /guiste, pianiste » i mander une [} craignalt que
Acbté de Violaine Vanoyeke, i dunefemmeencorevivante  celame porte maheur (rires)
\tout sourire ce jour-1a face d 09 nombret mystires « C'diall assez Inhabiiuel  Mals le Pére-Lachaise n'est
Fa d 5 comme demande », sourlt  pas qu'un cimetidre, c'est un
ses69am tées par la présence de cet b s 4 lartistequia avecde  muséed clel ouvert qu attire
" « C'estblen moi », souril  élonnant monument de Parts (XX, jousd] demies. nombreuses photos de Vio-  des visiteurs du monde entier
| cette habjtante de - son vivant au ceeur duplus’  a C [ Y- 1} laine Vanoycke avant dels  le recols d'allieurs des cour-
mulson H ts-de-Sel ) grand en parMa. oo i r 2 Patls, pour  riersdepartout. »
[ d I Q) appeide . dame Vanoyeke, lasistueds-  bincde 700Ky U quecon-
ge da et 18 i ofbircetem-  tany, elle, de 2020, indique-t- g Pow faconger lasculpture  firme un gulde du Pére-La-
1l '} i dans une forme ellz.Suewlmenlmlohm 26 nom. de 700 kg, chaise. « C de-
 trouble devant cette statue 4t i dune let. Forchi- tement dans un bloc d'une  venue une curiosité Mais elle
lmpanmo presque A talile [ I Ber- B d tonne de marbre d: (af1 susst irier car
réelle. etaux faux airsdecelle  trand Delano& Une version  En tam que concessionnaire, « C'estun matérisude trds Ity aune forme de mystere,
~ de Dalida & M e, 14 Vile de Pa elie est seul haute qualilé et dune duret¢  sur les ralsons qui hul ont per-
« C'est un peu (. des quiy sont particultdre qui lui permet  mis diériger cette staiue »

7, Rue 8alte-Anne - 75001 Paris
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¢ Annonce n*108870 : un appartement A Villajul! {Val-da-Mame), mise 3 prix : 15 000 €

9 106570 Annonces simiisires
Tribunal Judiciaire de Créteil (Val de Marne) - {0 de F
Vente aux enchéres publiques LAk il
jeudi 15 janvier 2026 4 9h30 Patis el fle de France - Appartemer
Val de Marne

Val de Marne - Appariemenn)

UN APPARTEMENT
de 28,33 m?, batiment 2. escalier 1. au 1er élage, comprenant ;
entrée, salle d'eau avec wc, couloir. cuisine, séjour avec mezzanine aménagée en
chambre
Les biens sont libres

Mise & prix : 15 000 €
Consignation pour enchérir | chéque de banque 4 l'ordre de M. le Balonmer Séquestre
8pré 10% du lent de la mise é prix avec un minimum de 3.000 €

D

Villejuif
61, rue Jean-Jacques Rousseav
Afficher te plen
{exacituite non gaia.e)
Viste sur place lundi 5 jenvier 2026 de 11h 8 12h
Liens vers les d {CCVIPVd {) en pigd d"

Maitre Olivier Tournillon, membre de ta SELARL Modere et Associés, Avocat
40, av du Geéneral Leclerc - 94140 Allortville
Tél 0143753155

Maitre Eric Simonnet, membre de la SELARL Simmonet Avocats, Avocat
106. rue de Richelieu - 75002 Paiis
Té) 0147 64 48 00 (de 9h & 12h)

www simonnelavocat com

Le cahier des condilions de vente est dépose au Grelfe du Juge de I'Exécution du
Tubunal Judiciaire de Ciéleil et au Cabmel de I'Avocal poursulvant, oii if peut ire
consulle ou sur le site de Mallre Eac Simonnet

Cahier des condilions de vente
PV descriptit
Altestation de surface
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