


CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a I'audience des saisies
immobili¢res du Tribunal Judiciaire d'EVRY-COURCOURONNES siégeant au Palais
de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier
enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT
A JUVISY SUR ORGE (91260), 5 Rue de 1'Avenit

- UNSTUDIO de 22,56 m? situé dans le bitiment H, au deuxi¢me étage,
couloir a gauche en arrivant sur le palier par I'escaliet, quatriéme porte
a droite comprenant : entrée avec placard, piéce principale avec coin
cuisine, salle d'eau avec wc.

- UN PARKING EXTERIEUR.

LES BIENS SONT OCCUPES.

Aux requéte, poursuites et diligences de :

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE sis a JUVISY
SUR ORGE (91260), 5-7 Rue de I'Avenir, représenté par son syndic, le
CABINET PRECLAIRE

Société a Responsabilité Limitée au capital de 30.000 €, dont le siége social est sis a
SAINT PIERRE DU PERRAY (91280), 15 Rue Jacquard — BP 72, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés d EVRY-COURCOURONNES sous le numéro
533 489 977, agissant poursuites et diligences de son gérant domicilié en cette qualité
audit siege.

Pour lequel domicile est élu au Cabinet de Maitte Chatlotte GUITTARD, membre
de la SCP DAMOISEAU et Associés, Avocat au Barreau de I'Essonne, demeurant
13 Rue des Mazieres — 91050 EVRY-COURCOURONNES CEDEX, laquelle est
constituée sur la présente procédure et ses suites.

Et ayant pour Avocat plaidant Maitre Eric SIMONNET, Membre de la SELARL

SIMONNET AVOCATS, Avocat au Barreau de PARIS, demeurant 106 Rue de
Richelieu - 75002 PARIS.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de :

1/ La Grosse diiment en forme exécutoite d’un jugement rendu par la 8™ Chambre
du Tribunal Judicaite EVRY-COURCOURONNES le 19 mai 2022 signifié le
20 juin 2022 et devenu définitif ayant condamné Monsieur Abdoulaye BA 2 payer
au syndicat des copropriétaires de I'immeuble sis 2 JUVISY-SUR-ORGE (91260),
RESIDENCE DE L'ERMITAGE, 5-7 Rue de I'Avenir, les sommes suivantes :

- 2.668,41 € au titre des charges de coproptiété et appels travaux attiérés arrétés
au 11 janvier 2022 pour la période du 1* janvier 2020 au 1* janvier 2022, appel
de provisions et fonds travaux loi Alur impayés du 17 trimestre 2022 inclus,
ainsi que les intéréts au taux légal 4 compter du 18 novembre 2021 sur la
somme de 2.557,50 € et, pour le surplus, a2 compter du 25 janvier 2022 et ce,
jusqu'a parfait paiement,

- 555,10 € au titre des charges de copropriété devenues exigibles sur la période
du 1% avril 2022 au 30 septembre 2022,

- 28,72 € au titre des cotisations au fonds travaux loi Alur devenues exigibles
sur la période du 1* avril 2022 au 30 septembre 2022,

- 1.200 € sur le fondement de I'article 700 du Code de Procédure Civile,

- outre les entiers dépens.

2/ La Grosse dament en forme exécutoite d’un jugement rendu par la 8™ Chambre
du Tribunal Judicaire 'EVRY-COURCOURONNES le 11 juillet 2024 signifié le
8 a0t 2024 et devenu définitif ayant condamné Monsieur Abdoulaye BA i payer au
syndicat des copropriétaires de I'immeuble sis 2 JUVISY-SUR-ORGE (91260),
RESIDENCE DE L'ERMITAGE, 5-7 Rue de I'Avenir, les sommes suivantes :

- 2.020,50 € au titre des charges de copropriété et appels fonds travaux ALUR
impayés arrétés au 22 janvier 2024, pour la période du 1¢ octobre 2022 au
22 janvier 2024, appel et fonds travaux loi ALUR du 1¢ trimestre 2024,
charges du 1* octobre 2022 au 30 septembre 2023 remboutsement provisions
appelées inclus, avec intéréts au taux légal a compter du 23 novembre 2023,
date de la mise en demeure et ce, jusqu'a patfait paiement,

- 613,96 € au titre des charges de copropriété devenues exigibles sur la période
du 1% avril 2024 au 30 septembre 2024 inclus,
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- 31,78 € au titre des appels de fonds travaux devenus exigibles sur la période
du 17 avril 2024 au 30 septembre 2024,

- 300 € au titre de dommmages et intérets,
- 1.200 € sur le fondement de I’article 700 du Code de Procédutre Civile,

- outre les entiers dépens.

Il est ici précisé que le CABINET PRECLAIRE agit en qualité de syndic de la
copropriété de l'immeuble sis 2 JUVISY SUR ORGE (91260), 5-7 Rue de I'Avenir,
diment habilité 4 poursuivte la procédure de saisie immobiliére a 'encontre de
Monsieur Abdoulaye BA, en vertu du proces-verbal de 'assemblée générale en date du
16 janvier 2023, sur une mise a prix de 15.000 €.
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Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, suivant acte de la SCP GUERIN-
BOURGEAC, Commissaires de Justice associés a PARIS (75017), en date du
5 décembre 2024, fait signifier commandement valant saisie immobiliére 2 :

Monsieur Abdoulaye BA

Né le 1* janvier 1981 a OULD YENGE (Mautitanie)

De nationalité francaise

Célibataire

Demeurant Chez ENTRAIDE ET PARTAGE, 22 Rue Sainte Marthe — 75010
PARIS
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D’avoir immédiatement a payer au requérant a l'acte, entre les mains de I'Huissier de
Justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de ’Avocat constitué sus-
dénommé et domicilié, la somme de :

A/ En vertu du jugement du 19 mai 2022 :

1- DEUX MILLE SIX CENT SOIXANTE HUIT EUROS ET QUARANTE
ET UN CENTIMES (2.668,41 €) au titre des charges de copropriété et appels
travaux arriérés arrétés au 11 janvier 2022, pour la pétiode du 1% janvier 2020 au 1%
janvier 2022, appel de provisions et fonds travaux loi Alut impayés du 1 trimestre
2022 inclus

................................................................................................................................ 2.668,41 €

2- les intéréts au taux légal courus sur la somme de 2.557,50 € du 18 novembre 2021
au 20 aout 2022
................................................................................................................................ 14,73 €

3- les intéréts au taux légal courus sur la somme de 110,91 € du 25 janvier 2022 au
20 aoat 2022
................................................................................................................................ 0,48 €

4- CINQ CENT CINQUANTE CINQ EUROS ET DIX CENTIMES
(555,10 €) au titre des charges de copropriété devenues exigibles sur la période du
1 avril 2022 au 30 septembre 2022
................................................................................................................................ 555,10 €

5- VINGT HUIT EUROS ET SOIXANTE DOUZE CENTIMES (28,72 €) au
titre des cotisations au fonds travaux loi Alur devenues exigibles sur la période du
1% avril 2022 au 30 septembre 2022
................................................................................................................................ 28,72 €

6- MILLE DEUX CENTS EUROS (1.200 €) sur le fondement de l'article 700 du
Code de Procédure Civile
................................................................................................................................ 1.200,00 €

7- les intéréts au taux légal sur la somme totale de 1.783,82 € courus 4 compter du
19 mai 2022, date du jugement, jusqu’au 20 aott 2022
................................................................................................................................ 3,52€

8- les intéréts au taux légal majoré de cinq points, conformément aux dispositions de
l'article L.313-3 du Code Monétaire et Financier, courus sur la somme totale de
4.452,23 € a compter du 21 aoht 2022 jusqu'au jour du patfait paiement

................................................................................................................... POUR MEMOIRE
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9= 1eS dEPENS ...ttt enaes POUR MEMOIRE

TOTAL A/ SAUF MEMOIRE : .......cccovirvirinrernmeassanassessesessassessessones 4.470,96 €

(QUATRE MILLE QUATRE CENT SOIXANTE DIX EUROS ET QUATRE
VINGT SEIZE CENTIMES)

B/ En vertu du jugement du 11 juillet 2024 :

1- DEUX MILLE VINGTS EUROS ET CINQUANTE CENTIMES
(2.020,50 €) au titre des charges de copropriété et appels de fonds travaux ALUR
impayés arrétés au 22 janvier 2024, pour la période du 1 octobte 2022 au 22 janvier
2024, appel et fonds travaux loi ALUR du 1* trimestre 2024, charges du 1* octobre
2022 au 30 septembre 2023 remboursement provisions appelées inclus
................................................................................................................................ 2.020,50 €

2- les intéréts au taux légal courus du 23 novembre 2023 au 8 octobre 2024
................................................................................................................................ 87,43 €

3- SIX CENT TREIZE EUROS ET QUATRE VINGT SEIZE CENTIMES
(613,96 €) au titre des charges de copropriété devenues exigibles sur la pétiode du
1% avril 2024 au 30 septembre 2024 inclus
................................................................................................................................ 613,96 €

4- TRENTE ET UN EUROS ET SOIXANTE DIX HUIT CENTIMES
(31,78 €) au titre des appels de fonds travaux devenus exigibles sur la période du
1% avril 2024 au 30 septembre 2024 inclus
................................................................................................................................ 31,78 €

................................................................................................................................ 300,00 €

6- MILLE DEUX CENTS EUROS (1.200 €) sur le fondement de I’article 700 du
Code de Procédure Civile
................................................................................................................................ 1.200,00 €

7- les intéréts au taux légal sur la somme totale de 2.145,74 € courus 2 compter du
11 juillet 2024, date du jugement, jusqu’au 8 octobre 2024
................................................................................................................................ 26,03 €
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8- les intéréts au taux légal majoré de cinq points, conformément aux dispositions de
l'article 1..313-3 du Code Monétaire et Financier, courus sur la somme totale de
4.166,24 € a compter du 9 octobre 2024 jusqu'au jour du patfait paietnent

................................................................................................................... POUR MEMOIRE
9= les dEPENS ...ttt POUR MEMOIRE
TOTAL B/ SAUF MEMOIRE : .....ccccoviiieensencunsancnncressessessasessassanns 4.279,70 €

(QUATRE MILLE DEUX CENT SOIXANTE DIX NEUF EUROS ET
SOIXANTE DIX CENTIMES)

TOTAL GENERAL A/ + B/ SAUF MEMOIRE.. ..............ccceeveenene. 8.750,66 €

(HUIT MILLE SEPT CENT CINQUANTE EUROS ET SOIXANTE SIX
CENTIMES)

Sous résetves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des intéréts échus depuis
la date de l'arrété de compte notifié au commandement valant saisie au jour du
paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais de mise a exécution.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations presctites pat 'article
R. 321-3 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

La partie saisie n’ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été publié
au Service de la Publicité Fonciere de ’Essonne le 20 janvier 2025 Volume 9104P01
2025 S numéro 20.

L’assignation a comparaitre au débiteur a été délivtée pour I'audience d’orientation du
MERCREDI 7 MAI 2025 a 9 Heures 30.

ROLE 7




DESIGNATION

Telle qu’elle résulte des énonciations du commandement valant saisie immobiliére et
sus-énonce.

Sur la commune de JUVISY SUR ORGE (91260), 5 et 7 Rue de 1'Avenir.
Dans un ensemble immobilier en copropriété

Figurant au cadastre sous les références suivantes :

Section Ne° Lieudit Surface
Al 289 5 Rue de I'Avenir 00ha 19a 85ca

Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés :

> LOT NUMERO 28:
Dans le bitiment H, au deuxi¢me étage, couloir 2 gauche en arrivant sur
le palier par I'escalier, quattiéme porte 2 droite, un STUDIO avec entrée,
placard, salle de douche comportant WC, kitchenette.
Et les 75/10.000¢mes de la propriété du sol et des parties communes
générales.

> LOT NUMERO 195 :
Dans le jardin, un parking extérieur numéro 33.
Et les 7/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes

générales.

Tel que ces biens ont été désignés aux termes de I'état descriptif de
division ci-aprés énoncé, avec tous immeubles par destination pouvant en
dépendre.

La description des biens a été reprise dans le titre de propriété sous réserve
de leurs modifications ultérieures.
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Lesdits biens ont fait 'objet :

1. d'un proceés-verbal descriptif des biens saisis dressé par Maitre Eric
MARTINEZ, Commissaire de Justice associé de la SAS CD JUSTITIA,
Commissaires de Justice a EPINAY SOUS SENART (91), en date du
30 décembre 2024, joint en annexe, lequel comprend le dossier de diagnostics
techniques établi par la société SBV. EXPERTISES le 30 décembre 2024, a
Savoir :

- le rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante,

- l'état de l'installation intétieure d'électricité,
- le diagnostic de performance énergétique,

- Tétat des risques et pollutions,

l'attestation de surface privative : 22,56 m2.

Il est ici précisé que le bien objet de la saisie sont occupés.

2, d'une demande de renseignements d'urbanisme par le Cabinet PAILLARD,
Géometre-Expert, lesquels seront ultérieurement annexés au présent cahier des
conditions de vente par voie de dire.
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OBSERVATIONS

L'immeuble sus-désigné a fait I'objet d'un réglement de copropriété contenant état
descriptif de division établi suivant acte requ par Maitre BRISSE et FARANDO,
Notaire 2 MEUDON (92), le 11 mars 1971 dont une copie authentique a été publiée
au Service de la Publicité Fonciere de CORBEIL 2 le 1 avril 1971 Volume 45 numéro
2.

Ledit reglement de copropriété contenant état descriptif de division seta annexé

ultérieurement par voie de dire au présent cahier des conditions de vente.

La Loi n°65-557 du 10 juillet 1965 (article 48) a abrogé le chapitre 2 de la loi du 28 juin
1938 intitulé "Dispositions régissant les coproptiétaires d’immeubles".

Elle constitue aujourd’hui la Charte de la copropriété et doit s’appliquer
immeédiatement.

Aux termes de l'article 43 de ladite Loi, toutes les clauses du réglement de copropriété
contraires aux dispositions des articles 6 a 17, 19 a 37 et 42, sont téputées non éctites.
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits présentement mis en vente appartiennent 2 Monsieur Abdoulaye
BA pour les avoir acquis :

de Monsieur Patrick Fernand MARMANDE époux de Madame Delphine
Frangoise Catherine JARRY, né le 20 février 1954 4 NEUILLY-SUR-SEINE
(92200), de nationalité frangaise, demeurant 76 Rue des Cailles — 91600
SAVIGNY-SUR-ORGE,

suivant acte requ par Maitre Laurent VINCIGUERRA, Notaire 2 VIGNEUX
SUR SEINE (91), le 3 mai 2016 publié au Setvice de la Publicité Fonciéte de
CORBEIL 2 le 17 mai 2016 Volume 9104P02 2016 P numéro 3127.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

Annexe a Particle 12 au Réglement intérieut national de la profession d’avocat
Creée par DCN n°2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée par Décision du 24-04
2009 - JO 12 mai 2009,
Modifiée lors de 'assemblée générale du Conseil national des barteaux des 14 et 15 septembre 2012,
Modifiée par DCN n°2018-002, AG du Conseil national des barreaux du 17-11-2018, Pubhée pat
Décision du 13-02-2019 - JO 7 mars 2019.

CHAPITRE IER - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique 4 la vente de biens immobiliers régie par les
articles du code des procédures civiles d’exécution relatifs i la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du ters
détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter 4 Paudience d’orientation I’autorisation de vendre i amiable le bien dont il
est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu’il fixe et 42 un montant
en dega duquel P'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu’il a fixées, le juge
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’'IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre 3 aucune diminution de prix, ni 4 aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant,
la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices
cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni 4 raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors
méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou
du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

LD’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses risques et périls sans aucun recouts
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de larticle 1649 du code civil, Pacquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie
des vices cachés.
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ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera 4 coutir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant
saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a 'acquéreur. La preuve de antériorité
du bail peut étre fa ite par tout moyen.

L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s’il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qulils auraient payés d’avance ou de tous dépdts de garantie versés 4 la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront 4 'acquéreur conformément a la loi.

Si Pacquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il n’aura aucun recours contre le
poursuivant 3 raison de Iimmobilisation des sommes par lui versées ou i raison du
préjudice qui poutrait hu étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquéreur fera son affaite petsonnelle de tous contrats ou abonnements relatifs 2
limmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dii Iétre, sans aucun recours contre
le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d’absence d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, 2 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, Pindemnité appartiendra de plein droit 2
la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du code des procédures civiles
d’exécution i concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins tenu de payer son
prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.
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ARTICLE 7 - SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient
leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf 4 faire valoir les
unes et 4 se défendre des autres,  ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que
ce soit.

CHAPITRE II - ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les encheéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d’un avocat postulant
ptes le tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a Pétat-
civil ou 2 la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration
de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s’il s’agit d’'une personne morale,
de la réalité de son existence, de létendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR I’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé i I'ordre du séquestre désigné,
représentant 10 % du montant de la mise 4 prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaite ou le chéque est restitué en I'absence de contestation de
la surenchére.

Si Pacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs
et 2 leurs créanciers ayants droit 4 la distrbution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée
avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le tribunal judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.
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En cas de plunalité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
Iavocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut
y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiere vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchere.

L’avocat du surenchénisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est pottée, le surenchérisseur est déclaré
acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour P'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est
remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d’'un créancier insctit ou du débiteur
saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, 'enchérisseur défaillant
sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de larticle L. 322-12 du code des procédures civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente.
Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la

\

ptemiére vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d’intérét sera majoré de cinq points 2
Pexpiration d’un délai de quatre mois 2 compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de Plarticle L313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, Penchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur 4 la premiére, la différence appartiendra aux créanciers
et a la partie saisie.

L’acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents 2 celle-ci.

CHAPITRE III - VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformément 1 la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de
disposition sur le bien a 'exception de la constitution d’une hypothéque accessoite 2 un contrat
de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.
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Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune
démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, 2 peine d’étre contraint 4 la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le juge de Pexécution seront séquestrés entre les mains
du batonnier de 'ordre des avocats du barreau de I'avocat postulant pour étre distribués entre les
créanciers visés a l'article L. 331-1 du code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également Pensemble des sommes de toute nature résultant des effets
de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des dépots

et consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et
jusqu’a leur disttibution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant 4 Pégard de quiconque
des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée
et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaites 2 la conclusion de la vente amiable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera contrdlé
pat lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par 'acquéreur
en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des
dépdts et consignations conformément 4 Particle R. 322-23 du code des procédures civiles
d’exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en vigueur
sont versés directement par Pacquéreut, conformément 4 l'article 1593 du code civil, en sus du
prix de vente, 4 'avocat poursuivant, 4 charge de restitution en cas de jugement refusant de
constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu’il a fixées, que le prix a
été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.
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ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a Dexpiration du délai de deux mois 4 compter de la vente définitive,
Pacquéreur sera tenu impérativement et 4 peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
Pacquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal 2 compter du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d’'intérét légal sera majoré de cing points 4 expiration du délai de quatre mois du prononcé
du jugement d’adjudication, conformément a I'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

L’acquéreur qui n’aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le cotit de Pinscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de I'inscrire,
et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et
aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, i ses risques
et périls, dans les conditions des atticles 1347 et suivants du code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément 2 I'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les quittances
de P'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’un mois 4 compter de la vente définitive,
la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments
fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de deux
mois 4 compter de la date de I'adjudication définitive. Le titte de vente ne sera délivré par le
greffe du juge de lexécution qu’aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais
de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites
sont répartis proportionnellement 4 la mise 4 prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par prdorité, tous les droits
que q PR CLRPAND e
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera licu. Il en fournira justificatif au

&' e q i i) 3
greffe avant P'expiration du délai de deux mois 2 compter de la date de I'adjudication définitive.
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Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, Pacquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et 4 sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable i raison de la vente forcée, compte tenu de
ses droits 2 déduction, sauf a Pacquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus 4 'occasion de locations ne seront 2 la charge de
Pacquéreur que pour le temps postérieur 4 son entrée en jouissance, sauf son recours, s’ily a lieu,
contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits 4 déduction que le vendeur pourrait opposer 4 'administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
Pexécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV - DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le

greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé 'immeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et 4 la partie saisie si celle-ci a constitué avocat, Paccomplissement
de cette formalité ;

le tout 2 ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communiqués 2 ’avocat poutsuivant.

A défaut de Paccomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder i la publication
du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera Paccomplissement et leur coiit 4 Iavocat de l'acquéreur par acte
d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.
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ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE
L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

2) Sil'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes
ne justifiant d’aucun droit ni titre, 4 Pexpiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére,
le jour de la vente sur sutenchére ;

b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages 2 partir du premier jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, 4 partir du premier jour du terme qui suit
la vente sur surenchére ;

¢) Si 'immeuble est loué partiellement, 'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de
location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b du présent
article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions
nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose 2 'encontre du saisi,
et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, 2 compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront
grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, Iadjudicataire devra régler les charges de

copropriété dues, 2 compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis i premiére demande
du précédent propriétaire et sur présentation du rdle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions
de vente revétue de la formule exécutoire, 4 la suite de laquelle est transcrit le jugement
d’adjudication.

Pour les titres antéreurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession, 'acquéreur ne poutra
pas en exiger, mais il est autorisé i se faire délivrer 3 ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l’acte notarié
et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.
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ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
- l'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la radiation
des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions
grevant 'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution
du prix au titre des dispositions de P'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de 'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement 2 titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu
définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit 4 son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision i charge de faire admettre sa
créance 2 titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, 2 peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu 2 restitution de tout ou partie de la somme recue 2 titre

.. - . . . P - 9
provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal 4 compter du jour du réglement
opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distnbution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par P'avocat du créancier saisissant ou, 4 défaut, par Pavocat
du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a R. 334-3 du
code des procédures civiles d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir. »

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué.
L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient survenit
dans les qualités ou P'état des parties.
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CHAPITRE V - CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété Iavis de mutation prévu par l'article
20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera
que Popposition éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant dues par 'ancien
propriétaire, est 2 signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

L’avocat de P'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou Pimmeuble
vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n° 67-223
du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les
nom, prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association syndicale libre
ou de P'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions de Iarticle 20
de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément 4 Pordonnance n°® 2004-632 du 1er juillet
2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera
que l'opposition éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus les enchéres seront regues sur la mise a prix fixée
par le poursuivant, soit :

15.000 €
(QUINZE MILLE EUROS)
Fait 3 EVRY-COURCOURONNES Maitre Chatlotte GUITTARD
Le Membre de la SCP DAMOISEAU et Associés

Avocat au Barreau de I'Essonne
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SAISIE-IMMOBILIERE

AFFAIRE : SDC RESIDENCE DE L'ERMITAGE, 5-7 Rue de I'Avenir
- 91260 JUVISY SUR ORGE
¢/ Monsieur Abdoulaye BA

IMMEUBLE: RESIDENCE DE L'ERMITAGE, 5 Rue de I'Avenir —
91260 JUVISY SUR ORGE
Lots numéros 28 et 195

AUDIENCE D'ORIENTATION : MERCREDI 7 MAI 2025
29 Heures 30

DIRE

L'AN DEUX MIL VINGT CINQ ET LE

Au Greffe du Juge de I'Exécution pres le Tribunal Judiciaire d'EVRY-
COURCOURONNES et pat-devant nous, Secrétaire-Greffier,

A comparu Maitte Charlotte GUITTARD, membre de la SCP
DAMOISEAU et Associés, Avocat au Barreau de I'Essonne, Conseil du
syndicat des coproptiétaires de I'immeuble sis 2 JUVISY SUR ORGE (91260),
RESIDENCE DE L'ERMITAGER, 5-7 Rue de I'Avenit, poutsuivant la
présente vente ;

Laquelle entend compléter le cahier des conditions de vente pat la production
du procés-verbal dressé patr Maitte Exric MARTINEZ, Commissaire de Justice
associé de la SAS CD JUSTITIA, Commissaires de Justice 2 EPINAY SOUS
SENART (91), en date du 30 décembre 2024, lequel comprend le dossier de
diagnostics techniques établi par la société SBV. EXPERTISES le 30 décembre
2024, a savoit :

- le rapport de mission de repérage des matériaux et produits
contenant de l'amiante,

- l'état de l'installation intérieure d'électricité,

- le diagnostic de performance énergétique,

- Détat des risques et pollutions,

- l'attestation de sutface privative : 22,56 m?,

Et Maitre Charlotte GUITTARD, membre de la SCP DAMOISEAU et
Associés, Avocat, a signé avec nous, Sectétaire-Greffier, sous toutes réserves.
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JUSTITIA

COMMISSAIRES DE JUSTICE

Eric MARTINEZ
Manon LONGUEVILLE

Commissaires de Justice Associés

PROCES-VERBAL
DE DESCRIPTION

3Bis-5 Rue Jean Jaurés
91860 EPINAY-SOUS-SENART
Tél : 01.69.49.65.49
constat@cdjustitia.fr

ROLE 24




C
D \Z.¢

JUSTITIA

SAS CD JUSTITIA
E. EZ.

M.LONGUEVILLE
Huissiers de Justice Associés
Office dEpinay-Sous-Sénart
§, rue Jean Jaurds
91860 EPINAY-SOUS-SENART
Tél: 01.69.49.65.49
Fax: 01.69.49.65.40
accusil@ccHustitiafr

www.cd-justitiafr

=

Compte bancaire

BAN : FR76 3000 4018 2100 0107 6713 472
BIC ADRESSE SWIFY : BNPAFRPPOX

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

COUTACTE

EMOLUMENTR443 22136
TRANSPORT 9.40
VACA44-24 300,60
HT 531,38
TVA 20,00 % 106,27
TAXE FORFAITAIRE

Art 302 bis Y CGH

TiC 637,63

PROCES VERBAL DE CONSTAT

DOSSIER 0801932

L’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE
ET LE TRENTE DECEMBRE

A LA REQUETE DE :
Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE sis & JUVISY SUR ORGE (91260),

Résidence de I'Ermitage, 5 - 7 rue de I'Avenir, représenté par son syndic, le CABINET
PRECLAIRE Société a Responsabilité Limitée au capital de 30 000,00 € dont le siége social est &
SAINT PIERRE DU PERRAY (91280) 15, rue Jacquard — BP 72, immatriculée au registre du
commerce et des sociétés d'EVRY COURCOURONNES sous le numéro 533 489 977 agissant
poursuites et diligences de son gérant domicilié en cette qualité au dit siége.

Pour lequel domicile est élu @ EVRY - COURCOURONNES 13, rue des Maziéres (91050) EVRY
COURCOURONNES CEDEX au cabinet de Maitre Charlotte GUITTARD, membre de la SCP
DAMOISEAU et Associés, Avocats au Bameau de 'ESSONNE laquefle est constituée sur les
présentes poursuites et leur suite.

Ayant pour Avocat Plaidant, Maitre Eric SIMONNET, membre de la SELARL SIMONNET Avocat,
Avocat au Barreau de Paris demeurant 106, rue de Richelieu 75002 PARIS.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

J'al, Eric MARTINEZ, Commissaire de Justice associé auprés de la SAS CD JUSTITIA, en
résidence & EPINAY-SOUS-SENART (Essonne), 3 bis-5 rue Jean Jaurés, soussigné,

AGISSANT EN VERTU :
1. De la Grosse diment en forme exécutoire d'un jugement rendu par la 8éme Chambre du
Tribunal Judiciaire 'EVRY COURCOURONNES le 19 mai 2022 signifié le 20 juin 2022 et

devenu définitif.

2. De la Grosse d(iment en forme exécutoire d'un jugement rendu par la 8éme Chambre du
Tribunal Judiciaire d'EVRY COURCOURONNES le 11 juillet 2024 signifié le 08 aout 2024 et
devenu définitif.

ROLE 25




3. D'un commandement de payer valant saisie immobiliére signifié par ministére de la SCP
GUERIN - BOURJAC en date du 05 décembre 2024 devenu a ce jour infructueux.

4. Des dispositions des articles R 311-1 et suivants du Code des Procédures Civiles

d'Exeécution.

Me suis transporté ce jour sur la commune de JUVISY SUR ORGE (91260) 5, rue de I'Avenir a I'effet
de dresser le Procés-Verbal descriptif du dit bien immobilier ci-aprés désigné et appartenant a :

Monsieur BA Abdoulaye né le 1 janvier 1981 a OULD YENGE (Mauritanie), de nationalité
frangaise, célibataire, demeurant Résidence de I'Ermitage, 5 rue de I'Avenir 91260 JUVISY SUR

ORGE et actuellement domicilié 22, rue Sainte Marthe 75010 PARIS.

Dont le requérant se propose de poursuivre la vente judiciaire.

La étant en présence de :
» La société SBV.EXPERTISES représentée par Monsieur Bruno VERDIER dont le siége
social est 10 Chemin de TREMAINVILLE 77760 LARCHANT

« Monsieur RHALLOUCH Jamal, locataire,

Les opérations de description ont débuté a 13h45 pour se terminer a 16h30

|. DESIGNATION GENERALE :

1. Présentation du bien :

Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés dépendent d'un ensemble immobilier situé sur la
commune de JUVISY SUR ORGE (91260), 5 et 7, rue de I'Avenir dans un ensemble immobilier en
copropriété figurant au cadastre sous les références suivantes : section Al numéro 289 lieu-dit « 5,
rue de I'avenir » surface 00 ha 19a 85 ca.

Les biens et droits immobiliers sont ci-aprés désignés :

Lot numéro 28 : dans le batiment H, au deuxiéme étage, couloir a gauche en arrivant sur le palier
par l'escalier, quatriéme porte a droite, un studio avec entrée, placard, salle de douche, comportant
WC et kitchenette.

Et les 75/10.000emes de la propriété du sol et des parties communes générales.

Lot numéro 195 : dans le jardin, un parking extérieur numéro 33.
Et les 7/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes générales.
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Tel que le dit bien s'entend et comporte avec toutes ses aisances et dépendances qui pourront étre

faites sans aucune exception, ni réserve.

L'immeuble sus désigné a fait l'objet d'un réglement de copropriété contenant état descriptif de
division établi suivant acte regu par Maitre BRISSE et FARANDO, Notaires 8 MEUDON (92) le 11
mars 1971 dont une copie authentique a été publiée au service de la publicité fonciére de CORBEIL
2, le 1¢  avril 1971, volume 45 numéro 2.

2. Origine de Propriété :

Ces biens appartiennent & Monsieur BA Abdoulaye pour les avoir acquis de Monsieur Patrick,
Fernand MARMANDE époux de Madame Delphine, Frangoise, Catherine JARRY né le 20 février
1954 a NEUILLY SUR SEINE (92200) de nationalité frangaise, demeurant 76, rue des Cailles 91600
SAVIGNY SUR ORGE suivant acte regu par Maitre Laurent VINCIGUERRA, Notaire & VIGNEUX
SUR SEINE (91) le 03 mai 2016 publié au service de la publicité fonciére de CORBEIL 2 le 17 mai
2016, volume 9104P02 2016 P numéro 3127.

3. Conditions d’occupation :

Le bien est actuellement donné en location 8 Monsieur RHALLOUCH Jamal.

Ce demier indique étre un ami de Monsieur BA et lui avoir versé une somme relativement
conséquente en espéces sans pour autant disposer d'un contrat de bail écrit (mais seulement un
contrat de bail verbal).

Monsieur RHALLOUCH occupe ce studio seul.

4. Situation géographique :
La ville de JUVISY SUR ORGE se trouve & proximité immédiate de la nationale 7, de I'autoroute A6
et de I'aéroport d'ORLY de SAVIGNY SUR ORGE.
La ville de JUVISY SUR ORGE dispose de tous les commerces, d'une gare RER et de nombreux

services.
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ll- DESCRIPTION DETAILLEE :

L'appartement dont s'agit comprend depuis la porte paliére :

Hall d’entrée - couloir :

Le sol est recouvert de parquet flottant et de quarts de rond en périphérie.

Les murs et le plafond sont recouverts d'un platre peint.

Cette piece est équipée de :

Une porte paliére en état correct.

Un grand placard fermant par 2 portes coulissantes a l'intérieur duquel se trouvent tringles et étagére
+ tableau de fusibles et disjoncteur.

Un interphone.

Un ensemble de prises électriques et interrupteurs.

Un point lumineux.
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Piéce principale :

Le sol est recouvert de parquet.

Les plinthes sont en bois.

Les parois murales et le plafond sont en platre peint.

Cette piéce est équipée de :

Un ensemble de prises électriques, interrupteurs en état correct.

Un radiateur.

Une fenétre aluminium simple vitrage coulissante surplombée par un coffrage enfermant un volet
roulant. '

Petit coin cuisine (situé dans un renfoncement en mitoyenneté avec la salle d’eau) :

Une paillasse en inox mono bac alimentée en eau chaude - eau froide par un bloc de robinetterie de
type mitigeur. {
En partie basse : un placard fermant par 2 portes.

A gauche : un renfoncement recevant une machine & laver le linge.
Une crédence carrelée sur toute la largeur.

En partie haute : un placard fermant par 3 portes.

Une grille d’aération en cueillie de plafond.
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Salle d'eau :

Le sol est recouvert de carrelage.

Les plinthes sont faiencées.

Les parois murales et le plafond sont en platre peint.
Cette piéce est équipée de :

Une porte de communication en bois.

Un meuble vasque alimentée en eau chaude - eau froide par un bloc de robinetterie de type mitigeur
recevant 2 portes en partie basse.

Au-dessus : un bandeau carrelé.

Une armoire a pharmacie.

Un bac de douche cimenté alimenté en eau chaude - eau froide par un bloc de robinetterie de type
mitigeur + une tringle + un rideau.

Un cabinet d'aisance pourvu d'un réservoir a effet de chasse d'eau.

Derriere le cabinet d'aisance : présence du compteur d'eau.

En partie haute : une grille d'aération de type VMC.
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lll- RAPPORTS D’EXPERTISES :

Les rapports sont annexés au présent procés-verbal de description.

TELLES SONT MES CONSTATATIONS.
ET DE TOUT CE QUE DESSUS, J'Al DRESSE LE PRESENT PROCES-VERBAL DE CONSTAT
POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Le présent procés-verbal de Description a été rédigé sur 10 pages.

Eric MARTINEZ
Commissaire de justice
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CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

10 CHEMIN DE TREMAINVILLE Mr Abdoulaye BA

77760 LARCHANT
Té): 01 60 55 09 39 Dossier N° 2024-12-048

cabinet.verdier@orange.fr

Dossier de Diagnostic Technique

Vente

AMIANTE

jﬁg;ﬁ? ELECTRICITE
e DPE

@ ERP

@ SURFACE CARREZ

Adresse de 'immeuble Date d'édition du dossier
30/12/2024
S - 7 RUE DE L AVENIR Oonneur d’ordre
91260 JUVISY SUR ORGE C.D.JUSTITIA MAITRES MARTINEZ ET
LONGUEVILLE
www.agendadiagnostics.fr a'-';--
Chaque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SARL au capital de 5.000 € - SIRET : 498 803 923 00032 - APE : 71208 =
SIDIANE
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L/ 2
m REGLEMENTATION

Articles 1271-4 & 1271-6 et R271-1 & D271-5 du Code de la Construction et de 'Habitation — Article 46 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965

d

En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic technique, fourni par le , est éalap

de vente ou, & défaut de pr 3 l'acte authentique de vente. En {'absence, lors de la sig e de I'acte authentique de vente, d'un de
ces documents en cours de validité, le vendeur ne peut pas s'exonérer de la garantie des vices cachés correspondante.

Le dossier de diagnosti hnique vente prend les d i quel que soit le type de batiment :

B Etat mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits ¢ de I"

8 Diagnostic de performance énergétique {DPE) + (le cas échéant) Audit énergétique 19

B Etat relatif 3 la présence de termites dans le batiment (¢

B Information sur la présence d'un risque de mérule '

®  Etat des risques et pollutions (ERP)

W Etat du raccordement au réseau public de collecte des eaux usées ”)

W Certificat attestant la conformité de I'appareil de chauffage au bois aux régles d'installation et d'émission fixées par le préfet ¥

Pour les locaux a usage d’habitation, il doit comporter en plus les documents suivants :
Constat de risque d'exposition au plomb (CREP) 9

€tat de V'installation intérleure d’électricité 119

Etat de I'installation intérieure de gaz 19

Etat de I'installation d'assaini non collectif 41

Etat des nuisances sonores aériennes (ENSA) (12}

Pour les Immeubles en copropriété, il faut fournir en plus du DDY le document sulvant :
B Mesurage de la superficie de |a partie privative du (des) lot(s) (Carrez)

Al 8 immeuble dont le permis de construire o été délivré avont le 7 Sii ble situé sur un it dont les rejets d'eaux usées et
01/07/1997 pluviales ont une incidence sur la qualité de I'eau pour les épreuves
A mettre & jour si réalisé avant le 01/01/2013 olympiques de nage libre et de triathlon en Seine

M  siles locaux sont & usage autre que d’habitation, ce document est la i 5,’ immeuble situé dans le périmétre d'un plan de protection de
fiche ré lative du dossier (DTA) Fatmosphére

“  siles locaux sont situés dans un immeuble collectif, il fout aussi ™ siimmeuble construit ovant le 01/01/1949
fournir la fiche récapitulative du DTA des porties communes 9 §j installation réalisée depuis plus de 15 ans
B Excepté en Guyane et & La Réunion, ol les collectivités territoriales 41 sjinstallation non raccordée au réseau public d’eaux usées
n’ont pas publié les arrétés permettant la réolisotion du DPE 2 s immeuble situé dans une 20ne de bruit définie par un plan
™ Siimmeuble situé dans une zone classée & risque por le préfet d' ition au bruit des di
Retrouvez toute la réglementation sur notre site i : www.agendadi: ics.fr

4 Nos services de confiance

DIAG MAG DIAG PAY
Un magazine gratuit d'informat Palement direct en ligne

sur les pathologies du diagnost

r 4 DIAG ZEN DIAG ASSIST
Des questions sur votre rapport ? Quel diagnostic, pour quel bien ? @
SAV postdiagnostic pour vous accompagner Téléchargez I'appli Diag Assist !

N'hésitez pas a cliquer sur les QR codes contenus dans les rapports
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CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

10 CHEMIN DE TREMAINVILLE
77760 LARCHANT

Mr Abdoulaye BA
Dossier N° 2024-12-048

Note de synthése

Adresse de 'immeuble

Date d'édition du dossier

Réf. cadastrale

30/12/2024 Al /289
5 - 7 RUE DE L AVENIR Donneur d’ordre N° lot
91260 JUVISY SUR ORGE C.D.JUSTITIA MAITRES 28-195
MARTINEZ ET LONGUEVILLE

Les renseignements ci-dessous utilisés seuls ne saurcient engager lo responsabifité du Cobinet AGENDA, et en aucun cas ne peuvent se
substituer aux rapports de diognostics originaux. Lo note de synthése ne dispense pos de lo lecture ottentive de ces ropports.

amiante

@ AMIANTE Absence de matériaux et produits contenant de I

Limite de validité :

Aucune (obfigations
réglementaires & vérifier)

ELECTRICITE Présence d'une ou plusieurs anomalies

Constatations diverses : Présence d' parties d’i ou spécificités non

couvertes, Présence de points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés

Limite de validité :
Vente : 29/12/2027

Location : 29/12/2030

354 kWhgp/m?/an

@ DPE

= imite de validi
= Y 354 KWh/m?fan = 72 kg COy/m¥/an 29/12/2034
C— ¥ =

Consommation en énergie finale : 331 kWh/m?*/on

ERP Présence de risque(s)

Plan de prévention des risques : PPRN (Risques pris en compte : Inondation) — Sismicité : 1 Limite de validité :
{trés faible) - Secteur d’information sur les sols : Non 29/06/2025

@ SURFACE PRIVATIVE XKL S

Limite de validité :

A refaire 2 chaque transaction

’ www.agendadiagnostics.fr u.-"-.
Chaque cabinet est juri etfi indépend:
SARL au capital de 5.000 € - SIRET : 498 803 923 00032 - APE : 71208 m
SIDIANE
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CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

/ 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE Mr Abdoulaye BA

77760 LARCHANT

AGENDA Bl

DIAGNOSTICS cabinet.verdier@orange.fr

Dossier N° 2024-12-048 #A

Rapport de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante
Listes A& B

N —

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

4 )
Adresse :
5 -7 RUE DE L AVENIR
91260 JUVISY SUR ORGE
Référence cadastrale : Al /289
Lot(s) de copropriété : 28-195 N étage: 2
Nature de V'i ble : | bie collectif
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des locaux : Habitation
Date permis de construire : 1948 - 1974 y
DESIGNATION DU PROPRIETAIRE
Propriétaire : Mr Abdoulaye BA
Sile propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :
Qualité du donneur d'ordre :  Commissaire de Justice
Identification : C.DJUSTITIA MAITRES MARTINEZ ET LONGUEVILLE - 5 RUE JEAN JAURES 91860 EPINAY SOUS

SENART

DESIGNATION DE L’'OPERATEUR DE REPERAGE

Opérateur de repérage : Bruno VERDIER
Certification n"C0095 délivrée le 25/02/2022 pour 7 ans par LCC Qualixpert (17 rue Borrel 81100
CASTRES) [ Avec mention
Formation 3 la prévention des risques liés & I'amiante conformément a I'arrété du 23 février 2012

Cabinet de diagnostics : CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES
10 CHEMIN DE TREMAINVILLE - 77760 LARCHANT
N° SIRET : 498 803 923 00032

Compagnie d"assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : 01/01/2024 au 31/12/2024

Le présent rapport est &tabli par une personne dont tes compétences sont certifiées par 'organisme certificateur mentionné sous le nom de
Fopérateur de repérage concerné.

» www.agendadiagnostics.fr s -':-.
Chaque cabinet est juri etfi indépend:
SARL au capital de 5.000 € - SIRET : 498 803 923 00032 - APE : 71208
SIDIANE
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AMIANTE @

REALISATION DE LA MISSION -

N* de dossier : 2024-12-048 #A

Ordre de mission du : 30/12/2024
L’attestation requise par I'articte R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur
d‘ordre préafablement & la conclusion du contrat de prestation de service.

Accompagnateur(s} : C.DJUSTITIA MAITRES MARTINEZ ET LONGUEVILLE (Commissaire de Justice), Locataire
Document(s) fourni(s) : Aucun

Moyens mis a disposition : Aucun

Laboratoire(s) d’analyses : Sans objet

Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

W Articles L1334-12-1 3 L1334-17 du Code de fa Santé Publique : Lutte contre la présence d'amiante

B Articles L271-4 4 L271-6 et R271-1 & D271-5 du Code de {a Construction et de I'Habitation : Dossier de diagnostic technique
B Article R1334-14 du Code de la Santé Publique : Prévention des risques liés a |'ami dans les i bles bétis
a

Articles R1334-15 & R1334-18 du Code de la Santé Publique : Obligations des propriétaires de tout ou partie d'immeubles batis en matiére
de repérage

Articles R1334-20 et R1334-21 du Code de |a Santé Publique : Etablissement des repérages et rapports de repérage

Articles R1334-23 et R1334-24 du Code de la Santé Publique : Compétences des personnes et des organismes qui effectuent les

repérages, les mesures d'emp iérement et les yses des matériaux et produits

B Articles R1334-26 3 R1334-29-2 du Code de la Santé Publique : Obligations issues des résultats des repérages

W Article R1334-29-7 du Code de la Santé Publique : Constitution et ication des doc et informations relatifs a {a présence
d'amiante

B Annexe 13-9 du Code de la Santé Publique : Programmes de repérage de I'amiante

Arrété du 12 décembre 2012 modifié relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
[ de I'ami etauc du rapport de repérage

Arrété du 12 décembre 2012 modifié refatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste 8
contenant de I'amiante et du risque de dégradation lié 3 V'envi ainsi que le du rapport de repérage

q

Nota : Sauf indication contraire, I'ensemble des références légales, régl ires et normatives s’ de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU REPERAGE

Ce repérage a pour objectif d’identifier et de localiser les matériaux et produits contenant de I'amiante incorporés dans 'immeuble bati et
susceptibles de libérer des fibres d’ en cas d'agression mécanique résultant de I'usage des locaux {chocs et frottements) ou générée
3 I'occasion d'opérations d'entretien et de maintenance. Il est basé sur les listes A et 8 de matériaux et produi ionnés 3 I'A 13-
9 du Code de la Santé Publique et ne concerne pas les équipements et matériels {chaudiéres, par exemple).

Il est nécessaire d’avertir de la présence d’amiante toute personne pouvant intervenir sur ou 3 proximité des matériaux et produits
concernés ou de ceux les r ou les protég Ce repérage visuel et non destructif ne peut se substituer 3 un repérage avant
réalisation de travaux ou avant démolition.

CONCLUSION

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
1l n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste A contenaint de I'amiante,
il n'a pas été repéré de matériaux et produits de [a liste B contenant de I'amiante.

e

Locaux ou parties de locaux non visités
Néant

Dossier N° 2024-12-048 #A Mr Abdoulaye BA /9
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AMIANTE @

Composants ou parties de composants qui n’ont pu étre inspectés

Néant

Dates de visite et d’établissement du rapport

Visite effectuée le 30/12/2024 Opérateur de repérage : Bruno VERDIER

Rapport rédigé 3 LARCHANT, le 30/12/2024 Durée de validité : Non définie par la réglementation

'd N '
Siy de F'opé de repérag Cachet de I'entreprise

CABINET AGENDA S8V, EXPERTISES

10 CHEMIN DE TREMAINVILLE
77760 LARCHANT

\ J N 5,

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

Ce repérage, basé sur les listes A et B de matériaux et produits mentionnés & '’Annexe 13-9 du Code de la Santé Publique, peut étre utilisé
pour la vente du bien, la constitution et la mise 3 jour du dossier technique amiante (DTA) et du dossier amiante parties privatives {DA-PP).

Attention ! Avant tous travaux ou démolition, ce repérage doit &tre complété : contactez-nous pour plus d’informations.

CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

Programme de repérage réglementaire

Il sagit de la liste réglementaire de matériaux et produits devant é&tre inspectés. Il ne s’agit pas des matériaux et produits effectivement
repérés. Si de tels composants amiantés ont été repérés, ils figurent ci-aprés au chapitre « Résultats détaillés du repérage ».

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE A

Composant 3 sonder ou 3 vérifier
Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE B

(o dela ti Partie du composant

1. Parois verticales intérieures

Murs et clt;o_n; « en dur » et poteaux (périphériques et Enduits prajetés, revét: durs {plaq iserie,
intérieurs) ciment) et ges de p {carton, ami iment,
o s matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu
Clolsons {Iégéres et préfabriquées), gaines et coffres Enduits projetés, panneaux de cloisons
2. Planchers et plafond: ) ]
Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres Enduits projetés, panneaux collés ou vlssés‘ i
Planchers Dalles de sol
j 3, Condui lisations et équip intérieurs
Conduits de fluides {air, eau, autres fluides...} Conduits, enveloppes de calorifuges
Clapets/volets coupe-feu __Clapets, volets, rebouchage d i Ee
Portes coupe-feu ST P _J:aints (tr?se{bandes) N
Vide-ordures - Conduits
Dossier N® 2024-12-048 #A Mr Abdoulaye BA 3/9
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AMIANTE @

4. Elé éri

Toitures Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites, fibres-
ciment), bardeaux bitumineux

Bardages et facades légéres T Plaques, ardoises, panneaux {composites, fibres-ciment)
Conduits en toiture et fagade Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées, conduits
de fumée

Modes opératoires

Nous tenons a votre disposition nos modes opératoires pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante. Ces
modes opératoires décrivent la méthodologie propre & nos inter i lis per: de limiter la propagation de fibres

PYTY

T

d lors des sondages et pr

a2

Conditions d’inaccessibilité

Les éléments cachés (plafonds, murs, sols, ...) par du mobilier, des revétements de décoration de type synthétique, panneaux, matériaux

isolants, cloisons ou tous autres p des matériaux ou produits contenant de I'amiante, ne peuvent étre examinés
par manque d'accessibilité.

s14

Les parties d' ge, en ami inclus dans la structure du batiment ainsi que les élé coffrés ne p 8tre contrdlés,
notre mission n'autorisant pas de démontage ni de destruction.

Les prélé néc s au repérage et entrainant une dégradation des matériaux sont réalisés sous la responsabilité du maitre
d'ouvrage. Les prélévements concernant les matériaux ayant une fonction de sécurité (éléments coupe-feu, clapets, joints, ...} ne sont réalisés
que s'ils n’entrainent aucune modification de I'efficacité de leur fonction de sécurité.

Constatations diverses
Néant

RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

Ces résultats sont présentés sous 2 formes :

8 « Locaux visités & ériaux et produits repérés » :
P Les matériaux et produits repérés sont regroupés par local visité, qu'ils contiennent de I'amiante ou pas ;
> Leur identification est réalisée grace 3 un numéro unique et une désignation en langage courant ;

B« Matériaux et produi de Fami; » et « Matériaux et produits ne pas d’ami »:
> Les matériaux et produits repérés sont regroupés selon le fait qu‘ils contil ou pas de I'ami indépend. du local oit
ils se trouvent ;

> Leur identification est réalisée grice 3 un numéro unique (le méme que précédemment, ce qui permet de faire le fien entre les 2
types de présentation des résultats) et leur libellé réglementaire {composant / partie du composant) ;

» Le critére ayant permis de conclure & la présence ou 3 I'absence d’amiante y est précisé :

— Sur décision de I'opérateur : Document consulté (information documentaire sur le matériau ou produit, facture de fourniture et
pose du matériau ou produit}), Marquage du matériau ou produit, Matériau ou produit qui par nature ne contient pas d'amiante,
Jugement personnel de I'opérateur {uniqguement pour les matériaux et produits de la Liste B) ;

— Aprés analyse : Prélévement d'un échantillon représentatif du matériau ou produit et analyse par un laboratoire accrédité.

Enfin, fa légende ci-dessous permet d’expliciter la terminologie et les pictogrammes utilisés dans les tableaux de résuitats.

Légende des colonnes des tableaux de matériaux et produits repérés

o T S Compenre

Numéro de I'élément de construction permettant de faire le lien entre sa désignation

N courante et son libelié réglementaire s
Elément de i Désif L pti de I'élé de construction
Composant / Partie du Description selon le prog de repérage régl, e (cf. “‘Conditions de réal
j du repérage’) -
Sondages et prélévements Px Référence du préldvement ]
Dossier N° 2024-12-048 #A Mr Abdoulaye BA a/s
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1 icommentaire:
Dx éférence de la déci pé (00)
Réfé de la zone pré des similitudes d’ouvrage (ZPSO)
2 Une ZPSO est |a partie d’'un immeuble béti dont les ouvrages ou parties d'ouvrage sont
semblables. Chaque ZPSO comp: un ou pl prélé: {s) ou décision(s) de
'opérateur. Le récapitulatif des ZPSO figure au tout début des Annexes. L
® Prélévement : si e pictogramme est rouge, alors le matériau ou produit est amianté
® Prélé négatif, en c diction avec la ZPSO & laquelle il est rattaché, qui est
i @ Sondage : si le pictogramme est rouge, alors le matériau ou prodult est amianté
: Le recensement des sondages n’a pas vocation a &tre exhaustif.
a Présence d’amiante
0 Susceptible de contenir de 'amiante, en attente de résultat d’analyse
b T AB, .2 Murs : le mur A est le mur d'entrée dans la piéce, les lettres suivantes sont affectées aux
o autres murs en fonction du sens des algullles d’'une montre
Parol 50 ol e
PL Plafond
Classification des fl calorify et faux plafonds (arrété du 12/12/2012) : le cas
Etat de conservation (€Q) 12003 échéant, voir en annexe les grilles d'évaluation
Justification Indication des éléments qui ont permis de conclure 2 la présence ou a F'absence d’amiante
i AR [ Evaluation périodique (arrété du 12/12/2012)
i & AC1 Action corrective de 1% niveau (arrdté du 12/12/2012)
S 2 AC2 Action corrective de 2™ niveau (arrété du 12/12/2012) . .
E EVP Eval périodique dans un délal de trois ans (article R1334-27 du Code de la
g Santé Publique) B .
§ Obligations Sur du niveau d" i dans F'air (article R1334-27 du Code de la Santé
[ 4ol . SNE
Publique)
TR Travaux de confinement ou de retrait dans un délai maximal de trois ans {article R1334.27

du Code de la Santé Publique)

Locaux visités & matériaux et produits repérés

Les (éventuelles) lignes d'éléments de construction en gras {avec pictogramme ‘a’ souligné en rouge et prélévement ou sondage en rouge)
correspondent 3 des matériaux ou produits de 'ami dont on trouvera le détail dans les rubriques suivantes. Les autres lignes

d'éléments de construction correspondent 3 des matériaux ou produits ne pas d’. }

ou en de résul d’ Y
dont on trouvera le détail dans les rubriques suivantes, ou n’entrant pas dans le cadre de cette mission.

; _ Sondageset
Sol Béton Bols =5
Mur Platre Peinture (A)
Mur Plétre Peinture (B) e
Mur Platre Peinture (C) 3
Mur waire Pe'ﬁfew = SCE
Plafond Platre Peinture
14 Sol Béton Carrelage = AR S =, e
15 Mur Plstre Peinture (A-)‘_- NGl il
Appartement 2¢me étage 16 Mur Platre Peinture (8)
Satle de douche 17 Mur Platre Peinture ()
18 Mur Platre Peinture (D) S SN e
19 Plafond Pl3tre Peinture ) N N R
Appartement 2éme étage 27 Sol Béton Bois : i
Pikce principale avec coin 28 Mur Platre Peinture (A) =T
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0 Hémentdecomstruction . sondageser
R | Dpésignation A . ehoto ~ prélevements
29 Mur Plétre Peinture (B) )
30 Mur Plitre P;in!ure (o]
31 Mur Plétre Peinture (D)
32 Plafond Pltre Peinture
40 sol Béton Carrelage

Matériaux et produits contenant de amiante

P

Cette rubrique permet de faire le lien entre les et produits amiantés repérés ci-dessus a |3 rubrique « Locaux visités & matériaux
et produits repérés » et |a terminologie régl ire rappelée a la rubrique « Programme de repérage ». La correspondance s’établit grace
au N° d’élément de construction.

SUR DECISION DE L’OPERATEUR
Néant

APRES ANALYSE
Néant

Matériaux et produits ne contenant pas d’amiante

Cette rubrique permet de faire le lien entre les matériaux et produits non amiantés repérés ci-dessus 3 la rubrique « Locaux visités &

matériaux et produits repérés » et la ter logie régl ire rappelée 3 la rubrique « Programme de repérage ». La corresp e
s’établit grace au N° d’élément de construction.

SUR DECISION DE L’'OPERATEUR
Néant

APRES ANALYSE
Néant

ANNEXES

Notice d’information

Les maladies liées a I'ami sont p q par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'ami; sont classées comme sub e
cancérogénes avérées pour 'homme. Uinhalation de fibres d'amiante est & I'origine de cancers {mésothéliomes, cancers broncho-
pul ), et d'autres pathol non cancéreuses (épanch pleuraux, plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de |"ami est un préalable a I'évaluation et a la pré ion des risques liés a I'amiante.
Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter {'exposition
des occupants présents temporairement ou de fagon per dans I'i ble. L'information des occupants présents temporairement
ou de fagon per est un préalable essentiel 4 ta pré ion du risque d'exposition 3 {'ami;

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits de I'ami afin de remédier au

plus tbt aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de {'amiante qui ont été repérés et de
faire appel aux professi Is qualifiés dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets ¢ de I'ami doi &tre éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous auprés de votre mairie ou votre
préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME
directement accessible sur le site internet www.sinoe.org.

Rapports précédemment réalisés
Néant

Dossier N® 2024-12-048 #A Mr Abdoulaye BA 6/9
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Plans et croquis

B Planche 1/1: Appartement - 2éme étage

Légende
| 3 }Znne amiantée 2one non amiantée lZone incertaine, en attente de résultats d'analyse
A |I Local non visité 0 Investigation approfondie 3 réaliser 'l €mplacement du prélévement (P} ou du sondage {D ou ZP50)
e —_———— e L
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Adresse de I'immeuble:  5-7 RUE DE L AVENIR
91260 JUVISY SUR ORGE

PLANCHE DE REPERAGE USUEL

N°dossier:  2024-12-048 #A

N®planche: 1/1 | Version: 1 T 7ype:  croquis

Origine du plan :  Cabinet de diagnostic Bdtiment - Niveau : Appartement - 2éme étage
Document sans échelle remis 3 titre indicatif

Pitce principale avec coin
cuisine

A

Entrée avec
placard

Safle de
douche
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Attestation d’assurance Certifications

' WX L adAI

Y,
)
J

ATTESTATION

P s QUALI XPERT
;:‘:-:-.n-;—r-—--—v- S arsanaed
e o e e e oo o e £t
ot e

prangeianionyei .
TSty ot Papnrats ey eyt et o apaia A P P s e o i
joptpiamteants s g e il o e
s e Lo gawe B e e,
——= o pafpitutery
T o e O ] At P m B . B s g prd ¢
[Uopicivinimtmmebpt g it i e o memn  ITTII RIS TR
— o o aems  meen
pritipsiiot o NSRRI
fragrboninayidsodiiin

L

pradebborsddouie

oyenen e aLOERT

Ovecvus bemnas:

. e
Pl tmptr iy yeyn g
ST B0 Ly UANERT
A - e s

S el A
12 e s 8 i e e B e B o o = o e 4 B

140 mterrest 00 (CC QUALITTERT wwm guatepvl com

L RIS SNSRI AT ) L y

Attestation d’indépendance

e
« le soussigné Bruno VERDIER, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I'honneur, conformément aux articles (271-6 et R271-3 du Code de la

Construction et de 'Habitation :

— Disposer des moyens en ériel eten p | néc aux p H
- Queles p ées de la des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
permettant de mener 3 bien leur mission ;
- Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les é d" de notre resp bilité en raison de nos interventions ;
—  N'avoir aucun lien de nature 3 porter atteinte a notre imp: é et 3 notre indépend ni avec te proprié ou son dataire qui fait
appel 3 nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les [ ou éq pour | Is il nous est
demandé de réaliser la p mission, et i
- N’accorder, directement ou indirectement, a I'entité visée a l'article 1er de 1a loi n" 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la vente
ou la location du blen objet de la présente mission, aucun ni bution, sous quel forme que ce soit ;
- Ne recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
g sur porte la pré mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »
SBV EXPERTISE&
1 GeeAl
- venne
r
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CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

/7 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE Mr Abdoulaye BA

77760 LARCHANT

AGENDA BeleEElt

DIAGNOSTICS cabinet.verdier@orange.fr

Dossier N° 2024-12-048 #E1

[ r 4

Etat de Vinstallation intérieure d’électricité
\/

DESIGNATION DU OU DES IMMEUBLES BATIS

~
Adresse :
5 -7 RUE DE L AVENIR :
91260 JUVISY SUR ORGE :
Référence cadastrale : Al /289
Lot(s) de copropriété : 28-195
Type d'immeuble : Appartement
Année de construction : 1948 - 1974
Année de Vinstallation : >15ans
Distributeur d'électricité : Enedis
J/
Etage:2 Palier : Sans objet N° de porte : Sans objet Identifiant fiscal (si connu) : Non communiqué

Identification des parties du bien {piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification : Néant

IDENTIFICATION DU DONNEUR D'ORDRE

Donneur d'ordre : MAITRES MARTINEZ ET LONGUEVILLE / C.D.JUSTITIA - 5 RUE JEAN JAURES 91860 EPINAY SOUS
SENART

Qualité duv donneur d'ordre {sur déclaration de I'intéressé) : Commissaire de Justice

Propriétaire : Mr Abdoulaye BA

IDENTIFICATION DE L’OPERATEUR AYANT REALISE UINTERVENTION

Opérateur de diagnostic : Sophie VERDIER
Certification n°C0094 délivrée le 01/10/2022 pour 7 ans par LCC Qualixpert (17 RUE BORREL - 81100
CASTRES )

Cabinet de diagnostics : CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

10 CHEMIN DE TREMAINVILLE - 77760 LARCHANT
N° SIRET : 498 803 923 00032

Compagnie d’assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : 03/01/2024 au 31/12/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I'organisme certificateur mentionné sous le nom de
'opérateur de diagnostic concerné.

REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 2024-12-048 #E1
Ordre de mission du : 30/12/2024
L'attestation requise par F'article R271-3 du CCH, reproduite en aététr ise au di

d'ordre préalablement 3 la conclusion du contrat de prestation de service.

www.agendadiagnostics.fr .a '-'
Chaque cabinet est juridi et fi érement indépend
SARL au capital de 5.000 € - SIRET : 498 803 923 00032 - APE : 71208

SIDIANE
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ELECTRICITE

Accompagnateur(s) : C.DJUSTITIA MAITRES MARTINEZ ET LONGUEVILLE (Commissaire de Justice), Locataire
Document(s) fourni(s) : Aucun
Moyens mis a disposition : Aucun
Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

Articles 1134-7, R134-49 et R134-50 du Code de la Construction et de I'Habitation : Sécurité des installations électriques
Articles R126-35 et R126-36 du Code de la Construction et de PHabitation : £tat de I'installation intéri d'électricité
Articles 1271-4 3 1271-6 et R271-1 & D271-5 du Code de la Construction et de I'Habitation : Dossier de diagnostic technique
Articles 2 et 3-3 de la Lol n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs

Décret n*2016-1105 du 11 aodt 2016 relatif 4 I'état de I'installation intérieure d’électricité dans les logements en location

Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réali de I'état de Vinstallation intérieure d'électricité dans les
bles 3 usage d'habitati

Norme NF C 16-600 (Juillet 2017) : Etat des installations électriques des parties privatives des locaux  usage d’habitation

=> Nous ne retenons de cette norme que les points n’entrant pas en contradiction avec ['arrété du 28 septembre 2017, dont

les numéros d’article et les libeliés d’anomalie {non définis dans I'arrété), ainsi que les adéquations non précisées dans I'arrété

ol ’ d

Nota : Sauf indication contraire, F'ensemble des références légales, régl ires et normatives s de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DU DIAGNOSTIC

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur 'ensemble de I'installation intérieure d'électricité & basse tension des locaux & usage
d'habitation située en aval de |'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas fes matériels
d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés 3 étre reliés a l'installation électrique fixe, ni les
installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de
distribution d'énergie ou au point de raccordement 3 l'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de
télévision, de réseau informatique, de vidéoph de ¢ le d'alarme, etc., lorsqu'ils sont ali és en régime per sous une
tension inférieure ou égale 3 SO V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de |'opérateur réali I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de
I'installation au du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le démontage des capots des
tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :
-~ Les parties de I'installation électrique non visibles {(incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par du mobilier)

o 1ot

ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de c ion, g
huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particuliérement} ;

- Les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

— Inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre fes surintensités et fa section des conducteurs sur
toute la longueur des circuits.

2
2
o

: Le diagnostic a pour objet d'identifier, par des contrdles visuels, des essais et des mesurages, les défauts susceptibles de
compromettre la sécurité des personnes. En aucun cas, il ne constitue un contréle de conformité de I'installation vis-3-vis d’une
quelconque réglementation.

CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER
ATTEINTE A LA SECURITE DES PERSONNES

T

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
Pinstallation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies.

Présence d'installations, parties d’installation ou spécificités non couvertes. Présence de points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés.

Anomalies avérées selon les domaines suivants

Dans cette hése, une tie compensée par une mesure comp ire correc mise en ceuvre n’est pas prise en compte.

Dossier N* 2024-12-048 H#E1 Mr Abdoulaye BA 2/8
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ELECTRICITE ) )

1) Appareil général de commande et de protection et son accessibilité

2) Dispositif de protection différentiel & I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la terre

4) La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particulitéres des locaux contenant une douche ou une

O
D
[  3) Dispositif de protection contre les surintensités adapté 3 la section des conducteurs, sur chaque circuit
a
baignoire

=

S) Matériels électriques pré des risques de ¢ directs avec des éléments sous tension ~ Protection mécanique des
conducteurs

O 6) Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage

Installations particuliéres

[J p1-p2) Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou inversement
O r3)piscine privée, ou bassin de fontaine

informations complémentaires

&d IC} Socles de prise de courant, dispositif 3 courant différentiel résiduel 3 haute sensibilité

ANOMALIES IDENTIFIEES

Libellé et localisation {*) des anomalies'/ Mesures compensatoires i3) Photo

L’enveloppe d'au moins un matériel est manquante ou détériorée.

5/8.13a Précision : Cache de prise de courant

B Légende des renvois
{1) Référence des anomaties selon {a norme NF C 16-600 — Annexe B
{2) Référence des mesures compensatoires selon la norme NF C 16-600 — Annexe B

{3) Une mesure comp ire est une qul permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de
sécurité ne p s’appli plei pour des raisons soit éc iq) soit techniq soit administratives. Le n® d’article et le
libellé de la mesure comp ire sont indiqués au-d de l'ar lie concernée.

(*) Averti : 1a localisation des lies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde 3 la localisation

£t

cet averti ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs

que d’'une anomalie par point de contrdle. T
différentiels.

avec des solutions 3 mettre en ceuvre.
le QR Code ci-contre ou en cliquant sur le lien suivant :
i ide-des-pathologies.html

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES
IC) SOCLES DE PRISE DE COURANT, DISPOSITIF A COURANT DIFFERENTIEL RESIDUEL A HAUTE SENSIBILITE

L'ensemble de Yinstallation électrique est protégé par au moins un dispositif diﬁ-é:entiel a han;;e
sensibilité <= 30 mA.

ic/B.11b1 L'ensemble des socles de prise de courant est d_e type 3 obturateur.

ic/8.11c2 Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15 mm.

IC/B.11a1

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme NF C 16-600 ~ Annexe 8

Dossier N* 2024-12-048 HE1 Mr Abdoulaye BA /s
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AVERTISSEMENT PARTICULIER

Points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés

ELECTRICITE

Libellé des paints de coritrdle n‘ayant pu étre vérifiés

Motifs
En immeuble collectif, présence d’une dérivation
2/8.3.35a2 individuelle de terre au répartiteur de terre du tableau Non vérifiable
de répartition en partie privative
3/B43al Présence d’une protection contre les suri ésa Impossible de dé le capot du tableau de
¥ Iorigine de chaque circuit répartition - Capot bloqué o
Cmfrant a.SSIBné {calibre) fie la protection contr_e les Impossible de démonter le capot du tableau de
3/BA43e surintensités de chaque circuit adapté 2 la section des -
répartition - Capot bloqué
_conducteurs Sihvie HT Ta sl R T e o =
4/B53a Continuité satisfaisante de la liaison équipotentielle Non vérifiable

supplémentaire

(1) Référence des numéros d'articles selon la norme NF C 16-600 - Annexe C

Pour les points de contrble du diagnostic n‘ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contrdler ces points par un installateur
électricien qualifié ou par un organisme d‘inspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou, si Vinstailation électrique n’était pas
alimentée, par un opérateur de diagnostic certifié lorsque {'i sera ali é

Installations, parties d’installation ou spécificités non couvertes

Les installations, parties de I'installatiorf ou spécificités mentionnées ci-aprés ne sont pas couvertes par le présent diagnostic :
»  Le logement étant situé dans un i ble collectif d’habitati
- Installation de mise 3 la terre située dans les parties c de Pi ble collectif d’habi {prise de terre, conducteur de

terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur principal de protection et la ou les
dérivation(s) éventuelle{s) de terre situées en parties communes de I'immeuble d’habitation) : existence et caractéristiques ;

— Le ou les dispositifs différentiels : adéquation entre la valeur de la résistance de la prise de terre et le courant différentiel-résiduel
assigné (sensibilité) ;

— Parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d’utilisation placés dans la partie
privative : état, existence de 'ensemble des mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées.

Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement
Néant

Autres types de constatation
Néant

CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU
DEVOIR DE CONSEIL DE PROFESSIONNEL

Linstallation intérieure d'électricité comportant une ou des il est rec
dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les d.

dé au propriétaire de les supprimer en consultant

PRy

gers quelle(s) pré {nt)
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fLecTRiCTE (L)

»
DATES DE VISITE ET D’ETABLISSEMENT DE L’ETAT

Visite effectuée le 30/12/2024 Durée de validité :

Opérateur de diagnostic : Sophie VERDIER Vente : Trols ans, jusqu’au 29/12/2027

Etat rédigé 2 LARCHANT, le 30/12/2024 Location : Six ans, Jusqu'au 29/12/2030

(% Si de 'opé de di Y[ Cachet de I'entreprise 1

CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

10 CHEMIN DE TREMAINVILLE
77760 LARCHANT

\. J \\ J

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité {annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

APPAREIL GENERAL DE COMMANDE ET DE PROTECTION

Cet apparelil, accessible 3 lintérieur du logement permet d'interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, a totalité
de la fourniture de I'alimentation électrigue.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d’électrisation, voire d'électrocution), d’incendie, ou d’inter ion sur F'installation électrique.

DISPOSITIF DE PROTECTION DIFFERENTIELLE A L'ORIGINE DE L'INSTALLATION

Ce dispositif permet de protéger les per contre les risques de choc électrique lors d’un défaut d'isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre Ia cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

PRISE DE TERRE ET INSTALLATION DE MISE A LA TERRE

Ces éléments permettent, lors d’un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier 3 la terre le courant de défaut dangereux qui en
résulte.

{’absence de ces élé ou leur inexi: e partielle peut &tre fa cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

DISPOSITIF DE PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES

Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits 3 cartouche fusible, 3 origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et
cbles électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre 3 I'origine d'incendies.

LIAISON EQUIPOTENTIELLE DANS LES LOCAUX CONTENANT UNE BAIGNOIRE OU UNE DOUCHE
Elle permet d’éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une électrisation,
voire d'une électrocution.

CONDITIONS PARTICULIERES DANS LES LOCAUX CONTENANT UNE BAIGNOIRE OU UNE DOUCHE

Les régles de mise en ceuvre de Finstallation électrique 3 I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chacs électriques, du
fait de la réduction de la résistance &lectrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre 1a cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.
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ELECTRICITE |
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MATERIELS ELECTRIQUES PRESENTANT DES RISQUES DE CONTACT DIRECT

Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes
de connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle, matériels électriques cassés, etc.} présentent d‘importants risques
d'électrisation, voire d'électrocution.

MATERIELS ELECTRIQUES VETUSTES OU INADAPTES A L'USAGE

Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n"assurent pas une protection satisfaisante contre l'accés aux parties nues sous tension
ou ne possédent plus un niveau d‘isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés & I'usage que F'on veut en faire, ils deviennent trés
dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire d’électrocution.

APPAREILS D'UTILISATION SITUES DANS DES PARTIES COMMUNES ET ALIMENTES DEPUIS LES PARTIES
PRIVATIVES

Lorsque installation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec la masse
d’un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension, peut étre la cause d’électrisation, voire d'électrocution.

PISCINE PRIVEE OU BASSIN DE FONTAINE

Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique et des équipements associés 3 la piscine ou bassin de fontaine permettent de limiter
te risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrigue du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Informations complémentaires

DISPOSITIF(S) DIFFERENTIEL(S) A HAUTE SENSIBILITE PROTEGEANT TOUT OU PARTIE DE L'INSTALLATION
ELECTRIQUE

L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de I'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d'un courant de
défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, 'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise 4 la terre d’'un matériel électrique) des mesures classiques
de protection contre les risques d'électrisation, voire d’électrocution.

SOCLES DE PRISE DE COURANT DE TYPE A OBTURATEURS

L'objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d’un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ou I'dlectrisation, voire I'électrocution.

SOCLES DE PRISE DE COURANT DE TYPE A PUITS (15 MM MINIMUM)

La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électracution, au moment de
Fintroduction des fiches males non isolées d’un cordon d'alimentation.

ANNEXES

Caractéristiques de V'installation

INFORMATIONS GENERALES

Caractérjstique Vateur
| _ Distributeur d'électricité Enedis
| i L'i lation est sous i Oul
i._ Type d'installation M phasé ~
| Année de l'installation >15Sans j
DISIONCTEUR DE BRANCHEMENT A PUISSANCE LIMITEE
Caractéristique Valeur
Localisation Appartement 2éme étage Entrée avec placard _-J
Calibre S A Sl e 10/30A |
Dossler N* 2024-12-048 #E1 Mr Abdoutaye BA 6/8
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ELECTRICITE

Caractéristique Vateur
Intensité de réglage 30A
Différentiet ~ 650mA

AUTRE DISPOSITIF DE COUPURE D'URGENCE

1 s"agit d’un dispositif autre que le disjoncteur de branchement ou, le cas échéant, le disjoncteur général.

’- Caractéristique Valeur 1
f Localisation B Tableau de répartition
Type d'appareil Interrupteur |
R Calibre 63A |
INSTALLATION DE MISE A LA TERRE
Caractéristique Valeur
Résistance _sa
DISPOSITIF(S) DIFFERENTIEL(S)
I s’agit des dispositifs différentiels autres que celui intégré au disjoncteur de branchement ou, le cas échéant, au disjoncteur général.
l Quantité Type d'appareil Calibre de I'appareil Sensibilité du différentiel
[ 1 Interrupteur ] ___63A 30mA
TABLEAU DE REPARTITION PRINCIPAL N°1
Caractéristique Vateur
__@ocalisation e & Appartement 2éme étage Entrée avec placard
Section des conducteurs de la canalisation d'alimentation Non vérifiable
Dosster N*® 2024-12-048 HE1 Mr Abdoulaye BA 7/8
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ELECTRICITE
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Attestation d’indépendance

g i
« Je soussigné Bruno VERDIER, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur honneur, conformément aux articles [271-6 et R271-3 du Code de la
Construction et de I'Habitation :

— Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

- Que les p h de la réal des états, et di ics di des moyens et des certifications requises leur
permettant de mener 3 bien leur mission ;
—  Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les consé esd'un de notre bilité en raison de nos interventions ;
—  N’avoir aucun lien de nature 3 parter atteinte 3 notre impartialité et a notre indépendance, ni avec le proprié ou son dataire qui fait
appel 3 nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les 8 i ou é pour | fs il nous est
demandé de réaliser la pré mission, et
- N der, di oui 3 'entité visée a l'article ler de la loi n* 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la vente
oula locatlon du bien objet de la présente mission, aucun ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;

~ Ne m:evolr, dlrectement ou Indlrectemen! de la part d'une entreprise pouvan! réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
é surl Is porte la p mission, aucun ge ni sous quel forme que ce soit. »

$BY EXPERT_!_S_ES ——

e .np e enr‘e
?;.-GE = ES LA FORET
¢ 0 55418 39
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Etablile:30/12/2024

D P E Diagnostic de performance N°ADEME : 2491E4593815V
énergétique (logement) Valable jusqu’au : 29/12/2034

Ce documer't vous permet de saviur si votre logement esi économe en énergie el préserve le climat, 1l vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus  hitps //vane ecologie. gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

5-7RUE DE L AVENIR
91260 JUVISY SUR ORGE
Etage: 2, N° de lot: 28-195

i Appartement
A onz! 1948-1974
22.56 m*

MR BA ABDOULAYE

Performance énergétique et climatique

logement extrémement perfarmant

*Dont émissions de gaz
& effet de serre

A

consommation
iénergie prmave)  émissions

354|72°

kWh/m?fan kgcqfnﬂfm'_

=
EE D
D 72----

émissions de CO,
trés importantes

Ce logement émet 1 631 kg de CO, par
an, soit 'équivalent de 8 448 km

ement extrémement peu performant

parcourus
Le niveau d'émissions dépend

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

entre 640 € et 900 € par an
O O

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp. 3

Informations diagnostiqueur

CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES [EEUBE BRUNO VERDIER
10 CHEMIN DE TREMAINVILLE = =1 cabinet.verdier@orange.fr
77760 LARCHANT M e { C0095
tel: 01 60 55 09 39 T : et ati LCC Qualixpert
CABINET AGENDA SBV. EXPERTISERI(J#1 FO5 §0 55 09 39 | Dossier : 2024-12-048 Page 1/11
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

=5 toiture ou
ventilation plafond

34% 0%
L Y
et legg{::: murs
31% 4'} p26%
¥

her bas VMC SF Auto réglable avant 1982

99% 6%

Systeme de ventilation en place

pénls th

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergle renouvelable.

Diverses solutions existent :

pompe & chaleur chaytie e
)

thermodynamique

[} panneaux solaires ‘o panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le photovolitaiques @m thermiques
confort d’été :
géothermie @ réseau de chaleur
ou de froid vertueux

@ &) chauffage au bois

bonne inertie du
logement

*Le niveau de confort d'été présenté ici s"appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (fa localisation n’est pas prise en compte).

CABINET AGENDA SBV. Exmmssskaif”o 55 09 39 | Dossier : 2024-12-048 Page 2/11



DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement)

p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Cansommation d’énergie Frais annuels d’énergie
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*)
ﬁ_ chauffage & GazNaturel 3064 (200040)  entre240€01330€
%o eau chaude & Gaz Naturel 4005 1 o entre 310€et430€
; * s refroidlssem:r‘lf
Q éclairage # Electrigue 98 entre10€et 20 €
J.. A LAY o
o auiilialres I ] Elecmgne 821 . entre80€et120€
énergie totale pour les 7 988 kWh entre 640 Eet 900 €
usages recensés : paran

ﬁ Répartition des dépenses

I
I =

Paur rester dans cette fourchette
d’estimation, voir les recommandations
d'usage ci-dessous

au chauffage, A ta

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés. _pour. une température de A Seutes |
chauffage de 19° réduité & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une 4iap
climatisation réglée 4 28° (si présence de clim), et une :nnsommatinn d'

d'eau chaude

Al'éclairage ot auxa (ventilateurs,

eau pompes) sont prlsos en compte dans cette estlmaﬂon Les consommations liées aux autres
(!

) ne sont pas comptabilisées.

chaude de 69 par jour.

&.1. - énergie finale
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnemems

compris):

=T

DL .
Quelques gestes snmples pour ma“triser votre facture d’ énergae

Température recommandée en hiver - 19°C

Chauffer a 19°C plut6t que 21°C, c’est -21%
sur votre facture soit -77€ par an

Si climatisation,
température recommandée en été - 28°C

Consommation recommandée -» 69¢/jour d’eau
chaude & 40°C

Estimation faite par rapport i la surface de votre logement (1-2
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408

292 consommés en moins par jour,
c’est -25% sur votre facture soit -124€ par an

OOOOJ.I C.E

0 France

Rénov’

En savoir plus sur les hons réflexes d’économie d’énergie :

CABINET AGENDA  SBV. EXPERTISES | kbek%ﬁﬁ 09 39 | Dossier :

A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

U'année (hiver froid ou doux...), nombre de p dans le et habi de vie,
entretien des équipements....

2024-12-048

Astuces

- Diminuez e chauffage quand
vous n’étes pas (a.

- Chauffez les chambres & 17° la nuit.

Astuces

- Fermez les fenétres et volets la
journée quand it fait chaud.

= Aérez votre logement la nuit.

Astuces

-* Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

-» Réduisez la durée des douches.

Page 3/11



DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation
L1 Murs Inconhu (A structure lourde) avec un doublage rappor.té donnant sur l'extérieur
Inconnu (3 structure lourde) donnant sur des circulations.sans ouverture directe sur l'extérieur
__ Plancher bas Dalle béton donnant sur un local chauffé Sans objet
A Tolture/plafond Dalle béton donnant sur un local chauffé Sans objet
Fenétres coulissantes métal sans rupture de ponts thermiques, simple vitrage avec volets
. Portesetfendtres  roulants aluminium

Porte(s) bois opaque pleine

Vue d'ensemble des équipements

description

ﬂ Chaudiére collective gaz classique installée avant 1981. Emetteur(s): radiateur bitube sans robinet
Chaufiage thermostatique

ﬁ; Eauchaude sanitaire  Combiné au systéme de chauffage

& cumatisation Néant
45 Ventilation VMC SF Auto réglable avant 1982
@ Pilotage Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien
5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la pidce.
0 Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
ﬂlm] Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Nettoyage et réglage de 'installation tous les 3 ans par un professionnel.
-ff Ventilation Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller & ouvrir les fen8tres de chaque pi¢ce trés régulidrement

Selon 1a configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

CABINET AGENDA SBV. EXPERTISESR&?%&O 55 09 39 | Dossier : 2024-12-048 Page 4/11



.‘.; Ventilation

Diagnostic de performance énergétique (iogemenn p.5

Lot

Mur

Portes et fenétres

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement l'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d'énergle, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack () de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ¢ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux @) + € ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack €) avant le pack ©}). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d‘artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  montant estimé : 3000 2 4400€

Description Performance recommandée

Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de 'etanchéité
alair de l'enveloppe

Isolation des murs par l'extérieur.

Si un ravalement de fagade est prévu, effectuer une isolation par

{'extérieur avec des retours d'isolants au niveau des tableaux

des baies quand cela est possible. R>4,5m .K/W

Travaux A réaliser par la copropriété
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage &

isolation renforcée.
B 2 =
« Travaux & réaliser en lien avec la copropriété UREL3 Ws KB as 082

. Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Les travaux & envisager montant estimé : 4600 4 6800€

Description Performance recommandée

Remplacer la chaudiére actuelle par une chaudiére gaz &

ﬂ Chauffage
ﬁ Eau chaude sanitalre

Commentaires :
Néant

condensation. Rendement PCS = 92%

. Travaux & réaliser par la copropriété

Systéme actualisé en méme temps que le chauffage
/A Travaux & réaliser par la copropriété

Rendement PCS = 92%

CABINET AGENDA S8V, EXPERTISES kvt 2'15@ 55 09 39 | Dossier : 2024-12-048 Page 5/11



DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement)

p.6

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

avec travaux (D + ©
consommation: 183 kwh/m*/an
émissions: 36 kg CO2m*an

avec travaux )
consommation: 239 kwh/m?/an
émissions: 48 kg CO2/m*/an

état actuel
consommation: 354 kwhim*/an
émissions: 72 kg CO2im*/an

logement extrdmement peu performant

Dont émissions de gaz A effet de serre

N

avec travaux ) + ©

36 kg CO2Um*/an

avec travaux )
48 kg COZm*an N

état actuel

72 kg CO2m'{an F

émissions de CO, trés importantes

France .
Rénov’

Préparez votre projet!

Contactez le consellier France Rénov’

le plus proche de chez vm::s, pour des

'consells gratuits et indépendants sur vos
hoix avaux etd'artisans:

O 0808 800 70D (prix d'un appet acal)

Vous pé\@vez hénéfic er d'aides, de A
pri_mes et de subventions pour vos - ;

[.§ ]
REPUBLIQUE
FRANGAISE

Loont
[
Pocirear

.‘/- 7

RN

Pour répondre & Curgence climatique ot
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
Pensemble des logements & un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée 3 la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz A effet de serre (fioul,

charbon) et & I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.

CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES IWE&%SS 09 39 | Dossier : 2024-12-048 Page 6/11



- DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
LCC Qualixpert 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

s
Réference du logiciel validé | LICIEL Dlagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs fourms pour etablw le DPE
Référence du DPE . 2024-12-048 Diag Carvez/Boutin

Date de wisite du bien - 30/12/2024

Invaniant liscat du ingement : Non communiqué

Reférence de la parcelle cad le - Sectlon cad: ALF le(s) n® 289

Méthode de calcul utilisée pour I'élablissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d'immaldeulation de la copropriété : Sans objet

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction
et de I'habitation, a taquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour
{‘'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications per sur les élé ts pouvant 4 des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d‘usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergte que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de U'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reftétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'‘Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a éte réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent egalement faire évoluer les resultats.

Des écarts peuvent apparaitre entre les consommations réelles fournies par te propriétaire et les consommations theoriques. Ces
écarts sont dus a l'utilisation du bien (température de chauffe définie par t'utilisateur, nombre de semaines d'absence durant la
péniode de chauffe, nombre de piéces chauffées du bien, utilisation de I'eau chaude sanitaire et éventuellement de la cimatisation),
a l'évolution du climat (température extérieure) et aux caractéristiques du bien et de ses équipements de production d'énergie
(qualité et mise en ceuvre du batiment, rendements, dimensionnement et entretien des systémes de production de chaleur et/ou
de refroidissement, renouvellement d'air dd a la ventilation, valeurs prises par defaut en I'absence de justificatifs, etc...)

; Le calcul de la consommation conventionnelle fixe une température intérieure uniforme dans l'ensemble du bien de 19°C, une
semaine d'inoccupation par an pendant la pérniode de chauffe ainsi qu'un réduit des températures a 16°C pendant la journée en
semaine. Le calcul ne tient pas compte d'une mauvaise mise en ceuvre du batiment, des défauts d'entretien ou de dimensionnement
des systémes de production de chaleur et/ou de refroidissement. Les taux de renouvellement d'air sont fixés réglementairement.

Liste des documents demandés et non remis:
Plans du logement

Plan de masse

Taxe d'habitation

Relevé de propriété

Réglement de coproprieté

Descniptifs des équipements collectifs - Syndic
Descriptifs des équipements individuels - Gestionnaire
Contrat entretien des équipements

Notices techniques des équipements

Permis de construire

Etude thermique réglementaire

Infiltrometrie

Rapport mentionnant la composition des parois
Factures de travaux

Photographies des travaux

Justificatifs Crédit d'imp6t

Déclaration préalable des travaux de rénovation
Cahier des charges / Programme de travaux

= Généralités

CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES '.}fb BE‘}?ISS 09 39 | Dossier : 2024-12-048 Page 7/11



Donnde d'entrée

Dép;teme;t

Altitude

Typ; d-e bien

.Année de .CO;IS"UCHOH

Surface d; vé-léve;ce du logement
§u;1a:a d- ré!é.;sm:e de {'immeuble

Nombre de niveaux du logement

Hauteur moyenne sous plafond

Enveloppe

Donnde d'entrée
Surface du mur
Type d'adjacence
Matériau mur

Mur 1 Nord Isolation
Année de
construction/rénovation
Doublage rapporté avec lame
dair

Umur0 (paroi inconnue)

Surtace du mur
Type d'adjacence
Surface Aiu

Etat isolation des parois Aiu

Surface Aue
Mur 2 Sud

Etatisolation des parois Aue

Matériau mur

Isolation
Année de

construction/rénovation
Umur0 (paroi inconnue)

Surface de plancher bas

Type d'adjacence

Type de pb

Isolation: oui / non / inconm;e

Année de

construction/rénovation
Surface de plancher haut

Type d'adjacence
Type de ph

Isolation
Année de

construction/rénovation

Surface de baies

Placement

Orientation des baies

Fendtre Nord
Type ouverture

Type menuiserie

Type de vitrage

Positionnementdela

menuiserie

v|o|o|o|r|v a0

©|v|X|b|o|o|o X |00 [0|0|X|X |V [v|v|0|v|V|V |V [X |0 X |0[0|0|0

Inclinaison vitrage

Origine de la donnée
Observé / mesuré
Do_nnée en- ligr; =
Observé { mesuré
Estimé

;hsevvé } mesuré
Observé / n;.esu«e'

Observé / mesuré

Observé / mesurd

Origine de la donnde
Observé / mesuré
Observé / m.esu.né
Obse;vé ! n;esuvé
Observé / mesuré
Valeur par défaut
Observé / mesuré
Valeur par défaut
Observé / m.esuré
Observé / mesu.r.é
Observé f mesuré
Observé f mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Obsewé ! m‘esuré
Observé / mesn;vé
Valeur par défaut
.Valeuv par défaut
-Obser.vé-/ mesuré
Observé / mes_u:é
Observé f mesuré
Observé / mesuré
Valeur par défaut

g Obsen; / m_esu-vé_
Ot;;ervé I m_esuré
Observé | mesuré .
Observé / mes-ura
Valeur par défaut
Observé / mesucé

Observé { mesuré

Observé { mesuré

©

Observé / mesuré

oo

Observé / mesuré

Observé / mesuré

£ 0Observé / mesuré

£ Observé / mesuré

vertical

Vatour renssignée

91 Essonne

3’m

Appartement F N
1948-1974

22,56 m*

3008 m?

Valour renseignée
5,95m?

Vextérieur

Inconnu (a structure louull)-
inconnue

1948-1974

moins de 15mm ou inconnu
2,5W/m*X

715m?

des sans

directe suri

2m

non isolé

om

non isolé
lncnnn;l (A structure lourds)
inconnue
1948-1974
2,5W/m' K
22,56 m*
unlocal chauffé
Dalle béton
inconnue
1948-1974
1.2,56 m?

un locat d\auf.ﬁ
Dalle. .I;élon
incon-nua

1948 - 1974
2,85m?

Mur 1 Nord
No;d

Fendtres coulissantes

Métal sans rupteur de ponts thermiques

simple vitrage

av nu intérieur

CABINET AGENDA S8V, EXPERTISES’*mﬁ%’O 55 09 39 | Dossier : 2024-12-048
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Systémes
Donnée d'entrée

Ventilation

Largeur du dormant
menuiserie
Type volets

Type de masq;us p;t;clm
TM de masques l-olnmns
-Sur.hce d.e porte
Placement :

Typo- d:adiac;ncn 5
Nature de la menuiserie

Type de porte

Présence de joints
d'étanchéité =
Positionnement de la
menulserie
Largeur du dormant
menuiserie

Type de pont thermique
Type isolation
Longueur du PT

I.arisur du dormant
‘menuiserie Lp

Position menuiseries
Type PT

Type isolation
Longueur du PT
Type PT

Type isolation

Longueur du PT

Type de ventilation

Annde installation

Energie utitisée

Fagades exposées

Logement Traversant

Type d'installation de
chauffage 82
Nombre de niveaux desservis
Typeginbatewr

Année installation générateur

Energle utilisée

Cper (présence d'une
ventouse)

Présence d'une veilleuse

© [o|o|v|0(X |00 © |o|o|o|x

Chaudiére murale
Présenced'une
régulation/Ajust,T®
Présenceventilateur/
dispositif circulation air dans
tircuit combustion
Type émetteur
Température de distribution
Année installation émetteur

Type de chauffage

©/o|o|v|0/b/v v |00/ |[0 0|0 [0 0 DD V|V |B|D

Observé / mesusé
Observé / ;nesuré
Observé / mesn?e'
0\;servé ! m;suré
-;)bservé i mesn-ué-
Observé { mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré

Observé / mesuré

Observé / mesuré
Observé | me_suré
Observé / mesuré
Observé / mesu.ré
Observé / mesuré
Observé { mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observe'.l mesur.é
Observé / mesuré-
Observé / mesuré

Observé | mesuré

Origine de la donnde

Observé / mesuré

©

V.aleul par défaut
Observé / me.suvé
Observé [ mesuré
Observé | mesuré
Observé / mesuré
Observé / mes‘uté
6t;s_ervé | mesuré
Valeur par défaut
Obsew_é ; m;sure'
Observé [ mesuré
Obser-ve'-/ l_n;.suré
.;Jbse.n-lé / l-nes.u.r;

Observé / mesuré

£ Observé f mesuré

£ Observé/ mesuré

£O  Obseivé [ mesuré

£ Observé/mesuré

£ Observé / mesuré

Lp:Scm

Volets roulants al_nminlum
Absen.r.e de masque pr;:he )
Absence de masque lointain
1,65m?

Mur 25ud

des sans directe sur {

Porte simple en bols
Porte opaque pleine
non

au nuintérieur

Lp:Scm

Mur 1 N.onl | Fenétre Nord
inconnue

Tm

Lp:5¢cm
aunuintérieur

Mur 1 Nord / Plafond
inconnue / inconnue
18m

Mur 1 Nord /.Planchu
inconnue / inconnue

18m

Valsur renseignée
VMC SF Auto réglable avant 1982

1948-1974

Electrique

une

non

Installation de chauffage simpte

6

Gaz N-aturel - Chaudiére gaz classique installée avant 1981
1948-1974 .

Gaz .Nmuel

non

non
Radiateur bitube sans robinet thermostatique
supérieur & 65°C

Inconnue

central

CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES |Eb£k%%55 09 39 | Dossier : 2024-12-048
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Equipement d'intermittence £ Observé [ mesuré Sans systéme d'intermittence
Présence comptage £ Observé f mesuré 0
Nombre de niveauxdesservis O Observé / mesuré 6
Type générateur £ Observé [ mesuré Gaz Naturel - Chaudidre gaz classique installée avant 1981
Année installation générateur 3  Valeur par défaut 1948-1974
Energie utilisée Observé ] mesuré Gaz Naturel
Type production ECS £ Observé ] mesuré Chauffage et ECS
Présence d'une veillsuse £ Observé / mesuré non
e re Flfdlfre m_u_ulo; _j:) Dbservé / mesuré n_on
Présence d'une
régulation/Ajust,T® £ Observé / mesure non
Fonctionnement
Présence vent rf
dispositif circulation air dans £ Observé [ mesuré non
cireuit combustion el
P et . Réseau collectif non isolé, majorité des logements avec piéces
Tm de {llsl.l:blll.lflf £ Observé { mesucd alimentées contigués
Bouclage pour ECS £ Observé/mesuré non
Type de production £ Observé [ mesuré instantanée

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
ala transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de fa maitrise de 'énergte et relatif
a l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance energetique, 5 juillet 2024, decret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a6 ; Loi 2004-1334 art 1L134-12a 5 ; décret
2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010

Informations société : CABINET AGENDA S8V. EXPERTISES 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE 77760 LARCHANT
Tél.: 01 60 55 09 39 - N°SIREN : 498803923 - Compagnie d'assurance : AXA n° 10755853504

A Pattention du propriétaire du bien au t de la réalisation du DPE ; N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), 'Ademe vous informe que vos  2491E4593815V
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de |'observatoire
DPE a des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procedures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un drott d'acces, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter & l'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de ['Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

A propos des recommandations d’amélioration de la performance
Ces recommandations sont des conseils et il n’y a pas d‘obligation réglementaire a les mettre en ceuvre.
Par ailleurs, elles doi é&tre modulées par d'é lles c i régl ires locales.

AGENDA Dlagnostics vous éclaire sur les pathologles, avec des solutions & mettre en ceuvre.
Obtenez plus d'informations en scannant le QR Cade ci-contre ou en cliquant sur le lien suivant :
hitps://www.agendadiagnostics. Ir/pathologies-doe.hitm|

CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES IR®, Ltki §95509 39 | Dossier : 2024-12-048 Page 10/11



DPE @

Attestation d’assurance Certifications
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e 16X HALSOAT C
[EPR——
gy
V2 = 2= . 7
Attestation d’indépendance
i X
« Je soussigné Bruno VERDIER, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I'honneur, conformément aux articles 1271-6 et R271-3 du Code de la
Construction et de I'Habitation :
- Disposer des moy en ériel et en néc aux p ;
- Que les p hargées de la réali des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
permettant de mener 3 bien leur mission ;
—  Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les ¢ esd'un de notre bilité en raison de nos interventions ;
= N’avoir aucun lien de nature A porter atteinte 3 notre impartialité et 3 notre i ni avec le propri ou son d: qui fait
appel 3 nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ou équip pour k Is il nous est
demandé de réaliser la p mission, et
—  N'accorder, directement ou indirectement, 3 I'entité visée 3 I'article ler de la loi n* 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la vente
ou la location du bien objet de la présente mission, aucun ni rétrib sous forme que ce soit ;
- Ne recevolr, directement ou Indlrectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
quip sur lesquels porte la p: mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelgue forme que ce soit. »
SBY EXPERT_I_S_ES -
- p enng
g-‘%—m‘a a1
5509 38
\ 7
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CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

BA
/s 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE ML sRdoniaye

77760 LARCHANT

AGENDA Rl

DIAGNOSTICS cabinet.verdier@orange.fr

Dossier N° 2024-12-048 #R

Etat des risques et pollutions (ERP)
v

AGENDA

DIAGHOSTICS

Rettrorca | 192417008

Réalré par Broas VEROIER Seon led i IIt0Ns T4 s > SIO00LNON Par e etivre
Pout s comple 00 CABWET AGENDA S8V W 229-DOT-SE405 v 12 Sicaniiry 2028,

EAPERTISES

Références du bien

Adortw 34 Lmn

7Run 0 fAvene
9260 Arcay 100 OG0

Reloroncats) codeverateis]
a2y

ERP erath selon hes parzeles ocabsses su Cadese

R Ansorizys 04

Synthéses

A ca jow 15 commune  est sowmise 3 fabIgalon dinlormation Acueraur Locatave (ALY Lias
déclaration ge sinisire insemnisé et necesaire

Etat des Risquos ot Pollutions (ERP) _'
Voire commune Votre iImmeuble
Type Mature du cisque Eta100 1a procédure | Date Concemé Travaux
enn e orpeenee pree ~

S s e
‘:m des risques approfond) (Synthise Risque Arglie / ENSA / ERPS)| Concemnd Odtaits. |
Zonage du retrat-grfiement £t aigfes ou Asda Moyen
Basioy Basot kepe oul 35 5798 3 - Go 300 metres

€ ARY oy corGrwd e s T3 Foe wCHRES O B DT

1 Secvs e s St

2 #3607 0 3y Com ~o0ses pe s Lo s TSI "t g1y sy
00 bonad o o 1w 22 57 ca0tre K10 NouveNs mSgwi 26 DOrisaTes 2P VLSV < LLFOCOCE M

X Shares 18 "0V 01U M HarST | ST R 35 W SarES Sel 310370 € 110310 A G0 T 812w gt e pe 8 Lakie
ST 430 08 2ot D010 oAbt par A~ rU Ly 8 57 Y

§ PR GOt COABAIY O AU 04 K RS R DB "aw PROLLIAl Y ROLANEES P G s

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridi et fi id dépend
SARL au capital de 5.000 € - SIRET : 498 803 923 00032 - APE : 71208

ROLE 66 %ID!ANE
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AGENDA

DIAGNOSTICS

tos dans le second tableau de 10 sont # titre
Informatit. Pour pius de détalls vous pouvez commander un Etat dos risquos approfondi.

Dossier N® 2024-12-048 #R Mr Abdoulaye BA 2/20
ROLE 67




ERP

;&GENDA

DIAGNOSTICS

ATEMOn iy ORI Curberur) divg (0 LRl 3¢ SR SO AYYEACS. K.
Etat des risq plé Ires (Gé gl
Risques Concerné Détalis
TRI. Terrtowe & Rw oul Présence dun TRI sur la commune sans plus dmfonnations sur
wnposiani ginondalion Fexposion du tren
A2l Atlas dos Zones Oul Présence dun AZ! st la cor sans plus sur

Inondables du bren.

PAPI . Programmes

Inondation | racuons de Prévention Oui Frésenco dun PAPI sur la commung sans plus durlormatons sur
des Inondatons fexposibon du bren
Remontées de nappes Oul 2Zones potentielement supeiles aux nondations de cave. labdid FORTE
(dans un rayon de 500 méires|
3
instatlation nucléaire
x Han
Mouvement de terzaln
BASOL - Sites polluds
ov polenllcﬂem:ﬂ Oul Le tren se silug dans un rayon de 500 méires d un du plusewrs sies
pollues wontiliés
BASIAS . Site$
N 3 e " Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 mélies dun pir plusouts sies
industriels et activiés ;
Pollution des e . identifes.
sols, des eaux
ou de Falr
ICPE : Instaliations oul Lo bien se sdue dans un sayon de 1000 métres dune ou phis:owrs
ndusiiiellos mstalatons rdentifiées

Mon
Cavités souterralnes
® Oul Le been se sitve dans une zore lampon de 1000 méires autour June
canalisaton,
Canalisation TMD
Soirco dos Gonnbos - s e Jear e /es Qo 1/
Dossier N* 2024-12-048 #R Mr Abdoulaye BA 3/20
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ERP

,&GENDA

DIAGNOSTICS

Etat des Risques et Poliutions

2o o et oo orvee o etades v demed dbviintor e 21 il st e 02 e e £t b reecoter e vans
DreTe CAms Ox W Tabra |4 . 106 m s o % xuaMortel

PacoBots; - AXI2S9
7 Rue e | Aveewt 91260 Sy e Orge

Shiation da Firemeutis ri regent de plans de privention des riaques raturels [P

e ot vcrbrne o]
- ke sat mzbﬂM1mvm: 2 = i}
Lis,;.‘"&ig k54 darta o phebiders don ms; LA : Foy iy 3 pon [2)
Ui oot evtiers ﬁmwmlﬁn foh ) b U : o4

Lw-&mmmﬁ“ ik i PPt spprouvé \ i ¢ whi oon 2]
grm&dumhwﬁfl’m prosceit ron (2]

mmw nwmlﬁi : i 908 4 e 310 el Gk 179 1 € S

gh-_-ﬁp.’f"umﬁmapmw
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AGENDA

DIAGNOSTICS

Inondation Concerné*
PPRA fnondaton, apptouvd fe 201102003 * Limmeuble st 5108 dans Jo périnétre dune rone # nsques

y = e v i %
Lamd«muﬂm.mﬁﬂﬁaeﬁoﬂ*ﬂbw{hpirummsdnlﬂu
Enmmﬂhmwmtgmu&ﬂum
Le contour dd terradt n'est donod qu'd Lure indicat!.

S EN T Y

Inondation Non concerné*
PPRi Par ume crve (déborderment de cours Tesu). approuv ke * Limmeutie n'est pas shué dans fe penméire Tune 2008 & risques
160612017
REW LY
} [ e
|98 B
- =
mr (@) .
+ 5 4, ’
Lnuﬂc-dqnwtmmumugnhum'wo&hi‘m?uu'malan
Enmwm&m&mmmnu
(e coniour du terratn nes! donnd qu'é ttre indicath
Dossier N* 2024-12-048 #R Mr Abdoulaye BA 5/20
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-&C::}PH ERP @
AGENDA

DIAGHOSTI:

Non Concerné *
Obligations Légales de P P i 4
Débroussaillement otigaion gale de osbeoussskement

4 ol e,
cartographio officlelo Géorisquos (socteur non identifié per F'amétd
ministériol et 06 avri 2024).

Lo contour du 1ormak) wast donné qu'd titre indhcat,
PmmWMme%mm

La carte ci-dessus es1 issvo de fs

Effectivité des Obligations Légales de Débroussalliement

Le bien doit eff; btre débi iliés'il s8 sitlue dans un périmé is & des Obligatl
Légales de Débroussalllement et 8'il remplitI'une ou I'autre des conditions suivantes (cf. article L.134-6du
Code forestier) :

o Il sa situe aux abords :

« d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;

= d'une vole privée donnant accés & une construction, un chantier ou toute autre Installation ;
o |l se gitue dans :

= yne zone urbaine d:u:\ PLUY, une zone constructible d'une carte communale ou une partie

d'une ise au RNU ;
+ une Zone d'Aménag C é, une A ialion Fonciére Urbaine ou un lotissement ;
» llaccueille
o+ des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs ulilisateurs ou des résidences
mobiles ;
o un ing ou un parc résk destiné 2 Faccueil d'habitations légéres de loisirs :
» une installation classée pour la p ion de l'envil
Dossier N* 2024-12-048 #R Mr Abdoulaye BA 6/20
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DIAGNOSTICS

Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa posivon nest pas par

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 26/03/2024

Dossier N* 2024-12-048 #R Mr Abdoulaye BA 7/20
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ERP

,&GENDA

DIAGNOSTICS

Déclaration de sinistres indemnisés
en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de 'environnement
Si, & volie connaissance limmeuble a fad Fobjel dune ndemmisation sute & des dommages conséculifs A des

événements ayant e pour a dun aélé de naturelie. cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne *Indemnisé”

Arrdtés CATNAT sur la commune

Risque Debut Fin J0 Indemnisé
2 . g6 oms Soss) Py a0 bous 15942018 05022016 15022018 O
Par une crue Sora) P 2052016 05067016 05062016 o
Fancaacr - Pa runselemen: st conise S boue CUOG7013  (ROG7013 13042013 |}
Voncanon - Par rasselement ol couste de boLe JMONION?  28OEI0N? 211G2012 o
Sécheresse at rétrpratason - Tassemer is afMrertels 0107/2008  J00072003 012005 [m}
Py de LL (24

22197 212197 0L

Mouvemen: de terran

D une crue {Sborserent e tnum deau)  Par rascetement o omiide &e bown 29061997 294061997 280341938 C
Sécheresse ef rétydratason  Tacomerts dflarertaty 019011981 7200:°995 11061538 o
Pa Soauj. b INONIN2 RS 10N [n]
v i e} P 208 ITT 0ONINZ ANCII2 [n]

o retyaatston . fevertets 0IDIWAT MIDINZ  100%199) o
Sextueresye et réhpdratanon - Tassemerts Cfidrerntets 01061009 INIZIHO 0G99 [w]
Par [¢ o 3 tove 23071989 2207:1988 QL1588 [}
Baruno o). Par 00041083 1RDUILEI 24061253 =]

Ponr 10 L1 (b8 SADIAN Pard Corcx 1 MO EE O, O AT T O34 DTN LRl M € OGN FARA € QI A BTN (DI L 4 TADAT Oarars ol Tt
#8000 tn (XFLI ORI B 1 fréver SN 368 A4 TROUT "TDS e J0T2 40 20 T

Préfecture  Evry - Essonne Adresse de I''mmeubla :

Commune Juwsy-sur-Orge 7 Rue de fAveny
Parcelie{s)  A10289
1260 Juwisy-sur-Orge
France

Etabhle

Vendeur Acquéreur

MR Abdoutaye BA
Dossier N* 2024-12-048 #R Mr Abdoulaye BA 8/20
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ERP ,@

,&GENDA

DIAGNOSTICS

Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformeé aux disp de l'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son
derrver alinéa .

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a élé
iqué par I' fe 8 l'article L 125-2 du code des assurances e

vendeur joint & 'état des nsq 1a iste des p un arrét des désordres

existants non réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit & une indemrisation

ef qui sont éculifs a des 9 ériels directs causes par le phénoméne naturel!

de mouvements de terrain différentliel; éculifs 8 Ia sécheresse et 8 la réhyd ion des

sols survenus pendant la période au cours de laquelle if a été proprietaire du bien»

Oul Non
Limmeuble présente des désordres repondant aux cniéres énoncés dans fariicle c-dessus reprodud u] L

Le vendeur doit joindre a I'élal des nisques la liste des travaux non encore realisés permettant un anrét de
ces désordres.

Dossier N® 2024-12-048 #R Mr Abdoulaye BA 9/20
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ERP

;&GENDA

DIAGNOSTICS

Prescriptions de travaux

Pear le PPR « inondaton = appiouvd te 2041072003, des piescriplons s'appbquont dans les cas survants
- Quele quo =1 ta Zone of la destnation du tien | éférez-vous au réglement, page(s) 42

Documents de référence

> du PPRn X Ie 20/10/2003

> Note ds du PPRn ¢ fe 201072003

SIU M0nts OV, S4B Gotuments 0N Dbys! Tum Kher Gw v0us ¢ ot 2ot €1
Conclusions

L'Etal dos Risques en tate du 30!12/2074 {at que & aquet'e s Itouva le bwen fad fobjet d'un airkte

préfecioral n°2020-DOT-SE-40S en date du 22t mabers g Locatare sur les

Risques Natutels. Meers et Technologiques.
Seion les inkormatons meses A drspos:bon dons le Dossier Communal dlnformabon Je BIEN est ans corcerné pat

Le risque elpa la du PPRN nosd, appiouvé te 2043072003
> Des proscnptions de ravaux exrstent pour Nimmeutle

Sommaire des annexes
> Arrdie Préfectoral départemental n' 2020-DDT-SE-405 du 22 décembre 2020
> Cartogrophies
C. ze du PPRn approuvé le 20/10/2003
Carttographio iégiementare du PPRn Par uno crue (débordement ge wours deau) approuvé le 16062017
Fche dwlomanon des acquiiours of des localavas sur A sisnuend

Cartograptue tégicmentave do (3 sSmyitd
- Fiche dnlormation des acqudreurs el des locatares suf je nsque radon
Fiche dinfoctnation des acquéreurs el des locatawes sur fcbligalon tégale de debroussaement

A Sbe ncicatd cos peces SO mies 60 prejent acpod

Dossier N® 2024-12-048 #R Mr Abdoulaye BA 10/20
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ERP /@

PREFET Direction départementale des territoires
DE L'ESSONNE Service Environnement
Lidered Bureav Prévention des Risques et des Nuisances
Egalicé

Fraterxisf

Arrété n* 2020-DDT-SE-N° 405 du 22 décembre 2020

portant sur l‘information des acquéreurs et des | ires de biens i biliers sur les risques naturels
prévisibles et technologiques majeurs et la pollution des sols dans le département de I'Essonne

Le Préfet de I'Essonne
Chevalier de |a Légion d'Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

VU le code général des collectivités territoriales |

VU le code de I'environnement, notamment les articles L.125-5 4 L125-7 et R125-23 3 R125-27 relatifs &
tinformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et
technologiques majeurs ainsi que les articles L 5631 et R.563-1 3 D.563-81 relatifs 3 la prévention du
risque sismique ; et les articles L.556-2 et R.126-41 3 R125-47 ielatifs aux secteurs d'infarmation sur les
sols ;

VU le décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015 relatif aux secteurs d'information sur les sols piévus par
I"articte L. 125-6 du code de I'environnement et portant diverses dispositions sur fa pollution des sols et
les risques nuniers |

VU le décret du 29 juillet 2020 portant nomination de Monsieur Eric JALON, préfet hors classe, en
qualité de préfet de I'Essonne ;

VU l'arrété 2018-DDT-SE-n"265 en date du 13 juin 2018 portant sur I'information des acquéreurs et
locatares de biens immobilles sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

VU l'arr€té n°2020-PREF-DCPPAT-8CA-164 du 24 aoit 2020 portant délégation de signature 3 Monsievr
Philippe ROGIER, ingénieur général des ponts, des eaux et des foréts, directeur départemental des
territoires de I'Essonne |

VU larrété N°2020-DDT-SG-8AJAF-231 du 28 aoUt 2020 portant subdélégation de signature au sein de la
direction départementale des territoires ;

VU les arrétés n°2020-PREF/DCPPAT/BUPPE/255 & 265 du 26 octobre 2020 instituant un ou des secteurs
d'information sur les sofs (SIS) sur les communes d'Angerville, Athis-Mons, 8rétigny-sur-Orge. Dourdan,
£pinay sous sénart, Etampes, Lisses, Longjumeau, Massy, Montlhéry, Ris-Orangis ;

VU Farrété n°2020-DDT-SE-N390 du 16 décembre 2020 portant sur l'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et technologiques majeurs et la
poflution des sols dans le département de I'Essonne ;

CONSIDERANT qu'il convient de mettre 3 jour a liste des communes pour lesquelles un ou des
secteurs d'information sur les sols (SIS) existent et doit &tre délivrée aux acquéreurs et locataires de
biens immobiliers ;

CONSIDERANT qu'ii convient de mettre 3 jour l'arrété n°2020-DDT-SE-N"390 du 16 décembre 2020 en
raison d'une erreur matérielle ;

&
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ARRETE

Article premier
L'obligation d‘information prévue aux articles 1.125-5 a 1.125.7 du code de I'environnement s‘applique
dans chacune des communes listées en annexe du présent arrété

Article 2 :

Uidentification de secteurs d'informations sur les sols [SIS) a été instituée le 26 octobre 2020. L'état des
risques naturels et technologiques dans les communes mentionnées b l'article 1 doit donc intégrer ces
éléments afin d'assurer la bonne information des acquéreurs et locataires

Article 3

Le présent arrdté sera notifié aux maires des communes figurant dans ta listé visée a l'article 1 et au
président de la chambre départementale des notaires

Le présent arrété avec la liste des communes annexée sera affiché dans les mairies de ces communes

Le présent arrété ainsi que ses modalités de consultation feront I'objet d'une mention dans le journal Le
Parisien/édition de I'Essonne et sera également accessible sur le site Internet des services de I'Etat dans
rEssonne : bup.rwwaw essopne. gouy, i/ Politigues-publigues/Environne ment-risyites- nature s-sl-
wehwologues: [lansacuons-unmobilieres et wstallations-classees/Infonnation: Acquersury Locatauey

Article 4 ¢

L'arrété préfectoral n°2020-DDT-SE-N“390 en date du 16 décembre 2020 est abrogé.

Article 5 :

Monsieur le secrétaire général de la préfecture de I'Essonne, le directeur de cabinet, les sous-préfets
d’arrondissement, le directeur départemenzal des territoires et les maires du département concernés

sont chargés, chacun en ce qui le concerne. de l'application du présent arrété, qui sera publié av recueil
des actes administrarifs de 'Essonne

Pour le préfet, et par délégation,
Pour le directeur départemental des territoires,
et par subdélégation

ta Cheffe du Ser/h:els”gironne:nerlt

Saffdrine FAUCHET
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MINISTERE - - !

ke A Information acquéreur - locataire {IAL — article L.125-5 du CE)
[COLOOIQUE

ET DE LA COMISION
DES TERRITOIRLS

Le zonage sismique sur ma commune

Le ronage sismigue de la France:

LR Zonage siémiqup de Is France Les données de sismicité instrumentale et historique et des calcuts
<81 D $498:1 d code 03 Mwiing de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d'un 20nage

\ sismique. Cette analyse probabiliste représente Ia possibilité pour
un liev donné, d'étre exposé 3 des secousses telluriques

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur te territoire frangais et a permis d'établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d'exposition au risque
sismique.

La réglt ti quatre catéga d'importance (selon
leur utilisation et leur rdle dans la gestion de crise):

| ~ btiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-

Zones de sismicité é

" (es faible) sitant un séjour de longue durée
2 (faible) —hs tiiduoll

i -3 ) [} de faible 0

A == 4 (moyenne) — 4rabl Srabl
? = (forte) Hi du public, 3
fogements sociaux
e IV ~ bati indisp bles & la sécurité civile et  la gestion de
=i crise (hopil de iers, préf es ...}

1 2 s Sivous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
i Ay travaux :

Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n'est imposée ,

-enzone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur

Bl Rigles f i . egl
Aucune Rbgles PILES | comiLecs les r'nalsons mdnvtdue}les et les petits béltlmems. Les regles
exigance i Zones3fd " 2one$ de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
- . — S eLes — |lesi de grande taille ;

Aucune exigence - enzone 3 et 4, des régles simplifides appelédes CPMI -EC8
one 3/ap s'appli pour les id

Aucune
exigence

- en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5

[ s pour les

Pour connaitre, votre zone de sismicité: hitps //
www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les nsques
prés de chez moi »

Aucune
exigence |

Le moyen le plus sir pour résister aux effets des séi: estla ismique : ncevol et ire selon Ie; normes para-
en vig tenir pte des éristiq éol et mé dusol.
Pour en savoir plus:
Qu'est-ce qu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme 2 —>
Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques gouv.fr/me-prep. proteger/que-faire-en de-seisme
Dossier N® 2024-12-048 #R R Mr Abdoulaye BA 15/20
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S}'é‘k’;i%}.vm Information acquéreur - locataire {IAL - article L.125-5 du CE)

€7 OF LA COMESION
OfS TEARITOIRES
— Le zonage radon sur ma commune

Le ronage 3 potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine = A e e e e N BT
. Le radon est un gaz radioactif naturel inod incol et inerte
chimiquement. Hl est issu de la désintég de Furanium et du radi

présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans I'alr, le sol, 'eau avec une mncenlntionl.

trés variable d’un lieu 3 Fautre suivant de facteurs : p 1
température, porosité, ventilation... |
Dans I'alr extérieur, le radon se dilue idi et s ion |
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces :Iosl
comme les bati it peut ¢ et dre parfols des|

concentrations élevées. I
Les zones les plus concernées par des nlveaux élevés de radon dans fes|

batiments sont celles ayant des for {i rkhes
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).
" La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d'air (Bql
)| m’) et le niveau moyen de radon dans I'habitat frangais est inférieur 3 100
Bg/m’. Il existe néanmoins d'importantes disparités liées aux|

zone & pote o maon taible

caractéristiques du sol, mals aussi du bdtiment et de sa veatilation. La|
108 B DITEEIN IBITN T2 TR SYEC IROUS SCUNISL A € TIOLTET S p 1
P (acon sens jes bdvments varie selon les habitudes de ses occupants en|

@ rone bpoterte 18300 s e .matlere d'aéuﬂon etde chauﬂale . |

Quel est le risque pour la sanlé ?
e e ———————
| le vadon est classé comme can:érogéne ceruin pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de

| FOMS). €n effet, le radon crée, en se d é , des d d solides rad! fs {polonium, b h, plomb} qui p se fixer |
| sur les aérosols de V'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voles resp en qQ leur ir |
| Along terme, Vinhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du p Cette est |
| prop: lie 3 I it lée tout au long de sa vie. |

| En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une m&me exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus .
élevé pour un fumew que pour un non-fumeur. . . |

C itre ' ition au radon dans son hab-m-on ?
| teseut moyen de :onnaitre son niveau d’exposm;n au ;a&on est d? I; ;rlesuret grﬂ:e a des (d dtres tad;m) dan au :.
moins de 2 mois en période de chauffe {mi-sep 4 fin avrll) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de |
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les biti les exposit les plus élevées se situent !
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol. I
Les dé sont fali et ysés par des fab i éciatisés ( i sur les sites internet |
ionnés dans les utiles ci-d ). Des dé p é étre mis a disp 1l fors de |
de pré ion { auprés de sa de V'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionate
de I'envi de amé etdu k {DREAL)).
[} est recommandé d'avoir un niveay de ndon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé & 300 Bq/m3, et plus
,c..‘. | le plus bas i bl |
commem véduwe l'eupositlon au radon dans son habuatlon ?
Des solutlons technlques ellslent pwr védulve la :oncencraﬂon en radon dans son habitation : i J
v aérerq son d par Fouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ; |
¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles etles régulid B |
v veiller 3 l’enlretlen 'éguller du systéme de vemllallon, quand il existe, et A changer les filtres régulidrement. E
Les d’ g de réduire la concentration en radon dans son habitation : !
v assurer I‘éunchﬂ!é de I'Interha entre le bitiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des i
réseaux) ; |
v améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une venti fle ou dans le soub de son domicif |
Les solutions techniques sont 3 choisir et 3 adapter 3 son bitiment. Aussi, i est conselllé de faire appet 3 des pwfesslonnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et alder 3 choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces sol mises en ceuvre,
[ est recommandé de vértfier leur efficacitd en réalisont de nouvelles mesuresderadon. RN VER D
w2
Dossier N* 2024-12-048 #R Mr Abdoulaye BA 17/20
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7]
':;'&As;v:&ntmou . Information acquéreur - locataire (1AL - article 1.125-5 du CE)
;v‘ DA LA COntsion sur le risque radon

Le potentiel radon des sols

lf Le potentiel radon des sols représente la capacité du sof 3 émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranlum et radium
. présents dans les roches du sous-sal, 1a porosité du sol ainsi que i f: ] P riser fa

*_r remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités les mnes ¢

! ne permet pas de itre la dans son et donc son ith

falc d?é 1 4

|| qualité de la construction et de son mode de vie. It permet o selon son

réelle au radon qui dépend aussi de I3

pour un | situé dans une commune E] polemlel radon sl;nlﬁatl' (zone 3)

II os( de procéder au du 1adon dans son Iogemen( dans des pléces aux nlvelml les plus bas occupés. Le nombre [ |
,! de détecteurs 3 placer dépend dela mdace du bitiment, avec a minima deux détecteurs  positionner de préférence dans le séjour et |
|| une chambre. |
si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m®, aucune action particuliére n’apparait auj hui né ire, &
l‘exteplion des bonnes pratiques en termes de qualité de V'air inté de son log {aérati i de son I par
|| ouverture des fendtres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventllallon e |
J Siles dé légé le niveau de réfé , i est dé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
| céduire I'euposlllon au radon dans son habitation. De ] sont 3 réaliser 3 Fissue de la réalisation des travaux pour
| vérifier leur efficacité.
| Silesré dé f le niveau de référence (> 1000 Bq/m’), il est fortement recommandé de mettre en uvre des |
. solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont & choisir et & adapter au bitiment. Aussi, |
| il est conseilté de faire appel 3 des prof. Is du bd qui p réafiser un di delasi et aider 3 choisir les
les plus adaptées. Ces p 2tre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation oude |
1 teur cotit. A Vissue des travaux, il convient de réatiser de nouvelles mesures de radan pour vérifier leur efficacité. |
| Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de ré tion é sont
|| fendtres...), il convient de s’assurer du d’un taux de H de V'air suffisant et d"aérer di son
|| par ouverture des fenitres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connal!re
| Pévolution de sa situation.

des ||

Pour en savoir plus — contacts utiles

| A ére dela ion écologique et de la cohe des territoires : www georisques.gouv.fr {
| Ministére de la sante et de la prévention : https://sante gouv fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon |
Au niveau régional : 1

ARS {sante, environnement)  www.ars,sante.fr f
f DREAL (logement) - https://www ecologie gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres |
informations sur le radon - |

| Institut de radioprotection et de sureté nucléaire (risque, mesure) : www irsn-fr/radon

des i Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement

de la transif écologique et de la

Dossier N°® 2024-12-048 #R Mr Abdoulaye BA 18/20
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En attente de {a fiche gouvernementale sur les Obligations Légales de
Débroussaillement. Celle-ci sera intégrée dans I'ERP dés qu'elle sera disponible.
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CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

/ 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE Mr Abdoulaye BA

77760 LARCHANT

AGENDA Rl

DIAGNOSTICS cabinet.verdier@orange.fr

Dossier N° 2024-12-048 #SC

Attestation de surface privative (Carrez)
S —

Désignation de 'immeuble

NE
Adresse :
5 -7 RUE DE L AVENIR :
91260 JUVISY SUR ORGE
Référence cadastrale : Al /289 @
Lot(s) de copropriété : 28-195 N° étage : 2 ——
Nature de I'i ble : I ble collectif i :
Etendue de la prestation : Parties Privatives &
Destination des locaux : Habitation
k Date permis de construire : 1948 - 1974 )
Désignation du propriétaire
Propriétaire : Mr Abdoulaye BA
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :
Qualité dud d'ordre: € issaire de Justi
Identification : C.DJUSTITIA MAITRES MARTINEZ ET LONGUEVILLE ~ 5 RUE JEAN JAURES 91860 EPINAY SOUS
SENART

Identification de Vopérateur

Opérateur de mesurage : Sophie VERDIER

Cabinet de diagnostics : CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES
10 CHEMIN DE TREMAINVILLE ~ 77760 LARCHANT
N* SIRET : 498 803 923 00032

Compagnie d’assurance : AXA N* de police : 10755853504 Validité : 01/01/2024 au 31/12/2024

Réalisation de la mission

N°* de dossier : 2024-12-048 #SC
Ordre de mission du : 30/12/2024
Document(s) fourni(s) : Aucun
Commentaires : Néant

Cadre réglementaire

B Article 46 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis

B Articles 4-1 3 4-3 du Décret n*67-223 du 17 mars 1967 pris pour I'application de la loi n*65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis

’ www.agendadiagnostics.fr

di Tl

Chaque cabinet est et fi érement
SARL au capital de 5.000 € - SIRET : 498 803 923 00032 - APE : 71208

ROLE 86
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SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) @

2ol

Nota : Sauf indication contraire, I'ensemble des références légales, rég ires et normatives s'entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait I'objet d'un lever régulier et la superficie privative {dite ‘surface Carrez’) est conforme & la définition du
Décret n°67-223 du 17 mars 1967. Les mesures ont été réalisées 3 I'aide d’un métre ruban et d’un télémétre faser, sur la base du bien tel
qu'il se présentait matériellement au jour de la visite, conformément a la jurisprudence ¢ {Cour de c ion 3° Chambre civile du
$/12/2007 et du 2/10/2013). Dans le cas ol le réglement de copropriété n'a pas été fourni, il appartient au vendeur de contréler que la
totalité des surfaces mesurées ont bien le caractére de surface privative.

Synthése du mesurage

r

Surface privative : 22,56 m*
{vingt deux métres carrés cinquante six décimétres carrés})

Constatations diverses

Néant

Résultats détaillés du mesurage

% Commentalres " surfates privatives
Appartement
=l 2émeétage___ J 3

Entrée avec placard 2,88 m?
Salle de douche 2,34 m?
Pidce principale avec coin cuisine 17,34 m?
Sous-totaux 22,56 m?

Sous-totaux 22,56 m?

SURFACES TOTALES 22,56 m?

Dates de visite et d’établissement de I’attestation

Visite effectuée le 30/12/2024 Etat rédigé 3 LARCHANT, le 30/12/2024
4 N\ ™
Signature de I'opéroteur de mesurage Cachet de 'entreprise
CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES
AL
boga A 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE
[ { p g/’), 77760 LARCHANT
V(e : yNel3 N IpY:y 1¢1: 0160550939
SHOSTICS

(83 SIRET : 498 803 923 00032 - APE : 71208
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Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.
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SURFACE PRIVATIVE (CARREZ)

Annexes

Attestation d’assurance

e &

AN Biancr LARD, Bttt ue SBv EXPERTISES
Mot ¢t Madame Beuro & Sophve VIRDIEA
10 Chermin de Trémanvihe
77760 LARCHART

ATTESTATION

. AGENDA " e ber
@134 de T exereice des Srinntés garant es 33 ce contrat
€ conteat 3 pour objel B .
Satsubaie ddicties " 2008 * 2006 - 1114 0u'$ 2008,
codifid am articles R27)- LARIIZ- 4 €1 L2741 temmes

activitds, telies o ! b
Sont couvartes les activitds sivantes, sous - e Ustsurd, phytique ov o o
) 16 centifides aurddnd, xige, ot ce PO éakuds

Reperage ] F n amete
repérage bsze € epérage avant tavaus wnreubles bitis aves de matén deFamiante. dans
Tout type Pt tout type 2 G glre (bl Jami meaton)
Repérage amisote rant travav atics sbles vampon)
Comtat de inque d' i au plomd (CREP), bathors e
Reparage de plomb avant travase
Mesures D b
Eratder L putes privatiey e
{tat de (esiafaton nidneure de ga1
Olgnastc fypes de bitarenty
Dlagnon« de pertormance dnergétue DM | crojete
[ RetPase 9oue 'es 220 NdkKL el Ou SCTieTs
Comeilet § L tons € det préc
Astnt
Mesorape suttace privative (Carresd
Mesurages surfaces RIIIVK. uide, S pLINCher Retewds B¢ 3urtaces
P03 et crogss 3 Feackiion de 10ute Ximie de Corcepuon

o s e de potled 4 ey snireti e dhabM
Fithe de rensegnement immeubic PERVAL / Bien
E1ot dey beus locatd
Comutlogement décent
PiELCOmentonné - Prdt 2 1aus 1410 NoImes Thabtabdte
Jormb dans Fe pu d

Instatation o detectoun de fumée
Duagnosts teuraval
Cragnostic 8o periosmance fumenque
formavom arghesses é 47
13t Ges nuhances sorores acviennss (FNSA)
£1at des risques ¢1 poutons (EAP)
Constat sécurme phone.
MEIMEL OF COMOPTITE, TINTLMPS B0 CAWECS
€

Contrik Yoy

Garpntie RC Professionnetie ; 3000 000 € par LnkIE et par annde B'1surance et par Catunet

16 presene ATLEIALON e peul prgager TAIsuteLE u-Geld des Brivies el (OnIONS du COnt1at asqutl elle se riéie
53 vakdaé cesse pout les ripQues 3uds 2TEIranger dés lors que L #re souscine 3 1é4galaron Lonate s
FAsvwreons agréés dams L eution comrie

12 présente JitesTation €41 vaBDIe Pout 13 SENOAE du 1™ Janvier 2004 au 1 Pnwier 2028, sous 1dsene Gu CHOMINL O¢ L Prarme €1 des POEbREs d¢
Suspension Ou de 1skation en Cours & Inine &'a11urance DOUY bes 124 Prévus Dat le (O3e Gt AVSLTANGS Ou fe CONTEAt

13000 3 PARIS 14 DEFENSE, be 13 ddeombre 2013, pour la Sociéd AXA

AYA France IARD SA
BOCHLE Anaryone Sy LAPALL e 114 199000 Lures ui
Tbge wocii D11, -nm § Nasterre
e - ™A R LA F22047 40
k OpdeaLiont FEsUrances exondeées 88 TVA - 51 161-C (00 - sauf pour '8 Garercas portdes par AXA Asslance _/
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