


CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a I'audience des saisies
immobiliétes du Tribunal Judiciaite de CRETEIL siégeant au Palais de Justice de ladite
ville, salle ordinaite desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT
A VILLEJUIF (94800), 61 rue Jean-Jacques Rousseau :

» UN APPARTEMENT de 28,33m? au 1* é&tage comprenant : une enttée,
une salle d’eau avec WC, un couloir, une cuisine, un séjour avec
mezzanine aménagée en chambre, et les quarante-quatre / milli¢émes
(44/1000émes) des parties communes.

LES BIENS SONT INOCCUPES.

Aux requéte, poursuites et diligences de :

LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE sis a
VILLEJUIF (94800), 59/63 rue Jean Jacques Rousseau, représenté par son
syndic, la sociét¢ IMMOBILIER DU GRAND PARIS (I.G.P)

Société par Actions Simplifiée a associé unique au capital de 160.000 €, immatriculée
au RCS 'EVRY-COURCOURONNES sous le numéro 509 673 919, dont le si¢ge
social est sis 20 Avenue Saint-Hilaire — 91800 BRUNOY, représenté par son Président
domicilié en cette qualité audit siege.

Pour lequel domicile est élu au Cabinet de la SELARL MODERE ET ASSOCIES,
comparaissant par Maitre Olivier TOURNILLON, Avocats au Barreau du Val de
Marne, demeurant 40 avenue du Général Leclerc — 94140 ALFORTVILLE,
Palais PC 43, lequel est constitué sur la présente procédure de saisie-immobilicre et ses
suites.

Et ayant pour Avocat plaidant Maitre Eric SIMONNET, membre de la SELARL

SIMONNET AVOCATS, Avocat au Barreau de PARIS, demeurant 106 Rue de
Richelieu — 75002 PARIS, Palais PARIS E 839.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la Grosse dament en forme exécutoire d’un jugement rendu par le
Tribunal judiciaire de CRETEIL le 8 octobre 2024, statuant selon la procédure
accélérée au fond, signifié le 12 décembre 2024 et devenu définitif, ayant condamné
Madame Léa Maria LE LAY épouse DOHO a payer au syndicat des copropriétaites de
Pimmeuble sis 2 VILLEJUIF (94800), 59/63 tue Jean Jacques Rousseau les sommes
de:

6.662,37 € au titre des provisions et des cotisations du fonds travaux dues au
1 avril 2024 avec intéréts légaux a compter du 1° mars 2024,

- 293,72 € au titre des provisions sur chatges et cotisations au fonds travaux
devenues exigibles sur la base du budget prévisionnel approuvé par
Passemblée générale du 6 novembre 2023 pour la pétiode du 1* juillet 2024
au 31 décembre 2024,

- 1.000 € sur le fondement de I'article 700 du Code de Procédure Civile,

les entiers dépens.

Il est ici précisé que la societé IMMOBILIER DU GRAND PARIS (1.G.P) agit en
qualité de syndic de la copropriété de l'immeuble sis 2 VILLEJUIF (94800), 59/63 rue
Jean-Jacques Rousseau, diment habilité a poutsuivte la procédure de saisie
immobiliére a I'encontre de Madame Maria Léa LE LAY épouse DOHO, en vertu du

proces-verbal de I'assemblée générale en date du 27 novembre 2024, sur une mise a
prix de 15.000 €.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, suivant acte de la SAS CD JUSTITIA,
Commissaires de Justice associés a YERRES (91330), 68 rue Pietre Brossolette en date
du 14 mars 2025, fait signifier commandement valant saisie immobiliére a :

Madame Léa Maria LE LAY

Née le 25 décembre 1985 a AIX EN PROVENCE (13080)
De nationalité frangaise

Epouse de Monsieur Hermann Geoffroy DOHO
Demeurant 10 place de la Souche - 91310 MONTLHERY
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D’avoir immédiatement a payer au requérant a I’acte, entre les mains du Commissaire de
Justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de ’Avocat constitué sus-
dénommé et domicilié, la somme de :

1- SIX MILLE SIX CENT SOIXANTE-DEUX EUROS ET TRENTE-SEPT
CENTIMES (6.662,37 €) au titre des provisions et des cotisations du fonds
travaux dues au 1* avril 2024
....................................................................................................................... 6.662,37 €

2- les intéréts au taux légal courus sur la somme de 6.662,37 € du 1 mars 2024 au
12 février 2025
....................................................................................................................... 242,77 €

3- la somme de DEUX CENT QUATRE-VINGT-TREIZE EUROS ET
SOIXANTE-DOUZE CENTIMES au titre des provisions sut charges et
cotisations au fonds travaux devenues exigibles sur la base du budget prévisionnel
approuvé par 'assemblée générale du 6 novembre 2023 pour la période du 1* juillet
2024 au 31 décembre 2024
..................................................................................................................... 203,72 €

............................................................................................................................. 1.000,00 €

5- les intéréts au taux légal sur la somme totale de 1.293,72 € courus a2 compter du
8 octobre 2024, date du jugement, jusqu’au 12 février 2025

6- les intéréts au taux légal majoré de cinq points, conformément aux dispositions de
l'article L..313-3 du Code Monétaire et Financiet, courus sur la somme de 7.956,09 €
a compter du 13 janvier 2025 jusqu'au jour du patfait paiement

.......................................................................................................... POUR MEMOIRE
7- les entiers dépens

.......................................................................................................... POUR MEMOIRE
TOTAL GENERAL SAUF MEMOIRE : ..........ccoccvnnennenniruessissneseens 8.283,82 €

(HUIT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-TROIS EUROS ET
QUATRE-VINGT-DEUX CENTIMES)

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des intéréts échus depuis
la date de l'arrété de compte notifié au commandement valant saisie au jour du
paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais de mise a exécution.
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Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations presctites par Particle
R. 321-3 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

La pattie saisie n’ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été publié au
Service de la Publicité Fonciéte du VAL DE MARNE le 07 mai 2025, Volume
9404P02 2025 S numéro 75.

Ledit commandement a fait 'objet d’une attestation rectificative publiée au Setvice de
la Publicité Fonciéte du VAL DE MARNE le 15 mai 2025, Volume 9404P02 2025 S
numeéro 86.

L’assignation a comparaitre a la débitrice et au créancier inscrit a été délivtée pout
Paudience d’orientation du JEUDI 4 SEPTEMBRE 2025 2 9 HEURES 30.
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DESIGNATION

Telle qu’elle résulte des énonciations du commandement valant saisie immobiliere et
sus-énonce.

Dans un ensemble immobilier sis 2 VILLEJUIF (Val-de-Matne), 59, 61 et 63
rue Jean-Jacques Rousseau comprenant un ensemble de constructions
consistant en :

- un bitiment partie a2 usage commercial et industriel et partie a usage
d’habitation,

- Au rez-de-chaussée : bureau, WC, salle de bains, bureau, séjour, cuisine,
entrée,

- Aupremier étage : salle d’eau, chambres, couloir, grande pi¢ce a usage de
bureau.

- Un batiment a usage industriel

- Un magasin

- Un atelier
- Un garage
- Couts autour
Cadastré :

Section N° Lieudit Surface

Q 126 61 IMP JEAN JACQUES | 0ha10a 64 ca

ROUSSEAU
TOTAL 0hal0a64ca

Désignation des biens :

> LOT NUMERO DEUX CENT UN (201) :

Dans le bitiment DEUX, escalier 1, premier étage, Un appartement
comprenant une entrée, une salle d’eau avec WC, un couloir, une cuisine et
un séjour avec mezzanine aménagée en chambre, figurant sous teinte rose
du plan du premier étage, ledit appartement alimenté par la chaufferie 1,

Et les QUARANTE-QUATRE / MILLIEMES (44/1000°™) des parties
communes générales.

Tels que lesdits biens existent, se poutsuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni

réserve.

La description des biens a été reprise dans le titre de propriété sous réserve de
leurs modifications ultétieures.
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Lesdits biens ont fait I'objet :

1. d'un proceés-verbal descriptif des biens saisis dressé par Maitre Eric MARTINEZ,
Commissaire de Justice associé aupreés de la SAS CD JUSTITIA, Commissaites de
Justice 2 YERRES (91), en date du 15 avril 2025, joint en annexe, lequel comprend
le dossier de diagnostics techniques immobiliers établi par la société SBV
EXPERTISES a savoir :

- le certificat de supetficie de la partie privative : 28,33 m? loi Catrez,

- le rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante,

- le constat de risque d’exposition au plomb,
- le diagnostic de performance énergétique,
- I'état de l'installation intérieure d'électricité,
2. d'une demande de renseignements d'utbanisme par le Cabinet PAILLARD -

HPUC, Géometre-Expert, lesquels seront annexés ultérieurement au présent cahier
des conditions de vente pat voie de dire.
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OBSERVATIONS

L’ensemble immobilier sus-désigné a fait ’objet :

- d’un réglement de copropriété avec état descriptif de division établi suivant acte
recu par Maitre SADELER, notaire 2 VILLEJUIF, le 28 octobre 2002, publié au
2™ bureau des Hypotheques de CRETEIL, le 12 décembte 2002, volume 2002P,
numéro 9769.

- d’un modificatif a Pétat descriptif de division pat un acte regu par Maitre DUMAS,
notaire 2 PARIS, le 21 juillet 2010, publié au 2°™ bureau des Hypothéques de
CRETEIL le 9 septembre 2010, volume 2010P, numéro 6906.

- d’un modificatif a Pétat descriptif de division-réglement de copropriété suivant acte
requ par Maitre MASSABIE, Notaire 4 BLAYE, le 26 juillet 2023 publié le
4 aout 2023 Volume 9404P02 2023 P numéro 613 ;

- d’un modificatif a I'état descriptif de division regu par Maitre MASSABIE, Notaire
a BLAYE, le 26 juillet 2023 publié le 18 septembre 2023 Volume 9404P02 2023 P
numéro 23231 (attestation rectificative en date du 9 octobte 2023 publiée le 17
octobre 2023 Volume 9404P02 2023 P numéro 25871 et reptise pour ordre du 9
octobre 2023 publiée le 20 décembre 2023 Volume 9404P02 2023 D numéro
52018).

Ledit reglement de copropriété et ses todificatifs sont annexés par vole de dire au
présent cahier des conditions de vente.

La Loi n°65-557 du 10 juillet 1965 (article 48) a abrogé le chapitre 2 de la loi du 28 juin
1938 intitulé "Dispositions régissant les copropriétaires d’immeubles”.

Elle constitue aujourd’hui la Charte de la copropriété et doit s’appliquer
immédiatement.

Aux termes de l'article 43 de ladite Loi, toutes les clauses du réglement de copropriété
contraires aux dispositions des articles 6 2 17, 19 4 37 et 42, sont réputées non éctites.
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits présentement mis en vente appartiennent 2 Madame Léa Maria LE
LAY épouse DOHO, pour les avoir acquis de :

- Monsieur Laurent COULBAULT, né le 15 octobte 1973 a2 CAEN (14000), de
nationalité francaise et Madame Sandtine, Karine, Marcelle BARBIER née le 19
janvier 1973 a VIRE (14500) de nationalité francaise, mariés sous le régime de la
séparation de biens pure et simple au terme de leur contrat de mariage requ par
Maitre Franck BLAIZE, notaire 2 TESSY SUR VIRE (50420) le 1 septembre
2004, ptéalable a leur union célébrée a la mairie de SAINT VIGOR DES MONTS
(50420) le 4 septembre 2004 et demeurant ensemble a SAINT LOUET SUR
SEULLES (14310), « Le Haut »,

- suivant acte requ par Maitre Jean-Michel ROBIN, notaire associé de la société
civile professionnelle « SCP FRANCOIS PETGES ET JEAN-MICHEL-
ROBIN » titulaite d’un office notatrial dont le siége est a CASTETS (40260), le 24
juin 2011 et publié au Service de la Publicité Fonciére du VAL-DE-MARNE le 29
juillet 2011 Volume 2011 P numéro 6770.

ROLEY



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

Annexe a Particle 12 au Réglement intérieur national de la profession d’avocat
Créée par DCN n°2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée par Décision du 24-04
2009 - JO 12 mai 2009,
Modifiée lors de 'assemblée générale du Conseil national des barreaux des 14 et 15 septembre 2012,
Modifiée par DCN n°2018-002, AG du Conseil national des barreaux du 17-11-2018, Publiée par
Décision du 13-02-2019 - JO 7 mars 2019.

CHAPITRE IER - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique 4 la vente de biens immobiliers régie par les
articles du code des procédures civiles d’exécution relatifs 4 la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de 'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du tiers
détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a 'audience d’otientation l'autotisation de vendre i 'amiable le bien dont il
est proptiétaire.

Le juge peut autotiser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu’il fixe et 4 un montant
en dega duquel 'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu’il a fixées, le juge
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans Iétat ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre 4 aucune diminution de prix, ni 4 aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant,
la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices
cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a4 raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propsrétés voisines, alors
méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou
du sous-sol en raison des catriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses nsques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de Patticle 1649 du code civil, Pacquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie
des vices cachés.
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ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera 4 courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant
saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme 4 Pacquéreur. La preuve de 'antériorité
du bail peut étre fa ite par tout moyen.

L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s’il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépéts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront 4 'acquéreur conformément 4 la loi.

Si Pacquéreur est évincé du fait de P'un de ces droits, il n’aura aucun recours contre le
poursuivant 4 raison de Pimmobilisation des sommes par lui versées ou a raison du
préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dii I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d’absence d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer P'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, 2 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, Pindemnité appartiendra de plein droit a
la partie saisie ou aux créanciers visés 4 Particle L. 331-1 du code des procédures civiles
d’exécution 4 concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de Pacquéreut, celui-ci n’en sera pas moins tenu de payer son
ptix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.
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ARTICLE 7 - SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou appatentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient
leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf 4 faire valoir les
unes et a se défendre des autres, 4 ses risques, pérls, frais et fortune, sans recours contre qui que
ce soit.

CHAPITRE II - ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément i la loi, que par le ministére d’un avocat postulant
pés le tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a Détat-
civil ou 2 la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir aupres du client et sur déclaration
de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et il s’agit d’une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR I’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé i I'ordre du séquestre désigné,
représentant 10 % du montant de la mise 4 prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le cheéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I’absence de contestation de
la surenchere.

Si Pacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs
et a leurs créanciers ayants droit 4 la distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée
avec le prix de 'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le tribunal judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I’avocat du créancier poursuivant.
p P p P
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En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
Pavocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut
y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchere.

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d’encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le surenchérisseur est déclaré
acquéreur pour le montant de sa surenchere.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est
remis en vente 4 la demande du créancier poursuivant, d’'un créancier inscrit ou du débiteur
saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, lenchérisseur défaillant
sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de l'article L. 322-12 du code des procédures civiles d’exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve 4 sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente.
11 sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la
premiére vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d’intérét sera majoré de cinq points a
Pexpiration d’un délai de quatre mois 2 compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de Particle L313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, Penchérisseur défaillant ne pourra prétendre 4 la répétition des sommes versées.

Sile prix de la seconde vente est supérieur a la premicre, la différence appartiendra aux créanciers
et 4 la partie saisie.

L’acquéreur a Iissue de la nouvelle vente doit les frais afférents 4 celle-ci.

CHAPITRE III - VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’'un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformément  la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de
disposition sur le bien a I'exception de la constitution d’une hypothéque accessoire 4 un contrat
de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.
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Avantle pmement intégral du prix, Pacquéreur ne poutra faire aucun changement notable, aucune
démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, 2 peine d’étre contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds 4 provenir de la vente décidée par le juge de I'exécution seront séquestrés entre les mains
du bitonnier de 'ordre des avocats du batreau de P'avocat postulant pour étre distribués entre les
créanciers visés a l'article L. 331-1 du code des procédutes civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également Pensemble des sommes de toute nature résultant des effets
de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des dépots
et consignations au profit du débiteur et des créanciers, 3 compter de leur encaissement et
jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant i I'égard de quiconque
des obligations de P'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée
et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 2 la conclusion de la vente amiable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera contrdlé
par lui.

Le prix de vente de 'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par I'acquéreur
en sus du prix de vente a4 quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des
dépots et consignations conformément a Particle R. 322-23 du code des procédures civiles
d’exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant 4 la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tatif en vigueur
sont versés directement par 'acquéreur, conformément 4 l'article 1593 du code civil, en sus du
prix de vente, 4 P'avocat poursuivant, 4 charge de restitution en cas de jugement refusant de
constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu’il a fixées, que le prix a
été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.
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ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a4 lexpiration du délai de deux mois 4 compter de la vente définitive,
P'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal 4 compter du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d’intérét 1égal sera majoré de cinq points 4 Pexpiration du délai de quatre mois du prononcé
du jugement d’adjudication, conformément a l’article L. 313-3 du code monétaire et financier.

L’acquéreur qui n’aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le coiit de I'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de Pinscrire,
et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et
aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques
et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a I'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les quittances
de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’un mois 4 compter de la vente définitive,
la somme 4 laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments
fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justficatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de deux
mois 4 compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera déliveé par le
greffe du juge de l'exécution qu’aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais
de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites
sont répartis proportionnellement a la mise 4 prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par prorité, tous les droits
e q prx, et par p
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
greffe avant 'expiration du délai de deux mois 4 compter de la date de P'adjudication définitive.
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Si Pimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et 4 sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de
ses droits a déduction, sauf a 'acquéreur 2 se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui poutront étre dus ou pergus 4 'occasion de locations ne seront a la charge de
Pacquéreur que pour le temps postérieur 4 son entrée en jouissance, sauf son recours, s’ily a liey,
contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits 4 déduction que le vendeur pourrait opposer a Fadministration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prx et a
'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV - DISPOSITIONS POSTERIEURES A 1A VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé Pimmeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et i la partie saisie si celle-ci a constitué avocat, 'accomplissement
de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lots de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communiqués 4 I'avocat poursuivant.

A défaut de P'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, P'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de Pacquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
ptévues par les articles 22 et 34 du décret n°® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur coit 4 P'avocat de lacquéreur par acte
d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.
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ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE
L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Sil'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes
ne justifiant d’aucun droit ni titre, a I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére,
le jour de la vente sur surenchére ;

b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages 4 partir du premier jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du premier jour du terme qui suit
la vente sur surenchére ;

©) Si Pimmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de
location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b du présent
article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions
nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a 'encontre du saisi,
et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, 2 compter de la
consignation du ptix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute natute, dont les biens sont ou seront
grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si Pimmeuble vendu se trouve en copropriété, Padjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, 2 compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée.

En ce qui conceme la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis 4 premiére demande
du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions
de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession, 'acquéreur ne pourra

pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer 4 ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans I’acte notarié
et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.
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ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
Pimmeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la radiation
des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, P'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions
grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution
du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par Iintermédiaire de son avocat, demander au juge de Pexécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en prncipal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu
définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit 2 son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance 2 titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, 4 peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu 2 restitution de tout ou partie de la somme regue 2 titre
provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal 2 compter du jour du réglement
opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, 4 défaut, par I'avocat
du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a4 R. 334-3 du
code des procédutes civiles d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I’avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartir. »

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de Pavocat constitué.
L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient survenir
dans les qualités ou I'état des parties.
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CHAPITRE V - CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété avis de mutation prévu par l’article
20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jouts de la vente devenue définitive et indiquera

oo q . ] . q .
que P'opposition éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant dues par 'ancien
propriétaire, est & signifier au domicile de ’avocat poursuivant.

L’avocat de 'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas oi I'immeuble
vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec Particle 6 du décret n°® 67-223
du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les
nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de PAssociation syndicale libre
ou de I’Association syndicale autorisée P'avis de mutation dans les conditions de Iarticle 20
de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément 4 Pordonnance n® 2004-632 du ler juillet
2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera

.. q . ’ . q -
que Popposition éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant dues par 'ancien
propriétaire, est  signifier au domicile de I’avocat poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus les enchéres seront regues sur la mise a prix fixée
pat le poursuivant, soit :

15.000 €
(QUINZE MILLE EUROS)
Fait 2 ALFORTVILLE, Maitre Oliviert TOURNILLON
Le SELARL MODERE ET ASSOCIES

Avocat au Barreau du Val de Marne
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SAISIE-IMMOBILIERE

AFFAIRE : SDC de Pimmeuble sis a VILLEJUIF (94800), 59/63 rue
Jean-Jacques Rousseau
¢/ Madame Léa Maria LE LAY épouse DOHO

IMMEUBLE : 61 Rue Jean-Jacques Rousseau — 94800 VILLEJUIF
Lot numéro 201

AUDIENCE D'ORIENTATION : Jeudi 4 septembte 2 9 HEURES 30

DIRE

L'AN DEUX MIL VINGT CINQ ET LE

Au Greffe du Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaite de CRETEIL et
par-devant nous, Secrétaire-Greffier,

A comparu Maitte Olivier TOURNILLON, membre de la SELARL
MODERE ET ASSOCIES, Avocat au Barreau du Val de Marne, demeurant
40 avenue du Général Lecletc - 94140 ALFORTVILLE,
Palais PC 43, poursuivant la présente vente ;

Lequel entend compléter le cahier des conditions de vente par la production du
procés-verbal dressé par la SAS CD JUSTITIA, Commissaires de Justice associés
a YERRES (91300), 68 rue Pietre Brossolette, en date du 15 avril 2025, lequel
comprend le dossier de diagnostics techniques établi par la société SBV
EXPERTISES, en date du 15 avril 2025, a savoir :

- le rapport de mission de repérage des matériaux et produits
contenant de I'amiante,

- le diagnostic de performance énergétique,

- l'état de l'installation intérieure d'électricité,

- le constat de risque d'exposition au plomb,

- le certificat de supetficie : 28,33 m? loi Carrez.

Et Maitte Olivier TOURNILLON, membre de la SELARL MODERE
ET ASSOCIES, Avocat, a signé avec nous, Secrétaire-Greffier, sous toutes
réserves.
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PROCES VERBAL DE CONSTAT

L’AN DEUX MILLE VINGT CINQ
ET LE QUINZE AVRIL

A LA REQUETE DE :

LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE sis a VILLEJUIF (34800), 59/63 rue
Jean Jacques Rousseau, représenté par son syndic, la société IMMOBILIER DU GRAND
PARIS (1.G.P)

Saciété par actions simplifiées & associé unique au capital de 160 000,00 €, immatriculée au RCS
d'EVRY-COURCOURONNES sous le numéro 509 673 919, dont le siége sociaf est sis 20, avenue
Saint Hilaire 91800 BRUNOY, représentée par son Président domicilié en cette qualité audit siége
social.

Pour lequel domicile est élu au Cabinet SELARL MODERE ET ASSOCIES, comparaissant Maitre
Olivier TOURNILLON, Avocat au Barreau de Val de Marne demeurant 40, avenue du Général
Leclerc — 94140 ALFORTVILLE Palais PC 43, lequel est constitué sur la présente procédure de

saisie immobiliére et ses suites.

Ayant pour Avacat Plaidant, Me Eric SIMONNET, membre de Ia SELARL SIMONET Avocat, Avocat
au Barreau de PARIS demeurant 106, rue de Richelieu 75002 PARIS.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

J'ai, Eric MARTINEZ, Commissaire de Justice associé auprés de la SAS CD JUSTITIA, en
résidence & YERRES (Essonne), 68 rue Pierre Brossolette, soussigné,




AGISSANT EN VERTU :

De |a grosse diiment en forme exécutoire d'un jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de CRETEIL
le 08 octobre 2024, statuant selon procédure accélérée au fond, signifié le 12 décembre 2024 et
devenu définitif.

D'un commandement de payer valant saisie immobiliére signifié par acte du Ministére de la SAS CD
JUSTITIA en date du 14 mars 2025.

Des dispositions des articles R 311-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

Me suis transporté ce jour sur la commune de VILLEJUIF (94800) 59/61/63 rue Jean Jacques 5
Rousseau, a l'effet de dresser le Procés-Verbal descriptif du dit bien immobilier ci-aprés désigné et |
appartenant a :

|
Madame Léa Maria LE LAY DOHO née le 25 décembre 1985 & AIX EN PROVENCE (13080), |

actuellement domiciliée 10, Place de la Souche 91310 MONTHLERY, de nationalité frangaise,

mariée & Monsieur Hermann Geoffroy DEHO le 20 septembre 2014.
i

| Dont le requérant se propose de poursuivre la vente judiciaire.
|
| La étant, avec le concours de :

- La société SBY. EXPERTISES, représentée par Monsieur Bruno VERDIER dont le siege social est
10 Chemin de Tremainville 77760 LARCHANT

- Monsieur Rémy COMBROUSE, serrurier société OPBS
Et en présence de deux témoins majeurs conformément a l'article L142- 1 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution.

J'ai frappé & plusieurs reprises, personne n'a répondu.

Le serrurier procéde a | "ouverture forcée.

Les opérations de description ont débuté & 13 heures 45 pour se terminer a 16 heures 30




S— —

|. DESIGNATION GENERALE :

1. Présentation du bien :

Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés dépendent d'un ensemble immobilier sis a
VILLEJUIF (Val de Marne), 59, 61, 63, rue Jean Jacques Rousseau comprenant un ensemble de
constructions consistant a ;

- un bétiment partie & usage commerciale et industrielle et partie a usage d'habitation,
au rez-de-chaussée : bureau, WC, salle de bain, bureau, séjour, cuisine, entrée,
au premier étage : salle d'eau, chambre, couloir, grande piéce a usage de bureau,
un batiment a usage industriel,

un magasin,
un atelier,

- ungarage,
cour autour,

Cadastrés section Q numéro 126 lieu-dit 61, impasse Jean Jacques Rousseau, surface 0 ha 10 a 64
ca.

Lot numéro deux-cent-un (201) :

Dans le béatiment DEUX, escalier 1, premier étage, un appartement comprenant : une entrée, une
salle d'eau avec WC, un couloir, une cuisine, un séjour avec mezzanine aménagé en chambre.

Etles quarante-quatre/ milliémes (44/1000émes) des parties communes générales.

Tels que lesdits biens existent s'entendent et comportent avec toutes leurs aisances et

dépendances qui pourront étre faites sans aucune exception, ni réserve.

L'ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet de plusieurs réglements de copropriété avec
états descriptifs de division dont la demiére date avec 2 modificatifs & I'état descriptif de
division par acte regu par Me MASSABIE, Notaire & BLAYE, le 26 juillet 2023, publié au
2éme bureau des hypothéques de CRETEIL respectivement le 04 aout 2023, volume 2023P
20613 et le 20 décembre 2023, volume 2023 P 23231,




2. Origine de Propriété :

Ces biens appartiennent & Madame Léa Maria LE LAY DOHO pour les avoir acquis de Monsieur
Laurent COULBAULT né le 15 octobre 1973 & CAEN (14000), de nationalité frangaise et Madame
Sandrine Karine Marcelle BARBIER, née le 19 janvier 1971 a VIRE (14500), de nationalité frangaise,
mariés sous le régime de la séparation de biens pure et simple aux termes de leur contrat de
mariage regu par Me Franck BLAIZE, Notaire & TESSYS SUR VIRE (50420) le 1= septembre 2004
préalable a leur union célébrée a la Maire de SAINT VIGOR DES MONTS (50420) le 4 septembre
2004 et demeurant ensemble & SAINT LOUET SUR SEULLES (14310) suivant acte regu par Me
Jean Michel ROBIN, Notaire Associé de la Société Civile Professionnelle SCP Frangois PETGEES et
Jean Michel ROBIN a CASTETS (40260) le 24 juin 2011 et publié au service de la publicité fonciére
du Val de Mame le 29 juillet 2011, volume 2011 P numéro 6770.

3. Conditions d'occupation :

L'appartement est totalement vide et entiérement déménageé.

4. Situation géographique :

La ville de VILLEJUIF dispose de toutes les commodités et se trouve a quelques kilométres du
boulevard Masséna situé dans le treiziéme arrondissement de PARIS et a 1,2 km de la porte d'ltalie.
La ville de VILLEJUIF bénéficie du prolongement de la ligne 7 du métro (branche bleue) laquelle
dessert du Nord au Sud les stations de VILLEJUIF, Léo Lagrange, VILLEJUIF Paul Vaillant Couturier
et te terminus VILLEJUIF Louis Aragon.

Depuis le 18 janvier 2025, la ville est desservie également par la ligne 14 du métro 4 la station
VILLEJUIF Gustave Rossy.

[l- DESCRIPTION DETAILLEE :







L'appartement dont s'agit comprend depuis la porte paliere :

Entrée :
Le sol et les marches sont recouverts de carrelage.

Les plinthes sont faiencées.

Les parois murales : toile tendue.




Le plafond : platre peint.

Ce hall est équipé de :

Une porte paliére pourvue d'une serrure de sécurité.
2 interrupteurs.

En haut des marches : une rangée de 3 spots.

Un interphone.

Un tableau de fusibles et disjoncteurs.

Une prise de téléphone.

AN
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15.4.2025

Salle d'eau (a droite en entrant) :

Sol : lattes PVC et plinthes faiencées.

Parois murales et plafond : platre peint.

Cette piéce est équipée de

Une porte de communication en aluminium.

Une grille d'aération de type VMC.

Un espace en partie haute faisant office de rangement.

Un radiateur.

Un paveé de verre composé d'une rangée de 4 en largeur par 5 en hauteur dont la derniére rangée
déborde sur le couloir. .

Un cabinet d'aisance pourvu d'un réservoir 4 effet de chasse d'eau + couvercle + abattant.
Un meubie recevant une vasque et un mitigeur ainsi que 2 tiroirs.

Un miroir. Un spot. Un point lumineux en plafond.

Un bac de douche émaillé alimenté en eau chaude — eau froide par un bloc de robinetterie +
pommeau + flexible.

Un rideau.







Sol : parquet et plinthes en bois.
Parois murales ; toile peinte.
Plafond : platre peint.

Couloir (en haut des escaliers) :

1



Cuisine (a droite) :
Sol : dalles de plastique.

Parois murales : plétre peint ou carrelées.

Plafond : platre peint.

Cette piéce est équipée de

En entrant immédiatement a droite en partie basse, un d'espace suffisant permettant de recevoir *
four plaque et réfrigérateur.

En partie haute dans I'angle, un meuble.

Dans la continuité sur le mur de fagade : une paillasse en inox mono bac alimentée en eau chaude -
eau froide par un bloc de robinetterie de type mitigeur.

Un renfoncement pourvu d'une arrivée d'eau + une évacuation d'eau.

Un placard.

Un plan de travait dans la continuité.

Sous le plan de travail : un espace recevant un iave-linge.

Une fenétre encadrement PVC, intérieur vitré, double vitrage fermant par un volet a lextérieur.
Dans le sens du retour du c5té de la piéce & vivre : un plan de travail sous leque! se trouvent des
tiroirs et des étagéres.

Au-dessus : 3 placards.

Au centre de Ia cuisine : un point lumineux (un plafonnier).

12
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Piéce principale :

Sol : parquet et plinthes en bois.

Parois murales : platre peint ou tapissées

Piafond : dessous du plancher de la mezzanine en bois.
Cette piéce est équipée de :

Une rangée de 4 spots.

Un ensemble de prises électriques, interrupteurs.

Une fenétre encadrement PVC, intérieur vitré, double vitrage fermant par un volet & l'extérieur en

métal.

Un radiateur.
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Un escalier structure métal pourvu de marches en bois permet d'accéder dans une mezzanine :

Sol : parquet et plinthes en bois.

Parois murales : tapissées ou lames de PVC.

Plafond : lames de PVC

Cette pice est équipée de ;

Sur toute la partie droite en entrant d'un espace faisant office de rangement pourvu d'étageres.
A gauche : une rampe protégeant de la piéce située a f'étage inférieur.

Une fenétre encadrement PVC, intérieur vitré, double vitrage.

2 prises électriques + 1 prise de téléphone.







ll- RAPPORTS D’EXPERTISES :

Les rapports sont annexés au présent procés-verbal de description.

TELLES SONT MES CONSTATATIONS.,

ET DE TOUT CE QUE DESSUS, J'Al DRESSE LE PRESENT PROCES-VERBAL DE CONSTAT
POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

" Le présent procés-verbal de Description a été rédigé sur 17 pages.

Eric MARTINEZ
Commissaire de justice




CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

/ 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE Mme LEA LE LAY DOHO

77760 LARCHANT

AG ENDA Bl

DIAGNOSTICS cabinet verdier @orange.fr

Dossier N° 2025-04-033

Dossier de Diagnostic Technique

Vente

.

@ AMIANTE

@ PLOMB

):' ' ELECTRICITE
£ o

@ SURFACE CARREZ

Adresse de f'immeuble Date d'édition du dossier
28/04/2025
59 RUE JEAN JACQUES ROUSSEAV Donneur d'ordre
94800 VILLEJUIF C.D.JUSTITIA MAITRES MARTINEZ ET
LONGUEVILLE
S
www.agendadiagnostics.fr ) L

Chaque cabinet est junidiquement et inancierement ndépendant.
SARL au capita' de 5.000 € - SIRET . 498 803 923 00032 - APE 71208

SIDIANE



@ P
M& REGLEMENTATION

Articles 1271-4 512716 et R271-1 0 D271-5 du Code de la Construction et de I'Habitation - Anticle 45 de la Loi n*65-557 du 10 juillet 1965

En cas de vente de tout ou partie d’'un immeudle bati, un dossler de diagnostic technique, fourni par le vendeur, est annexé & |a promesse
de vente ou, 3 défaut de promesse, 3 I'acte authentique de vente. En I'absence, lors de 'a signature de I'acte authentique de vente, d'un de
ces documents en cours de validité, le vendeur ne peut pas s'exonérer de 1a garantie des vices cachés correspondante.

Le dossier de diagnostic technique vente comprend les documents suivants, quel que soit le type de batiment :
Etat mentionnant Ia présence ou I'absence de matériaux ou produits contenant de I'amiante 'M'1213k¢!

Diagrostic de performance énergétique (DPE) + {le cas échéant) Audit énergétique ¥

E£tat relatif 4 la présence de termites dans le b3timent 1"

Information sur !a présence d'un risque de mérule

Etat des risques et pollutions {ERP)

£tat du raccordement au réseau public de collecte des eaux usées i’

Certificat attestant la conformité de I'appareil de chautfage au bois aux régles d'instaliation ot d'émission fixees par le préfet 8

Pour les locaux i usage d’habitation, il doit comporter en plus les documents suivants :
Constat de risque d expositior au plomb {CREP) %

£tat de I'instatlation intérieure d’électricité -0

£tat de 'installation intérieure de gaz *®

Etat de Vinstallation d'assainissement non cotlectif 1*1

Etat des nuisances sonores aériennes (ENSA)' ¢

Pour les immeubles en copropriété, il faut fournir en plus du DDT le document suivant :
B Mesurage de la superticie de la partie privative du (des) lot{s) {Carrez)

1 Siiunmeuble dont o permis de construire a é1e deliveé ovent e . S)ummeuhle situé sur un teseitorre dont les rejels d'eaus usées et
a1/07/1987 piuviales ont unr incidence sur la quo'ité de I'eau pour ls épreuves
21 A mettre & jour si réalise avant le 01/01/2013 nlympiyues de nage libre et de triathion en Scine
b 5 N
# Siles locoux sont @ usage autre que d habitation, ce document est la s situé dons le p d'un piun de protestion de
Fatmaosphere

fithe récapitulotive du dossier techmque omwnte (BTA)

. Siles locgux sont situés dans un immeuble collectif, # faut aussi ? Srimmevble construit avont le 01/01/1349

Sfournir ia fiche récapitulotive du DTA des porties communes 6 51 instoflation reaisee depuis plus de 15 ans
4. Excepté en Guyane et & La Reunion, ou fes collectivités territorioles €. S jnstallation non raccordée ou réseau public d’eaux usécs
n’ont pas publié les arrétés permettant Io réalsction du DPE ar S immeuble situé dons une zone de bruit dsfime par un plar
% Siimmeub'e situé dans une zone classée & nsque por 1 préfet d'expasition au beuit des dr

Retrouvez toute |a réglementation sur notre site internet : www.agendadiagnostics.fr ’

Nos services de confiance

DIAG MAG DIAG PAY @

Un magazine gratuit d'informations Paiement direct en ligne
sur les pathologies du diagnostic

DIAG ZEN DIAG ASSIST

Des questions sur votre rapport 7 Quel diagnostic, pour quel bien ?
SAV postdiagnostic pour vous accompagner Téléchargez I'appli Diag Assist !

N'hésitez pas a cliquer sur les QR codes contenus dans les rapports




Mme LEA LE LAY DOHO

'AGENDA 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE Dossier N° 2025-04-033
DIXIHelle) 77760 LARCHANT

)\ CABINET AGENDA S$BV. EXPERTISES
/

Note de syntheése

Adresse de I'immeuble Date d’édition du dossier Réf. cadastrale
28/04/2025 Q/i26
59 RUE JEAN JACQUES Donneur d’ordre N* lot
ROUSSEAU C.D.JUSTITIA MAITRES 201
94800 VILLEJUIF MARTINEZ ET LONGUEVILLE

{le
Les renseignements ¢i-dessous utilisés seu's ne souraent eagager la responsabilité du Cabinet AGENDA. ef en autun cos rie peuvent se
substituer aux :apports de d.agroshics onginouv. Lo "ote de spnthese ne dispense poy de Iu leclure attentive de ces rappons

Limite de validité :
Aucune (obligations
réglementaires a verifier)

@ AMIANTE Absence de matériaux et produits contenant de I'amiante

,@ PLOMB Pré e de risque | édiat d'exposition au plomb

Unité(s) de diagnostic de classe 3 : an application de I'article L1334-9 du Code du ta Santé i :

Publique, le propriétaire du b en, objet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés {En cas de présence de plomb)
pour supprimer 'exposition au plomb, tout en garantssant |a sécurite des occupants. Il Vente - 27/04/2026

duit egalement transmettre une copie complete du constat, annexes comprises, aux Location - 27/04/2031
occupants de I''mmeuble ou de la partie d''mmeuble concernée et 3 toute personne

amenée 3 sHectuer des travaux dans cet inneuble ou la partie d'immeuble concernée

Présence de situation(s) de risque de saturnisme infantile et/ou de dégredation du bati -

étant donnée I'existence d'au mows une situation de risque de saturmsme infantite et/ou

de dégradation du hari, une copie du présent constat est transmise au directeur général de

I'agence régionale de santé dans un délai de cinq jours ouvrables.

& ELECTRIC Présence d'une ou plusieurs i

ra Constatations diverses Presence d'| Hatwons, partes d'i ions oL: speci‘icités r;;n Limite de validité :
couvertes Vente * 27/04/2028
Location - 27/04/2031
% = ' Limite de validité :
— 983 kWh/m?/an === 332 kg CO/m*fan  27/04/2035
e —

Consommotion en éneryie finale - 972 kWh/m?/un

,@ SURFACE PRIVATIVE 28,33 m?

Limite de validité :

A refaire a chaque transaction

www.agendadiagnostics.fr s

Chaque cabinet est juridiguement et tinancizremenrt indépendant
SARL au capial de S 000 € - SIRET . 493 803 323 00032 - APL : 71208

[
SIDIANE



CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

/ 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE DS LEA LE LAF DOHE

77760 LARCHANT

AGENDA BRG]

DIAGNOSTICS cabinet.verdier@orange fr

Dossier N° 2025-04-033 #A

Rapport de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante
Listes A& B

e mmm—_

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE
J— -\

Adresse

59 RUE JEAN JACQUES ROUSSEAU
94800 VILLEIUIF

Référance cadastrale . Q/126

Lot(s) de coproprieté 201 N étage: 1
Nature de I"mmeuble : Immeuble collectif

ttendue de la prestation Parties Privatives

Destination des locaux : Habitation

Date perris Je construire Avant 1948
p . A

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Proprietaire : Mme LEA LE LAY DOHO — 59 RUE JEAN JACQUES ROUSSEAU 94800 VILLEJUIF
St le propriétaive n'est pas fe donneur d'ordre [sur déclaration de l'intéresse) :

Qualité du donneur d'ordre - Commissaire de lustice
Identification C.DJUSTITIA MAITRES MARTINEZ ET LONGUEVILLE - 68 RUE PIERRE BROSSOLETTE 91330 YERRES

DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE REPERAGE

Opérateur de repérage : Bruno VERDIER
Certification n°C0095 délivrée le 25/02/2022 pour 7 ans par LCC Qualixpert (17 rue Borrel 81100

CASTRES) X Avecr mention

Formation a la prévention des -isques lies a I'amiante conformément 2 I'arrété du 23 février 2012
Cabinet de diagnostics : CABINET AGENDA S$BV. EXPERTISES

10 CHEMIN DE TREMAINVILLE — 77760 LARCHANT

N* SIRET : 498 803 923 00032
Compagrie d'assurance : AXA N de police : 10755853504 Valdité : 01/01/2025 au 31/12/2025

Le présent rapport est etabli par une personne dont les compétences sont cerlifiées par I'organisme cartificateur mentionné sous le nom de
I'opérateur de repérage concerné.

www.agendadiagnostics.fr L]

>

Chaque cabinetest | t et financié
SARL au capital de S 000 € - SIRE™ 498 803 923 00032 - APE - 71208 &



’)\ AMIANTE @
AGENDA

ClAGHGSTICS

REALISATION DE LA MISSION

N* de dossier : 2025-04-033 #A

Ordre de mission du : 15/04/2025
L'attestation requise par I'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a éte transmise au donneur

d'ordre préalaslement 2 Ja conclusion du contrat de prestation de service.

Accompagnateur(s) : C.D.JUSTITIA MAITRES MARTINEZ ET LONGUEVILLE {Commissaire de Justice)

Document(s) fourni(s) Aucun

Moyens mis a disposition : Aucun

Laboratoire(s) d'analyses ITGA Paris ~ 15, coute des Gardes - 92197 MEUDON CEDEX — Accréditation n*1-5969K3171K
Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

@ Articles L1334-12-1 3 L1334-17 du Code de la Sante Publique - Luite contre la présence d'amrante

B Articles L271-4 3 1271-6 et R271-1 3 D271-5 du Code de la Construction et de I'Habitation : Dossier de diagnost:c technique

@ Article R1334-14 du Code de la Santé Publique : Prévention des risques liés 3 'amiante dans les immeubles batis

@ Articles R1334-15 3 R1334-18 du Code de la Sante Publique : Obligations des propriétaires de tout ou partie d'immeubles batis en matiére
de reperage

Articles R1334-20 et R1334-21 du Code de la Santé Publique : Etablissement des repérages et rapports de repérage

Articles R1334-23 et R1334-24 du Code de la Santé Publique : Comoétences des personnes et des organismes qui effectuent les
repérages, les mesures d'empoussié et les lyses des matériaux et produits

Articles R1334-26 3 R1334.29 2 du Code de la Santé Publique : Obligations issues des résuitats des repérages

Article R1334-29.7 du Code de la Santé Publique : Constitution et communication des documents et informations relatifs 3 1a présence
d'amiante

Annexe 13-9 du Code de la Santé Publique : Programmes de repérage de I'amiante

Arrété du 12 décembre 2012 modifié relatif aux critéres d'evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante et au contenu du rapport de reperage

Arrété du 12 décembre 2012 modifié relatif aux critéres d'evaluation de F'état de conservation des matériaux et produits de la i'ste 8
contenant de I'amiante et du nisque de dégradation lic a 'environnement ainsi que le contenu du rapport de repérage

Nota : Sauf indication contraire, Fensemble des réferences légales, réglementaires el normatives s’entendent de 1a version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU REPERAGE

Ce repérage a pour objectif d'identifier et de localiser les matériaux et produits contenant de I'amiante incorporés dans I"'mmeuble bati et
susceptibles de libérer des fibres d'amiante en cas d'agression mécanique résultant de I'usage des locaux (chocs et frottements) ou générée
a I'occasion d’epérations d'entretien et de maintenance. |l est basé sur les listes A et B de matériaux et produits mentionnés a I'Annexe 13-
9 du Code de Ia Santé Publique et ne concerne pas les équipements et matériels {chaudiéres, par exemple).

—

1l est nécessaire d’avertir de la présence d’amiante toute personne pouvant intervenir sur ou & pr ité des éri et p
concernés ou de ceux les rec ou les proté Ce repérage visuel et non destructif ne peut se substituer 3 un repérage avant

réallsation de travaux ou avant démolition.

CONCLUSION

Dans le cadre de 1a mission objet du présent rapport,
il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste A contenant de 'amiante,
il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste 8 contenant de 'amiante.

Locaux ou parties de locaux non visités

Néant

Dossier N° 2025-04-033 #A Mme LEA LE LAY DOHO /12



’/K AMIANTE @
GENDA

DIAGHOSTI(S

Composants ou parties de composants qui n’ont pu étre inspectés

Néant

Dates de visite et d’établissement du rapport

Visite effectuée le 15/04/2025 Opérateur de repérage - Bruno VERDIER

Rapport rédigé 3 LARCHANT, le 28/04/2025 Durée de validité : Non définie par la réglementation

o ~ 7 B
Signature de l'opéroteur de repéroge Cachet d= I'entreprise

CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

10 CHEMIN DE TREMAINVILLE
77760 LARCHANT

L 2N )

Le présent rapport ne peut étre reproduit gue dans son intégrahté (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire

Ce repeérage, basé sur les listes A et B de maténaux et produits mentonnés 3 I'Annexe 23-9 du Code de la Santé Publique, prut étre utilisé
pour la vente du bien, la constitution et Ia m se 3 jour du dossier technique amiante (DTA) et du dussier amiante parties privatives (DA-PP).

Attention ! Avant tous travaux ou démolition, ce repérage doit étre plété : contact, pour plus d’'infor

CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

Programme de repérage réglementaire
Il 5’agit ae i3 liste reglementaire de matériaux et produits devant étre inspectés 1l ne s’agit pas des maténaux et produits effectivement
repérés. Side tels composants amiantés ont été repérés, ils figurent ci-aprés au chapitre « Résultats détailiés du repérage ».

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE . LISTE A

Composant 4 sonder ou a vérifier
Flocages
Calorifugeages
Faux plafonds

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE 8

Composant de la construction Partie du composant
1. Parois verticales intérieures

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (péripheriques et Enduits projetés, revé durs (pl iserie, amiante-
intérieurs) ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-csment,
matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu
Cloisons {légeres et préfabriquees), game-s-el coffres Enduits projetés, panneaux de cloisons
o 2. Planchers et plafonds
Plafonds. poutres et charpentes, gaines et coffras Enduits projetés, panreaux coliés ou visses
Planchers Dalles de sul
. 3. Condul li et équip intérieurs
Conduits de fluides (air, eau, autres fluides. .} ; Conduits, enveloppes de calorifuges
Clapets/volets coupefeb - Clapets, volets, rebouchage
Portes coupe-feu Joints {tresses, bandes)
Vide ordures Conduits

Dossier N* 2025-04-033 #A Mme LEA LE LAY DOHO 3/12



AMIANTE

4, £léments extérieurs

Tortures Plaques, ardoises, actessaires de couveriure {composites, fibres
ciment), bardeaux bitumineux

Bardages et fagades légéres Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment)

Conduits en toiture et fagade Conduits en amiante ciment : eaux pluviales, eaux usées, conduits
de fumée

Modes opératoires

Nous tenons 3 votre disposition nos modes opératoires pour les missions de repérage des matenaux et produits contenant de V'amiante. Ces
modes opératoires décrivent Iz méthodolagie propre 3 nos interventions Hls permettent notamment de limiter la propagation de fibres
d’amiante lors des sondages et prélévements.

Conditions d’inaccessibilité

Les élémeants cachés (plafonds, murs, sols, .. ) par du mobitier, des revitements de décarat'on de type synthétique, panaeauy, matésiaux
tsolants, cloisons ou tous avires matérisux pouvant masquer des materiaux ou produits contenant ac l'amiante, ne pruvent étre examines
par manque d'accessibilité.

Les parties d'ouvrage, éléments en amiante inclus dans la structure du batimert ainsi que fes eléments coffrés na peuvent étre controlés,
notre m'ssion n'autonsant pas de démontage ni de destruction

Les pre cvements necessaires au repérage et entrainant une degradation des maténaux sont réalises sous la responsabilite du maitre
d’ouvrage. Les prelévements concernant les matériaux ayant une fonction de sécurité (élements coupe feu, clapsts, joints ...} ne sont réalisés
que 5'ils n"entrainent accune modifical on de I'efficacité de leur foncuon de sécurite

Constatations diverses

Neant

RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

Ces résuftats sont présentés sous 2 formes

@ « Locaux visités & matériaux et produits repérés »
P Les matériaux et produils repérés sont regroudés par local vis'te, qu'lls contiennent de I'amiante ou pas ;

» Leuridentification est réalisée grace a un numero unique et une designation en langage courant :

B« Matériaux et produits contenant de I'amiante » et « Matériaux et produits ne contenant pas d'amlante = :
> Les matériaux et produits repéres sont regroupés selon le fait qu'ils contiennent ou pas de I'amiante, indépendammert du local ol
ils se trouvent ;
» Leur identification ast réalisée grice a un numéro umicue {le méme que précédemment, ce qui permet de farre lc lien entre les 2
types de presentation des résuliats] et ‘eur libellé réglementaire {composant / partie du composant) ;
»  Le critére ayant permis de conciure 3 1a présence ou 3 I'absence d'amiante y est precisé :
—  Sur décision de 'opéi aleur . Document consulté (information documentaire sur le matériau ou produit, facture de fourniture et
pose du materiau ou produtt), Marquage du maténiau ou produ t, Matériau ou produit qui par nature ne contient pas d'amiante,
Jugement personnel de I'operateur (uniquement pour les mateérliaux et produits de la Liste B) .
—  Aprés analyse : Prélevement d'un échantitlon représentatif du matériau ou produit et analyse par un laboratoire accrédite

Enfin, 13 légende ci-dessous permet d'expliciter |a terminologie et tes pictogrammes utilisés dans les 1ableaux de résultats

Légende des colonnes des tableaux de matériaux et produits repérés

tdentifiant Commentaire

Numéro de 'éldmen: de construction permettant de faire le lien entre sa désignation

s courante 2t son | belie réglementaire
Elément de construction Designation Description rourante de I'élément de construction
C / Partie du D selon le de repérage régl ire {cf. ‘Conditions de réalisation
composant du reperage’)
Sondages et prélevements Px Reférence du pritzvement
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AMIANTE @

Identifiant Commentaire
Dx Réference de la décision operaleus (DO)
éfé e de la zone pré des d'ouvrage (2P50)
2 Une ZPSO est la partie d’'un immeub e bati dont les ouvrages o parties d'ouvrage sonl

PO ®

semblables Cnaque ZPSO comporte un ou plusieurs prelevement(s) au decisicen{s} de
I'opérateur. Le récap.tulatif des ZPSO figure au taut début des Annexes

Prélavement : 31 le pictogramme est rouge, alors le matériav ou procuit st amiante

Préldvement négatif, en contradict'on avec la 2PSO 3 laquelle il est ratracké qu est
amiantee

Sondage s le pictogramme est rouge, alors le matériau cu praduit est amianté
Le recensement des sondages n'a pas vecation 3 éire exhaustif

Présence d amiante
Suscept vle ce conten’r de Famiante, en attente de resultat d'azalyse

Murs - le mur A est le mue d'ertrée dans a pidce les ettres suivartes sant atfectées aux

AB..2 autres murs en fonclion du sens ces aigsilles d'une eontre
Paroi so sol
PL Plafond
futdecomsenation () 12003t oonts i, i, s s 2132013 e
Justification Indication des éisments qui oat parmis de conciure 3 la présence ou A 'absence & amarte
B2 EvalLation périodique (arrété du 12/12/2012)
Recomman?aﬁons de nCL Action zorrective de 17 niveau (arr#té da 12/12/2012}
s gestion ACY Action carrective de 2 niveau (aredté du 12/12/2012)
E ‘v Fualuation périodique dans un détai maxinal de “rois ans (artice R1334 27 du Code d2 3
€ B Santé Publigue)
§ Obligations sNE Surveillarce du niveau d'empoussiérement d2as 1 ar (article R1334 27 du Code de la Sante
& réglementairss Publique)
TR Travdux de cunfinerient ou de relcait dans Ln dalar maxima’ de irors ans {article R1334 2/

du Coce da ‘a Sarte Publique)

Locaux visités & matériaux et produits repérés

tes {éventuelies) ignes d'élements de construct'on en gras {avec pictogramme ‘a’ souligné en rouge et prélevemen: ou sandage en rouge)
correspondent 3 des matériaux ou produits contenant de I'amiante, dont on trouvera le détail dans fes rubriques suivantes. Les autres lignes
d’éléments de construction correspondent 3 Jus matériaLx ou produits ne contenant pas d’am ante ou en attente de résultats d'aralyse,
dont on trouvere le détail dans les rubriques suivantes, ou n'ent-aat pas Jans le cadre d2 cette mission

e Elément de construction ' sandages et
N Désignation Photo préldvements
2 Mt;r Platre Pemturé {A} ’ - - I
3 Mu?fgt-re_Pemture {C) : i
Appartament ler étage 4 Mur Pl3tce Peinture (D)
Entrée
5 Plaford Platre Peinture
- ; Sol Béton Carrelage
12 Mur Plitre F-auence {8} B
13 Mur Platre Faience {C)
Appartement ler étage 14 Mur Platre Faience/Peintu-e (D)
Salle de douche 15  Mur Plitre Painture (A)
16 Platond Platre Peinh:re
19 Sol Réton 3ois
20 Mur Platre Peinture {A)
Appartement lerétage ) s e peinture (8)
Couloir
22 Mur Platre Peinture (D)
Dossier N* 2025-04-033 #A Mme LEA LE LAY DOHO 5/12



’f\ AMIANTE @
AGENDA

OIAGHIISTICS

Elément de :onstrfmlon ] Sondages et
prélévements

[ Désignation Photo
23 Plafond Platre Peinture

25 Sol Béton Bais

27 Mur Plitre famnce/Pem\.\-J.:e (A}
28 Mur Platre Faience/Peinture (C)
29 - Mur Platre Fatence/Pz2inture (-D_)
30 Mur Platre Peinture (8)

3): o Ta!ond Platre Peinture

Appartement ler étage
Cuisine

pr/z1 @

32 Sol Beton Dalles de sol

36 Mur Platre Pzprer Peint (C)
37 Mur Platre Peinture (8)
Appartement ler étage 38 Mur Platre Peinture (8)
Séjour 3% Mur Platre Peinture (D)
a0 Plafond Plitre Peinture
42 Sol Beton Bois
44 Mur Platre Peinture (A}
45 Mur Platre Pemnture (3}
Appartement 2éme étage 46 Mur Platre Peinture (C)
Chambre 47 Mur Platre Peinture (D)
48 Plafond Pvc 0
50 Sol Beton Bois

Matériaux et produits contenant de I’'amiante

Cetta rubrique permet de faire le lign entre les materiaux et produnts amiantes repéres ci-dessus 3 |a rubnque « Locaux visités & matérigux
et produits repérés » et fa terminologie reglemartaire rappe'ée a la rubrique « Programme de reperage ». L3 correspendance s'etabiit grace
au N° d'e!ément de construction

SUR DECISION DE L'OPERATLUR

Néant
APRES ANALYSE
Neant

Matériaux et produits ne contenant pas d’amiante

Cette rubrique parmet de faire e lten ent-e Jes mazériaux et produits nor amiantés repérés ci-dessus 3 i3 rubrique « Locaux visites &
matériaux et oroduits repérés » et la terminologie réglementaire rappelée 3 la rubrique « Prog-amme de repérage » La correspondance
s'établit grice zu N° d'élémert de construction

SUR DECISION DE L’OPERATEUR

Néant

Dossier N* 2025-04-033 #A Mme LEA LE LAY DOHO 6/12



AMIANTE @

APRES ANALYSE

Localisation
P50 Privt EC  Préco Photo

Local Paroi

3z Planchers / Dalles de sol Appartemant ler etage Cuisine S0 i1 Pl

ANNEXES

Notice d’information

Les maladies lides @ I'amiante sont provocuges par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amante sont classees comme substances
cancerogenes avérées pour lhomme. Uinhalation de fibres d'amiante est a Forig'ne de cancers {mésothéhomes, cancers brorcho
pulmonaires), et d’autres pathologies non cancéreuses (epanchements pleuraux, plagues pleursles).

Lid=ntification des matérizux et produnts conlenant de "amian:e est un préalable i I'évaluation et i la prévention des risques liés 3 'am arte
Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures ce gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition
des occupants préscnts tamporairement ou de fagon per dans Fi ble. L'nformation des occupants présents temporairement
ou de fagon permanente est un préalable essentiel 3 1a prévention du risque d'exposition a I'amiante

1 convient donc de veiller au inantien du bun état de consarvation des matériaux et pradurts cortenant de Famiante afin de remédier au
plus tot aux stuations d'usure anormale ou de cegradation

It conviendia de limiter autant que possible les interventions sur [es materaux et produsts contenant de I'2miante qur ont e1¢ repérés et ce
fare appel aux orofessionne's qual fiés notamment dans fe cas de retrait ou de confinement de ce type e matériau ou praduit

tnfin, las dechets contenant de I'amiznte doivent éire élimines dans des conditions strictes, renseignez vous auprés de votre mairie ou votre
préfecture. Pour connaitre les centres d'éiimination pres de chez vous consulter la base e données « dechets v gérée par 'ADEME

Zones présentant des similitudes d’ouvrage {ZPSO)

Une ZPSO est la partie ¢'ur immauble bat dont les ouvrages ou parties d’ouvrage sont semblables La notion de /2SO permet 3 |'opéraieur
de repérage d’optimiser ses invastigations en réduisant le nombre de prélévements devant étre realisés pour analyse. Cest grice & des
sondages sur les composants de la constructior concernés que ['opérateur de reperage détermire les 2PSO

s Localisation

p/o Commentaire

Local Paroi

an Dalles de sl

32 Sof Béton Dalles de sol Appartement ler étage Cuisine SO P1

P/O - Prélévement / Dézision operateur

Rapports précédemment réalisés

Neant

Plans et croquis
@ Planche 1/2 Appartement ler étage

| Planche 2/2 - Appartement - 2éme étage

Legende

Zone amiariéa Zonz non amiantée Zore inceriaine, en atlente do réseieats d analyse

A Losal non visite o Investigation approtordie 3 reafiser ." £mp acement gu prélevement [P ou du somdage (O ou 2PS0)

Dossier N* 2025-04-033 #A Mme LEA LE LAY DOHO d /12
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PLANCHE DE REPERAGE USUEL

Adresse de I'immeuble .

N°dossier .  2025-04-033 #A

N*planche: 1/2 I Version :

1 I Tyoe :

Croauis

59 RUE JEAN JACQUES ROUSSEAU
94800 VILLEJUIF

Origine du plan : _Cabinet de diagnostic

Batiment - Niveou :

Appartement - 1er élage

Dossier N°* 2025-04-033 #A

Oocument sans échelle remis 3 tite2 indiratif

Séjour

{Coul |Cuisine
oir

A -

Sal'e de douche

A

A Entrée

A

Mme LEA LE LAY DOHO
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AMIANTE @

l PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de I'immeuble :

59 RUE JEAN JACQUES ROUSSEAU
94800 VILLEJUIF

N°®dossier:  2025-04-033 #A
N°planche: 2/2 I Version: 1 | fype :  Croguis
Origine du plan : __ Cabinet de diagnostic G - Niveou . Appartement - 2éme étage

Document sans échelle rem’s & titre indicatil

[Chambre

Mme LEA LE LAY DOHO

Dossier N® 2025-04-033 #A
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’}\ AMIANTE @
AGENDA

DIAGROSTICS

Rapports d’essais de iaboratoire

EICHE D'IDENTIFICATION ET DE COTATION DES PRELEVEMENTS

Cette fiche récapituie les caractenistiques des prélevements effectués

£lément de construction

Date Locatisation Amianté Photo
N° Désignation

15/04/2025 Appartement 1er étage Cuisine 32 Sol 8ton Dalles de sol

1
u Commentaices :

Ref. Px N* du prétévement Zx:  N'delg zo02 de similitude d’ouvruge {7P50) 6 loquelle e prélévemen: es! ratache

Amiante a Oui 9 En gttente de résultats d amilvse

Dossier N® 2025-04-033 #A Mme LEA LE LAY DOHO



PRELEVEMENT(S) N*1

AMIANTE

Dossier N° 2025-04-033 #A

2 oue Armrand Herpin Leusx cofrac
IS0C0 RENNES LU EGLN A 15267
TR B HAL nan',m“
2102993541 42 Portee dspanbiz =
wervr g fr Suw ey ulac e
ESSAIS
Made i Framcs

RAPPORT D'ESSAI N° IT152504-6677 EN DATE DU 28/04/2026
RECHERCHE ET IDENTIFICATION D'AMIANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERIAU

- €8 AEEON SR A8 CONVCOME Tur ‘5 AAACIOrS OIS § Fanah3e tols 92'1s oM itd rec.s 34 wdarstoTr

Client : Prétdvament :

S B VEXPERTISES Commande ITGA : TT0625-6559

M. Ireno VERDIER Edhartion STGA : T152504-8677

10 Chermin de remainvilie Requ 2y [sboratcire e . 22/04/2025
77760 ARCHANT
REF, CHENT ¢ ¢ uboatirs 2'cst pat rpsporasble 305 SoMndes RXuTas (e ‘e CoPL QUL 1651 SIGaETaet /el 1an'eS (-0 4R S

Commarnde M= LEA LE LAY OOHO Dossier N°2025-04-033 24

Dessier chient MME LEA LE LAY DOHO - 59 RUE JEAM JACQUES ROUSSEAU 94800 VILLEIUIF

Echantion P1 - Sol Bétan Dalles de sol - Appastement - 1er dage - Cu'sae

clallies Revitement cassant gris Fétérogine / Colle polymére jaune

Préparation Effectuee da facon a ére iecrisertatne du Fichandlion con’ormement 3 ra-vité du ler octobre 2019

« Fout Lne natyse U Avarostope Btroniue 3 Traasmissdn AndhyTaue (HETA] &0 ‘orcoon e @ ~ahre de 3 prse d'essy
(3) - Tratemant mecanue =0 ey vt
18) - Tra terrent chimigue «t mécan. e 3y Hizrchome

Technique Analytique
« Microscopie Bectrongue 2 Analyhque (fartes de b aceme NF X 43-630) - gue. E0X et chifracticn dlex
£ GHA I e TOrES SAmante €% G 411 3119 Lot oo W vu igake 2 0.1 B 1 masae
Résultat :
Fractin Analywe Techaigue ensiytiqe Résitat Vadéte Flémen .
(Méthude ce prépasation) o '"‘":u s endivizues
<t date davalyse e
Fhe dtzmen cassaat 3715 WETA (A} 2 3042015 Agrisrie pon
Nétéragine » Colie polymilvg prace Sorine o¢ pripdttios 3 ddiectd Ardme WEC
o séoarsble Horiee 0¢ 600t Cantte 1 w o

1) Aucung AR 02 an€e id &1t SEACtee (SN TN CEwt B8 FE5n 1L ver A edantnt | e Lne tAer on fLre Thronte A ure 3 L wrE OF Gatacton.

212} Pour s couches rar-cdpirables et Gor thecs Comme tolos, 1o btz 62 SEMCU0N (U JVINEe sr B ome Oty 14 I7ave Sr CHINLCH €t Jurar 422 S O I0UR T 3 A

Laite TE0 WL By AG 2 CORES € QMRS Wiisant® (e 1 WY

Les auches rmafliecs & 3210208 U Smopion (TEAON 64 etfiees pn ors ¢ efles 3
6ot sneoptOics Ce corlenw CaTAmARe DI Alre $35 07t M8t IMOfet June 2oabvie

Duans it 25 CLne AN C JANIC 0 Eudhle) FEETQH1) Uk s s "on dRDrguatns 3 (00 2w S0 € St ort dtd ardviess
Reizne COCHE T Analysin

e et 9 oo

e ST
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AMIANTE

Certifications

DAL PERIT Contieny’ cons

ATT[SIAT.ON
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S e Crnavan

s —
. e =
Py nigividid
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i %

T e aey s i5y v rme e

v \ J

Attestation d’indépendance
4 3

* Je sautsigné Bruno VERDIER. Gérant Ju Cabinet AGEMDA, atteste sur Fhpnneur, conformémant aux aiticles 1271-6 et £271-3 du Code oe fo
Constrachion et de PHabitaticn

-~ Disposer des moyens cn matériel et en personn=i nécessaires aux prestations ,
- Que les personnes cnargées de la realisation des etats, constats et diagnastics disposent des moyens et des cartifications requises leur
peemattant de mener 2 bien leur mission

-~ Avolr spuscrit une ssurance per mettant de rewvnir f2s cansequences d'un t de notre resp bilite en raison de nos interventions ;

N'avolr aucun Lea de pature 3 porter atteinte 3 notre mpartialite et 3 notre indé ni avec le propriéraira ou sun mandataite qui fait
appel 3 nous ni avec une eatreprise pauvant realiser des travaux sur les 2: oy équij pour lesquels 1l nous st

de réaliser 12 oresents mission, et not:

- Naccorder dinertement ou indirectement 3 ‘entité visée 3 l'artic'a ler de 1z loi n” 70 9 du 2 janvier 1370 gqut sntervient pour [a vaate
ou 13 locatior du bizn objet de la présente russion, aucun avantage ni rétribution, svus qualque forme que ce sait

- Nerecevuir, direct=ment ou indirectement, d= |3 part d'une entreprise pouvant realiser des travaux sur 1es ouvrages, Installations ou
équipemants sur lesquets porie |a prasente mission, sucun avantage ni rétributiar, sous quelaus farme que ce soit =

Dosster N® 2025-04-033 #A Mme LEA LE LAY DOHO 12 /12



CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

/ 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE Mme LEA LE LAY DOHO

77760 LARCHANT

AGENDA Rl E

DIAGNOSTICS cabinet.verdier@orange.fr

Dossier N° 2025-04-033 #P

Constat de risque d’exposition au plomb
(CREP)

v

DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS
g ik :
Adresse - A

59 RUE JEAN JACQUES ROUSSEAU
94800 VILLEIUIF

Référence cacastrale : Q/126
Lot(s) de copropniete : 201 N°®élage: 1
Nature du bitiment : Immeuble collectif
Etendue de la prestatior Parties Privatives
Contexte de [a mission . Avant vente [0 Avant mise en location
O Avant travaux dans les parties communes
\.
IDENTIFICATION DU PROPRIETAIRE ET DU COMMANDITAIRE DU CONSTAT
Proprniétaire Mme LEA LE LAY DOHO - 59 RUE JEAN JACQUES ROUSSEAU 94800 VILLEIUIF
Donneur d'ordre ! MAITRES MARTINEZ ET LONGUEVILLE / C.D.JUSTITIA - 68 RUE PIERRE BROSSOLETTE 91330 YERRES
OPERATEUR DU CONSTAT APPAREIL A FLUORESCENCE X
Rapport édite le - 28/04/2025 Modéle : FONDIS ELECTRONIC Xip 300
Mission réalisée le - 15/04/2025 N* de serie : 24638
Auteur du: corstat Sophie VERDIER Date chargement source : 05/06/2024
Contrat d'assurance AXA N°: 10755853504 Nature du redionucléide 109 ¢d
Validité : 01/01/2025 au 31/12/2025 Activité 370
ETAT D’OCCUPATION DU BIEN
Si parties privatives, occupées: O Oui Non
Par des enfants mineurs O oui O Non
Dont enfants de moins de 6 2ns : O Oui O Non
Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités de diagnostic 44 17 25 0 0 2
Pourcentage 100,00 % 3863% 56.82 % 0% 0% 455%
Unutéfs) de diapnostic de classe 3 : En appizat-on de I'a-ticle L1334-9 du Code de la Saté Pubiique, e prapr étaire du bier, abjet de ce constal, doit ef'ectuer les travaux appicpriés
pour supprimer I'expesition du plomb, tout en 1a sécunte des Ido t ég pie compl1= du La51al, a7NCxXes COMPrises, 3uUX CLCUPArts

de 'mmeuble ou d¢ la partie d'immcuble concernée et S oute persanne amenée A effectue- des travaux dans cot immeuble oy la pan ¢ ¢'immeuble corzernee

’ www.agendadiagnostics.fr e

Chaque cabinat est juridiguement et financiarement indépendant.
SARL au capal de 5 000 € - SIRET - 498 803 923 00032 - APE 71208



PLOMB

REALISATION DE LA MISSION

N* de dossier . 2025-04-033 #P

Ordre de mission du : 15/04/2025
L'attestation requise par I'article R271 3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur

c’ordre préalablement 2 I3 conclusion du cont-at de prestation de service.

Opérateur de diagnostic : Sophie VERDIER
Certification n*C0094 delivrée e 01/10/2022 pour 7 ans par LCC Qualixpert (17 RUE BORREL - 81100
CASTRES )

Année de construction du bien:  Avant 1948

Occupant des parties privatives : [ Propriétaire [ Locataire :

Accompagnateur(s) : C.D.JUSTITIA MAITRES MARTINEZ ET LONGUEVILLE (Commissaire de Justi)
Document(s) fournifs) Aucun

Moyens mis 3 disposition : Aucun

Laboratoire(s) d’analyses Sans objet

Commentaires Néant

Le présent rapport est élabli 0ar une personne dont les compétences sont certifiées par I'organisme certificateur mentionné sous le nom de
I'opérateur de diagnostic cancerng

CADRE REGLEMENTAIRE

B Articles L1334-5 3 1)334-12 du Code de |a Sante Publique : Lufte cortre la présence de plomb

B Articles R1334-10 3 R1334-12 du Code de |a Santé Publique : Consta: de risque d'exposition au plomb

B Articles L271-4 31271 6 et R271-1 3 D271-5 du Code de 'a Construction et de I'Habitation : Dossier de diagriostic technique
B Articles 2 ot 3 3 de la Loi n"89 4162 du 6 ju'!let 1989 tendant 3 arédliorer les rapports locatfs

B Arrété du 13/08/2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb

Nota: Sauf indication contraire, Fensemale des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour da la réalisation du diagnostic

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU CONSTAT

Cette mission consiste 3 mesurer [a concentration en plomb de tous les revétements du bien concerné, afin d’identifier ceux cantenant du
plomb, qu'iis soient dégrades ou non, a decrire leur état de conservation et 3 repérer, le cas échéant, les situations de risque de saturnisme
infantile et de dégradation du bati. Les résultats du CREP doivent permettre de cannaitre non seulement le risque immédiat lié 3 la présence
de revétements dégradés contenant du p'omb (qui génerent spc ¢ des p eres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentie! lié a la présence de revétements en bon état contenant du plomb {encore non accessible).

Le consiat porte sur les revétements accessibles depuis le logement ou le cas échéant depuis les parties communes {voir « Etendue de la
prestation » en premiére page), y compris les revétements extérieurs {volets, pontail, grille, etc ). La recherche de canalisations en plomb ne
fait pas partie du champ d’application du CREP Si le bien immobilier concerné est affecté en partie 3 des usages autres que I'habitation, le
CREP ne porte que sur les parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes, le CREP porte sur coux qui sont destinés 3 un usage
courant, tels que les buanderies, caves, garages, etc

SYNTHESE DU CONSTAT

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
il 2 été constaté I'existence de risque immédiat d'exposition au plomb.

Présence de situation(s) de degradation du bati.

Validité du présent constat : 1 an (27/04/2026) si uzilisé avant vente, 6 ans (27/04/2031) si utilisé avant mise en location

A défaut d'un CREP des parties communes, le vendeur ne pourra pas étre exonéré de |a garantie contre les vices cachés concernant sa quote
part des parties communes

Le présent constat ne peut étre reproduit que dans son integralité (annexes comprises), et avec I"accord écrit de son signataire

Dossier N* 2025-04-033 #P Mme LEA LE LAY DOHO /11



/\ PLOMB ,@
AGENDA

GIAGHOSTICS

E,‘ i o AGENDA Diagnostics vous éclaire sur les pathologles, avec des solutions 3 mettre en ceuvre.
& '+ Obtenez plus d’informations en scannant le QR Code ci-contre ou en chquant sur e kien suivant
[OF: t https./fwww.agendadiagnostics fr/plomb.guide-des pathologies him!

Répartition des unités de diagnostic

Une unité de diagnostic (UD} correspond & un ou plusieurs éléments de
construction ayant méme substral et méme historique en matiére de
construction et de revétement,

= Non mesurées . . . :
Le classement des unités de diagnostic est Iié 3 la concentration en plomb

Ciasse U et 3 la nawre de la dégradation {voir ci-aprés § «Méthodologie
mployé H
Classe 1 employée »)
» Non mesurées : Mesure impossible (ex : Hauteur > 3 m) ou Mesure
" Classe 2 inutite (ex . Matériau récent)
aClasse3 » Classe 0 : <1 mg/em?

» Classe 121 mg/cm? + Non dégradé (ND} ou non visible (NV)
» Classe 2 : 2 1 mg/cm? + £tat d'usage (EU)
» Classe 3:2 1 mg/cm? + Dégrad2 (D)

Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

Qui  Non
/Emoir:;m. iocal parmiles locaux objets du constat présente au moins 50 % d’unités de diagnostic dg classe? X
L'ensemble des locaux objets du constat presente au moins 20 % d'unités de diagnostic de classe 3 - X
Qui  Non
Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s'eﬁMou en tout ou partie X
cffondré
Les locaux objets du canstat présentent des traces importantes de coulures ou de ruissellement.ou d'éco.ulement ;i'eau X
sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce
Les locaux objets du constat présentant pl 5 unités de diagnostic d’'une méme piéce recouvertes de moisissures ou X

de nombreuses taches d’humidité

TRANSMISSION DU CONSTAT AU DIRECTEUR GENERAL DE L'AGENCE REGIONALE DE SANTE

Etant donnée | existence d'au moms une situation de nsque de saturnisme infantile et/ou de dégradation du bati, une copie du présent
constat est transmise au directeur général de I'agence régionale de santé dans un délai de cing jours ouvrables

En apphcation de I’ Article L1334-10 du Code de la Santé Publique, "auteur du présent constat informe de cette transmission le prapriétaire,
le syndicat des copropriétaires ou I'exploitant du local d'hébergement
Locaux ou parties de Jocaux non visités

Néant

Constatations diverses

Bon é:at général

METHODOLOGIE EMPLOYEE

La recherche et 1a mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements sont réalisées selon le cadre réglementarre defint
precédemment.

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées 3 |'aide d'un appareil 3 fluorescence X (XRF) 3 lecture directe permettant
d'analyser au moins une raie K du spactre de fiuorescence du plomb, et sont exprimées en mg/em?.

3f11
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’}K PLOMB

AGENDA

DIAGHOSTICS

Les e'éments de construction de facture recente ou clairement idertifiables commie pustérieurs au 1* jarvier 1949 ne sont pas mesures, a
I'exception des huisseries ou autres élements inétalligues tels que volats, grilles, ete. {ceci afin d id2nti‘ier 1a présence eventuelle de miniLm
de plomb).

€n cas d'urité de diagnostic (UD) située & ure hauteur supérieure 3 3 métres, il appartient au prop-iétae de prendre les d spositions
nécessaires, en accord avec ia réglementation du travail, pour perme:tre au diagnostiqueur de réaliser les mesures de concentration en
plomb sur ce le-ci, faute de quoi le constat n'aurait de valeur que pour les unités diagnosliguées

Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb

Les mesures oar flusrescence X affectuéas sur des revétements son: interpretaes en fonction de la valeur de référence fixee par I'acrété du
19 300t 2011 relatit av constat de risque d'exposition au plomb (article 3) - i mg/cm?

Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, l'auteur du constat effeciue

- 1 seuie masure si celle-ci montre 13 présence oe plomb & ure coricentratior supérieure o égate au seuil de 1 «rilt geamme par
centimétre carré (3 mglem?) .

- 2masures sils premidie ne monitre pas la présence de plomb a une concentiation supenieurs uu egale au sevit de 1 rulligramime par
centimétre caceé (1 mg/em?y:

—- 3 mesures siles daux premidres ne moateent pas 1a presence ce plomb 3 une cotceniratior supérieure ou égale au seul de 1
milhgramme par centimétre careé (1 mg/em®), mais que des unites de diagnostic du méme type ont €Lé mesurdes aver une
concentration en plomb supérieure ou épale 3 ce szl dans un méme local

s mesures sont 2ffectuées sur une unitg de Ciagnostic elles sont realisées a des padroits différents pour maiimiser le

Dans ie cas oa phusieu
risque de faux négatiis

Présentation des résultats

Afin de facilter |a locahsatior des masures, 'autaus du consiat divise chaque Incal en plusieurs zones auxauelles it atiribue une ettra (A, B,

€ selor 3 corvention décrite ci dessous

La conventian d'eci ture sur le{s) c-oquis et 0ans 12(s) taoleau(x) Jes ‘nesures est la suvante
L3 zone de I'acces au lozai est nommeée « A =+ et @31 reportze sur lefs) croqu s, les aut es zores sant normeées « 8 n = L », « D &,
dans le sens des aigurles d une montre |

= Laron2« platond v est nutminee « Pl »;

La zone « 5ol  est normée « SO »

tes unites de diagnastic (pa- exemnple . Ln mur d'unlozal, 1a phinthe du mer-e riir, le dormant d une tenéire, . ) faisant | t d une mesure
sont classees dans le|s) tableau(x) des nresures selon les indicat ons suivantes, en foncuon de fa conceniration en piomb et de la nature de
A d3gradation

Nota . Une unmite de diagnostic {UD; cacrespand ¢ un ol plusieurs elements de construction ayant méme substrat et méme historique en
maotére de construction et de revétement.

) Nature de |3 dégradation Etat de conservation Classement
< seuil o
Non dég-ade (ND) 1
ou nor visible {NV)
2 seuil Usure par friction, traces de chocs, microfissures Etal d'usage (EV) 2
2 once, @ fissures .
ulverulznce, ecallage, cloquage, fissures, Degrads (0) 3
ralengage, t-aces de grattage, J2zardes..
LOCAUX VISITES & RESULTATS DES MESURES
Zone  Unité de diagnostic Substral Revétement  Localisation de Mesure‘ ftatde  Classe- Dbserv_aticns{
apparent la mesure (r_n;/cm }  conser. ment Nature dégradation
1 Nesure tost 1.0
54 ; ) Mesure test 1.0

Dossier N* 2025-04-033 i#P Mme LEA LE LAY DOHO afu
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DIAGHOSTICS

Appartement ler étage Entrée

3 Zone Unité de
H
2
— A Mur
3
4
C Mur
5
6
e [¢] Mur
7
8
——— Plaford
9
Plathe
A Porte
C Porte
- ferére

Nombra d'unités de diagnostic: 8
Nombre d'unités de classa 3 - 0
Risque de saturnisme infantile
Degradation du odti

Platce

Piatre

Platre

Slaree

30is

Métal

Briquas de verie

Non
Plusieurs unités de diagnostic recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d'humidité

apparent

Aninture

Sainture

Aeinture

Peinture

Carreiage
Peinture
0
4]

Appartement ler étage Salle de douche

Zone  Unité de dlagnostic
10
A M
11
12
D M
Parond
E] Mur
- C Mur
- Puinthie
. A Porte
Fenétre
- tmbrasure Ferctre

Nombre d'unités de d'agnostic: 9
Nombre d'unités de classe 3 - 0
Risque de saturnisme nfantile ©
Qiégradation du bati

Substrat
MNitre
Plitre

dtre

litre
ijtre

veatal
Briques ve verre

Siatre

Appartement ler étage Couloir

Zone  Unité de diagnostic
16
A Mur
17
18
8 Mur
19
20
(4 MAur
21
22 o
Pafond
23

Dossier N* 2025-04-033 #P

Substrat

Piatre

Hi3tre

Platre

?l3tre

L de  Mesure
13 mesure {mg/em?)
<lm 0,2
>1m 04
<lm 04
>1im 0._3
<im 02
>1m 03
Sud 0.4
Nord 0,3

Mlesure nutile
Mesare inutile
Mesare iautile

Mesure iutile

Nombre de mesures -
3: d'unites de classe 3 :

Classe-
ment

ftat de
conser

]

8
0%

Classe-

PLOMB @

Observations /
Nature dégradation

Mon concarné
Non concerne
Non coneging

Non concernéd

Observations /

Revdtement  Locallsationde  Mesure  Etatde
apparent l1a mesure {mg/em?)  conser. ment Nature dégradation
<1lm 0.4
Painture 92
>im 06
<1m 96
Faence/Peinture 9
>1m 0.3
Sud a3
Pein‘ure L]
Nord 02
faience Mesure inutite Hon concerne
Faence Mesuie inutile Non concerne
Larrelage Mesure inutile Non conceiné
c Mesare inutile Nor concerne
e Mesure imutile Non concerné
Faience Mesure i~utde Mo corcerne
Mombre de mesures : 6
¥ d'unites de classe 3 ; 0%
Revétement  Locelisationde  Mesure  Etatde  Classe- Observations /
apparent fa mesure {mg/cm?®)  conser. ment Nature dégradation
<lm 5
Peinture 0
s 1m 01
<lm 01l
Cainture 0
>1m 04
<1m 03
Seinture 0
s1m 06
Sud 05
Penture 0
Nord 03
Mme LEA LE LAY DOHO s/11



’& PLOMB @
AGENDA

OIAGHOSTIES

one  Unité de diagnostic Substrat Revdtement  Localisation de Mesurel €tatde  Classe- ob.xnmatlons{
apparent (a mesure {mg/em?)  conser. rment Nature dégradation
Piinthe Bo's Peirture Mesure Inutile No1 concerné
Nomb-e d'unités de diagnostic:  § Nombre de mesures - 8
Nombra d'uniteés de classe 3 Q % d‘unites de classe 3 : 0%
Risgue de saturnisme afantile:  Non
Dégradation du bati: Non
Appartement ler étage Cuisine
Zone  Unité de diagnostic Substrat Revétement  Localisation de Mesuw' ftatde  Classe- Observations /
apparent la mesure {mg/em?)  conser ment Nature dégradation
24 <lr 15}
——— A Mur Platre Faience/Peintura o
25 >1m 03
26 <1lm 0.2
- B Mur Piatre Peinturo [
27 >1m 02
28 adm 05
— Mur Platre faience/Pcintura - 0
29 il 0.1
30 <im 0.6
AT b Mur Plitre Fa ence/Peinture )
31 ie 0.4
32 Sud 06
i Plaiond Piitra Peintira 0
33 Nord 03
34 Volet fletd Peinture 25 s} feail age
Fendtre P [} Masnirenut’le Nor concerne
Nomore d'unttés de diagnostic: 7 Nombre de mesures 11
Nombre d'unités de classe 3 : 1 % d'unités de classe 3 . 14%
Risque de saturnisme infantile Non
Dégradation du biu Plusieurs unités de diagnostic recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d'humidité
Appartement ler étage Séjour
a . 1 . ol =
Zone  Unité de diagnastic Substrat Revétemant  Localisation de Mesurel Etatde  Classe bsem?lluns{
apparent 1a mesure {mg/em?)  conser ment Nature dégradation
35 <1lm 05
_— A Mur Miwe Peinture [
36 tm 0,2
37 < im a5
—_— 8 Mur Patre Pa'viure [
38 ER T 04
39 <lm 02
-_— ¢ Mur oatre Papier-Peirt [
40 =1m a5
41 <im 05
e — n Mur :|é'.-"_‘ Peinu'e 0
42 >im 04
43 Sud 06
_— Pialond Platre Peinwure [
“u Nord 0z
45 Volet Métal Ipiniure 23 ] Ecaillage
- A Plinthe 8os “zinture Mesure inut le Nan concené
Fenétre Py Jeinture Mesure inutie Non conceé
- Escaliar Bois-Metal Ieinture Mesure inutile Non concerné
Nombre d'unites de diagnostic: 9 Nombre de mesures . 11
Nombre d'unités de classe 3 : 1 3% d'unités de classe 3 : 1%
Risque de saturnisme infantile : Non
Dégradation du bati : Non
Dossier N* 2025-04-033 P Mme LEA LE LAY DOHO 6/11
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Appartement 2éme étage Chambre

Revétement  localisationde Mesure  Etatde  Classe- Observations /
Zone  Unité de diagnostic Substrat apparent Ia mesure img/em?)  conser. ment Nature dundatlm}
46 <lm 03
—_— A Mur Pidtre Peinture 0
47 >lm 01
48 <lm 04
= 8 Mur Platre Peinture ]
49 >1lm 0.1
50 <lm 06
- C Mur Platre Peinture [
51 >1m 23
52 <lm 32
—= 0 Mur Plawre Peinture o
53 >1m 0,6
PL Plaiand Pvc 0 Aesure nutile Non concerié
. A Plintha Bois Peinture Nasure nutl e Non concu'né
Nombre d'unités de diagnostic: 6 Nombre de mesures 8
Nombre d'unités de classe 3 ] % d’'umités de classe 3: 0%
Risque de saturnisme infantile:  Non
Dégradation du tati . Non
Plans et croquis
@ Planche 1/2: Appartamert - ler étage
B Pianche 2/2 . Appartement - 2éme ¢tage
Légende
ﬂ Moesure > 3 mgfem? sur une unite da dizgnostic classée 1ou 2 . tesure > 1 mgfom’ sur une unite de diagnostic cyssie 3
@ Plancner ou plafond menagamt de s effondrer é Coutures ou russseilement

Ma sissures ou taches d’hunmdite

Dossier N°® 2025-04-033 #P Mme LEA LE LAY DOHO /11



PLOMB @

Adresse de I'immeuble. 59 RUE JEAN JACQUES ROUSSEAU
PLANCHE DE REPERAGE USUEL 94800 VILLEJUIF

N°dossier.  2025-04-033

N°planche:  1/2 [ Version: 1 | Type:  Croquis
Origine du plon:  Cabinet de diagnostic

Bd — Niveou: Appartement - ler étage
Document sans échelle ramis a titre indhcatif

iCoul [Culsine

oir
A B

Dossier N® 2025-04-033 #P Mme LEA LE LAY DOHO
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Adresse de I'immeuble. 59 RUE JEAN JACQUES ROUSSEAU
PLAN! E E USUE
CHE DE REPERAGE USUEL 94800 VILLEJUIF
N* dossier: 2025-04-033
N°planche. _2/2 | Version 1 | Type: _ Croquis
Origine du plon: __Cabinet de d¥: ic atit - Niveau: Appariement - 2éme étage

Document sans échelle remis a titre indicatif

Chambre

Dossier N°® 2025-04-033 #P Mme LEA LE LAY DOHO 9/11
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AGEND,
DIAGHOSTICS

Notice d’information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez comporte des
revétements contenant du plomb, sachez que le plomb est
dangereux pour la santé

Deux documents vous informent :
- Leconstat de risque d’exposition a4 plomb vous permet de

s

localiser  précisément  ces ¢ lisez-le
aftentivement 1

- la présente notice d'information résume ce que vous
deve: savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.

LES EFFETS DU PLOMS SUR LA SANTE

Lingestion ou |'inhalation de plomb est toxique. Elle provaque des
effets révers bles (anemie, troubles digestifs) ou irréversibles
{atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc.)
Une fois dans I'organisme, le plomb est stocké, notamment dans
les 03, d'ou 1l peut étre libéré dans le sang, des années ou méme
des dizaines d'années plus tard L'intoxication chronique par le
plomb, appelée saturnisme, est particulierement grave chez le
jeune enfant. Les femmes en dge de procréer doivent également
se protéger car, dant la gr le plomb peut traverser le
placenta et contaminer le feetus.

LES MESURES DE PREVENTION EN PRESENCE DE
REVETEMENTS CONTENANT DU PLOMB

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse] ont été
couramment vtilisées jusque vers 1950. Ces peintures, souvent
recouvertes par d’autres revé depuis, pi étre
degradées 3 cause de 'humidité, 3 1a suite d'un choc, par grattage
ou 3 l'occas'on de travaux : les écailles et les poussiéres ainst
libérées constituent alors une source d'intoxication. Ces peintures
-eprésentent le principal risque d'exposition au plomb dans
"habitation

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque
tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles. En revanche, le
risque apparait des qu'elles s‘écaillent ou se dégradent. Dans ce
cas, vatre enfant peut s'intoxiquer .
- S'ilporte & 12 bouche des écailles de peinture contenant du
plomb ;
~ S se trouve dans une piece contaminée par des
poussiéres contenant du plomb

PLOMB @

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

- Surveillez 1'état des peintures et effectuez les menues
réparatons qui s'imposent sans attendre qu'elles
s'aggravent :

—  Luttez contre 'humidité, qui favorise |a dégradation des
peintures ;

~ Ewitez le nisque d'accumulation des poussiéres : ne posez
pas de maquette dans les piéces ol 'enfant joue, nettoyez
souvent le sol, les rebords de fenétres avec une serpilliére
humide ;

~  Velllez a ce que votre enfant n"ait pas acces a des peintures
dégradées, a des papiers peints contanant une feuille de
plomb, ou 3 du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs
de fenétres) : lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements
contenant du plomb, prenez des précautions :

Si vous confiez les travaux 3 une entreprise, remettez-lui
une copie du constat du risque d'exposition au plomb, afin
qu'elle mette en ceuvre les mesures de prévention
adéquates ;
Tencz les jeunes enfarts éloignés du logement pendant
toute la durée des travaux , avant tout retour d'un enfant
apreés travaux, les locaux doivent avoir été parfaitement
nettoyés ;

- Si vous réalisez les travaux vous:méme, prenez soin
d'éviter la dissé tion de p idres c ees dans
tout le logement et éventueliement le vuisinage.

Si vous étes enceinte :

- Ne réahsez jamais vous-méme des travaux portant sur des
revétements contenant du piomb ,

- Eloignez vous de tous travaux portant sur des revétements
contenant du piomb.

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle
de votre enfant, parlez-en a votre édi;

sd.

in (généraliste, p X
médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire)
qui prescrira, s'it le juge utile, un dosage de plomb dans le sang
{plombémie). Des infor sur {a pré ion du s i

peuvent étre obtenues auprés des directions départementales
des territoires, des agences régionales de la santé ou des services
[ d’hygiene et de santé, ou sur les sites internet des

§'il reste & proximité de travaux dégag des p
contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers pemts (nnses
parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux qu’'en
cas d'ingestion de fragments de papicr Le plomb lamine des
balcons et rebords exterieurs de fenétre n'est dangereux que si
I'enfant a accés a ces surfaces, y porte 12 bouche ou suce ses doigts
aprés les avoir Llouchées

Dossier N" 2025-04-033 #P

Mme LEA LE LAY DOHO

ministéres chargés de la santé et du logement.
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Attestation d’assurance Certifications
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Attestation d’indépendance

-

u Jo s0ussigné Brunc VERGIER, Gérad cu Cabicel AGERDA, atteste sui Phonreur, conform:
Construction et de I't abization

=1 aws articles L271-6 2t R271-3 du Coue de Iaw

- Dispaser d2¢ moyens 2n matenie! &1 2n persor

nEces:alrds auy prestations ;

= Qe fes sersasnes chargées de 13 reals.
permatiant de maner 3 bien leur 1 ssion

it on des etdts, corstats et dragrostics disposert des moysns et des cartifiatinn: requises leu?

- Avoir souscrit une assurance pormettant oe w05 consequencas d'un engagemeant Je notre r2spon watilitd en rason a2 nos interventions

N'avoir aucun lien de nature 3 porter atreints 3 Puice Impartisale et 4 not-c indépendance, ni avec {e propr étaire ou son Mardataira qui fait
appel 3 NOus. hi avec une entreprise pouvant réaliser des travaux cur fes ouvrages inszal atons qiinarents pour lesquels il nous est
demands de sésliser [3 presente mission, 22 aotavwment .

- Waccorder, d rectement ou irdwecterrent. 3 lentite visda 31 article le dedaioi a* 70-5 du 2 januier 13/0 qut intarvient paur 13 veate
cu'alocetion du bien b et ce 13 préseste mission, aurun avantage n étribution, scus quz que forme gue ce 5ol ;

- Neracevoir, directoment ou ingirectement. de 13 part 3'une entrapr’se pouyant reainel des Havaux sue €5 ouvrages installations au
Anuipzments sl lesquels porte 1a présente mission, aucun avantags a réinbution, sous guelque farme gue casut »

Dossler N* 2025-04-033 #P Mme LEA LE LAY DOHO 11/11



CABINET AGENDA SBV, EXPERTISES

/ 10 CHEMIN DE TRFMAINVILLE Mme LEA LE LAY DOHO

77760 LARCHANT

AGENDA BKikiilly

IDIAGNOSTICS cabinet verdier@orange fr

Dossier N° 2025-04-033 H#E1

- ”

Etat de Pinstallation intérieure d’électricité
\-—/

DESIGNATION DU OU DES IMMEUBLES BATIS

i ™
Adresse
59 RUE JEAN JACQUES ROUSSEAU
94800 VILLEJUIF
Reférence cadastrale Q/126
Lot(s) de copropriete : 201
Type d'immeuble Appartement
Année de canstruction Avant 1948
Année de l'instal ation >15ans
Disiributeur d’électricité Enedis
vy
€tage: 1 P4l er : Sans objet N* de porte : Sans objet Identifiant fiscal (si connu) : Non communiqué

Identification des parties du bien (pléces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification Neéant

IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

Donneur d ordre : MAITRES MARTINEZ ET LONGUEVILLE / C.D.JUSTITIA — 68 RUE PIERRE BROSSOLETTE 91330 YERRES /
01.69.49.65.49

Qualite du donneur d'ordre {sur déclaration de l'intéresse) - Commissaire de Justice

Proprietaire - Mme LEA LE LAY DOHO - 59 RUE JEAN JACQUES ROUSSEAU 94800 VILLEJUIF

IDENTIFICATION DE L’OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION

Opérateur de diagnoszic - Sophie VERDIER
Certification n’C0094 délivrée le 01/10/2022 pour / ans par LCC Qualixpert (17 RUE BORREL - 81100
CASTRES )

Cabinet ce diagnostics : CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

10 CHEMIN DE TREMAINVILLE - 77760 LARCHANT
N" SIRET : 498 803 923 00032

Compagnie d'assurance AXA N* de police : 10755853504 Validite : 01/01/202S au 31/12/2025

Le présent rapport est établi aar une personne dont les compétences sont certifiées par I'organisme certificateur mentionné sous le nom de
I"opérateur de diagnostic concerne

REALISATION DE LA MISSION

N de dossier : 2025-04-033 #E1

Ordre de mussion du 15/04/2025
’attestation requise par I'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a eté transmise au donneur
d’ordre préalablement 3 la conclusion du contrat de prestation de service

www.agendadiagnostics.fr 2=

Chaque cabinet est juri ateth
SARL au caoital de S 000 € - SIRET : 458 803 923 00032 - APE : 71208

||
SIDIANE



ELECTRICITE
A

Accompagnateur(s) . C.D.JUSTITIA MAITRES MARTINEZ ET LONGUEVILLE {(Commissaire de Justice)
Document(s) fournifs) : Aucun
Moyens mis a disposttion Aucun
Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

Articles L134-7, R134-49 et R134-50 du Code de la Construction et de I'Habitation : Sécurité des installations électriques

Articles R126-35 et R126-36 du Code de fa Construction et de I'Habitation - Etat de I'installation intérieure d'électricite

Artictes L271-4 3 1271-6 et R271-1 3 D271-S du Code de la Construction et ue |'Habitation : Dossier de diagnostic technique

Articles 2 et 3 3 de ta Loi n"89-462 du 6 juillet 1989 tendant 3 améliorer les rapports locatifs

Décret n"2016-1105 du 11 aout 2016 relauif 3 I'état de I'installation interleure d'électricite dans les logements en location

Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de I'installazion inérieure d’électricité dans les
immeubles & usage d’habitation

Norme NI C 16-600 {Juillet 2017) ; Etat des installations électriques des parties privatives des locaux & usage d’habitation

=>Nous ne retenons de cette norme que les points n'entrant pas en contradiction avec I'arréte d.s 28 septembre 2017, dont no t
les numeéros d'artice et les libellés d’anomalie (non définis dans I'arrété), ainsi que les adéquations non précisées dans U'arrété

Nots . Sauf indrcation cantraire, Pensemble des reférences légales, reglementaires et normatives s'entendent de ia version des textes en
vigueur au jour de la ~ealisation du diagnostic

RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DU DIAGNOSTIC

Uétat de Vinstailation intérieure d'electricité porte sur I'ensemble de I'nstallation intérieure d'électricité a basse tension des locaux 3 usage
d'habitation située en aval de I'appareil genéral de commande et de protection de cette installation. Il ne cuncerne pas les materiels
d'utilisation amovibles, ni les circuits internas des matériels d'uulisation fixes, destinés a étre reliés 2 Vinstaliation électrigue tixe, ni les
installations de production ou de stockage par oatteries d'énergie élecirique du générateur jusqu'au point d'injection ay réseau public de
distribution d'energie ou au point de raccordement 3 lnstallation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de télephonie, de
télévison, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc, lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une
tension inférieure ou égale 3 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu

Lintervention de lopérateur realisant I'etat de Finstaliation intérieue d'électricité ne purte que sur les constituants visibles, vicitables, da
Pinsiallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de Finstallation électngue (hormis le démontage des capots des
tableaux électriques lorsque ce'a est pussible) ni destructiun des isolants des cables

Des éléments dangereux de Finstallation :ntérieure d'dlectricité peuvent ne pas étre repéres, notamment :

- Les parties de Finstallation électrique non visibles (incorporées dans e gros ceuvre ou le second ccuvre ou masquées par du mobiier]
ou nécessitant un demontage ou une détérioration pour pouvair y accéder {boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes,
huissaries, éléments chauftants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particulierement} ,

- Les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;
-~ Inadsquation entre le courant assigne {calibre) des dispositifs ce protection contre les surintensités et la section des conducteurs sur
toute la longueur des circuits

Nota - Le diagnostic a pour objet d'identifier, par des contrdles visuels, des essais et des mesurages, les defauts susceptibles de
compromettre ‘a securité des personnes En aucun cas, Il ne constitue un contrdle de conformité de Finstallation vis-a-vis d'une
queliconque reg'ementation

CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER
ATTEINTE A LA SECURITE DES PERSONNES

Dans le cadre de fa mission objet du présent rapport,
I'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies.

Presence d'installations, parties d'installation ou spécificités non couvertes.

Anomalies avérées selon les domaines suivants

Dans cette synthese, une anomalie compensée par une mesure compensatoire correctement mise en ceuvre n’est pas prise en compte

Dossier N° 2025-04-033 #E1 Mme LEA LE LAY DOHO 2/8



’;K ELECTRICITE
NDA s

DIAGHOSTICS

M 1) Appareil général de commande et de protection et son accessibil té
D 2) Dispositif de protection différentiel a l'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a laterre
X 3) Dispositif de protection contre les surintensités adapté 3 la section des conducteurs, sur chaque circuit

"] 4) La liaison équipatent elle et instalfation electrique adaptées aux conditions particulieres des lacaux contenant une douche ou une
baignoire

5) Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension — Protection mécanique des
conducteurs

:] 6) Matériels ¢lectriques vétustes, inadaptes 3 'usage

Installations particuliéres

T} P1-P2) Appareils d'utilisation situes dans des oa-ties communes et alimentés depuis |a partie privative ou nversermert
] P3) Piscine privée, ou bassir de fontaine

Informations complémentaires

B 1c) Socles de prise de courant, dispositif & courant dittérenticl résiduel & haute sensibilité

ANOMALIES IDENTIFIEES

Libelle et focalisation {*} des lies / Mesures om Photo

2/8.336a2 Au mains un socle de prise de courent compurte une broche e terre nor reliee 3 la tevre.
Mesure compensatoire {pour B 3 3 632) Alors aue des socles de prise ne courant ou das
cireunts de T'instatiation na sont 0as ~eli3s a fa teere (8 3.3.6 a1, a2 ei a3}, la resurc
2/83361 compensatoire suivarte est cerrectemant miss en oeuvre
Protection du (des} circu't (s} conzerné {s) ou de I'ensemb'e de I'instsllatior electiique par au
~oins un dispastif différenties 3 haute sensiblite € 30 mA
2/B.33.6a3 Aumeins L circuit (n'alimentant 0as des socl=s de prises de courant) n'est pas relie 2 lz2 tarre
Mesure compensatoire {pour B 3 3.6 a3) . Alors Gue des socles de prise de courant oo des
circuits de F'installatian ne sont pas reliés 3 la terre (B 3 3 b a), a2 et a3). I2 mesure
2/833.6.1 compensatoirs suivante est correctement mise en oeuvre .
Pratection du {des) aircuit (s) concerné (s) ou de Fensemble de Vinstaliation etectrique par d¢u
moins Ln dispositf différentiel 3 haute sensibilité < 30 mA.

La seczion des conducteL s de la canahisation alimentart le seul tableau n est pas adaptee au
3/84a3f1 courant de reglage du cisjoncteur de branchement
Localisation - Tableau =e répart tion principal n'1

Le courant assigne de in*arruptet- assurant |z coupure de I'ensemble de I'installation n'est pas
3/B843i adapte
Localisation Appareil géneral de commande et de protecticn

Le courart assigne ge Vintarrupteur différentiel place en aval du disjoncteur de branchement
3/843j1 n‘est pas adapte
Locahisation  Protection differcnticlie

L'enveloppe d'au moins un matériel est manguante ou délériorée
/8733 Localisation Tab ezu de réparution principat n*l
Précisio : Il marque un {des) obturateur(s)

Dossier N* 2025-04-033 #E1 Mme LEA LE LAY DOHO ifs



ELECTRICITE

Libellé et localisation (*) des lies / ™

L'nstallat on électr que comporte ai Moins une connexior dvec une partie active nue sous

578734 tension accessible.

Au moins un conducteur isalé n'est pas placeé sur toute sa longueur dans un conduiz, une
5/B883e goulotte, une plinthe ou une huisserie, en matiere isolante oy mézallique, jusqu'a sa pénétration
dans le matériel électrique qu'il alimente

B Légende des renvois

{1) Reférence des anomalies selon |3 norme NF C 15 600 - Arnexe 8

{2) Reférence des mesures compensatores selon 13 norme NF € 16-600 - Annexe B

{3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc electrique lorsque les regles fondamentales de
sécuriié ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit technigues, soit administratives. Le n" d’article et le
libelié de la mesure compensatoire sont indiqués au-dessous de I'anomalie concernee.

(*} Avsrtissement 1a local'sation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'operateur de diagnost'c ne procéde a la localisation
que d'une anomalie par point de contrdle Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchemert des disposttifs
différentiels

s
@‘Q‘ [ acenoa Diagnostics vous éclsire sur les pathologies, avec des solutions 3 mettre en ceuvre.
i Outenez plus d'informations en scannaat le QR Code ci-contre ou en cliquant sur le fien suivant :
https://www agendadiagnostics frielectricite guide-des-pathologies html

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

1C) SOCLES DE PRISE DE COURANT, DISPOSITIE A COURANT DIFFERENTIEL RESIDUEL A HAUTE SENSIBILITE

Libellé des informations Photo
1C/B.1121 Uensembile de 'instaliation é'ectrique est orolégé par au moins un dispositif différentiel 3 haute
2 sensibilité <= 30 mA.
IC/8.11b1 L'ensemble des soclas dz prise de courant ast de type 3 abturateur
IC/B.11c1 Lensemble des socles de prise de courart posséde un puits de 15 mm.

{1) Reférence des informotiors complémentaies seon g norme NF C 16600 - Arnexe B

AVERTISSEMENT PARTICULIER

Points de contréle n'ayant pu étre vérifiés

Néan:

installations, parties d’installation ou spécificités non couvertes

Les nstallations, parties de | nstallation ou specificités mentionrées ci-aprés ne son: pas couvertes par le présent diagnostic
» Le logement étant situe dans un immeuble collectif d’habitation -

— installation de mise 3 1a terre situde dans les parties cammunes ce 'immeuble collectif d'habitation (prise de terre, conducteur de
terre, borne ou barrette principale de terre, haison équipotentielle principale, conducteur principal de protection et ia ou les
dérivation{s} eventuelle(s) de terre situées en parties communas de I'immeuble d’habitatior) : existence et caractéristiques ,

Le ou les dispositifs différentiels - adeguation entre la valeur de (3 résistance de la prise de terre et le courant differentiel-résiduel
assigné [sensibilité) ;

Parties d'installation électrique situees dans les parties communes alimentant les maténels d'utilisation placés dans la partie
privative : état, existence de | ensemble des mesures de protection contre les contacts indirects et surintensites appropriées

a/s

Dossier N* 2025-04-033 HE1 Mme LEA LE LAY DOHO



’& ELECTRICITE

BIAGHOSTICS

Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement
Néant

Autres types de constatation

Néant

CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU
DEVOIR DE CONSEIL DE PROFESSIONNEL

L'installation intérieure d'électricité comportant uae ou des anomales, il esi recommandé au propriétaire de les supprimer en consultan:
dans les meilicurs délais un installateur électricien qualilie afin d’éliminer les dangers qu’elle(s) présente(nt).

DATES DE VISITE ET D’ETABLISSEMENT DE L’ETAT

Visite effectuée le 15/04/2025 Durée de validite -

Opérateur de diagnostic - Sophie VERDIER Vente : Trois ans, jusqu‘au 27/04/2028

€tat redige 3 LARCHANT, le 28/04/2025 Location : Six ans, jusqu’as 27/04/2031

( N 5
Signature de I'opéroteur de Jagnosii Cachet de I'erireprize

CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES
/i 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE
77760 LARCHANT

AGENDA RCRIGCETES
DiAG STIC

SIRET - 498 803 923 00032 - APE . 71208

\ AN DO

Le present rapport ne paul étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), el avec v'accord ecrit de son signataire

EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

APPAREIL GENERAL DE COMMANDE ET DE PROTECTION

Cet appareil, accessible a I'intérizur du logement permet d'iaterrompre, en cas d’urgence, en un lieu uniaue connu et accessible, I3 totahté
" de la fourniture de 'alimentation électrique

Son absence, son inaccessibilité ou un apparell inadapté ne permet pds d’assurer cette fonction de coupure en (as de danger (risque
d'electasation, voire d'électrocution) d'incendie, ou d'intervention sur I'installation électrique

DISPOSITIF DE PROTECTION DIFFERENTIELLE A L'ORIGINE Dt L'INSTALLATION

Ce dispositif permat de protéger les personnes contre les risques de chot électrigue lors d'un défaut d'isolement sur un matériel dlectrique
Son absence ou son mauvars fonctionnernent peut étre 1a cause d’une électrisation, vo're d'une élactrocution

PRISE DE TERRE ET INSTALLATION DE MISE A LA TERRE

Ces élements permettent, lors d'un defaut d'isolement sur un maténel électrique, de dévier a la terre le courant de cefaut dangereux qui en
résulte

L'absence de ces élements ou leur irexistence partielle peut étre la cause d'une électnisation, voire d’une électrocution

DISPOSITIF DE PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES

Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fus'ble, a P'origine de chaque circuit, permettent de proteger les conducteurs et
cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection au leur calibre trop alevé peut étre a fonigine d'incendles

Mme LEA LE LAY DOHO s/8
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AGENDA

DIAGHOSTICS

LIAISON EQUIPOTENTIELLE DANS LES LOCAUX CONTENANT UNE BAIGNOIRE OU UNE DOUCHE

Elte permet d’éviter, lors d'un defaut. que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

son absence privilegie, en cas de défaut, I'écovlement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une electrisation,
voire d'une électrocution

CONDITIONS PARTICULIERES DANS LES 1LOCAUX CONTENANT UNE BAIGNOIRE OU UNE DOUCHE

Les régles de mise en ceuvre de I'irs:ailation électrique 3 I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risaue de chacs electriques, du
fait de la réduction de 1a résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé vu immergé

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'ure électrocution

MATERIELS ELECTRIQUES PRESENTANT DES RISQUES DE CONTACT DIRECT

Les matéricts électnques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens fils élactriques denudes, bornes
de connexion non olacées dans une boite équipée d’un couvercle, maténiels électriques cassés, etc ) présentent d'importants risques
d'électrisation, voire d'électrocution.

MATERIELS ELECTRIQUES VETUSTES QU INADAPTES A L'USAGE

Ces matériels électriques, lorsqu”'s sont trop anciens, n’assurent pas une protection satisfaisante confre I'acces aux parties nues sous tension
ou ne possedent plus un niveau dlisolement suffisant Lorsqu’ils ne sot pas adaptés a i'usage que 'on veut en faire, ils deviennent trés
dangereJx lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'mportants risques d'electrisation, voire d'electrocution

APPAREILS D'UTILISATION SITUES DANS DES PARTIES COMMUNES ET ALIMENTES DEPUIS LES PARTIES
PRIVATIVES

Lorsque Installation électriqua »ssue de la dartie privative n'est 025 mise en euvre correctement, le contact d une personie avec la masse
d’un matériel électrique en détaut ou une partie active sous tension, peut étre 13 cause d*électrisation, vaire d'élecirocution.

PISCINE PRIVEE OU BASSIN DE FONTAINE

Les regles de mise en ceuvre de I'installation électrique et des equipements associes 3 a piscine ou bassin de fontaine permettent de hae ter
le risque de chocs électr ques, du fait de fa réduct on de la resistance électrique du corps humain lorscue celui-o 25t mouillé ou immergé

Le non-raspect de celies-ci peut etre 13 cause d'une élactrsation, voire d'une électrocution

informations complémentaires

DISPOSITIF(S) DIFFERENTIEL(S) A HAUTE SENSIBILITE PROTEGEANT TOUT OU PARTIE DE L'INSTALLATION
ELECTRIQUE

L'objectif est d'assurer rapidernent la coupure du courant de I'insta lation electrique ou du circuit concerre, des I'apparition d'un courant de
défaut méme de faible valeur Clest le cas lors oe la défaillance occasionnetle {telle que 'usure normale ou anormale des
matéreels, I'imprudence ou le défaut d’entretier, 1a rupture du conducterr de mise 3 la terre d'un matériel electrique) des mesures classiques
de protection contre les risques d élecinsation, voire d’éectrocution

SOCLES DE PRISE DE COURANT DE TYPE A OBTURATEURS

L'objectif est d'éviter ‘intraduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brillures graves et/ou | électrisation, voire t'électrocution

SOCLES DE PRISE DE COURANT DE TYPE A PUITS (15 MM MINIMUM)

La présence c'un puits au niveau d'un socle de prise de courant édvite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de
Pintroduction des ficnes males non isolées d’un cordon d'alimentation
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ANNEXES

Caractéristiques de l'installation

INFORMATIONS GENERALES

Caracteristique | Valeur |
Distributeur d'électricite Enedis
L'insl“a]lan—or est sous tension i oui
Type d'installation ] Monophasé
Année de l'installation i > lS-ans

DISIONCTEUR DE BRANCHEMENT A PUISSANCE LIMITEE

Caracleristique Veleur
locabsation Appartement ler étage Couloir
Ca'ibre 60A
Intensité de reglage | 60A
Différentiel ' 500 mA

AUTRE DISPOSITIF DE COUPURE D URGENCE

1! s'agit d'un d'spositifl autre quae fe dis;onctens de branchement ou. le cas écheant le disjorcteur general

Caracténslique Valeur

| .
Localisation Tableau de répartition
Type d'appa-ei Interrupteur
Calibre A0A

INSTALLATION DE MISE A LA TERRE

Caraciéristique Valeur
Résistance 20
Section de la derivatian indwvicuelle de terre 26 mm’

DISPOSITIF{S) DIFFERENTIEL(S)

11 s'agit das dispositifs differentiels autres que ce'ur Intégré au disjoncteur de branchement ou, le ¢as échéant, au disjoncteur general

Quantité | Type d’aoparent | Calibre de I'appareil Sensibllité du differertiel

1 interrupteur 40A 30mA

TABLEAU DE REPARTITION PRINCIPAL N°1

Caractéristique Valeur
'}
Localisation Appartement ler étage Couloir
Section des conducteurs de |3 canalisation d'alimentation Cuivra 6 mm? ou 5.5 mm!
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NeADEME : 2594E14397070

D P Diagnostic de performance 2594£14397070
’ ” Etabl |z : 28/04/2025
energethue (logemert) Valable jusqu’au : 27/04/2035

A1 s 59 RUE JEAN JACQUES ROUSSEAU
94800 VILLEJUIF
Etage - 1, N° de lot: 201

T. o ket Appartement
e <l e sinion Avant 1948
Satiie ooz - 28.33m?

Picpareiei. MMELE LAY DOHO LEA
ZMio:+ 59 RUC JEAN JACQUES ROUSSEAL 94800 VILLEJUIF

wpenmnt ealtdmemant ¢ flo an

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

E LG
LE== BRI s 8 =~

_3 1 2 k3O, i’ an

congecmmalon
(énergie piLnae)  &iss ons

983 (312

kWhimtrian | kgCO/mian

érissions de CO,
trés importantes

Ce logement émet 8 861 kg de CO, par
an, soit I'équivalent de 45 910 km
parcourus en voiture.
N . N » ) L e niveau o’ émissions depend
Le niveau de consommation Encrgcl_lqu.c dépend de l'isolation du principalement des types d'énergies
! la performance des cquipements. utilisées (bois, électricité, gaz, hiout, etc.)
améliorer, veir pages 4a 6

tegenient extiémement pe . petformant

entre 3 470 € et 4 760 € par an

yooees X325 T022 2003 Lhennion oaTi S

Comment réduire ma facture d'énergie 2 voirp. 3

{niormations dragnostiqueur

CABINET AGENDA SBV.EXPERTISES . (..« BRUNO VERDIER
10 CHEMIN DE TREMAINVILLE - v cabinet.verdier@orange.fr

77760 LARCHANT S st C0095

tel: 01 60 55 09 39 Szosue = ety o LCC Qualipert AGENDA

CABINFT AGENDA SBV EXPERTISES | Tel - 0160 55 09 39 | Dossier - 2025 04 033 Page 1/13



DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.2

Schémaldes déperditions de chaleur Performance/de llisolation

_ foiture ou
ventilation plafond

24% 27%
L W b

ortes l

p
et fenétres murs
7% € P 37%

g
Systeme deiventilationienjplace
ponts thermiques plancher bas Ventilation par ouvertare des fenétre§

5% 0%

Confort diéte(horsiclimatisation)* Productionid!energiesirenouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systéemes de

et 1ahl

p d'énergie r
@ Diverses solutions existent :

fe-
pompe a chaleur i

*h d:
INSUEFISANT ermodynamique

8- panneaux solaires 5 panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le ETE\ photovoltaiques 2fdsy thermuques

confort d'été :

¢ ] sotherm e réseau de chaleur
A Ié':;’- B ' ou de froid vertueux
el
chauftage au bois
) © ’

bonne inertie du
logement
Pour améliorer te confort d'été :

logement traversant

Equipez les fenétres de votre logement de
volets exterieurs ou brise-soleil.

Faites isoler {a toiture de votre logement.

*Le riveau de confort d'eté p-ésenié ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre fogement {la localisauon n'est pas prise en compte}

CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES | Tel . 01 60 55 09 39 | Dossier : 2025-04-033 Page 2/13



DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.3

Montants et consommations annuels d’é

Consommation d'énergie Frais annuels d'énergie ﬁ ;
(en kWh énergre primaire) {fourchette d'estimation”) Répartition des dépenses

!j] chauffage @ Fioul 18660 18660c1)  entre2350€et3190€ _ 67 %
'5:2 cauchaude & Fioul 8638 2i32ali  entre1080€Eet1480€ ) 5

Usage

refroidissement 0%
Q éclairage # Electrique 123 54 entre 10€ et 30 € 1%
.'.- auxiliaires # Electrique 486 i entre 30 € et 60€ |1 %
énergie totale pour les 27 867 kWh entre3470€et4760€ PouT eeter danT et fourchette
usages recensés : FiRas e par an d'estimation, voir les recommandations
d'usape cl-dessous
Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4 seutesles ions d'énergic né ites au a3 el

chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d"absence du domicile, une alaproduction d'eau chaude sanitaire, a l'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
climatisation réglée & 28° (si présence de clim), et une consommation d'eay pompes) sant prises en compte dans cette Les ides auxnutres
chaude de 75{ par jour.

usagas (¢! appaceils é i _) ne sont pas complabifisées.

A Les factures réeties dépendiont de nombreux facteurs : prix des énergies, métco ce
Tannée (hiver froid ou dosix ), nombre d= personnes dans le logement et habitudes de we
entretien des équipemants.

6.4 - énerglie linale
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 {abonnemants.
compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

Astuces

Température recommandée en hiver -+ 19°C
- Diminuez le chauffage quand

Chauffer & 19°C plutét que 21°C, c’est -17% vous n'étes pas la.
sur votre facture - Chauffez les chambres 4 17° la nuit

, . s - Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en été -» 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 75¢/jour d’eau
chaude a 40°C Astuces

Estimation faite par rapport & la surface de votre logement (1-2 - [nstallez des mousseurs d'eau sur

personnes). Une douche de 5 miute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible
, X . débit sur la douche.

312 consommés en moins par jour,

c'est -15% sur votre facture

- Réduisez la durée des douches.

Astuces
El Si climatisation,
=
0
4]
0
0

France En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d'énergie :

Rénov’ Y,

CABINET AGENDA 5BV, EXPERTISES | Téi: 01 60 5509 39 | Dossier : 2025-04-033 Page 3/13



DPE Diagnostic de performance énergétique (ogemeny

Voir en annexe {e descriptif detaitlé du logemenl et de ses équipements

p.4

Vue dlensemble dullogement

description
Inconnu (3 structure lourde) avec un doublage rapporté donnant sur P'extérieur
1§ Murs Inconnu {2 structure lourde) donnant sur des circulations avec ouverture directe sur U'extérieur
Inconnu (4 structure lourde) non isolé donnant sur {'extérieur
Plancher bas Plancher avec ou sans remplissage donnant sur un local chauffé
A Toiture/plafond Combles aménagés sous ramp d sur l'extérieur (combl énagés)

Fenétres battantes pve, double vitrage avec lame d'air 15 mm et vénitiens extérieurs tout
oy Portes et fenétres métal / Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 15 mm / Paroi en brique de

verre pleine, | Porte(s) bois opaque pleine

isolation

Sans objet

\Vue d’ensemble desléquipements

description
Chaudiére collective floul classique installée avant 1970, Emetteur(s): radiateur bitube sans robinet
Chauffage x
thermostatique
ﬁg Eau chaude sanital Combiné au systéme de chauffag
# cimatisation Néant
da Ventitation par ouverture des fenétres
¢ Ventitation Ventilation mécanique ponctuelle dans la salle de bain.
@ Pilotage Sans systéme d'intermittence
T i i 4 _ 1 . |
Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et V'entretien régulier des équip de votre log t sont
essentiels.
type d’entretien
5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
0 Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous tes 20 ans.
Laisser les robil b iques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
ﬂﬂm Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de ['air.
J;' Ventilation Veiller 2 ouvrir les fendtres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de 'immeuble.
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Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améllorer significativement l'efficacité énergétique de votre
togement et ainsi de faire des économies d'énergle, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack ) de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ) d’aller vers un logement trés performant.

S1 vous en avez ta possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ¢} + ¢ ci-dessous). La rénovat on performante par étapes est aussi une
alternative possible (1éalisation du pack () avant le pack ©3). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise génerale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  Montant estimé : 6500 3 9700€

Lot Description Performance recommandée

Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de I'etanchéité

(13 i
*» Ventilation A l'air de l'enveloppe

Isolation des murs par lintérieur.

1 ] Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace R>3,7m*K/W
d'humidité.
Isolation des plafonds par 'extérieur.

/N Pufond patondsp R> 7,5 m”KIW

Travaux a réatiser en lien avec la copropriété
Remplacer les fendtres par des fenétres double vitrage &
isolation renforcée.
. Travaux 4 réaliser en lien avec la copropriété
. Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

1) Portes et fenétres Uw = 1,3 W/m?.K, Sw = 0,42

Les travaux & envisager mMontant estimé : 10600 4 15800€

Lot Description Performance recommandée

placer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
ﬂ Chauffage airfeau double service chauffage et ECS. SCOP=4
/x Travaux a réaliser par la copropriété
=
o

Systéme actualisé en méme temps que le chauffage

Eau chaude sanitaire i e coP=4
\ Travaux & réatiser par la copropriété

Commentaires :
Néant
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DPE Diagnostic de performance énergétique fogemen) p.6

avec travaux () + ©)
consommation: 181 kwhim®fan
¢ 4 kg CO2/m'/an

avec travaux ()
consommation: 467 kwh/m"an
144 kg CO2UmYan

£tat actuel

consommation: 883 kwhim*an
émisslons: 312 kg CO2Ym®an

ER
logement extrémarien: peu pefformant :;:"“Bé‘;' “EE
iy
o
Dont émissions de gaz a effet de serre
P LN
( &
avec travaux {) + £ Pour répondre & I fimatique et
4 kg CO2man d "

environnementale, la France s’est fixde
pour objectif d'ici 2050 de rénover
’ensemble des logements & un haut

avec travaux ()

144 kg COZm/an

niveau de performance énergétique.
état actuel A court terme, la priorité est donnée & la
312 kg CO2man suppression des énergies fortement

émettrices de gaz a effet de seire (fioul,
charbon) et a l'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028,

de CO; trés i
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique dulogement

Celte fiche liste les caracténsticues techniques du bien diagnostiqué renseignees par le diagnostiquaur pour obtenir les résu tats
présentes dans ce docuinent. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce coctmen: ou l'organisme certificateur
qui !'a certifiée (hagnostigueurs.din.developpement-durabla.gouv.fr)

Le présent rappart est établi par une persanne dont les compétences sort cert fiées par :
LCC Quazlixpert 17 Rue des Capucins 81109 CASTRFS (détait sur www.info-cevtit.fr

Retgrence du Lg 0w vade LICIEL Diagnostics va {Mateur BBS Slama: 2024.6.1.0) Jesulizates Drams cour elablo we B7F
Reference du DPE 2025-04-033 Néant

Daiz de wsit= du bien 15/04/2025

Inzanant tizcal du logen'ent - Non communiqué

Reférarce de a Larceliz cadastrale - Section cadastrale Q, Parcelle(s) n® 126

Heshode de caleal utiasee pacr Fetrolisssmans d. DPE 3CL-DPE 2021

Huméra d'mmazi colation de la copioprizié  Sans objet

La surface de référence d'un logement estla surface hab taale du logement au sens dei'article R 156-1 du code de la construction

et de I'habitation, a laquel e sont ajcutees les surfaces des verandas chauttées amnsi que les surfaces des loczux chauvtfes pour
l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 3,80 méties

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fix2es (or considere gue les occupants les viilisent
sutvant des conditions stancard), et pour des conditions chmatiques moyennes du lieu Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les tactures d'énergie que vous payez et la consemimation conventionnelle pour plusiedrs raisons : swvarit la
nguewr de Uhiver ou le compoitement 1eellement constzie des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celun choisi dans les
conditions standard et egalement les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensib’ement dans le temps Ce DPE
utlise des valeurs qui refletent les prix moyens des énergies que 'Observatoire de I'Energie constate zu niveau nationat et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement De plus, ce DPE a eté réalisé selon une modalisation 3CL (defirie par arréte) qu' est
sujetie a des modilications dans le temps qui pecvent egalement faire évoluer les résultats.

Des écarls peuvent appaiaitie entre les consoninations réelles fournies par le proprietaie el les consommations theorigues Ces
écarls sont dus a l'utitisation du bien {température de chauffe définie par Futilisateur, nombre de semames d'absence durant la
aénode de chautte, nombre dz méces chauftées Ju bien, utilisaticn de 'eau chaude sanitane et éventuellement de la climansation),
a Pévolution du chimiat (tempéiature extérieure) el aux caraclénstiques du bien et de ses équipemants de production d'enargd e
(qualité et mise en ceuvre du hatiment, rendements, dimensionnement et entretien des systémes de pioduction de chalew eljou
de reflioichissement, renouvellement d'air di a (a venlilation, valeurs prises nat défaut en labsence de justificatits, etc |

Le calcul de la consommation conventionnelle fixe une température intérrewe uniforme dans l'ansemble du bien de 19°C, une
semaine d'inoccupation par an pendant la période de chaulfe ainst gu'un reduit des températures a 26°C pendant la journee en
semaine, Le calcu! ne tient pas compte d’'une mauvaise mise en ceuvre du biument, des defauts d’entretien ou de dimensionnement
des sysiémes de production de chaleur et/ou de :efroidissenent Les taux de renouvellement d'air sont fixes reglementairement

Liste des documents demandés et non remis :
Plans du logement

Plan de masse

Diag Ca-rez/Boutin

Taxe d’habitation

Relevé de propriété

Reglement de copropriété

Descriptifs des équipements collectifs - Syndic
Descriptifs des équipements individuels - Gestionnaire
Contrat entretien des équipements

Natices techniques des équipements

Permis de construire

Etude thermique réglementaire

Infittrometrie

Rapport mentionnant [a composition des parois
Factures de travaux

Photographies des travaux

Justificatifs Crédit d'impdt

Déclaration préalable des travaux de rénovation
Cahier des charges / Programme de travaux

Généralités
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Donnée d'entrée

DOeparterrent
Alt'lude

Type debien

Année e constiuction

Surface de rétérence dv logemant

Susface de référence de limmeuble

Nomate de niveaux du logement

Hauteur moyenie sous platand

Enveloppe

Donnée d'entrée

Mur 1 Sud, Ouest

Mur 2 Nord

Mur 3 Quest

Planche:

Plafond

Fendtre 10uest

Surface damai
Type J'adjacance
Maténag sl

Isolation

Année de
canstriction/réroation
Douvlage rapportd avec lame
d'an

Umued (pazan i

Surfac2 dy mur

Type d'adjacence

Sarface Au

Etai rsolatian des parms g
Surlace Ave

Etatisolatran des paror ue
Maléna. mut

Isalation

dpnée de
CONSHUCtOR/ s eNoYaNaN

Umurd {paros tncantiyz)
Surface dunue

|y5‘1! d'adjacence

Matenau mut

{solatian

LimyrQ {paros mcann.el
Surlece de plancher bas

Type d adjacence

Type depb

fselation oui *non / mzonnuve

Année de
construction/iensyation

Surfer ¢ de plarcher haut
Typa d'adjacence
Type di ph

Isolation

Anrée de
construction/renavation
Surtace de haies

Place'nent

Grientat'gn des hates

visiv

Vv OLOU

© D U|X V/DIb D X ©DVOVLUTIX DIDDLOVLXIX DDVDIDIDOLDLDOVLX D X VD'DDYVLDO

arigine de la donnée

Ohservé / mesuré
Oonnée en ligns
Ohserve f mesuré
Esund

Observé / meswre
Ohservé I mesue
Obseree F gy

Ghbservé Fmesuié

Origine de ta donnée

Observe f mesute
Ohservé f mesuré
Obserse { mesure
Ohserve { mesure
Valeur par délaut
Obseivé f mesure
Valew par délaut
Onservé / mesure
Observe / mesuré
Obseive [ meswe
Obseivé f mesuie
Observe / mosuie
Ohservé f raesure
Ohssivé [ mesute
Observe / mesure
Vateur par defaut
Valeur pas defaut
Observé [ mesure
Observé ! mesuwe
Observé f mesure
Ohservé / mesure
Valeur par défaut
Observe | mesuie
Ohserve / mesure
Qhservé [ mesure
Ohservé { mesuré
Valeur par défaut
Observe / mesure
Dhservé [ mesure
Observe f mesure
Obsetve / mesuié
Vateur par défaul
Observé | mesure
Ohservé [/ mesure

Ohservé [ mesure

Valeur renseignée
93 Val de Matne

Anpaitenieat
Asant 1943
833m*

61m"

Valeur renseignée

3Lime

laxtéren

Inzonn . (3 structur> louwrde®
nconnue

Avan: 1648

noi1s ¢e 15mm oy nconny
25Wmt K

65m'

das civculations avec auvarime diec'e sy l'edterew

3im-

aonsold

39m

non 10t

Iaconnu {a structure lourdel
inZonnue

Avan® 1943

25W r K

3w

textenieur

Inzonny {3 structure lourde)
nan

25w K

23m!

ur focd. chautie

Plaacher aves tu sans reriplissage

meanrue
Avant 1948
Um

T'2xténeur {combles aménagés)

Combles amenagés sous rampants

tnconnue
Avant 1948
16500

Mur 15ud Ouest

Ouest
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Fenétre 2Sud

Fenétre 3 Sud

Fenétre 4 Quest

Iaclinaison vitrage

Tyoe ouverture

Tyne menuwisene

Type de vit-aza

Epaisseur lame at

Présence couche peu ETissive

Gaz de remplissage

Positionnement de ta
menuisene

Largeut du dormant
meauiserie

Type valets

Type de masques praches.
Type de rasques lointairs
Surlace ae hares
Placenient

Orentation des bares
Inghraison vittage

Tyoe ouverture

Type menusente

Type devitrage
Eoaisseurlam2ar
P-éserce couche pey emissive

Gaz de remplssate

Pasilisnnemen: de ta
menuiserie

Largeur du dormant
menuserie

Type volels

Fype de masquas proches
Tyne d2 masques luintans
Surface debaes
Placement

Oreentatisa des ba2s
Inclinarsan vit-age

Type uven'i e

Type manu'seue

Typede wt-age

Epaisseur lame an
Prézense coache peu e nissive

Gaz de remphissage

Positionnement de fa
mentiscrie

Largeur du dermant
menuiserie

Tyge de masques proches
Type de inasques lointains
Surface de baies
Plazement

Orientat.on das bates
tnclivaison vilrage

Type cuvertue

Pos tionneme vi dela
mesLrerne

VOOV OVOODDLDLOVD DIVOVVLOVLVLODVLOLOOLOYVYOD POV UV UDOVLOVLOLOVLOVLOLOLOLVL VL VIVYYVLOLVLVL DO

©

Observé / mesure
Observé { mesure
Obscivé f meswié
Obscrvé f nesuré
Ohserve { mesuré
Observe f mesuré
Ohservé f aresure
Obseive fmesure
Ohservé [ mesuie
Onserve f mesuré
Observé / mesuré
Obscrvé / mesuré
Observe / mesué
Observé f meswe
Ohsetvi / meswé
Ohseivé { mesure
Ohserve { mesure
Observe { mesure
Obsetvé / meswé
Ohservé / mesure
Observé / mesure
Obseivé / meswé
Ohservé fmesuré
Ohiservé f mesuré
Ohservé [ mesuté
Observé [ nesure
Observé f mesuré
Obscrvé / mesuré
Obsewvé / mesure
Observé f mesuré
Observé f mesuré
Ohservé / mesuré
Observé / meswié
Observé j masuré
Observe / mesuté
Observé / mesuré
Observé / mesure
Observé f mesure
Ohservé / mesure
Ohserve f mesure
Ohservé | mesure
Olscrvé / mesuré
Qbservé / mesuré
QObservé / mesure
Ohservé { mesure
Ohserve  mesure

Ohseryé / mesure

vedtical

Fenét |.es baiantes

PV

Juuble vitrage

15 mm

nan

Ar

au nu intérieyr

Lp:5¢m

Venitiens extérizurs m.n métal
Abserce de masque proche
Absence de masque fointain
2.95m

#ur 15ud, Ouest

Sud

verticai

Fengt:es hattantas

PVC

double vitrage

15mm

haon

Air

ay ot eur

Lp: 5cm

Veuitiens exterizurs taut metal
Absar.ce de masque prost'e
Abserce de masque lontain
6.2m*

Mur 3 Sud Ousst

Sud

vertical

Fenetres battantes

PVC

doubte ntage

15 min

nen

A

au ny wtéaeur

Lp:5em

Ausence de masque proche
Absence de masque iointain
1im?

Mur 3 Quest

Ouest

vertical

Paroi en brique de verre pleine

2u nu fntdr ew
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Pont Thermique 1

Pont Thermique 2

Pont Thermique 3

Pont Thermique 4

Pont Thermique 5

Systémes

Donnée d'entrée

Ventilation

Chauffage

Type d» masques proclies
Type de masques lointains
Surtzce de porte

Placement

Type d'agjacence

Surface hiv

Etat isolation des parots Aiu
Surface Auz

£at isotation des parais Au2
Hature de ta menuiserie

Type de gorte

Présence de oinls
d'étanchéité
Positionrement de la
menuisesie

Largeur du dormani
menuiseria

Type de porttheimque
Typesolaticn

Longew du PT

targewr du dormant
menuisesie Ly

Fositinn neruwiseries
Typ2 de gart thermique
Tyae isolalion

tongasew: duPT

Largeyr du dormiant
menuiseric Lp

Position menuiseries
Type de po-tiheimiqua
Syne isolation

Longoeur du PT

1argeur du dormant
hunerie Lo

Pasiton meruiseries
Type PT

Typ2 isolation
Longueut du PT
Type PT
Typeisolation

tongueur du PT

Tyoe 92 ventidation
Fagades expasées

Logement Traversant

Type d'installation de
chautfage

Nombres de nweaux desseryis
Tyue genératem
Année instalfation Jenérateur

Energie utilisée

VVLOVLOLOLOLOLOVDLOLOLV ®HBPODOLLT VL VLVLIVD VD VL D»VVLYLYLYVLOLLVYL DO

X VDO YL VL YLD

Observe |

Observé / meswme
Obsearve / mesuié
Ohserve / meswe
Chserve [ mesme
Ohserve [ mesure
Observe { mesure
Obseive f mesweg
Obseivé [ mesuié
Ohiseive [ meswé
Obscve [ mesure
Ohyierve [ mesure
Obseive | mesure
Chirrve f mesute
Obzzrve [ mesure
Cbsarvé [ mesure
Observe ( resuie
Ohservé { mesure
Observe [ mesure
Qbseivé [ mesué
Oaserve [ mesure
Obseivé / mesuté
Ghservé / mesuté
Chservé { mesure
Obhsetvé [ mesuré
Obseivé j mesure
Ohservé } mesure
Ohseivé [ meswé
Ohserve / mesuié
Observé [ mesure
Observé | mesuré
Ohseivé [iesine
Observe [ imesure
Ohservé [ mesute

Observe | mesuré

Origine de la donnée

Ohserve | mesure
Ohserve [ imesure
Observé f mesme
Observe f mesure
Observe [ nresure
Observ-é fmesuie
Valeur par défaul

Ohserve / mesuré

Abserce de masque procte
Abseace de masquec lointain
15m"

H4ur 2 Nord

des rirculations avec ouvertuce di-ecie sur Uexterieur
3lm

nonisolé

37m

notiso'é

Porte simpla en bois

Porte opaque pleine

ron

au nuintérieur

Lp-Sem

L1 15cd, Quest/ Fenétre 1 Ques:
meennue

5.2m

p hem

3t myinténour

Hur 1 Sud. Ouest / Fendtie 2 Sad
nconnue

5Tm

Lp 5em

ay g intérieur

#ur 15ud Cues:/Fenetre 3Sud
meontue

19m

ip:som

au Ay zur

Mur 1 Sud. Ouest/ P.ancher Ini
trconsue / nos isole

6m

Mur 3 Ouest, Plancher Int.

non isea: / non solé

im

Valsur tenseignée

ventitation par auverte2 des fenetres

plus-eurs

ou

[astallatian de chauttage simple

2

Fioul - Chaudiere fioul classique installee ava~t 1970
Avan® 1948

Froul
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£au chaude sanitaire

Cper (présence d'une
ventouse}

Présence d'une veilleuse

Chaudiére murale

Présence d'ure
régulation/Afust.T?
Fonctionnement

Présence ventilateur /
disositlf circylatlon air dans
circuil combustion

Type émetteur

Température de distnbution
Anngg installation émel"eur
Type de chauffage
Equipemens d'inteimitterce
Presence carplage
Commentaires

Homhr2 de piveaus desservis
Type géndratevr

Année installation génerstau
Energie utinsce

Type production ECS
Piesence d'une veilleuse

Chaudiere murale

Presence d'une
1égutation/Ajusi,T*
Fonclionnement

P-esence ventilateur |
dispasitil crculation air dans
¢ 'rcunt combusticn

Typz de distnbution
Bouclage pour ECS

Type d2 production

" DoV VXLV OVOLOLOLVBHBVLOL DL LV VLY

oYV Y

Observé [ mesure
Chsersé / mesuré

Ohservé / mesure

Observé [ mesuré

Ohservé { mestre

Observe / mesuré
QObserve { masué
Observé / mesure
Observé [ mesuré
Observé [ mesumé
Observé / mestte
Obsetvé { mesure
Observé / mesuse
Ohservé [ mesuré
Vateur par défaid
Observé [ mesuré
Obsecvé [ mesuré
Observé [inesuié

Ohservé [ meswmé

Observé | mesuré

Observé [ mesure

Ohseive [ mesure
Observé f mesuté

Observé [ mesure

nen

Radrateur bitube sans 1obiret thermostatique

supéniear 3 55°C

Inconnue

cantra

Sans systeme d'intermittence

[

chaudiére fiaul par défaut.2bsence d'information sur le systéme de

thauffage collectif
2.

Fiotl - Chaudiére finul <lass que iestallée avant 1979

Azant 1948
Fioul

Chautfage et ECS

LT

fiEscau collzctf non isolé majorite des logentents avec pieces

atirentées ron cortiguss

asn

inistantanee
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
alatransmission des diagnostics de performance énergétique a 'Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergte el relatif
a lutilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 uillet 2024, décret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 3 6 ; Loi 2004-1334 art 1134-1a 5 décret
2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et loi grenelle 2 1°2010-786 du juiliet 2010.

Constatations diverses :

Pour ce type d'immeuble, la réglementation impose que le propriétaire fournisse la date de construction du bien grice a un permis
de construire ou un relevé de propriété. Cette information ne nous ayant pas été transmise, nous avons donc estime la période de
construction en fonction du mode constructif utilisé sur votre bien,

Une installation de production collective de chauffage et/ou d'ECS est présente dans votre immeuble. Aucune information ne nous
a été communiquée sur ces équipements, un calcul par défaut a donc été réalisé avec une chaudiére atmosphérique mixte
standard datant de la construction du batiment avec une énergie fioul, Un ballon de stockage de 50 L par togement a été pris en
compte par défaut

Informations société : CABINET AGENDA SB8Y. EXPERTISES 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE 77760 LARCHANT
Tél.: 01 60 55 09 39 - N°SIREN : 498803923 - Compagnie d'assuraince : AXA n® 10755853504

A l'attention du propriétaire du bien au moment de ta réalisation du DPE : N'ADEIAE
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I'Ademe vous informe que vos  2594E1439707D
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de donnees de t'observatoire EZ 235 [E)

DPE A des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu'a la date de lin de validité du DPE,

Vous disposez d'un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une iimitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valair votre droit, veuillez nous contacter a l'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de ['Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

A propos des recommandations d’amélioration de la performance
Ces recommandat.ons sont des consods 861 1y a pas d nblgation reg emenzaire 2 l2s metti2 encsine
Par ailleurs, elles dolvent etre mrodirléas par d'éventueiies contramtes rag ementanes locaies.

@e:?@ AGENDA Diagnostics vous éclaire sur les pathologies, avec des solutions & metire en ceuvre
‘lf’é’_ Q.renee plus & informat ons en scainant 12 QR Cos2 ci-cortie 30 en cizuant sof le len suivan
EEAEE  buios (/i agendadiagnosiics Iipathologios-dpo. him)

CABINET AGENDA SBV EXPERTISES | Tel 01 60 55 09 39 | Doss er - 202504 033 Page 12/13
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Attestation d’indépendance

' R
« J2 soussigré Brunc VERDICR. Gerant du Cabine: AGENDA attesie sar henaeyr, conformément aua sriictes 1271 6 et 271 3 cv Cody = a
Coastruztion et d2 I'Habitaticn -

- Disposer des meyens en matériel et en personirel ~er 2324 fes U prastaioes |

~  Que les persarnas chargées d2 13 réahsaton s dtats, constats el diagnusiiss disposert des “royens et das cenifications ragusses fou
cermeattant de ~enar 5 bien lsur mussicn

—  Avoir $DJSCHS NS 3SSUrANCe PErMALIant €8 LIUVT (125 cOnsequizaces 4 n engagentent Je not-e “esponsabiité en 1 aison de nos intericntions |

- N'avoir autun lier de natare 3 parter 2lte nie a natre impartatits at a sotre indépencance, 01 avec le proprisia fe ou son mandatare qu fuil
aspel 3 nous, ri aver ung ertreprse pouvant ~aliser des travaix sur les ouvrazes, installatians ou equipemients pour tesaucls = nous est
oemandé de réaiiser .3 gresenie missidn ot aotamme st

- Naccorcer. direciemeant oy ind, e
ou lalocaticn di bign ofyet ce 1a pr

ement 3 1eatins viséa = l'arnc’a 1ec e lalci o’ 709 du 2 janvier 1370 qui intervient pour [2 verte
Ssehii2 IS0 3JCUN avdriage i rétroulicn, saus quelase forme que Le sait,

~  Nerecevor, directemznt oy indirectemant, de 13 pan d une entreprise pouvint réaliser des travaux su- les osvrages, wistatiations su
équipements sur tesauels porie 12 presents Ission, 3ucdn zvartage ni ratrdution sous queigse fornie que cesot
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CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

/ 10 CHEMIN DE TREMAINVII L€ Mme LEA LE LAY DOHO

77760 LARCHANT

AG ENDA Tél: 0160550939

DIAGNOSTIGS cabinet verdier@orange fr

Dossier N° 2025-04-033 #SC

Attestation de surface privative (Carrez)
v

Désignation de I'immeuble

~
Adresse
59 RUE JEAN JACQUES ROUSSEAU
94800 VILLEJUIF
Reférence cadastrale : Q/fi126
Lot(s) de copropriete 201 N"etage : 1
Nature de l'immetble : Immeuble collectif
Etendue de la prestazion - Parties Privatives
Destination des locaux Habitation
Date permis de construire : Avant 1948
. J

Désignation du propriétaire
Propriétaire - Mme LEA LE LAY DOHO ~ 59 RUE JEAN JACQUES ROUSSEAU 94800 VILLEJUIF
Si le propriétaire n'est pas 'e donneur d'ordre {sur céclaration de Fintéressé| -

Qualize du donneur d'ordre :  Commissaire de Justi
{dentification C.DJUSTITIA MAITRES MARTINEZ ET LONGUEVILLE - 68 RUE PIERRE BROSSOLETTE 91330 YERRES

Identification de I’'opérateur

Operateur de mesurage : Sophie VERDIER

Cabinet de diagnostics - CABINEY AGENDA SBV. EXPERTISES
10 CHEMIN DE YTREMAINVILLE - 77760 LARCHANT
N°SIRET : 498 803 923 00032

Compagnie d'assurance : AXA N° de poiice - 10755853504 validité - 01/01/2025 au 31/12/2025

Réalisation de la mission

N* de dossier : 2025-04-033 #SC
Ord-e de mission du 15/04/2025
Document(s} fournis) : Aucun
Commentaires . Néant

Cadre réglementaire

B Article 46 de la Loi n*65-557 du 10 jutllet 1965 fixant le stztut de Ja coproprieteé des immeubles batis
B Articles 4-1 3 4-3 du Décret n*67-223 du 17 mars 1967 pnis pour I'application de la loi n*65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis

www.agendadiagnostics.fr “a =

Chaque cabinet est juridiquement et financierement irdécendant
SARL 3u capital de 5.000 € - SIRET . 498 803 923 00032 APE - 71208

[
SIDIANEG



/\ SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) @

AGEND.
DIAGHOSTILS

ta © Sauf indication contrai-e, I'ensernble des réferences légales. rég! es et normatives s'entendent de la version des textes ea
4 {4

vigueur au jour de la réalisation du diagnostic

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait 'objet d un lever régulier et la superficie privative (dite ‘surface Carrez’) est conforme 4 la définition du
Décret 1°67-223 du 17 mars 1967 Les mesures ont été réalisées a I'aide d'un métre ruban et d’un télémétre laser, sur la base du bien tel
qu'il se présentait matériellement au jour de Ia visite, conformément a I3 jurisprudence constante {Cour de cassation 3* Chambre civile du
§/12/2007 et du 2/10/2013). Dans le cas ol le reglement de coproprieté n'a pas été fourni, il appartient au vendeur de controler que Ia
totalité des surfaces mesurées ont bien e caractere de surface privative

Synthése du mesurage

Surface privative : 28,33 m*
[vingt huit metres carrés trente trais décimétres carrés)

Constatations diverses

Neant

Résultats détaillés du mesurage

Commentaires Surfaces privatives
- Appartement
ler étage

Entrée . 0,49 m’

_s-;lle de dauche 3,06 m?

Couloir 341 m’
Cuisine 4,87 m? )

;éjon;r_ - ' 12,41 m?

Sous-totaux 24,22m?

i 2éme dtage )

Chambre 411!

: Sous-totaux 4,11 m?

Sous-totaux 28,33 m?

SURFACES TOTALES 28,33 m?

Dates de visite et d’établissement de I’attestation
Visite ettectuee le 15/04/2025 Etat rédige 3 LARCHANTY, |2 28/04/2025

' j ' ‘1
Signature de 'opéroteur de mesurage Cuchet de l'entreprise

CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES
10 CHEMIN DE TREMAINVILLE
77760 LARCHANT

YNEIANIDYN réi:01 60550939

PIPNCIRIOIRIIGY SIRET - 498 803 923 00032 - APE : 71208

L AN .
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7z SURFACE PRIVATIVE (CARREZ)

AGENDA
DIAGNOSTICS

Annexes

Attestation d’assurance
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SAISIE-IMMOBILIERE

AFFAIRE : SDC de Pimmeuble sis 2 VILLEJUIF (94800), 59/63 rue
Jean-Jacques Rousseau
¢/ Madame Léa Maria LE LAY épouse DOHO

IMMEUBLE : 61 Rue Jean-Jacques Rousseau — 94800 VILLEJUIF
Lot numéro 201

AUDIENCE D'ORIENTATION : Jeudi 4 septembre 2 9 HEURES 30

DIRE

L'AN DEUX MIL VINGT CINQ ET LE

Au Greffe du Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de CRETEIL et
pat-devant nous, Secrétaire-Greffier,

A comparu Maitre Olivier TOURNILLON, membre de la SELARL
MODERE ET ASSOCIES, Avocat au Batreau du Val de Marne, demeurant
40 avenue du Général Leclerc — 94140 ALFORTVILLE,
Palais PC 43, poursuivant la présente vente ;

Lequel entend compléter le cahier des conditions de vente par la production du
reglement de copropriété contenant état descriptif de division établi suivant acte
regu par Maitre requ par Maitre SADELER, notaire a VILLEJUIF, le 28 octobre
2002, publié¢ au 2 bureau des Hypothéques de CRETEIL, le 12 décembre
2002, volume 2002P, numéro 9769,

Et Maitre Olivier TOURNILLON, membre de la SELARL MODERE
ET ASSOCIES, Avocat, a signé avec nous, Secrétaire-Greffier, sous toutes
téserves.



28 OCTOBRE 2042

REGLEMENT DE COPROPRIETE
\ la requéie de la
SARLL BOISSONNADE
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L’AN DEUX MIL DEUX, bl o 2

Le VINGT HUIT OCTOBRE Aweesaien do 02201

A VILLEJUIF (Val de Marne), 1 rue Jean Jaurés, en I'Etude du Notaire
soussigne,

Maitre Cécile SADELER, Notaire a VILLEJUIF (Val de Marne), 1 rue Jean
Jaurés,

A REGU le présent acte a la requéte de :

La Souiéte dénommée S.AR.L. BOISSONADE, Société Anoriyme a
Responsabilité Lintée au capital de 7622 45 EUROS, dont Ic sidge est & PARIS
{(75008), 6 Place dc la Madcleine, ‘dentifice au SIREN sous le numéro
38289742929000 ¢t immatricuiee au Registre du Commerce et des Sociétés de
PARIS.

A Tleffet ¢'établir ainsi quil suit L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET
REGLEMENT DE COPROPRIETE concernant un immeuble ou ensemble immobilier
situé a VILLEJUIF (Val-de-Marne), 59 - 63 rue Jean-Jacques Rousscau .

REPRESENTEE par Monsieur Michel VALENTIN-SMITH, demcurant &
PARIS (1/""") 10 rue Bremontier, ayant tous pouvoirs 3 leffet des presentes aux
termes d'une substlution de pouvoirs qui lur a été consentie par Monsieur Philippe
LLAROYE, gerant de ladite société, ayant tous pouvoirs & feffet des présentes aux
termes d'unc assemblée générale extraorcinaire en date & PARIS (8' " ) 6 Place de
la Madeleme du 28 septembre 2002, avec faculé de substiluer.
Une copie certifiée conforme et la substilution de pouvoirs sont demeurées ci jointes
el annexdes apres mention

PREAMBULE

L - Le présent réglement de copropriété ost étabh conformément aux
dispositions de a Lot n” 65-557 ¢u 10 Juillet 1965 fixant le statut de la copropete des
immaub es balis. du décret n® 87-223 du 17 Mars 1967 el des lextes subsequents

1l a notammient pour buf -

11 - D'etabhr I'élat descriptf de aivison de L'IMMEUBLE ou ENSEMBLE
IMMOBILIEu_




(5]

2°/ - De déterminer es ciements de L'IMMEUBLE ou ENSEMBLE
IMMOBILIER qui seronl aflectés a usage exclusif de chaque copropriétaire (parties
privatives) et ceux qui seront affectés 3 fusage de plusieurs ou de 'ensemble des
copropriétaires (parties communes).

3°/ - De fixer les drots et obligations des copropriétaires ou d'cn déterminer
les condtions d'exercice et dexéculion

41 - D'orgariser Fadministraticn de L'MMEUBLE ou ENSEMBLE
IMMOBILIER..

Hl. - Les dispositions du orésent réglement de copropriélé seront obhgatoires
pour tous les copropriétaires ou occupants d'une partie quelconque de L'IMMEUBLE
ou ENSEMBL.E IMMOBILIER.

Le présent réglement de copropriélé et scs modifications. le cas echeant
consiitueront la lor commune a lacuelle lous devront se conformer sauf ce qui sera dit
cl-apres

Il. - Le plan du présenl acle est 18 suvant .

- premiére partie : designation et division de 'immeuble

- deuxiéme partie : droils ct obligations des copropriclares

- troisiéme partie : adminisiration de l''mmcuble

- quatriéme partie : amaliorations - adddions - surélévalions - assurances
tiges

- cinquiéme partie : formalités

Ftant précise. pour fa ciarté des présentes. que le lerme IMMEUBLE ot le
terme ENSEMBLE IMMOBILIER sont employés indifféremment

v En application des dispositions de la lor numéro 2000-1208 du 13
Decembre 2000. il est ict indiqueé :

- que la présente division n'entre pas dans le cadre dos inlerdictions prévues
aux trois preniers alinéas de l'arlicle L 111-6-1 du Code de la Construction et de
I'Hab tation, savorr -

toute division par apparlements dimmeubles qui sonl frappes dune
mterdiction d'habiter ou d'un arrélé de péril, o somt déclarés insalubres, ou
comportent pour le quart as moins de leur superficie totale des logements

loues ou occupés classés dans la catégorie IV wisée par la loi numéro 48-

1360 <u 1™ Septembre 1948

toute division dimmeuble en vue de créer des focaux 3 usage
d'habitation  d'une superficie et d'un  volume habtables infériewrs
respectivement a 14 m2 et a4 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus dune
nstallation d'alimentation en cau potable, d'unc nstallation d'evacuation des
eaux usées ou d'un acces a la fourniture de courant électnque, ou qui n'ont
pas fant iobjet de diagnostics amlante en application de I'article L 1311-1 du

Code de la santé publique et risque de saturivsme lorsque I'immeuble est

sourus aux dispositions de 'article L 1334-5 du méme Code .

toute division par appartements d 'mmeuble de grande hauteur 3
usage d'habitation ou a usage professionnel ou commercial ¢t d'habitation
donl le contrle exerce par la comnussion de sécurte a donné lieu a un avis
defavorable de fautorité conpétente ou & des prescrniptions qui n'ont pas élé
exécutées

que FIMMEUBLE ayant ¢te construit depiis plus de quinze ans, la
chivision a été précédée, conformément aux dispositiors de article L 111-6-2 du Code
de 13 Construction et de I'Habitation, dun diagnostc technique portant constat de
I'etat apparent de I sofidité du clos el du couverl et de celui de Félat des conduites ot
canaiisations collectives ainsi que des equipements communs el de secunté Co
diagnostic technique a été établi par "AIR ANALYSES ASSISTANCE” L e Quarts, 58
Chemin de la Justice 8 CHATENAY-MALABRY (RHauts de Seine) le 2 oclobre 2002 et
un cxemplaire ¢st demeurd ci-joint et annexe apres mention, v~

//‘



V - La SARL BOISSONADE, propriétaire de la totalité des batiments
composant I'ensemble immobilier faisant Fobjet des présentes, indique qu'elle
entend entreprendre la rénovation générale de I'immeuble.

Il est ici précisé que le présent réglement de coproprieté s'appliquera a
tous les copropriétaires de I'ensemble immobilier, toutefois, et afin de permettre
4 la SARL BOISSONADE de mener 3 leur terme les travaux de rénovation, de
construction, d'agrandissement ou de démolition envisagés, elle se réserve
expressément, pendant toute la durée des travaux, la faculté d'agir en fonction
des exigences né« ires au bon accompii 1t des travaux, et ce a des
conditions spécifiques qui pourraient é&tre contraires aux dispositions du
présent réglement.

Méme dans cette hypothése, la SARL BOISSONADE ne pourra pas se
voir interdire d'agir ou se voir opposer les dispositions du présent réglement.

Toutes autorisations sont données a la SARL BOISSONADE pour la
duree des travaux et leur achévement.

Ces conditions derogatoires qui sont expressément accordées a la
SARL BOISSONADE seront précisées aux termes do chacun des contrats de
vente. Ces conditions s’appliqueront 3 la SARL BOISSONADE et a toute
personne physique ou moraie u'cllc pourra se substituer en tout ou partie .

PREMIERE PARTIE

DESIGNATION ET DIVISION DE L IMMEUBLE

CHAPITRE | - DESIGNATION GENERALE

SECTION! - DESIGNATION ET DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE

DESIGNATION

Les présontes s'apphiqueit 8 UN IMMEUBLE sur un terram situe 8 VILLEJUIF
(Val-de-Marne), 59 - 63 ruc Jean-Jacques Rousseau

Et cadastré
(Section | N° Lie(idit Surface /7
Q 126 |61 rue Jean-Jacques Rousseau 00ha 102 64ca

Le requerant est propretaire au moyen de lacquisilion ci-aprés énoncée sous
le titre « onyine de propriété »

DESCRIPTION

Une propriglé sise & VILLEJUIF (Val-de-Marne) 59, G1 et 63 rue Jean
Jacques Rousseau. comprenant in ansemble de canstruclions y édifiees, consisiart
en

- Un batment partie & usage commereial ot indusinel el partie 3 usage d'habitalion.
comprenant

Au rez-de-chaussée . burcau. W.C,, salle de bans, bureau, séjour, cuisine,
entrée

Au premier ¢age  sale d'eau chambies, coulor. grande péce 3 usage s
bureau
- Un batiment a usaye ndusltr el
- Un magasin
- Un atel er
- Un garage
- Cours autour ({f,

h.

—



DESIGNATION PAR BATIMENTS ET PAR NIVEAUX

L'ensemble immobilicr est comoosé de trois batiments dénommes "Batiment
UN". "Batiment DEUX" et "B&ument TROIS", cntourés de cours. d'un appentis et dun
garage
Le « Batiment UN » comprend an miveau de caves ol cst située la cuve a fuel un
rez-te-chaussée comprenant Fentrée commune et I'escalier 1 ainsi que Fescalier 2 4
créer
Le « Batiment DEUX » comprend un niveau de caves ol est s luée la chaufferie 2, un
rez-de-chaussee ol est siuée la chaufferie 1 ¢t un premier étage
Le « Batiment TROIS » comprend un niveau de caves, un res-de-chaussée et un
premier élage

SECTION Il - PLANS - PERMIS DE CONSTRUIRE
PLANS

Sont annexés aux prescntes

- Unplan de masse de Fensemble de la copropnete
Un plan des caves

- Unplan du rez-de-chaussée
Un plan du premior étage

URBANISME

Sont demeurées cr-jomtes el annexées au prasent acte, aprés visa ct mention

du Notaire Soussigne, les piéces suivantes
- Une note de renseignements d'urbarmsme

Un plan de situation

tne atlestation de numérolage et dalignement

Une attestation de nan péril, m interdiction d’habiter. i insalubrité, d'absence

de zone lermitée sur VILLEJUIF el application des dispositions relatives au

saturniste

Une attestation de ¢roit de préemotion renforcé sur tout le territoire communal

(Détibération du 25 juin 1987)

Un certificat déhveé par Ninspection Generale des Carnéres . limmeuble est

situé & proximité d'une anclennte carriére de gypse souterraine ot n‘a pas fait

“obje! de travaux conforlat’s

SECTION Hi - ORIGINE DE PROPRIETE - SERVITUDES

L'ensemble _immobilier ci-dessus désigné appartient 3 la Société 3
Responsabilité Limitée BOISSONADE, savoir :

Pour lu avoir élé adjugé, alors quelie existall sous la forine d'une Entrepnise
Unipersonnelle @ Responsabilite Lunitée dénommée E UR.L. BOISSONADE, ayant
son siége social a PARIS (8°™ ) 6 pLace dec la Madelgine, au capitat nitial de
50.000,00 FRF, unmalriculée au RCS de PARIS sous le N 382 897 429,

Sous In nom de Maitre Bruno GABISSON Avocat & la Cowr 9 avenue du
Général de Gaule a SAINT MANDF (val de Marme) adsi en a passé déclaraion
mmédiaternent, aux termes dun jugement ¢n laudience des cnees du Trbunal de
Grande Instance de CRITEIL en date du 30 mars QOOOGL_ X



Cette adjudication a eu liou .

aux requéte. poursuite et diligence du CREDIT INDUSTRIEL ET
COMMFRCIAL DE PARIS. Société Aronyme. dont e siége social est a
PARIS (9" ) 6 rue des Vicloires. inscrite au RCS de PARIS sous le numéro
B 317 749 042, en suile d'un commandcment de payer signfié A la Socidté
Civile Imimoblliere deénommée « Société Cwile 61 ruc Jean-Jacques
Rousscau VILLEJUIF ». dont le siege social est 3 PARIS (5" ) 2 rue du Fer
& Mouln, immatriculée 2u RCS de PARIS sous fe numcéro D 335 024 954, par
acte de Maitre Jean-Loup GARNIER, Huissier de Justice @ PARIS, en date du
11 mars 1996, publie au 2°™ Bureau des Hypothéques de CRETEIL le 15
avril 1996, volume 1996 S, numéro 64, et valant, a compter de cette date,
saisie de 'immeuble concerné ¢n apphcaton e larticle 674 ahnea 1™ du
Code de Procédure Civile

En exdcution d'un jugemeni rendu par Ic Tribunal de Grande Instance de
CRETEIL 1e 30 mars 2000

Sur le calver des charges dressé par Maitre TACNED Avocat au Barreau du
Val de Marne, demerrant 3 CHAMPIGNY SUR MARNE, 20 riie Jean Jaurés
avocat poursuivant, 2 la dale du 2 ma 1996 et depose e méme jour auy Grelfe
dudit Trhunal.

Apres accomphssement des lormahtes prescntes par les articles 696 of 699
du Code de Procédure Civile of aprés sommations fates au representant de
la « SCIA 61 rue Jean-Jacques Rousseau d VILLEJUIF » et au CREDIT
INDUSTRIEL ET COMMERCIAL DE PARIS créancier inscrt sur lrsrmeuble
saisi gt A FUNION DE CREDIT POUR LE BATIMENT, créancier subrogé dars
les drotts et actions du CREDIT INDUSTRIEL £T COMMERGIAL DE PARIS,
de prendre communication du cahier des charges et davor a assister 2
adjudicalion aux jour ¢t heure mdiqués, suvanl acte de Maitre Jean-Loup
GARNIER, Huissier de Jushce a PARIS, en date des 11 mars 1996 ct 23 avni
1996, mentonnes les 15 aval 1896 ¢t 2 mai 1996, cn marge du
commandement sus-énoncé

Cette adjudication a éte prononcée au profit de 'E URL BOISSONADE,
moyennant le prix principal de DEUX MILLIONS TROIS CENT DIX MILLE FRANCS
(2 310.000,00 FRF), stipulé payable complant et a la charge de payer en sus de ce
pnix, les charges et les frais de la vente taxeés a fa somime de SOIXANIE QUATRE
MILLE CINQ CENT QUATRE VINGTS FRANCS ET VINGT QUATRE CENIIMES
(64 580.24 FRF)

Il ¢sl rappele que dans e cahier des cnarges sus-enoncé, il a ete fat les
declaralions d'usage relative a la denonunation ¢t a la capacite des parties

LT URL BOISSONADT s est hberée

- de son prix d'adjudication aux termes dune declaration dadjudicatare en
date du 30 mars 2000 entre ies mains du Greffier du Tribunal de Grande
Instance de CREIEIL
el dos frais de poursuites de venle ontre les mains de Maitre Olivier
FOUCHE, Avocat au Barreau du Val de Marne aux termes d'une gqutiance
50Ls signatures privées on date a CRETEIL di 24 man 2000. deposee entre
les mams du Greffier 'e 31 ma 2000 et annexée & la mmnute du jugement
d'adjudication

CHANGEMENT DE DENOMINATION DE L'E.U.R.L. BOISSONADE :

I a forme juridique de I'E LL.R.L BOISSONADT a éte modifiée aux termas des
slatuts en date a PARIS du 10 novembre 2000
Par décigion, la socicie ¢sl devenie ure SARL dénommee SARL
BOISSONADE Azxbicilr W ns aMedont de coltee anods f" calion
- dmtaanit ovwwexd Guox W‘HM/G,,J)_,(,--




ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

DU CHEF DE LA "S.C.l. 61 rue Jean-Jacques Rousseau 3 VILLEJUIF" ;

Limmeuble objet des présentes appartenat a la « SCI 61 ruc Jean-
Jacques Roussean a VILLEJUIF » dont le siége est  PARIS (35 ) 2 rue du Fer a
Moulin, immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro D 345 024 954, pour les
avoir acquis de

La Sociélé Anonyme dénommée « ANCIENS ETABLISSEMENTS MEZA ET
COMPAGNIE » ayant son siege a VILLEJUIF (Val de Marne) 63 rue Jean-Jacques
Rousseau. immatriculée au RCS de CRETEIL sous le numéro B 652 035 155,

Suivant acte regu par Maftre PESSINA, Notaire 8 PARIS. le 14 janvier 1988,

Moyennant le prnx principal paye comptant el guittancé aux termes dudit acte
de DEUX MILLIONS QUATRE CENT MILLE FRANCS (2 400.000,00 FRF) au moyen
dun prét consenti par le CREDIT DTQUIPCMENT DES PETITES ET MOYENNES
ENTREPRISES (CEPME) de DEUX MILLIONS CINQ CENT MILLE FRANCS
(2 500 000,00 FRF)

Une expédition de cet acte a eté pubtiée au 2°™° Bureau des Hypothéques de
CRETEMN le 30 mar 1988, volume 88 P, nurméro 3795

Inseription de privilege de préteur de derners et d’hypotheque conventionnelle
a eté pruse les 14 mars ¢t 6 jullet 1988, volume 88 J, numéro 857, pour garante de la
somine de 2.500.000,00 FRI en principal et 500.000 00 FRF en accessoires pour le
privilége et de 100.000,00 FRF en prircipal et 20 000,00 FRF en accessores pour
I'hypothéque avec effet jusqu'au 30 juin 2005

Suwvant acte regu par Maitre PESSINA, Notaire a PARIS e 17 avnl 1991, un
extrait du K bis portant immatriculation de la « Sucieté Civile 61 rue Jean-Jacques
Rousscau a VILLEJUIF », et valant reprise des engagements

Une expédition dudit acte a é16 publiée au 2" Burcau des Hypothéques de
CRETEIL e 1* octobre 1991, volume 91 P, numéro 6639.

SERVITUOES

Des seorviludes résultant das anciens nctes  sont cr-aprés  littéralement
rapportées

« Aux termes d'un acte recqu por Maitre PESSINA, Nolaire a PARIS, le 14
[anvier 1988 i a ¢té rapnorté ce quis suit

« LE VENDEUR est propretaire pour F'avor acquis aux termes de l'acte du 25
w fuillot 1974, recu par Maitre Bernard DUPONT, Notaire a PALAISCAU, qui a ete
« publié au 277 Burcau des Hypoiheques de CRETEIL le 26 septembre 1974, volume
w« 1841, numéro 12, dun immeuble a usaye nduslriel et d'habitation situé &
« VILLEJUIF (Val-de-Mame), rug Jean-dacques Rousseau, numéros 55 & 63,
« cadastré section Q, numéro 126, pour une contenance de 1.064 métres caires,

« Cet immeuble se compose donz entre autre d'une constructon dont fun des
a murs forme hmite separalive, entre limmeuble présentement vendis ot le swplus
wreslant apparlenir au vendeur, oy



« Compie tenu de la réglenentation ewstante en maliére do sécunie conlre
« lircendie, le vendew s'est wvu unposer par [PAdmmistraton |obhgation
« d'approvisionner la citerne @ mazout se lrouvant dans la cave de son wnieubie
« cadastré section Q numéro 126 & partir d'une canalisation accrochee sur e mur
« extéricur de la fagade de son immeuble formant limite séparalive enlre Ia propricté
« cadostrée section O numero 126 et le restant de la propriété du vendour

« En outre, I'alimentation propremont dite de la citerng se fat @ partr d'une
« bouche stuée sit la wanahsaton dont i vient d étre guestion el a laquelfe bouche i
« e peul élre accédé auren pendtrant de la rue Jean-Jacques Rousseau sur ka
« propriété présentement venduc

« Enfin. 'Administration a unposé au vendeur |ouverture, dans ia cave ou a
« ete placée In citerne de mazout, d'un sas donnant sur une petite cour faisant partie
« de la propriéte présentoment vendue

« Compte tenu de lexisierice tant de la canalisation que du sas dont # vient
« d'élre question, lo vendewr a demande a lacquercur, qui a acquiescé, de grever
« l'unmeuble présentement veodu au profit de la propriété restant appartenr au
« verdeur, d'une servitude reelle et perpetuelte Je passage de canalisation et d accés
« au sas dans les comnditions crames

« Madame LOUPIL. nom st &s nom. concede on faveur de la « SOCIETE
« CIVILE IMMOBILIERE DU 03 RUE JEAN-JACQUES ROUSSEAU ». ce qui est
« aceeplé par Monsicur ol Madame MEZZA, és-qualitcs, ot au proft du fonds
« dormmant ci-aprés désigné, a titre de scrvitude réelle et perpétuelle de passage
« de canalisation et d’accés au sas grevant les parlies ci-aprés spéafices du fonds
« servant cr-aprés désigne

DESIGNATION DU FONS SERVANT
« Une propricte sise o VILLEJUIF (Val-de-Marne), cadastrée section Q,
« numéro 40, powr 187 mélres carmes
DESIGNA 1HON DU FONDS DOMINANT

« Une propricte sis & VILLEJUIF (Val-de-Marnre), cadastrée section Q,
« miméro 126, pour 1 064 matres cames.

«le fonds servant cidessus designe devra supporler lexistence  de 1
« canalisation dapprovisivnnement de la citerre 4 mazoul faisanl partie Jdu fonds
« dominant. Celle canalisation se lrouve accrochee sur le mur de la construction
« implantée sur le fonds daminant qui forme hmite separative enlre les fonds servant
« of dominant. Flle surplombe ainsi le fonds servant sur une longueor de 17 malres
« environ

« Lacquercur et ses  ayants-droit ne  devront rien fawe qui puisse
« comprometre ou modificr Timplantation de celle canalisation qui devra rester
« apparente dans son étal acluel sur loute sa longueur En particulier, il en pourra étra
« édific en appw sur le mur supportant cetle canalisation aucune conslriscltion en
« matériaux durs ou ldgers De méme, l'acquereur el ses ayants-droit ne pourront en
« gucun cas ascrocher quelqu'objet ou plantution que ce scit sur cette canalisation, ni
« boucher le sas sus-éroncé Par suite, Madame LOUPIL nom el &s-nom, greve sa
« propridgle ci-dessus Jésignée sous fe tre fonds servant, d'un droft de possage
« perpélue! on vue de l'accés de louverture dont i est yuestion ci-dessus. Co droit 1g
« pourra é{re exercé que par ins services de lutle cornire I'uwend:ebl(_,.
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o L acquerzur el ses ayanls-drol peurront capendarit. si bon lgur semble
« masquer la canahsation dont if s'agit, au moyen d'arbustes s existence de ces
« plantatinns  éveritueiles ne devra en aucun cas empdcher l'accés de csftte
« canahsation.

« Pour lo cas ot | Admumstration imposerad au proprigtee du fonds domimant
« our A ses ayanis-droif. une modification de limplantaticn de cetle canahsalion. il est
« gonvenu entre les parties que i'acquéreur ne pourra pas sopposer 3 celte nouvelle
« implantation dans la mesure ou celle-c1 ne constituera pas une aggravation de
« l'existence de cetle servitude

« Enfin le vendeur s'oblige, pour lu el ses ayants-drod, a laisser j;2nétrer sur
« e fonds servanl I proprielaie du fonds dominant el ses ayants-droil anss que lewrs
« préposés et employés, pour quil soit procédeé aux operations de remphssage de 1a
« cuve & mazou! par l'intermédiaire de la canahsation donl s'agit

« De mome le vendeur devra laisser pénetrer sur le fonds servant le
« propriétaire du fonds dominant ou ses préposés. pour que ces derniers effectuent
« toutes visiies de controle ou tous travaux de reparation sur la canalisztion dont if
« s'agit A cc sujol. il est précise que ces visides ou lravaux ne pourron! avorr lieu que
« pendant les Jours ouvrables el non féries et apres que le propriélae du fonds
« dominant ait averts le proprigtaure du fonds servant trois jours a lavance.

« De son cOté le propriélaire du fonds dominant aura la chargo oxclusive de
« l'entretien et de la réfection s'il y a licu, de la canalisation dont s‘agit

« Il sera responsable de tous dommages qui seraient causés au fonds servant
« par lexistence de celte servitude ;| 3 cet égard, il devra en signaler F'existence a la
« Compagnie d'Assurance qui garantit sa responsabiiité civile a I'égard des tiers

« knfin, le propriétaire du fonds dominant devra, dans le délai o'un mois de ce
« four, prévoir un systéme de fermeture avec clés sur la bouche d'alirentation située
« str la canahsation

CHAPITRE Il - DIVISION DE L'IMMEUBLE EN LOTS ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION

L'IMMEUBLE est divisé en lots selon fa desgration de F'état cescripul de
division ci-aorés. celu-ci comprend pour chaque lot, Findication des parties privatives
alfecices & Pusage exclusif et particulier de son propretare, el les uotes-parts
ndivises des parties communes de L'IMMEUBLE.

L'IMMEUBLE scra divisé en VINGT CINQ (25) lots numérotés de 1 4 7. 101
7105, 201 3 206 et 301 3307

DESIGNATION DES LOTS

Lot numéro un {1}

Un garage  dans Ia cour "ouest”, figurant sous temnte fuschia cu plan du res-
de-chaussée auquel on accéde par lauite cour "ouest” constituant le ot numero trois
ci-aprés Les lots désigngs sous les numéros un, rors ot deux cent cing devront
appastenir au méme proprigtare

Avec les huit/nulliémes (81000 émes) de ta proprieté du sol ¢t des partics
comimunes générales.ov./



Lot numéro deux {2)

Un appentis ¢difie en dur et fermé. a usage de depdi. figurant sous leinle bleu
fonce du plan du rez-de-chaussée auquel on accéde par la cour “ouest”. constititant
le lot numéro trois ci-aprés .

Avec les vingt trois/milliemes (23/1000 enes) de 1a propriété du sol et des
parbies communes générales

Lot numéro trois (3}

Une cour dénommde "oucst”, figurant sous teinte bleu cla r du plan du rez-de
chaussée Les lols désignés sous les numcéros un. tros et deux cent cing devront
apparten'r au méme propriétaire. Le lot trois devra egalement supporter le passage
permettant 'acces aux lots numéros deux, quatre et cing

Avec les huivmill.émes (8/1000 émes) de la proprete du sol et des parties
communes générales

Lot numéro guatre (4) :

Une cour dénommée “sud” figurant sous leinte vert clair du plan du res-de-
chaussée, 3 laguelle on accéde en traversant l¢ ot numéro trois Lo lot quatre devra
egalement supporter le passaye permettant I'acces au ot numero ¢ing

Avec les vingt et unfmithemes (21/1C00 emes) de 1a propncteé du sol ¢t des
parties commures générales

Lot numéro cing (5)°

Une cour dénommeée "est” figurant sous temte bleu clar du plan du rez ¢e-
chaussée a laqueiie on accéde en traversant les lots trois et qualre

Avec fes vingt huit/miliémes (28/1000 émes) de la propniéte du sol ¢! des
parties communes générales

Lot numéro six_{6)

Une cour & usage privatf du lot numéro cent cing figurant sous teinte vert
clair du plan du rez-de-chaussée a laquelle on accéde par ledit lot cent cing

Avec les deux/miligmes (271000 émes) de la propriété du sol et des parlies
communes générales

Lot numéro sept {7

Une cour en fagade sur rue figurant sous temnte gos clair du plan du rez-de-
chaussée.

Avec les un/milhemes (171000 ¢mos) de la propraté du sol ot des parties
communes générales

Dans le batiment UN :

Lot numéro cent un (101) :

Dans le baument UN, au res-de-chaussée, Un focal d'activités auquel on
accéde par Fentrée principale. figurant sous teinle mauve du plan du rez.de-
chaussee

Avec les trente neuf/nuliémes (391000 emes) de la propréte du sol cl des
parties communes générales

Lot numéro cent deux (102} :

Dans 'e batiment UN, au res-de-chausseée. Un local d'activités auquel on
accdéde par lentrde principale. figurant sols teinte sawron du plan du rez de
chaussesa.

Avec les cent emnquante roisimiiiémes (15371000 émes) de 13 prapréte du sol
ot dos parlics communes générales ;-7

\
—



Lot numéro cent trois {103}

Dans le baliment UN, au rez-de-chaussée, Un espace de circulalion auquel
o1 accéde par Fentrée principale, avec Yescalier 2 A créer figurant sous [a leinte rose
du p'an du rez-de-chaussée

Avec l2s dix hutmiémes (18/1000 ¢&wes) de [a propnélé du sol e des
partes commungcs générales

Lot numérg cent quatre (104)

Dans lc batment UN, au sous-sol, Une cave a lagueile on accéde en
traversant le lot numéra trois cent sent, figurant sous teinte bleue du plan du sous-sol.
Le lot cent quatre devra également supporter le passage donnant accés 3 la cuve a
fuel {(déhmitee en jaune), 12 frappe permetlant les visiles étant située dans les parties
privatives. .

Avec les huitimilicmes {(8/1000 émes) de la proprété du sol et des parlics
communes géncrales

Lot numéro cent cing {105
Dans 'n batiment UM, 3u sous-sol. Une cave & laquelle on aceéde nar le ot
numero trois cont sept. figurant sous lemle bleue du plan du sous-sol Ce lot cent ¢ nq
permet Facces au lot nuinéro six (cour exteneure) dont it a la jouissance exclusive
Avec les vingt cng/milicmes (25/1000 &imes) de |a propriéle du soi ¢l des
parttes commures générales

Dans le bitiment DEUX :

Lot numéro deux cent un (201) .

Dans le batment DEUX. cscaller 1, premier etage, Un appartement
comprenant une entrée, une salle d'cau avec W C, un couloir, une cumsine et un
séjour avec mezzanine aménagée en chambre, figurant sous teirte rose du plan du
premier étage, ledit apparlement alimenté par la chaufferie 1

Avec les quarante quatre/milliemes (44/1000 émes) de la propricié du sol ot
des parties communcs générales.

Lot numéro deux cent deux (202)

Dans le batment DEUX escaker 1, premier étage, Un appartement
COMPrenant un sejour avec coin cusing et une mezzanine aménagée cn chambre |
une sal'e d'eau avec W C | figurant sous teinte mauve du plan du prenucr étage, ledit
appartement al menle par la chaufferie 1

Avec tes vingt sept/miliémas (27/1000 emes) de la propriété du sol ot des
partics communes genérales

Lot numéro deux cent trois_{203}

Dans le baumenl DLUX escalier 1 premier élage, Un appartement
comprenant une enlrée, une salle deau avec W.C, un séjour avec com cuisme,
figurant sous teinte vert clair du plan du premier etage, ledit appartement abimente par
la chaufferie 1

Avec ¢s vngl deuximibémes (22/1000 émes) de la propnéte du sol et des
parties communes générales

Lot numéro deux cent quatre (204)

Dans le batment DFUX escalier 2. premier étage. Un appartement
comprenart une entrée  un S@jour avee mezzanine aménduée en chambre, une
cuisine une szlle d'eau avec W C et une chambre i gurant sous leinte bleue du plan
du premier elage, ledit appariement aimenté par 1a chaulffere 1

Avee les trente huimiliémes (38/1000 emes) de la proprieté ¢u sol ¢t des
parkes conmunes générales

\



Lot numéro deux cont cing (205

Dans le batiment DEUX. rez-te-chausséc. Un appartemmert auguel on
accéde par {a cour "ouest’, comprerant une entree, W .C. 2 droite en enirant, une
53 e-de-bains en face, une chambre a gauche, puis un sejour double, en face, une
cuising, une arriere-cuising ¢t des W C  un dégagement ¢t la chauffene 1, figurant
sous teinte bleve du olan du rez-de-chaussée L'accés a la chaufferie devra élra
rerdu possibie a tout instant, pour 'a securilé de immeuble

Avec les centl cng/miliémes (105/1000 émes) de la prapncte du sol et des
parties communes générales

Lot numéro deux cent six (206) .

Dans le batment DEUX, au sous-sol, Une cave a laquelle on accéde par e
lot 303, figurant sous teinte bloe clair du plan des caves, composée de plusieurs
piéces successives, dans laquelle se trouve la chaufferie 2 ahimentant difierents lots
de copropriétd. L'accés de la chaulferie devra étre rendu possible a tout instant, pour
ta sécurite de limmeuble.

Avec les dix septmilliémes (17/1000 émes) de la proprnéié du so! et des
parties communes génerales

Dans le bitiment TROIS :

Lot numeéro trois cent un (301)

Dans le batment TROIS, au res-de-chaussée, Un local d'activités auquel on
accéde par l'enirce principale. puis e lot ¢ent trois et le lot trois cent deux. ou en
traversant la cour “ouest” comprenant quatre piéces a usage de bureaux figurant
sous tente verte du plan, 1 donne aceés au 1ot trois cent sept du sous-sol ledit local
aliment¢é par la chauffenie 2

Avec les cent quaranlc trois/miliemes {143/1000 émes) de la propnélé du sol
ol des parties communes gencrales

Lot numero trois cent deux (302)

Dans le satiment TROIS. rez-de-chaussée Un espace de crrculaton  augue!
on accede par l'enicée principale et le lot cent trois, avec escalicr figurant sous teinte
vivletle du plan. Ce lot dessert les lots trois cent un et trois cent trais du niveau, et les
lots du premier etage dudit baliment trois, ledit local alimenté par la chaufferie 2. .

Avee les vingtimilliémes (20/1000 émes) de 1a propreté du sol el des parties
communes generales

Lot nuiméro trois cent lrois (303)

Dans le batment TROIS, rez-de-chausseée, Un tocal de burcaux  auquel on
daccéde par l'entrée principale puis le lot cent trais et ‘e tot trois cent deux ou en
traversant la cour “ouesl”, comprenant une snirée, une piéce a usage de burcau, un
dégagement, un placard et W C higurant sous teinte rose pale du plan, 1l donne acces
au lot deux cent six, ledit local alimenté par ta chauffene 2 .

Avec les vingt sept/miliémes (27/1000 émes) de la propricte du sol et des
parties comnmunes géneeales

Lot numero trois cent quatre (304)

Dans le baliment 1ROIS, escaker 3, prenver étaga Un appartement auguel
on accéde par le lol trois cent cnqg, comprenant une entrée, un W C. une chambre
un séjour avec coin cuisine et une salle de bans figurant sous teinte verte du plan du
pramier élage, ledit apgartement alimenté par la chauferie 2

Avec les quaranie wois/m lliémes (43/1000 émes) de a proprizie du sol et des

parties communes ;és em'eb/él

\ :
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Lot numeéro trois cent cing {305)

Dans le batiment TROIS escalier 3, prenver @lage, Un espace de circulation
comprenant Fescalier 3 et un coulor figurant sous teinte rose du plan du premier
étage Ce lot donne accés aux lots trors cent quatre et trois cent six de F'étage et ost
aliment per la chaufferne 2

Avec les vingt troisfmilkemes (23/1000 Emes) de la proprété du sol et des
parties communes gerarales

Lot numéro trois cent six (306} .

Dans le batiment TROIS, escalier 3. premier étage, Un local & usage de
bureaux auquel on accéde parle lot trois cent cing, comprenant trois piéces & usage
de bureaux el rois sanilaires figurant sous teinie bleu forcé du plan du premicr élage,
ledit foca! alimenté par la chaullene 2

Avec les cent trente neufnuliénes (139/1000 enes) de 13 provrnété du sol et
des varlies communes genérales

Lot numéro trois cent sept (307)

Dans le banment TROIS au sous-s0l. Une cave a laquelle on accéde par le
lot trois cent un. donnant acces aux lols cent guatre. cent cing et six, hgurant sous
teimnte verle du plan du sous-sol..

Avec fes dix hut/miliémes (18/1000 émes) de 1a propricté du so! ot des
parties commures généra'es

CONDITIONS PARTICULIERES A CERTAINS LOTS

CHAUFFERIES ;

Le propnétaire du fot numéro DEUX CENT CINQ (205) ou est située la
chaufferic 1 pourra damander a tout moment que linstallation de chaufferie soit
déplacée au niveau des caves, aupres de la chaufferie 2.

Dans ce cas, le propriétaire du lot numeéro 205 supportera le quarl des frais entrainés
par ces travaux et la coproprieté les trois quarts.,

De méme le propriétaire du lot numéro DEUX CENT SIX (206) o0 cst siluée ta
chaufferie 2 pourra demander 3 tout moment qu'un escalier soit installé & parlir du
rez-de-chaussée pour aboulir directement dans le local de la chaufferie 2
Dans cc cas egalement, le propnictaire du lot numéro 206 supportera le quart des frais
enlrainés par ces lravaux ol la copropriété les trois quarts

CUMULS D’EAU CHAUDE :

OBSERVATION ¢st ici fate que les comuls d'eau chaude alimentant les ints
DEUX CENT UN (201). DEUX CENT DEUX (202) ¢t DEUX CENT TROIS (203) ont
ée mstalles dans les parties conununes pour realiser un gan de place dans les
locaux prvaufs,
Cette installation 2 I'extérieur des locaux orvatifs n'entraine aucune prise en charge
par la coproprieté de l'entreten et du changement desdits cumuls qui restent a la
charge exclusive des copropr etaires concernes et sous leur seule responsabilité sans
recours contre la copropriete

RESUME DE L’ETAT DESCRIPTIF

L'étal descriptif qui précéde est résumé dans lo tableau récapitulatf etabli ¢i-
aprés conformément a larticle 71 du decret 11 55-1350 du 14 Oclobre 1955, modifie
par le décret ' 59-90 du 7 Janvier 1959, pris poar Fupplicat on du décret n* 55-22 du
4 Janvier 1955 oortant réforme: de la publicté ‘onc er2
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TABLEAU RECAPITULATIF

N®des tots  Batiment Escalier Etage Nature dulot
I
1 Un garage
2 appentis ; Un appentis
3 ] Une cour |
1 4 Unceow !
5 ] Une cour
6 Une cour
7 i i Une cour
101 UN Faureg-de-  Unlocal d'activiteés
chaussee l
102 UN anrez-de- | Un local d'activités
i chaussee | |
103 UN aurez-de- Unespacede |
. chaussée circutation
104 UN au sous- Une cave
sol |
105 UN auasous- ! Une cave
sol |
201 DEUX 1 premier Un apparlement |
élage
202 DEUX 1 premer Un appartemoent
) étage B
203 DEUX 1 premier | Un appartement
| | etage | )
204 DEUX 2 premier Un appartement
: i élage | |
205 DEUX rez-de- Un appartement
chaussée
206 DEUX au sous Une cave
. sol | .
an TROIS aurez-de- = Unlocal d'activités
. chaussée \
302 TROIS rez-de- Un espace de |
chaussée circulation
303 TROIS rez de- Un local de
; ; . chaussée bureaux !
304 TROIS 3 premsier  + Un appartement
étage )
308 IROIS 3 ' oremier Un espace de
| élage circutation I
306 TROIS 3 prenier Unlocal dusage |
élaye de bureaux
307 TROIS au sous- Unc cave
y SO I
TOTAL

Tantiémes
généraux

8/1000
2311000
8/1000
2111000
28/1000
201000
11000
3971000
15311900
1811000
8/1000
25/1000
4411000
27/1000
22/1000
"38/1000
105/1000
17/1000
143/1000
2011000
27103000

4311000

23/1000

13971000

1811000

© 1000/1000 '




CHAPITRE lli - DISTINCTION ENTRE "PARTIES COMMUNES" ET "PARTIES
PRIVATIVES" -

SECTION 1 - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Constituent des partics communes, les parlies de L''MMEUBLE affectéss a
lusage ou & Futilité de tous les coproprietaires au de plusieurs d'entre eux  elles sont
réparties différemment entre les copropriétaires. selon qu'elles font 'objet d'un usage
commun a l'ensemble des copropriélares ou qu'clies sunt affectées a lusage de
certains d'entre eux ¢'aprés la situation des lcis en cause ou Mitlité de divers
éléments d’équipement et services collectifs

Elles comprennent donc des “partics communes générales” dont |a propréte
ndivise est répartie entre tous les lots de L''TMMEUBLE, et des "partics conmunes
spéciates” dont la propricld indiv se est répartie entre centains lots seulement

Aux termes des dispositions du dernier alinéa de l'article 10 de ta lor du 10
Jullet 1965 crée ¢n application des dispositons ce 1a lol du 13 Décenibre 2000 lout
reglement de copropricté pubhd & compter du 31 Décembre 2002 devra ndiguer les
eléments pris en considération et la méthode e caleul permettant de fixer (o5 quotes-
paris de parties communes cf la reparlit.on des charges

Parties communes générales

Les parties communes généraies atfeclées 3 fusage ou futihté de tous les
COProprictairas comprennent

- La tolaité du sol bal et non bat de L'IMMEUBLE,

- Les cldlures. haes et murs separatifs en tant qu'ls dépendent de 'a
coprogricié

- Les passages et voies de circulat ons pour prétons. lorsquiils présentent une
uthte pour tous les occupants,

Les canalisations, ganes. conduits, prises d'air el reseaux de foutes natures.
y compris les conduits de fumée, avec leurs accessoires tels que coffres et gaines,
tétes et souches de cheminées,

- Les tuyaux d'écoulement et de descente des eaux pluviales el ménagéres
ansi que des caux et matidres usées el en général, les conduits, branchements
canalisatons, prises d'air de toute nature, forsquils som d'ubililé comimune a tous les
coproprietaires, ainsi que leurs emplacemaents ol accessorres

- Les compteurs généraux d'eau de gaz, d'électricite, et en géncral, les
éléments. rslaltations. apparells de toute nature ¢t leurs accessores alfectés a
fusage ou & l'ullite de tous les copropriétares, y compris leurs emplacements sans
que celte énonciation soil nacessarement Himmative

Parties communes spéciales

Les parties communes spéciales sont celles qui sont affectées a Iisage cu a
T'utiite d'un ots plusieurs Jocaux privanfs, sans pour autant 'étre a l'usage de tous.

I en est notamment ainsy, sans que cette énontiation sl nécessawement
limitative

- Les entrées, rampe d'acces el de sortie des garages ¢t sl y a lieu, leurs
systemes de fermetures, apparcilages ol accessoires, les ares de crculation dos
garages

- Les toridations, les éléments porleurs concourant a la stabilité ou 4 1a solidité
du bdtment  notamment les piliers el poteaux de soutien, es éléments horizontaux
da charpente,

- Les planchers 3 lesclusion des revétements des <ols ¢t des plaforsis des
partis privaives,

- Les éléments qui assurent le Clos, le couvert ot I'ttancheite a lexclusion des
revétements nténeurs, des fenétres ol dos porles des parlies privatives ; les murs
porteurs ou non. les couvertures et les charpenles | loutes les terrasses ceessibles
ot non zccessbles méme si elles sont affeciees & l'usage exclusi d'un seul

[ :)ropn{_‘xanrc.’\/
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L hall ot 1a cage uescaller, ansi gue tous élements dequipement ot
d'ornemantation s’y rapportant,

- Les fenélres et chassis éclarrant les escaliers, couloirs ¢l autres parlies
commures mémes spéciales, dés lors qulils prennent jour sur les fagades ou la
loiure, les portes d'entrée du batiment et du sous sol, les portes donnant accés aux
degagements et lacaux communs ,

- Les jardins ou cspaces mtériears avires que pirvatifs avec leurs plantabiuns
@t leurs equipcments, lorsqu'l en exisie

Les antennes collectives de télévision ou de tous procédes de reception
audiovisue's et lcurs cables de distribution,

- Les inststianons de chauffage central et de fourmitures d'cau chaude ainsi
sue leurs accessoires tels que chaufferie, cuves 4 combustibles, canalisations d'eau,
creuts Clectriques, lorsqu'il en existe. a Vexclusion des radiateurs et des canalisations
se lrouvant a lintéricur de chaque ocal privatf et le desservant exclusivement. anst
cu'a fexclusion des éléments se rattachant a Pnstallaion d'eau chaude se irouvait &
Fintenieur ¢ chaqua local prival’ ot affectés & son service exclusif

L s revétements, ornementations, décoratons et ééments extéricurs des
fagades y compris les balcons. iuggias et assmés, les barres d'appu des fenstees,
ies garde-corps et les balustrades des balcons ¢l des patios. méme 51 ceux-¢ sl
affectas 4 rusage exclusif d'un seul copropriétdire

- Les accessoires de ces "parties communes spéciales”, leurs parlies vitrees
et mobiles. tels que les fenélres, lucarnes et lanterneaux éclairant celles-ci. s en
existo, les passages, escalers ¢t coulors commung a certains lots ou a certains
locaux puvatifs mais non a fous, leurs éléments d'équipement - nstallalions
d'éelairage. glaces, tapis, paillassons, autres que ceux des paters d'entree des locaux
privabfs, les objels mobiliers, outilfages, ustensites el fournitures atfectés au service
de certans locaux mais non de tous

SECTION Il - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives sont constituées par les locaux, espaces, et elements
qui sont compris dans un local privatif e, comme tels, sont affectés & lusage exclusif
el parbiculier de son occupant.

Elles comprennent notamment, sans que cetic cnonciation soit limdatve

L es carrelages, dalles, revélements de sols y compns coux des balcons,
taggas et terrasses affeclés a usage privatif,

- Les plafonds et les parquets, y compns les aires, formes. lambourdes et

laths,

- Les cloisons intérieures avec leurs porles,

- Les portes paléres les fenélres, les persiennes, volets ou slores ainst que
leurs accessores ol, dune fagon générale les ouvertures et vues des locaux privatds,

Les enduits intérieurs des murs et des cloisons, quels quiils soicnt
|.es canalisalions intérieures ¢t raccordements particuliers, les apparesilages,
robinelierics et accessoires qui en dépendent.

- L'encadrement ¢t ke dessus des cheminées, les coffres ot les faux coffres sl
cn existe,

. Les installations sanitaires des salles d'enu, des cabinets ce wilelle ¢t des
water-ciosels

Les installations des cuisines,

- Les nstallations individuelles de chaufiage et d’eau chaude pouvant exister
a linlénieur d'un loca! privatf,

- Tous les accessoires des parties privatives tels que sarrurerie, robineltene,
ae placards el penderies, toul ce qui cencours A 'aménagement et & la décoraton
ntericure notamment les glaces peintures. boisenes

- Et en general, tout ce que. etant & usage privalif, est mclus a lideneur des
ocaux constituanl des tols césignzs a 'etat cescriptf de dision chjet égalernent des

presentes. {
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DEUXIEME PARTIE

DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

CHAPITRE | - CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVES ET DES
PARTIES COMMUNES

SECTION | - GENERALITES

Chaque copropriétaire sera responsable, i 'egard du syndical commie de lout
autre coproprielaire des trcubles de jouissance et infractions aux dispositions du
present réglement dont hu-méme. sa famille, ses préposés, ses locataires ou
occuoants el fournisseurs seront directement ou ndireclement les auteurs, ains que
dos conséquences dommageables résullant de sa faute ou de sa négligence et e
celle de ses préposés, ou par le lat dune chose ou dune personne dont | est
legalement responsable '

Tout copropniétaire devra dunc imposer fe respect desdites prescrptions aux
sersonnes crrdessus designées, sans que, pour aufant, soit dégagoe sa propre
responsabilite

Aucune lolgrance ne pourra devenir un drol acquis, quelle qu'en pu sse élre
la durée

Le 0n respeci des prescriptions ei-dessus pourra étre assort de I'obligation
de verser une indemnité au syndicat a titre de Fexécution de ta clause pénale ici
expressement stipulée, donl le montant et les modahles seronl fixées par 'assemblée
généra'e statuant par voie de décis.on ordinaire

La responsabilité du syndicat ou du syndic ne pourra étre engagée en cas de
vol ou d'action délictucuse comnuse dans les parlies communes ou dans les parties
prvalives, chague coproprictaire ayant l'entiere responsabiité de la surveillance de
ses biens.

SECTION Il - USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES"
1°/ - GENERALITES

Chacun des coproprietares aura le drod de jourr ot duser comme bon i
semblera, des partics de L'IMMEUBLE donl i aura l'usage exclusi, a 1a condition de
ne pas nure aux droits des aulres copropriélaires, Ic tout conformément 3 la
destination de L'IMMEUBLE, icle qu'elle est détermmée par le présent réglement

De fagon générale, Il ne devra nen dlre it qui puisse porler altente a Ia
desunation, compromettre harmonie et la solidité de L'IMMEUBLE, nuire a la
securilé ou A la tranquilile des occupants

Toutefors, si les circonstances 'exigent el 4 condition gue Taffectation, la
consistance ou la jouissance des parlies privatives comprises dans son lot n'en solent
pas altérées de maniere durable, aircun des copropriétaires ou de leurs ayants droit
ne peul fare obstacle a I'exécubion des travaux réguligrement et exprossément
deécides par Fassemblée générale en vertu des paragraphes e). g). h) et 1) de Farticle
25 et des articles 26-1 ot 30 de 1a fo1 du 31 Décembre 1985

Les travaux entrainanl un accés aux parties privatives doivent étre notfliés
aux copropridtaires au moins hut jours avant le débul de leur réalisation, sauf
impéraliis de securité ou de conservalion des biens

Les coproprigtaires qin subissent un préjudice par la suile de rexécution des
travaux, en raison soit d'une diminution defimtive de la valeur de leur fot, soit d'un
trouble de jouissarce grave, méme s estUlemporarce, soi de dégradat ons. ont droit a
une indemnité.

Cette indemnité. ui est a (a3 charge de lensemble des coproprictares. est
répartie, s'agissant des travaux décidés dans les condiions prévues par les
paragraphes e). g), h) et de larhicle 25 ct par les articles 26-1 et 30 de la loi du 10
Juillet 1965, an proportion de 1a parlicipation de chacun au coit des traval:x&“(



27/ - DESTINATION - OCGCUPATION

L'IMMEUBLE cs! destiné 2 Fhabitation, 4 |usage de bureaux et d actwités
diverses

En oulre, &l sous reserve que les réglements le permeticnt, Pexercice des
professions hberales est autorisé, mars a condition que celles-ci ne causent aucun
troudle de caractere exceptionnel par rapport 3 la destination de L'IMMEUBLE

Les appartements ¢t les locaux devront étre occupés par des personnes de
bonne vie ¢t moewrs,

La transformation des appartements en chambres meublées destinées a étre
louées & des perscnnes distincles est interdite Il en ¢st ainst notamment de
forganisalion ¢'unie pens on de famitle ou de Fexolotation d'un garni. Mas 12 location
meublée dun appartlement en son enlier est autorisce, de niéme Gue [a location A titre
accessoire d'une prace d'un appartement

3°1 - HARMONIF - ASPECT

I. - Les fenélres ¢t formetures exténieures, bien gue consttuant des parbies
privatives, gl ¢galomant les garde-corps, balustrades, rampes et barres dapput des
balcons loggias, lerrasses, ne pourron?, méme en ce qui concerne leur pemture. étre
modifiés, si ce n'est avee Mautorisation de Iassemblée générale des copropnétares
statuant aux conditions c1-aprés fixées

Toutefois, les coproprietaires dont fes appartements disposent de balcons ou
terrasses, pourront, sous réserve de Iautorisation prealable de lassemblée des
copropriélaire statuant dans les conditions de majonté de larticle 25 de la loi du 10
Jusllel 1964 ou celle de Varicle 25-1. fermer ceux-¢i pour les transformer en vérandas
ou jardins d'hiver, mais sculement postéricurement a l'obtention du certificat de
conformiteé de LIMMEUBLE objet des présentes. et sous la condiion toutefos d'en
avorr regu les autonsations de toutes adnunistrations concernées et du syndic et sous
le contrdle el la surveillance de ce dernier el de l'architecte de L'IMMEUBLE si besomn
en est, el & condilion encore de se conformer pour cette installation & un modéle
unique dont le choix sera effectué par le syndic de L'IMMEUBLE, avec, l'avis de
l'assemblée des coproprictares sur ce chox statuant 3 la majonté sus-indiquée

La pose de stores est aulonsée, sous réserve que la leinte ¢t la forme solent
calles choisies par l'assemblee yénérale des coproprigtares

Sous toules les réserves qui précédent et aulonsations nécessaires, aucun
aménagement ni aucune décoralion ne pourront &lre apportes par un coproprietare
aux balcons, loggias, lerrasses qui, exténeurement, rompraent I'harmome  de
L'IMMEUBLE.

Les portes d'entree des apparlements re pourront, meime 8n ce qu o cerne
leur pemnture étre mod fides extencurcement individuellement

Les tapis-hrosses. il en exisie sur les paliers d'étages, quoigue fouris par
chague copropriétaire. devront étre d'un modele umviforme

En outre, aucun objet ni ustensile n@ pourra élre  dépose, meme
momerntanément, sur ‘es patiers d'étage

le tout devra étre entrelenu en bon étal ot aux fraus de chacun des
copropriglaires, of notammert les portes donnant accés aux parties privatives, (es
fenétres et, 3'il y a icu. volets, persiennes. slores et julousics

Il - Aucune enseigne, réclame ou inscription de publicité ne pourra élre
apposée a exiéricur des parties privatives, rotamment sur les fenétres, baies, pores
et fermetures parliculi¢res, saut ce qu est dt i apreés au paragraphe 4° de la
présente section et & la secton it du présent chapitre

Ml - Il ne pourra étre etendu ce Inge, m expose aucun obict aux fenéires, mi

sur los rebords des balcons, loggias ou terrasses, of d'une fagon géncrato on dehors
des androns qui pourraient étre réserves a cet effet L

—



4°/ - PLAQUES PROFESSIONNELLES

Par dérogation aux dispositions qui précedent, les propretaires ou occupants
pourront apnaser des plaques professionrelles sur fes portes d'entrée de lours locaux
privatifs, dont l'ermplacement, la forme, les dimensions. 'a nature et les mentions
susceptibles 'y etre portes seront determinés par le syndic el soumis a Fapprobation
de lassembice générale des copropriélaires statuant dans les conditions particuberes
da majorile prévues a cet effot

5°/ - MODIFICATIONS INTERIEURES - TRAVAUX

Chaque copropniétaire pourra modifier. comime bon (i semblera et 8 ses feais,
I disposiion iMtencure de son appartemert o de son local, sous 1éserve des
prescnplions du présenl paragraphbe, des stipulations du présent réglement relatives
notamment & "harmonie. I'aspect, la sécurite et la tranquillite et, s y a lieu, ce
Tobtention ces autonsations necessaires délvrées par las services adm nistratifs ou
éventucliement par les orgamisimes préteurs

I devra &'l y o lleu, fawve exécuter ces travaux <ous la survellance et le
contrdte de larclutecie de la coproprietd dont los Fonorares seront A sa charge Il
devra prendre loutes les mesures nécessaires pour 0 pas nuwe 3 la sécunlé du
bhalment . i sera responsable de tous aftaissements et dégradations cl autres
conséquences qui se produraent du fait de ces travaux, tant a Tégard de Ia
copropréte qu'a I'egard, s'it y a heu, du constructeur du batiment

Tous Iravaux qui affecloraienl 'es parties communes ou Faspect extérieur de
UIMMEUBLE devionl étre soumis a Fautorisalion de Fassemblée générale des
copropniéta res. statuant aux conditions de majorité de Varticle 25 de la loi du 10 Judiet
1965 ou éventuellement celle de larticle 251

A I'exception des travaux de démolition, construction, agrandissement
et rénovation envisagés par la SARL BOISSONADE qui pourront étre librement
conduits par elle ou fes entreprises qu'elle mandatera. Les travaux et les
autorisations données par les copropriétaires rasultent des dispositions des
actes de vente qui seront consentis entre ce jour (date d'établissement du
réglement de copropriété - etat descriptif de division) et la fin des travaux
effectués par la SARL BOISSONADE.

En oulre, cnaque copropriclaire aura a possibilité de relier des lots contiqus
en créant des ouverlures sous le contrale de Farciutecle de NMMMEUBLE Si la parol
située enlre les donx lots contigus constitue: une parlie commume, autorisation de
Fassembiée genérale statuant aux condilions sus-ndiquees est indispensable | si
celte paror W'est pas une partie commune. cofle sera nvitoyenne et en conséquence
partic privative te propriéiaire des deux lols contigus pouvant donc ibrement procéder
A so0n percement

6°/ - SECURITE - SALUBRITE

Lo« Il ne powrra élre vfroduiis et conserves dans les locaux privatifs des
maliéres  dangereuses, insalubres ot malodorantes, notzrnntent le  stockage
d'hydrocarbures et de tous produit ou maticre volatiles ou inflammables, dans les
garages et aulres dépendances, est sirictement prohibé

Dans les garages ansi que sur les emplacements de parkings et leurs accés,
il est nterdit de fawe tourner les moteurs aulrement que pour les Imanveuvres d'erlrée
clde sortie

Il ne pourra étre place. ni entreposé aucun abjet dont (e poids excaderall a
mite de charge des planchers ou celle des mirs déterminée par I'srchitecte de 'a
copropr¢té dans le cahier des charges

Aucun objet ne dewa Glre déposé sur les bordures de fenélres, balcons,
loguing terrasses, les vases a fleurs devront 8tre fixés et reposer sui ces dessous
dtanches, de nature & conserver I'excédent d'esy k
o
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li. - Les robinels, apparcis a effet d'cay et leurs raccordemants existant dans
les locaux privatfs, devront &lre maintenus en hon eiat de fonctionnement et réparés
sans délai, afin d'aviter toute déperdition d'eau ! autres nconventents pour les aulres
lots et les oartes communes. I en est de méme, ¢éventuellement, des élemants
privaifs de Finstaltation de chauffage central

Les condurs, de quelque nature quiils soiert. ne pourront &ire uthisés que
pour Pusage auquel s ont été destines lis devront étre protéges contre los
consequences du gel. sau' a élre responsahic des dommages pouvani étre
occasionnés aux lots ot parties communes

Il ne pourra étre jeté dans les canalisations. el nolamment dans celles
concuisant aux égouts, des produits ou matiéres inflammables ou dangereux.

il est nterdit d'uliiser les tuyaux d'évacualion exposes aux gelées lorsque
celes-¢ nsquent de se produire

. - Les propriélaires ou accusants gun utibseront les corduils dir fumee gu
pourraient exister dans leurs partics prvatves devront le signaler au syndic afin qu'l
puisse prendre les mesares d'entreten en consequence, ot spauilement, fare
proceder 4 'gur ramonage

Les ovcoupants oes logaux dans losquels se Louveralent des trappes de
ramenages, des conduils collectifs de fumée deviont laisser le hibre pascage aux
personnes chargées par i¢ syndic d'effectuer le ramonage desdits conduits

Les apparels de chauffage individuels devront étre conformes a i
réglementston administrative ¢t leur utlisation compatble avec la  concephion
techiique  de LIMMEUBLE. Uutlisalion dappareils & combuslion lente  est
formellement interdite, ainsi que celle de combustibles pouvant détériorer les conduits
de fumee

Toutcfois, pour I¢ cas ou L'IMMEUBLE serait dépourvu de colonne de gaz de
wille. d sera admis I'utilisation d'apparcils a combustion par gaz propanc ou butane
sous 1a condition exprasse pour les ulilisateurs de se confarmer A tous les reglements
de secunté en vigueur lors de celte utilisation

Chaque copropriétaire sera responsable de tous les dégits et dommages
occasionnés par un feu de cheminée ui sc serat déclaré dans ses locaux par suite
d'un défaut de ramonage ou consecutifs a4 un feu excessif ou qui résulteraicnt de
Putilisation de combustibles nocifs Dans ces hypothdses, tous travaux de réparation
el de reconstruction devront élre faits sous la surveillance de larchitecie de
cupropricte

W, - Les copropriétares ou occupants devront prendre loules moesures
récessaires ou utiles pour éviter Ja prolifération des insectes nuisibles et des
rongeurs (s devront en outre se conforirer 3 toutes ies direclives qui leur seraent
dannees 3 cet égard par le synd ¢

7°1 - JOUISSANCE

Les occupants, quels quils soient, des locaux privatifs. ne pourront porter cn
ren atteinte a la ranguilhité das aulres copropriétaires

L'usage de lous apparels radiophoniques, audiov suels, HI-FI est autorise,
sous reserve de 'observation des réglements du ville el de police, ot sous réserve
egalement que le bruit en résullant ne constitue par une géne anormale, méme
tenporaire, poir les voisins.

Tout bruif, tapage nocturne et dwrne. de quelque nalure que ce soi,
suscepiible de lroubler 1a tranguilhté des occupants, est formellement interdit. alors
méme qull aurait lieu a Fintéreur des appartements et autres lacaux, il est interdit
dutliser des averhisseurs dans les garages, parkings et voies de circulation

De facon générate, les occupants ne dovron: en aucun ¢as causer un troube
do jourssance diume ou nocturne par les sens, les trépdations, les odeurs, (a chaleur,
s radiations ou toute aulre cause le tout compte tenu de la destination de
L''TMMEUBLE.

Its dev-ont veiller a tordre, [a proprele, 1a salubrité de L‘IMMEUBLEE./L i




Les machmes a laver et aures appereils menagers susceptihies de donner
raissance o des wvibralions dovrorl éie pousés sur un dispositif empéchant la
transmission de ces vibrations

Les apparel's e'eclriques devront 8tze antiparasités.

Dans toutes les pieces carrelées. ©s lables el sidges devront étre dqu pes
deléments amortisseurs de brul

I ne pourra 8lre possade. méme momentanément. aucun animal malfusant
dangereux, maodorant, malpropre ou bruyant. Sous les réserves ci-dessus. toutes
especes danimaux dits de « conrpagnic » sont tolérées. a condition qu'ls soient, a
lexterieur des parties privatives. portés ou tenus en laisse el que fa proproté des
parlies communes soit rigoureusement respectée Les dégats ou dégradations qui
scraient causés par un ammal quel Gl soit. seraient a la charge de son gardien

l est interdil expressement de procéder & des travaux de mécanique ou a des
operations de vdange ou de lavage sur les emplacements de parkings ou garages ol
encore sur les voes de crculation

Aucune vehte nublique de meubles ou autres objels ne pourra avar heu dans
L'IMMEUBLE, ménie aprcs decés, ou par autonisation de justce

8°/ - BALCONS - TERRASSES

Ce sont des parbics commures a fusage exclusif du propriétare du ou des
lots auxquels ils sont raltachés

Les copropriflaires qui bénéhicieraient de la jouissance exclusive de balcons
logqias, terrasses ou assmilés devront les maintenir en parfait état ¢'entretien

fs ne pourront procéder & aucun aménagement a1 décoration pouvant porter
altemnte a l'aspect ou a 'harmonie de L'IMMEUBLE.

Les copropriétares seront responsables de lous les dommages tels que
fissures, futes, provoqués directement ou indirectement par leur Fait ou par le fail des
aménagements quils pourraicnt apporter notamment plantations, jardins suspendus

Il sera interdit de fare supporter aux dailes une charge supénieure a leur
résistance déterminée par Farchitecte de la copropriété dans le cahier des charges en
particulier par un apport de terre

Les copropriétaircs intéresses supporteront. en conséquence des utilisations
anormales cr-dessus, tous les frais de remise on élal qur seraent nécessaires ams
que tous dédommagements desunes a réparor e trouble de JouIssance dceasionne

En cas de carence, les travaux pourront étre commandés par le syndic, a
leurs frais

L'utiisation des ba'cons, loggias, lerrasses ou assimiés ne devea causer
aucun frouble anormal aux autres copropriélaires

9"/ - COURS ET JARDINS PRIVATIFS

L.es copropr étaires qui bénéficieront de la jouissarce exclusive de jarding
privalfs devront maintenir constamment ceux-ci en parfait etat d'entretien et de
proprelé

s re pourront les utiliser que comme jarding d'agrément A 'exclusion de tout
aulre Lsage

It est interdit d'y entreposer Ces matériaux. outillage ou naterel, saul le
mobiier de jardin exclusivement, m rien qui potrrait incommoder par la vue. le Hruit ou
fodeur Sauf les outils, matériaux ct machines qui seront nécessaires 2 la
réalisation des travaux par la SARL BOISSONADE ou ses ayants cause.

Plus particuigrement. i} est fonmellement interdit de realiser dans les jardins
privatifs aticun gril barbecug ou installation similaire fixe, m <'en utiiser méme de
mobiles sauf autorsation

Par ailieurs, los coproprélaires concernés deviort se conformer a tout
réglernent de L'IMMEUBLE comive a toutes regles de police urbaine quant @ fusags:
de to.s motoculteurs, londoeuses 3 gaszon 0 antres enging de méme nature st méme
plius généralement quant a0 b"un;* -
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Les nales pouvant séparer ces jarding privatifs, soit entre eux, soit davec des
parties communes. davront obligatoirement élre entretenues ot tallees par les
propriétaires des lots detimités par celles-ci au moins deux fois Fan.

lis devront faire procéder A leurs frais & I'élagage des arbres de trouvant sur
feurs jard ns privati’s ausst souvent que celle sera necessare compte teni du type
d'arbre, le loui de fagon & ne pas priver les aufres luls de la vue quvs sont en droit
d attendre eu égard a leur situation

Toutefots, s1la copropriété vient a décider 4 la majorite requise. lesdils jarding
pourront étre entreionus dans le cadre de l'entraticn général des aspaces verls. Celte
decision réguliérement prise simposera a tous les copropriétaires concernas Dans ce
cas, cet entretien incombera & ensemble des copropriétaires en consideration de
Fintérél général qui s'altache @ leur maintien el a leur enireticn, et ce, nonebstant leur
caractere privaif

10° - DISPOSITIONS DIVERSES

Al - Les coproprictaires devront souffrir Fexdeution des réparatons, lravaux et
opérations d'enlrgtion nécessaires aux choses ou parties communes, au service
collectf el aux eléments d &qGuipements communs, méme coux qu desserviraent d ce
lire exclusivement un autre local pavatl, quelle qu'en soit 1a durée et si besoin est.
livrer accés a lours !ocaux aux architectes, entresreneurs. ouvngrs, chargés de
survelller, condure ou execuler ces réparalions ou lravaux el supporier sans
indemmte I'etabissement d'echafaudages on conséquence, nutamment pour le
netloyage des fagades. les ramonages des conduits de fumeée ou shunts. lenlretien
des gaines de vide-ordures, I'entretien des gouttiéres ct tuyaux de descente. sans que
celte histe soil inntatve:

B/ - £n tout temps, I'acces des locaux ¢l appartements pour vénfication d'état
pour reconnaitre, notamment. le bon fonctonnement des canalisations, robirettenes
appareils de chauffage ou découvrir Fornigine des fuites ou infitrations sera librement
consenb au syndic de 1a copropnélé ¢t  ses mandataires

C/ - Toul copropriétare possédant un local dans lequel se trouvent des
cléments tels que ganes. trappes, regards. compleurs, canalisations communas,
cables clectriques ou laléphomques, chaufferie, devra en toul lemps laisser e libre
accés aux entrepnses et admuustrations speciahsées pour leur entretien, leurs
reparations. le recvage des compteurs ou enceore la réalisation de nuuveaux
branchements

Les coproprictaires de locaux si1s en dernier étage devront, en tant que de
hesom, fasser le thre passage pour 'acces aux combies ou aux lerrasses. s en
existe, ans quaux toltures, et ce pour les seuls opdrations de contrdle, dentretien, de
réparation ¢t de refection des parlies communes

SECTION Ml - USAGE DES “PARTIES COMMUNES™
1° - GENERALITES

Chacun des coproprictares pourra user ibrement des parties communes.
pour la jowssance de sa fraction dwise, suivant leur destination propre, telle qu'elle
résute du présent réglement, a condition de ne pas faire obstacle aux droits des
autres coproprnietares et sous réscrve des regles exceptions ¢t mitations stipulées
aux présentes

Pour I'exercice de ce droit, if sera responsable dans les termes de [a Section |
du présent chapilre

Chacun des co-proprictaires devra respecter les reglementatons mténeures
qu pourraient étre édictées pour Tusage de certaines parties comrunes ot 2
fonctionnement des services collectifs el des éléments d'équipement com:mm__l_’_

—
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2°/ - ENCOMBREMENT

a) Nut ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties communes, m
y déposer quoi que ce soit. ni les uliliser pour son usage exclusivement personne!. en
dehors de leur dest nation normale, sauf cas de nécessite. Les passages. vestibules,
cscaliers, coulors, entrées devront étre laisses hires en tout temps. Notamment lcs
entrées et couloirs ne pourront en aucun ras servir de garages a nicyclelles
motocycicttes, voitures d'enfants ou autres qui. dans e ¢as ol des locaux seraient
réserves a cet usage, deviont y éire garées

b) En cas ¢'encombrement d'une partic commune en conlravention avec les
présentes stipulations, le syndic est fondé a farre enlever l'objet de la contravention
quaranie huit heures aprés misc en demeure §ar lgltre recommandée avee demande
davis de réeeption restée sans effet, aux frals du conlrevenant ¢t a ses risques of
périls. En cas de nécessité, la procédure ¢ dessus sera simplemenrt reduite 2 la
significakon faite par le syndic su contrevenant par lottre recommandée, quil a
procédé au déplacement de Fabjet

c) Aucun copropriétare ne pourra procéder a un travail domestique ou autra
dans les parl es communes de L'IMMEUBLE.

d) Aucun coproprielars re pourra conslituer dans ies parlies communes e
dépot d'ordures ménageres ou de déchets quelconcques. It devra déposer ceux-¢i aux
cndrons prévas a cet effel, sot provisorement dans le lot numero CENT UN (101)

e} Les hvraisons de provisions matiéres sales ou encombrantes devront étre
faites le matin avant Jix heures. il en sera de méme de Fapprovisionnement des
magasms lorsqu'l en existe

f) L'arrét el le stationnement des véhicules automobiles est interdt dans les
voies el parties communes ot, de fagon générale, cn dehors des endroits qui
pourraient élre prevus a cet effet, fo tout sauf cas de nécessité diment justifié

3°/ - ASPECT EXTERIEUR DE L'IMMEUBLE

La conception et Marmome generale de L'IMMEUBLE devront élre
respeciées sous le contréle du syndic

Toute enseigne ou publicilé de caraclere proflesswnnel ou commercial est en
principe siterdite {ant sur les batmcnts, les clotures que sur les espaces ibres sous
réserve des précisions ci-apres

Est cependanl aulonsée, aprés accord du syndic sur les dimensions et
femplacement de celles ¢ Fapposition de plagues professionnelles a l'exterieur des
batments et dans les halis d'entrée. dont il déterminera l'emplacement, 1a forme, les
dimensions, [a nature et les mentions susceptibles d'y élre portees, indépendamment
des plaques sur les portes paliéres visées au paragraphe 4°7 de la Section 1l du
present chapitre. En oulre, fapposition des panorceaux des offciers publics ou
ministériels est autorisée selon les usages

Par aleurs, dans les mémes condilons. Il pourra €lre oléré Fapposition
decritcaux provisoires annongant la mise en venle ou la lecaton d'un lot

Les installations d'antennes ou de dispositifs particubers  exterieurs de
réception de radiotélévision sont sinclement interdis La copropritté installera dos
antennes collect ves si I'assemblée generale des coproprielaires le decide

4°1 - SERVICES COLLECTIFS ET ELEMENTS D'EQUIPEMENT

En fonction de lorganisation du service de L'IMMEUBLE, i pourra élre
mslalié dans les entrées des boiles aux letres en nombre egal au nombre de locaux
dhabitabion «'un modéle détermind par le syno C/*\./ .
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Les copropriétarres pourronl procéder a tous branchements, reccordemants
sur 'es doscertes d'eaux usées et sur les canalisations et réseaux d'eau, d'électnicité
de téléphone et dune fagon générale sur toutes les canaiisations et réseaux
constituant des parties cormmunes, le tout dans la hmite de 'eur capacie ot sous
réserve de ne pas causer un trouble anormal aux autres copropriétares et de
satisfare aux condit ons du paragraphe 5°/ de |a Section It du présenl chapitro

{'ensemble des services collectfs et élements d'équipement commun elant
proprieté colleclive. un copropridlaire ne pourra réclamer de dommages-interéts en
cas d'arrét permanent pour cause de force majcure ou de suspension momentanée
pour des nécessités dentretien ou des raisons accidentelles

5° - ESPACES LIBRES E1 JARDINS

Les espaces libres el jardins, sl en existe ainsi que leurs aménagemenis et
accessorres, les allees de desserte et vo es de circutation devront étte conseryes par
les occupants dans un état de ngoureuse propretd

En outre il est nterdit de procéder au .avage des voltures dans les voies et
aires de crculation communes

SECTION IV - DISPOSITIONS DIVERSES

141 - De fagon géncrale, les copropnélawes devronl respecier toutes les
servitudes qui grévent, peuvent ou pourronl grever L'IMMEUBLE, cu'clles sowent
d'ongine conventionnelle ou legale, civile ou administrative

fls devront notamment supporter les vues, droites ou obliques, balcons ou
sailies sur leurs parties privatives, méme s ‘es distances sont iféricures a celles
prevues par lc Code Civl

2°] - Les copropniétares et occupants de L'IMMEUBLE devrort observer et
exéculer los régiaments d'hyyiéne, de ville, de police, de voire et ¢n outre, d'une
fagon génerale, lous les usages d'une inaison bien tenue.

3% - En cas de carence de la part d'un copropnétaire a f'entreticn de ses
parties povatves, toul au mons celles visibles de Pexténicur, anst que d'une fagon
qenérale pour toutes cclies dont le défaut drentretien peut avoir des incdences a
l'égard des parties communes ou des auires partics privatives ou de Faspect extérieur
de LIMMEUBLE, te syndic, aprés décision de I'assemblée des copropriétares. pourra
remédier aux frais du copropnetare defar lant a celte carence, aprés mise en demeure
par lettre recommandée avee demande d'avis de réceplion restée sans efiet pendant
un délai de deux mois

A1 - Quiconque anai A s¢ plandre de quoi que ce soit relativement air bon
ordre, J la lranquilité de LIMMEUBLE et de fagon genérale & linobservation des
prescriptions du présent réglement concersiant la jouissance communc et privative,
devra en lairc part. par ecrit, au syndic, lequel en awsera, sl y a lieu, Fassemblee
générale la plus proche

CHAPITRE It - CHARGES DE L'IMMEUBLE

SECTION | - CHARGES GENERALES
1°/ -DEFINITION

Saus réserve de stpulations part culéres, Ins charges générales comprennent
toules 'es deperses alférentes, directenient ou indirectemaent, gux parties communes
gérérales ol notamiment. sans que cette eroncattion soit imitative \
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I. - a) Les frais de réparatons de ioute rature, gresses ou mineures a fare
aux canahsaticns d'eau, d'éeclricité ¢t @ celles d'écou'ement conduwsant les caux
ménagéres el usées au tout & legoul (sauf les parties A inténcur d'un local prvatif
affectées a I'usage excusit dudt local) mais seulement pour la parte de ces
canahsations comnrwne 2 tous les coproprietares

b) Tous les fras d'entretien et de réparation de gros ocuvie of de second
oauvra, y compris ies frais oe reconstruction des parties communes cénéra'es telles
que définies ci-dessus

c) Les frais d'édlairage et dalimentation en eau des parties communes
genarales ains- definies

. - a) Les {ra's et dépenses d'admimistration et de geston commune

- Remunération du syndic, honoraires de larchitecte de ta copropriéte frais de
fonctionnement du syndicat des copropriétares.

- Salaircs de tous préposds a l'enretien des parties communres génerales ot
das dléments i usage conuaun

- Ansi que les charges sociales ¢l fiscales el les prastations avec leurs
Accessores ¢l avantages on natwe y aflerents

b) Les dépenses afferentes 3 tous objels monilliers ot fournitures en
conscquence  matéricl,  ustensies, meubles  meublants,  approvisionrements
dleclricné, cau. gaz, produits d'entreten et de netloyage, frais d'erlévement des
boues, des neiges ot des ordures ménageres, contrnibution a tout contrat dentretien
passé avec loutes entrepnses spécialisées, ete ) relatifs a4 cos mémes parties
comrunes générales

c) Les prmes, colisations ot frais occasionnes par les assurances de tou'e
nature, contractées par le syndic en application el dans tes conditions du Chaptre It
de la Qualnéme Partic ci-aprés

d} Les imodts, contributons et taxes. sous quelque farme et denomiration
que 6o soit. auxque's soran zssujeth L'IMMEUBLE.

2°/ -REPARTITION

Les charges communes ci-dessus Gofimes seron! réparties enlie tous les
coproprietares de L'IMMEUBLE au ororata de lewr quote-part dans les parties
COMMUnNes

Aux fermes de Iarlicle 5 de la o du 10 Judlet 1965 13 valewr refative de
chagque ol & prendre en consideration pour le catcul de o porticipation nux charges
communes résulte de lrais facteurs cumulaifs | consistance, la supericie of la
situation dus lot. Les copropriétaires sont tenus de participer a une deuxiéme catégore
de charges refatives aux services collectifs et aux dlements d'équipement commun en
fonction de Futhite que ces services ol eléments d'équipement présentent 2 l'eqard de
chague ‘ot

La répartitton des charges ne peut étre modifice qu'a lunammilé des
copropnetaires  En outre. les copropretaires ont la faculté de décider d'une nouvelle
réparbtion des charges sans pour aulant modifier la répartition des rnilliémes de la
coproprieté

SECTION Il CHARGES SPECIALES A CERTAINS COPROPRIETAIRES
A - CHARGES AFFERENTES AUX CHAUDIERES
1° - DEFINITION

Elles comarennert . A
e
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a) Les fras dentreten, do réparation ou méme de renvplacement de la
chaudi¢re et le local qui I'aonie,

b) Les frais de forctionrement de cet apparct : notamment la consommation
d'électricité, la révision pérodique, 1a location de compteur

¢) Fventuellement, Vassurance contre les accidents causés par son
fonclionrement s1la prime y afférente peut ére irdividuatisée

Et plus généralement fous les frais d'entretien, de reparailon. de receotion
ansi que de remplacement de tous les élements dequipemert, nstallation
apparcillages de loute nature. et de lours accessoires constiuant des parties
communes spéciales aux seuls utilisateurs de cet ascenseur

2° - REPARTITION

Il est établi en annexe des presentas un comple particalier des charges cl-
dessus définies faisant 'objet d'ung répaitition entre .es seu's copropriétares des
locaux inteéressés dans la proportion que déliendra chacun des lots concerres dans
ces parlics communes spéciales

OBSERVAITION etant i faite que lors de Vélablisscnent du present
1eglement de copropriété seuls los lots 201 et 205 sont alisnenies nar |a chauffene 1
Les autres lots raltaches 4 cetle chaufferic 1 ne bénéficicol pas & ce jour de
(aimentation
En conséquence les charges de fa chaufferie 1 sont partagées par les seuls tols qui
bénéfictent de son alimentation el par la suite, au fur et o niesure de leus
raccordement, sclon une proportion calculée en fonct:on des tantiemes de chauffage
qut sera étabhe par le syndic.

B - CHARGES DES TOITURES
1° - DEFINITION

Les charges spéciales relatives A l'entretion et au rermplacement des toitures
de chacun des trois balments serort supporiées par les lots dependant de ce
batiment Les tantiémes supportés nar les lols de chaque batiment seront calculés en
proporbion des tantiegmes géndraux actuels et feront 'objet d'une nouvelic cvaluation
lorsque les lravaux seront achevés ot que les parlies communes ¢e chaque batiment
scront determinées.

2° - REPARTITION

I est ¢iabii en annexe des preésentes deux comples particuliers des charges
crdessus délimas faisant l'objet d'une réparttion entre les seuls copropriétares des
luts intéressas dans la proporlion que détiendra chacun des lots concernés dans ccs
parties communes spéciales

SECTION 1l - REGLEMENT - PROVISIONS - FONDS DE PREVOYANCE -
GARANTIE

I - 1%/ - L es copropnetares verscront au syadic

Au début de chague trimestre, une provision gui, sous réserve des déaisions
de I'Assemblée Générale, ne pourra excéder le quart du budget prévisionnel voté pour
l'exercice consiiére.

i produira annuellement fa justificaton de ses dépenses pour fexercice
aecould, dans les conditions de Yarticle 11 dudit décret

2°1 - Le syndic pouria exiger le versemeni de provisions spécrales destinées a
permelire lIexécution de décisions de IAssemblée Générale, cormme celles de
procéder a la réalisation de travaux prévas aux chapitres il et 1V de la Lot du 10 Juiliet
1965 ot on vue de faire face @ des réparations ou dos ravaux imporfanis comme a
refection de la toiture ou la réfection d'un élémant ¢'éuuigement.

Les condditions ¢n seront fixees par PAssemblag k-
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Toutefois en cas d'urgence. le syndic pourra demander une proviston. sans
délibération préalable e lAssembice Générate, mais aprés avoir pns f'avis du conseil
syndical s'l en cxiste ou dans les conditions de l'article 37 du décret précité

Les provistons seront censtituées compte tenu, 8| y a licu, de la spéciatisation
des charges

fi. - 1° - Les versements en application des dispositions ci-dessus devrom
&tre effectues dans le mois de la demande qui en sera laite par le syndic

Passé ce délar les retardatares devront payer un intérél dans les conditons
de l'article 36 du: 17 Mars 1967

Les autres copropriétaires devront. en lant que de besoin. fare F'avance
nécessare pour suppleer aux conséauences de la défaillance d'un ou plusizurs

2°/ - Le parement de la parl contnbutive due par I'un des coproprictaires. qu'll
s‘agissa de provis on cu de palement delinitf sera poursuiv par toutes les voies de
droit et assure oar toutes mesures conservalowes prévues oar la Lot Il en sera de
méme du paicment des pénaliiés de relard a-dessus stipulees

Pour la mise en couvre de ces garanlies 13 miuse en demewre aura heu par
acle extrajudiciaire. ot sera considéedn comme restés infractueuse A lexpiration d'un
dadlan de quinse (oirs

3° - Les cbhigatons de chaque coproprctave sont indivisibles a régard du
syndicat, lequel, en consequence. pourra exiger lowr enbiére exécution de nimporte
lequel de ses héritiers ou ayants dron

CHAPITRE Ili -OPERATIONS DIVERSES : MUTATIONS DE PROPRIETE -
INDIVISION - HYPOTHEQUES - LOCATION - MODIFICATIONS DE LOTS

Chaque copropniélaire pourra disposer de ses droits et les uliliser selon les
divers modes juridiques de conlrats et obligations, sous les conditions ci-aprés
exposées el dans le respect das dispusitions des articles 4 3 6 du décrel du 17 Mars
1967, relatvement notamment aux mentions a porter dans les actes el aux
notifications a farc au syndic

SECTION | - MUTATIONS DE PROPRIETE

1°/ -OPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX COPROPRIETAIRES
SUCCESSIFS

Le présent réglement de coprapnélé et Fétat descnplif de division ainsi que les
modifications cu pourraient y é&re apportées, sont opposables aux ayants cause a
lilre particulier des coproprictares du fait de leur publication au ficher immobiier

A defaut di publication au fichier immobitier, ‘opposabilité aux acquéreurs ou
titulaires de droits réels sur un lot est soumise aux conditions de article 4, dernier
alinta, du décret du 17 Mars 1967

2°/ -MUTATION ENTRE VIFS

I. - Cncas de mutation entre wifs, @ trc: onéraux ou & Lire gratuit, notification
de transfert doit élrs donnée au syndic par letire reconmandée avec demande d'avis
de réception afin que le nouveau copropniétaire soit tenu vis A vis du syrdicat du
paiement des sommes mses ¢n recouvrement postérieurement a la mutation, alors
méme qu'el es sont destinées au réglement des prestations ou des travaux engagés
ou effectués antéricurement 3 la mulation Lancien coproprigtaire restera tenu vis a
vis du syndicat du versement de loules les sommes -nises en recouvremerit
antérieurement a la date de mutation Il ne peut exiger la restitution méme partielle
des sommes par lut versées au syndicat a tire d'avances ou de provisions.

- I'acquéreur prendra notamment eon charge, dans la proporton des droits
cédés. les engagements contractés 3 I'égard des ters, au nom des copropriélaires, et
payables a terme }

h.

/
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. - En cas dc mutation 3 btre onéreux ¢'un ot avis de ks mutation don élre
donné uu syndic par letre recommandée avec demande d'avis de récepion A la
diigence du notaire dans les qunze jours de la vente Avant 'expiration d'un délat de
quinze jours a compler de la récepton de cet avis. le syndic peut former au domicile
¢lu par acle extra-judiciaire, opposition au versement des fonds pour oblenir le
paicment des sommes restant dues par Fancien propriétaire Cetie opposition, a peing
de nuliité, énoncera le montant cf les causes dc 1a creance el contiendra éiection da
domicile dans lc ressort du Tribunal de Grande irstance de la siuation de
L'IMMEUBLE. Ftan{ ic précisé que 'cs offets de T'opposition sont imités au montant
des sommes restant dues au syndicat par I'ancien propriétaire

Toutefois, les formalités précédentes ne seront pas obugatores en cas
d'elablissenient d'un certficat par le syndic, préalablement a la mutaton a litre
onéreux el ayan! moins d'un mois de date, sttestant que le vendeur est hbire de loute
obligation a I'égard du syndicat.

Pour I'application des disnositons précédentes, | nest tenu compte que des
cvréances du syndicat effectivement Fquides of exigibles o la date de la mutation

3°/ -MUTATION PAR DECES

§. - £n cas de mutation par déces les heners ot ayants drot dovent, dans hes
deux mois du deces, Justifier au syndic de ‘eurs Gualites héreditares par une letire i
notarre charge de regler la succession sauf dans les cas ou le Notare est dans
I'impossilité d'établir exactement la dévolution successorale

Si Iindwision vient @ cesser par sute d'un acle de partage, cession ou
licitation entre héritiers, le syndic doit en étre informe dans e mois de cet événement
dans les conditions de l'article 6 du décret du 17 Mars 1967

il. - En cas de mulation résultant dun legs parliculier, les dispositions ¢
dessus som applicables. Le legataire reste tenu solidairement et incivisiblement avec
les hérntiers des sommes afférentes au lot cédé. dues a quelque titre que ce soil au
Jour de la mutstion

. - Foul transfert de proprglé d'un lot ou d'une fraction de lot, touie
constitulion sur ces derniers dun droit d'usufruit. de nue-propnéte, d'usage ou
d'hadbitation tout lransfert de "un de ces droits dot étre notfie, sans déla. au syndlic
dans les conchittons prevues a l'article 6 du decret du 17 Mars 1967

En toute hypothése, Ie ou les nouveaux coproprietares sont lenus de notifier
au syndic leur donucile récl ou elu dans les condtions de article 64 du decret sus-
vise, dans 1a nobification visée a lahréa précédent faute de quoi ce domicile sera
consderé de plen dron comme etant elu & L'IMMEUBLE, sans préudice de
rapplicaton des dispositions de Farticle 64 gu décrel précité

SECTION Il - INDIVISION - DEMEMBREMENT DE LA PROPRIETE -

1. - Les indivisaires devront sc faire représenter auprés du syndic et aux
assemblées des copropriétaires par un mandatare commun qui sera, a cefaut
daccord désigné par le Président du [ribunal de Grande Instance 3 la requéte de l'un
d'enire eux ou du syndc

Il. - En cas de démsmbrement de 'a propriété dun lot les intéressés devront
se fare representer auprés du syndic et aux assemblées de copropriétaires par 'un
d'eux ou un mandataire commun. qui, & défaut d'accord sera désigné comme il est dit
ardessus du |, de ta présente section {

s
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SECTION it - MODIFICATION DES LOTS

Chaque copropnétaire powrra. sous reserve de Vautonisalion de | assemblee
génerale des coproprétaires statuant 2 la majonité de Farticle 24 de 12 loi numéro 65-
557 du 10 Juilal 1965, el sous réserve, s'l y a lieu, des autensations nécessares des
services administratifs ou des orgamsmaes préteurs, diviser son lot en autant de lots
qu'it voudra el par Ia suile réunr ou encore subdiviser lestiits lots

Sous les mames conditions et reserves, le propnétaire de plusicurs lois
pourra en modfer @ composition, les reunir en un lot unique ou les subdiviser

Les coproprétaires pourront éga'ement échanger ertic cux ou céder des
éléments détachés de leurs lots

En conséquence, les coproprietarres interessés auront la faculté de modifier
tes quotes parts de parties commures et des charges de toute nature afférentes aux
iots intéressés par la moadification & condiion. bien entendu, que e total reste
inchange

Tautefois, en cas d'aliénation saparée d'une ou plusieurs fractions d'un lot la
répartition des charges entre ses fractions scra, par application de I'aricle 11 de la Loi
du 10 Jullet 1965 soumise a Fapprobabon de I'Assemblée Générale des
caopropritta res intéresseés statuant par voie de décision ordinaire prise conformement
aux dispositions de 'arlicle 24 de la o ¢u 10 Juillel 1965.

En outre, [a réunion de plusicurs fots en un lot unique ne pourra avorr leu que
si cotte réunion est suscephible d'éire publiée au hchior immohilier conformément aux
dispositions qui hn sont propres

Toute modification permarnente de ‘ots, par suite de division, réunion ou
subdivision devra faire Fobjet ¢'un acte modificatif de Fétat descriptf de division ainsi
que de I'état de répartition des charges générales ct spéciales

Le syndic regolt pour ce fare et en tant que de besoin les pouvorrs les plus
&lendus

Dans l'ntérét commun des futurs copropnétares ou de leurs ayants cause, il
est stipulé qu'au cas ou I'état descriptif de division ou le réglement de copropriété
viendraient  étre modifiés, une copie authertique de I'acte modificatif rapportant la
mention de publicité fonciere devra étre remise

1°/ - Au syndic de L'IMMEUBLE alors cn fonction

2°/ - Au notare détenteur de l'original des présentes. ou & son successeur,
pour en effectuer le dépot en suile ce celles-or au rarg de ses niinutes

Tous les frais en conséquence seront & In charge du ou des copropniélares
ayant realise les modifications

SECTION IV - HYPOTHEQUE

Le copropriétaire hypolhécuant son 1ot devra oblenr de son créancier quit
acceple que bindemnite d'assurance sot directement versée au syndic aux fins de
reconstruct on

SECTION V - LOCATION

Le copropriétare louant son lot devra porler & a connaissance de son
locataire le present réglement Le locatare devra prendre 'ergagement dans le
contral de bail de respecter les dispositions dudil réglement

Le copropriétarre devra averlir le syndic de la location et restera sclidarement
responsable des dégats ou désagréments pouvant avoir &1é occasionnés par son
lccataire

SECTION VI - ACTION EN JUSTICE

Tout coproprietarre exergart une action en justca concernant a propriété ou
ta jousssance de son lol, en vertu de Fartic'e 15 (alinéa 2) de la Lo du 10 Juil'et 1965,
dol veller a ce que le syndic en soit informé cans les cond tions prévues a larticle 51
du decret du 17 Mars 1967 ¢ __—



TROISIEME PARTIE

ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE | - SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

SECTION! - GENERALITES

1/ - La collectivité des copropmiélaires est constituée en un syndicat doté de
la personnalité cwile. Les différenls coproprictares sont obligatoirement et de plein
droit groupés dans ce syndicat

Le syndicat a pour objet la conservation de L''MMEUBLE ct Fadmunistration
ces parlies communes

En ce ¢ui concerne I'Stablissement du budget prévisionnel et telanhisserment
des comptes par le syndical des coproprietaires, i est expressément renvoye dux
dispositions des article 14-1 & 14-3 de a lor du 10 Judlet 1965 cree par la lo du 13
Decembre 2000, les dispositions des arlicles 14-1 ¢t 142 enlrant en vigueur le 17
lanvier 2002 et Farticle 14-3 entrant en viqueur te 17 Janvier 2004

Il A qualité pour aqir en jushice. pour acquenr cu alicner (e lout en apphcation
du présent réglement de coproprieié el conformement aux dispositions de ls Lol du 10
Juliet 1965, du décret du 17 Mars 1967 prs powr son appheation, de ko lor du 31
Necembre 1985 et de tous les texies modificatifs ou comp'ementaires subsequents

Il est dénommé SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES “RESIDENCE JEAN-
JACQUES ROUSSEAU" du 59-63 rue Jean Jacques Rousseau a VILLEJUIF

1o syndicat pourra revétr la ‘orme d'un syndicat coopéralif regi par les
dispositions de la loi n° 65-557 du 10 Jullet 1965 notamment par Fartcle 17-1 de
ladgite toi crée par la toi du 13 Décembre 2000. Dans 'hypothése de la conslitution
dun syndicat coopéraif, la constitution d'un conseil syndical ¢sl ohligatore et le
syndic est élu par les membres de ce conseil el choisi parnu ceux-¢i I exerce de plen
drot les fonctions de président du conseil syndical L'adoption ou l'abandon de la
forme coopérative du syndical est décidée a la majorité de larticle 25 et le cos
échéant de I'article 25-1

Quelle que soit 1a forme revélue par le syndicat, ses décisions sont prises en
assemblees générales des copropnélames | laur exécution ost confice a un syndic
placé sous le contrdle 9 un conserl syndical

Il a son siége & L'IMMEUBLE.

2°/ - Le syndicat prend naissance des que les locaux composant
L'IMMEUBLE apparticndront a deux coproprietares d flerents au mons

Il prend fin w1 la totahté de L'IMMEUBLE wvient 4 apparlenir a une seule
perscane

3°1 - Les décisions qui sont de la compelence du syndicol sont prises par
FAssemb e des copropridlares et executens par lc syndic duns les condtions
aprés exposees

SECTION H - ASSEMBLEE DES COPROPRIETAIRES
1%/ - DROIT DE VOTE

Le syndicat est réumt ot orgamsé en asscmblees composees par les
copropriélares diment convoqués. y parlicipant en personne ou par un mandataire
regulier, chacun d'cux disposant d'autant de voix qul posséde de quotes-parts dans
les parties communes

Toutefois lorsque la question debaltue concerne les depenses refatives aux
pariies de L'IMMEUBLE et aux clements d'equipenent faisant lobjet de charges
specia‘es. telles que c¢éfinies i dessus, seuls les copropriétaires 4 qui incombent les
charges peuvent déliberer et voter proporlionneliement a leur participation auxdites
depenses

Cos decisions parliculiares sont prises dans los conditions de majorité visées
au present reglement J( -

&
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Les maortes de voix ex.gees pour le vote des decisiors Ues assemblaes et le
nombre de voix prévu sont calculés en tenant compte st y a leu, de la réduction
resu tant de l'applcation du deuxiéme a'inca de l'arlicle 22 de la lor du 10 Juiiiet 1965

Etant abservé cue Farticle 24 de ladite lo dispose en application des
cispositions de la lor du 13 Décembre 2000, que ce sont les voix exprimees qui sont
uthisees dans 12 calcy' de la majorité des présents ou représentés  En consequence,
les absicntions ne sont plus prises e comple dans le caleul de lo majonte

2°/ - CONVOCATION DES ASSEMBLEES

I. - Les copropriétaires se réuniront en Assembiée Générale au plus tard six
mois aprés Ia date 4 'aguelle le quart des lots composant L'IMMEUBLE se lrouvera
aopartenir & des copropridtaires differents. et de toute fagon dans Vannee de ta
creation du syndicat

Dans celte premi@re réunon, TAssembléc -nommera le syndic définitf |
éventuctiement elle nommera un syndic supp'éant

Par [a suite, les coproprétaires se réuniront en assembdlée sur convocation du
syniic

. - Le syndic convoguera assemblée des copropriétarres chaque fo s qu'il le
jugera utile et au moms ure fois 'an Faule par tur d'avorr convoyué pour te 30
Septembre au plus tard FAssemblée Géndrale arnuclie ci-dessus prévue  celle-ci
pourra étre valablement corvoquée dans les conditions de Farticle 8 du décret du 17
Mars 1967

. - Tn outre, le syndic devra convoguer lassembiée chague fais que fa
demande lul en sera fute soit par le conseil syndical, sot par un ou plusieurs
coproprielaire représentant au moms e quart des voix de tous les coprovriclares, le
tout dans les conditions de turlicle 8 du décret du 17 Mars 1967

Faute par le syndic de satisfaire & celte obligation, cette convacation pourra
étre faile dans les conditions de l'article 8 du décret sus-visé

V. - Les convocations aux assemblées seront nolifiées aux coproprictares
sauf urgence, Aau moins quinze jours avant a réunon par lettres recommandees, ave
demande ¢'avis de reception, adressées 3 leur domicile reel ou élu, conformément
aux dispostions de larticle 64 du décret du 17 Mars 1967 le dé ar étant compté a
partr de 1a date d’envoi

Les convocations pourront egatement. et dans les mémes delais, dtre remises
aux copropriétares contre récepissé ou 2margement d'un état ces formnlitns valant
envol de lelires recommandees

Ces convocations ndiqueront le keu, la date, 'heure de (a réunion et 'orére du
Jour gui précisera chacure des queshions sowmises i fa délibération de 'assemblée

L'assemblee se hendra au lieu désigné par 1a convocation sur te lerrtoire de
la comrnune du heu e situation de L'IMMEUBLE ou sur celin d'une des communes
limitrophes

Les documents et renseignements visés a larlicle 11 du décret du 17 hMars
1967 seront sl y a leu, nofiiiés en méme tenips que Cordre du jour

Perdart le delar s'écoulant entre la convocaton de I'Assembiee Générale
appeiée a connailre des comples el la lenue de celle-ct les péces stificatves des
charges de copropriélé doivent dlre tenues a disposiion de tous ‘es copropriélaires
par le synd ¢ au moins un jour ouvre selon les modalités prévues a Farticle 18-1 de la
iol du 10 Juiltet 1965, tel que modifig par I'article 2 de ia loi du 31 Décembre 1985

Dans les six jours de l'envoi de 'a convocation, uiv ou plusiedrs coproorietaires
ou lg consel syndical pourront denander Firseriphon a lordre du jour de questions
complémentares dars les condilions orevues A larticle 10 du decret dit 17 Mars
1967

Dans le cas ou plusieurs lots serasent attribufs & des assocics dune sociele
propriélare de ces lots dans les conditions de Farucle 23 de 1a loi du 10 Juillet 1965, 1a
S0C &t serd memvore du syndicat mais les convorations seront fales au gérant dars
les condmions des artcles 12 et 18 du decrat préc JG"’V/
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V. - [Cn cas de mitation de propnété, tant que le syndic n'en aura pas regu
avis ou notficalon. ansi qut est prévu au chapitre Il de la deuxieme partic du
présent réglement, ‘as convocatons seront valablement faites a I'égard du ou des
nouveaux propriétaires au dernier domicile rotifié au syndic

LarsGu'un lot de copropriété se trouvera appartenir a plusieurs parsonnes. ou
encore avorr fait Fobjet dun demembrement entre plusieurs personnes. celles-c
devront designer un mandataire commun pour les représenter auprés du syndic ot
assster aux Assemvlées Ganérales, ainst qu'il est indiqué ci-dessus au chapitie 1 de
la deuxiéme partie du présent réglement.

En cas d'indivision d'un lot, faute par les ndivisaires de proccder a cette
designation, les coavocations seronl valablement adressées au dernier domicile
nolific au syndic

En cas de démentbroment de la propnélé d'un lot a defaul de désignstion
d'un representanl, ainst quil est dit ci-dessus, tontes les convocalions  serort
valablement! ddressees a lusufrutier

3° - TENUE DES ASSEMBLEES

I. - Au debut de chaque réamon I'assemblée elira son president

En cas de parlage des voix, it sera procédé H un second vote

Le syndic cu son représentant assurera ic sccrétanat de la seance, sauf
decision contraire de l'assemblée.

€n aucun cas, le syndic, son conjont el scs préposés ne pourront présider
I'assemblée méme s'ils sont copropriétaires.

Le président preadra toutes mesures nécessaires aun deroulement régulier de
la reumion

il sera lenu une feulle de présence qui indiquera les nom el domicile de
chacun des mambres de I'assemblée e, le cas échéant de son mandataire, ansi que
le nombre de voix dont ils disposent, compte tenu des termes de la Loi du 10 Juillet
19685, et du présent réglement

Cetie feuille scra émargée par chacun des membres de l'assemblée ou par
son mandatare Elle sera cerlifice exacte par le président de l'assemblée et
conservée par le syndic ainsi que les pouvoirs avec l'original du proces-verbal de
stance | elle devra Elre communiguee a tout copropnétare le reguérant

. - Les copropriclaires pourront se faire représenier par un mandatare de
leur choix, gui pourra Gire habilité par un simple écet

Chaque mandalaire ne pourra recevoir plus de tros délégat ons de vole, sous
risorve éventuellement des dispositions de I'aricle 22 de la Loi du 10 Jwllet 1965, tel
que modilie par Farlicle 6 de 1a Loi du 31 Decembre 1985 sus-énoncee Par allleurs, le
syndic, son conjoint et ses preposas ne pourront recevoir mandat pour représenter un
copropriélaire

Les représentants Jégaux des mineurs ou autres incapables participeront aux
assemrblées an leurs lieu el place.

En cas dindivision ou de démembrement de la propndlé, les régles de
roprésentation ci-dessus exposecs au chapitre Il de la deuxicme partie: du présent
réglement s'appliqueront

. - Les délibérations de chaque assemblée, seront constatéss par un
procés-verbal s gné par le président et par le secrétaire, rédigé conformément aux
dispositions de Farticle 17 du décrel du 17 Mars 1967, Sur la demande d'un ou
plusieurs copropnétaires, L mentionnera les réscrves dventuellement formulées

Les procés-verbaux des séances serorl nserits a la suite les uns des autres
sur un registre spéc.alement ouvert a cet efiel

Les copies ou exliats de ces proces-verbaux. 2 produire en justice o
arleurs, seront cerlifiés par le qyndw"t

X
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4°/ - DECISIONS

I} ne pourra étre mis en déibératon que les questions Inscrtes a l'ordre du
our et dans la mesure oJ les corvocalicns ont été ‘utes con‘ormément aux
dispositions des articles 9 et 11 du ¢ecrel du 17 Mors 1967

A - Décisions Ordinaires

l. - Les copropriciaires. par vore de decisions ordinaires, stalueront sur toutes
les questions relatives a rapplicaton du présent régiement de copropriélé, sur les
points que celui-ci naurait pas expressément prévus el sur toul ce qui concerne la
jouissance commune, Tadmmustrahon e1 la gestion des parlies comrmunes, le
fonctionnement des services concen’s o des cléments d'équipement communs. de Ia
fagon la plus générale quiit sl ol generalement sur toutes les questions mtéressant
Ta copropriété pour lesquels | w'est pas previ de dispositions particuliéres par la 1ot ou
e present réglement

L - Les cécisions visées ci dessus seront prses a la majonlé des voix
exprimées des copropri¢taires présents ou représentes a 'assemblee
En cas d'¢galité des suffrages. il scra procéde a un second vote

B- Décisions prises dans des conditions particuliéres de majorité

l. - Les coproprelares, par voie de decision pnse dans les conditions de
majorité de 'article 25 de la Loi du 10 Juillet 1965 ou celles de | article 25-1. statucront
surles décisions concernant

a) Toutes délégatons de pouvors viseas a article 25-a de 1o Lol du 10 Jullel
165 et notamment celles de prendre Fune des decisions visées au paragraphe A ci-
cassus, le tout dans les conditions de l'article 21 du décrel du 17 Mars 1967

b) L'autonisation donnée a certains coproprietaires d'effectucr a leurs frais des
travaux affectant les pames comrunes ou I'aspect exténeur de L'IMMEUBLE et
conformas & la destination de ce'vi-oi, !¢ lout sous réserve du respect des disposibons
du present reglement

c) La désignation ou la révocalivn du syndic et des membres du Conseil
Syndical, ainsi que te renouvellernent de leurs fonctions

d) Les conditions auxquelles seront reahseés les actes de dispostion sur les
parties communes ou sur des drotts accessores a ces parties communes lorsque ces
acles résulteront d'obligations legales ou reglementaires telies que celles relatives a
Fétablissement de cours communes. d'autres servitudes ou 4 1a cession de drots de
mitoyennete.

e) | es modalités de réalisation ol drexcantion des lravaux rendus obligaloires
on vertu de dispositions legistatives ou réglementarcs

f) La modification de la répariition des charges entrainee par les services
collectifs et fes éléments d'équipennent communs que pourrait étre rendue necessairg
par un changement de Yusage d'une ou plusieurs partes privatives comme la
transformation de locaux d’habitation en locaux a usage professionnel,

g} A moins qu't's ne relévert da= [a majorité prévue par (article 24 de la o do
13 Jduillet 1965 les travaux ¢'economies d energie portant sur | isolation tnermiGue du
batiment, le renouvelizmient de 'ar. le systéme de chauffage et la producion d'cau
chaude

Sculs sont concernés, ‘es travaux amortissables sur une période nferieure 3

dix ans
&
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La nature de ¢es travaux les modaliles de lewr armorlissenent, notamment
celles relatives A la possibilité d'en garantir contracuellement la durée. sont
déterminées par decret en Consel dEtat, aprés avis du comité consulialif de
l'utilisation de I'énergie

h) La pose dars los partes communes, de caralisations, de ganes, et =
réalsation des ouvrages, permettant d'assurer a mise en conformité des logements
aux normas dc salubnté, de sécurite ct d'équipemnent défines par les dispositons
prises pour I'appl cation de I'article 1er de 1a lor 0" 87-561 du 12 Juiltet 1967 relalive a
Iamélioration de I'habitat

i) A moins quiils ne relévent de 12 majonte prévuc par Faricle 24, les travaus
daccossibiite aux personnes handicapges a mobilie rédunte, sous rescrve qu'ils
naffectent pas la structure de L'IMMEUBLE ou ses éléments d'equipement
essenliels

i) Einstallabon ou ladastation d'une ou plusiews antennes collectves
permettant de benéficier d'une plus arge ou d'une meilleure réception des émissions
de radwdilfusion et de 8levison. sans apporter de nuisances anorindles aux
proprielares de lots comportant la jonssance privalive de terrasse ou de jardin, ansi
que l'instadation d'un réscau cable

k) Lautonsation permanente accordée a la potice ou a l2 gendarmicrie
nationale de vénétrer dans les partics communes

1) Linstallation ou la modification dun réscau d'électrification pour ahmenter
enn courant les parkings

m) Linstallation de compteurs d'eau froide divisionnarres.

1l. - Les décisions précédentes ne pourront élre valublement votées qu'a ta
majorité des voix dont disposent lous les copropriétaires présents ou non a
I'assemblee

Conformément a I'article 25-1 de la loi de 1965 créé par fa loy du 13 Decembre
2000. 'orsque l'assemblée générale des copropriétaires n'a pas decde & la majorite
prévue a larticle 25 mas que [c projet a recueilh au moins le tiers des voix de tous les
coproprietaires composant I¢ syndicat, la méme assemblee peut décider a la maonte
prévue a l'article 24 en procédant immédiatement a un second vole

Lorsgque le projet n'a pas recuellli au moins le tiers des voix de tous les
coproprietaires, une nouvelie assemblée générale. si elfe est convogueéce dans e délar
maxamal de trois mais. sera appelée A statuer dans les condiions prévucs a Farticle
24 '

C - Décisions Extraordinaires
1 - Les copropridtares. par voie de décisions extraordinaires. pourront

a) Decider d'actes d'acquisition tmoblicre ansi que des actes de disposition
autres que ceux YIsEs au paragraphe B ci-dessus

b) Compléter ou modfier le réglement de coprooriélé dans ses dispositions
qui concernent simplement fa owssance. l'usage et Tadnunistration c¢es parties
communes

¢) Décder de travaux comportani transformation. addiion ¢u amelioration
dont 1l esl question au chaoitre | de la quatneme parbie du presert roglement a
fexception des travaux vises aux e), g), h), 1), 1)) du paragraphe B ci-dessus, |




Il. - Les demisions precedentes seront prises a la majorile des membres de la
collectivité de tous les copropretaires représantant au moins les douxitiers des vo x
de l'article 26 de la loi du 10 Juiliet 1965

Par dérogation aux dispositons de 'avant dernier aliéna de lartice 26 de la
loi du 10 Jullet 1965

Fassembiée générale peut décider, & la double ma;onte qualifiee prevue ¢
prenuer alinéa dudit article, les travaux a offectuer sur les parties comirunes en vue
d'amdliorer la sécurté des personnes el des biens du moyen de dispostifs de
fermeture parmettant ¢'organiser Faccés de I''mmeub'e, (Article 26-1).

Lorsque l'assemblée générale a cécidé dinstaller un dispositif de fermeture
prévu a I'article 26-1. elle délermine egalement, aux mémes conditions de majorité.
les périodes de fermeture iotale de limmcuble compatibles avec lexercice d'une
activite aulorisée par e réglement de coproorielé La fermelure de linmeuble en
cehors de ces pénodes ne peut élre déaidde qu i Funiemmté, sanf st le dispositil de
formeoture permet une ouverture a distance (Article 26-2) ;

lassenblee génGrole décide, a la double majonte cualfee prevue au
premier amea dudit article, les alienations de parlies coinmunes et les travaux a
effectuer sur celles.c pour I'applicaton de Faricle 25 de la lor 0 96987 ¢u 14
novembre 1996 re ative a 1a mise en oeuvre du pacte de relance pour la vite (Arlicte
26-3)

5° - DISPOSITIONS DIVERSES

ces dfférentes regles de quorum et de majorte  défrves  Ci-dessus
sappliquerant éga'ement aux  décisons qui seront prises, par les  differentes
catégories de propriélaires sowmis a des charges communes speciales lorsqu'ellcs
duront trail qux parlics comnmunes specales s'y rapportant sauf ce qui a ete du plus
haut pour le cas de réunion en une seule mans de lous les Iots concernés par fune
ou l'aulre des categories de charges spéciales définies

I. - Le syndicat ne pourra pas. a quelque majorité que ce soit et s1 ce n'est a
Funanimité, décider

La modification des droits des coproprietaires dans 'es choses privées ot
communes et des voix y attachees, saul loisque cclte modification scrat la
conseguence dacles d'acquisition ou de dispostions vises par la lor du 10 Juillel
1965.

L'alienation des parlies communes dont la conseivation esl nécessaire ay
respect de fa cestination de L'IMMEUBLE.

D'une fagon genérale, le syndical ne pourra, a auelque majonté que ce soil
wrposer a un copropriétore une modification 4 ta destination de ses partics privatives
au au modalités de leur joutssance. telles quelies résultent du présent réglement de
copropriéte. '

tes modificatons concernant 1a répartiion des charges ne pourront §tre
décidées que du consenternent de Funanimité des copropriétaires conformémani aux
dispositions de Farticle 11 de la loi du 10 Juillet 1965.

if. - Les décisrons réguiiérement prises obligeront taus Ies copropnciaires
méme 10s 0pposants et caux qui n'‘auront pas 16 représentés aux assemblées

Elles seront notifices aux opposants ou aux défallants conformeément aux
dispositions des articles 42, alinea 2. de la loi du 10 juilet 1965 et 18 du décret du 1/
Mars 1967

La notfication scra falte par letirc recommandee avec demande d'avis de
réceplinn ou rernise en mams propres

Elle devrs mentionner les résuitats du vote et repraduire te taxte de Marhic'e
42 alinea 2. de 'a o1 cu 10 Juillei 1965"/-

!
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CHAPITRE 1l - SYNDIC

SECTION | - GENERALITES

Le syndic scra le représenlant du Syndicat dans les actes civils et en justce, (|
assurera Yexécalion des décisions des assemblees des copropriétaces et des
dispositions du réglement de copropriéte

I adnnrstrera LIMMEUBLE el pourvora a sa conservation. 3 sa garde et a
son entretien

It procédera pour le compte du syndicat & I'engagement ¢t au paement des
dépenses communes

Le tout en application du présent rég'enent. de la Lot du 10 Juiliet 1965 et
dans les condimors et selon les modaités provaes o 1n section IV du décrat du 7
Mars 1967

SECTION }l - DESIGNATION

1. - Le syndic sera nommé ot révogué soit par Fassemblée generale des
copropriétares statuant par voie de déuiston prise dans tes conditons de majonite du
chaprire 1. section B, ci-dessus, soit par l¢ conseil syndical dans le eas de creation
d'un syndicat cooperatf tel que prévu par les aricles 14 o1 17 1 de la Loy du 10 Juiticl
1965 et 41 du decret ¢u 17 Mars 1967

L'Asscmblée Générale fixera sa rémunération ¢t determinea la duree de ses
fonctions sans que celles-ci puissent dire supéricures a trois ans sous réserve, sy o
keu, des dispositions de Farticle 28 du décret du 17 Mars 1967

Dans los mémes conditions, | pourra élre nommeé ou revogue un syncic
suppléant.

Las fonctions du syndic sont renouvelables

Les fonctions du syndic peuvent étre assurées par toute personne, physique
ou morale, choiste parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux

En cas de démission, lo syndic devra aviser les copropri¢taires ou le consel
syndical de son intention trois mois au moins a favance

Si les fonctions du syndic sont rémunérées, sa révocation gqut e serait pas
fondée sur un motif légiime lui ouvrira un drod & mdenuusation

I. - Jusqu'a ta réunion de la premiére assemblée des copropriélaires visée au
chapitre | ci-dessus, la sociélé requérante ou le requérant personne physique le plus
age aux présentes exercera a titre provisorre les fonctions de syndic, & compter de
entréo en vigueur du présent réglement

Le syndic provisore aura drot a une rémurération annuelle fixee, a defaut
dautre précision, selon le tanf 1égal ou celui elab' par les orgamsmes professionnels

. - A défaut de nomination dis syndic par l'assemblée des coproprictaires
dament convoquée, le syndic pourra étre désigné par décision de justice dans lss
cond:lions de Farticle 46 du décret ¢u 17 Mars 1967

Dans les autres cas de vacance de {a fonction du syndc, comme en ¢as
dempéchement pour quelque cause que ¢2 30it ou de carence de sa parl a exercer
les drons et actions du syndicat, ses roles ¢l fonctions seront prov sorrement exercés
par le syndic suppléant, ou par le président du consel syndical sl en existe un, A
defaut. un adnunistrateur provisoire serait désigné par décision de justice, dans les
conditions des articles 47 et 49 du décret du 17 Mars 1967. L'Assemblée Généra'e
des copropriétaires devra alors Slre réunie dans les plus brefs ¢élais pour prendce
toutes meswres utiles

SECTION Il POUVOIRS DE GESTION ET D'ADMINISTRATION
Le syndic de sa propre wnbahwe, pourvora a l'entretien en bon otat de

nropreté, dag-ément, de fonctionnement. de repacations de toules les cnoses ot
parties communes, & la conservatior, la garde et l'aganristrabion ¢e L'IMMEUBLE. |
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Ce pouvoir d'intative s'exsrcara snus le contréle de I'assemblae des
copropriétaires, dai's les conditions ci-aprés

1°/ - ENTRETIEN ET TRAVAUX

I - Le synd ¢ pourvora a Fentretien nermal des choses et nartes communes
il fera executer les lravaux et engagera les depenses néeessarres a cet effet le tout
sans :voir besoin d'une autor sation speciale de Fassembiée des copropriélares

1l. - Toutefois. pour fexécubion de toules réparations et de tous travaux
dépassant fe cadre d'un entretien normal ¢t présentant un caractére exceptionnel soit
par leur nature. soit par leur colt, le syndc devra obtenir 'accord préalable de
I'assemblee des copropriétaires, statuart par vowe de décision ordinaire

Il en sera amsi principaiement. des grosscs réparations de batments el des
réfectons ou renovations génerales des éléments d'équipement

Cet accord préalable ne sera pas necessaire en cas d'urgence ¢i de
necessté, mais le syndic sera alors teru d'en informer es copropriélawcs ¢l de
convoquer aussIo! MAssembilas Génerale ains) que préva a Particle 37 ¢ décret du
17 Mars 1967

tll. - Faute par lg syndic d'avor sabisfait a Pobligation cl-dessus. | assemblee
pourra ¢lre valablement convoquéc dans les condilions de T'article 8 du deécret du 17
Mars 1967

Celte assemblée decidera de "opportunte de continuer les travaux et se
prononcera sur le choix de l'ertrepreneur Au cas ol celte assemblée déciderait
c'arréter les travaux ot de les confer & un enlrepreneur aultre que celui qui les a
commencés, cetui-ci aurait droit 4 une uste indemnité pour les frais par lur engages
Cette Indemnité  (ui scrat payde par le syrdical, saul a celu-¢i & mettre
éventueliement en cause la responsabifité du syndc.

iV. - Les copropriétares ne pourront s'opposcr aux travaux réguliérement
entrearis sur ordre du syndic, soit en vertu de son pouvorr prapre. soit avec I'accord do
I'assemblée s devront laisser la disposition de leurs parties privées aux
cntreprenewrs et a leurs oréposes. dans la mesure nécessaire a l'exccution de ces
travaux

2° - ADMINISTRATION ET GESTION

I - Le syndic assurera la putce des heux et vellera a 1a tranquilite de
L'IMMEUBLE el au fonctkonnement de ses services, recrutera le personnel
nécessaire, fixera les conditions de sa remunération et de son travail et le congéaiera
suivan! les usages locaux ei les textes en wigueur Toulefols, sous réscrve
évenluellement des stipulations du présent réglement, Fassemblée a seule qualite
pour fixer le nombre ot 1a catégorie ¢es emplois

Le syndic contractera toules les assurances necessares. ansi qu'l sera dit or-
aprés ala quatrniéme partie

Il procédera a ous encassements et il effectuers tous réglements aferents a
la copropriété avec les provisions quiil recevra des copropriétaires en application des
dispositions du chapitre Il de Ia deuxiéme partie du présent réglement

It élablra ol tiendra a jour Lne liste de tous les coproprietaires ans: que de
tous les tlu'aires de droits réels sur un lot o une fraction de lol
I tendra une comptabiliic faisant apparaiire 1a stualion comptable de chacun

d'eux.( A
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1l ticndra les comptes of los dilterenis registres du syndicat H preseniers
annuellement a FAssemblée Générale un étal des comptes du syndicat et de la
situation de sa tréscrerie et un rapport sur fa gestion et ladministration de
L'IMMEUBLE.

Il préparera un budget prévisionrel annuel pour les dépenses courantes (hors
travaux) et lo soumettra au vole de I'assembiée générale Ce budget prévisionnel
dovra 8tre volé chaque année par | assemblee se seun ssant dans les six mois. les
depenses pour travaux étant exclues de celui ¢ et 1l fera Yobjet de versement de
provisions égales au quart du budget le premier jour de chaque trimestre ou le
premicr jour de [a période tixée par lassemblée, le tout conformément aux
dispositions des article 14-1 et 14-2 de la lor du 10 Juiliet 1965

It devra lonir une conplabille seéparee pour chaque syndicat, farsant
apparaitre la posiion da chagque coproprietaire 4 I'égard du syndicat ans que la
siluation de trésoreric du syndicat

I devra soumettre au vole de FAssemb ee Genérale, en vertu larticle 18 de ia
Toi du 10 Juillel 1965, lors de sa prennere désignation et ad roins tous les trois ans, ta
décision d'ouvrir 0u Non Wit comple bancaire o3 postal separé au nom du syndicat sut
lequel seront versées toutes tes sommes ou viteurs regues par ce deinier Celte
deécision sera prise A la majorité menhonnee G Farticle 25 de la lot du 10 Juilet 1969
sus-visée ou celle de larticle 25-1. Le syndic thsposera d'un delai de six mois pour
exécuter 1a décision de PAssemblée Genérale lorsqu'elle a pour effet de modiher les
modalités de dépol des fonds du syndical. Faute par le syndic de fare céhbérer
Fassemblée sur I'ouverture o non d'un compte séparé dans ies conaitions cl-dessus
définies. son mandat est nul de plein droit . loutefo s, les actes qu'it aurait passes avee
les liers de bonne for demeurent valables

Toutefors, en application des disposiions de larticle 77 de la lo du 13
Décembre 2000, le syndic a obligation d'ouvrir un comple bancarre ou postal séparé
au nom du syndicat des coproprietaires el ce dans les trois mois de sa désignation,
sous peine de nullitc de son mandal. L'assemblée générale du syndicat des
copropriétares pourra, loutefois, dans le seul cas o0 il s‘agt dun syndic
professionnel, décider de renoncer a louverture de cc compte sépare, et ce en
dénbérant a la majunite de Farticle 2% ou le cas echéant a celle de Farticle 25-1. Flant
observé que les dispostlions de cel aricle 77 remplagant Fahingéa six-éme de V'article
25 sus-visé s'applquent mmedialement aux mandats des syndics posténeurs a 'a
date de promulgation de la loi du 13 Décembre 2000, soit le 14 Décembre 2000, et ne
s'apphqueront gu'au 31 Décembire 2002 pow 'es mandats en coirs a ia date de lu
promulgation de la loy

Il detiendra fes archives du syndical

Il devra également établir le camet d'entretien de L'IMMEUBLE et le tenir a
four, ce carnet d'entret en devant élre remis aux proprietaires successifs de lots

le tout conformément aux dspostions du décret du 17 Mars 1967, et
notamment de ses artictes 32 33 ¢t 34, et de Farticle 18 de la lof du 10 Jurlet 1965 tel
que modifié par Farticle ter de la loi du 31 Décembre 1985, ainsi qu'aux dispositions
de la loi du 13 Décembre 2000

Les dispositions de Tarticle 38 du decret ¢u 17 Mars 1967 relatives a I
conservalion des sommes ou valeurs regues au nom du syndiczl devront étre
ohservées.,

#. - Dans le cadre de son pouvoir général d'administration de, 12 syndic pourra
conner des autonsations aux coproprictares en ce qui concerne 2 jouissance de
lewrs lots, a charge de reéferer a assembite des cuestions susceptibles g'une
ncidence certaine sur les parties communes, Faspect ¢énéral, lharmone et la
destinaton de L’IMMEUBLE.,L
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Sur la bass des principes comtenus dans le régicment de copropnete, e
synd.c pourra procéder a 'établissernent d'une ou plusicurs reglemantations destinées
a asswrer la police des partics communes, des services collectifs et des éléments
d'équipement communs. soumises a Fapprobation de 'assembiée des copropriétaires.
statuant par vote de décision ordinaire. qui smposeront 8 ous les copronnéiares et
occuparts de L'IMMEUBLE au méme titre que le présent réglemoent de coproprigté
dont efles procéderont

SECTION IV - POUVOIRS D'EXECUTION ET DE REPRESENTATION

I - Le syndic sera le représentant officiel du syndicat vis-a-vis des
eopropriefaires et des tiers

Il assurera Fexécution des decisions de Passemblée des copropnétares.

1 veillera au respect des disposiions du réglement de copropricté.

Au besoin, | confraindra chacun des interessés & I'exécution de ses
obligations

Notamepent, I fers, € cas échéant. loutes digences. prendra toutes garanties
et exercera toutes poursuites nécessaires pour le recouvrement des  parts
contribuives des copropriétaires aux charges communes dans les termes et
condiions rolamment des arlicles 19 et suivants de la tor du 10 Jullet 1965 et te
Farticle 55 i décret du 17 Mars 1967

it. - Le syndic représentera le syndicat des copropriélaires a I'égard de toutes
administrations el de loules services

Prncipatement, I assurera le régleinent des impdts ot taxes relatfs 4
L'IMMEUBLE ct qui ne seraient pas recouvrds par vo'e de roles individuels

Il veillera au respect des réglements de pohice et dhygiéne et des decisions
muricipales

. - Le syndic, pour toutes questions d'intérét commun, représentera le
syndicat des copropriétaires

a) en justice, devant toutes juridictions compatentes, tlant en demandant qu'en
défendant dans les conditions prévues a la section VIl du décret du 17 Mars 1967 et
notamment aux aricles 55 et 59 méme au besom contre certains copropnétaires |, i
pourry notamment. conjointement ou non avec un ou plus.curs des copropriélaires
agir en vue de la sauvegarde des droits afférents a LIMMEUBLE.

Il bénéficie des nouvelles dispositions de Ia loi du 13 Décembre 2000 & ce
sujet, notamment dans les nouveaux arlicles 10-1 et 19-2 msérés dans 1a loi du 10
Juillel 1965

b) dans les actes d'acquisition ou d'aliénation des parties communes 0u de
constiwtion de droits reels immobiiers au profit ou a la charge de tes derniéres,
passés du chef du syndicat dans les termes el conditions des articles 25 ¢t 26 de la
Laoi du 10 Jurlet 1965 el conformement aux disposttions de Farticle 16 de ta méme Loy,

Le tout sans que soit nécessare Iintervention de chaque copropriétaire &
facte ou & aréquisition de publication

V. - Conformement aux dispositions ae l'article 18 de la Lo du 10 Juillet 1965
e syndic, seul responsable de sa gestion, ne peul se faire substtuer. Toutefois
rAssemblée Geénérale des coprooriétares. statuant par voie de décision pnse dans les
conditions particuliéres de majorité du chapitre 1. scction i, 4°/. B, de la présente
partie pourra autoriser une délégation de pouvoir a une fin déterminée

£n outre, a t'occasion de Fexécution de sa mission, '@ syndic peut se farre
reprasenter par f'un de ses preposés

Fn cas de changement de syndic, lancen syndic est tenw de remetire au
nouveau syndic. dans le délal d'un mois a compter de la cessation de ses forclions. la
situal'on de trésorene. 1a totahte des fonds immédiatement disoonibles et 'ensembie
des documents et archives du syndicat. e
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Dans le délai de deux mois swvant 'exoiration du deiar mentionne ci-dessus,
Fancicn syndic cst tenu de varser au ncuveau syndic le solde des fonds disponbles
aprés apurement des comptes et de lu fournir fétat des comptes des copropriéiaires
ansi que celul des comptes du syndicat.

Aprés mise en demcure restée infructueuse, le synaic nouvellement deésigné
ou le président di consell syndical pourra demander 2u juge. statuant cn référé
d'erdanner sous astreinte la remise des méces et des fonds mentionnés aux alingas
precédents ainsi que le versement des inléréls dus & compter du jour de la mise en
demeure

CHAPITRE 1§l - CONSE!L SYNDICAL

L'assemblce des covropriétares. dés lors que lc nombre de copropriétares
attenddra le chiffre de cing, constifuera un conseil syndical ¢o vue dassister le Syndic
ot de conlrdler sa gestion, le tout dans Ies condiions et selon des modal es des
articles 21 de la Lot du 10 Juillet 1965 et de la section I ¢u décret du 17 Mars 1967
clie fixera les régles relatves a lorganisaticn et au foncionnement de ce consell, dans
le respect des dispositions de larticie 4 de la Lol numero 85-1470 du 31 Décembre
1985

Le consell syndical aura pour nusson de donner avis au synde ou a
I'Assemblee Gendrale sur les questions pour lesquelles | est consulté ou dont il se
saisit lu-méme. mais | ne peut en aucun cas se subslituer au syndic qun est le seul
organe d'exécution des décisions prises on Assemblée Génédrale. Le conseil syndical
contrdle notamment la comptabilité du syndic, la repartiion des dépenses, les
condilions dans lesquelles sonl passés el exécutes les marchés el lous autres
conlrals

Il peul également recevorr d'autres missions ou delégaticns de l'assemblée
générale, par décision prise a la majorité de tous les copropriétaires

Il ne peut par conlre en aucun cas modifier le budget ou engager des
dépenses. sauf autorisaton expresse de I'assemblée qui peut fixer un seull en dega
duquel le syndic pourra prendre certaines décisions cn accord avec le consel
syndical.

Un ou plusieurs membres du consell. habililés 4 cet effet par ce derier,
peuvent prendre ConNNAissance et copie au buresu du syndic, aprés lw en avor donne
avis, do toutes pidces, documents. correspondances, registres se rapportant 3 1a
gestion du syndic el, d'une manére générale. 3 l'administration de la coproprieté

Il donne son avis au syndic en cas de travaux urgents aimsi qu'il 65t précisé o
avant 4 Foccasion de 1a deterination des pouvoirs du syndic

Les membres du consel syndical sont au nombre de trois. lls sont choisis
parni les copropnétares, leurs conjoints ou leurs représentants légatx

Le syndic, son conjuinl ou ses preposes. méme s'is sont coproprietares ne
peuvent élre membres du consel syndical

1 es membres du conseil syndical sont nommés par 'Assembiée Générale, 3
ta majonté des vox de lous les copropriétaires

L'assemblea se prononen sur i fiste dos candidals Gui se font connailie

Au cas ou plus de frois candidats auraient obteny la rajorite requise pour &ire
elus, seronl désignés comme membres blu'arres ceux ayant oblenu le plus grand
nombre de voix o

g
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En cas d'egalté de voix. e candiwat le mons dge est désigné saul accord
des candidatls concernés pour gu'it en soil autrement

L ¢s aulres candidats élus auront e statut de membres suppidants, 3 moins
s ne le refusent

Les membres du conseil syndical sont élus pour une durge d'un an

Iis sont rééligiblcs mais 1's ne peuvent rester en ‘onction plus de trois annees
consécutives

I's sont révocubles 3 tout moment par décision de I'Assemblée Générate prise
ala majorile absohue

) tin 0. plusieurs membres suppléants peuvent étre désignés, dans tes mémes
corxtliors que les membres tulares En cas de cessalion céfiritive des fonctons
d'un membre ilulare 15 siégent au consenl syndical au fur ot a mesure des vacances
dans lordre de leur électon Sy en a pusiewrs et jusqira la date d'expirshon du
wandat du membre titulaire quits remplacent.

Dans tous les cas, le conseil syndical n'est plus réguliérement conshiue s
plus de deux sieqes deviennent vacants pour quelque cause que ce soit

Le conscit syndical @ la ma,oriié de ses membres, clira un president pour la
durée oull fixera A défaut, @ président reslera en fonction pour la durée de son
mandal de membre du conseil sauf révocation dans les mémes conditions de
mayor.té

Le conseil se réunira au moins une {ois tous les six mois a la demande du
président Il pourra se réunir, en outre, a toute époque. & ta demande de t'un
quelconque de ses rmembres ou du syndic

Les convocations seronl adressees par Ilottre nussive ordinaire ou par
émargement d'un elat : clles contiendront Fordre du jour sommarre de la réunion
projetée | copic en sera adressée au syndie dans les mémes lormes Le syndic pawra
toujours, s'l e désire. assister aux réunions avec voix consultative

Les déusions du conset syndical seront prises a la majorte des volanis, a
condition qu'il y ait au moins trois membres

Les déliberatons du consel syndical seront constatees par aes proces
verbaux portés sur un reg stre ouvert a cet effet et s gnes par le president du conscil
syncical

Le prés dent du consail synaical délivrera au syncic copie Qu procas-verbal de
toutes deliberations prises par Ic consel' syndical

En cas de besoin. les coproprietaires pourront en prendre connassance soit
aupres du president du conseil syndical. soil auprés du syndic

Las fonchions de président et de membre du conseil syndical ne donnent pas
lieu a rémunération

L e consell syrdica’ peut se fare assister par tout technrien de son chioix

Les honorares de ces technoens ans: que les fras nécessies par io
foncuonnement du conseit syndical constiluent des depenses dadmuustrazon (s sornt
payés per le syndic dans les conditons fixées par FAssemblée Générale par décinon
prise d la majorité sunple. i

h.
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QUATRIEME PARTIE
AMELIORATIONS - ADDITIONS - SURELEVATIONS
ASSURANCES - LITIGES

CHAPITRE [ - AMELIORATION - ADDITIONS - SURELEVATIONS

Les guestions relatives aux amehorations et additions de locaux privat‘s, ains
qu'a l'exercice du drost de surelévation sont soumises aux d'spositions des inticles 30
A 37 de I3 loi du 10 Juillet 1965 et & celles du decret du 17 Mars 1967 prs pour son
application

It est simplement rappelé 1 que e syndicat peul, en vertu de ces dispositions
et & condibor gu'elies saent conformes a la desination de L'IMMEUBLE, decider pat
voi de deoision  collective  exlraordinare  toutes  amehorations, tele que |a
transformation ou la eréaton d'ééments d'équipement. famenagement des locaux
affectés a Fusage commun gy a 1a créat on de iels locaux

Par contee, la surelévation ou 1a constiuttion aux fins de créer de noavenusr
locaux A usage privatd ne poot ére reaisée par les soins du syndicat que si la
décision ost prse a Yunanmilé de ses membres

La décision dalénar aux mémes fins ¢ droit de surelever un balunent exge
oulre la majonté prevue a rartcle 26 et les autonsations admintstiatives, Faccord des
copropriétares de étage supéneur du batment a surelever el si Miimeuble
comprend plusicurs baliments, la confirmation par unc assembiée spéciile des
copropriétaires composant le bitiment a surélever, statuant 3 la majorité ndiyuee ¢
dessus

Les quorum ci-dessus requis pour exécuter les travaux ne seront pas
applicables & 1a SARL BOISSONADE pour les travaux qu'clle envisage
d'effectuor.

En outre, les copropriétaires qui subirnent. par suile de l'execution des
travaux de surclévation prévus a l'article 35 de la Lol du 10 Juilllet 1965, un prejudice
répondant aux conditions fixées a l'article 9 ce cetle loi, ont droit @ une indemnite
Cclle-ci, qun est A la charge de I'enscmble des copropriélares, st répartic sclon la
proportion irttiale des droits de chacun dans les parlies communes

I est précisé que dans te cas ou, en applicalion des dispositions de l'article 33
de la Lot du 10 Juilict 1965, un intérét serail versé au syndicat par les copropnétares
payant par annuliés, cet intérét devra benaficer aux autres coproprielaires qui ne
profitant pas du différé de paement, se lrouveront amsi avorr fail favance des fonds
nécessares 3 la réalisation des travaux.

CHAPITRE |l - RISQUES CIVILS - ASSURANCES

i. - La responsabiité du fat de L'IMMEUBLE, de ses installatons et de ses
dependances constituant les parties communes ainsi que du fait des préposés de ta
copropnété, a veégard de Fun des copropriétaires, des voisins, ou de tiers
quelconques, au pont de vue des risques civils, et au cas de poursuies cn
dommages et intéréls mcombera aux copropriétawres proportionneliement a leurs
quotes parts dans 'a cepropriété des parties communes.

Toutefois s le dommage est imputable au fait personnel d'un occupant, non
couvert par une assurance collective, 1a responsabilité restera a la charge de celui-ci

I esl expressément spécifie qu'au Wire des risques awils ot de Ia
responsabiité en cas dincendie, les copropnélares seront réputés entretenir de
simp'es rapports de voisinage et seront considérés comme des tiers les uns vis a vis
des aulres, ans gue devront le reconnaltre ¢t laccepter expressément les
compagies d'assurances

I - Le syndicat sera @ssure notamment contre les nsques suvants

1° - L'meendie, 1a foudre, les explosions. les dégats quelconques causes par
telectriciié et, sb y a heu. par les gaz ot les dégats des eaux avee renonciation au
recours contre les copropriélares occupant un apodriement og un local ds

L'IMMEUBLE ”
'



42

2°f - Le recours des vo sing et le recours des locataires

3° - La resporsablité cvile pour dommages causés aux liers par
L IMMEUBLE tcls que défaut de réparations, wices de construciion ou de réparation
le fonclivnnement de ses élements d'equipement ou services collectifs ou oar les
personres donl lg syndicat doit resordre ou les choses gu sont sous sa garde.

lil. - En appheation des skipulations ¢ dessus L'IMMEUBLE fera f'abjet ¢ une
police globale multrisque couvrant son ensemble, lanl en ses parties communes que
privatives

Les questions relatives 3 1a nature et @ limportance des garanties seront
débattues par Fassemblée des copropriglaires

Les pohces seront sousertes, renouvelées et remplacees par le syrdic

V. - Les copropngtares qui astuncritenl msuffisante les  assurances
collectives pourront toujours souscrire. en leur nom personnel, une assurance

CHAPITRE Il -INEXECUTION DES CLAUSES ET CONDITIONS DU REGLEMENT
DE COPROPRIETE - LITIGES

En cas d'mexecvtion des clauses et condiions imposées par le present
reglement, une action tendont au paicment de lous dommages el interéls ou
astreintes pourra élre intentée par e syndic au nom du syndicat dans le respect des
dispositions de article 55 du déeret du 17 Mars 1967

Pour e cas ob Pmexecution serait le fat d'un locataire, Faction davra étre
dirigée a titre principal contre le propriclaire banlour

L.e montant des dommages et intéréts ou astreintes sera touché par le syndic
et, dans le cas ou il ne devrait pas étre cmploye a la réparation d'un prejudice matericl
ou particulier, sera conservé 3 litre de réserve spéciale, sauf déusion conlraire de
rassemblée des copropriétaires

D'ure fagon générale, les liiges nés de I'application de la toi du 10 Juiliet
1965 sont de la compélence de 1a juridiction du licu de la situation do L'IMMEUBLE ct
tes actions soumiscs aux régles de procedure de la section VI du déeret du 17 Mars
1967

Les copropriétaires conserveront 1a posswilité de recourir & l'arbilrage dans
les conditlons de droit commun du bvre troisieéme do Code de Procédure Civile

Enfin, 11 est rappele que les actons qui ont pour ohjet de contester les
décisions des Assemblées GAnérales doivent, 4 peine de déchéance, dire introduites
par les copropriélares opposants cu défallants, dans un dJélai de deux mois a
compter de I nobfication desdites décis ons qui leur est faite I 1a dilgence du syndic
ainsi qu't est dit ci-dessus au chapitre | de fa troisieme partie (section 11377 1)

CINQUIEME PARTIE

DOMICILE - FORMALITES

DOMICILE

Domucile est élu de plein droil dans L'IMMEUBLE par chacun des
copropriélaires el les acles de procédure y seront valablement déhvrés, a défaut de
notification faite au syndic de son domicile réel ou élu dans les conditions de l'article
64 du décret du 17 Mars 1967

PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de corropniélé ¢t otat descripef ¢o divis on sera publid
au 27 Bureau des Hypotheques de CRETTIL, corformémen: 3 la 1oi du 10 Jullet
1965 et aux dispos tons légales relatives & la pubhcité fonciére

Il en sera de méme de toutes modifications pouvant dire apporiées par 1a
sulte au présent réglentent é//'
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POUVOIRS POUR PUBLICITE FONCIERE

Pour l'accomplissement des formaltes de publicit¢ fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun. donnent tous pouvors nécessares a lout clerc du
Notatre soussignd . 3 l'effet de faire dresser el signer tous antes complementaires oy
recificatfs pour mettre le présent acte en concurdance: avec les documents
hypothécaires. cadastraux ou d'etat awvil

ERAIS

Les frais d'établissement du présent réglement de copropriété et ceux qui en
seront la suite cu la conséquence seronl réglés ce jour par le reguérant el ensuite
récupérés par ce derner sur chague copropriétare qui devra s'obliger dans son acle
d'acquisilion a les supporter Gu prorata de sa Guote-part dans ses parties communes
geneérales

PRECISIONS DIVERSES

Reglementation sur l'amiante

A ce jour Bmmeuble enlre dans te champ d'application des decrets n' 96-97
du 7 févrer 1996 et n° 97-855 du 12 Septembre 1997 el n* 2001-840 du 13
Septembre 2001, par sute
- les recherches eftecluces, conformément & lartcle 2 du decret cu 12
Septembre 1997, ont rovéle fa présence d'amiante dans I' mmeuble,
- en consequence | a fail I'objet du diagnostic lechnique visé a Tarticle 3 du
decret du 7 Fevrer 1996
- un exemplaire de ce diagnostic technique établl par « AIR ANALYSES
ASSISTANCE » Le Quartz, 58 Chemin de la Justice 8 CHATENAY MALABRY (Hauts
de Seine) en dale du 8 octobre 2002 est demeuré annexé aux présentes.,
aux termes des dispositions du décret n® 2001-840 du 13 septembre 2001 et
du dacret n” 2002-839 du 3 ma 2002, en fonction du résultal du diagnostic le
propriétaire procéde :
soit 3 un cortrdle penodique de I'état de conservation des matériaux
¢t produits, controle effectue dans un délar maximal de trois ans a compter de
ta date de remise au propriétaire des résullats du contrdle, ou a l'occasion de
toute modification substantielle de Fouvrage ou de son usdge ;
soit 4 wne surveillance du riveau  d'empoussiérement dans
Falmosphére par un organisice aqgréé en  microscopie &lectronque A
transmission ;
s0il 3 des ravaux de conlinement ou de relral de Famiante,
les contlusions contenues dans ce diagnostic sont les suivantes  presence
d'une toiture en [ibrociment amianté, en bon ¢tat pour 1a partie exténsure
- leur excoution n'est pas rendue nécessaire, Fétat du toit i'étam pas degrade
Le requérant déclare avoir éte averti par e rédacteur des presentes que le
rapport technique doit, pour étre recevable. avor été établl par un contrdleur
technique agréeé au sens des adictes R 111-29 et suivants du Code de (3 Construction
et de I'Habitation ou un lechmicien de la construction ayant contracté une assurance
professionnellc: poir ce type de mussion. | a méme obligation s'appliue au disgnostic
technique

DIAGNOSTIC TECHNIQUE AMIANTE - AVERTISSEMENT

Conformaman: aux dispositions du deerel numéro 2001-840 du 13 Septerbre
2001 un dagnastc technique doit étre etabl’ conformement a fa gnlle d'eveluation
fixee par aredle du 7 FFovrier 1996

Le controle de 'erpoussiérement est effectué cenformément & la norme NFX
43-050 relative a la déiermination de la concentralion en fibtes d'armante par
m.croscopie electronique a ranspussion (méthode nudirecie)

Ce dagnoshe doit elre Glabh PR

.

/—
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avant le 31 Décembre 2003 pour les inmeubles de grande hauteur et les
établissements recevant du pubiic, classés de la premigre a la guatriéme catégorie ais
sens de article R “23-19 du code de la construction ot de 'habitation,

- avant le 31 Décembre 2005 pour les immeubles de bureaux les
etablissements recevant du public classés dans la cinquiéme calégorie les
immeubles destines & f'exercice d'une activite industriclic ou agricole, les lotaux de
trava | el les parties & usage commun des /mmeubles callectifs d'habitation

Les consequences de ce diagnostic sont les suwvanles

- sot d'obliger le propriétare & un conirdle périodique de létal de
conservation des matériaux. au plus lard lous les irois ans

- sol d'opérer une surveillance du niveau d'empoussidrement par un
organsine agree en microscopie électromique a transmission

- soit d effectuer des Wavaux de confinement ou de relrait de Farmante dans le
détan de douze mos

Lutto contre le saturnisme

L mumeubie ohjet des présentes ayan] éte constrnt avant le 1 Junvier 1048
et elant destné, er tout ou partie, par e requerant & un usage d'habiiabion, et Atant
situé dans Lne zons a rsque d'exposdion au piomb, entre dans le champ d apphcation
das chspasiions do Fachele 123 de la loy numdéro 98657 du 29 Juiltet 1998 et des
dircrels pris powr son application

Un diagnostic tectique établi par « AIR ANALYSES ASSISTANCE » Le
Quarlz, 58 Chemin de fa Justice & CHATENAY MALABRY (Hauts de Seine). en dute
du 8 actobre 2002, qu esl demeuré ci-joint et annexé aprés mention, bien que positif
Wa pas revele de nsque d accessibiile au plombd.

Le requérant déclare avoir parfanic connaissance du détail et des conclusions
de cetfte inspeclion dont l'original est demeuré ci-jpint el annexé aprés mention, et
avorr éte averh pur le Notaire soussigné que lorsqu'l existe un risque d'accessibilité
au plomb, le diagnostic doit élre communiqué au Préfet par lettre recommandée avec
accusé de réceplion. et que des travaux destinés a éradiquer Ia présence de plomb
dowenl alors ¢lre clfectucs aux frais du propriétaire

DONT ACTE sur quarante cing pages

Fait et passe aux lieu, jour, mois et an c-dessus indiqués !

\
o
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M. VARENTIN-SMITH (pour la SARL. BOISSONADE}
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