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L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE, et le CINQ DECEMBRE de 9h45 a
11h00

A LA DEMANDE DU : ‘
SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE INDOCHINE, 5 A 7
PLACE ROGER SALENGRO 95140 GARGES LES GONESSE représenté par son
syndic SARL CABIENT BETTI, 21 Rue Georges Clémenceau 95110 SANNOIS,
agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux en exercice
domiciliés en cette qualité audit siege

Elisant domicile en notre Etude,

EN VERTU :

1°. De la grosse dument en forme exécutoire d’'un jugement rendu par le
TRIBUNAL D'INSTANCE de GONESSE le 2 janvier 2019 signifié le 28 janvier
2019 et devenu définitif,

2°. D'un précédent commandement de payer valant saisie immobiliere
délivré en date du 8 novembre 2024 a Monsieur Ishtiaq Hussein ASHFAQ

3°. Des dispositions des articles R 322-1 et L 322-2 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution.

JE, Olivia PLANTARD,

Commissaire de Justice salarié au sein de la SELAS MyHuissier Le
Peillet & Darcq, Titulaire d’'un Office de Commissaires de Justice a
la Résidence de PONTOISE, y demeurant, 9 Place Saint Louis,
soussignée,

ME SUIS TRANSPORTEE CE JOUR .

SUR LA COMMUNE DE GARGES LES GONESSE — VAL d'OISE -7
Place Roger Salengro 10 eme étage gauche (depuis l'escalier), ou

étant en présence de :

- Monsieur Kojo BLANKSON, locataire suivant bail en date du 01/01/2019,
- de la société MY EASY DIAG, chargée des diagnostics immobiliers

J'ai procédé ainsi qu'il suit et ai pu faire les constatations
suivantes :
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Lot n°® 72 — un appartement

Entrée
Porte paliere type metallique

Sol linoleum gris
Toile de fibre de verre et peinture aux murs ainsi qu’au plafond
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Couloir de circulation

Sol linoleum gris
Toile de fibre de verre et peinture aux murs ainsi qu‘au plafond
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Porte de communication

Sol linoleum

Murs toile de fibre de verre et peinture ; plafond peinture
WC droit, chasse d’eau dorsale

Une fenétre en pvd oscillo battante double vitrage




SELAS MyHuissier
Le Peillet & Darcq

Office de Pontoise

Guillaume LE PEILLET
Julie DARCQ

Commissaires de Justice Associé

Olivia PLANTARD
Leticia SAILLE

Guillaume Leturgie
Commissaires de Justice

9, Place Saint LOUIS
BP 153
95300 PONTOISE
Tél : 01.34.35.36.60
Fax : 01.34.35.36.62

etude @myhuissier.com

FR60 4003 1000 0100 0024 1322 F50
CDCG FR PP

ACTE DE
COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

t/s

Cuisine

Porte de séparation

Sol carrelage,

Faience murale aux 2/3 de la hauteur, le tiers restant étant recouvert de
toile de fibre de verre et de peinture.

Plafond peinture

Une fenétre en pvc simple battant, double vitrage avec partie fixe en
dessous.

Une vmc

La cuisine est équipée d’un évier inox deux bacs.

Quelques caissons de rangement fixés en partie haute du mur.

Depuis la cuisine j'accéde a un cellier a gauche

Porte fenétre vitrée en pvc simple battant double vitrage

Sol pvc, Murs et plafond peinture

Le mur de droite comporte quelques minces ouvertures en partie hautes
permettant une aération naturelle de la piece.
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Salon a droite de I'entrée

Au sol, moquette

Sur les murs toile de fibre de verre et peinture

Plafond peinture.

Deux portes fenétres en pvc double vitrage simple battant et une porte
fenétre en pvc double vitrage double battants.

Premiére chambre a droite depuis le salon

Porte de communication

Sol linoleum

Murs et plafonds recouverts de toile de fibre de verre et peinture

Une fenétre pvc simple battant double vitrage avec partie fixe vitrée en
dessous
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Depuis le couloir de circulation j'accéde en face a la Salle de bain
Porte de communication

ACTE DE Sol carrelage bleu
Faience murale

COMMISSAIRE Plafond peinture
DE La salle de bain est équipée d’'une baignoire et d’'un lavabo sur pied

JUSTICE VMC
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Deuxiéme chambre a gauche
Porte de communication

Sol moquette.

Murs et plafonds : toile de fibre de verre et peinture

Une porte-fenétre pvc simple battant double vitrage avec partie fixe vitrée
en dessous
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Troisiéme chambre a gauche

Porte de communication

Sol moquette.

Murs et plafonds : toile de fibre de verre et peinture

Une porte-fenétre pvc simple battant double vitrage avec partie fixe vitrée
en dessous
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Lot n°® 172 — une cave en sous sol
Porte ajourée en bois
Sol béton brut, murs parpaings

CHAUFFAGE : au sol collectif urbain

CONDITIONS D'OCCUPATION :

Les lieux sont occupés par Monsieur BLANKSON Kojo, locataire en titre
depuis 2019 et dont le bail est joint ci-dessous.

Il occupe les lieux avec sa femme, ses 4 enfants et sa sceur selon ses
déclarations. IIs seraient par conséquent 7 personnes dans |'appartement.
Le loyer est d'un montant de 1100 euros par mois.
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"l:’l"" TION & une ASSOCIATION &
Ju 6 juillet 1989, Blkineg ll.' on est régle par le code civil ainsi 94 P57
La focution ext régle © 1o} i 23 décembre 1986 modifée poc 1a loi du 0 s 5 du présent contrat pour tutes ses disposiion™
o par Panticlo 87 A de I lol du 23 décembre b 10 Jliation. DUREE ; il S
n‘,uuul ‘u :.. lide, son renonvellcment el ses modalités de ::‘ ox aulreS EE ;s elle est librement fixée entre les parties.
« it e code civil e par les elausex du présent contr . RESILIATION : le contrat pourra &ire rsilié par
| e civil el pi r 989 le bail est conclu pour TR o P‘Z‘ 7 e résilié P it
U ndée avec avis de réc
DUNEK art, $7 alinéa ler de la lol du 21, 12, 1986 modifiée ! dhuissier : ceplion ou P!
une dirde an moins dgale A 6 oy, + PAR LE LOCATAIRE, A 1out momen, e prévenant le
bailleur 3 mois & 'avance. 5
 PAR LE BAILLEUR, en prévenant le locataire 3 MOIS
avant le terme du contrat ou avant le terme de chacun®
des tacites reconductions.

| - REGIME

dispositions.
etire

ncte

sdifide 1989
WESILIATION art, §7 alinéas 2§ de la lol du 2. 12: 1986 nl; e |{' e réception ou par acte
lo contrat pourea &ire résilié par letire recommundée avee
d'huissier .
avl
o PAR LE LOCATAIRE, b tout moment, en mqu‘-uun‘nn :Ie.l:nl:l:-‘gé it  Favance
", IR, e o ef yvenan il .
« PAR LE BAILLEUR, & lexpiration du contrat, en Pre s e e e
TACITE RECONDUCTION 1 A défaut de congé donné dans les conditions Mot Ics_cundiuom définies ci-avant, le contrat sy reconduit
le contrat est reconduit tacitement pour la méme durde. tacitement pour la méme durée.

s de 6 mois.

- indiqué en page 4
Le montant du loyer, librement fixé entre les parties, seri payable au domicile du bailleur ou de I personne qu'il aura mandatée A cet effet.
11 sern tévisé chaque année en fonction de I'indice national 1.N.S.E.E. du colt de la construction dont les éléments de référence sont indiqués en page 4.
indiquées en page 4 !
En sus du loyer, le locataire remboursera au bailleur sa quote-part dans harges réglementaires, conformément a la liste fixée par le décret n® 87-713 |
du 26.08.87 : les charges récupérables, sommes accessoires au loyer principal, sont exigibles en contrepartie : il
« des serv rendus liés i 'usage des différents éléments de la chose louée ;
- des dépenses d'entretien courant et des menues réparations sut les €léments d'usage commun de la chose louée ;
- des impositions qui correspondent & des services dont le locataire profite directement.
Elles seront réglées mensuellement, en méme temps que le loyer principal.
> CONTRAT D'UNE DUREE SUPERIEURE A UN AN : si le présent contrat est conclu pour une durée supérieure 3 un an, les charges mensuelles |

fixées en page 4 seront considérées comme des provisions devant faire 'objet d'une régularisation au moins annuelle. 3
Leur montant sera {ixé chaque année par le bailleur en fonction des dépenses réellement exposées lannée précédente ou du budget prévisionnel, le |
montant de chaque provision étant réajusté en conséquence.

Un mois avant I'échéance de la régularisation annuelle, le bailleur adressera au locataire un décompte par nature de charges ainsi que, dans les
immeubles collectifs, le mode de répartition entre tous les locataires. Pendant ce mois, les pitees justificatives seront tenues 4 la disposition des

locataires.

CONTRAT D'UNE DUREE MAXIMALE D'UN ?ﬂ parties spécifient en page 4 que les charges mensuelles seront considérées :

- soit comme des charges forfaitaires apurant au fur et 3 mesure le compte de eharges de fagon définitive ; attention, si par le jeu de la tacite
reconduction le contrat vient & dépasser la durée d'une année, les charges devront étre justifices des ce seuil franchi ; les versements seront alors
considérés comme des provisions devant faire I'objet de la ré; sation annuelle selon les modalités prévues ci-avant pour les contrats dune |-
durée supérieure & un an ; o ST,

- soit comme des provisions sur charges calculées en fonction des dépenses réellement exposées I'année précédente ou du budget prévisionnel :
les versements feront 'objet de la régularisation ann selon les mod %prﬁvues ci-avant pour les cor d'une durée supéricure & un an.

AT RiE  en cas de dépot de garantie] st
dépot de garantie éventuellement versé par le locataire afin de garantir la bonne exéeution de ses
iquée en page 4. En cas de révision du loyer, le dépdt de garantie sera modifié de plein droit dans les mémes proportions.
oyers et charges, lesquels devront &re régulidrement payés aux dates fixées, jusqu'au départ

ouissance, dans le mois suivant I'envoi par le syndic du relevé des comples fe la p¢ essée,
s dment justifiées restant dues au bailleur ou dont celui-ci pourrait &tre tenu pour responsable aux lieu et

stitution du dépot de garantie dans le délai d'un molis, T:go!de restant il aprés arété des comples produira ’

|
|

affecté par le locataire au paiement des derniers loyers.

a annexé aux présentes.
ourra ére invoquée par celle des parties qui aura fait obstacle &

dressé contradictoirement entre les parties apres rendez-vous

période intéressée, |

|

b

|
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'S U pour une
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Julie DARCQ , > < Convatprendra et - 0404 o

Commissaires de Justice Associé 3 S'il veyy reprendre les liews loués & 'échéance du bajl, |, --
3 b le

e délai prévues au chapitre Jer bl devpg g
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'S,
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- L Chap - Somme en toutes lerirey

Leticia SAILLE e Huile Conts 6,“&7;

G u i I I aume Le t u rg i e ’C(qul;lr(c:: uz' une ﬂ;t’rée maximale d'un an - Dtharxcs[ar};i;,;,; éﬁ G ot
Commissaires de Justice I ==

IS e |

Améme durée,

9, Place Saint LOUIS
BP 153 : emet CEMESZZ::’: "prayable é"avar:ce etentotalité le
95300 PONTOISE E : e e
Tél - 01.34.35.36.60 oyer sera révisé chaque année le Y] - TV s
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SUPERFICIE HABITABLE : 66,88 m?

SYNDIC : Cabinet BETTI

Jinsére des photographies prises par mes soins a l'occasion de mon
intervention.

ET DE CE QUE DESSUS JE DRESSE LE PRESENT PROCES VERBAL DE
DESCRIPTION POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.




SELAS MyHuissier

Le Peillet & Darcq
Olivia PLANTARD
Office de Pontoise

Guillaume LE PEILLET
Julie DARCQ

Commissaires de Justice Associé

Olivia PLANTARD
Leticia SAILLE

Guillaume Leturgie
Commissaires de Justice

9, Place Saint LOUIS
BP 153
95300 PONTOISE
Tél : 01.34.35.36.60
Fax : 01.34.35.36.62

etude @myhuissier.com

FR60 4003 1000 0100 0024 1322 F50
CDCG FR PP

ACTE DE
COMMISSAIRE
DE
JUSTICE




